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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 226/2025/NP-CP Ha Néi, ngay 15 thang 8 ndm 2025
NGHI PINH

Sira ddi, b6 sung mot so diéu ciia cac nghi dinh
quy dinh chi tiet thi hanh Luat Dat dai

Can cir Ludt T6 chire Chinh phii sé 63/2025/QH15;
Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phiwong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Pdt dai s6 3 1/2024/QH15 dwoc sua doi, b sung mot s6 diéu béi
cdc Ludt s6 43/2024/QHIS5, so 47/2024/0HI5, sé 58/2024/QHI5, Ludt sé
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15 va sé 95/2025/0H]15;

Can cir Nghi quyét sé 190/2025/QH15 cia Quéc héi quy dinh vé xik 1y mot s6
van dé lién quan dén sdp xép t6 chire b mdy nha nudc;

Can cir Nghi quyét so 198/2025/0HI5 ciia Quéc héi quy dinh vé mét s6 co
ché, chinh sdach dic biét phat trién kinh té tw nhén;

Can cir Nghi quyét so 206/2025/QHI15 ciia Quoc hji vé co ché dic biét xir Iy
khé khan, vuéng mdc do quy dinh cia phdp ludt;

Theo dé nghi ciia Bé trieong Bé Nong nghiép va Méi truong;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sia doi, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai.

Piéu 1. Sira ddi, bé sung mdt sé diéu cia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
ngay 27 thang 6 nam 2024 cia Chinh phu quy dinh veé gia dat

1. Stra d6i, b6 sung khoan 1 Piéu 3 nhu sau:

“]. Chuyén nhuong trén thi truong 1a chuyén nhugng quyén st dung dat
hodc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat
khi dd thuc hién thu tuc vé thué, phi, 1& phi tai co quan thué hoic d3 diang ky
bién dong tai Van phong ding ky dat dai hodc da ky hop dong chuyén nhugng
gitra chi dau tu du an bat dong san, nha ¢ thuong mai véi khach hang theo quy
dinh cua phap luat trir truong hop hop ddng mua, ban bat dong san hinh thanh
trong tuong lai.”.
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2. Stra dbi, bd sung mot s6 diém, khoan cua Diéu 4 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung diém a va diém b khoan 2 nhu sau:

“a) Thong tin dau vao dé dinh gia dat 1a gia dat di hoan thanh chuyén nhuong
trén thi truong, gia dat da tring ddu gia quyén st dung dat sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 3 Diéu 158 Luat Dat dai;

b) Théng tin tai diém a khoan nay dugc 1y tir cac ngudn: co so dir liéu quic
gia vé dat dai, co s dir liéu qubc gia vé gia; Van phong ding ky dat dai; co quan
thué; don vi, to chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat, ddu gia tai san; san
giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra,
khao sat.

Trén co sé thong tin thu thap duge dé xac dinh gid mit bang chung; gia mat
bang chung 12 binh quan sé hoc cia cac gia dat thu thap duoc. T6 chirc thuc hién
dinh gia dat lya chon thong tin gia dat theo tht tu vu tién d6i voi thong tin gan gia
mat bang chung;”.

b) Stra d6i, b6 sung khoan 3 nhu sau:

“3. Viéc lva chon thong tin ctia céac thira d4t so sanh thuc hién theo tht ty vu

tién nhu sau:

a) C6 khoang cach gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh gia va khong bj gidi
han bo1 dia gidi hanh chinh cta cac don vi hanh chinh cép xa trong dia ban hanh
chinh cap tinh. Truong hgp mé rong pham vi thu thap thong tin ngoai dia ban hanh
chinh cép tinh, t6 chirc thuc hién dinh gia dat phai giai trinh cu thé Iy do trong Béo
céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dit xem
xét, quyét dinh;

b) Twong ddng nhat dinh vé cac yéu td anh huong dén gia dat;
¢) Thong tin gan nhit véi thoi diém dinh gia dat.

Trudong hop c6 nhiéu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cing thoi diém
thi vu tién lya chon ngudn thong tin theo thtr ty nhu sau: co sé dir liéu qudc gia vé
dat dai, co so dir lidu qubc gia vé gia; Van phong dang ky dét dai; co quan thué;
don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat, dau gia tai san; san giao
dich bt dong san, doanh nghiép bt dong san; théng tin thu thap qua diéu tra, khao
sat; truong hgp thong tin duge hinh thanh trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 thi
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dugc lya chon thong tin phi hop tinh hinh thuc té vé gia dat tai dia phwong ma
khong can ctr vao thir ty wu tién néu tai diém nay;”.

¢) Stra d6i, b6 sung diém b khoan 4 nhu sau:

“b) P6i v6i truong hop tai san gan lién voi dét 1a cay 1au nam, rimg trong

Dbi v6i cay lau nam thi gia tri cla tai san gan lién véi dat tai thoi diém chuyén
nhuong, tring dau gia quyén sir dung dat 1a gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir
viéc thu hoach san phdm tuwong tmg v6i s6 nim con lai trong chu ky thu hoach
hoic duoc xac dinh theo don gia bdi thuong ddi véi cdy lau ndm do Uy ban nhan
dan cip tinh ban hanh.

Déi voi rimg trong thi gia tri cla tai san gin 1ién véi dat tai thoi diém chuyén
nhuong, tring dau gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh cta phap luat
chuyén nganh; trudng hop chua c6 quy dinh thi gia tri cua tai san gan lién véi dat
duoc x4c dinh bang tong chi phi da dau tu dé trdng, chim soc rimg trong dén thoi
diém chuyén nhuong, tring dau gia quyén st dung dat hodc dugc xac dinh theo
don gia bdi thudng ddi véi rimg trong do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh.

T6 chire thuc hién dinh gia dat dé xuat cach xac dinh gia tri ctia tai san gan lién
voi dat 1a cay lau nam, rung trong dé Hoi dong tham dinh gid dat cu thé xem xét,

quyét dinh.”.
d) Stra doi, bo sung khoan 5 nhu sau:

“5. Xac dinh gia cta thira dat so sanh nhu sau:
Gia trj cta tai san gan
lién voi dat tai thoi
- diém chuyén nhuong,
tring dau gia quyén
sir dung dat

Gia tri quyén sir
dung dat va tai san
gin lién v6i dat cla

Gia dat cta thira dat so sanh
thira dat so _
sanh

Dién tich thira dat so sanh

d) Stra ddi, bo sung tén cua khoan 6 va diém a khoan 6 nhu sau:

“6. Can ctr cac yéu td anh huong dén gia dat quy dinh tai Piéu 8 ciia Nghi dinh
nay va dic diém cua thira dat, khu dat can dinh gia, viéc diéu chinh gia cta thua
dat so sanh theo gia tri tuyét ddi hoic ty 1& phan traim (%) thuc hién theo nguyén
tac sau:
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a) Liy cac yéu t6 anh huong dén gia dat cua thira dat can dinh gia lam chuan
dé diéu chinh gia cua thira dit so sanh; thuc hién diéu chinh theo gia tri tuyét dbi
trude, didu chinh theo ty 18 phan trim (%) sau;”.

3. Stra 461, b6 sung mot s6 diém, khoan cia Diéu 5 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung di€ém a khoan 1 nhu sau:

“a) Dbi v6i dat phi nong nghiép thi khao sat, thu thap tir viéc cho thué dat, cho
thué mit bang trong thoi gian 03 nim (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trudc thoi diém dinh gia cta thira dat, khu dat
can dinh gia hodc trong 01 nam (duoc tinh tir ngdy 01 thang 01 dén hét ngay 31
thang 12) lién ké trude thoi diém dinh gia cua 03 thtra dat co khoang cach gan nhat
dén thtra dat, khu dat can dinh gia, uu tién lya chon thira dat co su tuong déng nhat

dinh dén cac yéu td anh huong dén gia dit dé so sanh theo phuong phap so sanh.

Trudng hop khong thu thap dugc thong tin tir viée cho thué dat, cho thué mat
bang thi thu thap thong tin vé thu nhap tir hoat dong san xuét, kinh doanh ghi trong
béo c4o tai chinh trong thdi gian 03 ndm (duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké véi nam xéac dinh thoi diém dinh gia cua thira
dat, khu dat can dinh gid hodc trong bao cdo tai chinh cua 01 nam (dugc tinh tur
ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién ké v6i nam xac dinh thoi diém
dinh gia cua 03 thira dat co khoang cach gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh
gid, uu tién lya chon thura dat co su tuong déng nhat dinh dén cac yéu td anh
huong dén gia dat;”.

b) Stra d6i, b6 sung diém a va diém b khoan 2 nhu sau:

“a) Dbi v6i dat phi nong nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc str dung dat quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay 1a cac khoan chi phi xay dung, dau tu phat trién thuong hiéu, dau tu
cong trinh ha tang, thic dy viéc kinh doanh, hd trg khach hang, van hanh, duy
tu, bao dudng cong trinh xay dung gan lién v4i dat, dam bao an ninh, chi phi
san xuit duoc xac dinh theo dinh muc, don gid do co quan nha nudc co tham
quyén ban hanh, cac khoan thué lién quan dén st dung dat va cac khoan chi phi
khac do Hoi dong tham dinh gia dat quyét dinh, lua chon phu hop véi du an va
tinh hinh thyc té tai dia phuong.
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Truong hop chi phi dé tao ra thu nhép tur viéc sir dung dét chua c6 dinh muc,
don gia do co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh thi thu thap thong tin d6i voi
cac chi phi néu trén ghi trong bdo cdo tai chinh; truong hop bdo cao tai chinh
khong thé hién 18 chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc str dung dat thi khao sat chi phi
dé tao ra thu nhap tur viéc st dung dat thuc té phé) bién trén thi truong;

b) Béi voi dat nong nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc sir dung dat gdm cac khoan thué lién quan
dén su dung dat, chi phi san xuét cin ct vao dinh mire, don gia do co quan nha
nude cd thim quyén ban hanh tai co quan théng ké, co quan thué, co quan chuyén
mon vé nong nghiép va moi trudng va thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu nay.

Truong hop khong c6 sé liéu tir co quan thdng ké, co quan thué, co quan
chuyén mén vé ndéng nghiép va méi truong thi thu thap thong tin vé chi phi dé tao
ra thu nhap tur viéc st dung dat thuc té phé bién trén thi truong cua 03 thura dat co
khoang cach gan nhat dén thira dat, khu dat cn dinh gid, wu tién lua chon thira dat
c6 su twong dong nhat dinh vé cac yéu td anh huong dén gia dat.”.

4. Stra do1, b6 sung mdgt s6 diém, khoan cua Piéu 6 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung cac di€ém a, b va d khoan 2 nhu sau:

“a) Téng doanh thu phat trién cua thira dat, khu dat duoc xac dinh trén co sO
wdc tinh gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué mit bang, gia kinh doanh san
phém, dich vy, muc bién dong cua gia chuyén nhuong, gid thué dat, gia thué mat
béng, gia kinh doanh san phém, dich vu trong thoi gian thuc hién du an va cac yéu
t6 khac hinh thanh doanh thu bao gom: thoi gian ban hang; thoi diém bat dau ban
hang, kinh doanh san pham, dich vu; ty 1 ban hang; ty 18 1ap day; cac yéu t6 khac
pht hop véi tinh hinh thyc té tai dia phuong va timg du 4n.

Gi4 kinh doanh san pham, dich vu duoc ap dung trong trudng hop khong thu
thap dugc gia chuyén nhuong, gid thué dat, gia thué mat bang;

b) Khao sat, thu thap thong tin vé gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué
mat bang; gia kinh doanh san pham, dich vu.

Thong tin vé gia ban nha &, cin hd, cong trinh x4y dung, mot phan cong trinh

xdy dung, gia dat thu thap theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 4 cua
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Nghi dinh nay; thong tin vé gia thué dat, gia thué mat bang thu thap thong qua cac
hop ddng cho thué dat, thué mat bang; thong tin vé gia kinh doanh san pham, dich
vu thong qua viéc diéu tra, khao sat cac du an co6 hinh thtrc kinh doanh san phém,
dich vu tuong tu, ¢6 khoang cach gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh gia va c6
su twong ddng nhat dinh vé cac yéu té anh hudng dén gia dat quy dinh tai Diéu 8
Nghi dinh nay;”.

“d) Viéc xac dinh mirc bién dong cua gia chuyén nhugng, gia thué dat, gia
thué mat bfmg, gia kinh doanh san phém, dich vu céin ¢t vao sd liéu cua co quan
théng ké hodc co quan quan 1y thi truong bat dong san. Trudng hop khong co sb
liéu ctia co quan théng ké hodc co quan quan 1y thi trudng bat dong san thi thuc
hién nhu sau:

Déi vé6i trudong hop xac dinh muc bién dong cia gia chuyén nhuong thi cin c
theo chi s6 gia tiéu dung nhom nha &, dién, nudc va vat liéu xay dung binh quan
03 nam lién ké trudc thoi diém dinh gia dat (duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) do co quan nha nudc c6 thAm quyén cong bd ap dung trén dia
ban hanh chinh cap tinh hodc trén pham vi ca nudc.

Dbi véi truong hop xac dinh mic bién dong cia gia thué dat, gia thué mat
bang thi cin ctr theo muc bién dong thé hién trong cac hop dong cho thué dat, cho
thué mat bﬁng hodc chi s gia tiéu dung nhom nha &, dién, nudc va vat liéu xay
dung binh quan 03 nam lién ké trude thoi diém dinh gia dat (duoc tinh tir ngay 01
thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) do co quan nha nudc c6 tham quyén cong bd
ap dung trén dia ban hanh chinh cap tinh hodc trén pham vi ca nudec.

Dbi véi truong hop xac dinh mic bién dong cua gia kinh doanh san pham,
dich vu thi cin ¢t sb liéu thyc té trén thi truong.

Viéc Ira chon mirc bién dong quy dinh tai diém nay do t6 chire thuc hién dinh
gia dat dé xuat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh;”.

b) Stra d6i, b6 sung cac diém a va diém b khoan 3 nhu sau:

“a) Céc chi phi dau tu xay dung dé xac dinh gia dét trong Nghi dinh nay bao gom:

- Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh cta du an (c6 tinh dén
chi phi du phong cho yéu td truot gid), gom: xay dung céc cong trinh ha ting ky
thuat, cong trinh kién tric va cac cong trinh xay dung khac thudc dy an theo quy
hoach da dugc phé duyét;
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- Chi phi xay dung céc cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu tr¢
phuc vu thi cong; chi phi pha d& cac cong trinh xay dung khong thuoc pham vi cua
cong tac pha do giai phong mat bang dd dugc xac dinh trong chi phi boi thuong,
ho tro, tai dinh cu;

- Chi phi thiét bi (bao gdm ca cac khoan thué 6 lién quan);

- Chi phi quan 1y du an;

- Chi phi tu van dau tu xdy dung;

- Chi phi san 1ap mit bang, chi phi ra pha bom min, chi phi khao sét dia chét,
chi phi, 1& phi thuc hién cac thu tuc vé xay dung cong trinh, chi phi bao hiém cong
trinh trong thot gian xay dung va cac chi phi hop 1y, hop 1€ khac theo quy dinh cua
phap luat vé& xay dung ma gop phan truc tiép hinh thanh doanh thu phat trién cta
du 4n, do to chirc thuc hién dinh gia dat lwa chon d6i véi timg du 4n cu thé, dé xuat

Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

Truong hop 4p dung suat von dau tu thi thyc hién theo quy dinh cta phap luat

xay dung vé suat von dau tu xay dung cong trinh.

Truong hop xac dinh gia dat ddi v6i du an 1an bién hodc hang muc lan bién
trong du 4n dau tu thi ngoai chi phi l4n bién d3 duoc co quan nha nudc c6 thim
quyén phé duyét con bao gdm cac chi phi dau tu xay dung quy dinh tai diém nay
ma chua dugc xac dinh trong du an 1an bién di duoc phé duyét hodc hang muc lan

bién trong du an dau tu da dugc phé duyét.

Truong hop thira dat, khu dat can dinh gia thuc hién dy 4n dau tu xay dung
kinh doanh nha & dé ban hoidc dé ban két hop cho thué dugc chuyén nhuong quyén
sir dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén thi khong tinh chi phi xay dung nha &
trong chi phi dau tu xay dung;

b) Chi phi kinh doanh bao goém: chi phi tiép thi, quang céo, phat trién thuong
hiéu, ban hang, hd tro chiét khau ban hang, chi phi quan 1y van hanh dugc tinh
bang ty 1¢ % trén doanh thu phu hop véi tinh chat, quy mé du an va tinh hinh thuc
té tai dja phuwong. Trudng hop khi wdc tinh doanh thu phat trién di loai trir cac chi
phi quy dinh tai diém nay trong khi lua chon thira dt so sanh thi khong tinh dén
cac chi phi nay khi u6c tinh chi phi phat trién;”.
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¢) Stra d6i, bd sung diém b va diém ¢ khoan 4 nhu sau:

“b) Viéc wde tinh tong chi phi dau tu xdy dung cin cu theo thar ty uu tién
nhu sau:

- Dy toan xay dung da duoc co quan chuyén mén vé xay dung tham dinh va

chu dau tu phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

- Dy toan xay dung dua trén dinh muc, don gia do co quan nha nudc co tham
quyén ban hanh, cong bd va di dugc co quan, to chirc tu van tham dinh hoic thim
tra doc 1ap. Co quan, td chirc tu van thAm dinh hodc thim tra doc l1ap chiu trach
nhiém trudc phap luat vé két qua thadm dinh hodc thim tra dbi v&i du toan xay

dung ma minh da thyc hi¢n;
- Suét vén dau tu xay dung do B Xay dung cong bd.

Du toan xay dung duoc tham dinh, thAm tra quy dinh tai diém nay dugc phép
xéac dinh cham nhat dén thoi diém t6 chirc phién hop dau tién cua Hoi dong tham
dinh gia dat cy thé;

¢) Truong hop chua c6 cac cin ctr quy dinh tai diém b khoan nay thi t6 chiic
thuc hién dinh gia dat thu thap thong tin vé chi phi thuc té phd bién cta 03 dy 4n
dau tu cung muyc dich st dung d4t chinh c6 khoang cach gén nhét dén thira dét, khu
dat can dinh gia, trong dong nhat dinh vé cac yéu td anh huong dén gia dat dé dé

xuét Hoi dong tham dinh gia dit xem xét, quyét dinh cho timg dy an.”.
d) Stra d6i, bo sung khoan 7 nhu sau:

“7. Truong hop trong quyét dinh giao dat, cho thué dat co dién tich giao dat
c6 thu tién st dung dat, co dién tich cho thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca
thoi gian thué hodc c6 dién tich cho thué dat tra tién thué dat hang nam hoic c6
dién tich giao dat khong thu tién sir dung dat thi gia dat cia thira dat can dinh
gia quy dinh tai khoan 6 Diéu nay dugc xac dinh theo timg phan dién tich giao
dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué trong quyét dinh giao dat, cho thué dat d6. Viéc phan bo chi phi xay
dung két cau ha ting k¥ thuat theo timg phan dién tich giao dét co thu tién sir
dung dat, cho thué dit tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué duogc thuc

hién theo cong thirc sau:
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. A , Téng chi phi xay dung két ciu ha ting
Chi phi xdy dyng ket k¥ thudt cita toan b dién tich theo  Dién tich
cau ha tang kY thuat quyét dinh x 8lao dat c6

d6i v6i phan dién tich 7_ . B thu tidn sir
giao dht ¢ thu tidn sir Tong dién tich giao dat c¢6 thu tién su

] 4 A 3Ke o2 i A A 2k dung dat
dung dét dung dat, f:ho thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho cé thoi gian thué
) 2 1A £ X A Dién tich
Chi phi xay dung k&t Tong chi phi xay dung k'et cau ha tang ot
X A ~ A ky thuat cta toan b di¢n tich theo
cau ha tang k¥ thuat ; At (04 tidn
d6i v&i phan dién ti quyét dinh
01 v&i phan dién tich = thué dat
cho thué dat tra tién Tong dién tich giao dat co thu tién s 4t 1in cho
thué dat mot lan cho dung dat, cho thué dat tra tién thué dat ¢4 thoi gian
ca thoi gian thué mdt lan cho c thoi gian thué thué

Trong d6: Tong chi phi xay dung két cau ha ting k¥ thudt cua toan bd dién tich
theo quyét dinh duoc xé4c dinh trong chi phi dau tu xay dung quy dinh tai khoan 3

Diéu nay duoc thue hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.”.
d) Stra d6i, bo sung khoan 8 nhu sau:

“8. Truong hop thtra dat, khu dat can dinh gia duoc co quan nha nude c¢6 tham
quyén giao dét, cho thué dat dé thyc hién du an dau tu theo nhiu quyét dinh thi

thuc hién nhu sau:

a) Truong hop dién tich giao dat, cho thué dat c6 day du diéu kién dé tinh dugc
doanh thu phat trién, chi phi phat trién cua thira dat, khu dét thi xac dinh doanh thu
phat trién wdce tinh, chi phi phat trién wdc tinh duoc thue hién theo dién tich giao
dat, cho thué dat cua quyét dinh do;

b) Trudng hop dién tich giao dat, cho thué dat khong wdc tinh duge doanh
thu phat trién hodc chi phi phat trién udc tinh 1én hon doanh thu phat trién udc
tinh déi vé6i dién tich can dinh gia dat thi viéc xac dinh doanh thu phat trién
wdce tinh, chi phi phat trién udc tinh dugc thuc hién cho toan bo dy an theo quy
hoach chi tiét hoic quy hoach tong mit bang dugc co quan, cip c6 tham quyén
phé duyét hodc chip thuan theo quy dinh phap luat vé quy hoach d6 thi va

nong thon,;
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¢) Trudng hop trong mot du an cd quyét dinh giao dat, cho thué dat dap ung
cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan nay ddng thoi c6 quyét dinh giao dét chi
v6i dién tich dat khong thu tién sir dung dat hodc cé quyét dinh cho thué dat chi
v6i dién tich dat thué tra tién hang nim hodc c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat
c6 phan dién tich khong thu tién sir dung dét, phan dién tich tra tién thué dat hang
nam hodc dién tich dat con lai cta du an chua duoc giao dat thude truong hop giao
dat khong thu tién sir dung dat, chua duoc cho thué déat thudc truong hop tra tién
thué dat hang niam thi viéc xac dinh doanh thu phat trién wdc tinh, chi phi phat
trién ude tinh dugc thuc hién cho toan bd du an theo quy hoach chi tiét hoic quy
hoach tong mit bang dugc co quan, cip co thAm quyén phé duyét hodc chip thuan
theo quy dinh phap luat vé quy hoach do thi va nong thon.”.

5. Stra d6i, bo sung diém h khoan 1 Piéu 8 nhu sau:

“h. Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi didu kién thuce té, truyén
thdng van héa, phong tuc tip quan cta dia phuong, chi phi phat trién thuong hiéu, chi
phi thic day kinh doanh, hd tro khach hang, qua ting, khuyén mai ma chii dau tu da
cong vao gia ban va cac chi phi hop 1y khac anh huéng dén gia dat.”.

6. Stra doi, bo sung Diéu 10 nhu sau:

“Pjéu 10. Trach nhiém cia cic co quan, don vi trong viéc cung cip théng tin

Céac co quan, tO chtc, don vi duoc giao quan 1y, khai thac, st dung ngudn
thong tin quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 va diém b khoan 1 Piéu 5 ctia Nghi
dinh nay c6 trach nhiém cung cap thong tin dé phuc vu cong tac dinh gia dat bang
van ban hodc phuong thirc dién tir trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan
duoc van ban yéu cau cta co quan ¢ chic ning quan 1y dit dai hodc t6 chirc thuc
hién dinh gia dat.

Truong hop thu thap thong tin tir co s¢ dit liéu qubc gia vé dat dai thi khai thac
trong co s& dit liu cua dia phuong.”.

7. Stra d6i, b6 sung diém d khoan 2 Piéu 12 nhu sau:

“d) Poi v6i dat xay dung tru sd co quan; dat xay dung cong trinh su nghiép;
dat str dung vao cac muc dich cong cong khong c¢6 muc dich kinh doanh, dat ton
gido, dat tin ngudng; dat nghia trang, nha tang 18, co s hoa tang; dit co s& luu trix
tro cdt thi can ct vao gia dat cung muc dich st dung tai khu vuc lan can dé quy
dinh muc gia dat.
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Truong hop trong bang gia dat khong c6 gia loai dat cing muc dich sir dung thi
can clr vao gia dat ¢ hodc gia dat thwong mai, dich vu tai khu vuc 1an can dé quy dinh
mirc gia dat. Riéng dbi voi dat xay dung cong trinh sy nghiép thi can cir vao gia dat
thuong mai, dich vu hodc dat co s& san xuét phi ndong nghiép tai khu vuc l1an can dé
quy dinh murc gia dat cho phu hop véi tinh hinh thyc té tai dia phuong;”.

8. Stra ddi, bo sung khoan 5 Piéu 13 nhu sau:

“5. Can ct vao diéu kién thuc té tai dia phuong, co quan c6 churc nang quan ly
dat dai cap tinh quyét dinh dit hang, giao nhiém vu cho don vi su nghiép cong lap
du diéu kién hoat dong tu van xéac dinh gia d4t hodc lua chon td chirc tu van xéac
dinh gia dat theo quy dinh ctia phap ludt vé dau thau dé xay dung bang gia dat.”.

9. B6 sung khoén 6 vao Piéu 14 nhu sau:

“6. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngdy quyét dinh ban hanh bang
gia dat; quyét dinh diéu chinh, stra d6i, bd sung bang gia dat, Uy ban nhan déan cap
tinh giri két qua vé Bo Nong nghiép va Moi truong theo Mau s 28 ctia Phu luc II
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cia
Chinh phtl quy dinh vé phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép,
phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai.”.

10. Stra d6i, bo sung khoan 2 Diéu 16 nhu sau:

“2. Trinh tu, tha tuc diéu chinh, stra ddi, bd sung bang gia dit thuc hién theo
quy dinh tai cac Diéu 13, 14 va 15 cua Nghi dinh nay; truong hop diéu chinh, sta
d6i, bd sung bang gia dat trong nam thi ap dung mot sd hodc toan bo trinh tu quy
dinh tai Diéu 13, 14 va 15 Nghj dinh nay.”

11. Stra d6i, b sung khoan 2 Diéu 20 nhu sau:

“2. Can cir quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va tinh hinh thuc té tai dia phuong,
Hoi ddng nhan dan cap tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri ddi voi timg
loai dét, s6 luong vi tri dat trong bang gia dat dong thoi véi viée quyét dinh bang
gia dat. Di véi thira dat, khu dat co yéu t6 thuan loi hodc kém thuan loi trong viéc
su dung dat, Hoi déng nhan dan cép tinh cdn ¢t tinh hinh thyc té tai dia phuong dé
quy dinh ting hodc giam mic gia ddi véi mot so trudng hop sau:

a) it thuong mai, dich vu, dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong
phai 1a dat thuong mai, dich vu ¢6 kha nang sinh 191 cao, co6 loi thé trong vi¢c st
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dung dat lam mat bang san xut, kinh doanh, thuwong mai va dich vy; dat nong
nghiép trong khu dan cu, trong dia gidi hanh chinh phuong; dat nong nghiép trong
cung thira dat c6 nha &;

b) Thira dat & c6 cac yéu t6 thuan loi hon hodc kém thuan loi hon vé cac yéu tb
anh huong dén gia dit so voi cac thira dat ¢ c6 cung vi tri dat trong bang gia dat.”.

12. Stra d6i, bd sung khoan 2 Diéu 24 nhu sau:

“2. Co6 co so dir liéu gia dat gom: gia dat duoc ghi trong hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat; gia trang ddu gia quyén st dung dit sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh; thong tin gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat trong thoi gian
24 thang tinh tir thoi diém phé duyét du an xdy dung bang gia dat vé trude.”.

13. Stra d6i, bo sung khoan 2 Diéu 31 nhu sau:

“2. Cian ctr hd so dinh gia dat cu thé va diéu kién thuc té tai dia phuong, co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh, co quan ¢ chirc ning quan 1y dat dai
cap xa quyét dinh dat hang, giao nhiém vu cho don vi su nghiép cong lap du diéu
kién hoat dong tu van xac dinh gia dat hodc lwa chon t6 chirc tu van xé4c dinh gia
dat theo quy dinh cua phap luat vé déu thau dé xac dinh gia dat cu thé.”.

14. Stra ddi, bd sung mat s6 diém, khoan cua Diéu 34 nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. Co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai kiém tra tinh ddy du vé noi dung cua
B4o c4o thuyét minh xdy dung phuong an gia dat; xay dung T trinh vé phuong 4n
gia dat, vin ban dé nghi thim dinh phuong an gia dat; trinh Hoi ddng thdm dinh
gia dat cy thé thAm dinh phuong an gia dit, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3
Diéu nay. H6 so trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé gom:

a) Van ban dé nghi thAm dinh phuong 4n gia dat;

b) T& trinh vé phuong an gia dat;

¢) Bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dét, du thao Chtng thu dinh
gia dat;

d) Ho so dinh gia dét cu thé.”.

b) B6 sung khoan 3 nhu sau:
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“3. Truong hop xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudc
thu hoi dat duoc thyc hién nhu sau:

a) Co quan co chirc ning quan ly dit dai cip xd cung cdp phuong an gia dat
cho don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dé lap
phuong an boi thuong, hd tro, téi dinh cu;

b) Co quan c¢6 chirc nang quan 1y dat dai cap xa to chuc viée tiép thu, hoan
thién hd so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

¢) Co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai cAp xa cha tri, phdi hop véi Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé, cac co quan c6 lién quan dé t6 chirc thAm dinh phuong an
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ddng thoi véi viéc tham dinh phuong an gia dat.”.

15. Stra d6i, bd sung khoan 3 va khoan 4 Piéu 35 nhu sau:

“3. Trudng hop gia dat cu thé duoc ap dung dé tinh tién boi thudng khi Nha
nudce thu hoi dat theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 160 Luat Dat dai thi co
quan c¢6 chirc ning quan 1y dat dai cAp xa hoan thién hd so gia dat cu thé quy
dinh tai cac diém b, ¢, d va d khoan 2 Piéu nay, hd so phuong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu, trinh Chu tich Uy ban nhéan dan cap xi phé duyét trong cing
mot quyét dinh.

4. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai c6 trach nhiém luu trit va cap nhat
vao co s& dit lidu qudc gia vé dat dai va cong khai bao cdo thuyét minh phuong 4n
gia dat, quyét dinh gia dat trén Cong thong tin dién t. HO so dinh gia dat cu thé
duoc luu gitr it nhat 1a muoi nam, ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét gia dat cu
thé ctia co quan nha nudc c6 tham quyén, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh
khac. Trong thoi gian khong qua 15 ngay ké tir ngay Chu tich Uy ban nhan dan cép
c6 thdm quyén quyét dinh gia dat cu thé, co quan ¢ chtrc ning quan 1y dat dai gui
két qua x4c dinh gia dat cu thé vé Bo Nong nghiép va Moi truong theo Mau sb 43
cua Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.”.

16. Stra ddi, bd sung mot s6 diém, khoan cua Piéu 36 nhu sau:
a) Stra d6i, bo sung diém b khoan 1 nhu sau:

“b) C6 thdi gian cong tac thuc té theo nganh hoic chuyén nganh dao tao tur
24 thang tré 1én sau khi c6 bang tot nghiép nganh hodc chuyén nganh quy dinh tai
diém a khoan nay tinh dén ngay ding ky danh sach dinh gia vién, thay d6i, b6 sung
danh sach dinh gié vién;”.
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b) Stra d6i, b6 sung khoan 3 nhu sau:

“3. Co 86 dao tao, boi dudng nghi¢p vu vé gia dat xay dung ké hoach ddo tao,
bdi dudng nghiép vu vé gia dat, phai dam bao doi ngii giang vién, gido trinh va tai
liéu du kién giang day, bo cau hoi thi sat hach hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng
nghiép vu vé gia dét, tién hanh danh gia qua trinh tham gia dio tao ciia ngudi hoc,
t6 chirc sat hach hoan thanh khéa dao tao, bdi dudng nghiép vu vé gia dat, cap
Gidy chirng nhan hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng nghiép vu vé gia dat va thuc
hién luu trit thong tin theo quy dinh.”.

17. Stra d6i, b sung diém b khoan 1 Piéu 38 nhu sau:

“b) Kiém tra, xtr Iy vi pham trong viéc ap dung phuong phéap dinh gia dit; xay
dung, diéu chinh, stra d6i, bod sung bang gia dat; gia dét cu thé, hoat dong tu van
xéac dinh gia dat va co so dao tao, bdi dudng nghiép vu vé gia dat theo quy dinh
cua phap luat.”.

18. Stra ddi, bo sung diém a khoan 4 Diéu 39 nhu sau:

“a) C4 nhan dugc cAp Chimg chi dinh gia dat ma trude hodc sau ngay 31 thang 12
nam 2026 van con thoi han va khong thudce truong hop thu hoi theo quy dinh cia
phap luat thi tiép tuc duoc hanh nghé dinh gia dat trong thoi han con lai ciia Ching
chi dinh gia dat; truong hop hét thoi han tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dén ngay 31
thang 12 ndm 2026 thi tiép tuc dugc hanh nghé dinh gia dat dén hét ngay 31 thang 12
nam 2026;”.

19. Thay thé Phuy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP bang
Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 2. Sira doi, b sung mdt so diéu cia Nghi dinh s 88/2024/ND-CP
ngay 15 thang 7 nam 2024 c‘ﬁa thnh phu quy dinh veé boi thwong, ho trg, tai
dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat

1. Bb sung Diéu 7a vao sau Diéu 7 nhu sau:

“Diéu 7a. Xir Iy trudng hop da cé quyét dinh thu hoi dat dé thye hi¢n dy
an ma co6 su thay doi vé quy hoach, moc gi¢i, hwéng tuyéen

Trong thoi gian xdy dung ma da ban hanh quyét dinh thu hoi dat theo quy
dinh ciia Luat Dat dai ddi voi thira dat hoic mot phan dién tich cua thira dat
nhung c6 su thay d6i vé quy hoach, mébc gidi, huéng tuyén nén chi sir dung mot
phan dién tich dat di thu hdi dé xay dung du 4n, cong trinh va hanh lang bao vé
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an toan du an, cong trinh thi Chu tich Uy ban nhan dan cép xd quyét dinh diéu
chinh quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu cho phu hop véi tinh hinh thuc té theo dé nghi cua chu dau tu
hodc ctia ngudi sir dung dat.”.

2. B6 sung Piéu 14a vao sau Diéu 14 nhu sau:
“Piéu 14a. Boi thuong ddi voi cdy trong, vat nudi

1. Truong hop bdi thudng ddi véi cay 1au ndm 1a loai cho thu hoach nhiéu lan
quy dinh tai khoan 2 Diéu 103 Luat Dat dai ma khong xac dinh dugc san luong
vuon cdy con chua thu hoach twong tng v6i sé nam con lai trong chu ky thu hoach
thi mic boi thudng duge tinh bang gia tri thiét hai thuc té caa vuon cay.

2. Trudng hop khi Uy ban nhin dan cip tinh xem xét ban hanh don gia bdi
thuong thiét hai vé cay tréng, vat nudi quy dinh tai khoan 6 Piéu 103 Luat Dt dai
ma chua co quy trinh san xuit cdy trong, vt nudi dugc cip co thim quyén ban
hanh thi can ¢ vao tinh hinh thuce té cua dia phuong dé ban hanh.”.

3. Stra d6i, bo sung khoan 4 Diéu 17 nhu sau:

“4. Chi phi dau tu vao dat con lai trir trudng hop quy dinh tai khoan 6 Piéu

nay dugc xac dinh nhu sau:

P1 +P2+P3+P4
P = 1 x T2

Trong do:

P: Chi phi du tu vao dat con lai;

P1: Chi phi san lap mit bang;

P2: Chi phi cai tao l1am tang d0 mau m& cua d4t, thau chua rira min, chéng X0l
mon, xam thue d6i véi dat st dung vao muc dich san Xudt nong nghi¢p;

P3: Chi phi gia c6 kha ning chiu luc chéng rung, sut lan dat dbi voi dat 1am
mat béng san xuat, kinh doanh;

P4: Chi phi khac c6 lién quan di dau tu vao dat phu hop v6i muc dich sur
dung dat;

Céc chi phi P1, P2, P3 va P4 néu trén phai quy ddi phu hop véi gia thi truong
tai thoi diém co quyét dinh phé duyét phuwong an boi thudng, hd tro, tai dinh cur.
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T1: Thoi han sir dung dat;

T2: Thoi han st dung d4t con lai.

Pbi véi truong hop thoi diém dau tu vao dat sau thoi diém duoc Nha nudc
giao dat, cho thué dat thi thoi han str dung dat (T1) duoc tinh tir thoi diém dau tu
vao dat.”.

4. B6 sung diém d vao khoan 1 Diéu 19 nhu sau:

“d) S6 nhan khau trong ho gia dinh duoc hd tro tai khoan nay 1a nhiing ngudi
c¢6 chung quyén sir dung dat tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu va nhan khau 13 thanh vién ho gia dinh phat sinh sau thoi diém giao dat
ndéng nghiép cho ho gia dinh d6 (néu co); viée xac dinh sb nhan khau c6 chung
quyén st dung dat do cac thanh vién trong ho gia dinh ty thoa thuan va chiu trach
nhiém trudc phap luat.”.

5. B6 sung khoan 5 vao Piéu 22 nhu sau:

“5. HO gia dinh, ca nhan truc tiép san xuAt noéng nghiép duoc hd tro dao tao,
chuyén d6i nghé va tim kiém viéc 1am quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 109 Luat
Dt dai bao gdm ca trudng hop du diéu kién dugc cip Gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat.”.

6. B6 sung khoan 5 va khoén 6 vao Piéu 24 nhu sau:

“5. Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hdi dit gin lién véi nha & phai di
chuyén chd ¢ ma khéng du diéu kién duoc bdi thudng vé dat &, néu khong co chd
& nao khac trong dia ban cap xa noi co dat thu hdi thi dugc Nha nude giao dat & co
thu tién st dung dat hodc ban, cho thué, cho thué mua nha &.

6. Dia diém tai dinh cu duoc lya chon theo th ty wu tién sau day:

a) Tai dia ban don vi hanh chinh cip x& noi c6 dat bi thu hoi;

b) Tai dia ban don vi hanh chinh cép x3 khac c6 diéu kién twong duong trong
truong hop tai dia ban don vi hanh chinh cap xa noi c6 dat thu hdi khong co dat dé
b tri tai dinh cu;

¢) Uu tién lua chon khu dat ¢6 vi tri thuan lgi dé hinh thanh khu tai dinh cu.”.

7. Stra d6i, bo sung khoan 2 va khoan 7 Piéu 27 nhu sau:

a) Stra doi, bo sung khoan 2 nhu sau:
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“2. Co quan c6 thim quyén phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh
cu quyét dinh phé duyét chi phi bao dam cho viéc t6 chirc thuc hién boi thudng, hd
trg, tai dinh cu, cudng ché kiém dém, cudng ché thu hoi dat.”.

b) Stra d6i, b6 sung khoan 7 nhu sau:

“7. Viéc 1ap, phé duyét du toan, sir dung va thanh quyét toan chi phi dam bao
cho viéc to chirc thyc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, cudng ché kiém dém,
cudng ché thu hoi dat thuc hién theo quy dinh cta phap luit vé& ngan sach, phap
luat vé dau tu cong va phap luat khac c6 lién quan.”.

8. Bo sung khoan 6 vao Diéu 31 nhu sau:

“6. D6i voi trudng hop dugce tiép tuc st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu
quy dinh tai khoan 9, khoan 10 Piéu 255 Luat Pat dai, duge stra doi, bd sung tai
khoan 3 Piéu 1 Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024 sira d6i, bd sung
mot s6 diéu cua Luat Dat dai sb 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QHI15 va Luat Cac to chuc tin dung
s6 32/2024/QH15 va tai thoi diém c6 van ban chip thuin chu truong dau tu
hodc lyra chon nha dau tu, chu dau tu cua co quan c6 tham quyén hodc da lya
chon dugc nha dau tu, chu dau tu theo dung quy dinh cua phéap luat vé dau
tur, phap ludt vé nha &, phap luat vé d4u thau ma thudc trudng hop Nha nudc
thu hoi dat nhung dén nay chua hoan thanh viéc thu hoi dat va nha dau tu,
chu dau tu di Gng trude tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu hodc da chi tra
boi thuong, hd tro tai dinh cu mot phan dién tich cua du an thi duoc tiép tuc
thye hién thu hoi dat, bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dé giao dat, cho thué
dat theo quy dinh tai khoan 9, khoan 10 Piéu 255 Luat Dat dai, khoan 3
Diéu 1 Luat sb 43/2024/QH15.”.

Diéu 3. Sira doi, bo sung mjt so diéu cia Nghi dinh so 101/2024/ND-CP
ngay 29 thing 7 nam 2024 cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai;
dz"lng ky, gﬁp Giay cl’u’mg nhan quy,én st dung dat, quyén s& hiru tai san gian
lién vai dat va HE thong thong tin dat dai

1. Stra d6i, b6 sung khoan 7 Piéu 9 nhu sau:

“T. ny ban nhan dan cép Xa phéi hop, hd trg don vi do dac va don vi giam sat,
kiém tra, nghiém thu trong qua trinh thyuc hién theo thiét ké k¥ thuat - du toan hoac
phuong an nhiém vu do dac 1ap ban dd dia chinh di dugc cip c6 thAm quyén phé
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duyét; bao cao co quan c chirc ning quan 1y dat dai cp tinh tinh hinh do dac lap
ban d6 dia chinh va viéc quan 1y, st dung, bién dong ban d6 dia chinh tai dia
phuong; quan 1y, bao vé diém dia chinh trén dia ban; ky x4ac nhan ban do dia chinh,
manh trich do ban dd dja chinh theo quy dinh, trir truong hop manh trich do ban d6
dia chinh phuc vu ding ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat thudc tham quyén cua cip x4 thi do co quan co chirc ning
quan 1y dat dai cip xa ky x4c nhan.”.

2. Stra d6i, b6 sung Piéu 17 nhu sau:

“f)iéu 17. Piéu kién vé ning luc ciia to chire dich vu tw vin diéu tra, danh
gia dat dai

1. T6 chirc dich vu tu van duoc thuc hién diéu tra, danh gia dat dai khi c6 mot
trong céac diéu kién sau day:

a) Pon vi sy nghiép cong lap c6 chuc nang, nhi€ém vu thuc hién cac hoat
dong dich vu tu van diéu tra, danh gia dat dai; co it nhat 01 chuyén gia tu van
dap ung diéu kién quy dinh tai diém a hodc diém b khoan 2 DPiéu nay va it
nhat 01 chuyén gia tu vin dap ung diéu kién quy dinh tai diém c hodc diém d
khoan 2 Piéu niy; duoc thué phong phan tich, thir nghiém du diéu kién quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay;

b) Doanh nghiép c6 ding ky kinh doanh dich vu tu van diéu tra, danh gia dat
dai; c6 it nhat 01 chuyén gia tu van dap Gng diéu kién quy dinh tai diém a hoic
diém b khoan 2 Diéu nay va it nhat 01 chuyén gia tu van dap tng diéu kién quy
dinh tai diém c hodc diém d khoan 2 Piéu ndy; dugc thué phong phan tich, thu
nghiém du diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Chuyén gia tu van cht tri thuc hién diéu tra, danh gia dat dai cip tinh phai
c6 bang dai hoc va co tir 24 thang kinh nghiém trd 1én thudc mot trong cac chuyén
nganh vé khoa hoc dat, nong hoa thd nhudng, moi truong, quan 1y dat dai va cac
chuyén nganh khac lién quan dén diéu tra, danh gia dat dai va dong thoi dap tmg
mdt trong cac diéu kién sau day:

a) Pa chu tri thuc hién it nhat 01 du 4n, nhiém vu thuéc mot trong cac hoat
dong diéu tra, danh gia dat dai ca nude, cac vung kinh té - x4 hoi;

b) Pa chu tri thuc hién it nhat 01 du 4n, nhiém vu thuéc mot trong cac hoat
dong diéu tra, danh gia dat dai cap tinh;
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c) ba truc tiép tham gia thyc hi¢n it nhét 01 du 4n, nhiém vu thuéc mot trong
cac hoat dong diéu tra, danh gia dét dai ca nudc, cac vung kinh té - x3 hoi;

d) ba truc tiép tham gia thuc hién it nhat 01 dy 4n, nhiém vu thudc mot trong
cac hoat dong diéu tra, danh gia dat dai cap tinh.

3. Pon vi thuc hién phan tich miu dat, mau nudc co6 phong phan tich duge co
quan c6 thim quyén cap phép hoat dong phén tich, thir nghiém mau dat, miu nudc
(khong bao gém hoat dong 14y miu) theo quy dinh ctia phap luat.

4. Viéc lya chon t6 chire tu van diéu tra, danh gia dat dai thuc hién theo quy
dinh phap luat vé giao nhiém vy, dat hang hoac d4u thau cung céip san phém dich
vu cong sir dung tir ngudn von sy nghiép bao vé méi trudng va cac ngudn von

khéc theo quy dinh cta phép luat.”.
3. Stra doi, bo sung mot s6 diém, khoan ciia Diéu 18 nhu sau:
a) Stra d6i, bd sung diém a va diém c khoan 11 nhu sau:

“a) DPdi twong duoc ghi no tién str dung dat khi cdp Gidy chting nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dit 1an dau 1a ca nhan, ho gia dinh dang
su dung d4t c6 nhu cau ghi ng;”

“c) Trinh tu, thu tuc ghi ng, thanh toan, x6a ng tién st dung dat cho hod gia
dinh, c4 nhan dugc ghi ng tién sur dung dat quy dinh tai khoan nay duoc thuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat.

Thoi han no tién st dung dat cia d6i tuong quy dinh tai diém a khoan nay
dugc tinh cho dén khi nguoi sir dung dat thyc hién quyén chuyén dbi, chuyén
nhuong, ting cho quyén sir dung dat, thé chap, gop von bang quyén sir dung dat va
phai nop d tién st dung dat con ng trude khi thuc hién cac quyén nay; truong hop
tang cho, thura ké quyén st dung dat thi nguoi nhan tang cho thudc hd ngheo, ho
can nghéo va ngudi nhan thira ké duoc tiép tuc ghi no;”.

b) B6 sung khoan 12 nhu sau:

“12. Khi thuc hién ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat déi véi
ho gia dinh, ca nhan ma do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta
thira dat, tai thoi diém nhan du ho so, co quan giai quyét tha tuc khong nhan dugc
van ban cta co quan c6 thim quyén vé viéc xt phat vi pham hanh chinh vé hanh vi
l4n dat, chiém dat, déng thoi nguoi sir dung dat cam két khong 14n dat, chiém dat
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hozc nhan chuyén quyén thém dién tich dat thi dugc xac dinh 1 ranh gidi thira dat
khong thay d6i so v6i ranh gidi thira dét tai thoi diém cap Gidy chting nhan.”.

4. B6 sung khoan 5 vao Diéu 26 nhu sau:

“5. Pbi voi truong hop dat c6 ngudn gdc nong, lam trudng ma ndng, 1am
truong hodc cac cong ty nong, 1am nghiép st dung dat trude d6 da giai thé hoic
pha san khong con truc tiép quan 1y, sir dung dat thi Uy ban nhan déan cp tinh chi
dao viéc do dac, lap ho so dia chinh, dang ky dat dai va cép Giéy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat cho cac ddi twong du diéu
kién cAp Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gin lién voi dat
theo quy dinh ctia Luat D4t dai nim 2024 va Nghi dinh nay ma khong phai lap
phuong an st dung dét theo quy dinh tai Piéu 181 Luat Dat dai naim 2024 va Nghi
dinh nay.”.

Diéu 4. Sira doi, bo sung mdt so diéu cia Nghi dinh so 102/2024/ND-CP
ng‘z‘ly 30 thang 7’n5m 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mgt so
dieu caa Luat Dat dai

1. Bb sung Piéu 23 vao sau Diéu 22 nhu sau:

“Piéu 23. Tw van lap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy
hoach, ké hoach sir dung dat cip xa

1. Piéu kién cua to chic tu van 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat cép tinh,
quy hoach, ké hoach st dung dat cp xa

a) T6 chuc tu van lap quy hoach, ké hoach sir dung dét cép tinh phai c6 it nhat
01 chuyén gia tu van dp ing mot trong cac diéu kién quy dinh tai diém a va b
khoan 2 Piéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu van dap (mg diéu kién quy dinh tai
diém c khoan 2 Piéu nay;

b) T6 chirc tu van 14p quy hoach, ké hoach sir dung dat cap x4 phai cé it
nhat 01 chuyén gia tu vin dap Gmg mot trong cac diéu kién quy dinh tai diém a
va b khoan 3 Diéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu van dap tmg diéu kién quy dinh
tai diém c khoan 3 Diéu nay.

2. Chuyén gia tu van chi tri 1p quy hoach, ké hoach st dung dét cap tinh phai
c6 bang dai hoc trd 1én thudc chuyén nganh lién quan dén quan 1y dat dai va dap
rmg mot trong cac diéu kién sau:

a) Da chu tri l4p it nhat 01 quy hoach cing cip hodc quy hoach cao hon hoic
ké hoach str dung dat cung cép hodc ké hoach st dung dét cao hon;



CONG BAO/S6 1089 + 1090/Ngay 29-8-2025 61

b) Pa truc tiép tham gia lap it nhat 02 quy hoach ciing cap hodc quy hoach cao

hon hoic ké hoach sir dung dat cung cép hodc ké hoach st dung d4t cao hon;

¢) P truc tiép tham gia 1ap it nhat 01 quy hoach cung cip hoic quy hoach cao

hon hoic ké hoach sir dung dat cung cép hodc ké hoach st dung d4t cao hon.

3. Chuyén gia tu van chu tri 14p quy hoach, ké hoach st dung dat cap xa phai
c6 bang dai hoc trd 1én thudc chuyén nganh lién quan dén quan 1y dat dai va dap

ung mot trong cac dieu kién sau:

a) Da chu tri lap it nhat 01 quy hoach cung cip hodc quy hoach cao hon hoic

ké hoach str dung dat cung cép hodc ké hoach st dung dét cao hon;

b) Pa truc tiép tham gia lap it nhat 02 quy hoach cing cap hodc quy hoach cao

hon hodc ké hoach sir dung dat cung cép hodc ké hoach st dung dAt cao hon;

¢) P truc tiép tham gia 1ap it nhat 01 quy hoach cing cap hoic quy hoach cao

hon hodc ké hoach sir dung dat cung cép hodc ké hoach st dung dAt cao hon.

4. Lya chon to chtrc tu van 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy
hoach, ké hoach sir dung dat cép x4 thyuc hién céac hinh thie lua chon nha thau theo
quy dinh cua phép luat vé dau thau, phap luat vé giao nhiém vy, dit hang cung céap

san pham, dich vu cong stir dung ngan sach nha nudc.”.
2. Stra d61, b6 sung mot s6 di€ém, khoan ctia Biéu 31 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung diém b va di€ém ¢ khoan 2 nhu sau:

“b) Truong hop du an dau tu cham tién do sir dung dat 24 thang so véi tién do
ghi trong du an dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thue dija thi viéc gia han s
dung dat khong qua 24 thang duogc ap dung cho toan b dién tich dat thuc hién dy
an; thoi diém dé tinh gia han stir dung dat khong qua 24 thang duoc tinh tir ngay bét

dau cua thang thir 25 ké tir thoi diém phai két thuc viée dau tu xdy dung.

Truong hop dy an duoc giao dat, cho thué dat theo tién do thi viéc gia han
str dung dat khong qua 24 thang dugc ap dung ddi véi timg phan dién tich dat
theo quyét dinh giao dét, cho thué dat; thoi diém dé tinh gia han s dung dat
khong qua 24 thang duoc tinh tir ngdy bat dau cua thang thar 25 ké tir thoi diém

phai két thic viéc dau tu xay dung trén phan dién tich dat do;
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¢) Truong hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra mdi xac dinh hanh vi khong
su dung dat da qua 12 thang lién tuc hoac da cham tién do su dung dat qua 24
thang thi thoi diém dé tinh gia han sir dung dat khong quéa 24 thang dugc tinh tir
ngay co quan c6 tham quyén giao dét, cho thué dat quyét dinh gia han. Quyét dinh
gia han tién d6 str dung dét ctia co quan c6 tham quyén dugc ban hanh trong thoi
han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc bao cao két qua kiém tra hodc két luan thanh tra
néu nguoi str dung dat co vian ban dé nghi.

Quyét dinh gia han tién d6 s dung dat phai thé hién rd hanh vi khong dua dat
vao si dung hoac cham tién do st dung dat, dién tich vi pham theo quy dinh tai
diém b khoan nay, thoi gian cho gia han, ché tai yéu cau thyuc hién;”.

b) B6 sung diém e khoan 2 nhu sau:

“e) Truong hop qua 12 thang ké tir ngay ban giao dat trén thyc dia ma chu
dau tu dy an chua thuc hién dau tu xay dung cac hang muc, cong trinh theo du
an da duoc phé duyét thi duoc xac dinh thudc truong hop khong dua dat vao su
dung 12 thang lién tuc.

Trudng hop qua 24 thang ké tir khi hét tién do dau tu dugc ghi trong du an
dau tu (hoic du an dau tu diéu chinh theo dung quy dinh cua phép luit dau tu)
ma cha dau tu chua hoan thanh dau tu x4y dung toan bd cac hang muc, cong
trinh theo dy an da dugc phé duyét thi dugc xdc dinh thudc truong hop cham
tién do sir dung dat 24 thang so véi tién do ghi trong du an dau tu.

Khi hét thoi han gia han sir dung dat duoc ghi trong quyét dinh gia han ma cha
dau tu chua hoan thanh dau tu xay dung toan bd cac hang muc, cong trinh theo du
an da duoc phé duyét thi dugc xdc dinh thude truong hop hét thoi han duge gia
han ma chii dau tu van chwa dua dat vao st dung.”.

¢) Stra d6i, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4. Thoi gian bi anh hudng d6i vé6i truong hop bat kha khang khong tinh vao
thoi gian duoc gia han sir dung dét theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Dat dai.
Thoi diém xac dinh thoi gian bi anh huong di voi trudng hop bat kha khang duogc
tinh tir thoi diém két thic thoi gian gia han.

Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh cin cir quy dinh vé cac truong hop bat kha
khang cua phap luat va thuc té trién khai cac du 4n dau tu dé xem xét, quyét dinh
thoi gian bi anh hudng do trudng hop bat kha khang trén dia ban cép tinh.”.
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3. Stra 461, b6 sung mot s6 diém, khoan cia Diéu 32 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung khoan 3 nhu sau:

“3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so, Chu tich Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén c6 trach nhiém thong bao thu hoi dat cho ngudi co dat thu
héi, cha sé hitu tai san gan lién véi dat, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
(néu c6). Ngudi co dit thu hoi, chu sé hiru tai san gan lién véi dat, ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan dbi véi tai san quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 105
Luat Dat dai c¢6 trach nhiém xir 1y tai san trén dat theo thoi han quy dinh tai thong
béo thu hoi dat ké tir ngdy nhan duoc thong bao thu hdi dat nhung khong qua 45
ngay, trir truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu nay.”.

b) Stra d6i, b6 sung diém a khoan 7 nhu sau:

“a) Trudong hop thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 81 Luat Dat dai thi
gia tri tai san duoc xac dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat do Hoi dong dinh
gi4 tai san xac dinh. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh thu hoi dat,
co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai trinh cdp c6 thdm quyén thu hoi dét thanh lap
Hoi dong dinh gia tai san.

Gi4 tri tai san con lai sau khi trir di cac chi phi dé thu hoi dt, bao gdm chi phi
1ap ho so thu hoi dét, chi phi cudng ché thu hdi dat (néu o), chi phi dinh gia tai
san va cac chi phi khac dé thu hdi dat, duoc hoan tra cho chu s& hitu tai san gén
lién vé6i dat thu hoi trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngdy nha dau tu khac
dugc Nha nude giao dét, cho thué dit ndp nghia vu tai chinh béng hodc 16n hon s
tién hoan tra néu trén.”.

4. B6 sung khoan 4 vao Diéu 33 nhu sau:

“4. Trudng hop thu hdi dét theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 82 Luat Dat
dai ddi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, to chirc duoc giao rimg khong
thu tién va phai thu hoi ring thi thuc hién thu hoi dat dong thoi véi thu hoi rimg,
theo quy dinh sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc vin ban 1a can c thu hoi rimg

theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép, co quan chuyén mén vé néng nghiép
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va moi trudng cap xa trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa quyét dinh thu hoi dat
ddng thoi voi thu hoi ring theo Mau s6 01d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

b) Trach nhiém cta ngudi co dat thu hdi thuc hién theo quy dinh ctia phap luét
vé dat dai va phap luat vé lam nghiép.”.

5. Stra doi, bo sung diém b va diém d khoan 2 Piéu 35 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung diém b khoan 2 nhu sau:

“b) Trong thdi han 24 thang ké tir ngdy du 4n dau tu bi cham dit hoat dong
theo quy dinh, chu dau tu duoc thuc hién chuyén quyén su dung d4t, ban tai san
gin lién v6i dét cho to chie, ca nhan khéac theo quy dinh cta phap luit hodc dugc
xem xét chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh;”.

b) Stra d6i, b6 sung diém d khoan 2 nhu sau:

“d) Truong hop khi hét thoi han quy dinh tai diém a khoan nay ma chu dau tu
khong thuc hién chuyén quyén sir dung dat, ban tai san ciia minh gan lién v6i dat
cho nha dau tu khac hodc khong du diéu kién chuyén muc dich st dung dat theo
quy dinh thi Nha nudc thu hoi dat, khong bdi thuong vé dat, tai san gin lién voi
dat. Trong truong hop bat kha khang quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh nay thi duoc
xem xét gia han thoi han quy dinh tai diém a khoan nay bang thoi gian xay ra tinh
trang bat kha khang. Chi phi thu hoi dat, xir 1y tai san gan lién voi dat do ngan sach
nha nuéc bao dam; nha dau tu duge lya chon dé tiép tuc st dung dat co trach
nhiém ndp ngan sach nha nudc khoan chi phi nay trudc khi dugc Nha nudce giao
dat, cho thué dat.”.

6. B6 sung Diéu 44 vao sau Diéu 43 nhu sau:

“Diéu 4'4. Cin cir giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc di‘ch st
dung dat doi voi t‘ru’(‘)’ng hop khong thu@c c‘lién chap thuan chu truwong dau tu,
chap thuin nha dau tu theo phap luat vé dau tuw

Cin clr giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat d6i véi
truong hop khong thudc dién chip thuan chi truong dau tu, chip thuan nha dau tu
theo phap luat vé dau tu 13 quy hoach str dung dat cip xa hodc quy hoach dugc lap
theo quy dinh ctia phap luit vé quy hoach d6 thi va néng thon da duge co quan cd
thAm quyén phé duyét.”.
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7. Stra d6i, bo sung Piéu 50 nhu sau:

“Piéu 50. Trinh tw, thii tuc chiap thuin chuyén muc dich sir dung dat
trong laa, dat rirng dic dung, dat rirng phong hg, dat rirng san xuat sang muc
dich khac quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 Luat Dat dai

1. Co quan c6 chitc ning quan 1y dat dai cAp x4 co trach nhiém tong hop nhu
cau va lap danh muc dy 4n phai chuyén muc dich str dung dét trong lua, dat rimg
dac dung, dat rung phong hd va dat rung san xuat dé thuc hién du an dau tu trén
dia ban, trir cac truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 Luat Dat dai.

2. Uy ban nhan dan cip x3 trinh Uy ban nhan dan cép tinh chdp thuan danh
muc du an phai chuyén muc dich st dung dét c6 dién tich dat tréng laa, dat rung
dic dung, dat rirng phong ho, dat rimg san xuét.

3. Uy ban nhdn déin cip tinh c6 van ban chip thuan danh muc du an phai
chuyén muc dich st dung dat co dién tich dat tréng la, dat rung dac dung, dat
rimg phong ho, dat rimg san xuat.

4. Bbi voi trudng hop chuyén muc dich st dung dét trong lua, dit rimg dic
dung, dat rimg phong ho va dat rimg san xuét sang muc dich khac ma khong phai
lap dy an dau tu theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu thi khong phai thyc hién thu
tuc quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 biéu nay.”.

8. Bo sung khoan 5 vao sau khoan 4 Diéu 54 nhu sau:

“5. Trinh tu, thi tuc giao dat, cho thué dat ddi véi truong hop quy dinh tai
diém p khoan 3, khoan 5 Piéu 124 Luat Dat dai va truong hop dat dua ra ddu gia
02 lan khong thanh do khong c6 ngudi tham gia dau gia cho trudng hop phai lap
du an dau tu theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai khoan 1, 3 va 4 muc I ph?m IIT Phu
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;”.

9. Stra doi, bd sung mot s6 diém, khoan ciia Diéu 55 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung diém e khoan 3 nhu sau:

“e) Dy kién gia khoi diém, khoan tién dat true phai nop khi tham gia dau gia,
thoi han ndp tién tring dau gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ctia phap luat.
Can ct tinh hinh thyuc té cua dija phuong, co quan phé duyét phuong an dau gia
quyén sir dung dat quyét dinh thoi han ndp tién tring dau gia khong qua thoi han
ndp tién sir dung dat, tién thué dat duoc quy dinh tai phap luat vé quan 1y thué;”.
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b) Stra d6i, b6 sung khoan 4 nhu sau:

“4. Tham dinh, phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat

a) Truong hop dau gia quyén sir dung dat thudc tham quyén giao dit, cho thué
dat ciia Chu tich Uy ban nhan dan cép x4 thi co quan c6 chiic niang quan ly dat dai
cap x4 kiém tra, hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa phé duyét
phuong 4n du gia quyén sir dung dit;

b) Truong hop ddu gia quyén sir dung dat thudc thAm quyén giao dat, cho thué
dat ciia Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh thi co quan c6 chtc ning quan ly dat
dai cap tinh kiém tra, hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan déan cap tinh phé
duyét phuong an dau gia quyén st dung dat.”.

¢) Stra d6i, bd sung diém b khoan 5 nhu sau:

“b) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai to chtc xac dinh gia khai diém theo
quy dinh cua phéap luit. Thoi diém xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st
dung dat khi nha nudc giao dat, cho thué dat 1a thoi diém co quan c6 tham quyén
phé duyét phuong an du gia quyén sir dung dat;”.

d) Stra d6i, b6 sung diém b khoan 6 nhu sau:

“b) Co quan c6 chtrc niang quan 1y dat dai kiém tra, hoan thién hd so trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyén phé duyét phuong an ddu gia quyén st
dung dat quy dinh tai khoan 4 Piéu nay dé ban hanh quyét dinh d4u gia quyén st
dung dat.”.

d) Stra doi, bo sung khoan 7 nhu sau:

“7. Viéc lwa chon don vi, t chtrc thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung
dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san. Trinh tu thuc hién
cudc ban du gia quyén sir dung dat thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229
Luat Dat dai va Luat Dau gia tai san.”

e) Stra d6i, bo sung diém a va diém ¢ khoan 9 nhu sau:

“a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua trang déu gia ciia Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thim
quyén, co quan thué giri thong bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat bang

vian ban cho ngudi da tring dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué;”
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“c) Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc va
tién 13i (néu cd) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vy tai
chinh ciia ngudi str dung dat.

Truong hop ngudi tring dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién tring
dau gia quyén str dung dét theo quy dinh tai diém b khoan nay thi sau thoi han phai
hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an ddu gia quyén st dung dat da duogc
phé duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén co quan c6 chirc ning quan
ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén huy quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia, nguoi trang dau gia khong duoc nhan lai tién dat coc.
Dbi véi trudng hop nguoi trang ddu gia da ndp nhiéu hon khoan tién dat coc thi
duoc Nha nudc hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo

quy dinh;”.
10. Stra ddi, bd sung mot s6 diém, khoan cua Piéu 56 nhu sau:
a) Stra d6i, bo sung khoan 1 nhu sau:

“]1. Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cip x4 14p phuong an déu gia quyén
str dung dat trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip x3 xem xét, quyét dinh.”

b) Stra d6i, b6 sung khoan 5 nhu sau:

“5. Nguoi tring dau gia ky hop dong thué dat véi Cha tich Uy ban nhan dan
cap xd; nOp tién thué dét theo hop ddng da duoc ky két.”.

11. B6 sung khoan 3 vao Piéu 57 nhu sau:

“3. Quy dinh vé diéu kién c6 quy hoach chi tiét hodc c6 quy hoach phan khu
ty 18 1/2000 duogc co quan cd thim quyén phé duyét d¢é ddu thau lya chon nha dau
tu thuc hién du 4n dau tu co sir dung dit tai diém b, khoan 3 Diéu 126 Luat Dét dai
chi ap dung d6i véi truong hop duoc Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét
hozc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dé thuc hién du an
dau tu xay dung khu d6 thi, khu dan cu ndng thon.”.

12. Stra d6i, b sung khoan 4 va bo sung khoan 5 vao Piéu 77 nhu sau:

“4. Co quan c6 chtrc niang quan 1y dat dai trinh co quan, ngudi c6 thAm quyén
ky cap Gidy chimg nhan trén co s& phuong an sir dung dét; trao Gidy chtng nhan

cho ngudi dugc cp; chuyén 01 bd hd so kém theo Gidy chimg nhan di cp trude
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d6 (néu co), 01 ban sao Gidy chimg nhan d cip dén Vin phong ding ky dat dai
hodac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat hd so dija chinh, co s&
dit liéu dat dai.

5. Béi voi truong hop dia phuong dd thuc hién don dién, do6i thira dat nong
nghi¢p trudc ngay Nghi dinh nay c¢6 hi€u lyc thi hanh nhung khong c6 phuong an
ddn dién, do6i thira hodc phuong an ddn dién, do6i thira chua duoc co quan cé tham
quyén phé duyét va trén thuc té nguoi dan di s dung dat 6n dinh sau don dién, d6i
thira thi thuc hién viéc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién v4i dat theo quy dinh vé cap Gidy chimg nhan lan dau.”.

13. Stra d61, bo sung mdt s6 di€ém, khoan cua Piéu 94 nhu sau:
a) B0 sung diém ¢ vao sau diém b khoan 2 nhu sau:

“c) Pbi voi du an thude truong hop dang cd quyén st dung dat quy dinh tai
Diéu 127 Luat DAt dai thi trinh tu, tha tuc chuyén muc dich st dung dat dé thuc
hién dy an dau tu theo trinh tu, thii tuc quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va 4 muc I phan III
Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;”.

b) B6 sung diém a vao trudc diém b khoan 3 nhu sau:

“a) Truong hop giao dat, cho thué dat khong déu gia quyén sir dung dat dé
thuc hién du 4an dau tu thi trinh tu, thu tuc thuc hién theo trinh ty, thu tuc quy
dinh tai khoan 1, 2, 3 va 4 muc I phén IIT Phy lyc I ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP;”.

14. B6 sung khoan 4 vao trudc khoan 5 Bidu 99 nhu sau:

“4. Dbi v6i trudng hop di co ndi dung st dung dat 1am nghiép két hop dé xay
dung cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri theo quy dinh cua
phap luat vé 1am nghiép duogc thé hién ¢ phuong an quan 1y rimg bén vimng va dé
an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri ciia khu rimg duoc co quan c6 thim quyén
phé duyét thi ngudi st dung dat khong phai 14p phuong an str dung dat két hop da
muc dich quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy. T6 chuc, ¢4 nhéan sir dung dat 1am nghiép
trong trudng hop nay cé trach nhiém thuc hién theo quy dinh cta phéap luat vé dat
dai va phap luat vé 1am nghiép.”.

15. Stra d6i, b6 sung khoan 11 Diéu 112 nhu sau:

“11. Trudng hop khu cong nghiép duoc dau tu bang ngan sach nha nudc ma co
quan nha nudc c6 thim quyén di giao cho to chirc, don vi su nghiép cong 1ap quan
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Iy trude ngay 01 thang 8 nam 2024 thi Cha tich Uy ban nhan dan cap co tham
quyén cho céc to chirc, c4 nhan thué dit gan voi két cau ha ting dd duoc dau tu
theo trinh tu, thu tuc chuyén hinh thuc giao dét, cho thué dat quy dinh tai muc II
phan IIT Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.”.

16. Thay thé MAu s6 01d tai Phu luc kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
béng Phu luc I'V ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 5. Sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP
ngay 11 thang 9 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé dat trong lua

1. Stra do1, bo sung Pi€u 7 nhu sau:
“Pieu 7. Ké hoach chuyén doi co cau cay trong, vat nuoi trén dat trong lua
o 9 ry

1. Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh cin c&t vao quy hoach, ké hoach sir dung
dat cap tinh da dugc cip c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh ctia phap luat, dé
xuét ctia Chu tich Uy ban nhan dan cdp xi va dé nghi cua co quan chuyén mén vé
noéng nghiép va mdi truong cép tinh, ban hanh Ké hoach chuyén déi co cu cay
tréng, vat nudi trén dat tré)ng lta pham vi toan tinh theo mau tai Phu luc I ban hanh
kém theo Nghi dinh nay; thoi gian ban hanh trudc ngay 30 thang 11 ndm trude cia
nam ké hoach.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cip x4 cin ctr vao K& hoach chuyén di co ciu
cay trong, vat nudi trén dat trong lta di dugc phé duyét va nhu cau chuyén doi
ctia ngudi s dung dat trong laa, ban hanh Ké hoach chuyén doi co cdu cay
tréng, vat nudi trén dat tréng laa trén dia ban xa theo mau Phu luc ITI ban hanh
kém theo Nghi dinh nay; thoi gian ban hanh trudc ngay 30 thang 12 nadm trudc

cua nam ké hoach.”.

2. Stra d6i, b6 sung Piéu 10 nhu sau:

“Piéu 10. Quy dinh béc tach va sir dung tang dat mit khi xdy dung cong
trinh trén dat dugc chuyén doi tir dit chuyén trong lia sang muc dich phi
nong nghiép

1. Nguoi duge nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat khi xay dung cong trinh trén dat duoc chuyén doi tir dat chuyén trong lta
sang dat phi nong nghiép phai c6 phuong 4n st dung ting dat mit dugc lap theo
quy dinh.
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2. Noi dung phuong an str dung tang dat mit bao gom:

a) Thong tin cta ngudi duge nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sur dung dat;

b) Thong tin vé dién tich dat chuyén trong lta dé nghi chuyén doi;

¢) Khéi luong tang dat mit sau khi boc tach;

d) Phuong 4n, vi tri va muc dich st dung khdi lugng dat mat duge boc tach.

3. Do sdu ting dat mat phai boc tach tdi thiéu tir 20 cm (cen-ti-mét) tinh tir
mat rudng.

4. Phuong an sir dung tdng dat mat 1a thanh phan ho so giao dit, cho thué dit,
cho phép chuyén muc dich st dung dat trong laa sang muc dich phi nong nghiép.”.

3. Thay thé Phy luc I va Phu luc IIT ban hanh kém theo Nghi dinh sO 112/2024/ND-CP
béng Phu luc II va Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 6. Sira doi, bo sung mdt so dieu cia Nghj dinh so 151/2025/ND-CP
ngay 12 th‘z’mg 6 nam 2025 cﬁ? Chinh phu quy dinh Yé phan dinh tham guyén cua
chinh quyén dia phuwong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai

1. Bb sung diém o vao khoan 1 Diéu 5 nhu sau:

“0) Quyét dinh ddu gia quyén sir dung dét, phé duyét gia khoi diém cua khu
dat, thora dat dau gia, quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén st
dung dat quy dinh tai Piéu 229 Luat Dat dai d6i v6i d6i tuong quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 123 Luat Dat dai.”.

2. B6 sung diém k vao khoan 1 Diéu 9 nhu sau:

“k) Quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat, phé duyét gia khai diém cua khu
dat, thura dat ddu gia, quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung
dat quy dinh tai Diéu 229 Luat Dat dai ddi véi ddi tugng quy dinh tai khoan 1
Diéu 123 Luét Dét dai.”.

3. B6 sung khoan 4 vao Piéu 10 nhu sau:

“4. Viéc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi véi
cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy gin véi viée cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.”.

4. Stra dbi, bd sung mot s6 noi dung cua Phu luc I nhu sau:

a) Bo sung diém c1 vao sau diém ¢ khoan 2 muc I phan III nhu sau:
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“cl) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi trudng chuyén thong tin
theo Mau s6 19 ban hanh theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé xac dinh sd tién
phai nop dé Nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hodc ting hiéu
qua str dung dat trong lua (néu cd); ngudi str dung dat ndp tién theo théng bao cua
co quan thué (néu c6).”.

b) B6 sung khoan 7 muyc I Phan III nhu sau:

“7. Co quan thué c6 trach nhiém xac dinh sb tién phai ndp, gti thong bao sb
tién phai nop, xac nhan da hoan thanh viéc ndp tién dé Nha nudc bo sung dién tich
dat chuyén trong laa bi mat hodc tang hiéu qua st dung dat trong laa (néu co).”.

¢) Stra ddi, bd sung khoan 16 Muc I Phan IV nhu sau:

“16. Truong hop can thiét phai diéu chinh, stra d6i, bd sung bang gia dat trong
nam thi Hoi dong nhan déan cip tinh quyét dinh 4p dung mot sd hodc toan bd theo
trinh ty quy dinh muc I Phan IV Phu luc nay.”.

d) Stra d6i, bo sung khoan 2 va khoan 10 Muc III Phan IV nhu sau:

“2. Co quan c6 chtrc nang quan 1y dat dai cip tinh, co quan ¢ chic ning quan
ly dat dai cdp xd quyét dinh dit hang, giao nhiém vu cho don vi sy nghiép cong lap
du diéu kién hoat dong tu van xéac dinh gia d4t hodc lua chon td chirc tu van xéac
dinh gia dat theo quy dinh cua phap luat vé ddu thau dé xac dinh gia dat cy the.”

“10. Truong hop gia dat cu thé dugc 4p dung dé tinh tién boi thuong khi
Nha nuéc thu hdi dat theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 160 Luat Dat dai
thi co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat dai cAp xa cung cip phuong an gia dat cho
don vi, t0 chtrc thyc hién nhiém vu bodi thuong, hd tro, tai dinh cu dé lap
phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu; viéc thim dinh va phé duyét phuong
an gia dat dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 va khoan 3 Piéu 35
ctia Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP.”.

5. B6 sung diém (11) va diém (12) vao Muc III cia HUGNG DAN GHI MOT
SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN tai Mau s 19 Phu lyc 11
nhu sau:

a) B6 sung diém (11) nhu sau:

“(11) Ap dung ddi vé6i truong hop tinh tién st dung dat/tién thué dat/tién dé
Nha nuéc bd sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hodc ting hiéu qua sir
dung dt trong lua (néu c6) theo bang gia dat tai muc 3.1.3;”;
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b) B6 sung diém (12) nhu sau:

“(12) Huéng dan x4c dinh “dién tich chuyén muyc dich str dung dat” tai muc 3.1.4,
nhu sau:

- Dién tich chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh khoan 1 tai Piéu 121
Luat Dat dai;

- Dién tich dat chuyén trong laa chuyén sang muc dich khac (néu c6) theo quy
dinh tai diém b khoan 4 Diéu 182 Luét Dét dai.”.

Diéu 7. Thay thé, b sung, bdi bé6 mdt sé cum tir tai ciac diéu, khoan ciia
cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai

1. Thay thé, bii bo cac diém, khoan, cum tir, mau tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP

a) Thay thé cac cum tir nhu sau:

- Cum tu “thué hoac giao nhiém vuy” béng cum tu “thué, dat hang hodc giao
nhiém vu” tai khoan 4 Piéu 3;

- Cum tir “cép huyén” bang cum tir “cip xa” tai khoan 4 Piéu 13, khoan 3
Diéu 38;

- Cum tir “Mau sb6 01 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay” béng cum
tir “Mau s6 29 Phu luc II ban hanh kém theo Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP” tai
khoan 1 Diéu 19;

- Cum tlr “Vian phong Ping ky dat dai; don vi to chic thuc hién viée dau gia
quyén str dung dat, don vi, to chirc ddu gia tai san;” bang cum tir “Vin phong ding
ky dat dai; co quan thué; don vi, to chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat,
dau gia tai san;” tai khoan 2 biéu 19;

- Cum tr “tir Mau s6 02 dén Mau sd 03 cua Phy luc I ban hanh kém theo
Nghi dinh nay” bfmg cum tr “tir Mau s6 30 dén MAu s6 31 Phu luc II ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai khoan 4 Piéu 19;

- Cum tir “theo Mau sd 02 va Mau s6 03 Phu lyc I kém theo Nghi dinh nay”

béng cum tr “theo Mau s6 30 va Mau sb 31 Phuy luc II ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP” tai khoan 3 Piéu 25;

- Cum tir “tir Mau s6 02 dén MAu s6 03 Phu Iyc I ban hanh kém theo Nghi dinh
nay” bang cum tir “tir Mau s6 30 dén Mau s6 31 Phu luc II ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai diém a khoan 1 Diéu 33;
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- Cym tr “Mau s 04 cta Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay”
béng cum tir “Mau sb 32 Phu lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/
ND-CP” tai khoan 2 Piéu 21;

- Cum tir “tir Mau s6 09 dén MAu s6 11 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh
nay”’ béng cum tr “tir Mau sb 33 dén Mau s 36 Phuy luc II ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai khoan 3 Piéu 22;

- Cum tir “tir Mau s 12 dén Méu s 15 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh
nay” bang cum tir “tir Mau s6 37 dén Mau sé 40 Phu luc II ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai khoan 1 Diéu 23;

- Cum tir “MAu s6 16 Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay” bﬁng cum tu
“Mau s6 41 Phy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai diém b
khodn 3 Diéu 33;

- Cum tir “MAu sb 17 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay” béng cum
tir “Mau s6 42 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP”
tai diém b khoan 3 Diéu 33.

b) Thay thé cac mau nhu sau:

- MAau s6 01 Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
bang Mau sb 29 Phy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP;

- Mau sb6 02 Phuy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP
bang MAau s6 30 Phy lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

- Mau sé 03 Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
bang Mau sb 31 Phuy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP;

- Mau s6 04 Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
bang Mau sb 32 Phuy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP;

- Méu sé 08 Phuy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
bang MAu s6 33 Phy lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

- Mau s6 09 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP
bang Mau sb 34 Phuy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP;

- Mau s6 10 Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
bang Mau sb 35 Phuy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP;
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- Mau sé 11 Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
bang MAu s6 36 Phy lyc IT ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP;

- MAu s6 12 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP
béng Mau s6 37 Phu luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

- Mau s6 13 Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP
bang MAau s6 38 Phy lyc IT ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP;

- MAu s6 14 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP
béng Mau sb 39 Phu luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

- Mau s6 15 Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
béng Mau sb 40 Phu luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

- Mau s6 16 Phuy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh sd 71/2024/ND-CP
béng MaAu s6 41 Phy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

- Mau s6 17 Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
bang MAu s6 42 Phy lyc IT ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

¢) Bai bé cac cum tu, khoan va mau nhu sau:

- Khoén 4, khoéan 5 Diéu 36; diém ¢ khoan 1 Piéu 38;

- Cum tur “cép huyén” tai diém ¢ khoan 1 Diéu 14 va Diéu 22;

- Cum tir “thi trdn” tai diém b khoan 1 Diéu 14, khoan 1 Piéu 19, Diéu 21;

- Mau s6 05, 06, 07 ctia Phu luc .

2. Thay thé, bii bo cac cum tir, mau sau day tai Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP
a) Thay thé cac cum tir, mau nhu sau:

- Cum tr “Mau quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay" b.':fmg cum tir "Mau quyét dinh phé
duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tai Phy lyc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP" tai khoan 4 Diéu 3;

- Cum tur “cap huyén, xa” bang cum tu “cap xa” tai khoan 5 Diéu 8;

- Cum tur “cép huyén” béng cum tur “cép x4” tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 15,
khoan 2 Diéu 24;
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- Cum tu “Truong hop quan, thanh phé, thi xa thudc thanh phé truc thudc
Trung wong, thi xa, thanh phé thudc tinh noi cé dit thu hdi” béng cum tur
“Truong hop cap xa noi co dat thu h6i” tai khoan 2 Dicu 15;

- Cym tu “xa, phuong, thi trin noi c6 dat thu hoi” bﬁng cum tur “cép X4 noi co
d4t thu hoi” tai diém a, diém b khoan 2 Piéu 11; diém b khoan 1 Diéu 19;

- Cym tir “Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén” bang cum tir “co quan co
thim quyén” tai diém b khoan 1 Diéu 19;

- Mau quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s& 88/2024/NP-CP béng Mau sb 44
Phy lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

b) Bii bé cum tir “va cong chire 1am cong tac dia chinh & cap x3” tai khoan 1
Diéu 2.

3. Thay thé, bo sung, bai bo cac diéu, tir, cum tir tai Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP

a) Thay thé cac cum tir nhu sau:

- Cum tr “diém a va diém b Di€u nay” bang cum tir “di€m a va diém b khoan nay”
tal diém ¢ khoan 3 Diéu 4;

- Cum tur “dugc luu trit 01 bo tai BO Tai nguyén va Moi truong, 01 b tai B
Nong nghiép va Phat trién nong thon” béng cum tur “duoc luu trir 02 bo tar Bo
Nong nghiép va Moi truong” tai khoan 4 Piéu 16;

- Cum tUr “sd thira dat, s6 to ban dd” béng cum tr “sd hiéu thua dat (gém s6
thira dét, s6 to ban dd)” tai diém b khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu 18;

- Cum tu “Muc 3 va Muc 4 Chuong III cua Nghi dinh nay” béng cum tu
“ndi1 dung B va ndi dung C Phan V Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh
56 151/2025/ND-CP”; cum tir “Muyc 5 Chuong 11T ctia Nghi dinh nay” bang cum tir
“cadc Muc XVII, XVIII nd1 dung C Phan V Phuy lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 151/2025/ND-CP va Diéu 50 Nghi dinh nay” tai khoan 3 Piéu 18;

- Cum tUr “cua Uy ban nhan din cip huyén” bang cum tir “cua Uy ban
nhan dan cap huyén lap trudc ngay 01 thang 7 nim 2025” tai diém d khoan 2
Diéu 19;

- Cum tir “khoan 1 Diéu 28, Diéu 31 va Diéu 36 cua Nghi dinh nay” béng
cum tur “khodn 1 Muc I ndi dung B, Muc II va Muc V n6i dung C Phan V Phu luc I
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ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai diém d khoan 1 Piéu 24,
diém a khoan 6 Diéu 25; cum tir “Piéu 37 cua Nghi dinh nay” béng cum tur
“Muyc VI n6i dung C Phan V Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP”
tai diém d khoan 2 Diéu 24;

- Cum tir “quy hoach st dung dat cip huyén hodc quy hoach chung hodc quy
hoach phéan khu hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach néng thon” bang cum tir
“quy hoach sir dung dat cap huyén hodc quy hoach sir dung dat cip xa hodc mot
trong cic quy hoach theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach d6 thi va néng
thon” tai khodn 3 va khodn 6 Diéu 25; diém ¢ khoan 1, diém ¢ khoan 2 Diéu 26;

- Cum tUr “Diéu 29 va biéu 37 cua Nghi dinh nay” béng cum tu “Muc II
ndi dung B, Muc VI nd1 dung C Phan V Phuy luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh sb 151/2025/ND-CP” tai diém b khoéan 6 Piéu 25;

- Cym tir “Cuc Piang ky va Dir liéu thong tin dat dai” bang cum tir “Cuc Quén
ly dat dai” tai khoan 1 Diéu 58;

- Cum tir “63 tinh, thanh phd” bang cum tir “céc tinh, thanh phd” tai diém d
khoan 1 Piéu 64;

- Cym tir “DPiéu 41 ciia Nghi dinh nay” bang cum tir “Muc X ndi dung C
Phan V Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai khoan 4
Piéu 19 va khoan 3 Piéu 65;

- Cum tUr “Piéu 35 cua Nghi dinh nay” bé‘mg cum tur “Muc IV ndi dung C
Phan V Phuy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai khoan 4
Piéu 65.

b) B4 sung cac cum tur nhu sau:

- Cum tir “, trir truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu
tai san gin lién voi dat do bén nhan thé chip hodc nguoi c6 thim quyén theo quy
dinh cua phap luat thuc hién dé xir Iy tai san thé chip” vao cudi diém h khoan 2
Diéu 19;

- Cum tir “; thdm quyén ky duyét ban dd dia chinh, manh trich do ban d6 dia
chinh thyc hi¢n theo quy dinh tai Nghi dinh nay” vao cudi khoan 1 Diéu 65.

c¢) Bai bo diéu, céc tir, cum tir nhu sau:

- biéu 7;
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- Cum tlr “co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cAp huyén” tai diém b khoan 1
Dicu 8;

- Cum tir “Chi dao co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cip huyén, Uy ban
nhan dan cép x4” tai diém ¢ khoan 6 DPiéu 9;

- Tr “huyén” tai diém ¢ khoan 2 Piéu 53.
4. Thay thé, bd sung, béi bo cac diém, tir, cum tir, méau tai Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
a) Thay thé cac tir, cum tir nhu sau:

- Cum tu “cép huyén” béng cum tur “cép x4” tai cac diém b, ¢ va d khoéan 2
Diéu 8, khoan 2 Diéu 11, khoan 6 Diéu 13, diém h va diém i khoan 1 Piéu 18, cic
diém c, d, d va e khoan 1 Piéu 19, khoan 3 Diéu 22, tén va khoan 1, 2 va 3
Diéu 24, khoan 3 Diéu 25, khoan 4 Diéu 26, khoan 3 Diéu 29, diém a va diém ¢
khoan 6 Diéu 32, khoan 1 va khoan 4 Diéu 36, khoan 5 Diéu 43, diém a khoéan 3
Diéu 54, cac khoan 1, 2 va 4 Diéu 67, Diéu 69, khoan 2 va khoan 3 Diéu 70,
khoan 2 Diéu 78, khoan 8 Piéu 93, khoan 4 Diéu 94, khoan 2 Piéu 97, diém c
khoan 3 Diéu 100, diém ¢ khoan 6 Diéu 101, diém b khoan 2 Diéu 103, khoan 2,
diém a khoan 3, diém a, b khoan 6, diém a, b khoan 7 Diéu 108, khoan 2 Diéu 110;

- T “dao0” bang cum tir “dic khu” tai khoan 2 Diéu 9, khoan 1 Piéu 10,
khoan 6 Piéu 12;

- Cum tir “diém d khoén 17 béng cum tir “diém d khoan 17 tai khoan 3 Piéu 10;

- Cum tir “mau Gidy chimg nhan” bang cum tir “phdi Gidy ching nhan” tai
diém d khoan 2 Diéu 13;

- Cym tir “Trung tdm phat trién quy dat” bang cum tir “T6 chirc phat trién quy
dat” tai tén Diéu 14;

- Cym tir “Trung tdm phat trién quy dat” bang cum tir “T6 chirc phat trién quy
dat, Chi nhanh to chuc phat trién quy dat khu vuc” tai cac khoan 2, 3, 4 va 5
Diéu 14;

- Cym tir “Trung tdm phat trién quy dat cap tinh, Trung tdm phét trién quy dat
cap huyén” bang cum tir “T6 churc phat trién quy dat, Chi nhanh t6 chirc phat trién
quy dat khu vue” tai khoan 6 Diéu 14;

- Cum tir “Nghi quyét cua Chinh pha” bang cum tir “Quyét dinh ctia B trudng
Bo Nong nghiép va Moi truong” tai diém ¢ khoan 2 Piéu 15;
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- Cum tir “Chinh phu” bang cum tir “Bo truong Bo Nong nghiép va Moi
truong” tai diém d khoan 3 Diéu 15, khoan 1 Piéu 17;

- Cum tir “Thu tudng Chinh phi” bing cum tir “Bo trudng Bo Nong nghiép va

Moi trudong” tai diém a khoan 3 DPiéu 15, cac khoan 2, 3 va 4 Piéu 17;

- Cum tir “B6 Tai nguyén va Méi truong” bang cum tir “Co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai thuoc Bo Nong nghiép va Mai trudng” tai cac diém a, b va & khoan 3
Diéu 15, khoan 1 va 2 Diéu 17;

- Cum tir “Quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phi” bang cum tir “Nghi quyét

cua Ho1 dong nhan dan” tai di€ém e khoan 2 Dicu 19;

- Cum turr “quy hoach d6 thi” vao sau cum tir “quy hoach duoc 1ap theo phéap

luat quy hoach d6 thi va nong thon™ tai diém d khoan 1 Piéu 22;

- Cum tur “Quyét dinh kiém dém bt budc theo Mau sb 01a; Quyét dinh cudng
ché kiém dém bat budc theo Mau s6 01b; Quyét dinh thu hoi dét theo Mau sb 0lc;
Quyét dinh cudng ché thu hoi dat theo Mau sb 01d tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay” béng cum tur “Quyét dinh kiém dém bét budc theo Mau sb 45;
Quyét dinh cudng ché kiém dém bét budc theo Mau s6 46; Quyét dinh thu hdi dat
theo Mau sb 47; Quyét dinh cudng ché thu hoi dét theo MAu sb 48 tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP" tai khoan 2 Diéu 28;

- Cum tir “cap huyén” bang cum tir “khu vuc” tai diém d khoan 4 Diéu 29;

- Cum tlr “quy hoach str dung dat cip huyén hodc quy hoach chung hoic quy
hoach phan khu duoc phé duyét theo quy dinh ctia phap lut vé quy hoach do thi
hodc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon, quy hoach x4y dung x3 nong thén mai” bang cum tir “quy hoach str dung dat
cap x4 hodc quy hoach chung hoic quy hoach phan khu dugc phé duyét theo quy
dinh ciia phép luat vé quy hoach d6 thi va nong thén” tai diém c khoan 1 Diéu 47;

- Cym tir “ké hoach str dung dat hang nam cép huyén” bang cum tir “ké hoach
su dung dat cép x4 tai tén va cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 24, khoan 3 Diéu 70,
diém e khoan 2 Diéu 109;

- Cum tir “khoéan 4 Piéu 60 Nghi dinh nay” béng cum tu “khoan 4 Muc I
Phan VII Phu luc I Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP” tai khoan 1 Piéu 61;
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- Cum tir “khoan 2 Diéu 68 Nghi dinh nay” br;“mg cum tir “khoan 7 Muc IV
Phan VII Phu luc I Nghij dinh s6 151/2025/ND-CP” tai khoan 3 Piéu 67, cum tir
“khoan 4 Piéu 68 Nghi dinh nay” bang cum tir “khoan 7 Muc IV Phan VII
Phuy luc I Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP” tai khoan 4 Piéu 67;

- Cum tr “Diéu 60 Nghi dinh nay” béng cum tr “Muc I Phan VII Phuy luc I
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai diém b khoan 2 Diéu 94;

- Cum tr “khoan 3 va khoan 6 Diéu 44 Nghi dinh nay” béng cum tu “muc I
phan III Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai diém a
khoan 2 Piéu 96; cum tir “2, 4 va 6 Piéu 44 Nghi dinh nay” bang cum tir “muc I
phan III Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai diém b
khoan 2 Diéu 96;

- Cum tir “Diéu 49 Nghi dinh nay” béng cum tu “muc I phﬁn IIT Phuy luc I
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai diém b khoan 2 Piéu 96,
khoan 3 Dicu 98, diém h khodn 1 Diéu 112;

- Cum tir “nhiéu huyén” bang cum tir “nhiéu x3” tai diém a khoan 3 Diéu 91;

- Cum tir “Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai” bang cum tir “Co quan co
chtrc ning quan 1y dat dai cac cap” tai khoan 1 Diéu 102;

-MaAau sb6 0la; 01b; Olc; 01d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP biang Mau sb 45; 46; 47; 48 tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

b) B6 sung mot s6 cum tir sau dy:

- Cum tir “va ndéng thon” vao sau cum tir “quy hoach d6 thi” tai diém b
khoan 1 Diéu 19;

- Cym tir “Chu tich” vao trudc cum tir “Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén”
tai khoan 11 Diéu 55, khoan 8 Diéu 112.

¢) Bii bo mot s6 diém, khoan, cum tir, mau nhu sau:

- Diém b khoan 1 Diéu 69;

- Cum tir “truée khi Uy ban nhan déan thanh phd tryc thudc Trung wong trinh
Thu tuéng Chinh pht phé duyét.” tai diém d khoan 3 Diéu 19;
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- Cum tir “, thi trdn” tai diém b khoan 1 Diéu 5, khoan 2 Diéu 9, khodn 1
Diéu 10, diém b khoan 1 Diéu 79;

- Cum ttr “, Uy ban nhan dan céip huyén” tai ti€u dé khoan 2 Piéu 8 va cum tir
“bao cao Uy ban nhan dan cip huyén” tai diém a khoan 2 Diéu 8;

- Cum tur “cép huyén,” tai khoan 1 Piéu 11, diém a khoan 1 Diéu 12;

- Cum tur “; dai dién lanh dao Uy ban nhan dan cép X4 noi co dat thu hdi” tai
khoan 1 Diéu 36;

- Cum tr “Ban Chi huy quan sy huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh,
thanh phd thudc thanh phd truc thudc Trung uong, Bo Chi huy Bo d6i Bién phong
cép tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong,” tai diém a khoan 1 Diéu 79;

- Cym tu “Cong an huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh, thanh phé thuoc
thanh phé tryc thudc Trung wong,” tai diém b khoan 1 Piéu 79;

- Cum tu “, cong chirc lam cong tac dia chinh cép x&” tai khoan 1 Piéu 102,
diém a khoan 4 Piéu 103;

- Cum tir “; dai dién 1anh dao Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat” tai diém b
khoan 7 Diéu 108;

- Cum tir “dén ting don vi hanh chinh cap huyén” tai khoan 2 Piéu 110;

- Cac mau s6 02a, 02b, 02¢c, 02d, 02d, 03, 04a, 04b, 04c, 04d, 04d, 04e, 04g,
04h, 06,07, 08, 11, 12, 13, 14 va 15 tai Phu luc.

5. Thay thé, bai bo cac tir, cum tir, phy luc tai Nghi dinh sé 112/2024/ND-CP

a) Thay thé cac tir, cum tir nhu sau:

- Cum tlr “quy hoach sir dung dat cdp huyén” bang cum tir “quy hoach sir dung
dat cap xa” tai diém a khoan 1 Dicu 5;

- Tu “xa” béng cum tur “cép x4” tai diém d khoéan 2 Piéu 15;

- Cum tir “cip huyén” bang cum tir “cip x3” tai diém e khoan 4 Diéu 20.

b) Bai bé mot sb cum tur, phu luc nhu sau:

- Cum tir “thanh tra” tai diém e khoéan 4 Diéu 20;

- Cum tUr “thi tran” tai Phu luc IV, V, VI;

- Phu lyc I, 11, 1, VII, VIII, IX, X, XI, XII, XIII.
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6. Thay thé, bd sung, bai bo cac diém, khoan, cum tir tai Nghi dinh s 151/2025/ND-CP
a) Thay thé cac cum tir sau déy:

- Cum ttr “Diéu 53 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024
ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dét dai (sau day goi
1a Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP);” bang cum tir “Muc V Phéan III Phu lyc I
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai diém d khoan 4 Piéu 5;

- Cum tir “diém b khoan 4 Diéu 99 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP” bang cum
tir “Muc V Phan VII Phy luc I Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai diém g khoan 4
Piéu 5 va diém i khoan 2 Piéu 17;

- Cum tir “diém c khoan 3 Piéu 100 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP” bang cum
tir “Muc VI Phan VII Phy luc I Nghi dinh s 151/2025/ND-CP” tai diém h khoan 4
Diéu 5;

- Cym tir “khoan 4 va khoan 5 Piéu 60 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP”
béng cum tir “Muc I Phan VII Phu luc I Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai diém ¢
khoan 4 Diéu 9;

- Cum tr “khoan 4 Piéu 68 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP” bang cum tir
“Muc IV Phan VII Phy luc I Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP” tai diém e khoan 4
Diéu 9 va diém g khoan 2 Piéu 14;

- Cum tir “khoan 3 Diéu 73 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP” bing cum tir
“Muc VI Phan III Phy luc I Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP” tai diém k khoan 4
Piéu 9;

- Cum tir “khoan 3 va khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP”
bang cum tir “Muc I ndi dung A Phan V Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay”
tai khoan 1 Diéu 18;

- Cym tir “Trinh Uy ban nhéan dan cép tinh quyét dinh bang gia dat” bang cum
tir “Trinh Uy ban nhéan déan cép tinh dé trinh Hoi dong nhan dan cép tinh quyét
dinh bang gia dat” tai diém b khoan 12 Muc I Phan IV Phy lyc I;

- Cum tir “Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh bang gia dat” bang cum tur
“Hoi ddng nhan dan cp tinh quyét dinh bang gia dat” tai diém b khoan 1 Piéu 16,
khoan 13 Muc I Phan IV Phu luc I;
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- Cum tir “cong khai trén Cong thong tin dién tir toan bo két qua dinh gia dat
cu thé tai dia phuong” bang cum tir “cong khai bdo cdo thuyét minh phuong an gia
dat, quyét dinh gia dat trén Cong thong tin dién tir” tai khoan 11 Muc III Phan IV
Phu luc I;

- Cum tu “Sau khi nhan dugc thong bao cta co quan thué vé viéc hoan thanh
nghia vy tai chinh” bang cym tir “Khi c¢6 thong tin tir co so dir liéu duge lién thong
hodc chimg tir hodc gidy to chimg minh d3 hoan thanh nghia vu tai chinh” tai
khoan 2, khoan 3 Muc V, diém d khoan 3 Muc VI, diém b khoan 3 Muc XII, diém b
khoan 4 va diém ¢ khoan 5 Muc XIII noi dung C Phan V Phy luc I;

- Cym tir “Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh” bing cum tir “Chu tich Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén”, cum tir “co quan c6 chiic nang quan ly dat dai cap tinh”
bang cum tir “co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cung cAp” tai Muc I Phan VII
Phu luc I;

- Cum tir “Quyét dinh” bang cum tir “Quyét dinh/Nghi quyét” tai Mau sb 28
Phu luc II;

- Cum tir “Quyét dinh sb... ngay... thang... nam... cia UBND...” bang cum tir
“Nghi quyét sb... ngdy... thang... nim... cia HDND...” tai Mau sb 37, 38, 39, 40
Phu luc II;

- Cum tir “Ghi 1 tén Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat” bang cum tir
“Ghi 5 tén cap tinh/cap x4 noi c6 dat” tai ghi cht 2 Mau s6 49 Phu luc IL.

b) B6 sung cac cum tir sau day:

-B6 sung diém 8a vao sau diém 8 tai Mau s6 49 Phu luc II nhu sau: “8a. Hinh
thirc giao dat/cho thué dat sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat,

4 F:1 R ” tai khoan 8 Mau s6 01 Phu luc II;
- Cum tu “; Hinh thirc sir dung dat:......” vao sau cum tir: “Thoi han st dung
khu vuc bién:.......... ” tai khoan 7 Mau s6 05 Phuy luc II;

¢) Bii bo khoan 3 Piéu 5, khoan 2 Diéu 8, diém o khoan 4 Piéu 9, diém a
khoan 6 Muyc III Phan IV Phu luc I; Mau s6 11 Phu luc II.
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Dieu 8. Dieu khoian chuyén tiep

1. Déi v6i trudng hop bdi thuong, hd tro, tai dinh cu di duoc trién khai
nhung chua cé quyét dinh phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu
ciia co quan nha nudc c6 tham quyén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién viéc boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cta
Nghi dinh nay.

2. Cac truong hop da trién khai thuc hién xac dinh gia dat cu thé trudc ngay
Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh nhung chwa ban hanh quyét dinh gia dit cu thé
thi Chu tich Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén quyét dinh viéc tiép tuc thuc hién
va ban hanh quyét dinh gia dat cu thé theo quy dinh ciia phap luat trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh hodc 4p dung quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Trudng hop dd dugc cp c6 tham quyén giao dat, cho thué dat trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua dugc giao rung, cho thué rung thi
thue hién giao rimg, cho thué rimg theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép va
cac quy dinh lién quan tai Nghi dinh nay.

Truong hop da giao rung, cho thué rirng trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh ma chwa c6 quyét dinh giao dét, cho thué dat thi trinh tu, thu tuc giao dat,
cho thué dat thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Cac du an phai chuyén muc dich str dung dat tréng laa, dat rung dac dung,
dat rimg phong ho, dat rimg san xuat da duoc Hoi dong nhan dan cép tinh thong
qua trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién vi¢c giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh.

5. Céc biéu mau quy dinh trong Nghi dinh nay va Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
thay thé cac biéu mau quy dinh trong cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt
dai. Truong hop cac biéu mau quy dinh trong cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat DAt dai khong stra d6i, bd sung, thay thé, bii bo tai Nghi dinh nay va
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP thi tiép tuc thuc hién.

6. Truong hop cac ndi dung, trinh ty, thu tuc tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
c6 su khac bi¢t so vai Nghi dinh nay thi thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Picu 9. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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2. Cac quy dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh:

a) Nghi dinh sd 96/2019/ND-CP ngay 19 thang 12 nim 2019 cua Chinh phu
quy dinh vé khung gia dat;

b) Nghi dinh s6 26/2021/ND-CP ngay 25 thang 3 nam 2021 ctia Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Nghi quyét sé 132/2020/QH14 ngay 17
thang 11 nam 2020 cua Qudc hoi thi diém mot s chinh sach dé thio g& vudng
mic, ton dong trong quan 1y, st dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuét, xay dung kinh té.

Piéu 10. Trach nhiém thi hanh

Cac B9 truéng, Thu truong co quan ngang bo, Thu trudng co quan thudc
Chinh pht, Chu tich Uy ban nhan dan cac cép, to chirc va ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Tran Hong Ha



