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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Sé: 192/2025/ND-CP Ha Néi, ngay 01 thang 7 ném 2025

NGHI PINH
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét
56 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nim 2025 ciia Qudc hdi thi diém
vé mét so co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hji

Can cir Ludt Té6 chire Chinh phii ngay 18 thang 02 ndm 2025;

Can cir Ludt Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023; Ludt sira doi, b6 sung mot sé
diéu cua Ludt Pat dai s6 31/2024/QHI5, Ludt Nha & s6 27/2023/QHIS5, Ludt Kinh
doanh bat dong san so 29/2023/0HI5 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung s6 32/2024/0QHI15
ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi quyét so 201/2025/0H15 ngay 29 thing 5 ndm 2025 ciia Quoc
héi thi diem vé mot sé co ché, chinh sach dac thi phat trién nha & xa hoi;

Theo dé nghi ciia Bé truéng Bé Xdy dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi
hanh Nghi quyét so 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cia Quoc hoi thi

diém vé mot so co ché, chinh sach ddc thu phat trién nha o xa hoi.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Nghj
quyét sb 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cta Qudc hoi thi diém vé
mot s6 co ché, chinh sach dic thu phét trién nha & xa hoi (sau dy goi 1a Nghi
quyét s6 201/2025/QH15), nhu sau:

1. Quy dinh chi tiét mot sb diéu ciia Nghi quyét s6 201/2025/QH15, bao gdbm:

a) Giao chi dau tu, chip thuin chu truong dau tu ddng thoi giao chu dau tu
khong thong qua ddu thau d6i v6i du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho
luc lwong vil trang nhan dan khong bang vbn dau tu cong tai Piéu 5;
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b) Thu tuc dau tu xay dung nha ¢ xa hoi tai khoan 2, khoan 3 Diéu 7;

¢) Xac dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi tai Diéu 8.

2. Quy dinh bién phap thi hanh thudc thdm quyén cua Chinh phu, bao gom:

a) Nguyén tic ap dung Nghi dinh;

b) Quy dinh kiém soat, kiém tra, phong ngtra so hé, tham nhiing, ti€u cuc, truc
loi chinh sach; kiém soat, kiém tra, kiém dinh chat lugng cong trinh nha ¢ xa hoi;

¢) Quy dinh xtr Iy chuyén tiép;

d) Trach nhi€ém td chire thuc hién va bién phap thi hanh.

Piéu 2. Nguyén tic ap dung Nghi dinh

1. Truong hop c6 quy dinh khac nhau vé cing mot van dé gitra Nghi dinh nay
v6i nghi quyét, nghi dinh khac cia Chinh phu thi 4p dung quy dinh cia Nghi dinh
nay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Truong hop van ban quy pham phéap luat khac c6 quy dinh thuén loi hon
Nghi dinh nay thi ddi twong ap dung Nghi dinh nay duoc lua chon vin ban quy
pham phap luat dé ap dung.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

1. Véan ban phap 1y twong duong quy dinh tai Nghi dinh nay 14 van ban tuong
duong véi van ban chip thuan chu truong dau tu, chip thuin dau tu, bao gém: gidy
phép dau tu, gidy ching nhan wu dii dau tu, gidy chimg nhan dau tu, gidy ching
nhan diang ky dau tu hodc vin ban, quyét dinh ctia co quan nha nudc co thim
quyén dé quyét dinh chu truong dau tu, cho phép, chip thuin dau tu, quyét dinh
dau tu, phé duyét dy an theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, dat dai, xay dung,
nha &, d6 thi, dau thau, doanh nghi€p c6 hiéu luc tai thoi diém ban hanh vin ban
phép 1y tuong duong.

2. Co quan c6 thAm quyén giao cha dau tu quy dinh tai Nghi dinh nay 1a Uy
ban nhan dan cép tinh ddi voi truong hop giao chu dau tu, chip thuan chu truong
dau tu déng tho1 giao chu dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi; Bo Quéc
phong, Bo Cong an d6i voi trudng hop giao chu dau tu, chp thuan chu truong du
tu dong thoi giao chi dau tu du 4n dau tu xay dung nha & cho lyc luong vil trang
nhan dan.

Piéu 4. Nguyén tic chung vé thii tuc hanh chinh trong Nghi dinh nay

1. Viéc tiép nhan hd so va giai quyét cac thu tuc hanh chinh duoc thuc hién
nhu sau:
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a) To chirc, ca nhan lap, trinh hd so, dé nghi giai quyét thi tuc hanh chinh chiu
trach nhiém trudc phéap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc cta ndi dung
ho so va cac van ban giri co quan nha nudc c¢6 tham quyén;

b) Co quan tiép nhan hd so c6 trach nhiém kiém tra tinh hop 1& cua hd so,
khong dugc yéu cau ndp thém gidy to khac ngoai cac gidy to trong hd so theo quy
dinh cua Nghi dinh nay;

¢) Co quan, ngudi c6 thAm quyén giai quyét thii tuc hanh chinh chi chiu trach
nhiém vé nhiing ndi dung cho ¥ kién, tham dinh, phé duyét, quyét dinh theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay; khong chiu trach nhiém vé nhirng nd1 dung da dugc co
quan, ngudi c6 tham quyén khac chip thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét
trude do.

2. H6 so duge giri (01 bo) bang mot trong cac hinh thirc sau:

a) Guri truc tiép;

b) Thong qua dich vu buu chinh;

¢) Gui cac tép tin chtra ban sao dién tir cac thanh phan hd so gdc théng qua
hinh thitc dich vu cong truc tuyén. Trudng hop tép tin chira cac thanh phan ho so
c6 dung lugng 16n, khong giri duge thong qua dich vu cong truc tuyén thi dugc g
truc tiép hodc thong qua dich vu buu chinh.

3. Truong hop hd so duge gui truc tiép hodc thong qua dich vu buu chinh thi
co quan tiép nhan hd so phai ky bién ban giao nhan, trong d6 ghi rd ngdy, gid giao
nhan hd so. Cac tai liéu trong hd so phai dugc giri biang ban chinh hodc ban sao
hop 1€ theo quy dinh cua phap luat.

4. Thanh phan hd so c¢6 quy dinh vé cac thong tin di co trong co so dir liu
qudc gia vé dan cu hodc co so dir liéu chuyén nganh thi cac thong tin nay duoc
thay thé bang ma s6 dinh danh c4 nhan hodc mi sé chuyén nganh khi co s& di lidu
qudc gia vé dan cu hodc co so dir liéu chuyén nganh duoc van hanh.

Chwong 11
GIAO CHU PAU TU, CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI GIAO CHU PAU TU KHONG THONG QUA PAU THAU
POI VOI DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI,
NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN
KHONG SU DUNG VON PAU TU CONG

Diéu 5. Piéu kién giao chii dau tw; tiéu chi wu tién giao chii diu tw trong
truong hgp co6 tir 02 nha dau tw tré 1én deé nghi giao chu dau tuw
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1. biéu kién giao chu dau tu 1a nha dau tu phai dap ung diéu kién dbi voéi t6
chtrc kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 9 cua
Luat Kinh doanh bat dong san ) 29/2023/QH15 da duogc stra ddi, bod sung mot )
diéu theo Luat sb 43/2024/QH15. Trudng hop nha dau tu lién danh thi nha dau tu
do lién danh dé xuat 1am chi dau tu phai dap Gng du diéu kién theo quy dinh tai
khoan nay.

2. Tiéu chi vu tién giao chi dau tu dbi véi trudng hop c6 tir 02 nha dau tu trd
1én dap tmg diéu kién giao chu dau tu dugc quy dinh nhu sau:

a) Tiéu chi vé nang lyuc tai chinh: wu tién nha diu tu ¢ von chu sé hiru phan
bd cho du an theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san cao hon.
Trudng hop nha dau tu lién danh thi xac dinh nang luc tai chinh theo tong von chu
s& hitu phan bo cho duy 4n ctia cac thanh vién trong lién danh;

b) Tiéu chi vé kinh nghiém: wu tién nha dau tu c6 kinh nghiém da lam chi dau
tu, hoan thanh sb luong du 4n dau tu xdy dung nha ¢ nhiéu hon, véi quy mo st
dung dit, tong mirc dau tu trong duong hoidc 16n hon. Trudng hop nha dau tu lién
danh thi xac dinh tiéu chi vé kinh nghiém theo kinh nghiém cta nha dau tu do lién
danh dé xuét lam chu dau tu;

¢) Nha dau tur 1a doanh nghiép nha nude theo quy dinh ctia phap lut vé doanh nghiép.

3. Viéc giao chii ddu tu duoc xac dinh theo tht ty wu tién 1an luot tir diém a
dén diém c khoan 2 Piéu nay.

Qiéu 6. Giao chi diu tw khong thong qua diu thiu doi véi tru’(‘]’ng hop du
an dau tw xay dyng nha ¢ xa hi da dwgc chap thuan chua truong dau tw, chiap
thuan dau tuw hodc cé van ban phap ly twong dwong

1. Truong hop du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi do nha dau tu dé xuat da
duoc co quan c6 thAm quyén chap thuan chu truong dau tu, chip thuin dau tu hoic
c¢6 van ban phép 1y twong duong theo quy dinh ctia phap luat trude thoi diém Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, néu nha dau tu dé xuét du an dé nghi giao chu dau tu
thi giri hd so theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 3 Piéu nay dén S¢ Xay dung
dé tham dinh céc noi dung theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu nay.

Trong thdi gian 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so dé nghi cua nha dau tu,
S& Xay dung co trach nhiém tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
giao chu dau tu. Trong thoi gian 07 ngay, ké tir ngdy nhan dugc hd so va bao céo
tham dinh, Uy ban nhan dan cép tinh c¢6 trach nhiém ban hanh quyét dinh giao chu
dau tu.
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Truong hop trong thoi han 60 ngay, ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh, nha dau tu dé xuat dy an khong dé nghi giao chi dau tu hodc c6 dé& nghi
nhung khéng dap tng diéu kién giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
ciia Nghi dinh nay thi viéc giao chu dau tu dugc thuc hién nhu trudong hop quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Truong hop du an do co quan nha nudc c6 tham quyén 1ap, chip thuan chu
treong dau tu, chip thuan dau tu hodc c6 vin ban phap 1y twong duong trude thoi
diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi viéc giao chii dau tu duoc thuc hién
nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cp tinh giao S& Xay dung cong khai vin ban chip thuan
chu truong dau tu, chip thuan dau tu hodc vin ban phap 1y tvong dwong trén Trang
thong tin dién tir cia S¢ Xay dung va Cong thong tin dién ti ciia Uy ban nhan dan
cap tinh trong thoi gian 30 ngay dé nha dau tu dé nghi tham gia;

b) Nha dau tu dé nghi giao chi dau tu giri hd so theo quy dinh tai khoan 3
Diéu nay dén S¢ Xay dung dé tham dinh. Trong thoi gian 15 ngdy, ké tir ngay hét
thoi han cong khai theo quy dinh tai diém a khoan nay, trudong hop c6 01 nha dau
tu dé nghi thi S& Xay dung c6 trach nhiém to chirc thim dinh véi cac ndi dung
tham dinh theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu ndy; trudng hop co tir 02 nha dau
tu tré 1én dé nghi thi S& Xay dung c6 trach nhiém t6 chirc thAm dinh voi cac nodi
dung tham dinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

S¢ Xay dung c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao
chu dau tu. Trong thoi gian 07 ngay, ké tir ngdy nhan dugc hd so va bo cdo
tham dinh, Uy ban nhan din cép tinh c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh giao
chu dau tu.

3. Nha dau tu quan tdm gui hd so dé nghi giao chii dau tu dén S& Xy dung dia
phuong noi ¢6 du an, gom:

a) Vin ban dé nghi giao chu dau tu;

b) Céc van ban, tai liéu chirng minh viéc dap tmg cac diéu kién giao chii dau tu
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cla Nghi dinh nay;

¢) Céc tai liéu chimg minh tiéu chi wu tién quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 cia
Nghi dinh nay (néu co).

4. N6i dung tham dinh hd so d& nghi giao chu dau tu, gdm:

a) Viéc dap tng céc diéu kién giao chu du tu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
cua Nghi dinh nay;
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b) Panh gia tiéu chi va tha tu wu tién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 5
ctiia Nghi dinh nay trong truong hop co tir 02 nha dau tu tro 1én dé nghi giao chu
dau tu.

5. Quyét dinh giao chu dau tu bao gdm cac ndi dung: tén cac nha dau tu trong
lién danh (néu c6); tén chi dau tu; muc tiéu; dia diém, quy md, so bd tong mirc
dau tu hodc téng von dau tu, tién do, thdi han thue hién du 4n; cac co ché, chinh
sach wu dai, hd tro; trach nhiém cua chu dau tu, co quan, td chire lién quan.

Piéu 7. Thi tuc chz”'lp thuan chi truong diu tw dong thoi giao cl}ﬁ dau tw doi
voi trlr(‘)’qg hop dl.}’ an dau tur xay dung nha & xa hfi chua dwgc chap thuan chi
trwong dau tw, chap thuian dau tw hodc chwa cé van ban phap ly twong dwong

1. Truong hop nha dau tu c6 quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé
dat dai thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat hodc dang c6 quyén st
dung dit d6i vi mot phan hodc toan bd dién tich dat cia du 4n hodc nha dau tu dé
xuat dy an chua dugc cong khai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, phu hop véi
quy hoach d6 thi va néng thon da duoc cip co thim quyén phé duyét hodc vi tri
khu dat da duoc xac dinh dé phat trién nha ¢ xa hoi thi thu tuc chap thuan chu
truong dau tu dong thoi giao chu dau tu dugce thuc hién nhu sau:

a) Nha dau tu giri hd so chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau
tu theo quy dinh tai diém a, diém b, diém d khoan 3 Piéu nay dén S¢ Xay dung;

b) Trong thoi gian 30 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc hd so cua nha dau tu, S&
Xay dung c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh, S& Nong nghiép va
Moi truong, S& Quy hoach va Kién tric (néu c6), Uy ban nhan dan cap xa noi ¢o
du 4n to chic thAm dinh hd so theo quy dinh tai diém a, diém ¢ khoan 5 Diéu nay
dé trinh Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu dong thoi giao chu dau tu néu dap tng du diéu kién, truong hop ho so khong du
diéu kién thi S& Xay dung phai c6 vin ban théng bao va néu rd 1y do.

Trong thoi gian 07 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc hd so va bao cdo tham dinh,
Uy ban nhan déan cap tinh c¢6 trach nhiém ban hanh quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

2. Trir truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhan dan cép tinh
giao SO Xdy dung chu tri, phdi hop véi S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va Moi
truong, S& Quy hoach va Kién tric (néu c6), Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 du an
t6 chtrc 1ap, trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh cong bd thong tin du an
dugc xac dinh dé dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi dé cong khai trén Cong thong tin
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dién ttr ciia Uy ban nhan déan cép tinh va Trang thong tin dién tir ciia S¢ Xay dung
trong thoi gian 30 ngay. S& Xay dung dugc thué chuyén gia, t6 chirc, ca nhan lap
thong tin dy an.

Thong tin dy an bao gém: tén du 4n, vi tri khu dat; muc tiéu; so bd quy mo,
hién trang st dung dat; thong tin vé quy hoach do thi va nong thon; so bo vé tong
muc dau tu hodc téng von dau tu; tién do thue hién dy an; co ché, chinh sach uu
dai, hd tro chi dau tu.

Khi cong khai thong tin dy 4n phai néu r6 thoi han tiép nhan ho so, dia chi co
quan tiép nhan ho so, hinh thic tiép nhan ho so.

3. Nha dau tu quan tAm giri hd so dé nghi chap thuan chi truong dau tu dong
thoi giao chu dau tu dén S¢ Xay dung dia phuong noi c¢6 dy an, gom:

a) Vin ban dé nghi chip thuin chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu;

b) Céc van ban, tai liéu chirng minh viéc dap mg cac diéu kién giao chii dau tu
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cla Nghi dinh nay;

¢) Céc tai liéu chimg minh tiéu chi wu tién quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 cia
Nghi dinh nay (néu co);

d) Truong hop nha dau tu dé xuat du an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi
bd sung tai liéu thuyét minh du an véi thong tin quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;
truong hop nha dau tu co dé xuét vé du an khac véi thong tin quy dinh tai khoan 2
Diéu nay thi bd sung tai liéu thuyét minh cac ndi dung khac cua duy an.

4. Trong thoi gian 15 ngdy, ké tir ngay hét han cong khai thong tin du an, So
Xay dung c6 trach nhiém t6 chirc thim dinh hd so va trinh Uy ban nhan dan cip
tinh theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop c6 01 nha dau tu dap Gmg cac ndi dung tham dinh quy dinh
tai diém a, diém ¢ khoan 5 Diéu nay thi S¢ X4y dung trinh Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh chip thuin chu truong dau tu dong thdi giao chil dau tu theo noi
dung quy dinh tai khoan 6 Piéu nay trong thdi han 07 ngay ké tir ngdy c6 vin
ban thim dinh;

b) Trudng hop co tir 02 nha dau tu tré 1én dap Gng cac ndi dung thim dinh quy
dinh tai khoan 5 Piéu nay thi S& Xay dung danh gia theo tiéu chi va tht tu wu tién
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 5 ctia Nghi dinh nay va trinh Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu theo
ndi dung quy dinh tai khoan 6 Piéu nay trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy ¢ vin
ban tham dinh.
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5. Noi dung tham dinh chép thun chu truong dau tu dong thoi giao chu dau
tu, gom:

a) Viéc dap ung cac diéu kién giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
cua Nghi dinh nay;

b) Panh gia tiéu chi va tha tu wu tién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 5
ciia Nghi dinh nay trong trudng hop co tir 02 nha dau tu trd 1én dé nghi giao chu
dAu tu d4p tng diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cta Nghi dinh nay;

¢) Su phu hop cua du an véi muyc ti€u, chi ti€éu phat trién nha & xa hoi duoc cép
c6 thAm quyén phé duyét hodc véi quy hoach db thi va néng thén hodc vi tri khu
dat duoc xéac dinh dé phat trién nha & xa hoi, so b vé té)ng von dau tu hodc téng
muc dau tu, tién do thuc hién du 4n dbi véi truong hop nha dau tu dé xuat du 4n
hoic c6 dé xuét khac véi thong tin du an da dugc cong khai.

6. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao chii du tu bao gdm
cac ndi dung: tén cac nha dau tu trong lién danh (néu co); tén chu dau tu; muc tiéu;
dia diém, quy md, so bd téng muc dau tu hodc téng von dau tu, tién do, thoi han
thuc hién du an; cac co ché, chinh sach wu dai, hd tro; trach nhiém cua chu dau tu,
co quan, to chirc lién quan.

7. Truong hop vi tri khu déat chua c6 hodc chua phu hop véi quy hoach d6 thi
va ndng thon, chua c6 chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ thi sau khi quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu ddng thoi giao chil dau tu, Uy ban nhan dan cip
tinh ¢6 trach nhiém t6 chirc 1ap, cép nhat, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat
trién nha &, quy hoach d6 thi va nong thon lam co sé cho viée 1ap, tham dinh, phé
duyét bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc bao cdo kinh té - ky thuét
dau tu xay dung va trién khai cac budc tiép theo cta du an.

Diéu 8. Giao chii dau tw khong thong qua dau thau doi véi dw 4n dau tw
xdy dung nha ¢ cho lyc lwgng vii trang nhan din da dwgc chap thuin chu
trueong dau tw

1. Trudong hop du an dau tu xdy dung nha & cho luc luong vil trang nhan dan
do nha dau tu dé xuét da dugc co quan c6 tham quyén chéap thuan chu truong dau
tu ké tir ngay Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ¢6 hiéu lyc thi hanh dén truéc ngay
Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh hodc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 12
ctiia Nghi quyét s6 201/2025/QH15, néu nha dau tu dé nghi giao chu dau tu thi g
hd so theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 3 Diéu 6 cua Nghi dinh nay dén Bo
Quéc phong, Bo Cong an dé t6 chirc tham dinh, quyét dinh giao cha dau tu.
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Bo Qudc phong, Bo Cong an giao co quan chuyén mén vé nha ¢ truc thude Bo
Qudc phong, Bo Cong an tham dinh ho so trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ho so. Noi dung tham dinh theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 6 ctia Nghi
dinh nay. Bo truong Bo Qudc phong, Bo trudng Bo Cong an quyét dinh giao chi
dau tu trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay c6 van ban tham dinh.

Truong hop trong thoi han 60 ngay, ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh, nha dau tu dé xuét du 4n khong dé nghi giao chu dau tu hodc c6 dé nghi
nhung khéng dap tng diéu kién giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
ciia Nghi dinh nay thi viéc giao chu dau tu dugc thuc hién nhu trudong hop quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Trudng hop du 4n do co quan nha nudc c6 thim quyén 1ap, chip thuén chu
truong dau tu ké tir ngay Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ¢6 hiéu luc thi hanh dén trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh hodc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 12
cua Nghi quyét s6 201/2025/QH]15 thi viéc giao chu dau tu duoc thuc hién nhu sau:

a) Bo Quéc phong, Bo Cong an giao co quan chuyén mon vé nha ¢ truc thudc
Bo Qudc phong, B6 Cong an cong khai vin ban chap thuan chu truong dau tu trén
Cong thong tin dién tir cia B Qudc phong, B6 Cong an trong thdi gian 30 ngay dé
nha dau tu dé nghi tham gia;

b) Nha dau tu dé nghi giao chi dau tu giri hd so theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 6 cua Nghi dinh nay dén Bo Quéc phong, B6 Cong an dé to chire tham dinh,
quyét dinh giao chu dau tu.

Bo Qudc phong, Bo Cong an giao co quan chuyén mén vé nha ¢ truc thudc Bo
Quéc phong, Bo Cong an tham dinh hd so dé nghi giao cha dau tu. Trong thoi gian
15 ngay ké tir ngay hét thoi han cong khai theo quy dinh tai diém a khoan nay,
truomg hop c6 01 nha dau tu dé nghi thi co quan chuyén mén vé nha ¢ tryc thudc
B6 Qubc phong, B§ Cong an co6 trach nhiém td chirc thAm dinh véi cac nodi dung
tham dinh theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 6 ctua Nghi dinh nay; trudong hop
6 tir 02 nha dau tu tro 1én dé nghi thi co quan chuyén mon vé nha & true thude Bo
Quéc phong, B Cong an cé trach nhiém td chirc thAm dinh véi cac ndi dung tham
dinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 ctia Nghi dinh nay.

B truong Bo Qubc phong, Bo trudng Bo Cong an quyét dinh giao chu dau tu
trong thoi gian 07 ngay keé tir ngay c6 vin ban tham dinh.

3. Quyét dinh giao chu dau tu bao gdm cac nodi dung: tén cac nha dau tu trong
lién danh (néu c0); tén chu dau tu; muc tiéu (déu tu xay dung nha ¢ cho luc lugng
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vil trang nhan dan); dja diém, quy mo, so bo tong mic dau tu hodc tong vén dau
tu, tién do, thoi han thuc hién du an; cac co ché, chinh sach wu dai, hd trg; trach
nhiém cua chi dau tu, co quan, to chire lién quan.
~ Diéu 9. Thii tuc chap thuin chi truong dau tu dong thoi giao chi dau tw
doi voi trwong hep dw an dau tu xdy duyng nha 6 cho lye lwgng vi trang nhéin
dan chwa dwgc chap thuan chia trowong dau tw
1. Can c nhu cau nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thudc pham vi
quan 1y, B6 Quéc phong, B6 Cong an théng nhat véi Uy ban nhan dan cap tinh
vé vi tri khu dat bao gdm ca quy dat qubc phong, an ninh di duoc quy hoach
dua ra khoi dat quc phong, an ninh dé dau tu xay dung nha ¢ cho luc luong vii
trang nhan dan.

2. Viéc théng nhét vé vi tri khu dat dé dau tu xay dung nha & cho luc luong vii
trang nhan dan duogc thuc hién nhu sau:

a) Can ct chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh hodc quy hoach d6
thi va nong thén, nhu cAu nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thuoc pham vi
quan 1y, B6 Quéc phong, Bo Cong an ¢ van ban dé xuét vi tri khu dat, bao gom ca
quy dat quoc phong, an ninh da duoc quy hoach dua ra khoi dat quc phong, an
ninh dé dau tu xay dyng nha & cho lyc luong vii trang nhan dan giri Uy ban nhan
dan cap tinh dé thong nhét vé vi tri khu dat dé dau tu xdy dung nha & cho luc
luong vii trang nhan dan;

b) Trong thdi gian 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi cua Bo
Quéc phong, B Cong an, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém giao S¢ Xay
dung chu tri, 1ay y kién ctia S& Tai chinh, S Nong nghiép va Moéi trudng, S& Quy
hoach va Kién tric (néu c¢6), Uy ban nhan dan cip x3 noi c6 dy an vé dé xuét cia
Bo Quéc phong, Bo Cong an dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan cép tinh c6 van
ban thong nhét hoic khong théng nhat véi dé xuét ciia B Qudc phong, Bo Cong
an, truong hop khong théng nhét phai néu rd 1y do;

¢) Noi dung van ban théng nhit ciia Uy ban nhan dan cip tinh bao gdm: Vi tri
khu dét, thong tin vé quy hoach do6 thi va nong thon, hién trang sir dung dat, thong
tin khac (néu co).

Truong hop vi tri khu dat chua c6 hodc chua phu hop véi quy hoach do thi va
néng thon, chua co chuong trinh, ké hoach phat trién nha & thi sau khi ¢6 vin ban
théng nhat vé vi tri khu dat dé dau tu xdy dung nha & cho luc luong vil trang nhan
dan, Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém t6 chtrc hodc chi dao 1ap, thim dinh,
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phé duyét, cap nhat, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha o, quy hoach
do thi va nong thén lam co so cho viée 1ap, tham dinh, phé duyét bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung hodc béo cao kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung va
trién khai cac budc tiép theo cua dy an.

3. Sau khi dugc Uy ban nhan déan cip tinh théng nhat bang van ban vé vi tri
khu dit dé dau tu xay dung nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan, BO Qubc
phong, B6 Cong an giao co quan chuyén mon vé nha & truc thudc Bo Qudc phong,
B Cong an chu tri, d& xuat thong tin dy an, ldy ¥ kién Uy ban nhan dan cip tinh
noi c6 du an. Uy ban nhan déan cép tinh noi c6 du an cé trach nhiém c6 y kién
thong nhat hoidc khong thong nhét bang vin ban trong thoi gian 15 ngay ké tir khi
nhan duoc vin ban lay y kién ctia B6 Quédc phong, Bo Cong an, trudng hop khong
théng nhat phai néu 15 1y do.

Sau khi c6 van ban thong nhat cia Uy ban nhan déan cép tinh, co quan chuyén
mon vé nha & truc thudc Bo Qudc phong, B6 Cong an cé trach nhiém trinh Bo
Quéc phong, Bo Cong an quyét dinh cong bd thong tin du an, cong khai trén Cong
thong tin dién tr cua B6 Qudc phong, Bd Cong an trong thdi gian 20 ngay. Co
quan chuyén mon vé nha & truc thude B Quéc phong, B6 Cong an duogc thué
chuyén gia, t6 chirc, ca nhan lap thong tin dy 4n.

Thong tin du 4n bao gém: tén du 4n, vi tri khu dat; muc tiéu (déu tu xay dung
nha & cho lyc lugng vil trang nhan déan); so bd quy mo, hién trang s dung dat;
thong tin vé& quy hoach d6 thi va néng thén; so bd vé tong mirc dau tu hoic téng
von dau tu; tién do thuc hién du an; co ché, chinh sach wu dai, hd tro chu dau tu.

Khi cong khai thong tin dy 4n phai néu r6 thoi han tiép nhan ho so, dia chi co
quan tiép nhan ho so, hinh thire tiép nhan ho so.

4. Nha dau tu quan tdm giri hd so dé nghi chip thuan chu truong dau tu dong
thoi giao chu dau tu dén Bé Québc phong, B Cong an, gom:

a) Vin ban dé nghi chip thuin chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu;

b) Céc vin ban, tai liéu chirng minh viéc dap tng cac diéu kién giao chii dau tu
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua Nghi dinh nay;

¢) Céc tai liéu chimg minh tiéu chi wu tién quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 cua
Nghi dinh nay (néu c6);

d) Truong hop nha dau tu c6 dé xuit vé du an khac véi thong tin quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay thi bd sung tai liéu thuyét minh cac ndi dung khac cua duy 4n.
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5. Trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay hét han cong khai thong tin du an, co
quan chuyén mén vé nha & truc thudc Bé Qudc phong, B6 Cong an c6 trach nhiém
t6 chirc tham dinh va trinh B¢ truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an theo
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop c6 01 nha dau tu dép tng cac ndi dung tham dinh quy dinh tai
diém a, diém ¢ khoan 6 Diéu nay thi co quan chuyén moén vé nha & truc thude Bo
Quéc phong, Bd Cong an trinh Bo trudng Bo Qudc phong, Bo trudong Bo Cong an
quyét dinh chap thuan chu truong du tu déng thoi giao chu dau tu du an theo noi
dung quy dinh tai khoan 7 Piéu nay trong thoi han 07 ngay ké tir ngay c6 van ban
tham dinh;

b) Truong hop co tir 02 nha dau tu tré 1én dap tmg cac ndi dung tham dinh quy
dinh tai khoan 6 Piéu ndy thi co quan chuyén mén vé nha ¢ truc thudc Bo Qudc
phong, B§ Cong an danh gia theo ti€u chi va thu ty uu tién quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Piéu 5 cua Nghi dinh nay va trinh Bo truong Bo Qudc phong, Bo truong
B Cong an quyét dinh chip thuan chu truong du tu dong thoi giao chu dau tu dy
an theo ndi dung quy dinh tai khoan 7 Diéu ndy trong thdi han 07 ngay ké tir ngay
c6 van ban tham dinh.

6. Noi dung thim dinh dé chip thuan chu truong dau tu déng thoi giao nha dau
tu lam chu dau tu, gdm:

a) Viéc dap ung cac diéu kién giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
cua Nghi dinh nay;

b) Panh gid tiéu chi va thir tr vu tién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 5
cia Nghi dinh ndy trong trudng hop c6 tir 02 nha dau tu trd 1én dé nghi giao chu
dau tu;

¢) Su phu hop cua dé xuét khac véi thong tin du an dd dugce cong khai vé muc
tiéu, chi tiéu phat trién nha & xa hoi duoc cap c6 tham quyén phé duyét hodc voi
quy hoach d6 thi va ndng thon hodc vi tri khu dat duoc xac dinh dé phat trién nha &
xa hoi trong truong hop nha dau tu c6 dé xuét thong tin khac véi thong tin du an
da duoc cong khai.

7. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ddng thoi giao chi dau tu bao gdm
cac ndi dung: tén cac nha dau tu trong lién danh (néu c6); tén chi dau tu; muc tiéu
(dau tu xay dung nha ¢ cho luc lugng vil trang nhan dan); dia diém, quy mo, so bd
téng muc dau tu hodc téng von dau tu, tién do, thoi han thyuc hién du an; cdc co ché,
chinh sach wu dai, hd tro; trach nhiém cua chu dau tu, co quan, t6 chire lién quan.
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8. Truong hop Uy ban nhan dan cip tinh théng nhat 01 vi tri khu dat cho Bo
Quéc phong va Bo Cong an dé dau tu xdy dung nha ¢ cho luc lugng vil trang nhan
dan thi B6 Quéc phong, Bo Cong an thong nhit mot trong hai Bo 13 co quan c6
tham quyén chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao chil dau tu.

9. Dy 4n dau tu xdy dung nha & cho luc luong vii trang nhan dan duoc phan ky
dau tu phu hop voi tinh chat dic thu va sy phat trién cta luc lugng vii trang nhan
dan theo dé xuét, quyét dinh ctia B6 Quédc phong, Bo Cong an va phu hop voéi
chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, thoi han quy hoach d6 thi va nong thon.

Pi¢u 10. piéu cl{inh quyét dinh gia‘o chii ddu tu, quyét dinh chap thuin
chu trwong dau tw dong thoi giao chu dau tw

1. Dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan
da duoc giao chu dau tu, chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao cha dau tu
theo quy dinh ciia Nghi dinh nay, trong qua trinh trién khai dy 4n ma c6 thay doi
ndi dung trong quyét dinh giao chu dau tu, quyét dinh chp thuan chu treong dau
tu dong thoi giao chii dau tu thi chu dau tu duge tu quyét dinh viée diéu chinh va
phai bao dam tuan thu cac quy dinh cia phap luat co6 lién quan, trir truong hop quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

2. Céc truong hop thay d6i phai thuc hién thu tuc diéu chinh quyét dinh giao
cha dau tu, diéu chinh quyét dinh chap thuan cha truong dau tu dong thoi giao chu
dau tu, bao gdm:

a) Thay doi diéu kién dbi voi chii dau tu;

b) Thay d6i muc tiéu;

¢) Thay doi quy mé dién tich dat st dung trén 10% hodc trén 10 ha, thay doi
dia diém dau tu;

d) Kéo dai tién d6 thuc hién dy an dau tu ma tong thoi gian dau tu dy 4n vuot
qua 12 thang so véi tién d6 thyc hién dy an dau tu quy dinh tai quyét dinh giao chu
dau tu, quyét dinh chap thuan chi truong dau tu déng thoi giao chi dau tu.

3. Truong hop sau khi giao chu dau tw, nha dau tu lién danh thanh 1ap t6 chuc
kinh té dé thuc hién du an thi to chirc kinh té phai do cic nha dau tu trong lién
danh nam gitr 100% von diéu 18, dap tmg diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
ciia Nghi dinh nay; dap tng diéu kién dé duoc giao dit, cho thué dit theo quy dinh
clia phép luat vé dat dai va cac diéu kién thanh lap, to chirc quan 1y, hoat dong, giai
thé theo quy dinh cua phap luat.
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Ty 1& vbn gop cua nha dau tu da dugc giao chu dau tu trong to chirc kinh té phai
chiém ty 1& cao nhat so véi ty 1& von gop ciia cac nha dau tu khac trong lién danh.

Truong hop nay phai thuc hién tha tuc quyét dinh giao chii dau tu, diéu chinh
quyét dinh chip thuan chu truong dau tu ddng thoi giao chu dau tu theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu nay.

4. Trinh tu, thol tuc chip thuan diéu chinh quyét dinh giao chu dau tu, diéu
chinh quyét dinh chap thuan chii truong dau tu dong thoi giao chi dau tu:

a) Chu dau tu co trach nhiém giri hod so dén co quan c6 tham quyén giao chu
dau tu. HO so bao gdm: van ban dé nghi diéu chinh quyét dinh giao chu dau tu
hodc quyét dinh chip thuan cha treong dau tu dong thoi giao chu dau tu; cac van
ban, tai liéu thé hién noi dung dé xuét, thay d6i quy dinh tai khoan 2 hoic khoan 3
Diéu nay;

b) Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém giao S& Xay dung, Bo Qudc
phong, B6 Cong an c6 trach nhiém giao co quan chuyén mén truc thuoc Bé Qudc
phong, Bo Cong an thim dinh hd so dé nghi ciia chu dau tu trong thoi gian 30
ngay ké tir ngdy nhan duogc hd so;

¢) Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngdy ¢ vin ban thim dinh, co quan c6 tham
quyén giao chi dau tu diéu chinh quyét dinh giao chu dau tu, diéu chinh quyét
dinh chip thuin chil truong dau tu dong thoi giao chi du tu, truong hop khong
chép thuan diéu chinh thi phai néu rd 1y do.

5. Noi dung tham dinh:

a) Viéc dap tmg diéu kién dbi v6i chi dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
ctia Nghi dinh ndy d6i voi trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Su phu hop cta ndi dung thay d6i tai diém b, diém ¢ hodc diém d khoan 2
Piéu nay véi quy hoach do thi va néng thon, chuong trinh, ké hoach phét trién nha &;

¢) Béi véi truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay thi ndi dung thim dinh
bao gdm: viéc dap tng diéu kién ddi v6i chii dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
ctiia Nghi dinh nay; viéc dap tmg diéu kién dé duogc giao dit, cho thué dat theo quy
dinh cua phéap luat vé dat dai va cac diéu kién thanh 1ap, to chirc quan ly, hoat
dong, giai thé t6 churc kinh té theo quy dinh ctia phap luét co lién quan; viéc dap
g ty 1& von gdp cua nha dau tu di duoc giao chii dau tu trong t6 chirc kinh té so
v6i ty 16 von gop clia cac nha dau tu khac trong lién danh.
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) Chuong III
THU TUC PAU TU XAY DUNG VA XAC PINH GIA BAN,
GIA THUE MUA NHA O XA HOI

Diéu 11. Thii tuc diu tu xdy dung nha & xa hoi

1. Viéc 16ng ghép thi tuc thim dinh thiét ké vé phong chay va chira chay tai
co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh cta phap luat vé phong chay,
chita chay va ctru nan, ctru ho trong thu tuc cip gidy phép xay dung theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15 dugc thuc hién ddi
v6i truong hop yéu cau phai cap gidy phép xdy dung theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung.

2. Ho so dé nghi cap gidy phép xay dung theo quy dinh ctia Nghi dinh nay bao
gdm: cac tai liéu trong hd so dé nghi thim dinh thiét ké vé phong chay va chira
chdy tai co quan chuyén mon vé xdy dung theo quy dinh ctia phap luat vé phong
chay, chira chay va ctru nan, ctru ho va cac tai liéu trong ho so dé nghi cap gidy
phép xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, trir két qua thuc hién tha
tuc hanh chinh theo quy dinh ctia phép luat vé phong chay, chita chay va ciru nan,
ctru ho.

3. Noi dung kiém tra, danh gia ho so dé cap giay phép xay dung bao gom:

a) Su tuan thi quy dinh ctia phap luat vé 1ap, thim tra thiét ké xay dung; diéu
kién nang luc hoat dong xay dung cta td chtrc, c4 nhan tham gia khao sat, thiét ké,
tham tra thiét ké;

b) Su phu hop cua thiét ké xay dung voi quy hoach d6 thi va néng thon da
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

¢) Kiém tra két qua tham tra cta to chirc tu van vé dap tng yéu cau an toan
cong trinh, sy tuan tht quy chuan k¥ thut va quy dinh cta phép luat vé ap dung
tiéu chuan trong thiét ké d6i voi trudng hop yéu cau phai tham tra thiét ké theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung;

d) Kiém tra viéc thuc hién cic yéu ciu an toan cong trinh, sy tudn thu quy
chuan k¥ thuat va quy dinh ctia phap luat vé p dung tiéu chuén trong thiét ké d6i
v6i truong hop khong yéu cau phai tham tra thiét ké theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung;

d) Noi dung tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chay theo quy dinh cua
phap luat vé phong chay, chira chay va ctru nan, ctru ho;
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e) Két qua thuc hién thu tuc vé Béo céo danh gia tic dong mdi truong hoic
gidy phép méi truong theo quy dinh ctia phap ludt vé bao vé méi trudng (néu co
yéu cau theo quy dinh).

Tht tuc vé bao vé moi truong dugc thuc hi¢n theo nguyén tac déng thot,
khong yéu cau bat budc xuat trinh cic vin ban ndy tai thoi diém trinh ho so dé
nghi cdp gidy phép xdy dung, nhung phai ¢ két qua gui co quan c6 tham quyén
cap gidy phép xay dung trude thoi han cap gidy phép xdy dung 05 ngay;

g) Cac yéu cau khac theo quy dinh cua phap luat c¢6 lién quan;

h) Cac diéu kién cap gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

4. Co quan c6 thAm quyén cip gidy phép xdy dung thuc hién quy trinh cép
gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung va cip gidy phép xay
dung trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 18.

5. Viéc tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chdy ciia co quan Cong an
duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé phong chdy, chita chay va ctru nan,
cuu ho.

6. Du 4n dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi khong phai thyc hién tham dinh bao
cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung tai co quan chuyén mén vé xdy dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dyng. Chu dau tu, ngudi quyét dinh dau tu
ty t6 chirc tham dinh, phé duyét bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung
(bao gdbm ca diéu chinh bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung) va chiu
trach nhiém bao dam tuan tht quy dinh cua phap luat vé xdy dung. Noi dung
tham dinh cta chu dau tu, ngudi quyét dinh dau tu dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phéap luat vé xdy dung.

7. Dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi quy dinh tai Piéu 7 cia Nghi quyét
$b 201/2025/QHI15 bao gém ca cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai, nha
& thuong mai trong du an (néu c6) ma chi dau tu duoc hudng wu dii theo quy
dinh cua phap luat vé nha &. Trudng hop cong trinh kinh doanh dich vu, thuong
mai, nha ¢ thuong mai thudc du an dau tu xdy dung nha & xi hoi duoc tach
thanh du 4n thanh phan theo quy dinh cta phap luat vé xay dung thi viéc lap,
tham dinh, phé duyét bio cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung duoc thuc
hién theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung.

béi véi du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do6 thi c6 cong trinh nha
¢ xa hoi thudc du an thi thuc hién viéc lap, tham dinh, phé duyét bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung. Truong hop



CONG BAO/S6 913 + 914/Ngay 17-7-2025 73

cong trinh nha ¢ xa hoi thudc du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi
duoc tach thanh dy an thanh phan theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung thi viéc
lap, tham dinh, phé duyét bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung dugc thuc
hién theo quy dinh tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

Diéu 12. Vé ap dung thiét ké miu, thiét ké dién hinh cong trinh xiy dung
nha ¢ xa hoi

1. Can cu diéu kién thyc té cta dia phuong, Uy ban nhan déan cap tinh quyét
dinh giao kinh phi dé S¢ Xay dung t6 chirc nghién ctru, xay dung, cong bd thiét ké
mau, thiét ké dién hinh cong trinh xay dung nha ¢ xa hdi hodac S¢ Xay dung dugc
tiép nhan thiét ké mau, thiét ké dién hinh cong trinh xdy dung nha ¢ xa hoi do t6
chtrc, ¢4 nhén tai trg hodc do Bo Québc phong, Bo Cong an dé xuat ddi voi nha ¢
cho lyc lugng vii trang nhan dan.

2. S& Xay dung c6 trach nhiém t6 chirc tham dinh sy phi hop cia thiét ké mAau,
thiét ké dién hinh cong trinh x4y dung nha & xa hoi véi tiéu chuan dién tich nha & xa
hoi, yéu cau vé phong chay va chita chdy, yéu cau vé an toan két cAu chiu luc, quy
chuan k¥ thut, tiéu chuan qudc gia duoc ap dung co lién quan dé cong bd.

3. Truong hop cha dau tu ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh cong trinh
xay dung nha ¢ xa ho1 da dugc S Xay dung cong b6 thi chi dau tu duoc ty thuc
hién khi c6 du diéu kién ning luc hodc phai thué td chirc tu van thiét ké xay dung
c6 du diéu kién ning luc theo quy dinh cua phap luat vé xay dung dé danh gia su
phtt hop cua thiét ké mau, thiét ké dién hinh véi diéu kién ty nhién tai khu vuc, yéu
cau cta dy an dau tu xay dung nha & xa hoi.

4. Viéc tham dinh thiét ké vé phong chdy va chita chay cuia co quan Cong an
dbi v6i cong trinh xay dung nha ¢ xa hoi ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh
duoc thue hién theo quy dinh cta phap luat vé phong chay, chita chay va ctru nan,
cuu ho.

Picu 13. Xac dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi

1. Chu dau tu can ctr phuong phap xac dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi
va loi nhuan dinh mirc theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢, chu dau tu tu xay
dung, thué tu van c6 du diéu kién ning luc trong hoat dong xay dung vé quan 1y
chi phi dau tu xay dung dé tham tra trudc khi chu dau tu phé duyét gid ban, gia
thué mua nha & xa hoi.

Trudce thoi diém thong bao tiép nhan hd so ding ky mua, thué mua nha & xa
hoi 30 ngay hozc khi nop hd so dé nghi thong bao nha & di diéu kién ban, cho thué
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mua nha & hinh thanh trong twong lai, chu dau tu phai gtii quyét dinh gia ban, gia
thué mua nha ¢ xa hoi kém theo hd so xay dung gia ban, gia thué mua di duogc
tham tra, két qua tham tra vé S& Xay dung cip tinh noi c6 du an dé cong khai gia
béan, gia thué mua nha & xi hoi 1én Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan
cap tinh va Trang thong tin dién tr cia S& Xy dung.

2. Trong thoi gian 180 ngay, ké tir ngdy nghiém thu hoan thanh céng trinh xay
dung dua vao su dung, chu dau tu c6 trach nhiém thuc hién kiém toan nha nuéc
hoic kiém toan doc 1ap, quyét toan chi phi dau tu xdy dung theo quy dinh ctia phap
luat vé nha &, phap luat vé xay dung, phap luat khac c6 lién quan va gui 01 bo hd
so kiém toan, quyét toan dén S Xay dung céap tinh noi ¢6 dy an dé kiém tra gia
ban, gid thué mua nha & xa hdi.

3. Trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ho so cua chi dau tu, S¢
Xay dung cip tinh cin cir vao hd so kiém toan, quyét toan vé chi phi dau tu xay
dung dé co6 ¥ kién bang vin ban ddi v6i gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi.

Vin ban ¥ kién cua S¢ Xay dung va két qua xac dinh vé gia ban, gia thué mua
nha & x4 hoi cua chu dau tu sau khi ¢ ¥ kién ctia S& Xay dung phai dugc cong
khai trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan cip tinh va Trang thong tin
dién tr cua S¢ Xay dung.

4. Trudng hop gia ban, gia thué mua nha & xa hoi theo kiém toan, quyét toan
va két qua kiém tra cia S¢ Xay dung cao hon gia ban, gia thué mua do chu dau tu
da ky hop dong thi chi dau tu khong duoc thu thém phan chénh léch cia ngudi
mua, thué mua nha & xa hoi; trudng hop thip hon thi chu dau tu phai hoan tra lai
ph?m chénh l¢ch cho ngudi mua, thué mua nha & xa hoi. Chu dau tu khong duogc
thu tién vuot qua 95% gia tri hop déng dén trude khi ngudi mua nha duge céap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat va hoan
thanh viéc hoan tra lai phan chénh léch (néu c6).

Chuong IV
MOT SO QUY PINH VE BIEN PHAP THI HANH

Pi¢u 14. Kiém soat, kiém tra, phong ngira so' h&, tham nhiing, tiéu cuc,
truc lgi chinh sach

1. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi chiu trach nhiém toan dién
vé tinh chinh xac ctia hd so dé nghi giao chu dau tu, quyét dinh gia ban, gia thué
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mua nha & x3 hoi, trién khai dy 4n dau tu xay dung nha & x3 hoi bao dam dung tién
d06, chét luong, tuan thii ding quy dinh cia phap luat.

2. T6 chuc kiém toan, to chirc tu van tham tra gia ban, gia thué mua nha & x4
hoi, chiu trach nhiém trude phap luat vé két qua kiém toan, tham tra, bao dam ding
quy dinh ctua phép luat.

3. Chu dau tu, t6 chirc, ca4 nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh ciia Nghi
quyét sd 201/2025/QH15, Nghi dinh nay thi tiy theo tinh chat, mirc d6 vi pham
ma bi xur ly ky luat, xtr phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhi€ém hinh
su, néu gy thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh cta phap luat.

4. Thanh tra Chinh phu, cac B9, co quan ngang Bo ¢6 lién quan trong pham vi
chtrc nang, nhi¢ém vu duogc giao, td chtrc thuc hién, theo ddi, thanh tra, kiém tra
viéc thuc hién Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay dé kip thoi phat
hién, xtr Iy nhitng vi pham phéap luat, truc 1gi chinh sach va giai quyét khiéu nai, to
c4o theo pham vi, tham quyén, diing quy dinh cta phap luat.

5. B6 Qudc phong, Bo Cong an co trach nhiém giao chii dau tu du an dau tu
xay dung nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan bao dam tuan thu ding quy dinh
ciia Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay; to6 chtc kiém tra, c6 bién
phap xt 1y d6i v6i chu dau tu trién khai du 4n cham tién d6 da duoc chip thuén,
khong bao dam chat lugng cong trinh xay dung.

6. Uy ban nhan déan cip tinh trong pham vi, thim quyén quyét dinh giao chu
dau tu, chap thuén cha truong dau tu dong thoi giao chu dau tu theo quy dinh cia
Nghi quyét sb 201/2025/QH15 va Nghi dinh ndy bao dam cong khai, minh bach,
khong xay ra khiéu kién; t6 chuc thanh tra, kiém tra, c6 bién phap xir Iy dbi voi
chii dau tu trién khai du 4n cham tién d6 da duoc chép thuan, khong bao dam chét
lugng cong trinh xay dung.

7. Co quan c6 thAm quyén giao cha dau tu tu té chic ra soat, kiém tra viéc
thie hién giao chu dau tu, chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu
du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan khi
nhan dugc phan anh, kién nghi ctia co quan, td chirc, c4 nhan vé viéc giao chu dau
tu ¢6 dau hiéu trai phap luat; c6 trach nhiém thu hdi hodc dinh chi quyét dinh giao
chu dau tu, quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thdi giao chu dau tu néu
phat hién sai pham khong bao dam canh tranh, cong bang, minh bach hozc lam sai
1éch két qua giao chu dau tu.
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Piéu 15. Kiém soat, kiém tra, kiém dinh chit lwong cong trinh nha & xa héi

1. Chu dau tu du 4n du tu xay dung nha ¢ xa hoi co trach nhiém t6 chire thyuc
hién va c6 bién phéap kiém soat chit lugng cong trinh nha & x4 hoi trong qué trinh
khao sat, lap, tham dinh, phé duyét du an, thiét ké xay dung, thi cong xay dung
cong trinh va cac cong viéc lién quan trong qua trinh trién khai du 4n, bao dam
tuan thi quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chat lugng cong trinh x4y dung, phong
chay, chira chdy va ctru nan, ctru ho, bao v¢ moi truong, quy chuén, tiéu chuin ky
thuat dugc ap dung va quy dinh khac cua phap luat ¢o6 lién quan.

2. Truong hop co quan nha nudc c6 thim quyén phat hién hoic nhan duoc
thong tin vé coéng trinh, hang muc cong trinh nha ¢ xa hoi, c6 nghi ngd vé chat
luong hoac cé d4u hiéu nguy hiém, khong bao dam an toan cho viéc khai thac, st
dung hoic tiép tuc thi cong thi chinh quyén dia phuong c6 trach nhiém chi dao, to
chtrc thue hién cac nhiém vu lién quan theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chat
luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung.

Piéu 16. Trach nhiém t6 chirc thwe hién

1. Bo Xay dung co trach nhiém:

a) Theo doi, huéng dan, kiém tra viéc thuc hién cc co ché, chinh sach dic thu
phat trién nha & xa hoi theo quy dinh cia Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi
dinh nay; trudng hop phat hién sai pham khong bao dam canh tranh, cong bang,
minh bach hodc sai 1éch két qua giao chu dau tu, chép thuan chu truong dau tu
dé)ng thot giao chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & xa hoi, nha & cho luc luong
vil trang nhan din theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi d& nghi co quan c6 thim
quyén giao chu dau tu thu hdi hodc dinh chi quyét dinh giao chu dau tu, quyét dinh
chép thuan chu truong dau tu ddng thoi giao chu dau tu;

b) Téng hop, bao cdo Chinh phu thuc hién viée so két, tong két thuc hién
Nghi quyét s6 201/2025/QH15.

2. B Quéc phong, B Cong an co trach nhiém:

a) Thuc hién cac nhiém vu quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Béo cdo két qua thyuc hién trude ngay 31 thang 12 hing ndm trong thdi gian
thue hién thi diém; bao cao két qua so két, tong két két qua thuc hién giri B6 Xay
dung dé tong hop, bao cao Chinh phu.

3. Cac b9, nganh c6 lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém vu c¢6 trach nhiém
theo doi, hudng dan, kiém tra, thanh tra viéc thuc hién cac tha tyc c6 lién quan déi véi
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cac du an thi diém; phdi hop voi Bo Xay dung thuc hién so két, tong két két qua thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15.

4. Uy ban nhan dan cac tinh c6 trach nhiém:

a) Thuc hién nhi€ém vu quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Chi dao, td chirc thuc hién cac quy dinh tai Nghi quyét $6 201/2025/QH15
va Nghi dinh nay, phéap luat vé dat dai, nha ¢, dau tu, xay dung, kinh doanh bat
dong san va quy dinh khac ctia phap luat ¢ lién quan dén dy 4n dau tu xay dung
nha & xa hoi, nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép, nha & cho luc luong vii
trang nhan dan bao dam kip thoi, dung quy dinh ctia phap luat;

¢) Chi dao S& Xay dung to chirc kiém tra viéc phé duyét gia ban, gia thué mua
nha ¢ xa hoi; tam ding hodc dinh chi quyét dinh phé duyét gia ban, gia thué mua
nha & x4 hoi dbi véi trudng hop chu dau tu phé duyét gia ban, gia thué mua nha ¢
xa ho1 khong thuc hién dung quy dinh ctia phap luat;

d) Bao cdo két qua thuc hién trudc ngay 31 thang 12 hang nam trong thoi gian
thie hién thi diém; bao cdo két qua so két, tong két két qua thuc hién trén dia ban
giri BO Xay dung dé tong hop, bao cao Chinh phu.

5. Cac co quan, don vi, doanh nghiép, td chirc, c4 nhan lién quan dén phat
trién, quan 1y, str dung, s& hitu nha & xa hoi, nha luu tra cong nhéan trong khu cong
nghiép, nha & cho lyc luong vii trang nhan dan c6 trach nhiém trién khai, thuc hién
ding quy dinh cua phap luat.

) Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 17. Quy dinh xir Iy chuyén tiép

1. Béi voi du an dau tu xdy dung nha & xa hoi da trinh thim dinh Bdo cdo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung tai co quan chuyén moén vé xay dung theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung trudc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma
chua c6 két qua tham dinh thi chu du tu, ngudi quyét dinh dau tu duge lya chon
tiép tuc thuc hién tham dinh tai co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh
ctia phap lut vé xdy dung hodc dimg tham dinh tai co quan chuyén mén vé xay
dung va thyc hién tham dinh theo quy dinh tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va
Nghi dinh nay.
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2. Béi voi du an dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi da duoc tham dinh Béo cdo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung tai co quan chuyén mén vé xay dung theo quy
dinh cta phép luat vé xdy dung trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh,
truong hop diéu chinh Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung thi thuc hién
theo quy dinh tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

3. Bdi véi du an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi da trinh tham dinh chu truong
dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh ma chua c6 quyét dinh chip thuan chu truong dau tu thi dimg thuc
hién thi tuc chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu
va thuc hién thua tuc chép thuan chu truong dau tu déng thoi giao chu dau tu
theo quy dinh ciia Nghi dinh ndy, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 12
cua Nghi quyét s6 201/2025/QHI15.

4. Viéc giao chu dau tu ddi vé6i trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 12 cua
Nghi quyét s6 201/2025/QH15 dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi
c6 dé xuat va dap tng diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ctia Nghi dinh
nay thi viéc giao chi dau tu duoc thuc hién nhu trudng hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 6 cla Nghi dinh nay;

b) Truong hop chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi
khong dé xuat truc tiép dau tu xdy dung nha & xa hoi tai quy dat nay thi Uy ban
nhan dan cdp tinh thyc hién giao chi dau tu nhu truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 6 ciia Nghi dinh nay hodc ddu gia quyén str dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai;

¢) Viéc giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan nay thi khong phai thuc
hién thu tuc chap thuan cha truong dau tu hoic diéu chinh chu truong dau tu
cua du 4an dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu d6 thi theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu.

5. Dy an dau tu xay dung nha & xa hdi da c¢6 van ban lya chon chu dau tu, giao
chi du tu hodc di duoc chép thuan chu truong dau tu, chép thuan dau tu hodc co
van ban phdp ly tuong duong trudc ngay Nghi dinh nay c¢6 hi€u lyc thi hanh thi
khong phai thyc hién thu tuc chap thuan cha truong dau tu hodc diéu chinh chu
truong dau tu theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu. Viéc chip thuan chu truong
dau tu ddng thoi giao chu dau tu, diéu chinh chi truong dau tu dong thdi giao chu
dau tu duogc thuc hién nhu sau:
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a) Truong hop du 4n d3 c6 vin ban lya chon chu dau tu, giao chi dau tu nhung
chua duoc chp thuan cha truong dau tu thi thuc hién trinh tu, thi tuc chap thuan
chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu nhu trudng hop quy dinh tai khoan 1
Piéu 7 ctia Nghi dinh nay;

b) Truong hop du 4n d duoc chip thuan chu truong dau tu, chap thuan dau tu
hodc ¢6 vin ban phap 1y tuwong dwong nhung cé su thay doi thong tin du an quy
dinh tai khoan 2 Diéu 10 cua Nghi dinh nay thi phai bao céo co quan c6 thim
quyén giao chu dau tu dé thyuc hién thu tuc diéu chinh quyét dinh chip thuén chu
truong dau tu dong thoi giao chu dau tu. Trinh tu, thu tuc diéu chinh quyét dinh
chéap thuén chu truong dau tu dong thoi giao chil dau tu theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 10 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 18. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 ndm 2025 dén hét
ngay 31 thang 5 nam 2030.

2. Trudng hop van ban quy pham phép luat dugc dan chiéu tai Nghi dinh nay
dugc sira d6i, bo sung, thay thé thi thyc hién theo quy dinh tuong tng tai vin ban
sira d6i, bo sung, thay thé do.

3. Céac B0 truéng, Thu trudéng co quan ngang bd, Thu trudng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac cép, co quan, don vi, doanh nghiép, t6
chtrc, ¢ nhan lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHjNH 13HI"J
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Tran Hong Ha



