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S6: 16/2025/TT-BXD Ha Noi, ngay 30 thang 6 nam 2025
THONG TU

Quy dinh chi tiét mdt s6 diéu ciia Luit Quy hoach db thi va nong thon

Can ctr Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/0H15 ngay 26/11/2024;

Can cir Nghi dinh s 33/2025/ND-CP ngay 25/02/2025 ciia Chinh phii quy
dinh churc nang, nhiém vu, quyén han va co cau to chirc cua Bo Xdy dung,

Theo dé nghi ciia Vu truéong Vu Quy hoach - Kién tric,

Bé truong Bé Xdy dung ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia
Ludt Quy hoach do thi va nong thon.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Thong tu nay quy dinh chi tiét khoan 4 Diéu 16, khoan 2 Piéu 22, khoan 3
Diéu 23, khoan 3 Diéu 24, khoan 4 Diéu 27, khoan 3 Diéu 29, khoan 2 Diéu 31,
khoan 2 Diéu 34, khoan 3 Diéu 35, khoan 5 Diéu 40, diém a khoan 2 va khoan 3
Diéu 47, khoan 4 va 6 Diéu 52 Luat Quy hoach do6 thi va ndong thon.

2. Céc t6 chirc, ca nhan trong nude va ngoai nude khi 1ap hoic tham gia 1ap hd
so nhiém vu quy hoach, quy hoach dé thi va nong thon trén 1anh thd Viét Nam déu
phai thuc hién theo cac quy dinh tai Thong tu nay.

Picu 2. Quy dinh chung vé thanh phin ho so nhiém vu quy hoach, quy
hoach do thi va nong thon

1. Hd so nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va néong thon duogc phé duyét
1a hd so bang ban gidy dugc co quan c6 tham quyén dong dau xac nhan.

2. H so dién tir quy hoach d6 thi va nong thon 1a tap hop céc tai liéu dién tir

c6 lién quan véi nhau, bao gom:
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a) Co sd dir liéu sb co ban 1a cac tép tin (file) ban v& va vin ban dugc in 4n
thanh mot phan ciia ho so ban gidy c6 day du noi dung quy dinh tai Chuwong II,
Chuong I1I ctia Thong tu nay, khong bao gdm cac van ban, tai liéu lién quan;

b) Co s& dit liéu sb phap 1y bao gdm cac tép tin (file) duge sb hoa, quét (scan)
tir hd so bang ban gidy hodc chung thuc dién tir, ddy du thanh phan theo quy dinh
tai Chuong II, Chuong III cua Thong tu nay;

¢) Co so dir liéu s6 dia 1y (GIS) quy hoach do thi va nong thon bao gdm céc
tép tin (file) duoc chuyén d6i thanh dit lidu dia Iy tir co s¢ dir liu gc;

d) Ho so dién tir quy hoach db thi va nong thon phai duge xay dung dong thoi
trong qua trinh 1ap, tham dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach do thi va
néng thon; bao dam dap g yéu cau dbi vai viée quan 1y, khai thac, sir dung co s¢
dir liéu quy hoach d6 thi va nong thon;

d) Céac nguyén tic, yéu cau k¥ thudt cua hd so dién tir quy hoach do thi va
nong thon thyc hién theo quy dinh tai Chuong V Thong tu nay.

3. Ho so ldy y kién

a) Ho so 1dy ¥ kién cong ddng gdm bao cao tom tat; cac ban vé& theo quy dinh,
dap tmg yéu cau vé viée 1y ¥ kién duogc xac dinh trong nhiém vu quy hoach;

b) Ho so ldy ¥ kién co quan, to chttc gdm ho so ban gidy (thuyét minh, ban vé
ty 1é thich hop, cac vin ban phép 1y lién quan) va ho so dién tir quy dinh tai diém a,
diém b khoan 2 Piéu nay.

4. Hb so trinh tham dinh

a) TO trinh dé nghi tham dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va
nong thon;

b) Ho so ban gidy thé hién ndi dung va thanh phan ho so nhiém vu quy hoach,
quy hoach d6 thi va nong thon bdo dam theo quy dinh tai Chuong II, Chuong III
cua Thong tu nay;

c) Ho so dién tir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Ho6 so trinh phé duyét

a) TO trinh dé nghi phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va
nong thon;

b) Ho so ban gidy thé hién ndi dung va thanh phan hd so nhiém vu quy hoach,
quy hoach d6 thi va nong thon bdo dam theo quy dinh tai Chuong II, Chuong III
cua Thong tu nay;
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c) Béo cdo tham dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thon.

d) Ho so dién tir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

5. Quy dinh vé dong dau xac nhan hd so quy hoach d6 thi va nong thon da
phé duyét.

a) Sau khi quy hoach d6 thi va nong thon duge cip co thim quyén ban hanh
quyét dinh phé duyét, Co quan t6 chirc 14p quy hoach hoan thién hd so theo Quyét
dinh phé duyét, giri hd so dén co quan thdm dinh quy hoach dé déng déu xac nhan
theo mau duoc quy dinh tai Phy luc ctia Thong tu nay.

b) Co quan tham dinh dong dau xac nhan tai thuyét minh, ban v¢& (tét ca cac
ban ghép) trong hd so nhiém vu quy hoach va quy hoach.

¢) Sb luong hd so dé dong diu xac nhan 07 bd hd so.

Picu 3. Quy dinh chung vé quy cach thé hién hd so nhiém vu quy hoach,
quy hoach d6 thi va nong thon

1. Noi dung thé hién ddi vai thuyét minh, ban v€ cua nhi€ém vu quy hoach, quy
hoach d6 thi va nong thon trong ho so ldy y kién, ho so trinh tham dinh va phé
duyét phai duoc trinh bay rd rang, ddy du noi dung ddi véi timg loai, cap do quy
hoach va tuan thu cac quy dinh tai Chuong II, Chuong III va cac phu luc cua
Thong tu nay.

2. Hé théng ky hi¢u ban v€ ctia nhi€ém vu va quy hoach d6 thi va néng thon
phai tuan tha theo quy dinh tai cac phu luc kem theo Thong tu nay.

3. Can clr diéu kién, dic diém pham vi quy hoach, co6 thé thanh 1ap cac ban
do, so do riéng cho ting ndi dung hién trang, dinh huéng ha t?mg k¥ thuat dé bao
dam thé hién duogc day du cac ndi dung theo yéu cau. Dong thoi 10ng ghép cac giai
phap, thiét ké vé phong chay va chita chay phu hop véi timg cap do quy hoach
theo quy dinh ctia phap luat vé phong chay, chita chay va ctru nan, ctru ho.

4. T4t céa cac so dd, ban dd trong thanh phﬁn ban vé& ctia hd so nhiém vu va hd
so quy hoach d6 thi va nong thon phai thé hién ré6 pham vi quy hoach; ranh gidi,
tén cac don vi hanh chinh trong, tiép giap pham vi quy hoach.

Chuong I1
NHIEM VU QUY HOACH PO THI VA NONG THON

Diéu 4. Pdi véi Quy hoach chung
1. Thuyét minh:
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a) Ly do, su can thiét va cin clr 1ap quy hoach chung; xéac dinh vi tri, pham vi
quy hoach, quy mo6 dién tich 1ap quy hoach.

b) Khai quéat dac diém tu nhién va hién trang cua khu vuc l1ap quy hoach; khai
quat nhimg van dé ton tai chinh trong qua trinh thuc hién quan 1y, phat trién.

¢) Néu cac phuong hudéng phat trién tai quy hoach cip qudc gia, quy hoach
ving va phuong 4n quy hoach tai quy hoach tinh va cac du an dang trién khai ¢
tac dong dén pham vi 14p quy hoach;

d) Xac dinh tinh chit, dong luc phat trién, vai tro, chuc nang cua khu vuc 13p
quy hoach ddi v6i qudc gia, ving va tinh; quan diém va muc tiéu phat trién; xac
dinh nhitng van dé chinh can giai quyét trong quy hoach;

d) Panh gia tong quat vé thuc trang va tiém ning vé phat trién kinh té - xa hoi
lam co s¢ dé du bao dan sb, lao dong, dat dai phat trién d6 thi, nong thon va ha
tang k¥ thuat;

e) Yéu cau muc do diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, sb liéu, danh gia hién
trang; yéu cau vé co s dit liéu hién trang (bao gém ca dir li¢u dia 1y);

g) Yéu cau nghién ctru vé cac ndi dung cua quy hoach chung phu hop véi loai
quy hoach, truong hop 1ap quy hoach.

h) Xac dinh danh muc ban vé, thuyét minh, phu luc kém theo; sb lugng, quy
cach cua san pham ho so quy hoach chung; du kién vé kinh phi; ké hoach va tién
do 1ap quy hoach chung; xac dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thtrc, ddi tuong va ké
hoach 14y y kién vé quy hoach chung.

2. TO trinh d& nghi phé duyét nhiém vu quy hoach chung va du thao Quyét
dinh cua cp c6 tham quyén phé duyét nhiém vu quy hoach chung.

3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh phé duyét quy hoach chung trudc d6 (néu co); Quyét dinh phé
duyét cac quy hoach va cac du an dang trién khai c6 tac dong dén pham vi 1ap
quy hoach.

b) Vin ban chi dao, diéu hanh cta cp c6 thAm quyén vé viéc t6 chirc 1ap quy
hoach chung;

¢) Van ban khac c6 lién quan.
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4. Ban ve:

a) So do vi tri va mbi lién hé trong quy hoach tong thé hé théng do thi va nong
thon qubc gia, quy hoach ving va quy hoach tinh pht hop véi vai tro ciia khu vuc
1ap quy hoach dbi véi qudc gia, ving va tinh;

b) Ban dd ranh gidi va pham vi lap quy hoach chung;

c¢) Céc ban v¢€ cua hd so nhiém vu quy hoach chung duoc thé hién theo ty 1€
thich hop trén nén ban do dinh hudng phat trién hé théng d6 thi va néng thon qudc
gia; ban d6 phuong huéng phat trién hé théng do thi, nong thon va ban do phuong
an quy hoach hé thong d6 thi, nong thon.

5. Ngoai cac yéu cau trén, hd so nhiém vu quy hoach chung phai dong thoi
dam bao cac yéu cau sau:

a) DPdi véi d6 thi mo rong, do thi mdi phai luan cu dﬁy du co so, can cu dé lya
chon hudng phat trién d6 thi va xac dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich lap
quy hoach;

b) Péi voi xa phai xac dinh yéu cau thu thap thong tin, tai liéu, sé lidu vé hién
trang, du kién phat trién cac hoat dong san xuat néng nghiép, yéu cau vé bao dam
an ninh luong thuc trén dia ban xa; xac dinh cac khu vuc hién trang da phat trién
(theo ti€u chuan do thi) hodc da dugc quy hoach theo tiéu chuan do thi;

¢) Déi véi khu kinh té phai xac dinh yéu cau thu thap thong tin, tai liéu, sb
liéu vé hién trang, du bao phat trién cong nghiép, nong nghiép, thuong mai, dich
vu, logistic ctia vung, tinh c6 lién quan, tac dong dén muc tiéu phat trién caa khu
kinh té;

d) Péi v6i khu du lich qudc gia phai xac dinh yéu cau thu thap thong tin, tai
liéu, sb liéu vé hién trang, du bao phat trién theo tiém ning du lich, nhu cau du
lich cua qudc gia, ving, tinh c6 lién quan, tic dong dén muc tiéu phat trién coa
khu du lich.

Piéu 5. Pdi v6i quy hoach phan khu

1. Thuyét minh:

a) Ly do, su can thiét, can clr 1ap quy hoach phan khu; xac dinh vi tri; luan ctr
pham vi quy hoach, quy mé dién tich 1ap quy hoach;

b) Khai quat dac diém tu nhién va hién trang cua khu vuc 1ap quy hoach
phan khu;
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¢) Néu cac dinh hudéng phat trién tai quy hoach tinh hodc quy hoach cap do cao
hon hodc quy hoach c6 tinh chat k§ thuat chuyén nganh khac tac dong dén quy
hoach phan khu; so bd xac dinh nhitng van dé chinh can giai quyét va yéu cau vé
viéc cu thé hoa quy hoach cap trén da dugc phé duyét;

d) Xac dinh quy mé dan s6 va lao dong, nhu cau sir dung dat va yéu cau vé co
s& ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi d6i véi khu vuc 1ap quy hoach;

d) Xac dinh yéu ciu d6i véi cong tac diéu tra, khao sat, thu thap tai liéu, s6 liéu
va phan tich, danh gia hién trang bao dam day du cac ndi dung ciia quy hoach quy
dinh tai Chuong II1 Thong tu nay; yéu cau vé co s dit liéu hién trang;

e) Yéu cau vé cac ndi dung cua quy hoach phan khu;

g) Xéac dinh danh muc ban v&, thuyét minh, phu luc kém theo; sé lugng, quy
cach cta san pham ho so quy hoach phan khu; du kién vé kinh phi; ké hoach va
tién d6 1ap quy hoach phan khu;

h) Xac dinh yéu ciu vé ndi dung, hinh thirc, d6i tuong va ké hoach ldy v kién
vé quy hoach phan khu.

2. To trinh dé nghi phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu va du thao Quyét
dinh cua cp c6 tham quyén phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu.

3. Céc van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh phé duyét quy hoach phan khu trude d6 (néu c6); Quyét dinh
phé duyét quy hoach tinh hodc quy hoach cap d6 cao hon hodc quy hoach c6 tinh
chét k¥ thudt chuyén nganh khac va cac du an dang trién khai co tac dong dén
pham vi 13p quy hoach.

b) Vin ban chi dao, diéu hanh cta cp c6 thAm quyén vé viéc t6 chirc 1ap quy
hoach phén khu;

c) Van ban khéc c6 lién quan.

4. Ban v¢:

a) So d0 vi tri khu vuc quy hoach theo quy hoach tinh hodc quy hoach chung
hoic quy hoach c6 tinh chat ki thut chuyén nganh khac;

b) Ban db xac dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich 1ap quy hoach;

¢) Cac ban vé cua hd so nhiém vy quy hoach phan khu dugc thé hién theo ty 1€
thich hop trén nén ban dd dia hinh hién trang két hop ban d6 dinh hudng phat trién
khoéng gian hodc ban dd st dung dat quy hoach.
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5. Béi voi quy hoach phan khu khu chtrc ning dugc cin ¢t vao quy hoach tinh
hodc quy hoach ving hodc quy hoach cé tinh chét k¥ thuat chuyén nganh khac
ngodi cac yéu cau trén phai ddng thoi dam bao cac yéu cau sau:

a) Luan ctr dé x4c dinh dia diém, ranh gidi 1ap quy hoach trong trudng hop quy
hoach tinh hoic quy hoach ving hodc quy hoach cé tinh chat k§ thuat chuyén
nganh khac khong cu thé noi dung nay.

b) Xéac dinh cu thé du bao phat trién theo tinh chat, tiém ning phat trién, nhu
cau cua qudc gia, ving, tinh c6 lién quan, tic dong dén muc tiéu phat trién cua khu
chirc nang. Béng thoi xac dinh cac van dé phat sinh vé kinh té, xa hoi, ky thuat,
moi trudng cua viée hinh thanh khu chirc nang theo quy hoach tinh hodc quy hoach
vung hodc quy hoach c6 tinh chét k§ thuat chuyén nganh khac.

Diéu 6. Pdi v6i quy hoach chi tiét

1. Thuyét minh:

a) Ly do, su can thiét, can cr 1ap quy hoach chi tiét: vi tri, pham vi ranh gidi,
dién tich, chirc nang khu vuc 13p quy hoach chi tiét; so bo cac dinh hudéng phat
trién tai quy hoach chung va ndi dung quy hoach phan khu da dugc phé duyét
c6 tac ddng dén pham vi 14p quy hoach chi tiét; néu nhu cau quan 1y va dau tu
phat trién ddi v6i khu vuc 14p quy hoach chi tiét. Quy hoach chi tiét phai thong
nhét, dong bo dé cu thé héa quy hoach chung hoic quy hoach phan khu di dugc
phé duyét;

b) Panh gia dic diém ty nhién va hién trang; xac dinh nhitng vin dé, noi dung
co ban can giai quyét trong quy hoach chi tiét va yéu cau vé viéc cu thé hoa quy
hoach phan khu da dugc phé duy¢t;

¢) Du kién quy mé dan sd va lao dong; cc chi tiéu co ban ap dung trong vé
nhu ciu st dung dat, ha tﬁng xa ho1 va ha tﬁng k¥ thuat trén co s& cac quy dinh cua
quy hoach phan khu, quy hoach chung da dugc phé duyét;

d) Yéu cau cu thé vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, s6 liéu, danh gia hién
trang; yéu cau vé co s dit lidu hién trang;

d) Yéu cau vé cac ndi dung cia quy hoach chi tiét, yéu cau vé du kién cac
hang muc cong trinh can wu tién dau tu xay dung trong khu vuc 1ap quy hoach; xac
dinh céc yéu cau d6i voi viée nghién ciru t6 chitc khong gian, kién trac canh quan,
su dung dét, két ndi ha tﬁng ky thuat va cac yéu cau khac;
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e) Xac dinh danh muc ban v&, thuyét minh, phu luc kém theo; s6 luong, quy
cach ctia san pham ho so quy hoach chi tiét; du kién vé kinh phi; ké hoach va tién
do 1ap quy hoach chi tiét;

g) Xac dinh yéu cdu vé ndi dung, hinh thtrc, d6i twong va ké hoach 1dy v kién
vé quy hoach chi tiét.

2. To trinh d& nghi phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét va du thao Quyét
dinh cua cp c6 tham quyén phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét.

3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét true d6 (néu c6);

b) Vin ban chi dao, diéu hanh cta cip c6 thAm quyén vé viée t6 chirc 1ap quy
hoach chi tiét;

c) Van ban khéc c6 lién quan.

4. Ban vé:

a) So d6 vi tri khu vuc 1ap quy hoach chi tiét trich tir quy hoach phan khu hoic
quy hoach chung da duogc phé duyét;

b) Ban do pham vi nghién ctru, ranh gidi khu vuc 14p quy hoach chi tiét;

c¢) Céc ban vé cua hd so nhiém vu quy hoach chi tiét duge thé hién theo ty 1€
thich hop trén nén ban dd hién trang dia hinh két hop ban do tong mit bang st
dung dat hodc so dd to chirc khong gian, kién trac canh quan cia quy hoach phan
khu da duogc phé duyét.

Diéu 7. Pdi v6i thiét ké do thi riéng

1. Thuyét minh:

a) Su can thiét, co s, cin cr lap thiét ké do thi riéng;

b) Xac dinh pham vi nghién ciru va ranh giéi lap thiét ké d6 thi riéng; muc
tiéu, nguyén tac 1ap thiét ké do thi va cac quy dinh vé ndi dung can dat dugc doi
voi thiét ké do thi riéng;

¢) Néu cac yéu cau, ndi dung can nghién ctru vé t6 chic khong gian, kién trac
canh quan, bd cuc cac cong trinh; yéu cau nghién ctru cac quy dinh vé bao ton do
thi d6i v6i cac d6 thi ¢, do thi cii... (néu cd); yéu cau dbi véi hé théng ha ting va
moi trudong.
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2. T& trinh dé nghi phé duyét nhiém vu thiét ké do thi riéng va du thdo Quyét
dinh cua cip c6 tham quyén phé duyét nhiém vu thiét ké d6 thi riéng.

3. Cac van ban, tai liéu lién quan:

a) Quyét dinh quy hoach chung, quy hoach phéan khu (néu c6);

b) Vin ban chi dao, diéu hanh cta cip c6 thAm quyén vé viéc t6 chirc 1ap quy
hoach thiét ké do thi riéng;

¢) Van ban khac ¢6 lién quan.

4. Ban v¢:

a) So dd vi tri, ranh gidi 1ap thiét ké d6 thi riéng trich tir quy hoach chung hozc
quy hoach phan khu hoic quy hoach chi tiét;

b) Cac ban v& cua hd so nhiém vu thiét ké d6 thi riéng duoc thé hién theo ty 16
thich hop trén nén ban dd hién trang dia hinh két hop ban do tong mit bang st
dung dat hodc so dd to chirc khong gian, kién trac canh quan cta quy hoach phan
khu da dugc phé duyét.

Diéu 8. Pdi véi quy hoach khong gian ngdm doi véi thanh phd truc thudce
Trung wong

1. Thuyét minh:

a) Ly do, su can thiét, can ct 1ap quy hoach khong gian ngﬁm; vi tri, pham vi,
quy mé lap quy hoach khong gian ngdm. So bd cac dinh hudng phat trién tai quy
hoach chung d6 thi va ndéi dung quy hoach phan khu da dugc phé duyét cé tac
dong dén pham vi lap quy hoach khong gian ngdm. Néu nhu cau quan 1y va dau tu
phat trién d6i v6i khu vuc 14p quy hoach. Quy hoach khéng gian ngam phai thong
nhat, dong bd v4i quy hoach chuyén nganh ha tang ky thut va cu thé héa quy
hoach chung da dugc phé duy¢t.

b) Panh gia khai quat dac diém tu nhién va hién trang, xac dinh so bd nhirng
van dé, ndi dung co ban can giai quyét trong quy hoach khéng gian ngam va yéu
cau vé viéc cu thé hoa quy hoach chung da dugc phé duyét;

¢) Dy kién nhu cau sir dung khong gian ngim; céac chi tiéu co ban ap dung vé
str dung dat, khong gian, hé thong ha tang trén co sé cac quy dinh ctia quy hoach
chung d3 duoc phé duyét va yéu cau phat trién;

d) Yéu cau cu thé vé diéu tra khao sat, thu thap tai licu, sb liéu, danh giad hi¢n
trang; yéu cau vé co s dit liéu hién trang;
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d) Yéu cau vé ndi dung chinh cia quy hoach khong gian ngam; dy kién céc
hang muc cong trinh ngﬁm can dau tu xay dung; xac dinh cac yéu cau d6i véi viee
nghién ctru t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan, st dung dat, két ndi ha tang
k¥ thuat va cc yéu cau khac;

¢) Xac dinh danh muc ban V¢, thuyét minh, phu luc kém theo; sb lugng, quy
cach ciia san pham hd so quy hoach; du toan kinh phi; ké hoach va tién do lap
quy hoach; xac dinh yéu cdu vé ndi dung, hinh thirc va ddi tuong 14y y kién vé
quy hoach.

2. TO trinh dé nghi phé duyét nhiém vu quy hoach khong gian ngdm va du thao
Quyét dinh cia cap c6 thim quyén phé duyét nhiém vu quy hoach khong gian ngam.

3. Céc van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét (néu co);

b) Vin ban chi dao, diéu hanh cta cip c6 thAm quyén vé viéc t6 chirc 1ap quy
hoach khong gian ngam;

c) Van ban khéc c6 lién quan.

4. Ban vé:

a) So dd vi tri, ban d6 khu vuc 14p quy hoach khong gian ngam trén co sd quy
hoach chung da dugc phé duyé¢t;

b) Ban vé& ciia hd so nhiém vu quy hoach khong gian ngam duoc thé hién theo
ty 1¢ thich hop trén nén ban dd hién trang dia hinh két hop ban d6 st dung dat quy
hoach cua quy hoach chung da dugc phé duyét.

’Di(“eu 9. P6i véi quy hoach chuyén nganh ha ting ky thuit déi véi thanh
pho truc thugc Trung wong

1. Thuyét minh:

a) Ly do, su can thiét, can cir 1ap quy hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuat; vi
tri, pham vi, quy mo 1ap quy hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuat. So bo cac dinh
huéng phat trién tai quy hoach chung d6 thi va ndéi dung quy hoach phan khu da
duoc phé duyét co tic dong dén pham vi 1ap quy hoach chuyén nganh ha tang k¥
thuat. Néu nhu cau quan 1y va dau tu phét trién ddi véi khu vuc 1ap quy hoach.
Quy hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuat phai théng nhit ddng bd voi quy hoach
khong gian ngdm va cu thé héa quy hoach chung di dugc phé duyét.
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b) Banh giad khai quat dac diém tu nhién va hién trang, xac dinh so by nhiing
van d¢, noi dung co ban can giai quyét trong quy hoach chuyén nganh ha tang k§
thuat va yéu cau vé viéc cu thé hoa quy hoach chung da duoc phé duyét;

¢) Du kién nhu ciu str dung vé ha tang k¥ thuat; cac chi tiéu co ban 4p dung
trong vé str dung dét, khong gian, hé théng ha ting trén co s¢ cac quy dinh cia quy
hoach chung dd dugc phé duyét va yéu cau phat trién;

d) Yéu cau cu thé vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, sd liéu, danh gia hién
trang; yéu cau vé co s dit lidu hién trang;

d) Yéu cau vé noi dung chinh cta quy hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuat;
du kién céc hang muc cong trinh ha tﬁng ky thuat can dau tu xay dung; xac dinh
cac yéu cau d6i vi viée nghién ciru to chirc, két ndi khong gian, ha tang ky thuat
va cac yéu cau khac;

¢) Xac dinh danh muc ban vé, thuyét minh, phu luc kém theo; sb luong, quy
cach cua san phém hd so quy hoach; du kién vé kinh phi; ké hoach va tién do lap
quy hoach; xac dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thtrc va ddi tuong lay y kién vé quy
hoach chuyén nganh ha ting k¥ thuat.

2. To trinh d& nghi phé duyét nhiém vu quy hoach chuyén nganh ha tang k¥
thuat va dy thao Quyét dinh cua cap c6 thim quyén phé duyét nhiém vu quy hoach
chuyén nganh ha tang k¥ thuat.

3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét (néu co);

b) Vin ban chi dao, diéu hanh cta cp c6 thAm quyén vé viéc t6 chirc 1ap quy
hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuat;

c) Van ban khéc c6 lién quan.

4. Ban v¢:

a) So dd vi tri, ban d6 khu vuc 1ap quy hoach chuyén nganh ha téng ky thuat
trén co s& quy hoach chung da dugc phé duyét;

b) Ban v& ctia hd so nhiém vu quy hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuat duoc
thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban d6 hién trang dia hinh két hop ban do st
dung dat quy hoach cta quy hoach chung di dugc phé duyét.
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) Chuong II1
HO SO QUY HOACH PO THI VA NONG THON

Muc 1
HO SO QUY HOACH CHUNG PO THI VA NONG THON

Piéu 10. P6i v6i thanh phoé truc thujc Trung wong

1. Thuyét minh:

a) Ly do, sy can thiét, co sd, can ctr 1ap quy chung thanh phd truc thudc
Trung uong;

b) Phén tich vi tri, d4nh gia diéu kién tu nhién; hién trang phat trién kinh té;
hién trang hé théng d6 thi, khu chirc ning; hién trang dan sé va phan b dan cu do
thi, néng thon; hién trang sir dung dat dai do thi va nong thon toan thanh phé (gdm
khu vyc do thi, khu vuc nong thon, khu chirc nang, khu san Xuét nong nghiép, khu
lam nghi¢p va khu vuc khac theo dac diém thanh phé); hién trang su dung dat tai
d6 thi c6 quy mo dan sb twong dwong d6 thi loai I; hién trang phan vung kién truc,
canh quan; hi¢n trang h¢ théng ha tﬁng xa hoi, nha ¢, hé théng ha téng ky thuat va
moi truong.

¢) Panh gia cong tac quan 1y, trién khai thuc hién theo quy hoach dugc duyét
vé phat trién khong gian, st dung dit, ha ting k¥ thuat. Panh gia hién trang cac
chuong trinh, du an dau tu xay dung, phat trién dang duoc trién khai thuc hién
trén dia ban thanh phd. Xac dinh cac vin dé co ban can giai quyét. Cac sd liéu
phai duoc téng hop, thé hién bing so do, bang biéu kém theo thuyét minh ngin
gon, r0 rang;

d) Xac dinh yéu cau, ndi dung theo quy hoach cip quéc gia, quy hoach ving,
quy hoach tinh da dugc phé duyét ddi v6i dinh hudng phat trién ctia thanh phd;

d) Xac dinh quan diém, muc tiéu, tinh chét va tién dé phat trién thanh phd;

e) Du bdo quy mo dan $6, lao dong, quy mo dét dai; xac dinh, lya chon céc chi
tiéu vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va moi truong ddi v6i khu vuce do thi va
nong thon trong thanh phd.

g) Xac dinh nguyén tic, tiéu chi dé lya chon phuong an co cu phat trién do thi;

h) Xac dinh m6 hinh, cau trac khong gian tong thé hé thong d6 thi, nong thén
trong thanh phd; pham vi ranh giéi va dinh hudng phat trién khong gian déi voi
khu vuc d6 thi va nong thon phi hop v6i phuong 4n phat trién hé thong do thi tai
quy hoach tinh.
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i) Pinh hudng t6 chirc khong gian cac khu chirc nang; khu vuc trong tdm phat
trién; khu vuc c¢6 ¥ nghia quan trong qubc gia vé chinh tri, van hoa, lich st, an
ninh, quéc phong (néu cd); hé thdng trung tim hanh chinh, ddo tao, y té, vin hoa,
thé dyc thé thao va trung tdm chuyén nganh khac theo cap qudc gia, cip ving, cap
thanh pho.

k) Pinh huéng t6 chirc phan ving kién triic canh quan; khong gian cdy xanh
mat nudc, khu vuc ctra ngd, truc khong gian chinh, diém nhén thanh phé; bao ton
canh quan thi€n nhién va di san van hoa;

1) Pinh huéng sir dung dat toan thanh phd theo cac giai doan, trong d6 xac
dinh céc khu vuc: phat trién do thi, phat trién nong thon, phat trién khu chirc nang,
san xut nong nghiép; 1am nghiép; an ninh; qudc phong va khu vuc khac theo yéu
cau quan 1y. Xac dinh nhu cu sir dung dét phat trién nha &, nha ¢ xa hoi. Bdi voi
d6 thi c6 quy mo dan sd twong duong do thi loai I trong thanh phd, xac dinh quy
mod ddi véi cac chire ning str dung dét theo quy dinh tai Phu luc I Thong tu nay.

m) Pinh hudng phat trién khong gian ngdm va ha ting k¥ thuat gdm: Dinh
huéng phat trién quy hoach khong gian ngam va ha ting k¥ thuat toan thanh phé:
Xéc dinh mang ludi giao thong ddi ngoai gom dudng bd, dudng sat, duong thay,
duong hang khéng; vi tri va quy mo cang hang khéng, cang bién, cang song, ga
duong sat; tuyén duong bg, duong sit do thi (trén cao, trén mat dat, dudi nuéc,
ngém); xac dinh vi tri, quy mo bén xe dbi ngoai; xac dinh trit lugng, nhu cau va
ngudn cung cip nudc, ning luong; tong luong nude thai, rac thai; vi tri, quy mo,
cong sut cac cong trinh dau mbi va cac tuyén truyén tai, phan phdi cta hé théng
cap nudc, ning lugng, chiéu sang, thong tin lién lac, thoat nude; vi tri, quy mo khu
xtr 1y chat thai ran, nghia trang va cac cong trinh khac cho cac d6 thi va cac ving
chtrc ning khac cua thanh phd;

Dinh huéng phét trién quy hoach khong gian ngam va ha tang k¥ thuat cho d6
thi loai I thudc thanh phd: Phan luu vuc thoat nude, xac dinh mang ludi thoat nude
mua, cOt xdy dyng cua timg khu vuc; xac dinh mang ludi giao thong chinh cap do
thi, tuyén va ga dudng sit d6 thi (trén cao, mat dat va ngdm); t6 chtrc hé théng giao
thong cong cong va hé thdng bén, bii d6 xe (trén cao, mit dat va ngam); xac dinh
chi gig1 duong do cac truc chinh do thi va hé théng hao, tuy nen ky thuat; xac dinh
vi tri, quy mé céc cong trinh dau mdi va mang ludi phan phdi chinh cta hé théng

cap nuoc, cap nang luong va chi€u sang, thong tin lién lac, thoat nudc;
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n) D& xuét cac giai phap vé bao vé mdi trudong trong pham vi quy hoach: Thiét
1ap cac khu vyc bao v¢, phuc hoi moi truong do tac dong cua hoat dong dau tu xay
dung cong trinh; yéu ciu vé quan 1y chat thai, kiém soat 6 nhiém trong qua trinh
dau tu xay dung theo quy hoach;

0) Luan ctr va xéac dinh chuong trinh, dy an uu tién dau tu theo cac giai doan
quy hoach, bao dam tinh kha thi trong t6 chirc thuc hién.

2. To trinh dé nghi phé duyét quy hoach chung va du thiao Quyét dinh cuia cap
c6 tham quyén phé duyét quy hoach chung.

3. Céc van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh phé duyét nhi€ém vu quy hoach chung; van ban chi dao, diéu
hanh ctia cip c6 tham quyén vé viéc t6 chirc 1ap quy hoach chung;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chung 1an trudc (néu co).

¢) Van ban khac c6 lién quan.

4. Ban ve:

a) So d6 vi tri va lién hé ving gdm: Vi tri, quy mo, ranh gi6i lap quy hoach;
cac mbi quan hé vé tu nhién, kinh té - x3 hoi, khong gian phat trién do thi, ha tﬁng
k¥ thuat va moi truong trong quy hoach cdp qudc gia, quy hoach ving c6 anh
huong téi thanh phd dugc 1ap quy hoach. Ban vé thé hién theo ty 18 thich hop trén
nén ban d6 dinh hudng phat trién hé thong d6 thi va nong thon quoc gia; ban do
phuong huéng phat trién hé thdng d6 thi, nong thon;

b) So dd hién trang phat trién khong gian va ha ting k¥ thuét toan thanh phd:
Vi tri, pham vi céc d6 thi, khu chirc nang; quy mo6 khu vuc do6 thi, khu vuc nong
thon, khu chure nang, khu san XUAt nong nghiép, khu 1am nghi¢p va khu vuc khac;
hé théng ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat cdp qubc gia, cip ving, cap thanh phd.
Ban vé thé hién trén nén ban dd dja hinh ty 1& 1/25.000 hozc 1/50.000;

¢) Ban d6 hién trang d6 thi c6 quy mo dan sd tuong duong d6 thi loai I: Hién
trang cac khu chirc nang theo theo quy dinh tai Phu luc cia Thong tu nay; kién trac
canh quan, hé théng ha téng xa hdi (gido duc, y té, van hoa, thuong mai, cay xanh,
nha ¢, ...); hé thong ha tang k¥ thuat (giao thong, cip dién va chiéu sang d6 thi,
thong tin lién lac, cép nude, cao do6 nén va thoat nudc mua, thoat nudce thai; quan
Iy chat thai ran, nghia trang va méi truong). Ban vé thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1¢ 1/10.000 hodc 1/25.000;
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d) Ban db danh gia téng hop vé dat xdy dung trén co sd xac dinh céc tiéu chi
danh gia phu hop vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chat thay van; s dung dét
(x4c dinh cac khu vyc thuan loi, it thuan lgi, khong thuédn lgi cho phat trién cac
chtrc nang do6 thi...); xac dinh cac khu vuc cAm, khu vuc han ché phat trién do thi.
Ban v& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1¢ 1/10.000 hogc 1/25.000 hogc 1/50.000;

d) So d6 dinh hudng phat trién khong gian toan thanh phé: Xéac dinh pham vi
khu vuc do6 thi, nong thon, khu chirc nang, khu vuc trong tam phat trién, khu vuc
c6 ¥ nghia quan trong qudc gia vé chinh tri, van héa, lich str, an ninh, qudc phong
(néu c0); h¢ théng trung tam hanh chinh, dao tao, y té, van hoa, thé duc thé thao va
trung tdim chuyén nganh cap qudc gia khac. Xac dinh cac truc khong gian, hanh
lang phat trién cta thanh phd. Ban vé& thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1¢
thich hop.

e) So do dinh hudng phat trién ha tang k¥ thuat toan d6 thi thé hién day da noi
dung quy dinh tai diém m khoan 1 Diéu nay. Ban vé& thé hién trén nén ban do dia
hinh theo ty 1€ thich hop.

g) So d6 dinh huéng phat trién khong gian d6 thi c6 quy mo dan sd twong
duong loai I: co cAu phat trién do thi (bao gdm cac so dd phan tich hién trang va dé
xuat cac phuong an, kém theo thuyét minh noi dung vé tiéu chi xem xét, Iya chon
cac phuong 4n) xac dinh khung hé thdng giao thong chinh, méi lién két giira cac
khu vyc chire nang chinh, cac khu vyc trung tim va hudéng phat trién mé rong do
thi. X4ac dinh pham vi, quy mé cac khu chuc nang; cac khu chuyén doi chire nang;
khu hién c6 han ché phat trién, khu chinh trang, cai tao, khu can bao ton, ton tao;
khu phat trién méi (trong d6 xac dinh pham vi, quy mé cua cac khu dan cu; khu
chtic ning cip quéc gia, cAp ving va thanh phd); khu can bao ton, ton tao; khu
cam xay dung; cac khu du trit phat trién; an ninh, quc phong. Xac dinh vi tri, quy
mo hé théng trung tam: Hanh chinh, thuong mai - dich vy, van hoa, thé duc thé
thao, cong vién cay xanh va khong gian m¢ cua do thi; trung tdm chuyén nganh
nghién ctru, dao tao, y té,...cap qudc gia, cip ving va cap thanh phd. Xac dinh cac
khu vue du kién xdy dung cong trinh ngém. Ban v& thé hién trén nén ban dd dia
hinh ty 1€ 1/10.000;

h) So db dinh huéng st dung dat toan thanh phé: Vi tri, quy mé cac khu vuc:
phat trién d6 thi, phat trién nong thon, phat trién khu chtc ning, san xuat néng
nghiép; 1am nghiép; qudc phong, an ninh va khu vuc khac theo yéu cau quan ly.
Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/25.000 hozc 50.000.



CONG BAO/S6 941 + 942/Ngay 20-7-2025 53

i) Ban dd sir dung dat quy hoach khu vuc do thi c6 quy mé dan sd tuong
duong loai I: Vi tri, quy mé sir dung dat cua cac khu chic ning theo quy dinh tai
Phu luc I cua Thong tu nay; xac dinh quy mo6 dan s6, chi tiéu vé mat do dan cu, st
dung dat cua timg khu vuc chitrc ning d6 thi theo cac giai doan phat trién. Ban vé
hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000;

k) Cac ban d6 dinh hudéng phat trién hé thong ha ting k¥ thuat ciia khu vuc do
thi trung tdm ty 1& 1/10.000 hodc 1/25.000 thé hién day du noi dung quy dinh tai
diém m khoan 1 Piéu nay;

1) Cac ban vé thiét ké do thi: Thé hién day du cac noi dung yéu cau & diém k
khoan 1 Piéu nay theo ty 1¢ thich hop. Cac ban v& phdi canh tong thé va cac goc
nhin chinh mé phong khong gian kién tric phu hop, dé lam rd duge cac ndi dung
nghién cuu.

Diéu 11. Poi v6i dé thi, khu vwe dwge dinh huéng phat trién db thi, dic
khu trong hé thong do thi

1. Thuyét minh:

a) Ly do, su can thiét, co s&, can ct 1ap quy hoach chung; luan cu, xac dinh
pham vi quy hoach va quy mo, di¢n tich 1ap quy hoach;

b) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan s6, str dung dat,
kién trac canh quan, ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuat va moi truong. Panh gia cong
tac quan 1y, trién khai thuc hién theo quy hoach d3 duoc phé duyét vé phat trién
khong gian, stir dung dat, ha tﬁng k¥ thuét; so sanh, ddi chiéu vé6i dinh hudng va chi
tiéu tai quy hoach da dugc phé duyét (néu co); danh gia hién trang khu vuc 1ap quy
hoach theo cac tiéu chuén, tiéu chi vé d6 thi. Panh gia hién trang cac chuong trinh,
du 4n dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién trén dia ban, lién quan dén
pham vi quy hoach. Xéc dinh cic van dé co ban can giai quyét.

¢) Xac dinh muc ti€u, tinh chit va dong luc phat trién; luan cu, xac dinh céc
chi tiéu kinh té - k¥ thuat déi véi khu vuc duge dinh hudéng phat trién d6 thi;

d) Banh gia, dy bao cac tac dong ctua diéu kién tu nhién, kinh té - x hoi; quy
hoach cip quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach c6 tinh chét k¥
thuat chuyén nganh da duoc phé duyét dén dinh hudng phat trién ciia do thi. Dy
béo céc chi tiéu phat trién: ty 1& d6 thi hoa, quy mé dan sb, dit dai, ha ting x3 hoi,
ha ting k¥ thuat ddi véi do thi va cac khu chtrc ning trong khu vuc duoc dinh
huéng phat trién d6 thi;
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d) Xac dinh nguyén tic, tiéu chi 1am co s& dé lua chon va lua chon phuong an
co cau phat trién do thi;

¢) Pinh hudng phét trién khong gian: M6 hinh va hudng phat trién do thi; xac
dinh pham vi, quy m6 céc khu chtic nang trong pham vi quy hoach; khu hién co
han ché phat trién, khu chinh trang, cai tao, khu can béo tOn, ton tao; cic khu
chuyén d6i chtrc ning; khu phat trién méi; khu cdm xay dung, cac khu du trix
phat trién; cac khu vuc du kién xay dung cong trinh ngam dbi véi d6 thi 13 trung
tam chinh tri - hanh chinh cta tinh; dinh huéng va nguyén tic phat trién dbi voi
ting khu chirc ning; hé thong trung tdm hanh chinh, trung tdm thwong mai, dich
vy, trung tim cong cong, thé duc thé thao, cong vién, cdy xanh va khong gian
mo; trung tAm chuyén nganh cap do thi; dinh huéng phat trién cac khu vuc dan
cu nong thon.

) Pinh huéng sir dung dat quy hoach theo cac giai doan quy hoach; xac
dinh quy mé sir dung dat ddi v6i cac khu chtrc nang theo quy dinh tai Phuy luc I
ciia Thong tu nay; xac dinh chi tiéu vé dan cu, chi tiéu sir dung dat d6i v6i pham
vi quy hoach;

h) Thiét ké d6 thi: Xac dinh ving kién trac canh quan, bao ton canh quan
thién nhién va di san van hoa, cac truc khong gian chinh, quang truong, ctra ngd
d6 thi, diém nhan d6 thi trong pham vi quy hoach. Dé xuét t6 chirc khong gian
cac hé thong trung tAm, ctra ngd do thi, cac truc khong gian chinh, quang trudng
16n, diém nhan d6 thi; to chic khong gian cay xanh, mdt nudc trong pham vi
quy hoach;

i) Binh huéng phat trién ha tang k¥ thuat gdbm: Xac dinh mang luéi giao thong
d6i ngoai, giao thong d6 thi, vi tri va quy mo cac cong trinh ddu mdi giao thong
nhu: cang hang khong, cang bién, cang song, ga dudng sit, bén xe d6i ngoai; to
chtrc hé théng giao thong cong cong va hé thong bén, bii dd xe; xac dinh chi gidi
duong do cac truc chinh trong pham vi quy hoach va hé thdng hao, tuy nen k¥
thuat; xac dinh nhu cau va ngudn cung cip nudc, ning luong; tong luong nudc
thai, rac thai; vi tri, quy mé cong trinh diu mdi va mang ludi truyén tai, phan phdi
chinh ciia hé thong cap nudc, nang lugng va chiéu sang, thong tin lién lac, thoat
nudce va cong trinh xir 1y nudc thai; vi tri, quy md khu xir Iy chat thai ran, nghia
trang va cac cong trinh khac;

k) Pé xuat cac giai phap vé bao vé méi trudong: Thiét 1ap cac khu vuc bao vé,
phuc hdi méi trudng do tac dong ciia hoat dong dau tu xay dung cong trinh; yéu
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cau vé quan 1y chit thai, kiém soat 6 nhiém trong qua trinh dau tu xay dung theo
quy hoach;

1) Luan cu va xac dinh chuong trinh, du an wu tién dau tu theo céac giai doan
quy hoach, bao dam tinh kha thi trong t6 chirc thuc hién.

2. To trinh @& nghi phé duyét quy hoach chung d6 thi va du thao Quyét dinh
clia cap co tham quyén phé duyét quy hoach chung d6 thi.

3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh phé duyét nhi€ém vu quy hoach chung dé thi; van ban chi dao,
diéu hanh cua cép c6 thim quyén vé viée t6 chirc 1ap quy hoach chung;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chung 1an trudc (néu co);

¢) Van ban khac c6 lién quan.

4. Ban v¢:

a) So do vi tri va lién hé ving gém: Vi tri, pham vi quy hoach, quy mé, dién
tich 1ap quy hoach; cac mbi quan h¢ vé tu nhién, kinh té - x3 hoi, khong gian phat
trién d6 thi, ha ting k¥ thudt va méi truong trong quy hoach cip qudc gia, quy
hoach ving, quy hoach tinh va thanh phé truc thudc Trung wong (di v6i d6 thi
thudc thanh phd truc thude Trung wong) cé anh hudng tdi pham vi quy hoach. Ban
vé& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban d6 dinh hudng phat trién hé thong do
thi qudc gia, ban d6 phuong hudng phat trién hé thong do thi néng thon va ban dd
phuong 4n quy hoach hé thdng d6 thi, nong thon trong quy hoach tinh hoic dinh
huéng phat trién khong gian toan dé thi (di voi d6 thi thude thanh phd truc thude
Trung wong);

b) Ban d6 hién trang: Hién trang sir dung dét ctia cac khu chiic ning theo quy
dinh tai Phu luc I cia Thong tu nay; kién trac canh quan, hé théng ha tr:ing xa hoi
(gido duc, y té, vin hoa, thuong mai, cdy xanh, nha o....); hé thong ha ting k¥ thuat
(giao thong, cép dién va chiéu sang do thi, thong tin lién lac, cép nude, cao do nén
va thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan ly chéat thai ran, nghia trang va moi
truong). Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18 1/10.000 hoic 1/5.000
(trong trudng hop quy hoach chung 1a can ctr 1ap quy hoach chi tiét);

¢) Ban d6 danh gia tong hop vé dat xay dung trén co sd cdc tiéu chi danh gia
phu hop vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chat thuy van; danh gia vé hién trang
phap 1y, str dung dét; xac dinh cac khu vuc thuan loi, it thuan loi, khong thuan loi
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cho phat trién cac chuc nang do6 thi; xac dinh cac khu vuc cAm, khu vuc han ché
phét trién do thi. Ban v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1€ 1/10.000 hodc
1/5.000 (trong trudng hop quy hoach chung 14 cin ctr 1ap quy hoach chi tiét);

d) So dd co cau phat trién d6 thi (cac so d0 phan tich hién trang va dé xudt cac
phuong an kém theo thuyét minh ndi dung vé tiéu chi xem xét, lya chon cac
phuong 4n). Ban vé& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢ thich hop;

d) Ban do dinh huéng phat trién khong gian: Xac dinh khu hién c6 han ché
phat trién; khu chinh trang, cai tao; khu phat trién méi (trong d6 xac dinh pham vi,
quy md cua cac khu dan cu; khu chtic nang cip qudc gia, cip ving, cap tinh va cap
do thi); khu can bao ton, ton tao; khu cAm xay dung; cac khu du trir phat trién; an
ninh quéc phong; cac khu vuc trung tdm hanh chinh, thuong mai - dich vu, van
hoéa, thé duc thé thao, cong vién, cdy xanh, nghién ctru, dao tao, y té va trung tam
chuyén nganh khéc tir cap do thi tré 1én; cac khu vuc du kién xdy dung cong trinh
ngam (d6i v6i d6 thi 14 trung tAm chinh tri - hanh chinh cua tinh); xac dinh cac truc
khéng gian chinh va khong gian mé; cac khu vuc dan cu. Ban vé thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1& 1/10.000 hozc 1/5.000 (trong trudng hop quy hoach chung 13
cin ct 1ap quy hoach chi tiét);

e) Ban dd str dung dat quy hoach theo cac giai doan: Vi tri, quy mé cta céac
loai chtrc ning st dung dat theo quy dinh tai Phu luc I ctia Thong tu nay. Xac dinh
quy mo dan s6 va dat dai cua tung khu vuc chuc nang; chi tiéu vé mat d6 dan cu,
chi tiéu dat do thi theo céc giai doan phat trién. Ban v& thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1€ 1/10.000 hodc 1/5.000 (trong truong hop quy hoach chung la can ctr lap
quy hoach chi tiét);

g) Céc ban d6 dinh hudng phat trién hé théng ha ting k¥ thuat thé hién day du
cac ndi dung quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu nay. Ban v& thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1¢ 1/10.000 hodc 1/5.000 (trong trudng hop quy hoach chung 1a cin
ctr 1ap quy hoach chi tiét);

h) Cac ban vé& thiét ké do thi thé hién day du cac ndi dung yéu cau ¢ diém h
khoan 1 Piéu nay theo ty 1é thich hop; cac ban v& phdi canh téng thé va cac goc
nhin chinh, m6 phong khong gian kién tric phu hop, lam 1& dugc cac ndi dung
nghién ctru.

Picu 12. P6i voi xa, dic khu khong thudc hé thong do thi

1. Thuyét minh:
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a) Ly do va su can thiét 1ap quy hoach chung x&; can cr 1ap quy hoach; vi tri,
pham vi quy hoach, quy mé dién tich 1ap quy hoach; quan diém va muc tiéu phat
trién ctia ving, tinh tac dong dén phat trién cia x4;

b) Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién, hién trang kinh té - x4 hoi; hién trang
phan bd khu dan cu nong thén, do thi (néu c¢6) va cac khu chic nang; su bién dong
vé dan sb trong ving 14p quy hoach; hién trang sir dung va quan 1y dat dai; hién
trang ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat cip qudc gia, cap ving, cap tinh trong pham
vi quy hoach va c6 lién quan; hién trang tai nguyén va moi truong; hién trang céac
chuong trinh, du 4n dau tu phat trién d6i véi vang lap quy hoach; danh gia cong
tac quan 1y thuc hién cac quy hoach, quan ly tai nguyén va bao v¢ moi truong;

¢) Xac dinh dong luc va tiém ning phat trién cua x3; tac dong, yéu cau cua
dinh huéng, phuong hudng, quy hoach phat trién nong nghiép, hé théng ha
tang xa hoi, ha ting k¥ thuat cap qudc gia, cdp vung, cap tinh dbi véi viée lap quy
hoach chung xa;

d) Dy bao phat trién kinh té, dan sb, lao dong, nhu cau str dung dat, bao vé mdi
truong; cac rui ro vé bién dong, tham hoa thién nhién;

d) Phan vung phat trién va yéu cau quan 1y;

e) Pinh hudng phat trién khong gian: Vi tri, quy mé va phuong hudng to chic
dan cu nong thon, khu vuc do thi hoa (néu c6); khu chirc ning cap qubc gia, cap
tinh theo quy hoach vung, quy hoach tinh va quy hoach nganh; khu vuc an ninh
qudc phong; khu vuc phat trién néng nghiép, 1am nghiép, di tich lich sir - vin hoa,
danh lam thing canh va co sé kinh té - k¥ thuat khac. T6 chtrc phan bo hé théng
trung tdm hanh chinh, thuong mai - dich vu, van hoa, thé duc thé thao, nghién ciru,
dao tao, y té tir cép tinh; trung tdm cum xa, trung tam xa;

) Noi dung quy ché quan 1y kién trac diém dan cu néng thén (néu cb), thuc
hién theo quy dinh phap luat vé kién tric

h) Pinh huéng phat trién hé théng ha ting k¥ thuat xa vé chuan bi k¥ thuat,
giao thong, hé thong dién, cip nudc, cung cap ning luong, thoat nudc va xu Iy
nuée thai, quan 1y chat thai, nghia trang va ha ting vién thong thu dong;

1) Luédn ctr va x4c dinh chuong trinh, dy an uu tién dau tu theo cac giai doan
quy hoach, bdo dam tinh kha thi trong t6 chure thyuc hién;

k) Dé xuat giai phap thuc hién quy hoach chung x4 sau khi duoc cap c6 thim
quyén phé duyét;
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1) Bé xuit cac giai phap vé bao vé moi truong: Thiét 1ap cac khu vuc bao vé,
phuc hdi méi trudng do tac dong ciia hoat dong dau tu xay dung cong trinh; yéu
cau vé quan 1y chit thai, kiém soat 6 nhiém trong qua trinh dau tu xay dung theo
quy hoach;

2. To trinh dé nghi phé duyét quy hoach chung x4 va du thao Quyét dinh cta
cap c6 thAm quyén phé duyét quy hoach chung xa.

3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh ctia cAp c6 thAm quyén phé duyét nhiém vu quy hoach chung xi;
van ban chi dao, diéu hanh cta cip c6 thim quyén vé viéc t6 chirc 14p quy hoach
chung x3;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chung x4 1an trude (néu cé);

¢) Van ban khac c6 lién quan.

4. Ban ve:

a) So dd vi tri va lién hé vung: Vi tri, ranh gioi ctiia xa; cac mbi quan hé vé tu
nhién, kinh té - x4 hoi va moéi trudng trong quy hoach tinh ¢6 anh hudng t&i pham
vi quy hoach. Thé hién trén nén ban d6 phuong an quy hoach hé thdng d6 thi, nong
thon trong quy hoach tinh theo ty 1€ thich hop;

b) Ban dd hién trang: Diéu kién tu nhién, hién trang phan bd dan cu va st dung
dat trong pham vi quy hoach; hién trang hé théng ha tﬁng xa ho1, ha tﬁng k¥ thuat
cap quéc gia, cap ving, cip tinh trén dia ban theo quy dinh tai Phu luc cua Thong
tu ndy. Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/10.000 va 1/5.000 (d6i voi
khu vuc xay dung);

¢) Ban do dinh huéng phat trién khong gian: Xac dinh khong gian phat trién
khu dan cu ndng thon, d6 thi (néu c6); khu chirc ning cip quéc gia, cap tinh theo
quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach c6 tinh chat k§ thuat chuyén nganh;
khu vuc an ninh quéc phong; khu vuc phat trién trung tdm: hanh chinh, thuong
mai - dich vu, vin hoa, thé duc thé thao, nghién cuu, dao tao, y té tir cép tinh tré
1én; vi tri trung tdm x3, trung tAm cum x4 (néu co); khu vuc phat trién nong nghiép,
1am nghiép, di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh va co s& kinh té - k¥
thuat khac theo quy dinh tai Phu luc ctia Thong tu ndy. Ban v& thé hién trén nén
ban dd dia hinh ty 1& 1/10.000 va 1/5.000 (d6i voi khu vuc xay dung);
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d) Ban dd dinh hudong ha téng k¥ thuat: Xac dinh mang ludi, vi tri, quy mo céc
cong trinh ha tang k¥ thuat cap qudc gia, cAp ving, cip tinh theo timg chuyén
nganh gdm cao d6 nén, giao thong, hé thdng dién, cap nudc, cung cap ning luong,
thoat nudc va xir Iy nudc thai, quan 1y chat thai rin va nghia trang, ha ting vién
thong thu dong. Ban vé thé hién trén nén dia hinh hién trang két hop ban dd dinh
huéng phat trién khong gian ty 16 1/10.000 va 1/5.000 (d6i voi khu vuce xay dung);

Diéu 13. Déi véi khu kinh té

1. Thuyét minh:

a) Ly do va sy can thiét 1ap quy hoach chung khu kinh té; cac can ctr lap quy
hoach; vi tri, pham vi quy hoach, quy mé dién tich 1dp quy hoach; quan diém va
muc tiéu 1ap quy hoach chung khu kinh té;

b) Phan tich vi tri, d4nh gia diéu kién tu nhién; hién trang vé dan sd, lao dong
va str dung dat; hién trang kién tric canh quan, ha t?mg xa hoi1, ha tﬁng k¥ thuat va
mdi trudng; danh gia cong tac quan 1y, trién khai thuc hién theo quy hoach da duoc
phé duyét vé phat trién khong gian, sir dung dét, ha ting k¥ thuét; danh gia hién
trang cac chuong trinh, dy an dau tu phét trién dang duoc trién khai thuc hién tai
khu kinh té. X4c dinh cic van dé co ban can giai quyét;

¢) Xac dinh muc tiéu, dong luc phat trién ctia khu kinh té; xac dinh céac chi tiéu
kinh té - k¥ thuat d6i v6i khu kinh té; danh gia, du bao cac tac dong cua diéu kién
tu nhién, kinh té - x3 hoi; tac dong cua quy hoach cip qudc gia, quy hoach ving,
quy hoach tinh da duoc phé duyé¢t dén muc tiéu phat trién cta khu kinh té; dy bao
cac chi tiéu phat trién vé quy mo dan $6, lao dong, dét dai, ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng
k¥ thuat cia khu kinh té; xac dinh yéu cau hinh thanh c4c khu vyc phét trién d6 thi,
nong thon va khu vuc chirc ning trong khu kinh té;

d) Dé xuit tiéu chi lya chon va lya chon md hinh, ciu tric phat trién khong
gian khu kinh té; xac dinh cac nguyén tic phat trién d6i voi khu vuce dan cu do thi,
noéng thon va cac khu vyc chirc niang khéac trong khu kinh té (cong nghiép, du lich,
dich vy, sinh thai, bao t6n, ...); nguyén tic to chic hé thong trung tim cong cong
cua khu kinh té;

d) Pinh huéng phat trién khon gian khu kinh té: Dinh hudng phat trién cac khu
vuc chire ning, cac truc khong gian, hanh lang phat trién 1am co sé xac dinh céc
chi tiéu vé mat do dan cu, chic nang st dung dat; xac dinh nguyén tdc bd cuc
khong gian, kién tric canh quan ddi véi ting khu vuc chirc ning cta khu kinh té;
dinh huéng t6 chirc hé théng quang truong, cong trinh diém nhan; xac dinh cac
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khu vuc ctra ngd, khu vuc trong diém, khu vue dy kién xay dung cong trinh ngﬁm
(néu co) trong khu kinh té;

¢) Pinh huéng phat trién hé thong ha ting k§ thuat gém: Phan luu vuc
tiéu thoat nudc chinh, mang ludi thoat nudc bao gdbm vi tri va quy mo cic cong
trinh tiéu thoat nude; xac dinh cbt xay dung cho toan khu kinh té va tung khu vuc
chtrc ning; xac dinh mang ludi giao théng ddi ngoai, giao thong ddi ndi bao gébm
vi tri va quy md cac cong trinh dau mdi giao thong; to chirc hé théng giao thong
cong cong va hé théng bén, bai d6 xe; x4c dinh chi gid1 duong do cac truc chinh va
hé thdng hao, tuynel k¥ thuat (néu co); xac dinh nhu cau, ngudn cung cip nudc va
nang luong (dién, khi dét); du bao téng lugng nudce thai, chét thai ran; xac dinh vi
tri, quy mo cong trinh dau mdi va mang ludi truyén tai, phan phdi chinh cua hé
thdng cap nude, ning lugng va chiéu sang, ha ting vién théng thu dong, thoat nudc
va cong trinh xtr Iy nudc thai; xac dinh vi tri, quy md co s xtr Iy chat thai ran,
nghia trang (néu co) va cac cong trinh ha ting ky thuat khac;

g) Pé xuit cac giai phap vé bao vé méi truong: Thiét 1ap cac khu vuc bao vé,
phuc hdi méi trudng do tac dong cua hoat dong dau tu xay dung cong trinh; yéu
cau vé quan 1y chit thai, kiém soat 6 nhiém trong qua trinh dau tu xay dung theo
quy hoach;

h) Luén ctr va xac dinh chuong trinh, du an wuu tién dau tu theo céc giai doan
quy hoach, bao dam tinh kha thi trong t6 chirc thuc hién.

2. To trinh d& nghi phé duyét quy hoach chung khu kinh t€ va du thao Quyét
dinh cua cip c6 tham quyén phé duyét quy hoach chung khu kinh té.

3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung khu kinh t&; van ban chi
dao, diéu hanh cua cip co thim quyén vé viéc to chire 1ap quy hoach chung khu
kinh té;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chung khu kinh té 1an trudc (néu c6);

¢) Van ban khac c6 lién quan.

4. Ban vé:

a) So do vi tri va lién hé viing: Vi tri, quy md, ranh gidi lap quy hoach; cac mbi
quan h¢ vé tu nhién, kinh té - xa hoi, phat trién do thi va nong thon, td chire khong
gian va phan vung chitc ning, phat trién két cdu ha tang, st dung tai nguyén
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va bao v€ moi truong trong quy hoach vung, quy hoach tinh cé anh huong téi viée
1ap quy hoach chung khu kinh té. Ban v& thé hién theo ty 1é thich hop; trén nén ban
d6 t6 chirc khong gian va phan ving chitc ning trong quy hoach ving, quy hoach
tinh da duoc phé duyét;

b) Cac ban dd hién trang gém: Hi¢n trang ctia cac chtrc nang st dung dét theo
quy dinh tai Phu luc cua Thong tu nay; kién trac canh quan, h¢ théng ha tﬁng Xa
hoi (gido duc, y té, vin hoa, thuong mai, cay xanh, nha 0, ...); hé théng cong trinh
ha ting k¥ thuat (giao thong, cAp ning luong va chiéu sang, thong tin lién lac, cAp
nude, cao dd nén va thoat nude mua, thoat nudce thai; quan ly chét thai ran, nghia
trang va mdi truong). Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/10.000 va
1/5.000 (d6i v6i khu vuc xay dung);

c¢) Ban d6 danh gia tong hop va lwya chon dat xdy dung trén co sé cc tiéu
chi danh gia phui hop vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chat thuy van; danh gia
vé str dung dat; xac dinh cac khu vuc thudn loi, it thudn loi, khong thuan loi cho
phat trién; xac dinh cac khu vuc cdm, khu vuc han ché phat trién trong khu kinh té
(néu c6). Ban v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000 va 1/5.000 (d6i
voi khu vuce xay dung);

d) So db co cau quy hoach (cic so do phan tich hién trang va dé xuét céc
phuong an kém theo thuyét minh ndi dung vé tiéu chi xem xét, lya chon cac
phuong 4n); thé hién khung hé théng giao thong chinh, mbi lién két giira cac khu
vuc chtrc nang chinh, cac khu vuc trung tim va huéng phat trién mé rong khu kinh
té. Ban v& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/10.000 va 1/5.000 (d6i voi khu
vuc xdy dung);

d) Ban d6 dinh hudng phat trién khoéng gian: Xac dinh cu trGc phat
trién khong gian, cac khu vuc chuc nang, khu vuc trong diém, khu vuc kién trac
canh quan, cac truc khong gian chinh, hé théng quang truong, khu vuc cira ngd,
cong trinh diém nhdn cta khu kinh té; cac lién két vé giao théng va ha
t?mg k¥ thuat gitra cac khu vuc; thé hién rd ranh gig1, pham vi cac khu vuc
can kiém soét phat trién nhu: Khu vuc bao tdn ton tao, cai tao chinh trang, khu vuc
phat trién méi, cac khu vuc kién triic canh quan khac can dugc bao vé,....; xac dinh
cac khu vuc du kién xdy dung cong trinh ngdm (néu c6). Ban vé& thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1& 1/10.000 va 1/5.000 (d6i v6i khu vuc xay dung);

e) Ban db sir dung dat quy hoach theo cac giai doan: Vi tri, quy mé sir dung
dat cta cac khu vue chic nang theo quy dinh tai Phu luc ctia Thong tu nay; xac
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dinh quy mé déan sé (néu co), dat dai, chi tiéu sir dung dat cta ting khu vuc trong
khu kinh té theo cac giai doan phat trién. Ban vé& thé hién trén nén ban do dia hinh
ty 1& 1/10.000 va 1/5.000 (dbi voi khu vue xay dung);

g) Céac ban vé kiém soat vé kién truc, canh quan: Xac dinh cac vang kién tric,
canh quan trong khu kinh té; dé xuat to chtrc khong gian cac truc, khu chiic nang
quan trong (khu trung tam, khu vuc ctra ngo, truc khong gian chinh, quang trudng,
khong gian cay xanh, mit nudc va cac khu vuc, cong trinh diém nhan, ...). Ban vé
thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 18 thich hop;

h) Cac ban dd dinh hudng phat trién ha tﬁng ky thuat: Xac dinh mang ludi, vi
tri, quy mé cac cong trinh ha ting k¥ thuit cap qudc gia, ving, tinh va d6 thi trong
pham vi quy hoach theo timg chuyén nganh gém chuan bi k¥ thuat, giao thong
(dén cap dudng chinh khu vuc), cap nudc, cung cap ning luong, thoat nudc va xir
ly nuée thai, quan 1y chat thai ran, nghia trang (néu co), ha tang vién thong thu
dong va cong trinh ha ting k¥ thuat khac. Ban v& thé hién trén nén ban do quy
hoach str dung dat khu kinh té theo cac giai doan quy hoach két hop ban do dia
hinh ty 1& 1/10.000 va 1/5.000 (d4i v6i khu vuc xdy dung).

Piéu 14. P6i v6i khu du lich qudc gia

1. Thuyét minh:

a) Ly do va su can thiét 1ap quy hoach chung khu du lich qudc gia; can cu 1ap
quy hoach; vi tri, pham vi quy hoach, quy m6é di¢n tich 13p quy hoach;
quan diém va muc tiéu 1ap quy hoach chung khu du lich quéc gia;

b) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién ty nhién; hién trang vé dan sb, lao dong,
khach du lich va st dung dat; hién trang kién tric canh quan, ha tﬁng xa hoi, ha
tang k¥ thuat va moi truong; danh gia cong tac quan 1y, trién khai thuc hién theo
quy hoach dugc duyét vé phat trién khong gian, st dung dat, ha ting k¥ thuat;
danh gia hién trang cac chuong trinh, du 4n dau tu phat trién dang duoc trién khai
thuc hién tai khu du lich quéc gia va c6 li€n quan; xac dinh céc van dé co ban can
giai quyét;

¢) Xac dinh muc ti€u, dong lyc phat trién cta khu du lich quéc gia; xac dinh
céc chi tiéu kinh t€ - k¥ thuat, nhu cau vé khéch du lich, dich vy; dénh gid, du bao
cac tac dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - x4 hoi va tac dong cua quy hoach cép
qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh ¢ dugc phé duyét dén muc tiéu phat
trién cta khu du lich; dy bao céc chi tiéu phat trién vé quy mé dan sd, lao dong,
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khach du lich, dat dai, ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuét cho toan khu du lich qudc
gia va tung khu vuc churc nang;

d) Pé xuét, lya chon mo hinh, ciu tric phat trién khong gian khu du lich; xac
dinh cac nguyén tic phat trién ddi véi khu vuc phat trién dan cu do thi, nong thon
va cac khu vuc chirc niang khac trong khu du lich quéc (néu co); t6 chirc hé thong
trung tdm cong cong trong khu du lich qudc gia;

d) Pinh hudng phat trién khong gian khu du lich quéc gia: Pinh huéng phat
trién cac khu vuc chirc niang, cac truc khong gian, hanh lang phat trién lam
co s& xéac dinh cac chi tiéu vé mat do dan cu, chuc nang st dung dat; nguyén tac
bd cuc khong gian, kién triic canh quan ddi véi timg khu vuc chirc ning ctia khu du
lich qudc gia; dinh hudng t6 chtc hé théng quang trudng, cong trinh diém nhén;
xéac dinh cac khu vuc ctra ngd, khu vyc trong diém, cac khu vuc dy kién xay dung
cong trinh ngdm (néu c6) trong khu du lich qubc gia;

e¢) Dinh huéng phat trién hé théng ha ting ky thuit gébm: Phan luu vuc
tiéu thoat nudc chinh, mang ludi thoat nudc bao gdm vi tri va quy md cic cong
trinh tiéu thoat nudc; xac dinh cbt xay dung cho toan khu du lich quéc gia va timg
phan khu chtrc ning; xac dinh mang ludi giao théng ddi ngoai, giao thong d6i noi
bao gdm vi tri va quy mé cac cong trinh dau méi giao thong; to chirc hé théng giao
thong cong cong va hé thdng bén, bai dd xe; xac dinh chi gidi duong do cac truc
chinh va hé thong hao, tuynel k¥ thuat (néu c6); xac dinh nhu cau, ngudn cung cap
nudc va nang luong (dién, khi d6t); du bao tong lugng nude thai, chat thai ran; xac
dinh vi tri, quy mé cong trinh ddu mbi va mang ludi truyén tai, phan phdi chinh
cia hé thong cip nudc, ning luong va chiéu sang, ha ting vién thong thu
dong, thoat nudc va cong trinh xir Iy nudc thai; xac dinh vi tri, quy mo co s& tap
két, co s& xir Iy chat thai rdn (néu c6) va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac;

g) Pé xuit cac giai phap vé bao vé méi truong: Thiét 1ap cac khu vuc bao vé,
phuc hdi méi trudng do tac dong ctia hoat dong dau tu xay dung cong trinh; yéu
cau vé quan ly chat thai, kiém soat 6 nhiém trong qua trinh dau tu xay dung theo
quy hoach;

h) Luan ctt va xac dinh chuong trinh, du 4n uu tién dau tu theo cac giai doan
quy hoach, bao dam tinh kha thi trong t6 chirc thuc hién.

2. T trinh @& nghi phé duyét quy hoach chung khu du lich qubc gia va du
thao Quyét dinh cua cip c6 thim quyén phé duyét quy hoach chung khu du lich
quéc gia.
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3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung khu du lich qudc gia; van
ban chi dao, diéu hanh cua cp c6 tham quyén vé viéc to chire 1ap quy hoach chung
khu du lich qudc gia;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chung khu du lich qudc gia 1an truéc (néu co);

¢) Van ban khac c6 lién quan.

4. Ban veé:

a) So dd vi tri va lién hé ving: Vi tri, pham vi quy hoach, quy mé ranh gidi lap
quy hoach; céc mbi quan hé vé tu nhién, kinh té - xa hoi, phat trién do thj va nong
thon, to chirc khong gian va phan ving chic ning, phat trién két cdu ha tang, st
dung tai nguyén va bao vé¢ moi truong trong quy hoach vung, quy hoach tinh co
anh huong t6i viéc 1ap quy hoach chung khu du lich quéc gia. Ban vé thé hién theo
ty 18 thich hop; trén nén ban d6 to chirc khong gian va phan ving chirc ning trong
quy hoach vung, quy hoach tinh da duoc phé duyét;

b) Cac ban dd hién trang g@)m: Hi¢n trang ctia cac chtric nang st dung dét theo
quy dinh tai Phu luc ctia Thong tu nay; kién trac canh quan, hé théng ha tﬁng Xa
hoi (gido duc, y té, vin hoa, thuong mai, cay xanh, nha ¢, ...); hé théng cong trinh
ha tang k¥ thuét (giao thong, cip ning luong va chiéu sang, thong tin lién lac, cAp
nude, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nude thai; quan 1y chét thai ran, nghia
trang va mdi truong). Ban v& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/10.000 va
1/5.000 (d6i voi khu vuc xay dung);

¢) Ban d6 danh gia tong hop va lya chon dat xdy dung trén co sé cac tiéu
chi danh gia phui hop vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chat thiy van; danh gia
vé str dung dat; xac dinh cac khu vuc thudn loi, it thuin loi, khong thuan loi cho
phat trién; xac dinh cac khu vuc cdm, khu vuc han ché phat trién trong khu du lich
qudc gia. Ban v& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/10.000 va 1/5.000 (d6i
voi1 khu vue xay dung);

d) So dd co cau phat trién khu quy hoach (cac so d6 phan tich hién trang va dé
xuét cac phuong an kém theo thuyét minh ndi dung vé tiéu chi xem xét, Iya chon
cac phuong 4n); thé hién khung hé théng giao thong chinh, mdi lién két giira cac
khu vuc chirc ning chinh, cac khu vyc trung tim va hudéng phat trién mé rong khu
du lich qudc gia. Ban v& thé hién trén nén ban do dia ty 1& 1/10.000 va 1/5.000 (d6i
voi khu vuce xay dung);



CONG BAO/S6 941 + 942/Ngay 20-7-2025 65

d) Ban d6 dinh hudng phat trién khoéng gian: Xac dinh cu trGc phat
trién khong gian, cac khu vuc chuc nang, khu vuc trong diém, khu vuc kién trac
canh quan; cac truc khong gian chinh, hé théng quang trudng, khu vuc cira ngd,
cong trinh diém nhan cia khu du lich qubc gia; cac lién két vé giao thong va ha
t?mg k¥ thuat gitra cac khu vuc; thé hién rd ranh gio1, pham vi cac khu vuc
can kiém soat phat trién nhu khu vuc bao ton ton tao, cai tao chinh trang, khu vuc
phat trién méi, cac khu vuc kién tric canh quan khac can duge bao vé (néu co);
xéac dinh cac khu vuc du kién xay dung cong trinh ngdm (néu c6). Ban v& thé hién
trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000 va 1/5.000 (d6i voi khu vuc xay dung);

e) Ban dd quy hoach sir dung dét theo cac giai doan: Vi tri, quy mé sir dung
dat cia cac khu vuc chire ning trong khu du lich qudc gia theo quy dinh tai Phy luc
ciia Thong tu nay; xac dinh quy mé dan sé (néu co), dat dai, chi tiéu st dung dat
cua tung khu vuc theo cac giai doan phat trién. Ban v& thé hién trén nén ban dd dia
hinh ty 18 1/10.000 va 1/5.000 (d6i v&i khu vuce xay dung);

g) Cac ban vé& dinh hudng kiém soat vé kién triic, canh quan: Xac dinh cac ving
kién trac, canh quan trong khu khu du lich quéc gia; dé xuét to chic khong gian cac
truc, khu chtrc nang quan trong (khu trung tam, khu vuc ctra ngo, truc khong gian
chinh, quang truong, khong gian cdy xanh, mat nudc va cac khu vuc, cong trinh
diém nhén, ...). Ban vé& thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1¢ thich hop;

h) Cac ban dd dinh hudng phat trién ha tﬁng ky thuat: Xac dinh mang ludi, vi
tri, quy mo cac cong trinh ha ting k¥ thuat cap qudc gia, ving, tinh va do thi trong
pham vi quy hoach theo timg chuyén nganh gém chuan bi k¥ thuat, giao thong
(dén cip duong chinh khu vuc), cip nude, cung cip ning luong, thoat nude va xur
ly nude thai, quan 1y chat thai ran, nghia trang (néu co), ha tang vién thong thu
dong va cong trinh ha ting ky thuat khac. Ban vé& thé hién trén nén ban dd quy
hoach str dung dat khu du lich qudc gia theo céc giai doan quy hoach két hop ban
d6 dia hinh ty 18 1/10.000 va 1/5.000 (d6i véi khu vuc xay dung).

Muc 2
HO SO QUY HOACH PHAN KHU PO THI VA NONG THON

Piéu 15. P6i v6i khu vue do thi

1. Thuyét minh:

a) Luan cu, xac dinh pham vi quy hoach, quy moé dién tich 1ap quy hoach; phan
tich, danh gia diéu kién hién trang vé ty nhién, dan s, so dung dat, kién
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truc canh quan, ha tﬁng xa ho1, ha tﬁng k¥ thuat va méi truong; danh gid hién trang
cac chuong trinh, du an dau tu phat trién dang dugc trién khai thyc hién trong
pham vi quy hoach. Xéc dinh cac van dé co ban can giai quyét;

b) Xac dinh muc tiéu lap quy hoach phan khu; néu cac yéu cau, dinh huéng
chinh tai quy hoach chung da dugc phé duyét va quy dinh quan 1y theo quy hoach
chung da duoc ban hanh dbi v6i pham vi quy hoach;

¢) Lua chon chi tiéu sir dung dat, ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat ap dung
cho toan khu vuc duoc 1ap quy hoach phan khu; xac dinh quy mé dan s6, dat dai,
cdc nhu cau vé co s& ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi d6i véi khu vue duoc lap quy
hoach phan khu;

d) Néu cac nguyén tic, yéu cau vé t6 chic khong gian, kién tric, canh quan;
quy dinh vé str dung dat dbi vé6i timg khu vuc chirc ning, truc dudng chinh, khong
gian md, diém nhan, khu trung tdm, khu bao tdn (néu c0); xac dinh vi tri, quy mo,
cAu truc cac don vi &; vi tri, quy mo cac cong trinh ha tﬁng xa ho1 cép do thi tré 1én
(néu c06); quy mé dién tich, dan sd, chi tiéu st dung dat dbi véi timg khu chire ning
d6 thi theo 6 phd (hinh thanh béi cac duong khu vuc d6i véi ban vé ty 18 1/5.000
hodc dudng phan khu vuc dbi v6i ban vé 1/2.000) trong khu vuc 14p quy hoach; vi
tri, quy mo cong trinh ngdm; xac dinh chi giéi xdy dung cong trinh trén céc
tryc dudng tir cap khu vuc ddi voi ban vé ty 18 1/5.000 hodc tir cap phan khu vuc
ddi v&i ban v& 1/2.000;

d) Thiét ké d6 thi: Xéc dinh chi tiéu khdng ché vé khoang lui, canh quan db thi
doc cac truc duong chinh, khu trung tam; cac khu vuc khong gian mé, cac cong
trinh diém nhén va tung 0 phé cho khu vuc thiét ké;

e) Quy hoach hé théng cong trinh ha tﬁng k¥ thuat: Xéac dinh cdt xay dung
d6i véi timg 6 phd; xac dinh mang ludi giao thong, mit cat, chi gidi duong do va
chi giéi xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung vé vi tri, quy mé bén,
bidi d6 xe (trén cao, trén mat dat va ngam); tuyén va ga tau dién ngam; hao va
tuynel k¥ thuat; xac dinh nhu cau va ngudn cip nudc; vi tri, quy md cong trinh
nha may, tram bom nuéc; mang ludi duong 6ng cip nudc va cac thong sé ki
thuat chi tiét; x4c dinh nhu cau str dung va ngudn cung cap nang luong; vi tri, quy
mo céc tram dién phan phdi; mang luéi dudng day trung thé va hé thong chiéu
sang do thi; xac dinh nhu ciu va mang ludi thong tin lién lac; xdc dinh té)ng
lugong nudc thai va rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy md cac cong trinh
xtr Iy nude thai, chat thai;
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) bé xuit cac giai phap bao vé méi trudng;

h) Luan cu, xac dinh danh muyc cac chuong trinh, du an uu tién dau tu tai khu
vuc 1ap quy hoach; dé xuit, kién nghi céac co ché huy dong va tao nguén Iuc thuce
hién. Xéac dinh cu thé cac dyu 4n quan trong, du kién wu tién dau tu xay dung béng
ngudn vn ngan sach nha nudc.

2. To trinh dé nghi phé duyé¢t quy hoach phan khu va du thao Quyét dinh cua
cép c6 tham quyén phé duyét quy hoach phan khu.

3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu; van ban chi dao, diéu
hanh cua cép c6 tham quyén vé viéc t6 chirc 1ap quy hoach phan khu;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach phan khu 1an trudc (néu co);

¢) Van ban khac c6 lién quan.

4. Ban vé:

a) So dd vi tri va gidi han khu dat: Vi tri, pham vi quy hoach, quy mé ranh gigi
1ap quy hoach, thé hién mdi quan h¢ gitra khu vuc 1ap quy hoach vai cac khu vuc
khac trong d6 thi. Ban v& hién trén so d6 hudng phat trién khong gian va ban do
quy hoach str dung dat d6 thi theo cac giai doan quy hoach & ty 1¢ thich hop;

b) Ban dd hién trang st dung dat va kién trac, canh quan: Hi¢n trang chirc
nang str dung dat theo quy dinh tai Phu luc V ciia Thong tu nay va cac chi tiéu sir
dung dat; hién trang kién trac canh quan, h¢ théng ha tﬁng xa hoi (gido duc, y
té, van hoa, thé duc thé thao, thuong mai, cay xanh, nha ¢,...), cac khu vuc bao v¢
di tich, di san, danh lam théng canh. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1€
1/2.000 hoac 1/5.000;

¢) Cac ban d6 hién trang hé thong ha ting k¥ thuat va bao vé méi truong: Giao
thong, cép dién va chiéu sang do thi, thong tin lién lac, cép nude, cao do nén va
thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan 1y chét thai ran, nghia trang va moi trudng;
cong trinh ha tﬁng ky thuat khéac. Ban dd thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1€
1/2.000 hoac 1/5.000;

d) Ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat: Xac dinh quy mé dién tich,
dan sb va chi tiéu str dung dat quy hoach dbi véi timg 6 phd trong pham vi quy
hoach theo quy dinh tai Phu luc V ctia Thong tu nay; khoang lui cong trinh ddi vai
cac truc dudng trong khu vuc 14p quy hoach; vi tri, quy mé cong trinh ngdm; xac
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dinh cac don vi ¢, nhdm nha ¢&; xac dinh vi tri, quy md cac khu vuc bd tri cong
trinh ha tang xa hoi cap d6 thi, cip tinh (néu c6) va cap don vi ¢ trong pham vi quy
hoach. Ban vé& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1 1/2.000 hoic 1/5.000;

d) So dd td chuc khong gian kién triic canh quan thé hién cdu tric khong gian
theo don vi ¢, nhém nha & va hé théng trung tim phuc vu cong cong lién don vi o,
cap do thi, cap tinh (néu c6). Ban v& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/2.000
hoac 1/5.000;

e) Ban d6 quy hoach hé thong cong trinh giao thong va chi gisi duong do, chi
gidi xdy dung dén cip duong khu vuc ddi véi ban vé ty 16 1/5.000 hoic dudng
phan khu vuc ddi véi ban vé 1/2.000; vi tri, quy md bén, bai dd xe (trén cao, trén
mat dit va ngdm) twong tng v4i pham vi quy hoach; tuyén va ga tau dién ngam;
hao va tuynel k¥ thuat. Ban v& thé hién trén nén ban do quy hoach tong mat bang
str dung dat két hop ban dd dja hinh ty 1& 1/2.000 hozc 1/5.000;

g) Cac ban d6 quy hoach hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuat theo timg
chuyén nganh: Chuan bi k¥ thuat, cip nudc, cip ning luong va chiéu sang, thoat
nude thai va xir 1y chat thai ran, ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha tang
k¥ thuat khac. Thé hién trén nén ban dd quy hoach tong mit bang sir dung dat két
hop ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000 hoic 1/5.000;

h) Ban d6 tong hop dudng day, duong ong k¥ thuat. Ban v& thé hién trén nén
ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dit két hop ban dd dia hinh ty 1& 1/2.000
hoac 1/5.000;

i) Ban vé& xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngdm: Cac cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang du kién xay dung ting him c6 chirc ning
cong cong (néu c6). Ban vé thé hién theo ty 1é thich hop trén nén ban dd quy hoach
tong mat bang sir dung dat, ban d6 tong hop duong day, duong dng k¥ thuat va két
hop ban d6 dia hinh;

k) Cac ban vé& thiét ké do thi: Thé hién day du cac noi dung quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu nay.

Piéu 16. Pdi véi khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu néng nghiép
trng dung cong nghé cao, khu 1am nghi€p Grng dung cong nghé cao

1. Thuyét minh:

a) Luan cu, xac dinh pham vi quy hoach, quy mo dién tich 1ap quy hoach; phan
tich danh gia hién trang vé diéu kién ty nhién, x3 hoi, dan s, lao dong (néu co) va
chtrc nang sur dung dét theo quy dinh tai Phuy luc cua Thong tu nay; hi¢n trang kién
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truc canh quan, ha tﬁng xa hoi, ha téng k¥ thuat va méi truong; danh gia hién trang
cac du an dau tu xay dung dang duoc trién khai thuc hién (néu c0). Xac dinh cac
véan dé co ban can giai quyét;

b) Xac dinh muyc tiéu lap quy hoach phan khu; néu cac yéu cau, dinh huéng
chinh tai quy hoach tinh hoic quy hoach chung da dugc phé duyét d6i voi khu vuc
1ap quy hoach phan khu;

¢) Lua chon chi tiéu sir dung dét, ha tang k¥ thuat a4p dung trong lap quy hoach
phan khu; quy mé lao dong va nhu cau sir dung dat, yéu cau vé co so ha tang k¥
thuat, dich vu d6i voi khu vuc 1ap quy hoach phan khu;

d) Néu cac quy dinh vé chirc ning str dung dat trong timg 6 phd hinh thanh bai
cép duong phan khu vuc va xac dinh quy mo dién tich, dan sb, lao dong, chi ti€u
stt dung dat quy hoach ddi véi timg chtrc ning trong 6 phd; vi tri, quy mé cong
trinh ngdm (néu c6);

d) Xac dinh nguyén tic va dé xuat giai phap to chire khong gian, kién trac canh
quan ddi véi timg 6 phd, truc dudng chinh; xac dinh cac khu vuc khong gian mo,
khong gian cong cong, khu vuc diém nhén, khu vuc béo ton, ... trong khu vuc 1ap
quy hoach phan khu;

e) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat: Xéac dinh c6t xay dung d6i
véi timg 6 phd; xac dinh mang ludi giao thong, mit cat, chi gidi dudng d6 va chi
gidi xdy dung; xac dinh va cy thé hoa vé vi tri, quy mo bén, bai dd xe (trén cao,
trén mit dat va ngam), tuyén giao thong cong cong; xac dinh hao va tuynel k¥
thuat (néu co); xac dinh nhu cau va ngudn cap nudc, vi tri, quy mo cong trinh nha
may, tram bom nudc, mang ludi duong éng cp nudc va cac thong sd k¥ thuat cu
thé; xac dinh nhu cau st dung va ngudn cung cip ning luong (dién, khi dbt), vi tri
va quy mo cic tram dién phan phdi, tram khi d6t; mang luéi duong day trung thé
va hé théng chiéu sang; xac dinh nhu cau va cong trinh ha ting vién thong thy
dong; xac dinh téng luong nudc thai va rac thai, mang ludi thoat nudc; xac dinh vi
tri, quy md cac cong trinh xir Iy nude thai, chat thai va nghia trang;

) DBé xuit giai phap bao vé méi trudng;

h) Luan ctr xac dinh danh muc cac chuong trinh, du 4n uu tién dau tu; dé xuét,
kién nghi cac co ché huy dong va tao nguén luc thuc hién.

2. To trinh dé nghi phé duyét quy hoach phan khu va dy thao Quyét dinh cua
cap c6 tham quyén phé duyét quy hoach phan khu.
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3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu; van ban chi dao, diéu
hanh ctia cAp c6 thAm quyén vé viéc td chirc 1ap quy hoach phén khu;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach phén khu 1an trudc (néu co);

¢) Van ban khac c6 lién quan.

4. Ban vé:

a) So dd vi tri va pham vi quy hoach: Thé hién theo ty 1& thich hop trén
nén ban d6 phuong an quy hoach str dung dat cua tinh hoic ban do dinh huéng
phat trién khong gian cua quy hoach chung d duogc phé duyét;

b) Ban db hién trang sir dung dét va kién tric canh quan: Hién trang sir dung
dat theo quy dinh tai Phu luc ctia Thong tu nay; kién trac canh quan, h¢ théng ha
t?mg xa ho1 (dich vy, cay xanh cong cOng, nha & cong nhan, ...), cac khu vuc bao vé
di tich, di san, danh lam théng canh va cac chuc nang khac trong khu vuc. Ban vé
thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000;

¢) Cac ban d6 hién trang hé thng ha ting k¥ thuat giao thong, cung cip ning
luong va chiéu sang, thong tin lién lac, cap nudc, cao do nén va thoat nudc mua,
thoat nudc thai, quan 1y chét thai ran, nghia trang va moi truong. Ban vé thé hién
trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000;

d) Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat. Xac dinh chtrc ning, quy mo
dién tich, dan sd, lao dong va chitiéu st dung dat quy hoach ddi vai tung
6 phé dugc hinh thanh bdi cip dudng phan khu vuc trong khu vuce 1ap quy hoach
phan khu; vi tri, quy mo céng trinh ngdm (néu c6). Ban v& thé hién trén nén ban d6
dia hinh ty I¢ 1/2.000;

d) So d t6 chtrc khong gian kién trac canh quan, thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1€ 1/2.000;

e) Ban dd xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngdm: Cac cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao ting co xdy dung tang ham (néu co). Ban vé
thé hién theo ty 18 thich hop; trén nén ban dd quy hoach tong mit bang str dung dat
két hop ban do dia hinh;

g) Ban dd quy hoach giao thong va chi giéi duong do, chi gidi xdy dung,
khoang 1ti cong trinh d6i voi cac truc dudng tir cap duong phan khu vuc trd
1én. Thé hién trén nén ban db quy hoach tong mit bang st dung dat két hop ban do
dia hinh ty 1¢ 1/2.000;
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h) Cac ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat khac: Chuan bi ky thuat,
cap nudc, cap ning lugng va chiéu sang, thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran,
nghia trang va cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Thé hién trén nén ban do quy
hoach tong mit bang str dung dat két hop ban do dia hinh ty 1& 1/2.000;

i) Ban d6 tong hop duong day, duong ong k¥ thuat. Thé hién trén nén ban d6
quy hoach tong mit bang str dung dat két hop ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000;

k) Cac ban vé& dinh hudng, quy dinh viéc kiém soat vé kién trac canh quan
trong khu vuce 18p quy hoach phéan khu theo ty 1¢ thich hop.

Piéu 17. Poi v6i khu ddu moi ha tang ky thuat

1. Thuyét minh:

a) Xac dinh pham vi va quy moé 1ap quy hoach phan khu. Phan tich vi tri, danh
gia diéu kién ty nhién; hién trang vé lao dong (néu cd) va vé st dung dat; hién
trang kién tric canh quan. Xac dinh cac van dé co ban can giai quyét;

b) Xac dinh muc tiéu 1ap quy hoach phan khu. Néu cac yéu cau, dinh huéng
chinh tai quy hoach tinh hodc quy hoach chung d6i v6i khu vuc duoc 1ap quy
hoach phan khu;

¢) Xac dinh tiéu chuan k¥ thuat, cong nghé ap dung dé 1am co s& lap quy
hoach phan khu; du bao quy mé lao dong va nhu cau st dung dét, yéu cau vé két
ndi ha téng ky thuat, dich vu ddi vai khu vue duoc 1ap quy hoach phan khu;

d) Vi tri va quy mo cac hang muc chinh; Vi tri cac cong trinh phu trg; Céc
tuyén duong giao thong ndi bd, 16i vao - ra.; xac dinh vi tri, quy mo cong trinh
ngém (néu c0); xac dinh cac khu vuc du kién mo& rong.

d) Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat: Xac dinh cbt xay dung dbi véi timg
khu vuc; xac dinh hé théng cap dién; Hé thong cip thoat nudc, thoat nude mua -
nudc thai; HE théng thong tin lién lac, cung cép nang luong va chiéu sang nodi bo;

e) Pé xuat giai phap bao vé moi truong;

g) Luan ctr xac dinh danh muc cac chuong trinh, dy &4n uu tién dau tu; dé xut,
kién nghi cac co ché huy dong va tao nguén luc thuc hién.

2. T trinh d& nghi phé duyét quy hoach phan khu va dy thao Quyét dinh cia
cap c6 thAm quyén phé duyét quy hoach phan khu.

3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh cta cap c6 thim quyén phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu;



72 CONG BAO/S6 941 + 942/Ngay 20-7-2025

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach phan khu lan trudc (néu co);

¢) Van ban chi dao, diéu hanh cua cap c6 thim quyén vé viée to chirc 1ap quy
hoach phén khu;

d) Van ban khéc c6 lién quan.

4. Thanh phan ban vé:

a) So dd vi tri va pham vi quy hoach: Thé hién theo ty 1& thich hop trén
nén ban d6 phuong an quy hoach sir dung dat cua tinh hodc ban d6 dinh hudng
phat trién khong gian ctia quy hoach chung di dugc phé duyét;

b) Ban dd hién trang su dung dat: Hién trang su dung dét theo quy dinh tai.
Ban v& the hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000;

¢) Cac ban d6 hién trang hé thng ha ting k¥ thuat giao thong, cung cap ning
luong va chiéu sang, thong tin lién lac, cép nude, cao dd nén va thoat nudc mua,
thoat nudc thai, quan 1y chat thai rin va moi truong. Ban vé thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1& 1/2.000;

d) Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat. Xac dinh chtrc ning, quy mo
dién tich, lao dong va chi tiéu str dung dat quy hoach ddi véi timg 6 phd (dugc
hinh thanh boi cap dudng phan khu vuc) trong khu vuc duge 14p quy hoach phan
khu (theo quy dinh tai Phu luc cia Thong tu nay); chi gio1 duong dé va chi gioi
xay dung d6i voi céc truc dudng (tir cip duong phan khu vuc); vi tri, quy mé cong
trinh ngdm (néu c6). Ban v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 18 1/2.000;

d) So d t6 chtrc khong gian kién trac canh quan, thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1€ 1/2.000;

e) Ban dd quy hoach giao thong thé hién chi giéi dudng do, chi gisi xdy dung
dén cip duong phan khu vuc va cic ban d6 quy hoach hé thong ha ting ky thuat
khac: Chudn bi k¥ thuat, cip nudc, cap ning luong va chiéu sang, thoat nudc
thai, quan Iy chat thai ran, nghia trang va cong trinh ha ting k§ thuat
khac. Thé hién trén nén ban d6 quy hoach téng mat bang st dung dat két hop ban
dd dija hinh ty 1& 1/2.000;

g) Ban dd tong hop dudng day, duong 6ng k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do
quy hoach téng mit bang str dung dat két hop ban d6 dia hinh ty 1& 1/2.000;

h) Cac ban vé& dinh hudng, quy dinh viéc kiém soat vé kién tric canh quan
trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu theo ty 1€ thich hop.
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Piéu 18. Pdi v6i khu chire niing khac dwoc dinh hwéng tai quy hoach ving
hoac quy hoach tinh

Can ctr tinh chét, chirc ning, cac dinh hudng tai quy hoach ving hoic quy
hoach tinh hodc quy hoach chung va yéu ciu quan 1y, phét trién dé lap quy hoach
phan khu bao ddm nd1 dung bam sat cac noi dung chinh quy dinh tai muc nay.

Muc 3
HO SO QUY HOACH CHI TIET PO THI VA NONG THON

Picu 19. P6i v6i khu vue tai dd thi, ndng thon va khu chirc ning

1. Thuyét minh:

a) Luan cu, xac dinh pham vi quy hoach, quy mo dién tich 1ap quy hoach; phan
tich, danh gia hién trang vé diéu kién tu nhién, dan sd, sir dung dat, kién trac canh
quan, ha tﬁng xa ho1, ha tﬁng k¥ thuat va moi truong; danh gia hién trang cac du an
dau tu phat trién dang duogc trién khai thuc hién. Xac dinh cac van dé co ban can
giai quyét;

b) Xac dinh muc tiéu 1ap quy hoach; danh gia su phu hop véi chuong trinh, ké
hoach phat trién d6 thji da duoc ban hanh; néu cac yéu cau, dinh hudng chinh tai
quy hoach chung va phuong an, giai phap chi yéu tai quy hoach phan khu (néu co)
da dugc phé duyét kém theo quy dinh quan 1y dd duoc ban hanh lién quan dén
pham vi quy hoach;

¢) Lua chon chi tiéu dat dai, ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat 4p dung cho
toan khu vuc 1ap quy hoach; xac dinh quy mé dan s6, dat dai, cac nhu ciu vé co so
ha t?mg ky thuat, ha t?mg x4 hoi ddi vai pham vi quy hoach;

d) Xac dinh chirc nang str dung dat, quy mo dién tich, dan sb, chi tiéu st dung
dat d6i véi ting 16 dat trong pham vi quy hoach; chi gidi xay dung cong trinh d6i
Vol ting 16 dét va trén cac truc duong tur cép ndi bo tro 1€n; xac dinh khu vuc xay
dung nha ¢ xa hoi (néu co);

d) Xac dinh yéu cau t6 chirc khong gian, kién trac canh quan cho toan khu vuc
1ap quy hoach va yéu cau vé bd tri cong trinh ddi v6i timg 16 dat (chiéu cao, cdt
san va tran téng mét; hinh thire kién trac, hang rao, mau sdc, vat liéu chu dao cua
cac cong trinh va cac vat thé kién trac khac); to chic ciy xanh cong cong, san
vuon, cay xanh duong phé va mat nudc trong pham vi quy hoach; xac dinh vi tri,
quy mé cac cong trinh, khu vuc dic trung can kiém soat va cac ndi dung quy
dinh dé kiém so4t thuc hién theo quy hoach;
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e) Thiét ké d6 thi: Xac dinh cac cong trinh diém nhan trong pham vi quy hoach
theo cac hudng tim nhin, ting cao xay dung cong trinh cho timg 16 dat va cho toan
khu vuc; khoang Iii ciia cong trinh trén timg duong phé va nga phd; xac dinh hinh
khéi, mau sic, hinh thirc kién trac chu dao cia cac cong trinh kién trac; hé thong
cay xanh, mat nudc, quang truong;

g) Xac dinh cac khu vuc x4y dung cong trinh ngdm (cac cong trinh cong cong
ngam, cac cong trinh nha cao tang du kién xay dung tang him c6 chic ning cong
cong, ...);

h) Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat: Xac dinh cét xay dung
dbi véi ting 16 dat; xac dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di bo néu co),
mit cat, chi gidi duong do va chi gidi xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy
hoach chung, quy hoach phan khu (néu c6) vé vi tri, quy mo bén, bai dd xe (trén
cao, trén mit dat va ngém); xac dinh nhu cau va nguén cép nudc; vi tri, quy mo
cong trinh nha may, tram bom nuéc; mang ludi duong 6ng cip nude va cac thong
sO k¥ thuat chi tiét; xac dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap ning luogng; vi
tri, quy mo céac tram dién phan phdi; mang ludi duong day trung thé, ha thé va
chiéu sang do thi; xac dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac; xac dinh
lugng nude thai, rac thai; mang ludi thodt nudce; vi tri, quy mo cac cong trinh xur
1y nudc ban, chat thai.

i) Dé xuét giai phap bao vé moi trudng;

k) D& xut giai phap vé ngudn vén va to chic thyuc hién.

2. To trinh dé nghi phé duyét quy hoach chi tiét va dy thao Quyét dinh cua cap
c6 tham quyén phé duyét quy hoach chi tiét.

3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh phé duyé¢t nhiém vu quy hoach chi tiét; van ban chi dao, diéu
hanh ctia cip c6 thAm quyén vé viéc td chirc 1ap quy hoach chi tiét;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chi tiét 1an trudc (néu cd);

¢) Van ban khac c6 lién quan.

4. Ban vé:

a) So dd vi tri va gidi han khu dét: Vi tri, pham vi ranh giéi 1ap quy hoach
trong quy hoach chung va quy hoach phan khu (néu c6) da dugc phé duyét; moi
quan hé gitta khu vuc 1ap quy hoach voi cac 6 phd, khu chitrc ning khac trong
quy hoach phan khu (néu c6). Ban vé thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén so
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dd dinh hudng phat trién khong gian ctiia quy hoach chung dd dugc phé duyét;
nén ban d6 quy hoach téng mit bang stir dung dat ctia quy hoach phan khu dé thi
dugc duyét;

b) Ban d6 hién trang s dung dat, kién trac canh quan va danh gia dat xay
dung: Hién trang ctia cac chirc nang str dung dét theo quy dinh tai Phy luc VI cua
Thong tu nay; kién tric canh quan, hé théng ha tang xa hoi (gido duc, y té, van
hoa, thuong mai, cay xanh, nha ¢,...); danh gia dat xay dung trén co s¢ cac tiéu chi
vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thuy van, sir dung dat. Ban v& thé hién
trén nén ban d6 dia hinh ty 18 1/500;

¢) Cac ban d6 hién trang hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat va bao vé moi
truong: Giao théng, cung cip nang luong va chiéu sang d6 thi, thong tin lién lac,
cap nudc, cao dd nén va thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan ly chét thai
ran, nghia trang va bao vé moi truong. Ban ve thé hién trén nén ban do6 dia hinh ty
1€ 1/500;

d) Ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat: Xac dinh quy mé dién tich,
dan sb va chi tiéu st dung dat quy hoach ddi véi timg 16 dat (hinh thanh béi cac
duong cap nodi bd) trong pham vi quy hoach theo quy dinh tai Phu luc VI cia
Thong tu nay; khoang Iui cong trinh dbi véi cac truc dudng tir cp ndi bo tro 1én;
vi tri, quy mo cong trinh ngém; xac dinh cac don vi &, nhom nha & hoac khu dan
cu; khu vue x4y dung nha & xa hdi (néu co); vi tri, quy mo ctia hé thong cong trinh
ha ting x3 hoi cap d6 thi trd 1én va cap don vi ¢, nhém nha & (néu c6) trong pham
vi quy hoach. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1€ 1/500;

d) So dd t6 chuc khong gian, kién trac, canh quan, thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1¢ 1/500;

e) Ban d quy hoach hé thong cong trinh giao thong, chi gidi dudng do, chi
gidi xdy dyng; vi tri, quy mo bén, bii dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam) va
hanh lang bao vé cac tuyén ha ting k¥ thuat dén cip duong ndi bo. Ban vé& thé hién
trén nén so dd t6 chuc khong gian kién tric canh quan két hop theo ban do dia hinh
ty 1€ 1/500;

g) Cac ban d6 quy hoach hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuat theo timg
chuyén nganh: Chuan bi k¥ thuat, cung cdp ning luong va chiéu sang, thoat nudc
thai, quan 1y chét thai ran, ha ting vién thong thy dong va cong trinh ha ting k§
thuat khac. Ban vé& thé hién trén nén so dd to chtrc khong gian kién tric canh quan
két hop ban dd dia hinh ty 1& 1/500;
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h) Ban d6 tong hop duong day, duong 6ng k¥ thuat, thé hién trén nén so do to
churc khong gian kién tric canh quan két hop ban d6 dia hinh ty 1& 1/500;

i) Ban v& xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngdm: Céac cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang du kién x4y dung ting hAm c6 chirc ning
cong cong (néu cb). Ban vé thé hién theo ty 18 thich hop trén nén so dd to chic
khoéng gian kién triic canh quan két hop ban do dia hinh;

k) Cac ban vé thiét ké d6 thi, thé hién diy du cac ndi dung quy dinh tai diém e
khoan 1 Diéu nay.

Picéu 20. Doi voi thiét ké do thi riéng

1. Thuyét minh:

a) Luan ctr, xac dinh pham vi, quy moé di¢n tich 1ap thiét ké d6 thi riéng, quy
mo di¢n tich 1ap quy hoach; phan tich, danh gia hi¢n trang vé diéu kién tu nhién,
dan s, st dung dét, kién trac canh quan va ha tﬁng k¥ thuat; néu hi¢n trang cac du
an dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién. Xac dinh cac van dé co ban
can giai quyét;

b) Xac dinh mat d6 xdy dung, ting cao, khoang lui cong trinh trén 6 phd;
khéng ché chiéu cao cong trinh t6i da, t6i thiéu d6i véi 6 phd, 16 phd; dé xuat noi
dung va phuong 4n thiét ké khoang Iii cong trinh khong duoc pha v& cau tric
truyén théng khu vuc, dap tng tién ich cong trinh va phu hop véi canh quan
chung; quy dinh cu thé gii han chiéu cao tAng mot (hodc ting trét) tré xudng, kich
thudc va cdt cao do cta cac ban cong, 16 gia, mai,

¢) Pinh hinh vé kién trac: Cong trinh diém nhén, kién trac chu dao, bd cuc va
phén bd cac cong trinh theo chirc nang, hinh thirc kién trac cua timg thé loai cong
trinh; hinh thirc kién trac, giai phap t6 chtc cac khong gian 15i bén trong 6 phd,
16 phd: cac khong gian cong cong, giao thong nodi bo, khong gian di bo, giai tri,
thé duc thé thao, cay xanh, mit nudc; giai phap thiét ké phai ké thira, bao dam hai
hoa hinh thuc kién trac dic trung véi kién tric méi, hién dai; dé xuat thiét ké
kién trac nhé mang tinh biéu tuong, diéu khic va trang tri gin két v6i ngdn ngi
hinh khéi chung cta khu vic. Ddi v6i cac bién quang cio can dé xuét kich cd,
mau sic, ty 1¢ phu hop; st dung mau sic, vat lidu cho cong trinh kién trtc phai
pht hop voi truyén thdng va tdp quan khu vuc, hai hoa véi canh quan tu nhién
chung do thi;

d) Dbi voi hé théng cdy xanh va canh quan: Giai phép thiét ké cay xanh két
hop v&1 mat nude, canh quan tu nhién khu vuc. Lya chon chung loai cady xanh san
c6 tai dia phuong, c6 kich ¢&, mau sic phi hop phuong an thiét ké;
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d) Giai phap bao ton, ton tao, khoanh ving bao vé d6i véi cac cong trinh di
tich van hoa lich st theo Luat di san; quy dinh vé quan 1y xay dung cac cong trinh
xung quanh;

e) Vé ndi dung thiét ké ha tang k¥ thuat: Giao théng phai xac dinh mat cét long
duong, via he, bién bao giao thong; thiét ké so bd hinh thtrc, mau séc, vat liéu va
chi dinh phuong tién giao thong cho cac tuyén giao thong ndi bo; dé xuat thiét ké
s0 bo cac hé théng trang thiét bi ha ting déng bo, cc cong trinh tién ich duong
phé va chiéu sang d6 thi.

2. T& trinh d& nghi phé duyét thiét ké do6 thi riéng va du thao Quyét dinh cia
cap c6 tham quyén phé duyét thiét ké do thi riéng.

3. Céc van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh phé duyét nhiém vu thiét ké d6 thi; van ban chi dao, diéu hanh
clia cap c6 tham quyén vé viée to chirc 1ap quy hoach thiét ké do thi riéng;

b) Quyét dinh phé duyét quy hoach chung, quy hoach phan khu (néu co);

¢) Van ban khac c6 lién quan.

4. Ban v& thiét ké d6 thi riéng:

a) So db vi tri, moi lién hé khu vuc thiét ké véi do thi (trong d6 xac dinh vi tri
ranh giéi khu vuc thiét ké va giéi han cac vung anh huong dén kién trac canh quan
khu vuc);

b) Cac ban v& mit bang hién trang (c6 phan tich danh gia) thé hién theo ty 18
1/500 - 1/200 dua trén co s& ban d6 dia hinh c6 ty 1€ tuong Ung;

¢) Cac ban v& chi tiét (mit bang tong thé, mit ding, phdi canh minh hoa) ty 18
1/500 - 1/200. Trong trudng hop can 1am rd kién tric mot sb cong trinh tiéu biéu,
dic trung, diém nhn tai nhitng khu vyc cu thé thi ty 1¢ ban vé& 1/200 - 1/100;

d) Ban v& quy dinh vé k¥ thuat ha tAng (mit cét cdt dudng, cbt xdy dung nén
duong, cbt xay dung via hé, cac, trang thiét bi dudng phd va cac cong trinh tién ich
khac trong d6 thi) thé hién ty 1& 1/500;

3. Phan mo hinh (néu c¢6): M6 hinh thuc hién véi ty 1& 1/500, vat liéu 1am mo
hinh pht hop ¥ tuéng Thiét ké d6 thi. Truong hop can thiét phai 1am rd nhing khu
vuc ¢6 cong trinh, diém nhén, y tudng chinh ctia d6 an thi mo hinh thyc hién véi ty
1€ 1/200.

Piéu 21. Pdi v6i quy hoach tong mit bang

1. Thuyét minh:
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a) Luan ct, phén tich vé vi tri, pham vi quy hoach va quy mé dién tich lap quy
hoach téng mat béng; danh gia diéu kién tu nhién, hién trang va mbi quan h¢ cua
khu dat v6i tong thé kién tric canh quan, ha tang k¥ thuat va moi trudng;

b) Céc yéu cau, dinh hudng tai quy hoach phan khu hoic quy hoach chung ddi
v6i khu dat 1ap quy hoach téng mit bang;

¢) Phuong 4n to chirc khong gian, kién trac canh quan; bd tri tong mat bang
cac cong trinh; xac dinh chic ning str dung dat, quy mé dién tich, dan s, chi tiéu
stt dung dat dbi véi timg 16 dat xay dung cong trinh; phuong an quy hoach hé
thdng cong trinh ha tang k¥ thuat trong pham vi quy hoach;

d) Xéc dinh cac khu vuc, vi tri xdy dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong
cong ngam, cac cong trinh nha cao tang dy kién xay dung ting ham co chirc ning
cong cong).

2. Cac van ban, tai li€u keém theo.

a) Quyét dinh phé duyét quy hoach phan khu hodc quyét dinh phé duyét quy
hoach chung ddi véi truong hop khéng quy dinh 1ap quy hoach phan khu;

b) Van ban khéc c6 lién quan.

3. Ban vé:

a) So d6 vi tri, pham vi ranh giéi khu dat trong quy hoach phan khu hodc quy
hoach chung (ddi véi truong hop khong quy dinh 1ap quy hoach phan khu) da dugc
phé duyét; thé hién trén nén ban d6 quy hoach téng mat bang sir dung dat cia quy
hoach phan khu hodc ban dd quy hoach sir dung dat theo cac giai doan quy hoach
ctia quy hoach chung d dugc phé duyét ¢ ty 1 thich hop. Pdi v6i cong trinh ha
tang k¥ thuat khong theo tuyén, so dd vi tri, pham vi ranh gi6i 14p quy hoach dugc
thé hién trén nén ban dd quy hoach st dung dét theo cac giai doan quy hoach cia
quy hoach chung hodc nén ban d6 quy hoach str dung dat cip tinh trong hd so quy
hoach tinh hoic nén so dd phuong an quy hoach ciia quy hoach c6 tinh chat k¥
thuat chuyén nganh da dugc phé duyét ¢ ty 1€ thich hop;

b) Ban vé& tong mit bang, phuong an kién triic cong trinh: Xac dinh vi tri, quy
md cong trinh, hang muc cong trinh trong 16 dat (gdm ca cong trinh cong cong
ngam, phan ngam co chirc nang cong cong); thé hién cac chi tiéu str dung dat quy
hoach; t6 chirc san vuon, duong ndi bo trong khu vuc quy hoach; Ban vé thé hién
trén nén ban d6 dia hinh ty 18 1/500;
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c¢) Banvé hé théng cong trinh ha ting k¥ thuit gdm cac nodi dung: Giao
thong, chuan bi k¥ thuat; thé hién nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

Muc 4
HO SO QUY HOACH KHONG GIAN NGAM VA HO SO QUY HOACH
CHUYEN NGANH HA TANG KY THUAT POI VOI THANH PHO
TRUC THUQC TRUNG UONG

Piéu 22. P6i v6i quy hoach khong gian ngim

1. Thuyét minh:

a) Ly do, su can thiét lap quy hoach; co so, can cu lap quy hoach khong
gian ngam;

b) Panh gia thyc trang xay dung, diéu kién tu nhién, dia chat, thuy van;

¢) Phan tich dinh huéng phat trién khéng gian ngdm theo quy hoach chung va
du bao nhu cau, kha ning phat trién stir dung khong gian ngam cta toan thanh phd
theo timg giai doan quy hoach va xac dinh cac chi tiéu kinh té, k¥ thuat, quy dat dé
dau tu xay dung;

d) Xac dinh nhu cau phat trién khong gian ngam; phan ving phat trién khong
gian ngam phi hop véi dic diém dia chat, hiéu qua dau tu va quan ly dat dai;

d) Xac dinh hé thdng cong trinh xdy dung ngam cua do thi (cong cong, giao
thong, cip nudc, cip dién, thoat nudc, ...) bao gém tuyén, vi tri, quy mo st dung
dat ctia cac cong trinh;

e) Xac dinh cac chuong trinh, dy an dau tu; du kién nguén von va ké hoach
thuc hién;

g) No6i dung vé bao vé mdi truong;: Thiét 1ap cac khu vuc bao vé¢, phuc hoi moi
truong do tac dong cta hoat dong dau tu xiy dung cong trinh ngdm; yéu cau vé
quan 1y chét thai, kiém soat 6 nhiém trong qua trinh dau tu xay dung va khai thac
sir dung khong gian ngam, cong trinh ngam

2. To trinh d& nghi phé duyét quy hoach khéng gian ngam va dy thao Quyét
dinh cua cp c6 tham quyén phé duyét quy hoach khong gian ngam.

3. Céc van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh ctia cip c6 tham quyén phé duyét nhiém vu quy hoach khong
gian ngam;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét (néu co);
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¢) Vin ban chi dao, diéu hanh ctia cdp c6 tham quyén vé viée to chic 1ap quy
hoach khong gian ngam;

d) Van ban khac c6 lién quan.

4. Ban vé:

a) So dd vi tri, pham vi, ban d6 khu vuc 1ap quy hoach khong gian ngam trén
co sO quy hoach vung, quy hoach tinh, quy hoach chung da dugc phé duyét, ty 1¢
thich hop;

b) Ban db hién trang dia hinh, str dung dat, ty 1& 1/10.000 - 1/25.000;

¢) Ban dd tong hop dinh huéng phat trién khong gian va st dung dat ty 18
1/10.000 - 1/25.000;

d) Ban d6 quy hoach khong gian ngam, ty 18 1/10.000 - 1/25.000; kém cac so
d6 & ty 1é thich hop (néu co); ban dd khu vuc quy hoach khong gian ngam, ty 18
1/5.000 (néu co);

d) So dd vé bao vé méi trudng, ty 16 thich hop

Diéu 23. Pdi v6i quy hoach chuyén nganh giao thong

1. Thuyét minh:

a) Ly do, su can thiét 1ap quy hoach; co sd, can cr 1ap quy hoach giao thong;

b) Panh gia thyc trang xay dung va phat trién két cau ha tang giao thong d6
thi bao gdm giao thong d6i ngoai va giao thong d6 thi; giao thong van tai khach
cong cong;

¢) Dy béo nhu cau van tai va xac dinh cac chi tiéu kinh té, k¥ thuat, quy dat
danh cho giao thong;

d) Xac dinh hé thdng giao thong dbi ngoai ciia d6 thi (giao thong dudng bo,
duong sat; duong thiy va duong hang khéng) bao gom: cu thé tuyén; vi tri, quy
md cac cong trinh dau mdi: cang hang khong, cang bién, cang song, nit giao
thong, bén bai dd xe ddi ngoai;

d) Xac dinh hé théng giao théng do thi bao gébm: phan loai va to chirc mang
ludi duong do thi, xac dinh cu thé cac tuyén duong sat do thi (trén mat dat, trén
cao, dud1 mat dét), vi tri va quy md cac cong trinh: nha ga, bén bii dd xe khu vuc
d6 thi, cac dau mdi giao thong; xac dinh chi gidi duong do, chi gidi xay dung
duong phé chinh cap do thi;

e) Xac dinh mang ludi van tai khach cong cong.

g) Xac dinh cac chuong trinh, du an dau tu; so bd té)ng muc dau tu, nguén va
ké hoach thuc hién;
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h) Noi dung vé bao vé mdi truong: Thiét 1ap céac khu vuc bao vé€, phuc hoi moi
truong do tac dong cua hoat dong dau tu xay dung cong trinh ngam; y€u cau vé
quan ly chat thai, kiém soat 6 nhiém trong qua trinh dau tu xay dung va khai thac
st dung h¢ thong cong trinh giao thong.

2. To trinh dé nghi phé duyét quy hoach giao thong va du thao Quyét dinh cia
cap co tham quyén phé duyét quy hoach giao thong.

3. Céc van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh ctia cAp c6 thAm quyén phé duyét nhiém vu quy hoach giao thong;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét (n€u c9);

¢) Van ban chi dao, diéu hanh cua cap c6 thim quyén vé viéc to chirc 1ap quy
hoach giao thong;

d) Van ban khac c6 lién quan.

4. Ban ve:

a) So db vi tri, ban d6 khu vuc 1ap quy hoach giao théng trén co s quy hoach
chung da dugc phé duyét, ty 1€ thich hop;

b) Ban dd hién trang dia hinh, stir dung dat, ty 1€ 1/10.000 - 1/25.000;

¢) Ban d6 tong hop dinh hudng phat trién khong gian va sir dung dat ty 18
1/10.000 - 1/25.000;

d) Ban d6 quy hoach giao thong, ty 1& 1/10.000 - 1/25.000;

d) So d6 vé bao vé moi trudng, ty 1¢ thich hop

Diéu 24. P6i v6i quy hoach chuyén nganh cip nuéc

1. Thuyét minh:

a) Ly do, su can thiét 1ap quy hoach; co sd, can cir 1ap quy hoach cap nudéc;

b) Panh gia hién trang hé théng cip nudc: ngudn khai thac, cong suat, hidu
suat khai thac, chat lugng nudc sach, ap luc nudc, ty 1¢ dau noi, ty 1€ that thoat
that thu va danh gia tinh trang hoat dong cac cong trinh, mang luéi duong ong
cap nudc;

b) Panh gia cu thé trir lugng, chét lugng cac ngudn nude mit, nudc ngam va
kha nang khai thac cho cap nudc;

¢) Xac dinh cac chi ti€u cép nudc cho cac muc dich s dung, du bao nhu cau
cap nuoc;
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d) Lwa chon cu thé ngudn cap nudc, xac dinh nhu cau; phan ving cap nudc va
xéac dinh nhu cau sir dung dat cho cac cong trinh cip nudc;

d) Xéc dinh vi tri, quy mo cong sudt cic nha may nudc, mang ludi cdp nudc
truyén tai, phan phdi; dinh hudng két ndi cac nha may nudc, ving cap nudc va
vung phuc vu cdp nudc; nhu cau sit dung dat cac cong trinh cdp nudc; can ddi
ngudn nude theo phuong an cap nudce cho ting giai doan;

e) Xac dinh chuong trinh va dy an dau tu uu tién, dy kién ngudn vén va ké
hoach thuc hién;

g) bBé xuit cac quy dinh bao vé ngudn nudc, bao vé hé thdng cip nudc.

h) Noi dung vé bao vé moi trudng.

2. To trinh d& nghi phé duyét quy hoach cap nuéc va dy thao Quyét dinh cua
cap c6 thAm quyén phé duyét quy hoach cap nudc.

3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh ctia cap c6 thim quyén phé duyét nhiém vu quy hoach cap nudc;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét (néu co);

¢) Vin ban chi dao, diéu hanh ctia cdp c6 tham quyén vé viée to chuc 1ap quy
hoach cép nuoc;

d) Van ban khéc c6 lién quan.

4. Ban v¢:

a) So dd vi tri, ban d6 khu vuc 1ap quy hoach cép nudc trén co sé quy hoach
chung da dugc phé duy¢t, ty 1€ thich hop;

b) Ban dd hién trang hé théng cép nudc, ban dd hién trang dia hinh, st dung
dat, ty 18 1/10.000 - 1/25.000;

c¢) Ban dd tong hop dinh huéng phét trién khong gian va st dung dat ty 16
1/10.000 - 1/25.000;

d) Ban d6 quy hoach cip nuéc, ty 1& 1/10.000 - 1/25.000;

d) So dd vé bao vé moi trudng, ty 1& thich hop.

Diéu 25. P6i v6i quy hoach chuyén nganh cao d§ nén va thoat nuéc
1. Thuyét minh:

a) Ly do, su can thiét 1ap quy hoach; co s@, can ctr 1ap quy hoach cao do nén
va thoat nudc;



CONG BAO/S6 941 + 942/Ngay 20-7-2025 83

b) Panh gid hié¢n trang dia hinh, cac diéu kién dia chat cong trinh, dia chit thuy
van, cac khu vuc c6 tai bién moi truong (l4n, sut, dia chét, soi 16 )

¢) Panh gia tong hop dit xay dung d6 thi cho timg khu vuc d6 thi gdbm xéc
dinh cac khu vyc thuan loi, khong thuén lgi, han ché, khu vuc cAdm xay dung;

d) Panh gia hién trang cac luu vuc song, ao hd; hién trang cao d6 nén va céac
dé diéu. Panh gia tong hop tinh hinh thoat nudc va ngap ung d6 thi: tan suit, dién
tich cac khu vuc, do sau, hién trang hé théng thoat nudc, vi tri, quy mo cac tram
bom tiéu thoat nudc;

d) Xéc dinh cac noi1 dung dinh hudng tai quy hoach chung, cac chi ti€u, thong
s6 co ban, cac luu vuc thoat nudc; mang ludi thoat nude va nguén tiép nhan nudc
mat; vi tri, quy mo cac cong trinh dau mdi tiéu thoat chinh; xac dinh mang luoi
thoat nudc thai; vi tri, quy mo cac cong trinh xur 1y nudce thai; cac giai phap phong
tranh thién tai.

e) Xac dinh c6t xay dung khdng ché cua ting khu vuc xay dung cu thé va cac
duong phé chinh cap do thi;

g) Xac dinh so bo khéi luong dao, dap cua cac khu vuc;

h) Xéac dinh chuong trinh va du an dau tu wu tién, dy kién ngué)n von va ké
hoach thuc hién;

1) NoOi dung vé bao vé moi truong: Thiét 1ap cac khu vuc bao v€, phuc hoi moi
truong do tac dong cua hoat dong dau tu xay dung cong trinh ngdm; yéu cau vé
quan 1y chat thai, kiém soat 6 nhiém trong qua trinh dau tu xay dung theo quy
hoach cao d nén va thoat nudc.

2. To trinh d& nghi phé duyét quy hoach cao do nén va thoat nudc va dy thao
Quyét dinh ctia cip c6 thAm quyén phé duyét quy hoach cao d6 nén va thoat nudc.

3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

a) Quyét dinh cua cdp c6 thAm quyén phé duyét nhiém vu quy hoach cao do
nén va thoat nudc;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy
hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét (néu co);

¢) Vin ban chi dao, diéu hanh ctia cap c6 tham quyén vé viée to chic 1ap quy
hoach cao dd nén va thoat nudc;

d) Van ban khac c6 lién quan.
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4. Ban v¢:

a) So dd vi tri, ban d6 khu vuc lap quy hoach cao do nén va thoat nude trén co
sO quy hoach chung da duogc phé duyét, ty 1€ thich hop;

b) Cac ban dd hién trang cao do nén va thoat nude mat, ban do hién trang dia
hinh, sir dung dat, ty 1€ 1/10.000 - 1/25.000;

¢) Ban d6 tong hop dinh hudng phat trién khong gian va sir dung dat ty 18
1/10.000 - 1/25.000;

d) Ban d6 quy hoach cao d6 nén va thoat nuéc mua, nude thai ty 18 1/10.000 -
1/25.000;

d) So dd vé bao vé moi trudng, ty 1& thich hop.

Piéu 26. Po6i véi quy hoach chuyén nganh quan ly chit thai rin va
nghia trang

1. Thuyét minh:

a) Ly do, su can thiét 1ap quy hoach; co s&, can cr 1ap quy hoach quan 1y chat
thai rdn va nghia trang;

b) Panh gia hi¢n trang cac nguén phat thai, thanh phﬁn, tinh chat va khdi
luong céc loai chat thai ran; danh gia kha ning phan loai tai ngudn va kha nang tai
ché, tai sir dung chét thai ran;

¢) Panh gia thuc trang vé nghia trang gdm sy phan bd, quy mo, tinh hinh hoat
dong va st dung nghia trang (dang hoat dong, du kién dong cua, di chuyén, cai
tao...), co sO hda tang va tac dong, anh hudng dén méi truong; danh gia thuc trang
vé céc dia diém, co s& to chire 18 tang;

d) Xac dinh cac chi tiéu, du bio ngudn va dy bao téng luong chat thai ran phat
sinh; du b4o nhu cu tang, du bao veé sir dung dat ddi voi nhu cau vé quan ly chét
thai rdn va nghia trang;

d) Xac dinh vi tri, quy md cac diém tap két, tram trung chuyén, khu xur 1y chat
thai rdn; cic co s hoa tang, nha tang 1&;

e) Bé xuat cong nghé xtr Iy thich hop;

g) Xay dung chuong trinh, du an dau tu uu tién; du kién ngudn von va ké
hoach thuc hién;

h) No6i dung vé bao vé mdi truong: Thiét 1ap cac khu vuc bao vé¢, phuc hoi moi
truong do tac dong cta hoat dong dau tu xiy dung cong trinh ngdm; yéu cau vé
quan 1y chét thai, kiém soat 6 nhiém trong qua trinh dau tu xay dung va khai thac
str dung theo quy hoach quan 1y chat thai ran va nghia trang.
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%. To trinh dé nghi p}lé duye;:t quy hoach cao do nén va thoé:c nude va dy thao
Quyét dinh cua cap co6 tham quyén phé duyét quy hoach cao do nén va thoat nudc.

3. Cac van ban, tai li¢u lién quan:

, a) Qu},/é’t dinh ctia cap c6 thAm quyén phé duyét nhiém vu quy hoach quan 1y

chat thai ran va nghia trang;

b) Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién q}lan;’quyé't dinh phé duyét quy
hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét (n€u c9);

¢) Vin ban chi dao, diéu hanh ctia cdp c6 tham quyén vé viée to chuc 1ap quy
hoach quén ly chat thai ran va nghia trang;

d) Van ban khac c6 lién quan.

4. Ban vé:

a) So dd vi tri, ban dd khu vuc 14p quy hoach quan 1y chit thai rin va nghia
trang trén co s& quy hoach chung da dugc phé duy¢t, ty 1€ thich hop;

b) Ban db hién trang dia hinh, str dung dat, ty 1& 1/10.000 — 1/25.000;

¢) Ban d6 tong hop dinh hudéng phat trién khong gian va st dung dat ty 18
1/10.000 — 1/25.000;

d) Ban d6 quy hoach quan 1y chat thai ran va nghia trang, ty 1& 1/10.000 —
1/25.000;

d) So dd vé bao vé méi trudng, ty 1é thich hop.

Muc 5
HO SO RA SOAT, HO SO PIEU CHINH QUY HOACH
VA NONG THON

Diéu 27. Noi dung hd so ra soat quy hoach dé thj va nong thén

1. Ra soat quy hoach do6 thi va nong thon nham kiém soat, danh gia tinh hinh
trién khai thuc hién theo quy hoach dugc duyét va 1a mot trong nhitng can cu dé
quyét dinh viéc diéu chinh quy hoach.

2. Noi dung bao cdo ra soat quy hoach d6 thi va nong thon bao gom:

a) Ra soat tinh hinh 1ap, trién khai cac quy hoach c6 lién quan, cac du an dau
tu xay dung theo quy hoach doé thi va nong thon dugc duyét va ké hoach thyc hién
quy hoach chung;

b) Panh gia cac muc tiéu da thuc hién, cac tac dong, hi¢u qua cua viéc thuc
hién theo quy hoach dugc duyét;
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¢) Phén tich nhiing yéu t6 méi trong qua trinh trién khai thuc hién quy hoach
do6 thi va nong thon va phat trién kinh té - xa hoi tai khu vuc 1ap quy hoach;

d) C4c kién nghi va dé xuat;

d) Ho so bao cdo ra soat quy hoach d thi va nong thon gdm: Vin ban bao céo,
ban v€ in mau ty 1€ thich hop, cac van ban phap ly co6 lién quan.

Picu 28. Thanh phin va ndi dung hd so diéu chinh quy hoach dé thij va
nong thon

1. Béi véi diéu chinh tong thé quy hoach d6 thi va nong thén:

Thanh phan va ndi dung hd so nhiém vy, hd so d6 an Diéu chinh tong thé quy
hoach theo quy dinh tai Chuong II, Chuong III cua Thong tu nay.

2. Béi véi diéu chinh cuc bo quy hoach d6 thi va nong thén, thanh phan va noi
dung hd so bao gom:

a) Bdo cdo ctia co quan to chirc 1dp quy hoach giri cip c6 thAm quyén phé
duyét quy hoach do6 thi va néng thon, trong d6 néu rd: Ly do, su can thiét thuc
hién diéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va nong thon; danh gia hién trang khu
vuc diéu chinh; noi dung diéu chinh cuc bo quy hoach; phan tich, l1am rd tinh lién
tuc, dé)ng bo cua toan bd quy hoach d6 thi va ndng thon va hi¢u qua kinh té - xa
hoi cta viée diéu chinh cuc bd quy hoach; xac dinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat
dat duoc sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach, c6 so sanh véi cac chi tiéu kinh té
- k¥ thuat da dugc phé duyét trude khi dé xuat diéu chinh cuc bo; danh gia tac
dong cua viéc diéu chinh cuc bd dén viéc trién khai thuc hién quy hoach da duoc
phé duyét; dé xuit bién phap khic phuc cic van dé méi nay sinh do diéu chinh
cuc bd; 16 trinh, tién do thuc hién theo didu chinh quy hoach cuc bd sau khi duoc
cap c6 tham quyén quyét dinh. Béo cdo phai kém theo cac vin ban phéap 1y va tai
liéu lién quan;

b) Cac ban v& thé hién cic ndi dung gém: Vi tri, pham vi ranh gi6i va quy mé
khu vuc diéu chinh cuc bd; ndi dung diéu chinh cuc bd; xac dinh cac chi tiéu kinh
té - k¥ thuat dat dugc sau khi diéu chinh quy hoach, c6 so sanh véi cac chi tiéu
kinh té - k¥ thuat da dugc phé duyét;

¢) Cac van ban phap 1y co lién quan; Bao cdo tong hop, giai trinh, tiép thu y
kién co quan, t6 chirc, c4 nhan va cong dong dan cu c6 lién quan vé diéu chinh cuc
bo quy hoach do6 thi va nong thon.

d) Dy thao Quyét dinh ctia cAp ¢ tham quyén phé duyét diéu chinh cuc bd quy
hoach d6 thi va nong thon.
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Chuong IV
LAP HO SO CAM MOC, TO CHUC CAM MOC VA QUAN LY MOC
THEO QUY HOACH PO THI VA NONG THON

Muc 1
LAP HO SO CAM MOC

Piéu 29. Yéu ciu, nguyén tic lap, thim dinh, phé duyét ho so cim méc.

1. Ho so cam mdc phai duoc 1ap, phé duyét trong thoi han 30 ngay ké tir khi
quy hoach d6 thi va nong thon dugce phé duyét dé trién khai cim mdc ngoai thuc
dia hodc &p dung cong ngh¢ thong tin.

2. Trach nhiém lap, tham quyén phé duyét hd so cim mdc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 52 Luét Quy hoach doé thi va nong thon. DPdi vai
quy hoach thudc thim quyén phé duyét ctia Thu tuéng Chinh phi, Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét hd so cam mdc.

3. Co quan tham dinh quy hoach thim dinh va trinh phé duyét hd so cim méc.
Noi dung tham dinh bao gom:

a) Su phtt hop véi hd so quy hoach do thi va néng thon duoc phé duyét va yéu
cau quan ly;

b) Cac loai mbc, sb luong méc; quy cach k¥ thuéat cua mbc theo quy dinh tai
Muc 2 Chuong nay;

c¢) Du toén kinh phi thuc hi¢n cam mdc.

4. Ung dung cong nghé thong tin trong cam mdc:

a) D6i voi quy hoach chung, khong thuc hién cim mdc ngoai thuc dia ma chi
1ap, phé duyét hd so cam mbc va quan Iy mdc gidi thong qua tmg dung phu hop
v6i cong tac 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va néng thon.

b) Pdi v6i khu vue cAm xay dung, khu bao tdn, ton tao di tich lich su, van
hoa va cac khu can bao vé khac di cam mdc ranh gigi theo quy dinh chuyén
nganh thi khong phai thuc hién 1ap, tham dinh, phé duyét ho so cam mdc nhung
phai chuyén, cap nhat thong tin cac mbc di cidm va quan Iy méc gi6i thong qua
trmg dyung phu hop véi cong tac 1ap, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
do thi va nong thon.

¢) Déi vai cac tuyén duong giao thong duoc xac dinh gilt nguyén quy mé hoic
pham vi chiém dung theo hién trang trong quy hoach d6 thi va nong thén da duoc



88 CONG BAO/S6 941 + 942/Ngay 20-7-2025

co quan c6 tham quyén phé duyét hodc cac tuyén duong ndi bo trong cac khu vuc
da duoc giao cho mdt don vi quan 1y va st dung hop phap, 6n dinh va phu hop véi
quy hoach thi khong phai thuc hién 1ap, tham dinh, phé duyét hd so cam mdc va
trién khai cim méc theo quy hoach db thi va néng thon.

5. Trén co sO yéu cau quan 1y va hé thdng co sé dir liéu quy hoach db thi va
nong thon tai dia phuong, Uy ban nhan dan cac cip quyét dinh vé ty 1¢ ban do lap
hd so cdm mdc thude thim quyén phé duyét caa minh theo quy dinh tai Diéu 34,
Diéu 35, Piéu 36 Thong tu nay.

Piéu 30. H6 so cam mdc theo quy hoach db thi va ndng thon

1. Thanh phan ho so cam mdc theo quy hoach d6 thi va néng thon gém thuyét
minh, ban v&, du toan kinh phi thuc hién cdm mdc, cac van ban phap 1y co lién
quan va hd so phap nhan cua don vi chuyén méon vé do dac va ban d6 duoc lwa
chon 1ap hd so, thuc hién cim mébc; T trinh va dy thao quyét dinh phé duyét ho so
cdm mdc.

2. Thuyét minh hd so cim mdc:

a) Can cu lap hd so cdm mdc; hién trang khu vuc cam méc;

b) N6i dung cam méc bao gém: Céac loai mdc can cam; sb lugng méc can cam;
phuong 4n dinh vi mdc; khoang cach cac mdc; cac mdc tham chiéu (néu co);

C) T chire thue hién va ké hoach cdm mdc.

3. Ban v& ho so cim méc:

a) So do vi tri va gidi han pham vi cim méc trich tir quy hoach d6 thi va nong
thon da dugc phé duyét theo ty 1€ thich hop.

b) Ban vé cam moc thé hién vi tri, toa do, cao d6 cua cac mdc can cim, trén
nén ban do dia hinh c6 ty 18 phu hop.

4. Yéu cau vé hod so cim mdc va quy dinh ban d6 phuc vu 1ap hd so cim mbe
theo quy hoach do thi va nong thon:

a) HO so cam mdc phai duoc 1ap trén ban do dja hinh dang sé do co quan co
tham quyén xac nhan; phai tuan thu, pht hop véi quy hoach do thi va néng thon da
duoc phé duyét;

b) Ranh gi6i do dac 1ap hd so cdm mébc phu thudc vao yéu cau quan 1y va dia
hinh khu vuc lap ho so cdm mdc; ban do trong hd so cdm mdc duoc 1ap trén nén
ban do 6 ty 1& phu hop.
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Piéu 31. Kinh phi cho cong tac 1ap ho so cim moc theo quy hoach db thi
va nong thon va trién khai cim moc ngoai thue dia

1. Kinh phi tir ngan sach nha nudc dugc str dung dé 1ap ho so cim méc va trién
khai cim méc ngoai thuc dia, bd sung va khoi phuc mbe ddi véi cac quy hoach
chung, quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét khong thudc du an dau tu xay
dung cong trinh theo hinh thic kinh doanh.

2. Kinh phi cua céc td chirc, ca nhan duoc st dung dé lap hd so cdm mdc va
trién khai cdm méc ngoai thuc dia trong khu vuc dy an ddi véi cac quy hoach
thudc du an dau tu xay dung cong trinh theo hinh thirc kinh doanh.

3. Dy toan kinh phi 1ap, thuc hién cdm mdc theo huéng dan vé phuong phap
xac dinh dy toan chi phi khdo sat xay dung tai Thong tu cia Bo Xay dung hudng
dan mot s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung.

Muc 2
THU'C HIEN CAM MOC

Diéu 32. Cac loai mdc

1. Cac mdc theo quy hoach d6 thi va nong thon dugc xéac dinh cu thé tai hd so
cdm mdc gdm:

a) Mbc tim duong la mbc xéac dinh toa do va cao do vi tri cac giao Piém va cac
Diém chuyén hudng cia tim dudng; c6 ky hiéu TD;

b) Mdc chi gidi duong do 1a mbc xac dinh duong ranh gidi phan dinh giita
phan 16 dat dé xay dung cong trinh va phan dit duoc danh cho dudng giao thong
hodc cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat; cé ky hi¢u CGD;

¢) Méc ranh gi6i khu vuc cdm xay dung 1a mbc xac dinh dudng ranh gidi khu
vuce cAm xay dung; khu bao tdn, t6n tao di tich lich st, van hoa va cac khu vue can
bao v¢ khac; ¢o ky hiéu RG;

d) Méc tham chiéu dé thay thé mdc can cim trong trudong hop ngoai thuc dia
vi tri mdc can cam khong du diéu kién ciam hodc viéc cim mébc gay anh huong dén
cong trinh hién trang; c6 ky hi¢éu MTC.

2. Cac mbc cam ngoai thue dia bao dam khoang cach giita cac méc tir 30 mét
trg 1én tuy thudc vao dia hinh dia mao khu vuc cam mdc va phai bao dam yéu cau
quan 1y vé ranh gidi va cao d6. Truong hop khoang cach giira cac mdc nho hon 30
mét thi phai thuyét minh, giai trinh trong h6 so cam mdc.
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Piéu 33. Quy dinh vé cot moc
‘ 1. Cot mfr)c’bao gdém phan m(')ng‘chén m(A’)c,~ dé méc Yél than mdc, duoc san xuét

bang bé tong cot thép, bao dam do bén viing, dé nhan biét.

2. Bé mbc ¢ kich, thudc 40x40x50 cm; than mébe co chidu dai 90 cm. Mt cit
ngang cac loai than méc dugc quy dinh nhu sau:

a) Moc tim dudng c6 mit cit ngang hinh tron, duong kinh 15 cm;

b) Méc chi giéi duong dé co6 mit cat ngang hinh vudng, chiéu dai canh 15 cm;

¢) Méc ranh giéi cac khu vuc c6 mit cit ngang hinh tam giac déu, chiéu dai
canh 15 cm;

d) Méc tham ghiéuq co mat cit ngang giéng,mazlt ciét ngang gfla méc ‘cém ,cém;
trén moc tham chi€u thé hién day du cac thong s6 dé dan chiéu dén mdc can cam.

3. Mit moc duge gén tim st hodc tim st ¢6 khic chim ky hi¢u va s6 hiéu mbc.

Piéu 34. Cim mdc theo quy hoach chung dé thi va néng thén ing dung
cong ngh¢ thong tin

1. B6i véi thanh phd truc thude Trung wong, cac mdc bao gdm:

a) Méc tim du’f‘mg cac dudng phd chinh d6 thi du kién xay dung méi hodc cai
tao trong thanh pho;

b) Moc chi gioi duong do cac duong pho chinh d6 thi dy kién xdy dyng moi
hodc cai tao trong thanh pho;

c) Mbc xac dinh ranh gioi kh‘u vuc cAm xay dung; khu bao tdn, ton tao di tich
lich str, van héa va cac khu vuc can bao vé khac.

, 2. Bdi v6i khu vuc Qinh hudéng phat trién d6 thi va khu chire nang, cac mbc

cam ngoai thyc dia bao gom:

a) Méc tim duong cac duong phd chinh va dudng khu vue dy kién xay dung
ma&i hodc cai tao trong do thi, khu chirc nang;

b) Mdc chi gii duong doé cac duong phd chinh va duong khu vuce du kién xay
dung méi hoac cai tao trong do thi, khu chirc nang;

C) Mbc xac dinh ranh gioi kh‘u vuc cAm xay dung; khu bao tdn, ton tao di tich
lich str, van hoa va cac khu vuc can bao vé khac.

3. Pbi voi xa, cac mbe cim ngoai thyc dia bao gém:

a) Mdc tim duong céc truc QUbng chiph trong xa, duong lién thon, dudong truc
chinh thén va duong chinh ndi dong du kién xay dung mai hodc cai tao trong xa;

b) Méc chi gidi duong do cac truc dudng chinh trong x4, dudng lién thon,
duong tryc chinh thén va duong chinh ndi dong gan véi cong trinh dau moi ha
tang k¥ thuat du kién xay dyng méi hoac cai tao trong xa;
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C) Mbc xac dinh ranh gi61 khu vuc ciAm xay dung; khu bao tdn, ton tao di tich
lich str, van hoa va cac khu vuc can bao vé khac.

Piéu 35. Cim mdc theo quy hoach phan khu dé thi va néng thén

1. Cac mdc cdm ngoai thuc dia ddi v6i quy hoach phan khu bao gdm:

a) Méc tim duong cac tuyén duong du kién xay dung mdi hodc cai tao trong
khu vuc quy hoach;

b) Mdc chi giéi dudng do6 cac tuyén dudng du kién xay dung méi hodc cai tao
trong khu vuc quy hoach;

¢) Méc xac dinh ranh giéi khu vuc cdm xay dung, bao gdm cic mdc xac dinh
duong ranh gidi khu vuc cAm xay dung, khu bao tdn, ton tao di tich lich str, van
héa va khu vue can bao vé khac trong khu vuc quy hoach.

2. Co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach d6 thi va nong thon quyét dinh
khi phé duyét hd so cdm mdc viéc cim mée ap dung céng nghé thong tin (cam
mdc trén hd so dang sb) thay cho viéc cdm mdc ngoai thuc dia theo dung hd so
cidm mbc nhung phai to chirc cong bd cong khai dén cac co quan, to chic ca nhan
chiu tdc dong va thuong xuyén kiém tra, giam sat thuc dia bdo dam vi¢c phat trién
khong vi pham quy hoach d6 thi va nong thon da dugc phé duyét.

Piéu 36. Cim mdc theo quy hoach chi tiét dé thi va ndng thén

1. Cac mdc cam ngoai thuc dja d6i v6i quy hoach chi tiét d6 thi va nong thén
bao gdm:

a) Mdc tim duong cac tuyén duong, tuyén ngd du kién xay dung mdi hodc cai
tao trong khu vuc quy hoach;

b) Méc chi giéi duong do cac tuyén dudng, tuyén ngd du kién xay dung méi
hodc cai tao trong khu vuc quy hoach. Trén than mdc chi giéi duong do phai the
hién rd cac thong s6 quy dinh vé chi gidi xay dung, cot xay dung;

¢) Mdc ranh gi6i khu vic cdm xay dung, bao gém cac mdc xac dinh dudng
ranh giéi khu vuc cAm xay dung, khu bao tdn, ton tao di tich lich s, van hoa va
khu vuc can bao vé khac trong khu vuc quy hoach.

2. Co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach d6 thi va nong thon quyét dinh
khi phé duyét hd so cdm mdc viéc cim mbe ap dung céng nghé thong tin (cam
mdc trén hd so dang sb) thay cho viéc cdm mdc ngoai thuc dia theo dung hd so
cdm mbc nhung phai to chirc cong bd céng khai dén cac co quan, to chic ca nhan
chiu tac dong va thuong xuyén kiém tra, giam sat thuc dia bao dam viéc phat trién
khong vi pham quy hoach d6 thi va ndng thon da dugc phé duyét.
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Muc 3
PHOI HQP THUC HIEN NGOAI THUC PIA, QUAN LY MOC,
LUU GIU HO SO VA CUNG CAP THONG TIN VE MOC

bieu 37. Trach nhiém phoi hgp cam moc, nghiém thu, ban giao moc ngoai
thuc dia

1. HO6 so cam moc phai dugc co quan, don vi trién khai cam moc ngoai thuc
dia gui dén Uy ban nhan dan cap co sé co lién quan trude khi trién khai thuc hi¢n
cac cong tac khao sat, do dac, trién khai mdc ngoai thuc dia.

2. Uy ban nhan dan cap co sé can ctr vao ké hoach khao sat, do dac, trién khai
cam moc ngoai thuc dia, c6 trach nhiém phoi hop véi don vi thuc hién cam moc.

3. Truong hop vi tri moc gio1 ngoai thuc dia c6 su di€u chinh, khéac biét so voi
h6 so cam moc dugc phé duyét, don vi thuc hi¢n cam moc phai ¢d bao cao cu thé
ndi dung nay tai thoi diém nghiém thu cho cac co quan quéan Iy chuyén moén vé quy
hoach d6 thi va nong thon dé cap nhat vao ho so quy hoach lién quan.

4. Sau khi hoan thanh cam moc ngoai thuc dia theo hd so cam moc, co quan co
trach nhi€m t6 chirc trién khai cam moc t6 chirc nghiém thu va ban giao cho Uy
ban nhan dan cap co s¢ c6 li€én quan dé to chuc bao v¢ cot moc.

Dieu 38. Trach nhiém quan ly va bao vé€ moc

1. Uy ban nhan dan cap co s& chiu trach nhiém quan ly cac moc quy hoach ndm
trong pham vi dia giéi hanh chinh do minh quan ly. Hang nam t6 chuc kiém tra, kip
thot xac dinh cac moc bi mat hodc sai 1éch so voi ho so cam moc da duogc phé duyét.

2. Uy ban nhan dan cap co s& c6 trach nhi€ém bdo v¢ moc ngoai thuc dia, té chirc
tuyén truyén, van dong nhan dan tham gia bao v¢, quan Iy moc tai dia phuong; truong
hop moc bi x€ dich, hu hong phai kip thoi bao cdo bang van ban vé Uy ban nhén dan
cap tinh va co quan quan ly chuyén nganh dé c6 ké hoach khoi phuc.

Dieu 39. Luu giir ho so cam moc theo quy hoach

1. Co quan quan ly quy hoach, co quan quan ly dat dai cac cap c6 trach nhiém
luu gitt hd so cam moc thudc tham quyén phé duyét cia UBND cung cap va cung
cap tai li€u, so li¢u li€én quan t61 moc cho cac co quan, to chirc, cd nhan c6 yéu cau
theo quy dinh cua phap luat.

2. Céc co quan, don vi t6 chuc 18p nhiém vy, ho so cam moc va to chuc trién
khai cam mdc ngoai thuc dia gidi ¢ trach nhi€ém ban giao ho so cam moc dugc
duyet cho co quan quan Iy quy hoach, co quan quan ly dat dai cac cap co lién quan
dé luu giit, phdi hop quan 1y, trién khai cam mébc ngoai thuc dia, phuc vu cho cong
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tac kiém tra, giam sat, quan 1y theo quy hoach d6 thi va nong thén. Hd so gdom:
Quyét dinh phé duyét kém theo thuyét minh; cac ban vé da ky, dong dau phé
duyét, tép tin luu gilr toan bd thuyét minh, ban vé va bién ban nghi¢ém thu, ban giao
moc ngoai thuc dia.

3. Uy ban nhén dén cp tinh c6 trach nhiém sao luc hd so cim mdc, ban giao
cho Uy ban nhan dan cap co s& c6 lién quan dé quan ly moc trén thuc dia.

4. Hd so cam mdc theo quy hoach d6 thi va nong thén 1a tai liéu dé chinh
quyén cac cap st dung trong cong tac cong khai quy hoach, quan 1y quy hoach;
trién khai dy an dau tu, cap phép xay dung, gidy chirng nhan quyén st dung dat,
giao (thué) dat theo quy dinh.

Diéu 40. Cung cip thong tin vé hd so' cim mdc cho cac td chirc, ca nhén
khi ¢6 yéu cau

1. Cac co quan dugc giao quan 1y va luu giit hd so cam mdc quy dinh tai
khoan 4 Dicu 52 Luat Quy hoach do6 thi va nong thon co trach nhiém t6 chirc viéc
tiép nhan va cung cap hod so cdm moc da dugc phé duyét theo yéu cau cua cac to
chure, ca nhan.

2. Co quan cung cip thong tin vé mdc c6 thé cung cip dudi cac hinh thire: tra
161 bang van ban; cung cap ban sao ban v€ hd so cam moc da dugc cap tham quyén
phé duyét.

Chuong V
CO SO DU LIEU SO PIA LY QUY HOACH PO THI VA NONG THON

Picu 41. Nguyén tic xay dung co s& dir liéu s6 dia 1y vé quy hoach db thi
va nong thon

1. Co so dit liéu dja 1y vé quy hoach d6 thi va nong thon phai dap umg cac yéu
cau k¥ thuat sau:

a) Vi tri, pham vi ranh gi6i, huéng tuyén cua cac dbi tuong dia 1y phai bao
dam phu hop voi cac can ctr phap 1y c6 lién quan theo quy dinh cta phép luat va
tuan tha quy dinh cta phép luat vé bao v¢ bi mat nha nudc va cac quy dinh co
li€n quan.

b) Truong hop chua du can cir phap 1y xac dinh chinh xéc vi tri, pham vi ranh
gi61, hudng tuyén cua doi tuong dia ly quy hoach, thi thé hién ky hiéu vé vi tri,
pham vi ranh gidi, hudng tuyén du kién cia doi tuong dia 1y trén co s& dir li¢u dia
1y, va s€ dugc cu thé hoa trong cac budc quy hoach ti€p theo hoac trong giai doan
l1ap du an dau tu xay dung.

2. Noi dung co so dir liéu dia 1y vé quy hoach d6 thi va nong thén bao dam phu
hop, dong bo vaoi co s& dit liu phap 1y; thé hién dung, day du chua quyén lanh tho
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qudc gia, phu hop véi diéu udc quéc té ma nudc Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam la thanh vién.

3. Viéc xac dinh mirc d6 wu tién cac ddi tugng dia 1y trong co s¢ dit lidu dia ly
bao dam nguyén tic sau:

a) Cac ddi twong dia Iy vé ndi dung chinh cta quy hoach duoc uu tién thé hién
trén cac ndi dung khéc;

b) Thir tw wu tién thé hién cac d6i twong dia Iy: cac ddi tugng dja 1y dang diém,
cac dbi tuong dia Iy dang tuyén, cac d6i tuong dia Iy dang vung.

Diéu 42. Yéu cau ky thuét thuc hién dit liéu s6 dia 1y quy hoach dé thi va
nong thon

1. So @6, ban d6 quy hoach db thi va nong thon duge thanh 1ap trong hé quy
chiu, h¢ toa d0 quoc gia theo Quyét dinh s6 83/2000/Qb-TTg ngay 12/7/2000
cua Thu tudng Chinh phu veé viéc ap dung HE quy chi€u va H¢ toa do quoc gia
VN-2000, Thong tu s6 973/2001/TT-TCDC ngay 20/6/2001 huéng dan ap dung
hé quy chi€u va hé toa d0 qudc gia VN-2000 va trén nén ban d6 dia hinh quoc gia
theo ty 1¢ tuong tng vai ty 1€ cua so do, ban do.

2. Co so dit liéu sb dia 1y duoc dong goi ¢ dinh dang phan mém GIS phu hop,
bao gém cac Nhom dir liéu; mdi nhom dir liéu chuyén dé c6 cac 16p dit li€u. Cac
chu dé dit liéu vé quy hoach d6 thi va néng thon duoc td chire theo cac dbi tuong
duoc xac dinh trong hd so: ranh gidi quy hoach; to chirc khong gian; thiét ké do
thi; st dung dat; giao thong; chuén bi ky thuat; cép dién; hé théng nang luong
khac; thong tin lién lac; cép nudc; thoat nudc thai va vé sinh moi truong, mde giol
quy hoach @6 thi va nong thon.

3. Quy dinh chi tiét vé co s& dir liu quy hoach d6 thi va nong thon dugc quy
dinh tai Phu luc II kém theo Thong tu nay.

Picu 43. Quan Iy dir liéu so dia 1y quy hoach d6 thi va ndng thon

Viéc xay dung, phat trién, bao vé, quan tri, xt ly, st dung dir liéu sb; san
phém, dich vu vé dit liéu sb; quan 1y nha nudc; quyén, nghia vy, trach nhi¢m cta
co quan, tO chtrc, ca nhan co lién quan dén hoat dong vé dir liéu sd dia Iy quy
hoach do thi va nong thon thuc hién theo quy dinh phap luat vé Dit liéu.

Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN

Picu 44. Piéu khoan thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2025.
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2. Bai bé toan bd cac Thong tu sau:

a) Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bo trudng Bo Xay
dung quy dinh h6 so nhiém vu va d6 an quy hoach d6 thi va néng thén ving lién
huyén, vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach d6 thi va nong thon khu chirc
nang va quy hoach nong thon.

b) Thong tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 ctua Bo truong Bo Xay dung
quy dinh vé cdm mdc gidi va quan 1y mdc gidi theo quy hoach db thi va néng thon.

¢) Thong tu s 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta Bo truong Bo Xay
dyng hudng dan vé noi dung Thiét ké d6 thi va Thong tu sé 16/2013/TT-BXD
ngay 16/10/2013 stra doi, bd sung mdt s6 diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 cua B trudng Bo Xay dung hudng dan vé ndi dung Thiét ké d6 thi.

Diéu 45. Piéu khoan chuyén tiép

1. Trong qué trinh ra soat, thyc hién diéu chinh cac quy hoach d6 thi, quy
hoach x4y dung dd phé duyét, cac thanh phan, ky hiéu vé hd so quy hoach dugc
diéu chinh theo cac quy dinh tai Thong tu nay.

2. Bdi v6i cac quy hoach db thi, quy hoach xay dung di phé duyét chua xay
dung hodc chua day du cac co so dit liéu ctia hd so dién tir, Uy ban nhan dan cép
tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong can lap ké hoach, bé tri kinh phi va xay
dung b sung hd so dién tir theo cac quy dinh tai Thong tu nay.

Diéu 46. Trach nhiém thuc hién

1. T6 chirc, c4 nhan tham gia lap, tham dinh va phé duy¢t quy hoach do6 thi va
néng thén cé trach nhiém thuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay vé hd so cia
nhiém vu quy hoach va hd so quy hoach db thi va néng thon.

2. Vu Quy hoach - Kién trac, Cuc Ha tﬁng ky thuat thudc Bo Xay dung; cac co
quan chuyén moén vé quy hoach d6 thi va nong thon cap tinh c6 trach nhiém hudéng
dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh tai Thong tu nay./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tuong Viin

(Xem tiép Cong bao s6 943 + 944)
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