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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 302/2025/ND-CP Ha Noi, ngay 19 thang 11 nam 2025

NGHI PINH

Quy dinh chi tiét vé Quf nha & qudc gia va bién phap thi hanh
Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nim 2025 ciia Qudc hdi
thi diém vé mot so co ché, chinh siach dic thu phat trién nha & xi hoi

Can cir Ludt Té6 chire Chinh phii sé 63/2025/QH15;

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/0QH15; Ludt so 43/2024/QH15 sira doi, b6 sung
mot sé diéu cia Ludt Dat dai so 31/2024/QHI15, Ludt Nha & so 27/2023/QHI5,
Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cac 16 chirc tin dung s6
32/2024/QH15;

Can cir Ludt Ngdn sdch nha miede so 83/2015/QHI4 da dwoe siva doi, b6 sung
mét so diéu theo Ludt s6 56/2024/QH15;

Can cir Ludt Pau tw cong sO 58/2024/QH15 da duoc sira doi, bo sung mot s6
diéu theo Ludt s6 90/2025/QH15;

Can cir Ludt Quan Iy, sir dung tdi san cong sé 15/2017/QH14 dwoc sira doi, bo
sung mot so diéu theo Ludt s6 64/2020/QH14, Ludt sé 07/2022/0H15, Ludt sé
24/2023/QHI15, Ludt sé 31/2024/QH1S5, Ludt sé 43/2024/QHI15, Ludt so6
56/2024/QH15 va Ludt sé6 90/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ciia Quoc hoi thi diém vé mét s6 co ché,
chinh sach dac thu phat trién nha & xa hoi;

Theo dé nghi ciia Bé truong Bé Xdy dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét vé Quy nha ¢ quéc gia va bién
phdp thi hanh Nghi quyét sé 201/2025/QHI15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 ciia Quoc
héi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach dac thi phat trién nha ¢ xa hoi.

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét vé Quy nha ¢ qudc gia (sau day goi 1a Quy) va
bién phap thi hanh mot sé diéu cua Nghi quyét s 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5
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nam 2025 cua Qué)c hoi thi diém vé mét sé co ché, chinh sach dic thu phat trién
nha & x3 hoi (sau ddy goi 1a Nghi quyét s6 201/2025/QH15), bao gdbm:

1. Quy nha & qudc gia tai Diéu 4.

2. Bién phap thi hanh vé kiém tra hoat dong cua Quy nha & qudc gia.

Piéu 2. Nguyén tic ap dung Nghi dinh

1. Truong hop c6 quy dinh khac nhau vé dau tu, tao 1ap nha &, tao lap nha ¢ xa
hoi, quan 1y, st dung tai san, ngudn ngan sach nha nudc cip va ngudn hop phap
khac gitra Nghi dinh nay véi nghi quyét, nghi dinh khac ciia Chinh phu thi 4p dung
quy dinh ctia Nghi dinh nay va Nghi dinh stra d6i, bo sung Nghi dinh nay (néu co),
trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Truong hop van ban quy pham phép luat khac c6 quy dinh thuan lgi1 hon thi
duoc lwa chon van ban quy pham phép luat khac hodc Nghi dinh nay dé ap dung.

Chuwong 11
THANH LAP, PIA VI PHAP LY VA HOAT PONG CUA QUY

Pi¢u 3. Thanh lap Quy nha & quoc gia

1. Chinh phu thanh 13p Quy nha & trung wong truc thuoc Bo Xay dung, giao
B6 Xay dung quan ly.

2. Uy ban nhan dan cip tinh thanh 1ap va quan Iy Quy nha & dia phuong.

3. Co ché quan 1y vé tai chinh ctia Quy dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va quy dinh ctia phap luat d6i voi don vi sy nghiép cong 1ap.

4. Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh viéc thanh 14p moi hodc t6 chirc lai
hoic giao quy tai chinh hién c6 do Uy ban nhan dan céap tinh quan Iy nhung phai
dam bao hoat dong theo dung quy dinh tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi
dinh nay, cu thé nhu sau:

a) Quy nha ¢ dia phuong dugc thanh 13p moi 1a don vi su nghi€p cong lap,
dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan;

b) Truong hop to chic lai quy tai chinh hién c¢6, Uy ban nhin dan cap tinh
quyét dinh mo6 hinh hoat dong la don vi su nghi€p cong 1ap hoac mé hinh hi¢n tai
cua quy va thuc hién muc ti€u, chirc nang hoat dong cua quy theo quy dinh tai
Diéu 5 ctia Nghi dinh nay;

¢) Truong hop Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh giao cho quy tai chinh
hién c6 thuc hién muc tiéu ciia Quy nha & dia phuong thi quy tiép tuc thuc hién
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theo mo hinh hoat dong cta quy va bo sung muc tiéu, chitc ning hoat dong cia
quy theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Nghi dinh nay;

d) Quy quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay chiu trach nhiém vé hoat dong
ciia Quy nha ¢ dia phuong, khong duoc str dung ngudn vén hoat dong cua quy dé
thuc hi¢n nhi€ém vu khac vdi muc ti€u hoat dong cua quy; thuc hi¢n hach toan va
theo ddi riéng ngudn von hoat dong cua quy.

Dia vi phap 1y, tu cach phap nhan, co ciu to chirc, ché do tai chinh va quan 1y,
sir dung tai san, ché d6 bao cdo, ké toan ddi véi Quy nha & dia phuong khong phai
la don vi su nghi¢p cong 1ap thi duoc tiép tuc thuc hién theo mé hinh hoat dong
hién tai cua quy.

Dic¢u 4. Pia vi phap 1y, tu cach phap nhan ciia Quy

1. Quy nha ¢ qudc gia 13 don vi sy nghiép cong 1ap. Quy dugc thanh lap, t6
chtrc, t6 chuc lai, hoat dong va giai thé theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat lién quan tuong img véi mo hinh hoat dong.

2. Quy co6 tu cach phap nhan, cé con dau riéng, hach toan ddc lap, co von diéu
1¢, dugc ma tai khoan tai Kho bac Nha nude, ngan hang thuong mai.

Piéu 5. Muc tiéu, chirc ning hoat dong ciia Quy

1. Pau tu xdy dung nha & x4 hoi, du an dau tu xay dung nha & xi hoi dong bo
hé théng ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi dé cho thué.

2. Tao lap nha & xa hoi thong qua hinh thirc tiép nhan, chuyén d6i cong ning
nha & thudc tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va phap luat c6 lién
quan dé cho thué.

3. Tao l1ap nha ¢, nha & xa hdi thong qua hinh thirc mua cta chu dau tu; dat hang,
tiép nhan, chuyén giao nha &, nha ¢ xa hoi cia doanh nghiép do Nha nudc nam giir
100% von diéu 1¢; tiép nhan nha & phuc vu tai dinh cu, tam cu; tiép nhan, chuyén giao
nha &, nha ¢ x4 hoi ctia t6 chirc, ca nhan tw nguyén dong gdp dé cho thué.

4. Tao lap nha & théng qua hinh thirc mua nha & thwong mai dé cho thué ddi
vai1 can bg, cong chire, vién chirc, nguoi lao dong.

5. T6 chuc quan 1y van hanh nha ¢ do Quy dau tu xay dung, tao lap dé cho
thué theo quy dinh.

Piéu 6. Nguyén tic hoat dong ciia Quy

1. Hoat dong khong vi muc dich 191 nhuén, hoat dong chi cua Quy khong trung
1dap v&i nhiém vu chi khac cua ngéan sach nha nudc.
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2. Hoat dong cong khai, minh bach.

3. Viéc tiép nhan, quan Iy va st dung ngudn hd trg tu nguyén, ngudn déng gop
ctia tO chirc, ca nhan trong nudc, ngoai nudc va ngudn huy dong hop phap khac
phai bao dam tudn thi cac quy dinh cua phap luat Viét Nam, diéu uéc qubc té ma
Viét Nam la thanh vién.

Piéu 7. Nhiém vu va quyén han ciia Quy

1. Nhiém vy ctua Quy

a) Thuc hién cac nhi¢m vu phu hop véi muc tiéu hoat dong cua Quy;

b) Quan 1y va st dung ngudn ngan sach nha nudc cap va ngudn hop phap khac
theo quy dinh tai Nghi dinh nay va cac quy dinh c6 lién quan dén hoat dong ctia Quy;

¢) Quan ly, st dung hi¢u qua, dung muc dich nguén von, dat dai, tai san duoc
nha nudc giao hodc tao 1ap trong qua trinh hoat dong cua Quy;

d) Thuc hi¢n ché d6 bao cdo, quan 1y tai chinh, ké toan, kiém toan va cac quy
dinh c6 lién quan dén hoat dong ctia Quy theo quy dinh tai Nghi dinh nay va céc
quy dinh ctia phap luat c6 lién quan; chiu su kiém tra, thanh tra, kiém toan vé cac
hoat dong tai chinh cua Quy theo quy dinh cua phap luat;

d) Thuc hién ché d6 thu, chi tai chinh theo quy dinh ctia phap luat ddi voi don
vi sy nghi¢p cong 1ap.

2. Quyén han cia Quy

a) T6 chirc hoat dong, tiép nhan ngudn von ngan sach nha nudc cip, cic ngudn
von hop phap khac va hién vat, tai san; hoat dong li€n doanh, lién két theo quy
dinh cta Nghi dinh nay, quy dinh dbi voi don vi su nghiép cong 1ap va quy dinh
cua phap luat c6 lién quan;

b) Phéi hop vo1 cac co quan, don vi lién quan dé thuc hién céac hoat dong cua
Quy phu hop véi chirc nang, nhi€ém vu dugc giao theo quy dinh cua phap luat;

¢) Puoc tir chdi yéu cau cung cip thong tin hodc sir dung ngudn luc ctua Quy
néu yéu cau do trai véi quy dinh cua phap luat va hoat dong cta Quy.

Picu 8. Ngudn von hoat dong ciia Quy

1. Ngudn von hoat dong ctiia Quy nha ¢ trung wong dugc hinh thanh tir vén
ngan sach nha nudc; von hinh thanh tir tiép nhan ngudn hd trg tu nguyén, ngudn
dong gop cua to chire, ca nhan trong nudc va ngoai nudc; cac ngudn huy dong hop
phap khac, trong d6 v6n ngan sach nha nudc bao gdm:
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a) Vbn diéu 1& do ngan sach trung wong cip tir ngudn von dau tu céng lan dau
t6i thiéu 1a 5.000 (nim nghin) ty déng ngay sau khi dugc thanh lap va duoc nang
mirc von diéu 18 1én toi thiéu 1a 10.000 (mudi nghin) ty dong trong 03 nam tiép
theo ké tir ngay duogc thanh lap;

b) Vén cap bo sung tir ngan sach nha nudc cho cai tao, stra chita, quan 1y van
hanh nha & x3 hdi trong truong hop tién thué nha, tién kinh doanh dich vy,
thuong mai trong du 4n dau tu xay dung nha & xi hoi (néu c6) khong du bu dap
chi phi;

¢) Vén bo sung tir phan chénh 1éch thu chi hop phap duoc gitr lai theo quy
dinh cua phap luat.

2. Ngudn vbn hoat dong ciua Quy nha & dia phuong duge hinh thanh tir vén
ngan sach nha nudc; von hinh thanh tur tiép nhan nguén hd tro tu nguyén, nguén
dong gop cua to chire, ca nhan trong nudc va ngoai nudc; cac ngudn huy dong hop
phap khac, trong ¢6 von ngan sach nha nudc bao gdom:

a) Vbn diéu 1é ctia Quy nha ¢ dja phuong duogc cip, bd sung tir ngudn chi dau
tu phat trién ciia ngan sach dia phuong theo quy dinh cta phap luat vé ngan sach
nha nuéc, dau tu cong;

b) Vén dugc trich tir s6 tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé
thng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi do chu dau tu dy an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai, khu doé thi thyc hi€n nghia vu nha & xa hdi theo quy dinh
ctia phap luat vé nha ¢;

¢) Vén duoc trich tir s6 tién ban nha & thudc tai san cong do dia phuong dang
quan 1y sau khi trir chi phi hop 1y theo quy dinh ctia phap luat vé nha &;

d) Vén duoc trich tir s6 tién du gid quyén str dung dét theo quy dinh tai diém b
khoan 4 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15;

d) Vén bo sung tir phan chénh léch thu chi hop phap duogc giit lai theo quy
dinh cua phap luat;

e) Uy ban nhan dan cép tinh trinh Hoi dong nhan dan ciing cap quyét dinh ty 18
trich s6 tién vao Quy nha & dia phuong dbi vai cac truong hop quy dinh tai diém b,
diém c va diém d khoan nay;

g) Uy ban nhén dan cip tinh trinh Hoi ddng nhan dan cung cap quyét dinh von
diéu 1¢ ban dau, vbn diéu 1& bd sung cap cho Quy nha & dia phuong.
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Picu 9. Co ciu to chirc ciia Quy

1. Co cau to chirc cia Quy thuc hién theo quy dinh ctia phap luat ddi voi don
vi su nghiép cong lap, bao gom Giam dbc Quy, khong qua 02 Pho Giam dbc, Ké
toan trudng va khong qua 05 don vi cAp phong thuc hién chtc ning hanh chinh,
chuyén mon.

2. Giam ddc, Pho Giam d6c Quy nha & trung wong do B trudong Bo Xay dung
bd nhiém, mién nhiém. Giam ddc, Pho Giam déc Quy nha ¢ dia phuong do Chu
tich Uy ban nhan dan cép tinh bd nhiém, mién nhiém.

3. Giam ddc Quy 13 ngudi dai dién theo phéap luat ciia Quy; chiu trach nhiém
toan dién trude phap luat va Bo truong Bo Xay dung d6i véi Quy nha & trung
wong, Chu tich Uy ban nhéan dan cép tinh d6i voi Quy nha & dia phuong.

Chuong I1I
QUAN LY TAI CHINH

Piéu 10. Ché dj tai chinh va quan 1y, sir dung tai san cia Quy

1. Nam tai chinh ctia Quy bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31
thang 12.

2. Ché d6 tai chinh (bao gdm ca co ché tién luong, cac khoan phu cap ciia can
bo quan 1y, nguoi lao dong) va quan 1y, sir dung tai san cua Quy thuc hién theo quy
dinh d6i v6i don vi sy nghiép cong 1ap. Cac ndi dung cu thé lién quan dén ché do
tai chinh ctia Quy duogc quy dinh tai Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

3. Pit tru s& cua Quy thuc hi¢n theo ché do st dung dat ddi vai don vi su
nghiép cong 1ap theo quy dinh ciia phép luat vé dét dai.

Piéu 11. Ché dj bao cao, ké toan

1. Quy to chirc bd may ké toan theo quy dinh cta phéap luat vé ké toan.

2. Quy t6 chtrc thyc hién cong tac ké toan, thong ké theo quy dinh ciia phap
luat; 1ap, ghi chép chung tir ban dau, cap nhat s sach ké toan, bao dam phan
anh dﬁy du, kip thoi, trung thuc, chinh xac, khach quan cac hoat dong kinh té,
tai chinh.

3. Ché d6 béo cao thuc hién theo quy dinh phap luat vé don vi su nghiép
cong lap.
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Chuong IV
TIEP NHAN, QUAN LY VA SU DUNG CAC KHOAN HO TRQ,
PONG GOP CUA TO CHUC, CA NHAN TRONG NUOC, NGOAI NUOC

Pi¢u 12. Nguyén tic, phwong thirc, trinh tw, thi tuc, thim quyén quyét
dinh tiép nhan khoan hd trg, déng gép ciia cic to chirc, ¢4 nhan

1. V& nguyén tic tiép nhan

Viéc tiép nhéan, quan 1y sir dung ngudn hd trg ty nguyén, dong gop cia to chc,
ca nhan trong nudc, nude ngoai va ngudn vén huy dong hop phap khac phai bao
dam cong khai, minh bach, ding muc dich, c6 hi€u qua, tuan thu cac quy dinh
phap luat Viét Nam, diéu udc quéc té ma Viét Nam la thanh vién.

2. Phuong thirc tiép nhan

a) P6i voi hd tro, dong gop bang tién: Bén hd trg, dong gop bang tién mat
dugc thé hién tai van ban, ho so nhan hd tro, dong gop hoac thuc hién chuyén
khoan cho Quy thong qua tai khoan cua Quy mé tai ngan hang thuong mai;

b) Pbi v6i hd trg, dong gop bang hién vat hodc tai san khac thi thuc hién theo
thoa thuan gitra Quy va bén hd tro, dong gop va duoc thé hién tai van ban, hd so
nhan hd trg, dong gop.

3. Trinh ty, thi tuc, thim quyén quyét dinh tiép nhan cac khoan hd trg, dong gop

a) Trinh tyu, thu tuc, tham quyén va cac ndi dung lién quan dén viéc tiép nhan,
quan 1y st dung cac khoan vién trg khong hoan lai, hd trg phat trién chinh thuc
(ODA) va von vay uu dii cta chinh phu nudc ngoai, to chirc quic té, to chirc lién
chinh phu hoc lién quéc gia, t6 chirc chinh phii duge chinh phii nudc ngoai ty quyén
duogc thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé quan 1y va str dung vién trg khong
hoan lai khong thudc hd tro phat trién chinh thirc cta cac co quan, t6 chirc, ca nhan
nude ngoai danh cho Viét Nam, phap luat vé quan 1y va str dung von hd trg phat trién
chinh thitc (ODA) va vbn vay uu dai cta nha tai trg nudc ngoai;

b) Trir trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay, tham quyén quyét dinh tiép
nhan cac khoan hd tro, dong gop do Giam dbéc Quy quyét dinh. Truong hop to
churc, c4 nhan hd trg, dong gdp co kém theo yéu cau, diéu kién thi phai bao céo co
quan quan 1y Quy xem xét, chip thuan trudc khi Giam ddc Quy quyét dinh.

Trinh tu, thu tuc, ndi dung van ban tiép nhéan cac khoan hd tro, dong gop thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 13 cua Nghi dinh nay.
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Piéu 13. Trinh tw, thi tuc, ndi dung vin ban tiép nhan cac khoan hd tro,
dong gop

1. Trinh tyu, thu tuc tiép nhan cac khoan hd trg, dong gop

a) Bén hd tro, dong gop g van ban dé nghi hd trg, dong gop dén Quy, trong
dé néu rd phuong thuc, thoi gian du kién ho trg, dong gép. Truong hgp ho trg
bang tién thi néu rd tién mat hodc chuyén khoan; truong hop ho tro bang hién vat
hodc tai san khac thi néu ro gié tri, ching loai, s6 lugng, chat lugng cua hién vat,
phuong thuc, dia diém ban giao;

b) Truong hop kém theo yéu cau, diéu kién thi Quy c6 van ban bao céo co
quan quan ly Quy xem xét, chap thuan trudc khi Giam doc Quy quyét dinh;

¢) Truong hop ngudn hd tro, dong gdp bao dam nguyén tic tiép nhan theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay, Gidm doc Quy c6 van ban quyét dinh tiep
nhan nguodn ho trg, dong gop. Bén dong gop va Quy ky bién ban giao nhan va thuc
hién giao nhan cac nguon ho trg, dong gop.

Truong hop ngudn hd trg, dong gdp khong bao dam nguyén tic tiép nhan theo
quy dinh tai khoan 1 Bi€u 12 Nghi dinh nay, Giam doc Quy c6 van ban thong béo
va néu rd 1y do tir choi tiép nhan.

2. Vin ban tiép nhan hd trg, dong gop gdm nhitng ndi dung chi yéu sau:

a) Muc dich khoan hd tro, dong gop sé dugc str dung;

b) Nhirng két qua dy kién cua viéc st dung khoan ho tro, dong gop;

¢) Thoi gian thuc hién hd tro, dong gop va dia chi thuc hién;

d) Tong gié tri, co cAu cac khoan hd trg, dong gop:;

d) Phuong 4n thuc hién hd tro, dong gop.

Diéu 14. Tiép nhin nguodn hd treg, dong gop

1. B6i v6i ngudn hd tro, dong gop bang tién

a) Quy md s6 ké toan chi tiét dé theo ddi riéng sb tién duoc hd trg, dong gop;

b) Quy md tai khoan tai ngan hang thwong mai dé tiép nhan d6i véi ngudn hd
trg, dong gép dugc chuyen khoan.

2. Béi véi ngudn hd tro, dong gop bang hién vat hodc hinh thirc khac

Can cur don gia vat li¢u xay dung, hién vat, gia tri ngay cong lao dong hodc gia
tr1 cong trinh hoan thanh, Quy c6 trach nhi¢m thuc hién cac thu tuc nhan ban giao,
hach toan vao gié tri cong trinh, du 4n dé€ theo doi, quan ly, xac dinh gia cho thué
nha 0.
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Piéu 15. Ky két, xac nhan viéc tiép nhén hd tro, dong gop

1. Trudng hop ngudn hd tro, dong gop bang tién thong qua hinh thirc chuyén
khoan thi thong tin giao dich vé chuyén khoan thanh cong la can clr x4c nhan viéc
tiép nhan ho trg, dong gop.

2. Truong hop ngudn hd tro, dong gop bang tién mit thi bén hd trg, dong gop
va Quy c6 phiu thu xac nhan cia céc bén.

3. Truong hop ngudn hd tro, dong gop bang hién vat hodc hinh thirc khac thi
bén ho trg, dong gop va Quy phai c6 van ban ky két viéc ti€p nhan ho trg, dong
gbop gdbm nhiing nd1 dung chinh sau:

a) Bén tiép nhan khoan hd tro, dong gép: Quy nha & trung wong hodc Quy nha
¢ dia phuong; tén t6 chirc, ca nhan 1a bén ho trg, dong gop;

b) Tén khoan ho tro, dong gop; chung loai, sb luong, chat luong, phuong thirc,
dia diém ban giao;

¢) Muc tiéu va két qua chi yéu cta ngudn hd trg, dong gop:;

d) Thot gian thuc hién;

d) Tong gia tri khoan hd tro, dong gop bang hién vat hodc hinh thuc khac.
Truong hop khoan ho trg, dong gdp khong xac dinh duge gia tri thi chi ghi so
luong, chat lugng, thong tin, dac tinh co ban cua khoan ho trg, dong gop.

Piéu 16. Sir dung khoan hd trg, déng gép

1. Quy str dung khoan ho tro, dong gop dé thuc hién cac hoat dong sau:

a) Bo sung vao ngudn von hoat dong cta Quy;

b) Pau tu, tao lap, quan 1y van hanh nha & xa hoi, nha ¢ dé cho thué theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

2. Viéc quan 1y, st dung khoan hd trg, dong goép phai tuan thu quy dinh cia
phap luat.

Chu’p’ﬂg \%
HOAT DONG DAU TU, TAO LAP,
QUAN LY VAN HANH CHO THUE NHA O

Piéu 17. Nguyén tic dau tw, tao lip nha &

1. Quy thuc hién du tu xdy dung du 4n nha ¢ xa hoi doc 1ap dé cho thué; du
an dau tu xay dung nha & xa hoi dong bo h¢ thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
dé cho thué.
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2. Quy thuc hi¢n dau tu, tao 1ap nha & phai phu hop véi muc ti€u hoat dong
cua Quy va chi chiu trach nhiém vé khoan ng va nghia vu tai sdn khac cua Quy
trong pham vi s6 vn da dau tu.

3. Viéc dau tu, tao 1ap nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
cac quy dinh cua phép luat c6 lién quan.

4. Poi véi phﬁn dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai trong du an dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi do Quy truc tiép dau tu xay dung hoac tao 1ap thi vi¢c quan
ly, kinh doanh duoc thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé dit dai, kinh doanh
bat dong san va phap luat khac co lién quan va khong can dap tmg cac diéu kién
d6i véi t6 chure khi kinh doanh bat dong san.

3. Uy ban nhan dan cép tinh co trach nhiém bd tri du quy dat va thuc hién giao
dat, cho thué dat dé Quy dau tu xay dung nha & xa hoi.

Picu 18. Hinh thirc, thii tuc dau tuw xay dung, tao 1ap nha &, nha & xa hi
cua Quy

1. Hinh thire dau tu xay dung, tao 1ap nha &, nha ¢ xa hoi cua Quy

a) Pau tu xay dung du an nha & xa hoi doc 1ap, du an dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi déng bo hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi;

b) Stra chira, cai tao, chuyén d6i cong ning nha & theo quy dinh cta phap luat
vé nha &;

¢) Tiép nhan nha & thudc tai san cong theo quy dinh cta phép ludt vé nha &;

d) Mua nha & x& hoi ctia cht dau tu du an dau tu xay dung nha & x4 hoi dé cho thué;

d) Mua nha ¢ thuong mai theo co ché thi truong dé cho thué déi véi can bo,
cong chuec, vién chire, nguoi lao dong;

e) Dit hang, tiép nhan, chuyén giao nha ¢, nha & xa hdi cua doanh nghiép do Nha
nude nam giit 100% vén diéu 18, cua to chirc, ca nhan tu nguyén hd trg, dong gop;

g) Tiép nhan nha & phuc vu tai dinh cu, tam cu.

2. Viéc xac dinh chu dau tu, tha tuc dau tu xay dung, chinh sach wu dai, ho trg
ddi véi du an dau tu xay dung nha ¢ xa héi st dung nguén von tir Quy duoc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé& dau tu cong, phap luit vé nha & va cac quy
dinh c6 lién quan d6i v6i du an str dung vén dau tu cong.

3. Thu tyc stra chita, cai tao, chuyén d6i céng nang nha & stir dung ngudn von tir
Quy khéng thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay duoc thuc hién theo
quy dinh cua phap luét xay dung, phap lut vé nha & va phap luét khac c6 lién quan.
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4. Tha tyc mua nha & theo quy dinh tai diém d, diém d khoan 1 Diéu nay dé
cho thué duoc thuc hién nhu sau:

a) Trude khi mua nha & dé bd tri cho cac ddi twong thué, Quy phai lap dé an
mua nha & trinh co quan quéan 1y Quy chap thuan chi truong mua nha &;

b) Noi dung chi yéu ctia dé an mua nha ¢ bao gdm: xac dinh nhu cu thué nha
&, phuong an cho thué va quan 1y van hanh nha & cho thué; vi tri, dia diém, loai
nha, sb luong, chét luong nha &, dién tich sir dung cua mdi loai nha ; gid mua nha
&, chi phi ¢6 lién quan, ngudn vén dé mua nha &, phuong thitc thanh toan tién mua
nha &, co quan ky hop déng mua nha &, tién do thuc hién du 4n.

Gi4d mua nha ¢ duogc xac dinh trén co s¢ gia ban nha & cua chu dau tu, tham
khao gia mua ban nha & trén thi trudng va két qua thim dinh gia cta don vi co
chuic ning tham dinh gié tai thoi diém mua nha 6.

5. Thi tuc dat hang mua nha & theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu nay dé
cho thué duogc thuc hién nhu sau:

a) Trude khi dit hang mua nha & dé bd tri cho cac d6i twong thué, Quy phai lap
dé 4n dit hang mua nha & trinh co quan quan Iy Quy chip thuan chi truong dat
hang mua nha §;

b) Noi dung chil yéu ctia dé an dit hang mua nha & bao gdm: xac dinh nhu cau
thué nha ¢, phuong an cho thué va quan 1y van hanh nha & cho thué; vi tri, dia
diém, loai nha, sb luong, chét luong nha &, dién tich sir dung cua mdi loai nha &;
gia dat hang mua nha &, chi phi ¢6 lién quan, ngudn vén dé dat hang mua nha &,
phuong thirc thanh toan tién dat hang, mua nha &; co quan ky hop dong dat hang,
mua nha &, tién d6 thuc hién dy 4n.

Gi4 dat hang mua nha & dugc xac dinh theo nguyén tdc bao toan von, tinh ding,
tinh du chi phi dau tu xay dung, tién sir dung dat (néu c6), cac chi phi hop 1y, hop 18
khac (néu c6) va loi nhuan dinh mirc khong qua 10% chi phi dau tu xay dung.

6. Trudng hop chuyén giao nha &, nha & x4 hoi cua doanh nghiép do Nha nudc
nam gitt 100% von diéu 1¢ hodc tiép nhan nha ¢ phuc vu tai dinh cu, tam cu thi gia
chuyén giao, gia tiép nhan duoc xac dinh theo gia tri quyét toan du 4n hoan thanh.

7. Truong hop tiép nhan nha &, nha & x3 hoi cua to chire, ca nhan tu nguyén hd
trg, dong gop duoc thuc hién theo quy dinh tai Chuong IV ctia Nghi dinh nay.

Picu 19. Po6i twong thué nha &

1. Bdi tuong thué nha &, nha & xa hoi ctia Quy nha ¢ trung wong, Quy nha &
dia phuong:
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a) Dbi tuong thué nha ¢, nha ¢ xd hoi ciia Quy nha ¢ trung wong 13 d6i tuong
quy dinh tai Diéu nay lam vi¢c tai co quan nha nudc, td chtrc chinh tri, to chirc
chinh tri - xa hdi, don vi su nghi€p cong lap ¢ trung vong;

b) Pbi tugng thué nha &, nha ¢ xa hoi ciia Quy nha & dia phuong 1a dbi tuong
khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan nay;

c) Truong hop nha &, nha & xa hdi cia Quy nha ¢ trung wong, Quy nha ¢ dia
phuong chua cho thué duoc thi Bo Xay dung va Uy ban nhan dén cip tinh quyét
dinh viéc diéu chinh, b6 sung ddi tuong cho thué theo quy dinh tai Nghi dinh nay
dam bao hi¢u qua, dung muc dich.

2. Béi tuong duoc thué nha ¢ x3 hoi do Quy dau tu xay dung, tao 1ap bao gdm
cac dbi tuong duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi dap ung cac diéu kién
quy dinh tai phap luat vé nha & va Nghi quyét s6 201/2025/QH]15.

3. Pbi tuong duoc thué nha & do Quy tao 1ap théng qua hinh thirc mua nha &
thuong mai bao gém can bg, cong chuc, vién chiic, nguoi lao dong khong lua chon
hinh thirc hodc khong thudc ddi twong thué nha & xa hoi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Tht tu wu tién cho thué nha & d6i véi cac dodi tuong quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 DPiéu nay duoc quy dinh nhu sau:

a) Can bo, cong chuc, luc lugng vii trang nhan dan chiu tac dong bdi viéc t6
chuec, sép xép lai don vi hanh chinh va c6 dja diém lam viéc cach xa noi & clia minh;

b) Chuyén gia, nha khoa hoc dugc huéng vu dii vé nha & theo quy dinh cta
phap luat vé khoa hoc, cong ngh¢ va ddi méi sang tao;

c¢) Céan b, cong chuc, luc lugng vii trang nhan dan khong thudc truong hop
quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Pbi tuong di tra nha cong vu theo quy dinh phap lut vé nha o;

d) Vién chuc, nguodi lao dong thudc co quan nha nudc, t6 chirc chinh tri, to
chtrc chinh tri - xa hdi, don vi su nghi¢p cong lap;

e) Cong nhan, nguoi lao dong trong khu cong nghiép;

) Nguoi lao dong tir 35 tudi tré xudng;

h) Béi tuong dugc hudng chinh sach hd trg nha o khac theo quy dinh ciia phap
luat vé nha 6.

Picu 20. Gia thué, trinh ty thué nha &

1. Gia thué nha ¢ xa hoi do Quy dau tu xay dung, tao 1ap dugc xac dinh theo
quy dinh ddi voi nha ¢ x3 hoi do Nha nudc dau tu xay dung bang von dau tu cong
theo quy dinh cta phap luat vé nha 6.
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2. Gia thué nha ¢ quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 18 ctia Nghi dinh nay duoc
xéc dinh trén co s tinh da chi phi bao tri; chi phi thu hdi von tao lap nha o, 13i vay
(néu co) va loi nhuan dinh mutc khong vuot qua 10% tong chi phi tao lap nha o;
chi phi khac c6 lién quan dén quan 1y, khai thac, st dung nha &; khong tinh cac
khoan wu dai cia Nha nude vao gia thu€ nha 6.

3. Thoi han thu hdi vén dau tu, tao 14p nha ¢, nha & x4 hdi 1am cin c& x4c dinh
gia cho thué do B Xay dung quyét dinh d6i véi Quy nha & trung wong, Uy ban
nhan dan cép tinh quyét dinh d6i v6i Quy nha & dia phuong va tdi da khong vuot
qua thot han st dung cong trinh theo quy dinh ctia phép luat.

4. Trinh ty thué nha & do Quy dau tu xay dung, tao 1ap duogc thuc hién nhu
truong hop thué nha & xa hoi do Nha nude dau tu xay dung bang von dau tu cong
theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

Piéu 21. Viéc quan Iy van hanh nha é&

1. Quy truc tiép quan Iy van hanh nha & hodc thué don vi quan 1y van hanh dé
thuc hién quan 1y van hanh nha &; truong hop quan 1y van hanh nha chung cu thi
phai c6 du diéu kién theo quy dinh phép luat vé nha 6.

2. Chi phi quan 1y van hanh nha & do nguoi thué nha chi tra tryc tiép cho don
vi quan 1y van hanh. Quy chi tra chi phi quan 1y van hanh d6i véi nha & xa hoi do
Quy quan 1y nhung chua cho thué dugc.

| Chuong VI
KIEM TRA HOAT PONG

Piéu 22. Kiém tra hoat dong ciia Quy

1. Quy c6 trach nhiém xay dung, ban hanh quy ché kiém tra noi bo bao dam
hoat dong c6 hiéu qua, phit hop véi chic ning, nhiém vu va thim quyén quy dinh
tai Nghi dinh nay.

Quy ché kiém tra ndi bd cla Quy bao gém cic co ché, chinh sach, quy ché,
quy trinh, co cdu to chirc, nhan su ctia Quy dugc xdy dung phu hop véi quy dinh
tai Nghi dinh nay va duoc t6 chirc thuc hién nham kiém soat, phong ngira, phat
hién, xr Iy kip thoi rai ro trong hoat dong cia Quy.

2. Pinh ky hang nim hodc d6t xuat (khi ¢ yéu cau), Quy c6 trach nhiém bao
cao Bo Xay dung, co quan quan Iy Quy vé tinh hinh hoat dong ctia Quy; tinh hinh
quan 1y vén, tai san; kho khan, vuéng mic va kién nghi, dé xuat giai phap xu 1y.
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Piéu 23. Ngi dung kiém tra

B0 Xay dung, co quan quan 1y Quy to chirc kiém tra dinh ky hing nim hoic
dot xuat hoat dong ctia Quy. No1 dung ki€m tra bao gom:

1. Tinh hinh quéan 1y, st dung von, tai san ctia Quy.

2. Tinh hinh thu chi va két qua hoat dong cua Quy.

3. Tinh hinh trién khai, thuc hién cac du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi do
Quy lam chu dau tu.

4. Cac noi dung lién quan khac theo yéu cau ciia Bo Xay dyng, Uy ban nhan
dan cép tinh.

Chuong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 24. Trach nhiém cia cac b, nganh, dia phuwong

1. Trach nhi€ém cua By Xay dung

a) To chirc quan 1y Quy nha & trung wong theo quy dinh cta phap luat vé don
vi su nghi€p cong 1ap;

b) Chil tri, phdi hop vdi co quan c¢6 tham quyén trinh Thu tuéng Chinh phii cap
ngan sach hoat dong; quyét dinh ting, giam ngan sach hoat dong cua Quy nha ¢
trung wong; bo sung tén Quy nha & trung uong vao danh sach cac don vi sy nghiép
cong 1ap truc thudc Bo Xay dung;

¢) Ban hanh Quy ché t6 chirc va hoat dong cia Quy nha ¢ trung wong; phé
duyét Pé an vi tri viéc lam; quyét dinh bod nhiém, bo nhiém lai, mién nhiém, ddnh
gia, khen thuong, ky luat va ché do chinh sach dbi vai cac chirc vu quan 1y cua
Quy nha ¢ trung wong;

d) Thuc hién quyén va nghia vu ctia co quan quan 1y Quy nha ¢ trung wong;

d) Chu tri, phdi hop véi B Tai chinh kiém tra, danh gia tinh hinh hoat dong
cua Quy;

e) T6 chirc so két, tong két, danh gia vé hoat dong ctia Quy nha & trung uong;
téng hop két qua so két, tong két, danh gia vé hoat dong ciia Quy nha & qudc gia,
bao cao Chinh phu.

2. Trach nhiém cua B¢ Tai chinh

a) Chu tri, phdi hop voi Bo Xay dung bao cao cap cd tham quyén cap von diéu
1€ cho Quy nha ¢ trung uong;
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b) Phéi hop voi Bo Xay dung kiém tra, danh gia tinh hinh hoat dong ctia Quy.

3. Trach nhiém cua BO No1 vu

B4o céo cdp c6 tham quyén cap bién ché sy nghiép cho Quy nha & qudc gia
theo quy dinh.

4. Cac bd, nganh c6 lién quan thue hién chic ning, nhiém vu theo tham quyén
dugc giao.

5. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cép tinh:

a) Quyét dinh vi¢c thanh 1ap mai, t6 chire lai hodc giao cho Quy hi¢n co6 thuc
hién muc tiéu cia Quy nha ¢ dia phuong bdo dam muc ti€u, chirc nang hoat dong
cua quy theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Ban h:émh Quy ché t6 chirc va hoat dong Quy nha ¢ dia phuong va ché do
chinh sach do61 vdi cac chirc vu quan 1y cia Quy nha ¢ dia phuong;

¢) Thuc hién quyén va nghia vu ctia co quan quéan 1y Quy nha & dia phuong;

d) Bao c4o viéc thanh lap, to chirc va hoat dong ciia Quy nha & dia phuong giri
B¢ Xay dung dé tong hop, bao cdo Chinh phu;

d) T6 chirc so két, tong két, danh gia vé hoat dong ctia Quy nha & dia phuong,
g1 BO Xay dung dé tong hop, bdo cdo Chinh phu.

6. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cép xa:

a) Phdi hop voi Quy nha & dia phuong trong viée tuyén truyén, phd bién chinh
sach v€ phat trién nha & xa hoi trén dia ban;

b) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cua phép luat.

Picu 25. Trach nhiém ciia Qu§y

1. Lam chu dau tu dy an dau tu xay dung, tao 1ap nha ¢ theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

2. Tiép nhan, quan 1y va st dung hiéu qua, dung quy dinh phap luat cac ngudn
von hoat dong theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Quy chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat va co quan quan Iy Quy vé
tinh hinh hoat dong, quan 1y sir dung von, tai san cta Quy.

4. So két, tong két vé hoat dong cia Quy, bao céo co quan quan 1y Quy dé tong
hop, b4do cdo Chinh phu.

Piéu 26. Quy dinh xir 1y chuyén tiép
Truong hop sb tién thu dugc theo quy dinh tai diém b, diém ¢ va diém d khoan 2
Piéu 8 cua Nghi dinh ndy da ndp vao ngan sach dia phuong ma chua st dung
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truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi Uy ban nhan dan cp tinh trinh
Hoi dong nhan dan cing cip quyét dinh ty 1é trich s6 tién dd nop vao Quy nha &
dia phuong.

Diéu 27. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 19 thang 11 nam 2025.

2. Truong hop van ban quy pham phép luat duoc dan chiéu tai Nghi dinh nay
dugc sira d6i, bo sung, thay thé thi thuc hién theo quy dinh tuong tng tai vin ban
stra d6i, bo sung, thay thé do.

3. B0 trudng cac bd, Thu trudng co quan ngang by, Thu trudng co quan thudc
Chinh phu, Cha tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong
va to chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Trin Hong Ha



