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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 291/2025/ND-CP Ha Noi, ngay 06 thang 11 nam 2025
NGHI DINH

Sira d6i, b6 sung mot s diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat,
tién thué dat va Nghi dinh s6 104/2024/NDP-CP ngay 31 thang 7 nim 2024
ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phat trién dat

Can cir Ludt T6 chire Chinh phii sé 63/2025/QH15;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QHI5; Ludt s6 43/2024/QH15 sira doi, b6 sung
mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé6 27/2023/QH15, Ludt
Kinh doanh bdt dong san s6 29/2023/QHI15 va Luat Cac t6 chire tin dung
6 32/2024/0H15;

Theo dé nghi cua Bo truong Bo Tai chinh;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sva doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh
s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thing 7 nam 2024 cia Chinh phii quy dinh vé
tien sir dung dat, tién thué ddt va Nghi dinh s6 104/2024/NP-CP ngay 31
thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phdt trién dat.

Piéu 1. Sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh pha quy dinh vé tién sir dung dat, tien
thué dat

1. B6 sung khoan 4 Piéu 1 nhu sau:

“4. Tién ndp bo sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai
nam 2024 thudc khoan thu khac theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 153 Luat
Pat dai nam 2024.”

2. Stra doi, bo sung cac diém a, b va ¢ khoan 3 Pic¢u 12 nhu sau:
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“3. Ho gia dinh, c4 nhan duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy
chimg nhan theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 3 Piéu 140 Luat Dat dai
nam 2024 thi tién st dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop duogc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai
san gan lién v4i dat (sau day goi 1a Gidy chting nhan) theo quy dinh tai diém a,
diém b khoan 3 Piéu 140 Luat D4t dai nim 2024 ma khong c6 gidy to chimg minh
da nop tién dé duoc st dung dét thi tién st dung dat cua ph?m dién tich duoc cép

Gidy chimg nhan 1a dat & dugc tinh nhu sau:

Tién sir Dién tich dat duoc cap Gia dat & quy dinh S00,
p = p , X , X
dung dat Gidy chimg nhan 1a dét & tai Bang gié dt °

b) Truong hop duoc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 3
Piéu 140 Luat Dat dai nam 2024 ma c6 gidy to ching minh d3 nop du tién dé
duoc str dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khong phai nop tién
str dung dt.

Trudng hop cé gidy to ching minh di ndp tién dé dugc str dung dat nhung
murc thu da ndp dé dugc sir dung dat thap hon muirc thu theo quy dinh ctia phap
luét tai thoi diém nop tién thi sb tién da nop dugc quy ddi ra ty 1€ % dién tich
dat da hoan thanh viéc nop tién st dung dat theo chinh sach va gia dat tai thoi
diém nop tién; tién sir dung dat cua phén dién tich dt con lai duoc tinh theo quy
dinh tai diém a khoan nay tai thoi diém ndp du ho so hop 1 dé nghi cip Gidy
ching nhan.

c) Ddi voi phan dién tich con lai theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 140
Luat Dat dai nam 2024, trudng hop duoc céng nhan vao muc dich dat & (néu co)
va dugc cap Gidy chimg nhan thi thu tién sir dung dat bang 100% tién str dung dét
tinh theo chinh sach va gia dt & quy dinh tai Bang gia dat tai thoi diém nop du hd
so hop 1¢ dé nghi cip Gidy chtng nhan.”

3. Stra d6i, b6 sung mot s6 khoan cua Piéu 14 nhu sau:

a) Bb sung tu “tang” trudc cum tur “hé sb str dung dat” tai tiéu dé khoan 1.

b) Bb sung cum tir “nguoi str dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién

str dung dat nhung” sau cym tir “trudong hop” tai khoan 2.
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¢) B6 sung khoan 6 nhu sau:

“6. Truong hop du an c6 nhiéu quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia co
quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat thi tinh tién st dung dat
nhu sau:

a) Truong hop ngudi st dung dat dé nghi va dugc co quan nha nude cd thim
quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du an theo quy dinh cta phap
luat ma khong lam thay ddi co cau sir dung dat, vi tri ting loai dat, dong thoi
khong lam tang hé s6 sir dung dat thi khong phai tinh tién st dung dat khi thay d6i
quy hoach chi tiét cia du an; truong hop 1am thay doi co ciu st dung dat hoic vi
tri tung loai dat hodc lam tang h¢ sb sur dung dét thi tinh tién st dung dat tai tung
thoi diém c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua du an theo quy dinh
taikhoan 1, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu nay dé tinh téng sb tién str dung dat
phai nop tai 1an diéu chinh quy hoach chi tiét cudi cung cua du an.

b) Truong hop ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir
dung dat nhung do yéu cau quan 1y, co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh
diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du an thi tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu nay tinh theo quy hoach chi tiét cubi
cung va quy hoach chi tiét ma ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh
vé tién str dung dét (bao gdm ca quy hoach chi tiét dau tién cta du an).”

4. Stra d6i, bd sung khoan 3 Piéu 16 nhu sau:

“3. Truong hop Nha nudc giao dat ¢ thu tién str dung dat, cho thué dat, néu
nguoi thuc hién du an dau tu tu nguyén ung trudc kinh phi boi thuong, ho tro, tai
dinh cu theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da duogc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Pat dai nim
2024 ma du 4n dau tu c6 nhiéu hinh thirc sir dung dit (giao dat khong thu tién st
dung dat, giao dat co thu tién str dung dat, cho thué dét) thi kinh phi bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu theo phuong an dugc co quan nha nude co tham quyén phé duyét
duoc trir vao tong s tién sir dung dt, tién thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué phai ndp, phan con lai (chua duoc trir) tiép tuc duge trir vao tién thué dat tra
tién hang nim phai ndp (bao gdom ca tién thué dat phai nop dbi v4i phan dién tich
dat xay dung cong trinh ngadm cua dy 4n, néu c6). Kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu con lai chua duoc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat (néu c6) thi dugc
tinh vao chi phi dau tu cua dy an.”
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5. Stra 461, b6 sung mot so6 khoan cua Piéu 17 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung khoan 1 nhu sau:

“l. HQ gia dinh, c4 nhan thudc ddi tuong dugc mién hodic giam tién sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghi dinh nay chi duoc mién hodc giam
mot 1an tién sir dung dat d6i vai dién tich dat trong han mirc giao dat & khi duoc
Nha nudc giao dat dé lam nha & hodc dugce phép chuyén muc dich st dung dat tir
dét khac sang dat & hodc duoc cong nhan vao muc dich dat & theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Viéc mién, giam tién st dung dat ddi véi ho gia dinh, ca nhan la ngudi ngheo,
ngudi dan tdc thiéu sd chi ap dung dbi v6i ho gia dinh, ca nhéan sinh séng (thudong
tri1) tai noi co dat; hd so mién, giam tién st dung dat thuc hién theo quy dinh cua

phap luat vé quan 1y thué.”
b) Stra d6i, b6 sung khoan 5 nhu sau:

“5. Khong ap dung mién, giam tién st dung dat trong trudng hop dau gia
quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat; dit xdy dung nha ¢ thuong
mai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai nam 2024.

Viéc mién, giam tién sir dung dat trong trudng hop giao dt tai dinh cu thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phua vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hoi dat. Riéng truong hop mién, giam tién sir dung dat ddi voi
ngudi phai di doi khi Nha nudc thu hoi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con
ngudi va truong hop Nha nude thu hoi dat gan 1ién v6i nha & phai di chuyén chd ¢
ma khong du diéu kién dugc bdi thudng vé dat ¢ va khong 6 chd & nao khac trong
dia ban don vi hanh chinh cdp xi noi c6 dat bi thu hoi theo quy dinh tai diém b,
diém 1 khoan 1 Piéu 157 Luat Dat dai nam 2024 thi thuc hién theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 18, khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh nay.”

¢) Stra d6i, bd sung khoan 6 nhu sau:

“6. Truong hop co quan, ngudi c6 thim quyén phat hién nguoi sir dung dat da
duoc mién, giam tién st dung dat nhung khong dap ung cac diéu kién dé dugc
mién, giam tién str dung dat (néu co) theo quy dinh tai thoi diém dugc mién, giam

hoic sir dung dat khong ding muc dich da duoc ghi tai quyét dinh giao dat nhung
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khong thudc truong hop bi thu hdi dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai hodc
nguoi st dung dat dé nghi khong ap dung uwu dii do khéng con dap Gmg céc
diéu kién dé dugc mién, giam thi phai ndp vao ngan sach nha nudc sb tién str dung
dat da dugc mién, giam. Viéc thu hoi s6 tién st dung dat da dugc mién, giam thuc

hién nhu sau:
a) SO tién str dung dat dugc mién, giam phai thu hoi duogc tinh nhu sau:

al) S6 tién str dung dat dugc mién, giam phai thu hoi (bao gdm ca trudong hop
ngudi st dung dat da dugc mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat trude ngay Luat Pt dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh nhung dén nay, co
quan, ngudi c6 thAm quyén phat hién nguoi st dung dat khong dap ung cac diéu
kién dé duoc mién, giam tién sir dung dit (néu c6) theo quy dinh) duoc tinh theo
chinh sach va gia dét tai thoi diém tinh tién s dung dit theo quy dinh cta phap
luat ting thoi ky cong (+) véi khoan tién twong duong véi tién chadm ndp tién su

dung dat theo quy dinh cta phép lut vé quan 1y thué timg thoi ky.

Truong hop nguoi st dung dat dé nghi khong ap dung uu dii do khong con
dap tmg cac diéu kién dé duoc mién, giam (tw nguyén hoan tra sd tién sir dung dat
d3 dugc mién, giam) thi s tién st dung dat duoc mién, giam phai thu hdi dugc
tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém tinh tién sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat ting thoi ky cong (+) véi khoan thu bd sung tinh trén sb tién st dung dat
duoc mién, gidm phai thu hdi theo nhu quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luét
Pat dai nam 2024, khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh nay.

Nguoi st dung dat khong phai hoan tra so tién dugc mién, giam theo dia ban
wu dai dau tu néu trong qua trinh st dung dat co su thay ddi quy dinh vé Danh muc

dia ban wu dai dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

a2) Thoi gian tinh khoan tién twong duong vdi tién cham nodp, khoan thu bo
sung quy dinh tai tiét al diém nay tinh tir thoi diém dwoc mién, giam tién sir dung
dat dén thoi diém co quan, nguoi co tham quyén quyét dinh thu hdi s6 tién sir dung

dat da dugc mien, giam.

b) Co quan, ngudi co thim quyén quyét dinh mién, giam tién str dung dat thi

c6 tham quyén thu hoi so tién str dung dat da dugc mién, giam.
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¢) Trinh tu, thu tuc tinh, thu hoi b tién st dung dat da duoc mién, giam:
c1) Béi véi truong hop mién tién sir dung dit.

Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luat Dat dai nim 2024, trong qué trinh
thuc hién trinh ty, tha tuc dé giao dat, cép Giéy ching nhéan cho nguoi st dung dat,
co quan co chirc niang quan 1y dat dai c6 trach nhiém théng ké, tong hop cac
truong hop dugc giao dat, cAp Gidy ching nhan ma thudc ddi twong duoc mién
tién sir dung dat, chuyén co quan thué va cac co quan lién quan dé theo doi theo
quy dinh.

Trong qua trinh thyc hién, co quan, nguoi co thdm quyén phat hién nguoi da
dugc mién tién sir dung dat khong dap Gng diéu kién dé duoc mién tién sir dung dat
(néu co) tai thoi diém mién hodc sir dung dat khéng dung muc dich da dugc ghi tai
quyét dinh giao dat nhung khong thudc truong hop bi thu hdi dét theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai thi co quan, nguoi c6 thAm quyén gii co quan c6 chiic ning quan

1y dat dai dé chu tri, phoi hop véi cac co quan chirc nang ki€ém tra, ra soat.

Truong hop sau khi kiém tra, ra soat, xac dinh ngudi di dugc mién tién st
dung dit khong dap ung diéu kién dé duoc mién tién s dung dat (tai thoi
diém mién) hodc sir dung dat khong dung muc dich d duoc ghi tai quyét dinh
giao dat nhung khong thudc truong hop bi thu hdi dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai thi co quan c6 chtic ning quan ly dat dai bao cao Chu tich Uy
ban nhan dan cung cip quyét dinh thu hdi viéc mién tién sir dung dat va chuyén
thong tin cho co quan thué dé tinh, thu sb tién st dung dat phai nop (khong
duoc mién), khoan tién twong duong vaéi tién cham nop tién sir dung dat hoic

khoan thu bd sung (néu c6) theo quy dinh tai diém a khoan nay.
c2) Bdi véi truong hop duoc giam tién str dung dat:

Trong qué trinh thuc hién, co quan, ngudi c6 tham quyén phat hién nguoi sir dung
dat da duoc giam tién str dung dat khong dép ung diéu kién dé duoc giam tién sir dung
dat (néu c6) thi co quan, nguoi c6 tham quyén guri co quan thué dé chu tri, phéi hop véi
cac co quan chirc nang kiém tra, ra soat, xac dinh viéc dap tng cac diéu kién dé duoc
giam tién s dung dat theo quy dinh va tinh, thu s tién st dung dat phai nop
(khdéng duoc giam), khoan tién trong duong véi tién chdm ndp tién sir dung dat hodc

khoan thu bd sung (néu c6) theo quy dinh tai diém a khoan nay.
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d) Co quan thué chi tri, phdi hop voi co quan ¢ chic ning quan 1y dat dai dé
tinh, thu s6 tién quy dinh tai diém a khoan nay.”

d) Thay thé cum tir “thon, x3, huyén” thanh “thén, x3”; b6 sung ndi dung:
“Danh muyc dia ban dugc huong vu dai tién sur dung dét theo quy dinh tai biéu 18,
Diéu 19 Nghi dinh nay chi 4p dung d6i voi dia ban c6 dia gidi hanh chinh cy thé.”
tai cudi khoan 8.

d) Bb sung ndi dung: “va chi dugc thuc hi¢n khi co quyét dinh cua co quan
nha nuéc co tham quyén vé viéc cho phép mién, giam tién str dung dat theo phap
luat vé ngudoi cd cong.” tai cudi khoan 9.

e) B6 sung diém ¢ vao sau diém b khoan 10 nhu sau: “c) Khi thuc hién thu tuc
chuyén nhuong, gbp vén bang quyén st dung dat, Van phong ding ky dit dai
chuyén thong tin dia chinh cho co quan thué dé co quan thué tinh va thu sé tién sir
dung dat da duoc mién, giam theo chinh sach va gia dét tai thoi diém c6 quyét dinh
giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat hodc theo s tién mién, giam tién
st dung dat da duoc xac dinh theo quy dinh ctia phap luat.”

g) B6 sung khoan 11 vao sau khoan 10 nhu sau: “11. Trudng hop dién tich dat
dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dét va duge mién, giam tién st dung dat
theo quy dinh tai Diéu 18, Piéu 19 Nghi dinh ndy ndm trén pham vi nhiéu dia ban co
dia gi6i hanh chinh cu thé khac nhau thi viéc mién, giam tién sir dung dat duoc xac
dinh theo dién tich twrong img ¢ tirng dia ban c6 dia gidi hanh chinh cu thé.”

6. Stra d6i, b6 sung khoan 1, khoan 5 Piéu 18 nhu sau:

a) Stra d6i, bo sung khoan 1 nhu sau:

Bii bo diém d va sira d6i diém d thanh diém d.

b) Stra d6i, b6 sung khoan 5 nhu sau:

“5. ThAm quyén quyét dinh mién tién sir dung dat.

Nguoi ¢6 tham quyén quyét dinh giao dat theo quy dinh tai Piéu 123 Luat Dat
dai nim 2024 quyét dinh viéc mién tién st dung dat khi quyét dinh giao dat,
chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén st dung dat cho ddi turong twong
g voi d6i twong thude tham quyén giao dat theo ho so trinh ciia co quan ¢o chiic
ning quan ly dat dai; trong d6 ghi r6 ndi dung: 1y do mién, dién tich dugc mién
tién str dung dat.”
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7. Stra d6i, bo sung mot s6 khoan ctia Piéu 19 nhu sau:

a) Stra d6i, bo sung khoan 1 nhu sau:

“]1. Giam 50% tién st dung dat ddi v6i cac truong hop sau:

a) Nguoi nghéo, hd gia dinh hodc ca nhan 13 nguoi dan toc thiéu sé sinh song tai
cac dia ban khong thudc dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh nay.

b) Giao dat ¢ ddi v6i ho gia dinh, ca nhan khi Nha nude thu hdi dat gan lién voéi
nha & phai di chuyén chd & ma khong du diéu kién dugc bdi thudng vé dat & va khong
c¢6 chd & nio khac trong dia ban don vi hanh chinh cap xa noi c6 dét bi thu hoi.”

b) Thay thé cum tir “cac x3 bién gid1, hai dao hodc huyén dao khong c6 don vi
hanh chinh cap x4” thanh “dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 157 Luat Pat
dai nam 2024.” ta1 khoan 2, khoan 3.

8. Stra do1, bd sung mot s6 di€ém, khoan cua Diéu 22 nhu sau:
a) Stra doi, b6 sung khoan 1 nhu sau:

“1. Pbi tuong dugc ghi ng tién sur dung dt, muc tién st dung dat duoc ghi no,
thoi han ghi no tién s dung dat thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat, Nghi dinh vé cip Gidy chimg
nhan. Truong hop thudc doi tugng ghi no tién sir dung dat khi cp Gidy ching
nhén 1an dau theo quy dinh tai Nghi dinh vé cép Giéy ching nhan thi trinh ty, tha
tuc ghi ng tién sur dung dét, thanh toan, x6a ng tién st dung dét thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.”

b) Stra d6i, b6 sung diém b khoan 2 nhu sau:

“b) Trudng hop thudc dbi twong ghi no tién str dung dat khi cip Gidy ching
nhan 1an dau theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap Gidy chimg nhan, ngudi st dung
dat dang ky nguyén vong ghi no tién st dung dat trong hd so dé nghi cip Gidy
chtng nhan theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap Gidy chimg nhan.”

9. Sira d6i, b6 sung mot s6 khoan cua Diéu 30 nhu sau:

a) Stra d6i, bo sung khoan 4 nhu sau:

Bb sung cum tur “tinh thu tién thué dat” vao sau cum tr “Dién tich dat” tai

phan cong thirc tinh khoan tién bo sung.
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b) Stra d6i, b6 sung khoan 6 nhu sau:

“6. Truong hop chua c6 quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dit nhung
dang st dung dat vao muyc dich thudc dbi twong phai thué dat theo quy dinh cta
Luat it dai nam 2024 thi nguoi sir dung dat phai nop tién thué dat hing nim cho
thoi gian st dung dat nay. S6 tién thué dat hang nam dugc tinh theo muc ty 18 (%)
dé tinh don gia thué dat va gia dat tinh tién thué dat cua ting nam str dung dat dén
thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho thué dét; dién tich tinh tién thué dat
1a dién tich thyc té dang st dung; muc dich st dung dat dé tinh tién thué dat hé‘mg
niam theo muc dich thuc té dang sir dung. Co quan thué tinh tién thué dat phai nop
hang ndm va thong bao cho ngudi sir dung dat phai ndp. Uy ban nhan dan cép tinh
chi dao co quan ndng nghiép va moi trudng hoan thién ho so cho thué dat theo quy

dinh cta phap luét.

Viéc tinh va thu, ndp tién thué dat ké tir thoi diém Nha nudc ban hanh quyét

dinh cho thué dit tr vé sau dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.”
10. Stra ddi, bd sung mot sb tiét, diém cua khoan 3 Piéu 34 nhu sau:
a) Stra d6i, bd sung tiét bl diém b nhu sau:

B6 sung ndi dung: “Khoan tién nay dugc trir vao tién thué dat néu loai dat sau
khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué hodc duoc quy doi ra thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat
néu loai dit sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra tién thué dat

hé‘mg nam”tai doan cudi tiét bl diém b.
b) Stra d6i, b6 sung tiét b3 diém b nhu sau:

“b3) Truong hop dit nhan chuyén nhuong c6 ngudn gbe duge Nha nude giao
dat khong thu tién st dung dit nhung khong phai 13 dit nong nghiép hoic nhan
chuyén nhuong tai san trén dat gan lién véi dat thué tra tién thué dat hang nam khi
chuyén muc dich st dung dat ma dugce co quan nha nude ¢ thim quyén cho thué
dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat duge tinh bang khong (= 0).

Truong hop nguoi sir dung dat da tra trude tién thué dat cho mot s nam theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc da tng trude tién boi thuong, giai phong

mit bing va dugc co quan nha nudc cho phép khu trir vao tién thué dat phai nop
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hang nam bang cach quy doi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tién thué dat nhung chua str dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém Nha nude
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich thi s nam, thang chua sir dung hét
duoc quy doi ra tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat theo don gia thué
dat tra tién hang nam tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich; viéc xac dinh tién dit trude khi chuyén muc dich st dung dat trong
truong hop sé nam, thang chua sir dung hét khong tron niam, tron thang thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Nghi dinh nay. Khoan tién nay duoc trir vao tién
thué dat néu loai dat sau khi chuyén myc dich thudc truong hop thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué hodc duoc quy doi ra thoi gian dd hoan
thanh viéc ndp tién thué dat néu loai dat sau khi chuyén muyc dich thudc truong hop

thué dat tra tién thué dat hang nam.”
¢) Stra d6i, bd sung tiét b4 diém b nhu sau:

“b4) Truong hop nhan chuyén nhuong quyén st dung dat c6 thoi han sir dung
6n dinh lau dai (khong phai 1a dat nong nghiép) da duoc cip Gidy ching nhan theo
quy dinh cta phap luit trude ngdy 01 thang 7 nam 2014 dé sir dung vao muc dich
san xuat, kinh doanh phi néng nghiép thi tién dat trudc khi chuyén muc dich sir
dung dat duoc tinh bing (=) tién thué dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich st
dung dit theo quy dinh tai diém a khoan nay. Khoan tién nay duogc trir vao tién

thué dat cua dy an sau khi chuyén muc dich sir dung dat.”
d) Stra doi tiét c2 va bo sung tiét c3 diém ¢ nhu sau:

“c2) DPbi voi truong hop thué dat tra tién hing nim thi tién dit trude khi
chuyén muc dich str dung dat dugc tinh bang khong (= 0). Trudong hop nguoi su
dung dat da tra trudc tién thué dat cho mot s6 nam theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai trudce ngay Luat Pit dai nam 2003 ¢6 hiéu luc thi hanh hodc da ung trudc
tién boi thuong, giai phong mat bang va duge co quan nha nudc cho phép khau trir
vao tién thué dat phai nop hing nim bang cach quy doi ra s nim, thang hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat nhung chua sir dung hét (chua trir hét)
tinh dén thoi diém Nha nudce ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich thi
tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai tiét
b3, diém b khoan nay.



CONG BAO/S6 1591 + 1592/Ngay 19-11-2025 12

c3) Tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dit tai tiét c1, tiét c2 diém nay
duoc trir vao sb tién thué dit phai nop néu thudc trudng hop thué dat tra tién mot
lan cho ca thoi gian thué. Truong hop nguoi duge Nha nude cho thué dat tra tién
héng nam thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat tai tiét cl, tiét c2
diém nay dugc quy d6i ra thoi gian di hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat tai

thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.”
11. Stra ddi, bd sung mot s6 diém, khoan cua Piéu 36 nhu sau:
a) Stra d6i, bo sung khoan 1 nhu sau:
B sung tur “tang” trude cum tur “hé sb str dung dat” tai tiéu dé khoan 1.
b) Stra d6i, b6 sung diém ¢ muc 1.1 khoan 1 nhu sau:

“c) Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi ngudi st dung dat phai
ndp tién thué dat theo chinh sach va gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh diéu chinh
quy hoach chi tiét cia co quan nha nuéc c¢6 tham quyén. Truong hop trude khi
diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n, ngudi sir dung dat da tra trude tién thué
dat cho mot s6 ndm theo quy dinh cta phap luat vé dét dai trude ngay Luat Dat dai
nam 2003 c6 hiéu luc thi hanh hodc da ung trudce kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu va duge co quan nha nudc cd tham quyén cho phép khiu trir bang cach
quy dobi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hang nim nhung
chua str dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém duoc co quan nha nudc c6 thim
quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia du an thi s6 nim, thang chwa
sir dung hét dugc quy doi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat
hang nam theo don gia thué dét tra tién hang nam tinh theo quy hoach chi tiét sau

khi diéu chinh theo cong thirc sau:

Pon gia thué dat tra tién hang ndm ngudi sir dung dat da tra trudc
hodc don gia quy doi sb tién ung trudc kinh phi bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu ra sd nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién
thué dat hang nim

Don gia thué dét tra tién hang nam tinh theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh
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Trong do:

n 1a s6 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hang nim theo don
gia thué dat tra tién hang nam tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh;

T 1a s6 niam, thang hoan thanh nghia vy ndp tién thué dat hang nim nhung
chua sir dung hét (chua trir hét).

Pon gia thué dét tra tién hang nam tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu
chinh duoc tinh cho toan bd dién tich dat thué theo quy hoach chi tiét cta dy 4n.”

¢) B6 sung khoan 6 nhu sau:

“6. Truong hop du an c6 nhiéu quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia co
quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat thi tinh tién thué dat
nhu sau:

a) Trudng hop ngudi st dung dat dé nghi va dugc co quan nha nudc co tham
quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia dy an theo quy dinh ctia phap
luat ma khong lam thay ddi co ciu sur dung dat, vi tri tung loai dat, déng thoi
khong lam tiang hé s sir dung dat thi khong phai tinh tién thué dét khi thay ddi quy
hoach chi tiét cua dy an; trudong hop 1am thay doi co cau s dung dat hodc vi tri
ting loai dat hodc 1am ting hé sd str dung dat thi phai tinh tién thué dit tai ting
thoi diém co quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia dy 4n theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu nay d¢ tinh tong so tién thué dat phai
ndp tai 1an diéu chinh quy hoach chi tiét cudi cung cua du an.

b) Trudng hop nguoi st dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué
dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué nhung do yéu cau quan 1y, co quan nha nudc
c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia dy 4n thi tinh tién thué
dat theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu nay tinh theo quy
hoach chi tiét cudi ciing va quy hoach chi tiét ma nguoi str dung dat da hoan thanh
nghia vu tai chinh vé tién thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
(bao gdm ca quy hoach chi tiét du tién cua dy an).”

12. Stra ddi, bd sung mat s6 diém cta khoan 1 Piéu 37 nhu sau:

a) Stra doi, bo sung di€m a nhu sau:

“a) P6i voi truong hop duge mién tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi

dinh nay, sb tién thué dat hang nam phai ndp tai thoi diém bat dau phai nop tién
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thué dat sau khi da hét thoi gian dugc mién tién thué dat 1a tién thué dat dugc xac
dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém quyét dinh cho thué dit, cho phép
chuyén muyc dich str dung dat sau khi diéu chinh tién thué dat theo quy dinh tai
Piéu 32, khoan 10, khoan 11 Diéu 51 Nghi dinh nay ddi voi thoi gian duge mién

tién thué dat.”
b) Stra d6i, b6 sung tiét c1 diém ¢ nhu sau:

“c1) Truong hop dugc mién tién thué dat mot sé nam theo quy dinh thi sau
thoi gian dugc mién tién thué dat mot s6 niam, nguoi thué dat duoc khau trir kinh
phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu bang cach quy ddi ra sé nam, thang hoan thanh

nghia vu vé tién thué dat theo cong thirc sau:

Kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh cu di ung trudce theo
phuong an dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét

Tién thué dat phai nop theo quy dinh tai diém a khoan nay
Trong do:
n: SO nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hang nam.”
13. Sta ddi, bd sung mot s6 diém, khoan cua Piéu 38 nhu sau:
a) B6 sung diém ¢ vao sau diém b khoan 7 nhu sau:

“c) Khi thuc hién tha tuc chuyén nhuong, gop von bang quyén st dung dit,
Vin phong ding ky dat dai chuyén thong tin dia chinh cho co quan thué dé co
quan thué tinh va thu s tién thué dit da duoc mién, giam theo chinh sach va gia
dat tai thoi diém co quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat hodc theo sd tién mién, giam tién thué dat d3 duoc xéac dinh theo quy dinh cua

phap luat.”
b) Stra d6i, b6 sung khoan 9 nhu sau:

“9. Trudng hop co quan, ngudi co thim quyén phat hién nguoi sir dung dat da
duoc mién, giam tién thué dat nhung khong dap umg cac diéu kién dé duoc mién,
giam tién thué dat (néu c6) theo quy dinh tai thoi diém duoc mién, giam hodc sir
dung dat khong ding muc dich di duoc ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop dong
thué dat nhung khong thudc truong hop bi thu hoi dat theo quy dinh cta phap luat
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vé dat dai hodc ngudi st dung dat dé nghi khong ap dung wu dai do khong con dap
g céc diéu kién dé dugc mién, giam thi phai ndp ngan sach nha nudc sb tién thué
dat da duoc mién, giam. Viéc thu hoi so tién thué dat da duoc mién, giam thuc
hién nhu sau:

a) S tién thué dat dugc mién, giam phai thu hdi dugce tinh nhu sau:

al) S6 tién thué dat dugc mién, giam phai thu hoi (bao gdm ca truong hop
nguoi sir dung dat da duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cta phap luat
truée ngdy Ludt Dat dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh nhung dén nay, co quan,
nguoi c¢o tham quyén phat hién ngudi sir dung dat khong dap tng cac diéu kién dé
duoc mién, giam tién thué dat (néu c6) theo quy dinh) dugc tinh theo chinh sach va
gia dat tai thoi diém tinh tién thué dit theo quy dinh cta phap luat timg thoi ky
cong (+) voi khoan tién twong duwong véi tién cham ndp tién thué dat theo quy dinh
ctia phap luat vé& quan 1y thué timg thoi ky.

Truong hop nguoi st dung dat dé nghi khong ap dung uvu dii do khéng con
dap tmg cac diéu kién dé dugc mién, giam (tu nguyén hoan tra sb tién thué dat da
duoc mién, giam) thi sb tién thué dat duoc mién, giam phai thu hdi dugc tinh theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh ctia phap luét
ting thoi ky cong (+) véi khoan thu bd sung tinh trén s6 tién thué dat duoc mién,
giam phai thu hdi theo nhu quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai
nam 2024, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh nay.

Nguoi st dung dat khong phai hoan tra s6 tién dugc mién, giam theo dia ban
wu dai dau tu néu trong qua trinh st dung dat ¢ su thay ddi quy dinh vé Danh muc

dia ban wu dai dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

a2) Thoi gian tinh khoan tién twong duong vdi tién cham nodp, khoan thu bd
sung quy dinh tai tiét al diém nay tinh tir thoi diém duoc mién, giam tién thué dat
hodc thoi diém ngudi str dung dat khong con dap Gng diéu kién duoc mién, giam
tién thué dat dén thoi diém co quan, ngudi c6 tham quyén quyét dinh thu hoi sd

tién thué dat da dugc mién, giam.

b) Co quan, nguoi c6 tham quyén quyét dinh mién, giam tién thué dat thi co

tham quyén quyét dinh thu hi sé tién di dugc mién, giam.



CONG BAO/S6 1591 + 1592/Ngay 19-11-2025 16

¢) Trinh ty, thi tuc tinh, thu hi s tién thué dat da dugc mién, giam:
c1) Béi véi truong hop mién tién thué dat.

Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luat Dat dai nim 2024, trong qué trinh
thue hién trinh ty, th tuc dé cho thué dat, co quan c6 chitc ning quan ly dat dai co
trach nhiém thong ké, tong hop cdc truong hop duge mién tién thué dat chuyén co

quan thué va cac co quan lién quan dé theo di theo quy dinh.

Trong qué trinh thuc hién, co quan, ngudi c6 thim quyén phat hién ngudi da
duoc mién tién thué dit khong dap ung diéu kién dé dugc mién tién thué dat
(néu co) tai thoi diém mién hodc sir dung dat khong ding muc dich da dugc ghi
tai quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat sang loai dat
thudc trudng hop Nha nude cho thué dat nhung khong thudc truong hop bi thu hoi
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi co quan, nguoi c6 thAm quyén giri co
quan c6 chirc ning quan 1y dat dai dé chu tri, phdi hop véi cic co quan chirc ning
kiém tra, ra soat, xac dinh viéc dap tmg cac diéu kién dé duoc mién tién thué dat.

Truong hop sau khi kiém tra, ra soat, xac dinh ngudi da duoc mién tién thué
dat khong dap ung diéu kién dé dugc mién tién thué dat (tai thoi diém mién) hoic
su dung dat khong ding muc dich da duoc ghi tai quyét dinh cho thué dét, quyét
dinh chuyén muc dich sir dung dat sang loai dat thudc truong hop Nha nude cho
thué dat nhung khéng thudc truong hop bi thu hdi dat theo quy dinh cta phap
luat vé dit dai thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai bao cao Chu tich Uy ban
nhan dan cung cip quyét dinh thu hdi viéc mién tién thué dat va chuyén thong tin
cho co quan thué dé phdi hop tinh, thu s tién thué dat phai nop (khong duoc
mién), khoan tién tuong duong voi tién cham nop tién thué dat hodc khoan thu bod
sung (néu co) theo quy dinh tai diém a khoan nay.

c2) Pdi voi trudng hop duge giam tién thué dat.

Trong qua trinh thyc hién, co quan, ngudi c6 tham quyén phat hién nguoi sir
dung dat da dugc giam tién thué dat khong dap ung diéu kién dé dugc giam tién
thué dat (néu co) thi co quan, ngudi co thim quyén gui co quan thué dé chu tri,
phdi hop véi cac co quan chirc ning kiém tra, ra soat, xac dinh viéc dap ung cac
diéu kién dé dugc giam tién thué dat theo quy dinh va tinh, thu sé tién thué dat
phai nop (khong duge giam), khoan tién twong duong véi tién cham ndp tién thué
dat hodc khoan thu bd sung (néu co) theo quy dinh tai diém a khoan nay.
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d) Co quan thué chi tri, phdi hop voi co quan ¢ chic ning quan 1y dat dai dé
tinh, thu sd tién quy dinh tai diém a khoan nay.”

¢) B6 cum tur “dia ban cép huyén” tai khoan 13.

d) B6 sung khoan 17 nhu sau:

“17. Truong hop dién tich dat duoc Nha nudce cho thué dit va duoc mién, giam
tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 Nghi dinh nay nim trén pham vi
nhiéu dja ban c6 dia gi161 hanh chinh cu thé khéac nhau thi viéc mién, giam tién thué
dat duoc xac dinh theo dién tich twong tng & ting dia ban c6 dia giéi hanh chinh
cu thé.”

14. Stra ddi, bd sung mot s6 khoan cua Piéu 39 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung khoan 3 nhu sau:

Thay thé cum tir “khoan 3, khoan 4” thanh “khoan 4, khoan 5.

b) Stra d6i, b6 sung khoan 4 nhu sau:

Bo6 cum tur “cép huyén” va cum tu “cép huyén thudc dia ban”, thay thé tur
“huyén” thanh “xa”.

¢) Stra d6i, bo sung khoan 7 nhu sau:

“7. Tham quyén quyét dinh mién tién thué dat.

Nguoi ¢ tham quyén quyét dinh cho thué dit theo quy dinh tai Diéu 123 Luét
Dat dai naim 2024 quyét dinh viéc mién tién thué dat khi quyét dinh cho thué dat,
chuyén muyc dich str dung dat sang loai dat thudc truong hop Nha nudc cho thué
dat, cong nhan quyén st dung dat cho ddi twong twong Gmg véi ddi twong thudc
tham quyén cho thué dét theo ho so trinh ctia co quan c6 chirc niang quan 1y dat
dai; trong do6 ghi rd nd1 dung: 1y do mién, thoi gian mién, dién tich duoc mién tién
thué dat.”

15. Stra d6i, bo sung khoan 1 Diéu 41 nhu sau:

“]. Truong hop duoc mién tién thué dat thi khong thuc hién thi tuc xac dinh
gia dat, tinh tién thué dat duoc mién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat Dat
dai ndm 2024. Nguoi st dung dat duoc mién tién thué dat khong phai thyc hién tha

tuc d¢ nghi mién tién thué dat.
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Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nim va duoc
mién tién thué dit mot sé ndm theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay (hodc dugc
trir kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo hinh thic quy doi thanh sé nam,
thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat) thi trude thoi diém hét thoi
han duoc mién tién thué dat (hoic thoi diém két thic thoi gian hoan thanh nghia vu
tai chinh do dugc trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu) t6i thiéu 06 thang,
ngudi sit dung dat phai di 1am thu tuc ké khai nop tién thué dat theo quy dinh tai
Nghi dinh nay. Truong hop nguoi st dung dat cham lam thu tuc ké khai nop tién
thué dit theo quy dinh thi phai nop sb tién thué dat truy thu hing nim theo chinh
sach va gia dat cia timg nim; déng thoi, phai ndp so tién twong duong tién cham
ndp tién thué dét theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué tinh trén sb tién thué
dat phai ndp d6i voi thoi gian cham 1am thu tuc ké khai nop tién thué dat.”

16. Stra d6i, bo sung khoan 4 Diéu 42 nhu sau:

“4. S6 giao thong bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dat dai theo
MaAu s6 04 tai Phu lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”

17. Stra d61, bd sung mot s6 dieém, khoan cua Di€u 44 nhu sau:
a) Stra doi, b6 sung di€ém a khoan 2 nhu sau:

“a) Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich st dung dat, thoi
diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat (bao gdm thoi diém ban giao dét thuc té
dbi voi trudng hop tinh tién ndp bd sung quy dinh tai khoan 2 Piéu 50, khoan 9
Diéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 29 Nghi dinh nay, gia dit cu thé trong cac trudng hop phat sinh nghia vu vé
tién st dung dat, tién thué dat, tién nop bo sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay
(bao gdm ca trudng hop xac dinh khoan tién sir dung dat, tién thué dat cta loai dét
trudc khi chuyén muc dich, trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét, diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat).”

b) Stra d6i, b6 sung diém a khoan 3 nhu sau:

“a) Cin ct quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyén thong tin do co quan
c6 chtrc ning quan 1y dat dai va cic co quan khac chuyén dén, thuc hién tinh tién
str dung dit, tién thué dat (bao gdm ca tién thué dat co mit nudc, tién thué dat dé

xay dung cong trinh ngdm, cong trinh ngdm nam ngoai phan khéng gian st dung
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dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 Nghi dinh nay); tién dat trudc khi chuyén
muc dich st dung dit theo quy dinh tai Diéu 7, Diéu 8, Diéu 34; khoan tién bd
sung theo quy dinh tai Diéu 15, khoan 4 Diéu 30, khoan 2 Piéu 50, khoan 9
Diéu 51; sb tién sir dung dat, tién thué dat duoc mién, giam phai thu hoi theo
quy dinh tai Piéu 17, Piéu 38 Nghi dinh nay; sd tién sir dung dat, tién thué dat
duoc giam va thong bao cho nguoi str dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.”

c¢) Stra doi, bo sung di€m a khoan 5 nhu sau:

“a) Xac nhan sb kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dugc trir vao tién sir
dung dat, tién thué dat phai ndp (bao gém ca viéc xac nhan sb kinh phi boi thuong,
hd tro, tai dinh cu duoc trir vao tién st dung dét, tién thué dat phai nop ddi vai
truong hop dugc Nha nude giao dat, cho thué dat va da tng trudc kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phép luét trudc ngay Luat Dét dai
nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh nhung dén nay méi dé nghi duoc trir vao tién st
dung dét, tién thué dat phai nop).”

d) B6 sung diém c vao khoan 5 nhu sau:

“c) Xac dinh khoan tién to chuc kinh té dd tra dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc trir vao tién st dung dt, tién thué dat phai ndp (trudong
hop giao dat co thu tién sir dung dat, thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué) hoidc duoc quy ddi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién
thué dat (truong hop thué dat tra tién hang nam) ddi véi truong hop tu nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc hién dyu an dau tv ma duoc cép co
tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du an trudc
ngay Luat Dat dai nim 2024 c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén nay méi dé nghi
duoc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop.”

d) Stra diém c thanh diém d khoan 5.
18. Stra ddi, bd sung mat s6 diém, khoan cua Diéu 50 nhu sau:
a) Stra d6i, bo sung khoan 1 nhu sau:

“]1. Truong hop nguoi st dung dat duoc giao dat, cho phép chuyén muc dich
stt dung dat, cong nhan quyén st dung dit, diéu chinh quyét dinh giao dét, cho
phép diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phap luat trude ngay Luat Dat
dai nam 2024 c¢o6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién nhu sau:
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a) Trudong hop di duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén tinh, thong bao
tién str dung dat phai ndp theo quy dinh cta phap luit trude ngay Luat Dat dai
nam 2024 c¢6 hiéu luc thi hanh nhung dén nay chwa hoan thanh nghia vy tai
chinh vé tién sir dung dat (chwa ndp hodc chwa ndp du) thi ngudi st dung dat
phai ndp sb tién sir dung dat chua ndp hoic sb tién str dung dat con thiéu va ndp
tién cham ndp (tinh trén sb tién st dung dat chua ndp hoac sb tién st dung dat

con thiéu) theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué timg thoi ky.

b) Truong hop co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan yéu cau tinh lai ma phat
sinh khoan tién str dung dat ting thém so véi so tién da duoc thong bao quy dinh

tai diém a khoan nay thi thuc hién nhu sau:

b1) Trudng hop nguoi sir dung dat da nop du sb tién theo Thong bao thi nguoi
st dung dat phai nop sd tién str dung dét ting thém theo két luan ctia co quan thanh
tra, kiém tra, kiém toan va ndp khoan thu b sung tinh trén sd tién ting thém theo
quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai nam 2024, khoan 2 Piéu nay
tinh tir thoi diém tinh tién st dung dat theo quy dinh cua phap luat timg thoi ky dén

tho1 diém nguoi st dung dat ndp tién vao ngan sach nha nudc.

b2) Truong hop chua ndp hodc chua ndp di sd tién theo thong bao thi phai ndp
s6 tién theo quy dinh tai diém a khoan nay; dong thdi phai nop sb tién sir dung dat
tang thém theo két luan clia co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va ndp khoan
thu b6 sungtinh trén sb tién ting thém theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 257
Luat Dat dai ndm 2024, khoan 2 Diéu nay tinh tir thoi diém tinh tién st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat timg thoi ky dén thoi diém nguoi st dung dat nop tién

vao ngan sach nha nudc.

¢) Riéng d6i véi truong hop chuyén muc dich st dung dat trude ngay 01 thang 8
nam 2024 ma dat trude khi chuyén muc dich str dung dat c¢6 nhiéu hinh thire st dung
d4t hodc du an sau khi chuyén muc dich ¢6 nhiéu hinh thuc st dung dat nhung dén
ngdy 01 thang 8 ndm 2024 nguoi sir dung dat chwa hoan thanh nghia vu vé tién st
dung dat thi thue hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 52 Nghi dinh nay.”

b) Stra d6i, b6 sung khoan 2 nhu sau:

“2. Poi v6i trudong hop da cd quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich
stt dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
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va phap luat ¢ lién quan trude ngay 01 thang 8 nim 2024 nhung chua quyét dinh
gia dat dé tinh tién st dung dit thi thuc hién tinh va thu tién st dung dit theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nam 2024.

Khoan tién ngudi sir dung dat phai ndp bd sung ddi véi thoi gian chua tinh tién
st dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat it dai nim 2024 duoc
tinh béng muc thu 3,6%/nam tinh trén sb tién st dung dat phai ndp dugc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat it dai nam 2024:

a) Thoi gian chua tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan nay duogc xéac
dinh nhu sau:

al) Doi voi trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai
nam 2024 thi thoi gian chua tinh tién stir dung dat dugc tinh tir thoi diém phai tinh
tién str dung dat (thoi diém c6 quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dat sang giao dat c6 thu tién st dung
dat, gia han st dung dat, diéu chinh thdi han st dung dat; truong hop thoi diém
ban giao dat thuc té khong ding vai thoi diém ghi trong cac quyét dinh néu trén thi
thoi gian chua tinh tién sir dung dat duoc tinh tir thoi diém ban giao dét thuc té)
dén ngay 1am viéc thtr 8 ké tir ngay c6 Quyét dinh gia dat dé tinh tién st dung dat
clia co quan c6 tham quyén.

a2) Ddi véi trudong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu 257 Luat Dt
dai nam 2024

Truong hop gia dit tinh thu tién st dung dt duoc xac dinh theo phuong phap
hé sb diéu chinh gia dét thi thoi gian chua tinh tién st dung dat duogc tinh tir thoi
diém phai tinh tién str dung dét theo quy dinh tai diém b, diém c khoan 2 Diéu 257
Luat it dai nim 2024 dén ngay lam viéc thir 8 ké tir ngay c6 Quyét dinh gia dat
dé tinh tién st dung dét ciia co quan c6 tham quyén.

Trudng hop gia dat tinh thu tién sir dung dat duoc xac dinh theo cac phuong
phép so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du theo quy dinh cua phap luat
trude ngdy Luat Dat dai ndm 2024 c6 hiéu lyc thi hanh thi thoi gian chua tinh
tién sir dung dat duoc tinh tir thoi diém phai tinh tién st dung dat theo quy dinh
tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nam 2024 dén ngay lam viéc
thtr 8 ké tir ngdy c6 Quyét dinh gia dat dé tinh tién st dung dat ctia co quan c6
tham quyén, sau khi trir di thoi gian tdi da co quan nha nudc phai to chirc thuc
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hién viéc xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién st dung dit theo quy dinh tai
khoan 4 DPiéu 155 Luat Dat dai naim 2024 1a 180 ngay va thoi gian bi anh hudng
tryc tiép dén viéc sir dung dat do thudc truong hop bat kha khang (néu co)
twong tu quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nam 2024, khoan 5 Piéu 7 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025,
khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh sd 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cia
Chinh phu.

b) D6i voi thoi gian chua tinh tién sir dung dat chan nam thi khoan tién ngudi
str dung dat phai nop bd sung duge tinh bang mirc thu bd sung néu trén tinh trén sb
tién sur dung dat phai ndp dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat
Dat dai nam 2024.

¢) Dbi véi thoi gian chua tinh tién st dung dat khong chin nam thi khoan tién
nguoi str dung dat phai ndp bd sung duoc tinh bang (=) muc thu bo sung/365 ngay
nhan (x) sé ngdy khong tron nim phai ndp b sung nhan (x) sb tién sir dung dat phai
ndp duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luét Dat dai nim 2024.

d) Viéc tinh khoan tién nguoi str dung dat phai ndp bo sung néu trén dugc thuc
hién va thong bao cung véi Thong bao ndp tién st dung dit ciia co quan nha nudc
¢ tham quyén; viéc tinh tién cham ndp (néu co) thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé quan 1y thué.”

¢) Stra d6i, bd sung diém a khoan 3 nhu sau:

“a) bdi véi hod gia dinh, c4 nhan da dugc ghi ng tién sir dung dat trude ngay 10
thang 12 nam 2019 thi tiép tuc thanh toan tién stir dung dat con ng theo chinh sach
va gia dat tai thoi diém cap Gidy ching nhan (hodc theo s tién ghi trén Gidy
chuing nhéan da duoc xéac dinh theo diing quy dinh cua phép luat).”

19. Stra ddi, bd sung mot s6 khoan cua Piéu 51 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung khoan 3 nhu sau:

“3. T chue, hd gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai da dugc
Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma
thudc trudng hop thué dit theo quy dinh cua Luat DAt dai nam 2013, nay chuyén
sang thué dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 255 Luat Dat dai nam 2024 thi thuc
hién tinh, thu, ndp tién thué dat theo quy dinh cta Nghi dinh nay.
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Déi voi dat cua don vi sy nghiép cong 1ap, doanh nghiép 100% vdn nha nudc
str dung dat dé xay dung cong trinh cap nude sach, thoat nude va xur Iy nudc thai
tai 6 thi va nong thon thudc ddi twong phai chuyén sang thué dat va duoc mién
tién thué dat theo quy dinh ctia Luat DAt dai nim 2013 nhung chua chuyén sang
thué dat hodc da chuyén sang thué dat nhung chua hodc cham lam thu tuc dé duoc
mién tién thué dat va co quan thué chua ban hanh théng bao ndp tién thué dat thi
nay khong phai ndp tién thué dat d6i véi thoi gian chwa hodc cham 1am thu tuc dé
duoc mién tién thué dat theo quy dinh trudc ngay Luat Dat dai nim 2024 c6 hiéu
lwc thi hanh. Trudng hop co quan thué di ban hanh thong bao ndp tién thué dat va
tién cham ndp tién thué dat (néu co) ma don vi sy nghiép cong lap, doanh nghiép
100% vén nha nudce st dung dat dé xay dung cong trinh cap nudc sach, thoat nudc
va xur ly nude thai tai do thi va nong thon chua ndp hodc chua ndp du theo thong
bao thi cac don vi, doanh nghiép nay bao cao cac B9, nganh, dia phuong chu quan
dé tong hop, dé xuét phuong an xur Iy va gui vé Bo Tai chinh dé Bo Tai chinh téng
hop, béo cdo cap c6 tham quyén xem xét, quyét dinh. Ddi véi trudng hop da ndp
tién thué dat va tién chim nop (néu cd) trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi

hanh thi Nha nuéc khong hoan tra s6 tién da nop.”

b) Thay thé cum tir “td chic trong nudc, cong ty ndng, 1am nghiép” thanh

“ngudi st dung dat” tai khoan 4.
¢) Stra d6i, bd sung diém c khoan 5 nhu sau:

“c) Truong hop nguoi st dung dat chua 1am thu tuc dé duge mién, giam tién
thué dat nhung dang con trong thdi gian dugc mién, giam tién thué dat theo quy
dinh cta phap luat trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hi¢u luc thi hanh va nay chua hoan
thanh nghia vu vé tién thué dit thi thuc hién mién, giam tién thué dit theo quy dinh
tai Nghi dinh nay cho thoi gian wu dai con lai.”

d) Stra d6i, b6 sung khoan 7 nhu sau:

“7. Truong hop duoc Nha nude cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat sang loai dit thudc trudng hop Nha nuéce cho thué dit, diéu chinh quyét
dinh cho thué dét, cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cua phap

luat trude ngay Luat DAt dai ndam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh thi thuc hién nhu sau:
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a) Truong hop thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué di duoc co quan
nha nuéc co tham quyén tinh, thong bao tién thué dat phai nop theo quy dinh cia
phép luat trude ngay Luat Dat dai ndm 2024 c¢6 hiéu lyc thi hanh nhung dén nay
chua hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dat thi nay phai nop sb tién thué
dat con thiéu va ndp tién cham nop (tinh trén sb tién con thiéu) theo quy dinh cua

phap luat vé quan 1y thué ting thoi ky.

b) Truong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué, nay co quan
thanh tra, kiém tra, kiém toan yéu cau tinh lai ma phat sinh khoan tién thué dat
tang thém so véi sb tién di duoc thong bao quy dinh tai diém a khoan nay thi thuc

hién nhu sau:

b1) Truong hop di ndp du sd tién theo Thong bao thi ngudi str dung dat phai
nop s6 tién thué dat tang thém theo két luan cua co quan thanh tra, kiém tra, kiém
toan va ndp khoan thu bo sung tinh trén sd tién ting thém theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 257 Luat Dat daindm 2024, khoan 9 Diéu nay tinh tir thoi diém tinh
tién thué dat theo quy dinh ctia phéap luat timg thoi ky dén thoi diém nguoi sir dung

dat ndp tién vao ngan sach nha nudc.

b2) Trudng hop ngudi st dung dat chwa ndp hodc chua ndp du sb tién theo
thong béo thi ngoai sb tién phai nop theo quy dinh tai diém a khoan nay, ngudi sir
dung dat phai ndp so tién thué dét ting thém theo két luan cta co quan thanh tra,
kiém tra, kiém toan; dong thoi ndp khoan thu bd sung tinh trén sb tién ting thém
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Pat dai nim 2024, khoan 9 Piéu
nay tinh tir thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh cua phap luat timg thoi ky

dén thoi diém nguoi st dung dat nop tién vao ngan sach nha nudc.

¢) Truong hop thué dét tra tién thué dat hang nam, nay co quan thanh tra, kiém
tra, kiém toan yéu cau tinh lai ma phét sinh khoan tién thué dat ting thém so v&i so
tién dd ndp thi ngudi st dung dat phai ndp sb tién thué dat ting thém va tién thué
dat héng nam theo két luin cta co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan; déng thoi
ndp khoan thu bo sung tinh trén s tién ting thém theo quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 257 Luét Dét dai ndm 2024, khoan 9 Diéu nay tinh tur thoi diém tinh tién thué
dat theo quy dinh cua phap luat ting thoi ky dén thoi diém nguoi sir dung dat ndp

tién vao ngan sach nha nudec.
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d) Riéng ddi vé6i truong hop chuyén muc dich s dung dat trudc ngay Nghi
dinh nay co6 hi€u lyc thi hanh ma dat trude khi chuyén muc dich st dung dat co
nhiéu hinh thire st dung d4t hodc du an sau khi chuyén muc dich ¢4 nhiéu hinh
thire st dung dat nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nguoi st
dung dat chua hoan thanh nghia vy vé tién thué dét thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 52 Nghi dinh nay.”

d) Stra d6i, b6 sung khoan 9 nhu sau:

“9. Truong hop da c6 quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
st dung dat, cho phép chuyén tir hinh thtrc thué dét tra tién hing nim sang
thué dit tra tién mot 1an cho cé thoi gian thué, gia han st dung dat, diéu chinh
thoi han st dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét cia dy an theo quy dinh
ciia phap luat vé dat dai va quy dinh khac cta phap luat co lién quan trudc
ngay Luat Dat dai nim 2024 c6 hiéu luc thi hanh nhung chua quyét dinh gia
d4t dé tinh tién thué dat thi thuc hién tinh va thu tién thué dit theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nam 2024.

Khoan tién ngudi sir dung dat phai ndp bd sung ddi véi thoi gian chua tinh tién
thué dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai nam 2024 duoc
tinh béng muc thu 3,6%/nam tinh trén sd tién thué dat phai nop dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Pat dai nim 2024 nhu sau:

a) Thoi gian chua tinh tién thué dit theo quy dinh tai khoan nay duoc xac dinh

nhu sau:

al) Doi voi truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai
nam 2024 thi thoi gian chua tinh tién thué dat dugce tinh tir thoi diém phai tinh tién
thué dat (thoi diém cé quyét dinh cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat, cho phép chuyén tir giao dat c6 thu tién sir dung dat sang cho thué dat, cho
phép chuyén tir thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué, gia han sir dung d4t, diéu chinh thoi han st dung dat;
truong hop thoi diém ban giao dat thuc té khong ding véi thoi diém ghi trong cac
quyét dinh néu trén thi thoi gian chua tinh tién thué dat dugce tinh tir thoi diém ban
giao dat thyuc té) dén ngay 1am viéc thir 8 ké tir ngay c6 Quyét dinh gia dat dé tinh

tién thué dat ctia co quan c6 tham quyén.
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a2) Bdi véi trudong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu 257 Luat Dt
dai nam 2024:

Truong hop gia dét tinh thu tién thué dit duoc xac dinh theo phuong phap hé
s6 diéu chinh gia dat thi thoi gian chua tinh tién thué dat duoc tinh tir thoi diém
phai tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém b, diém c khoan 2 Diéu 257 Luét it
dai nam 2024 dén ngay lam viéc thtr 8 ké tir ngay c6 Quyét dinh gia dat dé tinh

tién thué dat ctia co quan c6 tham quyén.

Truong hop gia dat tinh thu tién thué dt duoc xac dinh theo cac phuong phap
so sanh truc tiép, chiét trvr, thu nhap, thang du theo quy dinh cua phap luat trudc
ngay Luat Dt dai nim 2024 c6 hiéu luc thi hanh thi thoi gian chua tinh tién
thué dat duoc tinh tir thoi diém phai tinh tién thué dét theo quy dinh tai diém b,
diém c khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai naim 2024 dén ngay lam viéc tht 8 ké tur
ngay c6 Quyét dinh gia dat dé tinh tién thué dat cia co quan c6 thdm quyén, sau
khi trir di thoi gian tdi da co quan nha nude phai to chire thyc hién viéc xac dinh
gia dat cy thé dé tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 Luat Dat
dai ndm 2024 1a 180 ngay va thdi gian bi anh hudng truc tiép dén viée sir dung
dat do thudc trudong hop bat kha khang (néu c6) twong tu quy dinh tai Diéu 31
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024, khoan 5 Piéu 7 Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025, khoan 2 Piéu 4 Nghj dinh
s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh phu.

b) Dbi voi thoi gian chua tinh tién thué dat chin nam thi khoan tién nguoi sir
dung dét phai nop bod sung duoc tinh bang murc thu bd sung néu trén tinh trén so
tién thué dat phai ndp duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Pat
dai nam 2024.

c) P6i voi thoi gian chua tinh tién thué dat khong chin nam thi khoan tién
nguoi str dung dat phai ndp bd sung duoc tinh bang (=) muc thu bo sung/365 ngay
nhan (x) s6 ngay khong tron nim phai ndp bd sung nhan (x) s tién thué dat phai
ndp dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dat dai nam 2024.

d) Viéc tinh khoan tién nguoi st dung dat phai ndp bo sung néu trén dugc thuc
hién va ra thong bao cing v6i Thong bao ndp tién thué dat cia co quan nha nudc
c¢6 tham quyén; viéc tinh tién cham ndp (néu co) thuc hién theo quy dinh cua phap

luat vé quan 1y thué.”
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e) Stra d6i, bo sung khoan 10 nhu sau:

“10. Truong hop thué dt trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
(trir truong hop quy dinh tai khoan 10a Piéu nay) va dang trong thoi gian 6n
dinh don gia thué dat theo quy dinh cua phap luat dat dai truée ngay Luat Dat
dai nim 2024 c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc dugc 6n dinh don gia thué dat
dén hét thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian 6n dinh don gia thué dat thi thyc hién
tinh tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay dé ap dung cho
chu ky tiép theo. Tién thué dat nay dugc 6n dinh 05 nam, hét chu ky 6n dinh
tién thué dat thi thuc hién diéu chinh tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 32
Nghi dinh nay.”

g) B6 sung khoan 10a vao sau khoan 10 nhu sau:

“10a. P6i v6i cac du an thué dat truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh da thuc hién diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 7,
khoan 8 Piéu 15 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
(duoc stra d6i, bd sung tai khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh s 135/2016/ND-CP
ngay 09 thang 9 nim 2016) cua Chinh phu va dang trong thoi gian 6n dinh don
gia thué dat theo quy dinh ctia phap ludt dat dai trude ngay Luat Dat dai nim 2024 c6
hiéu luc thi hanh, nguoi str dung dét tiép tuc duoc on dinh don gia thué dat dén hét
thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian 6n dinh don gia thué dat thi tiép tuc dugc diéu
chinh don gia thué dat dé tinh thu tién thué dat theo mirc ty 1& (%) diéu chinh don
gia thué dat cua chu ky 6n don gia lién ké trudce chu ky diéu chinh.

Truong hop hét thoi han thué dat va dugc co quan nha nudc co thim quyén
ban hanh quyét dinh cho phép gia han thdi gian thué dat hodc truong hop dugc co
quan nha nude c¢6 tham quyén cho phép diéu chinh thoi han sir dung dat cua du an
thi tinh tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay ké tir thoi diém dugc co quan
nha nudc cd tham quyén quyét dinh cho phép gia han thoi gian thué dat, diéu chinh

thot han sur dung dat.”
h) Stra d6i, b6 sung khoan 11 nhu sau:

“11. Truong hop thué dat tra tién thué hang nim ma thoi diém diéu chinh don
gia thué dat truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua thyc hién
diéu chinh thi tinh lai tién thué dat tir ngay 01 thang 8 nam 2024 theo quy dinh tai
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Piéu 30 Nghi dinh nay; tién thué dit dugc 6n dinh 05 nam, hét chu ky 6n dinh thi
thie hién viée diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay. Déi véi thoi
gian di str dung dat nhung chua thyc hién diéu chinh don gia thué dét truéc ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi thyc hi¢n diéu chinh theo phap luat cta ting
thoi ky dé thuc hién thanh, quyét toan tién thué dat.”

i) B6 sung khoan 16 nhu sau:

“16. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat tir dit nong nghiép
dugc nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué sang dat & theo
Luat Dt dai ndm 2013 trudc ngay Nghi dinh ndy c¢6 hiéu lyc thi hanh nhung dén
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién
sir dung dat thi viéc tinh tién sir dung dat khi chuyén muc dich st dung dét sang
dat & va tinh tién thué dat cua céc loai dat truéc khi chuyén muc dich sir dung dat
(tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat) duoc thuc hién theo nguyén tic
quy dinh tai Diéu 8 Nghij dinh nay.”

20. Stra dbi, bd sung mat s6 khoan cua Piéu 52 nhu sau:
a) Stra d6i, bd sung khoan 2 nhu sau:

“2. Bdi vé6i cac truong hop quy dinh tai Luat DAt dai ndm 2024 va cac vin
ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh cho phép ap dung theo chinh sach thu
tién str dung dat, thu tién thué dat va gia dat tai thoi diém trudc ngay Luat Dat
dai ndm 2024 c6 hiéu lyc thi hanh thi trinh tu, tha tuc, thim quyén vé tinh tién
str dung dat, tién thué dat thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va cac Nghj
dinh khac huéng din Luat Dat dai ndm 2024.

Truong hop tu nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc hién du 4n dau
tur ma duge cap co6 thAim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc
hién dy an hodc trudng hop duoc Nha nude giao dat, cho thué dat va da tng trudc
kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat trude ngay
Luat Dat dai ndm 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh nhung dén nay ngudi st dung dat moi
dé nghi duoc trir s6 tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, so tién
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da ung trudc vao tién sir dung dat, tién thué dat phai
nop thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc giao co quan chuyén mon thudc
Uy ban nhan dan cép tinh hodc Uy ban nhan dan cdp xd xac dinh khoan tién to
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chtrc kinh té d3 tra dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, xac nhén sb kinh

phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu di Gmg trude (theo quy dinh cta phap luat trudc

ngay 01 thang 8 nim 2024) duogc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop.”
b) Stra d6i, b6 sung khoan 4 nhu sau:

“4. Truong hop ngudi sir dung dat duoc co quan nha nudc co tham quyén
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat truéc ngay 01
thang 8 ndm 2024 va di c6 quyét dinh phé duyét gia dat cu thé (dbi véi truong
hop tinh tién sur dung dat, tién thué dat theo gia dat cu thé); da c6 hoac chua cé
Théng béao thu tién str dung dat, tién thué dat (d6i véi trudng hop tinh tién s
dung dit, tién thué dit theo gia dat trén Bang gia dat hodc theo phuong phap hé
s6 diéu chinh gia dat) nhung dén ngay 01 thang 8 nim 2024 chua hoan thanh
nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat ma dat trude khi chuyén muyc dich c6
nhiéu hinh thtc sir dung dat, trong d6 c6 dat & (nhung khong tach thanh phan riéng
trong du an sau khi chuyén muc dich) hoac du an sau khi chuyén muc dich cé
nhiéu hinh thuc sir dung dat thi tinh tién dat trudc khi chuyén muc dich duoc thuc
hién theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 7 va Diéu 34 Nghi dinh nay. Gia dat tinh
thu tién sir dung dit, tién thué dat dugc xac dinh tai thoi diém co quan nha nudc co
thAm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat. Nguoi st
dung dat phai nop khoan tién twong dwong tién cham ndp tién sir dung dat, tién
thué dét theo quy dinh ctia phéap luat timg thoi ky ddi voi khoang thoi gian tir thoi
diém co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc

dich sur dung dat dén thoi diém nop tién sir dung dat, tién thué dt.

Truong hop sau khi tinh lai ma cé chénh léch giita sé tién st dung dat, tién
thué dat tinh lai va sb tién theo Thong bao thu tién sir dung dat, tién thué dat va
nguoi str dung dat da nop (gdm ca truong hop tir ngay 01 thang 8 nim 2024 ngudi
str dung dat nop nghia vu vé tién sir dung dit, tién thué dét) thi ngudi st dung dat
phai ndp sé chénh 1éch ting vao ngin sach nha nudc hodc dugc hoan tra s chénh
léch giam bang cach trir vao nghia vu tién sir dung dat, tién thué dat; trudng hop
khong phat sinh nghia vu tién str dung dat, tién thué dat thi trir vao nghia vu tai
chinh khac theo quy dinh ctia phap luat vé& quan 1y thué; truong hop khong con
nghia vu tai chinh nao khac dé trir thi hoan tra bang tién theo quy dinh cta phap
luat vé ngan sach nha nudc hodc phap luat khac ¢ lién quan.”
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21. Stra dbi, bd sung Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nhu sau:
a) Stra d6i, bo sung phan I1I Mau s6 01a/TB-TSDP nhu sau:

al) Stra d6i, b6 sung muc 4 nhu sau:

4.2. Sb tién ngudi st dung dat phai ndp bd sung theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 257 Luat Pat dai naim 2024, khoan 1 Piéu 9, khoan 1, khoan 2
Piéu 50 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 naim 2024 cta Chinh phu

4.3. S tién nguoi st dung dat phai ndp bod sung theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 81 Luat Pat dai nim 2024, Piéu 15 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30

a3) Stra ddi, bd sung myc 8 nhu sau:

“8. Thot han ndp tien:

8.1. Thoi han nop tién ddi véi trudong hop khong thudc truong hop quy dinh tai
diém 8.2 muc nay:

<Théng bao 1an dau hoic thong bao diéu chinh, bo sung:

- Cham nhat 13 30 ngay ké tir ngdy ban hanh Thong bao, nguoi sir dung dat
phai ndp 50% sb tién theo Thong bao nay.

- Cham nhit 13 90 ngay ké tir ngdy ban hanh Thong bao, ngudi sir dung dat
phai ndp 50% sb tién con lai theo Thong bao nay>.

8.2. Thoi han nodp tién tring dau gia quyén st dung ddi véi truong hop giao dat
thong qua dau gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 4
Piéu 21 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu.”
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b) Stra d6i, b6 sung phan II1 Mau s6 01b/TB-TSDP nhu sau:

b1) Stra ddi, bd sung muc 1 nhu sau:

“]. TOng 8O tien Phai NOP:.....oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeera. dong; trong do:
1.1. Tién sir dung dat phai NOP:....cvvvveeeereeeereeeene. dong.

1.2. S tién ngudi st dung dat phai ndp bd sung theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Dicu 257 Luat D4t dai ndm 2024, khoan 1 Diéu 9, khoan 1, khoan 2
Piéu 50 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu
va diém c khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh nay (néu cd)............... ddng.

1.3. SO tién ngudi st dung dat phai nop bd sung theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 81 Luat Pat dai ndm 2024, Piéu 15 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30

thang 7 nim 2024 caa Chinh pha (néu co)........... ddng.
1.4. Khoan tién phai ndp bd sung khac (08U €O):..eveveeeeeieeeeeeeeeeees dong.”
b2) B6 sung muc 4, myc 5 nhu sau:
“4. Sb tién st dung dat khong dugc ghing: [(4) = (1) - 3)]ieeeeveeeereeeeennne. ddng
(VL DANG CRE: oo, )

5. Thot han ndp tien:

<Thong bao 1an dau hoidc thong bao diéu chinh, bo sung:

- Cham nhat 13 30 ngay ké tir ngdy ban hanh Thong bao, nguoi sir dung dat
phai ndp 50% s06 tién theo Thong bao nay.

- Cham nhat 13 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao, nguoi sir dung dat
phai ndp 50% so tiéncon lai theo Thong bao nay>.”

¢) Stra d6i, bd sung muc I Phan C Méu s6 01a/TB-TMPM nhu sau:

cl) Stra d6i, b6 sung diém 2 nhu sau:

“2. Tong s6 tién phai nop:.........o.......... ddng; trong do:

2.1. Tién thué dat phai nopP:......cooevvveeveeeeeennnn. ddng (Thoi gian on dinh tién
thué dat: ké tir ngdy... thang... nim... &én ngay... thang... nam...).

2.2. S6 tién nguoi st dung dat phai nop bd sung theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 257 Luat Dat dai nam 2024, khoan 7, khoan 9 Piéu 51 Nghj dinh
s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctua Chinh phu va diém b
khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh nay (néu c6):................. dong.
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2.3. S6 tién ngudi st dung dat phai ndp bd sung theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 Luat Dat dai ndm 2024, khoan 4 Piéu 30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP

c2) Stra d6i, b6 sung diém 6 nhu sau:

“6. Thoi han ndp tién:

6.1. Thoi han nop tién ddi véi trudng hop khong thudce truong hop quy dinh tai
tiét 6.2 diém nay:

<Déi véi théng bdo lan dau: Cham nhat 12 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong
bdo nay>.

<Déi véi théng bdo tir nam thir hai tré di:

- Ky thtr nhat ndp 50% cham nhat 12 ngay 31 thang 5;

- Ky thtr hai ndp dt phan con lai chdm nhét 1a ngay 31 thang 10;

- Trudng hop ngudi ndp thué ndp mot lan tién thué dat cho ca nam thi thoi han
ndp cham nhit 1 ngay 31/5 trong nam>.

<Péi véi Thong bdo diéu chinh, bé sung theo hé so khai diéu chinh ciia NNT: Cham
nhat 1a 30 ngdy, ké tir ngay ban hanh thong bao nay>.

<Déi véi Théng bdo diéu chinh, bo sung theo van ban ciia co quan nha nwée
c6 tham quyén:

- Cham nhat 13 30 ngdy, ké tir ngay ban hanh thong bao, nguoi thué dat phai
ndp 50% sb tién theo Thong bao nay;

- Cham nhat 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao, nguoi thué dit phai
ndp 50% s6 tién con lai theo Thong béo nay>.

6.2. Thoi han ndp tién tring dau gia quyén st dung d6i voi truong hop thué dat
thong qua dau gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu 43 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phi.”

d) Stra d6i, b6 sung muc I Phan C Mau s6 01b/TB-TMPM nhu sau:

d1) Stra ddi, b6 sung diém 2 nhu sau:
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2.2. S6 tién nguoi st dung dat phai nop bd sung theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 257 Luat Dt dai nim 2024, khoan 7, khoan 9 Diéu 51 Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh phil va diém b

2.3. S6 tién ngudi st dung dat phai ndp bd sung theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 Luat Dat dai nim 2024, khoan 4 Piéu 30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP

d2) Stra ddi, bo sung diém 6 nhu sau:

“6. Thoi han ndp tién:

6.1. Thoi han nop tién ddi véi trudong hop khong thudc truong hop quy dinh tai
tiét 6.2 diém nay:

<Déi véi théng bdo lan dau hodc théng bdo diéu chinh, bo sung>:

- Cham nhét 1 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao, nguoi thué dat phai
ndp 50% s6 tién theo Thong bao nay.

- Cham nhét 13 90 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao, nguoi thué dat phai
nop 50% s6 tién con lai theo Thong bao nay.>

- Thoi han nop tién thué dat dbi véi ho so khai diéu chinh cham nhat 13
30 ngay, ké tir ngay ban hanh Thong bao nay.

6.2. Thoi han ndp tién tring dau gia quyén st dung d6i voi truong hop thué dat
thong qua d4u gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 3
Diéu 43 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phi.”

22.Bb sung, thay thé, bai bo mot sd cum tir tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
nhu sau:

a) Bb sung cum tur “nam 2024” sau cum tu “Luat Pit dai” tai toan bd Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP.
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b) Thay thé cum tir “Uy ban nhan din cdp huyén” bang cum tir “Chu tich
Uy ban nhan dan cdp x&”; cum tir “Tha trudng co quan thué” bang cum tir
“Trudng co quan thué”; cum tir “Cuc truéng Cuc thué” bang cum tir “Trudng co
quan thué tinh, thanh phd”; cum tir “Chi cuc truéng Chi cuc thué, Chi cuc thué
khu vuc” bang cum tir “Truéng co quan thué co so”; cum tir “Tong cuc Thué”
béng cum tr “Cuc Thué”; cum tir “Cuc Thué” béng cum tur “co quan Thué tinh,
thanh phé”; cum tr “Chi cuc Thué” va cum tir “Chi cuc Thué, Chi cuc Thué khu
vuc” béng cum tu “co quan Thué co s6”, cum tir “xa, phuong, thi tran; huyén,
quan, thi xa, thanh phé) thudc tinh” béng cum tur “xa, phuong, dac khu” tai khoan 2
Diéu 16, khoan 8 Diéu 19, khoan 1, khoan 2 Piéu 21, khoan 1 Diéu 29, khoan 2
Diéu 41, khoan 5 Diéu 44; cac Mau s6 01a/TB-TSDD, Mau s6 01b/TB-TSDD,
Miu s6 01a/TB-TMBN va Mau sé 01b/TB-TMPN, Maiu s6 02 Phu luc I
(Quyét dinh vé viéc giam tién sir dung dat), Mau sé 03 Phu luc I (Théng béo
vé viéc x4c nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién st dung dét),
Mau sd 04 Phy luc I (Sé) theo ddi thu tién s dung dét), Mau sb 02 Phy luc 11
(Quyét dinh vé viéc giam tién thué dat).

c) Bé diém 2.3, stra d6i diém 2.4 thanh diém 2.3 tai muc 2 Phan II
Maiu s6 01a/TB-TSDD, Mau s6 01b/TB-TSDD; muc 2 phan B Mau s6 01a/TB-TMBN,
Mau s6 01b/TB-TMBN.

d) B6 cum tur “cac khoan 4, 5, 6 va 7” tai ti€u dé biéu 9; bd sung khoan 5 vao
sau khoan 4 Piéu 9 nhu sau: “5. Pdi véi phan dién tich con lai cta thira dat quy
dinh tai khoan 4 Diéu 141 Luat D4t dai nam 2024 thi thuc hién nghia vu tai chinh
nhu cac truong hop quy dinh tai khoan 1, khoéan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5
Diéu 10 cua Nghi dinh nay.”

d) B6 sung cum tur “diém a,” sau cum tu “nay dugc cap Gidy chung nhan vao

muc dich dit & theo quy dinh tai” tai diém a khoan 3, diém a khoan 4 Piéu 10.

e) Bo sung khoan 4a sau khoan 4 Diéu 11 nhu sau: “4a) Céc truong hop ho gia
dinh, c4 nhan sir dung dat khéng ding muc dich dugc cong nhan quyén st dung
dat, khi thuc hién cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139
Luat Pat dai nim 2024 thi phai nop tién str dung dat nhu truong hop chuyén muc
dich sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh nay tai thoi diém nguoi su
dung dat ndp ho so hop 1é dé nghi cp Gidy ching nhan.”
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g) Thay thé cum tir “hd gia dinh, ca nhan” thanh “nguoi sir dung dat”; bd sung
cum tu “la hd gia dinh, ¢4 nhan” vao sau cum tur “ngudi st dung dat” tai khoan 3
Diéu 13. B6 sung ndi dung: *; trudng hop ngudi str dung dét 1a to chire thi phai
thuc hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat, tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué d6i v&i phan dién tich dat phi nong nghiép ting thém theo quy dinh cua
phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat tai thoi diém cdp Gidy chimg nhan

trudce day.” vao cuoi khoan 3 bicu 13.

h) B sung cum tu “tinh thu tién st dung dat” vao sau cum tir “Dién tich dat”

tai phan cong thire tinh khoan tién bo sung tai khoan 1 Piéu 15.

i) B6 sung cum tir “(c6 xem xét dén yéu to dién tich dat dugc phép xay dung,
dién tich khong dugc phép xay dung ma chi str dung vao muc dich lam canh quan,

phu trg)” sau cum ttr “tirng muc dich sir dung dat” tai diém a khoéan 1 Diéu 26.

k) Thay thé cum tir “hd so d& nghi khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh nay. Viéc xu 1y
khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duge thuc hién theo nguyén tic
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay” thanh cum tir “viéc khau trir kinh phi bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh nay va
theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Diéu nay” tai khoan 2 Diéu 31.

1) B6 sung ndi dung: “Trudng hop du an dau tu c6 hinh thirc thué dat tra tién
hang nam, thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi kinh phi bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu theo phuong an dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé
duyét dugc trir vao tién thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué phai nop,
phan con lai (chwa dugce trir) tiép tuc duoc trir vao tién thué dat tra tién hang nim
phai ndp (bao gdm ca tién thué dat phai ndp d6i véi phan dién tich dat xay dung

cong trinh ngadm cua du an, néu ¢6)” vao cuoi khoan 3 Diéu 31.

m) B6 sung diém d vao sau diém d khoan 1 Diéu 40 nhu sau: “d) Giam 50%
tién thué dat cho toan bo thoi gian thué dat 1an dau ddi véi ho gia dinh, ca nhan 1a
nguoi dan toc thiéu s6 thudc dién ho ngheo, hd can nghe¢o dugc Nha nudce cho thué
dat st dung vao muc dich san xuét, kinh doanh tai vung dé)ng bao dan toc thiéu sb
va mién nui theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 16 Luat Dat dai nim 2024.
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Viéc xac dinh ho gia dinh, ca nhan 1a nguoi dan toc thiéu s, thudc dién ho
ngheo, hd can ngheo thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu, quyét dinh cua Thu
tuong Chinh phu.”

n) B6 sung vao cubdi khoan 3 Piéu 48 noi dung: «; trong d6 ¢ ndi dung giao
co quan chtic ning cta dia phuong phdi hop véi co quan ¢6 chirc ning quan 1y
dat dai xac dinh 1y do mién, dién tich dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat
khi trinh co quan, ngudi c6 thim quyén quyét dinh viéc mién tién s dung dat,
tién thué dat khi quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung
dat, cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 18, khoan 7
Diéu 39 Nghi dinh nay.”

0) B6 sung cum tur “tién sir dung dat” sau cum tuo “mién, giam” tai khoan 3
biéu 53.

p) Bii bo Mau sb 03/LCHS Phu luc II: Théng bao vé don gia thué dat; sira doi
Mau s6 04/LCHS Phuy lyc II thanh MAu s6 03/LCHS Phu luc II: S giao thong bao
ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dit dai; bd sung Mau s6 04/LCHS vé viéc xac
nhan thoi gian hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dat do dugc quy ddi sb
kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu ma nguoi str dung dat duoc khiu trir vao
tién thué dat phai nop vao Phy lyc II.

Picu 2. Sitra d6i, b6 sung mdt s6 diu ciia Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP
ngay 31 thiang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phat trién dat

1. Stra d6i, b6 sung diém ¢ khoan 1 Piéu 9 nhu sau:

“c) 01 Phé Chu tich Hoi déng quan 1y 1a Giam déc Quy; 01 Phé Chu tich con
lai (néu c6) va thanh vién khac ciia Hoi dong quan 1y phai c6 Lanh dao: S Tai
chinh, S& Nong nghi¢p va Moi truong”.

2. Stra d6i, b6 sung khoan 3 Diéu 12 nhu sau:

“3. Quy nhan Uy thac chiu trach nhiém vé hoat dong ctia Quy phat trién dat
theo quy dinh tai Nghi dinh nay, phéap luat c6 lién quan va Quyét dinh Uy thac cta
Uy ban nhan dan cip tinh; khong duoc st dung ngudn von hoat dong ciia Quy phat
trién dat vao cac muc dich khac; Quy phat trién dét thuc hién hach toan va theo doi
toan bd von hoat dong cua Quy phat trién dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay;
khéng thuc hién chuyén ngudn von hoat dong cua Quy phat trién dat sang Quy
nhan uy thac”.
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3. Stra d6i, bo sung khoan 3 Piéu 13 nhu sau:

“3. Von hoat dong ctiia Quy phat trién dat dugc gui tai Kho bac Nha nudc tai
dia phuong, cic ngan hang thuong mai c6 von chi phdi cia Nha nudc trén dia ban
bdo dam an toan, hi¢u qua va dugc quy dinh tai Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cua
Quy phat trién dat.

Quy phat trién dat mo tai khoan riéng tai Kho bac Nha nudc tai dia phuong, tai
khoan thanh toan tai cac ngan hang thuong mai c6 vén chi phdi ciia Nha nudc trén
dia ban dé quan 1y von diéu 1é ctia Quy. Vén diéu 18 ciia Quy chi dugc sir dung dé
thie hién nhiém vy Gmg vén va dugc hoan tra von Gmg theo quy dinh tai Nghi dinh
nay. Trong thoi gian tam thoi nhan rdi, von diéu 18 cua Quy dugc giri ¢6 ky han tai
cac ngan hang thuong mai c¢6 von chi phdi ctia Nha nudce trén dia ban va dugc quy
dinh tai Piéu 1é t6 chirc va hoat dong ctia Quy phat trién dat, bao dam an toan, hiéu
qua va khong lam anh huong dén viéc thuc hién nhiém vu cta Quy”.

4. Stra d6i, b6 sung khoan 1 Piéu 14 nhu sau:
a) Stra d6i, bd sung diém a nhu sau:

“a) Ung von cho chu dau tu du 4n st dung von ngan sach nha nudc, don vi,
td chtrc ctia Nha nuéce thuc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu dé
thuc hién viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai, phap luat vé nha & (trir cac du 4n dau tu bang ngudn von khong phai ngudn
ngéan sach nha nudc).”

b) Stra d6i, b6 sung diém b nhu sau:

“b) Ung vén cho don vi, to chirc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai dé tao
1ap, phat trién quy dat tai dinh cu, tao quy dat dé to chirc dau gia quyén str dung dét
ndp ngan sach nha nuoc”.

5. Stra d6i, b6 sung khoan 1 Diéu 17 nhu sau:

“1. Mt chi phi quan 1y vén tng tir Quy phat trién dat khong vuot qua muc 14
suat ap dung dbi véi tién guri bang ddng Viét Nam ciia Kho bac Nha nudc tai Ngan
hang Nha nudc Viét Nam theo quyét dinh ctia Théng ddc Ngan hang Nha nudc
Viét Nam trong cuing thoi ky. Can ct tinh hinh thyc té tai dia phuong, Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh muc chi phi quan 1y vén tng tir Quy dbi voi du 4n, nhiém vu
cho phu hop; muc chi phi quan 1y von tng dugc xac dinh theo mirc tai thoi diém
ban hanh Quyét dinh Ung von 1an dau cua tung dy an, tung nhi¢m vy, cd dinh
trong ca qua trinh tmg von va khong tinh theo thoi gian tng vén.
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Cong thirc xac dinh chi phi quan 1y vbn ung tir Quy phat trién dat nhu sau:

Tong so tién ing von thuc té ctua

Chi phi quan o R Mtrc chi phi quan
] P , 1 . tung dy an, tirng nhiém vu (trén co Lo, P ‘q N
1y vOn g tir , L oee 4 L, 1y von tmg tr Quy
LT = s& Quyét dinh tng vOn clia co quan, x o
Quy phat trién 1o ¢6 thi 3 dinh tai phat trién dat quy
. nguoi c6 tham quyén quy dinh tai . . .
dat g AHyER quy Gk dinh tai khodn nay

khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh nay)

Viéc chi tra chi phi quan 1y von ing cho Quy phat trién dat dugc thuc hién
mdt 1an hodc nhiéu 1an trén co s tién do bd tri von dau tu cua tung du an,
trng nhi¢m vu”.

6. Stra d0i, bo sung diém a khoan 1 Piéu 18 nhu sau:

“a) T6 chtc dugc tng vén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh nay
1ap ho so d& nghi hoan tra vdn tmg cho Quy phat trién dét, gri Kho bac Nha nudc
(noi t6 chtrc duge tng von mé tai khoan). HO so gdm:

Gidy dé nghi hoan tra von tmg cho Quy phat trién dat (trong d6 néu rd sd tién
mg von tir Quy phat trién dat chua hoan tra, thoi han tng): 02 ban chinh;

Gidy rut von theo Mau tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay: 02 ban
chinh va dbi véi truomg hop gui hd so qua Trang thong tin dich vu coéng ciia Kho
bac Nha nudc, cac thanh phan hd so phai duoc ky sb theo quy dinh;

Quyét dinh tng von tir Quy phat trién dat cua co quan, ngudi cé tham quyén
quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh nay: 01 ban sao;

Quyét dinh giao ké hoach von hing nam cta du an (trong d6 co sb tién hoan
tra von tmg cho Qu¥): 01 ban sao;

Quyét dinh hoan tra von umg cho Quy phat trién dat cua co quan, ngudi cd
tham quyén quyét dinh phé duyét dy an dau tu hodc cla co quan, ngudi cd tham
quyén duogc giao lam chi dau tu du 4n: 01 ban chinh”.

7. Stra d6i, bo sung khoan 2, khoan 3 Piéu 21 nhu sau:

“2. Céc khoan chi gdbm:

a) Truong hgp Quy hoat dong theo mo hinh ddc 13p, cac khoan chi cua
Quy gbém:

Chi phuc vu hoat dong tng von, thu hdi vén ung, quan ly von hoat dong cua
Quy phat trién dat;

Chi tién lwong, cac khoan phu cap va cac khoan chi khac cho cac thanh vién
Hoi ddng quan 1y, Ban kiém soat, Co quan diéu hanh nghiép vu Quy phat trién dat
theo quy dinh ap dung dbi véi don vi su nghiép cong lap;
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Cac khoan ndp ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phap luét;

Cac khoan chi khac truc tiép phuc vu cho hoat dong cuia Quy duoc quy dinh
trong Quy ché chi tiéu ndi bo cta Quy.

b) Truong hop Quy hoat dong theo md hinh uy thac, cac khoan chi cua
Quy gbém:

Chi phi uy thac quan 1y Quy phat trién dat quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

Chi cac khoan phy cap va cac khoan chi khac cho cac thanh vién Hoi dong
quan ly, Ban kiém soat, Co quan diéu hanh nghiép vu Quy phat trién dat theo quy
dinh ap dung ddi v6i don vi su nghiép cong 1ap;

Céc khoan ndp ngéan sach nha nudc theo quy dinh cua phép luat;

Cac khoan chi khac truc tiép phuc vu cho hoat dong cuia Quy duoc quy dinh
trong Quy ché chi tiéu noi b cua Quy.

3. Can ct vio tinh hinh thuc té, Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh mirc chi
phi ty thac quan 1y Quy phat trién dat cho phu hop va dugc quy dinh tai Diéu 1¢ to
chtrc va hoat dong cta Quy, nhung toi da khong qua 50% khoan thu ctia Quy quy
dinh tai khoan 1 Piéu 21 Nghj dinh nay.”

8. Bo sung khoan 3, khoan 4 vao sau khoan 2 Diéu 25 nhu sau:

“3. Truong hop Quy phat trién dit dd tng von theo ding quy dinh ctia phap
luat dé thuc hién viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu, tao quy dat theo quyét dinh
clia co quan, ngudi c6 tham quyén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh
ma dén thoi diém Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh con dang thuc hién thi tiép
tuc thuc hién tng von theo quyét dinh ctia co quan, nguoi c6 tham quyén da ban
hanh; viéc hoan tra von ung cho Quy thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 25
Nghi dinh nay.

4. Nguodn vén hién co ctia Quy phat trién dat (gom von diéu 1& da duoc co
quan, ngudi c6 thim quyén cip theo quy dinh cua phap luat, ngudn von khéc theo
quy dinh cta phap luat) tinh dén ngay Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét kién
toan t6 chirc bd may, stra doi, bod sung Piéu 18 t6 chirc va hoat dong cua Quy dugc
tinh vao von diéu 1 ban dau cua Quy xac dinh theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh
nay theo Quyét dinh cia Uy ban nhan dan cép tinh; truong hop von diéu 1¢ ban dau
cua Quy quy dinh tai Diéu 18 td chirc va hoat dong cua Quy theo quy dinh tai Nghi
dinh nay 16n hon s6 von hién c6 thi von diéu 1¢ ciia Quy con thiéu thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh nay, truong hop nhé hon sé vén hién cé thi trong
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thoi han 15 ngay ké tir ngdy c6 Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh vé xéc
dinh nguén von hién ¢6 duoc tinh vao von diéu 18 ban dau cua Quy, Quy co trach
nhiém ndp khodn chénh I¢ch nay vao ngan sach nha nudc theo quy dinh ctua phap
luat vé ngan sach nha nuée.”

Piéu 3. Piéu khoan chuyén tiép

1. Viéc xir Iy chuyén tiép ddi véi cac trudng hop da cd quyét dinh gia dat dé
tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat va khoan tién nop bo sung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai nim 2024, khoan 1, khoan 2 Diéu 50, khoan 7,
khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dén
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop nguoi st dung dat di ndp khoan thu bd sung theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 9, khoan 1, khoan 2 Piéu 50, khoan 7, khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP thi dugc tinh lai khoan tién ndp bd sung theo quy dinh tai
Nghi dinh nay. Truong hop phat sinh chénh 1éch ting giira s tién tinh lai va sd tién
da nop thi nguoi st dung dat phai ndp thém sd tién chénh léch. Trudng hop khoan
tién ndp bd sung sau khi tinh lai nho hon so vdi sb tién da nop thi nguoi s dung dat
duoc Nha nudc hoan tra béng cach trtr vao nghia vu tién sir dung dat, tién thué dat;
truong hop khong phat sinh nghia vu tién str dung dat, tién thué dét thi trir vao nghia
vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué; truong hop khong con
nghia vu tai chinh nao khéac dé trir thi hoan tra bang tién theo quy dinh ctia phép luat
vé ngan sach nha nudc hoic phap luat khac 6 lién quan.

b) Trudng hop co quan thué da tinh va thong bao s tién phai ndp bo sung theo
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 9, khoan 1, khoan 2 Diéu 50, khoan 7, khoan 9 Diéu 51
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh
ngudi st dung dat chura ndp khoan thu bo sung theo thong béo cta co quan thué thi
thie hién tinh lai khoan tién ndp bo sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay va diéu
chinh Thong bao sd tién phai ndp bd sung theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y
thué. Nguoi sir dung dat phai ndp khoan tién cham ndp khoan thu bo sung (néu c6)
theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

2. Trudng hop thoi gian 6n dinh don gia thué dat tiép theo ctia du an trong
khoang thoi gian tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dén ngay Nghi dinh nay co hiéu
luc thi hanh va co quan nha nudc c6 tham quyén di diéu chinh don gia thué dat
theo quy dinh tai khoan 10, khoan 11 Diéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
thi ké tr ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, nguoi so dung dat dugc
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tinh lai tién thué dat theo nguyén tic diéu chinh don gia thué dat theo quy
dinh tai khoan 10a Piéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (dugc bd sung
theo quy dinh tai khoan 28 DPiéu 1 Nghi dinh nay); trudng hop s tién thué
dat d3 ndp ctia ndm 2024 va nam 2025 (néu cd) cao hon sb tién thué dat tinh
lai thi dugc Nha nudc hoan tra bé‘mg cach tru vao nghia vu tién thué dat;
treong hop khong phat sinh nghia vu tién thué dat thi trir vao nghia vu tai
chinh khac theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué; truong hop khong
con nghia vu tai chinh nao khac dé trir thi hoan tra bang tién theo quy dinh
ctia phap ludt vé ngan sach nha nuéc hodc phap luat khac c6 lién quan.

3. Truong hop du 4n dau tu ¢6 nhiéu hinh thirc sir dung dét (giao dat khong thu
tién st dung dat, giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dét) hoac du an co6 hinh
thire thué dt tra tién hang ndm va thué dat tra tién mot l1an cho ca thoi gian thué,
néu ngudi thuc hién dy an dau tu di ty nguyén tmg trude kinh phi bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu theo phuong 4n dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét
theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai trudc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh chua duogc trir (hodc chua
trir hét) kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu vao tién str dung dat, tién thué dat
phai ndp va ngudi st dung dat chwa hoan thanh nghia vu vé tién st dung dat, tién
thué dét thi dugc thuc hién khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo
quy dinh tai khoan 4, diém 1 khoan 22 Piéu 1 Nghj dinh nay.

Diéu 4. Hiéu e thi hanh va trach nhiém thuc hién

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 11 nam 2025.

2. Bdi bo biéu 13 Nghi dinh s6 125/2025/ND-CP ngay 11 thang 6 nim 2025
cua Chinh phu quy dinh vé phéan dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép
trong linh vuc quan ly nha nudc ciia Bo Tai chinh.

3. Céac Bo truéng, Thu trudng co quan ngang bd, Thu trudng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong trong
pham vi chiic nang, nhiém vu cua minh chiu trach nhiém hudng dan va thi hanh
Nghi dinh nay./.

TM. CHjNH IjHiJ
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Tran Hong Ha
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Phu luc
(Kém theo Nghi dinh sé 291/2025/NP-CP
ngay 06 thang 10 nam 2025 cua Chinh phu)

MAu s6 04/LCHS vé viéc xac nhin thoi gian hoan thanh nghia vu tai chinh
vé tién thué dat do dwoc quy ddi so kinh phi boi thwong, hd tro, tai dinh cw
ma nguoi sir dung dat dwoc khau trir vio tién thué dat phai nop tai Phu luc II
kém theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngiy 30 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii

MAiu s6 04/LCHS
THUE TINH, THANH PHO:... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUE CO SO:...... Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6:..../XN-... ... , ngay..... thang..... nam....

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cta Chinh
phu quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat; Cong van so...... ngay.... thang....

nam.... ciia Chu tich Uy ban nhan dan xd/phuong/dic khu....... vé viéc xac nhan sd
kinh phi bo1 thuong, ho trg, tai dinh cu ma nguot st dung dat duoc khau trir vao
tién thué dat phai nop, Thué tinh, thanh ph6/Thué€ co s0........cccuvveeenneennne. xac nhan:

- DPia chi thira dat thué:...omoveenn.. (chi tén xd, phuong, dac khu hai dao, tinh,
thanh pho truc thuoc Trung wong noi co dat cho thué - ghi theo Quyét dinh/Hop dong
cho thué dat).

- Dién tich dét thué.......... m’ (ghi ¥6 bang sé va bang chit, don vi ld mét vudng va
theo Quyét dinh/Hop dong cho thué dat).
- Thoi han thué dit la........... nam (ghi ré s6 nam thué dat bang sé va bang chir

theo thoi han thué dat da ghi trong Quyét dinh/Hop dong cho thué dat), ké tir ngay...
thang... nam... dén ngay... thang... nam...
D3 hoan thanh nghia vu vé tién thué dat dén hét ngay.... thang.... nam....

Noi nhin: TRUONG CO QUAN THUE
- Nhur trén; (Ky, ghi ré ho tén, dong dau)

- Luu: VT.



