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VĂN BẢN QUY PHẠM PHÁP LUẬT 

 
CHÍNH PHỦ 

 

Nghị định số 115/2024/NĐ-CP ngày 16 tháng 9 năm 2024 quy định  

chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Đấu thầu về lựa chọn  

nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất 

(Tiếp theo Công báo số 1067 + 1068) 

 

Điều 68. Sửa đổi, bổ sung và bãi bỏ một số điều của Nghị định số 31/2021/NĐ-

CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi 

hành một số điều của Luật Đầu tư 

1. Sửa đổi điểm b khoản 2 Điều 29: 

“b) Đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư đối với dự án đầu tư thuộc trường hợp đấu 

thầu lựa chọn nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đất đai, pháp luật quản lý 

ngành, lĩnh vực. Cơ quan chấp thuận chủ trương đầu tư giao cơ quan có thẩm 

quyền theo quy định của pháp luật về đấu thầu tổ chức đấu thầu lựa chọn nhà đầu 

tư thực hiện dự án;”. 

2. Sửa đổi, bổ sung điểm a, điểm b khoản 3 và khoản 7 Điều 29: 

a) Sửa đổi, bổ sung điểm a và điểm b khoản 3: 

“3. Việc chấp thuận nhà đầu tư theo quy định tại khoản 3 Điều 29 Luật Đầu tư 

(được sửa đổi, bổ sung tại Điều 250 Luật Đất đai số 31/2024/QH15) được thực hiện 

trong các trường hợp sau: 

a) Đã tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất 02 lần mà chỉ có một nhà đầu tư đăng 

ký tham gia hoặc có nhà đầu tư đề nghị thực hiện dự án sau khi tổ chức đấu giá 02 

lần mà không có người tham gia theo quy định của Luật Đất đai; 

b) Đã thực hiện thủ tục mời quan tâm nhưng chỉ có một nhà đầu tư đăng ký 

và đáp ứng điều kiện mời quan tâm hoặc nhiều nhà đầu tư đăng ký nhưng chỉ có 

một nhà đầu tư đáp ứng điều kiện mời quan tâm theo quy định của pháp luật về 

đấu thầu.”; 

b) Sửa đổi điểm c khoản 7: 
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“c) Căn cứ đề nghị của Bộ Kế hoạch và Đầu tư hoặc cơ quan đăng ký đầu tư, 

cơ quan chấp thuận chủ trương đầu tư xem xét chấp thuận chủ trương đầu tư và 

giao cơ quan nhà nước có thẩm quyền chọn áp dụng pháp luật về đấu thầu để tổ 

chức lựa chọn nhà đầu tư trong số những nhà đầu tư đã nộp hồ sơ hợp lệ. Trong 

trường hợp này, hồ sơ mời thầu được phát hành cho các nhà đầu tư đã nộp hồ sơ 

hợp lệ mà không phải thực hiện thủ tục mời quan tâm. Nhà đầu tư trúng đấu thầu 

triển khai thực hiện dự án theo quy định tại Quyết định chấp thuận chủ trương đầu 

tư, hợp đồng, pháp luật về đầu tư, pháp luật về đất đai và quy định khác của pháp 

luật có liên quan;”; 

c) Sửa đổi điểm d khoản 7: 

“d) Trường hợp trong quá trình thực hiện thủ tục chấp thuận chủ trương đầu tư 

theo quy định tại điểm b khoản này mà chỉ còn một nhà đầu tư đã nộp hồ sơ hợp lệ 

thì cơ quan chấp thuận chủ trương đầu tư xem xét chấp thuận chủ trương đầu tư, 

đồng thời giao cơ quan nhà nước có thẩm quyền thực hiện thủ tục chấp thuận nhà 

đầu tư theo trình tự, thủ tục quy định tương ứng tại các điểm a, b, c, d và đ khoản 2 

hoặc các điểm  a, b, c và d khoản 4 Điều 30 của Nghị định này mà không phải thực 

hiện thủ tục quy định tại điểm c khoản này và không phải lập báo cáo kết quả mời 

quan tâm;”; 

d) Bổ sung điểm đ vào khoản 7: 

“đ) Trường hợp sau khi dự án đã được chấp thuận chủ trương đầu tư theo quy 

định tại điểm b khoản này mà chỉ còn một nhà đầu tư đã nộp hồ sơ hợp lệ thì cơ 

quan nhà nước có thẩm quyền thực hiện thủ tục chấp thuận nhà đầu tư theo trình 

tự, thủ tục quy định tương ứng tại các điểm a, b, c, d và đ khoản 2 hoặc các điểm a, 

b, c và d khoản 4 Điều 30 của Nghị định này mà không phải thực hiện thủ tục quy 

định tại điểm c khoản này và không phải lập báo cáo kết quả mời quan tâm.”; 

đ) Bổ sung điểm e vào khoản 7: 

“e) Nhà đầu tư được chấp thuận theo quy định tại điểm d và điểm đ khoản này 

thực hiện dự án theo quy định tại quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư, quyết 

định chấp thuận nhà đầu tư, pháp luật về đầu tư, pháp luật về đất đai và quy định 

khác của pháp luật có liên quan.”; 
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3. Sửa đổi khoản 1, điểm b khoản 2 và khoản 3 Điều 30: 

a) Sửa đổi đoạn đầu khoản 1: 

“1. Nhà đầu tư quy định tại điểm a khoản 3 Điều 29 Nghị định này được xem 

xét chấp thuận theo thủ tục sau:”; 

b) Sửa đổi điểm b khoản 1: 

“b) Trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày nhận được hồ sơ hợp lệ, cơ quan 

đăng ký đầu tư gửi hồ sơ lấy ý kiến của cơ quan nhà nước có liên quan về việc  đáp ứng 

yêu cầu quy định tại các điểm b, c và d khoản 4 Điều 33 Luật Đầu tư.”; 

c) Sửa đổi điểm b khoản 2: 

“b) Trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày nhận được hồ sơ hợp lệ, cơ 

quan đăng ký đầu tư gửi báo cáo kết quả mời quan tâm và hồ sơ quy định tại điểm 

a khoản này để lấy ý kiến của cơ quan nhà nước có liên quan về việc đáp ứng yêu 

cầu quy định tại các điểm b, c và d khoản 4 Điều 33 Luật Đầu tư.”; 

d) Sửa đổi khoản 3: 

“3. Trường hợp bộ, cơ quan ngang bộ, cơ quan thuộc Chính phủ tổ chức đấu 

thầu thì các cơ quan này lập báo cáo kết quả mời quan tâm và chấp thuận nhà đầu 

tư trong trường hợp nhà đầu tư đáp ứng yêu cầu quy định tại các điểm b, c và d 

khoản 4 Điều 33 Luật Đầu tư. Quyết định chấp thuận nhà đầu tư được gửi cho Bộ 

Kế hoạch và Đầu tư (đối với dự án đã được Quốc hội, Thủ tướng Chính phủ chấp 

thuận chủ trương đầu tư), cơ quan đăng ký đầu tư và nhà đầu tư.”. 

4. Sửa đổi, bổ sung nội dung tại các điểm a, b và đ khoản 2 Điều 31: 

a) Sửa đổi điểm a: 

“a) Bản sao Danh mục công trình, dự án phải thu hồi đất đã được Hội đồng 

nhân dân tỉnh thông qua (nếu có); giấy tờ chứng minh đất đã được giải phóng mặt 

bằng (nếu có), tài liệu giải trình khác (nếu có) trong trường hợp đề xuất lựa chọn 

nhà đầu tư thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định của pháp 

luật về đất đai;”; 

b) Sửa đổi điểm b: 
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“Bản sao Danh mục công trình, dự án phải thu hồi đất đã được Hội đồng nhân 

dân tỉnh thông qua (nếu có); giấy tờ chứng minh đất chưa được giải phóng mặt 

bằng (nếu có), tài liệu giải trình khác (nếu có) trong trường hợp đề xuất lựa chọn 

nhà đầu tư thông qua đấu thầu dự án có sử dụng đất. Trong trường hợp này, đề 

xuất dự án đầu tư xác định sơ bộ tổng chi phí thực hiện dự án được xác định trên 

cơ sở tổng mức đầu tư của dự án theo quy định của pháp luật về xây dựng, không 

bao gồm chi phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư”; 

c) Sửa đổi, bổ sung quy định về “Bản sao hợp lệ văn bản của Ủy ban nhân dân 

cấp có thẩm quyền chấp thuận việc nhận chuyển nhượng, nhận góp vốn, thuê 

quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư” tại điểm d khoản 2 Điều 31 thành 

“Bản sao hợp lệ văn bản của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh chấp thuận việc thỏa thuận 

về nhận quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư”. 

5. Sửa đổi điểm c khoản 7 Điều 31: 

“c) Đối với quy hoạch đô thị, nội dung thẩm định phải có đánh giá về sự phù 

hợp của dự án đầu tư với quy hoạch phân khu; trường hợp dự án được đề xuất tại 

khu vực không phải lập quy hoạch phân khu theo quy định của pháp luật về quy 

hoạch đô thị hoặc quy hoạch phân khu phải điều chỉnh và chưa được cấp có thẩm 

quyền phê duyệt thì đánh giá sự phù hợp của dự án đầu tư với quy hoạch chung;”. 

6. Sửa đổi, bổ sung điểm b khoản 3 Điều 32: 

 “b) Đối với dự án có đề xuất chuyển mục đích sử dụng rừng, Bộ Kế hoạch và 

Đầu tư lấy ý kiến thẩm định của Bộ Nông nghiệp và Phát triển nông thôn, Bộ Tài 

nguyên và Môi trường, các bộ, ngành có liên quan và Ủy ban nhân dân cấp tỉnh 

nơi dự kiến thực hiện dự án về đề xuất chuyển mục đích sử dụng rừng sang mục 

đích khác theo quy định của pháp luật về lâm nghiệp;”. 

7. Sửa đổi khoản 8 Điều 32: 

“8. Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư được gửi cho Bộ Kế hoạch và 

Đầu tư, nhà đầu tư hoặc cơ quan nhà nước có thẩm quyền nộp hồ sơ quy định tại 

khoản 2 Điều này, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh nơi thực hiện dự án đầu tư để tổ chức 
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đấu giá (đối với trường hợp lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án theo hình thức 

đấu giá quyền sử dụng đất), cơ quan có thẩm quyền theo quy định của pháp luật về 

đấu thầu để thực hiện công bố thông tin dự án đầu tư (đối với trường hợp lựa chọn 

nhà đầu tư thực hiện dự án theo hình thức đấu thầu), cơ quan đăng ký đầu tư, các 

bộ, cơ quan có liên quan đến việc thực hiện dự án đầu tư.”. 

8. Sửa đổi khoản 6 Điều 33: 

“6. Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư được gửi cho nhà đầu tư hoặc cơ 

quan nhà nước có thẩm quyền nộp hồ sơ theo quy định tại điểm a khoản 4 Điều 

này, cơ quan được giao tổ chức đấu giá (đối với trường hợp lựa chọn nhà đầu tư 

thực hiện dự án theo hình thức đấu giá quyền sử dụng đất), cơ quan có thẩm quyền 

theo quy định của pháp luật về đấu thầu để thực hiện công bố thông tin dự án đầu 

tư (đối với trường hợp lựa chọn nhà đầu tư theo hình thức đấu thầu), cơ quan đăng 

ký đầu tư, các sở, cơ quan có liên quan đến việc thực hiện dự án đầu tư.”. 

9. Bãi bỏ Điều 108. 

Điều 69. Bổ sung Nghị định số 60/2024/NĐ-CP ngày 05 tháng 6 năm 2024 của 

Chính phủ về phát triển và quản lý chợ  

Bổ sung khoản 8 Điều 6: 

“8. Việc tổ chức lựa chọn nhà đầu tư đối với dự án đầu tư xây dựng chợ sử 

dụng nguồn vốn ngoài ngân sách nhà nước được thực hiện như sau: 

a) Chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời với chấp thuận nhà đầu tư đối với dự 

án thuộc trường hợp và đáp ứng điều kiện theo quy định của pháp luật về đầu tư; 

b) Đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đấu thầu đối 

với dự án thực hiện trên quỹ đất chưa hình thành tài sản kết cấu hạ tầng chợ do 

Nhà nước đầu tư, quản lý quy định tại Chương IV Nghị định này và thuộc trường 

hợp quy định tại khoản 2 Điều 126 của Luật Đất đai; 

c) Đấu giá quyền sử dụng đất đối với dự án sử dụng quỹ đất do cơ quan, tổ 

chức của Nhà nước quản lý theo quy định của pháp luật về đất đai, trừ trường hợp 

quy định tại điểm a và điểm b khoản này.”. 
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Điều 70. Sửa đổi, bổ sung Nghị định số 137/2013/NĐ-CP ngày 21 tháng 10 năm 

2013 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Điện lực 

và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Điện lực 

1. Bổ sung khoản 6 Điều 3: 

“6. Thực hiện đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đấu 

thầu đối với dự án xây dựng công trình năng lượng sử dụng nguồn vốn ngoài ngân 

sách nhà nước để phát triển nguồn điện năng lượng tái tạo, nguồn điện sử dụng khí 

thiên nhiên, LNG, bao gồm hoặc không bao gồm lưới điện đấu nối đồng bộ khi có 

từ 02 nhà đầu tư trở lên quan tâm cùng đăng ký thực hiện, trừ trường hợp sau đây: 

a) Dự án thuộc trường hợp Nhà nước độc quyền theo quy định của pháp luật 

về điện lực; 

b) Dự án được đầu tư theo phương thức đối tác công tư và đầu tư công; 

c) Dự án trong danh mục thuộc kế hoạch sản xuất kinh doanh và đầu tư phát 

triển 05 năm của doanh nghiệp do Thủ tướng Chính phủ quyết định thành lập; 

d) Dự án thuỷ điện mở rộng, điện gió ngoài khơi, nguồn điện tự sử dụng (tự 

sản tự tiêu); 

đ) Dự án điện lực khẩn cấp theo quy định của pháp luật về điện lực.”; 

2. Bổ sung khoản 7 Điều 3: 

“7. Hồ sơ mời thầu được lập theo quy định của pháp luật về đấu thầu và quyết 

định chấp thuận chủ trương đầu tư, báo cáo nghiên cứu tiền khả thi hoặc báo cáo 

nghiên cứu khả thi (nếu có), dự thảo hợp đồng mua bán điện được thống nhất với 

Bên mua điện. Chi phí trong lựa chọn nhà đầu tư đối với dự án quy định tại khoản 6 

Điều này thực hiện theo quy định của pháp luật về đấu thầu. 

Cơ quan có thẩm quyền hoặc cơ quan quyết định tổ chức đấu thầu theo pháp 

luật về đấu thầu có trách nhiệm xác định bên mua điện sẽ ký kết hợp đồng mua bán 

điện với nhà đầu tư. Hợp đồng mua bán điện được ký kết là cơ sở để ký kết hợp 

đồng dự án đầu tư kinh doanh.”; 

3. Bổ sung khoản 8 Điều 3: 
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“8. Bên mua điện có trách nhiệm: 

a) Phối hợp lập hồ sơ mời thầu, thống nhất dự thảo hợp đồng mua bán điện khi 

có yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền, cơ quan quyết định tổ chức đấu thầu theo 

quy định của pháp luật về đấu thầu;  

b) Hoàn thiện, ký kết hợp đồng mua bán điện căn cứ kết quả lựa chọn nhà 

đầu tư; 

c) Ứng trước chi phí trong trường hợp quy định điểm c khoản 9 Điều này.”; 

4. Bổ sung khoản 9 Điều 3: 

“9. Trách nhiệm chi trả kinh phí lập báo cáo nghiên cứu tiền khả thi, báo cáo 

nghiên cứu khả thi: 

a) Nhà đầu tư chi trả trong trường hợp nhà đầu tư đề xuất dự án; 

b) Cơ quan có thẩm quyền, cơ quan quyết định tổ chức đấu thầu theo quy định 

của pháp luật về đấu thầu sử dụng nguồn chi thường xuyên để chi trả, trừ trường 

hợp quy định tại điểm a khoản này; 

c) Bên mua điện ứng trước chi phí khi cơ quan có thẩm quyền, cơ quan quyết 

định tổ chức đấu thầu theo quy định tại điểm b khoản này không bố trí được kinh 

phí thực hiện; 

d) Nhà đầu tư được lựa chọn chịu trách nhiệm hoàn trả các chi phí quy định tại 

điểm a, b và c khoản này; 

đ) Trường hợp chi phí đã chi trả theo quy định tại điểm a khoản này nhưng dự 

án không được chấp thuận chủ trương đầu tư hoặc không lựa chọn được nhà đầu tư 

trúng thầu thì nhà đầu tư đề xuất dự án chịu mọi chi phí, rủi ro; 

e) Trường hợp chi phí đã chi trả theo quy định tại điểm b hoặc điểm c khoản 

này nhưng dự án không lựa chọn được nhà đầu tư trúng thầu hoặc bị dừng triển 

khai theo yêu cầu của cấp có thẩm quyền thì chi phí này được quyết toán vào chi 

phí hợp lý của cơ quan có thẩm quyền, cơ quan quyết định tổ chức đấu thầu hoặc 

bên mua điện.”. 
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Điều 71. Sửa đổi Nghị định số 05/2021/NĐ-CP ngày 25 tháng 01 năm 2021 

của Chính phủ về quản lý, khai thác cảng hàng không, sân bay  

Sửa đổi khoản 4 Điều 48: 

“4. Bộ Giao thông vận tải tổ chức lựa chọn nhà đầu tư theo quy định của pháp 

luật về đấu thầu đối với các công trình dịch vụ hàng không sau đây: 

a) Công trình dịch vụ nhà ga hành khách; công trình dịch vụ nhà ga hàng 

hoá, kho hàng hóa mà doanh nghiệp cảng hàng không không có khả năng đầu tư 

theo kế hoạch phát triển cảng hàng không được cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền phê duyệt;  

b) Công trình dịch vụ phục vụ kỹ thuật thương mại mặt đất;  

c) Công trình dịch vụ sửa chữa, bảo dưỡng phương tiện, trang thiết bị hàng không;  

d) Công trình dịch vụ kỹ thuật hàng không, bao gồm cả công trình dịch vụ bảo 

dưỡng tàu bay, cánh quạt tàu bay và trang thiết bị tàu bay;  

đ) Công trình dịch vụ suất ăn hàng không;  

e) Công trình dịch vụ cung cấp xăng dầu hàng không. 

Trường hợp các công trình quy định tại khoản này thuộc trường hợp miễn tiền 

thuê đất cho cả thời hạn thuê theo quy định của pháp luật về đất đai thì thực hiện 

đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đấu thầu khi có từ 02 

nhà đầu tư trở lên quan tâm cùng đăng ký thực hiện dự án”. 

Điều 72. Hiệu lực thi hành  

1. Nghị định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký ban hành.    

2. Kể từ ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành, các Nghị định sau đây hết 

hiệu lực thi hành: 

a) Nghị định số 25/2020/NĐ-CP ngày 28 tháng 02 năm 2020 của Chính phủ 

quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đấu thầu về lựa chọn 

nhà đầu tư; 

b) Điều 89 của Nghị định số 35/2021/NĐ-CP ngày 29 tháng 3 năm 2021 của 

Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Đầu tư theo phương thức 

đối tác công tư. 
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3. Trường hợp văn bản quy phạm pháp luật có hiệu lực sau ngày Nghị định 

này có hiệu lực thi hành bổ sung, bãi bỏ quy định về dự án phải tổ chức đấu thầu 

lựa chọn nhà đầu tư và yêu cầu quản lý ngành, lĩnh vực tương ứng với tiêu chí quy 

định tại các Điều 45, 46, 47, 48 và 49 của Nghị định này thì thực hiện như sau: 

a) Trường hợp văn bản quy phạm pháp luật quản lý ngành, lĩnh vực bổ sung 

dự án phải tổ chức đấu thầu quy định tại điểm k khoản 2 Điều 4 của Nghị định 

này thì việc lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất thực hiện 

theo trình tự, thủ tục quy định tại Luật Đấu thầu và Nghị định này; phương pháp 

và tiêu chuẩn đánh giá hồ sơ đăng ký thực hiện dự án, hồ sơ dự thầu, các nội 

dung khác (nếu có) thực hiện theo quy định của pháp luật quản lý ngành, lĩnh 

vực, bảo đảm mục tiêu cạnh tranh, công bằng, minh bạch, hiệu quả kinh tế và 

trách nhiệm giải trình;  

b) Trường hợp văn bản quy phạm pháp luật quản lý ngành, lĩnh vực bãi bỏ quy 

định về việc đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư đối với các dự án quy định tại khoản 2 

Điều 4 của Nghị định này thì thực hiện theo quy định của văn bản quy phạm pháp 

luật đó; 

c) Văn bản quy phạm pháp luật về việc bổ sung, bãi bỏ quy định về dự án phải 

tổ chức đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư quy định tại điểm a và điểm b khoản này phải 

được bộ quản lý ngành gửi thông tin về Bộ Kế hoạch và Đầu tư trong thời hạn 

chậm nhất là 05 ngày làm việc kể từ ngày văn bản được ban hành để đăng tải trên 

Hệ thống mạng đấu thầu quốc gia. 

Điều 73. Quy định chuyển tiếp 

1. Quy định chuyển tiếp đối với dự án đầu tư có sử dụng đất thuộc phạm vi 

điều chỉnh của Nghị định số 30/2015/NĐ-CP ngày 17 tháng 3 năm 2015 của Chính 

phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đấu thầu về lựa chọn nhà đầu 

tư (sau đây gọi là Nghị định số 30/2015/NĐ-CP): 

a) Đối với dự án đã có kết quả sơ tuyển theo quy định của Nghị định số 

30/2015/NĐ-CP nhưng đến ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành chưa phát 

hành hồ sơ mời thầu, hồ sơ yêu cầu thì hủy kết quả sơ tuyển và dừng việc lựa chọn 

nhà đầu tư; 
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b) Đối với dự án đã phát hành hồ sơ mời thầu, hồ sơ yêu cầu theo quy định của 

Nghị định số 30/2015/NĐ-CP nhưng đến ngày 01 tháng 8 năm 2024 chưa có nhà 

đầu tư nộp hồ sơ dự thầu, hồ sơ đề xuất thì dừng việc lựa chọn nhà đầu tư; 

c) Đối với dự án đã phát hành hồ sơ mời thầu, hồ sơ yêu cầu theo quy định của 

Nghị định số 30/2015/NĐ-CP và đã có nhà đầu tư nộp hồ sơ dự thầu, hồ sơ đề xuất 

trước ngày 01 tháng 8 năm 2024 thì tiếp tục đánh giá hồ sơ dự thầu, hồ sơ đề xuất 

theo hồ sơ mời thầu, hồ sơ yêu cầu đã được phát hành.  

Trường hợp phê duyệt kết quả lựa chọn nhà đầu tư trước ngày 01 tháng 01 năm 

2025, cơ quan có thẩm quyền tổ chức đàm phán, ký kết và quản lý thực hiện hợp 

đồng căn cứ kết quả lựa chọn nhà đầu tư, hồ sơ dự thầu, hồ sơ đề xuất, hồ sơ mời 

thầu, hồ sơ yêu cầu đã phát hành theo quy định của Luật Đấu thầu số 43/2013/QH13 

và các văn bản quy định chi tiết, hướng dẫn thi hành. 

Trường hợp đến ngày 01 tháng 01 năm 2025 chưa có kết quả lựa chọn nhà đầu 

tư thì dừng việc lựa chọn nhà đầu tư.  

d) Đối với dự án đã phê duyệt kết quả lựa chọn nhà đầu tư nhưng đến thời điểm 

Nghị định này có hiệu lực thi hành mà chưa đàm phán, ký kết hợp đồng thì cơ quan 

có thẩm quyền tổ chức đàm phán, ký kết và quản lý thực hiện hợp đồng căn cứ kết 

quả lựa chọn nhà đầu tư, hồ sơ dự thầu, hồ sơ đề xuất, hồ sơ mời thầu, hồ sơ yêu cầu 

đã phát hành theo quy định của Luật Đấu thầu số 43/2013/QH13 và các văn bản quy 

định chi tiết, hướng dẫn thi hành. 

2. Quy định chuyển tiếp đối với dự án đầu tư có sử dụng đất thuộc phạm vi 

điều chỉnh của Nghị định số 25/2020/NĐ-CP ngày 28 tháng 02 năm 2020 của 

Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đấu thầu 

về lựa chọn nhà đầu tư (sau đây gọi là Nghị định số 25/2020/NĐ-CP) và đến thời 

điểm Nghị định này có hiệu lực thi hành được xác định thuộc trường hợp quy định 

tại Điều 4 của Nghị định này: 

a) Đối với dự án được cấp có thẩm quyền quyết định chấp thuận chủ trương 

đầu tư hoặc phê duyệt danh mục dự án nhưng đến thời điểm Nghị định này có hiệu 

lực thi hành mà chưa phát hành yêu cầu sơ bộ về năng lực, kinh nghiệm thì thực 
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hiện lựa chọn nhà đầu tư theo quy định tại Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15 và 

Nghị định này; 

b) Đối với dự án đã phát hành thông báo mời quan tâm trên Hệ thống mạng 

đấu thầu quốc gia nhưng đến ngày 01 tháng 8 năm 2024 chưa có nhà đầu tư nộp hồ 

sơ đăng ký thực hiện dự án thì hủy thông báo mời quan tâm và dừng việc lựa chọn 

nhà đầu tư; 

c) Đối với dự án đã phát hành thông báo mời quan tâm trên Hệ thống mạng 

đấu thầu quốc gia và đã có nhà đầu tư nộp hồ sơ đăng ký thực hiện dự án trước 

ngày 01 tháng 8 năm 2024 nhưng đến thời điểm Nghị định này có hiệu lực thi hành 

chưa phê duyệt kết quả đánh giá hồ sơ đăng ký thực hiện dự án thì tiếp tục đánh 

giá hồ sơ đăng ký thực hiện dự án theo yêu cầu sơ bộ về năng lực, kinh nghiệm đã 

được phát hành.  

Trường hợp chỉ có một nhà đầu tư đáp ứng yêu cầu sơ bộ về năng lực, kinh 

nghiệm thì thực hiện thủ tục chấp thuận nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về 

đầu tư có hiệu lực tại thời điểm nộp hồ sơ đăng ký thực hiện dự án. Trường hợp 

chưa hoàn thành thủ tục chấp thuận nhà đầu tư trước ngày 01 tháng 01 năm 2025 thì 

dừng việc lựa chọn nhà đầu tư.  

Trường hợp có từ hai nhà đầu tư trở lên đáp ứng yêu cầu sơ bộ về năng lực, 

kinh nghiệm thì thực hiện lựa chọn nhà đầu tư theo quy định của Luật Đấu thầu số 

22/2023/QH15 và Nghị định này; 

d) Đối với dự án đã phê duyệt kết quả đánh giá sơ bộ năng lực, kinh nghiệm trước 

ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành và chỉ có một nhà đầu tư đáp ứng yêu cầu sơ 

bộ về năng lực, kinh nghiệm thì thực hiện thủ tục chấp thuận nhà đầu tư theo quy định 

của pháp luật về đầu tư có hiệu lực tại thời điểm nộp hồ sơ đăng ký thực hiện dự án. 

Trường hợp chưa hoàn thành thủ tục chấp thuận nhà đầu tư trước ngày 01 tháng 01 

năm 2025 thì dừng việc lựa chọn nhà đầu tư; 

đ) Đối với dự án đã phê duyệt kết quả đánh giá sơ bộ năng lực, kinh nghiệm 

trước ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành và có từ hai nhà đầu tư trở lên đáp 

ứng yêu cầu sơ bộ về năng lực, kinh nghiệm thì thực hiện chuyển tiếp như sau:  
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Trường hợp chưa phát hành hồ sơ mời thầu thì thực hiện lựa chọn nhà đầu tư 

theo quy định của Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15 và Nghị định này. 

Trường hợp đã phát hành hồ sơ mời thầu nhưng đến ngày 01 tháng 8 năm 2024 chưa 

có nhà đầu tư nộp hồ sơ dự thầu thì hủy thông báo mời thầu và dừng việc lựa chọn 

nhà đầu tư. 

Trường hợp đã phát hành hồ sơ mời thầu và có nhà đầu tư nộp hồ sơ dự thầu 

trước ngày 01 tháng 8 năm 2024 nhưng đến thời điểm Nghị định này có hiệu lực 

thi hành chưa phê duyệt kết quả lựa chọn nhà đầu tư thì tiếp tục đánh giá hồ sơ dự 

thầu theo hồ sơ mời thầu đã phát hành. Trường hợp phê duyệt kết quả lựa chọn nhà 

đầu tư trước ngày 01 tháng 01 năm 2025, cơ quan có thẩm quyền tổ chức đàm phán, 

ký kết và quản lý thực hiện hợp đồng căn cứ kết quả lựa chọn nhà đầu tư, hồ sơ dự 

thầu, hồ sơ đề xuất, hồ sơ mời thầu, hồ sơ yêu cầu đã phát hành theo quy định của 

Luật Đấu thầu số 43/2013/QH13 và các văn bản quy định chi tiết, hướng dẫn thi hành 

Luật này. Trường hợp đến ngày 01 tháng 01 năm 2025 mà chưa có kết quả lựa chọn 

nhà đầu tư thì dừng việc lựa chọn nhà đầu tư; 

e) Đối với dự án đã phê duyệt kết quả lựa chọn nhà đầu tư nhưng đến thời điểm 

Nghị định này có hiệu lực thi hành chưa đàm phán, ký kết hợp đồng thì cơ quan có 

thẩm quyền tổ chức đàm phán, ký kết và quản lý thực hiện hợp đồng căn cứ kết quả 

lựa chọn nhà đầu tư, hồ sơ dự thầu, hồ sơ đề xuất, hồ sơ mời thầu, hồ sơ yêu cầu đã 

phát hành theo quy định của Luật Đấu thầu số 43/2013/QH13 và các văn bản quy 

định chi tiết, hướng dẫn thi hành; 

g) Trường hợp dự án đã được quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư (đối với 

dự án thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư) hoặc phê duyệt danh mục dự án 

(đối với dự án không thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư) hoặc đã phát hành 

hồ sơ mời thầu hoặc đã có kết quả lựa chọn nhà đầu tư mà văn bản phê duyệt có 

nội dung nhà đầu tư trúng thầu hoàn trả chi phí lựa chọn nhà đầu tư theo quy định 

của Luật Đấu thầu số 43/2013/QH13 thì tiếp tục thực hiện nguyên tắc hoàn trả theo 

các văn bản đã phê duyệt. 
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3. Đối với dự án đầu tư có sử dụng đất thuộc phạm vi điều chỉnh của Nghị định số 

25/2020/NĐ-CP nhưng đến thời điểm Nghị định này có hiệu lực thi hành được xác 

định không thuộc trường hợp quy định tại Điều 4 của Nghị định này mà chưa phát 

hành hồ sơ mời thầu thì dừng việc lựa chọn nhà đầu tư.   

Trường hợp dự án đã phát hành hồ sơ mời thầu hoặc đã có kết quả lựa chọn 

nhà đầu tư thì thực hiện chuyển tiếp theo thủ tục tương ứng quy định tại điểm đ 

hoặc điểm e khoản 2 Điều này. 

4. Quy định chuyển tiếp đối với dự án thuộc phạm vi điều chỉnh của Nghị định 

số 23/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 02 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết 

một số điều và biện pháp thi hành của Luật Đấu thầu về lựa chọn nhà đầu tư thực 

hiện dự án thuộc trường hợp phải tổ chức đấu thầu theo quy định của pháp luật quản 

lý ngành, lĩnh vực (sau đây gọi là Nghị định số 23/2024/NĐ-CP) và đến thời điểm Nghị 

định này có hiệu lực thi hành được xác định thuộc trường hợp quy định tại khoản 2 

Điều 4 của Nghị định này: 

a) Đối với dự án được cấp có thẩm quyền quyết định chấp thuận chủ trương 

đầu tư hoặc phê duyệt thông tin dự án nhưng đến thời điểm Nghị định này có hiệu 

lực thi hành chưa phát hành hồ sơ mời quan tâm hoặc hồ sơ mời thầu thì thực hiện 

lựa chọn nhà đầu tư theo quy định tại Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15 và Nghị 

định này; 

b) Đối với dự án đã phát hành hồ sơ mời quan tâm trên Hệ thống mạng đấu 

thầu quốc gia nhưng đến ngày 01 tháng 8 năm 2024 chưa có nhà đầu tư nộp hồ sơ 

đăng ký thực hiện dự án thì thực hiện chuyển tiếp theo quy định tại điểm b khoản 2 

Điều này; 

c) Đối với dự án đã phát hành hồ sơ mời quan tâm trên Hệ thống mạng đấu 

thầu quốc gia và đã có nhà đầu tư nộp hồ sơ đăng ký thực hiện dự án trước ngày 01 

tháng 8 năm 2024 nhưng đến thời điểm Nghị định này có hiệu lực thi hành chưa 

phê duyệt kết quả đánh giá hồ sơ đăng ký thực hiện dự án thì thực hiện chuyển tiếp 

theo quy định tại điểm c khoản 2 Điều này; 

d) Đối với dự án đã phê duyệt kết quả quan tâm trước thời điểm Nghị định này 

có hiệu lực thi hành và chỉ có một nhà đầu tư đáp ứng hồ sơ mời quan tâm thì thực 

hiện chuyển tiếp theo quy định tại điểm d khoản 2 Điều này; 
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đ) Đối với dự án đã phê duyệt kết quả quan tâm trước thời điểm Nghị định này 

có hiệu lực thi hành và có từ hai nhà đầu tư trở lên đáp ứng hồ sơ mời quan tâm thì 

thực hiện chuyển tiếp theo quy định tại điểm đ khoản 2 Điều này; 

e) Đối với dự án đã phát hành hồ sơ mời thầu nhưng đến ngày 01 tháng 8 năm 

2024 chưa có nhà đầu tư nộp hồ sơ dự thầu thì hủy thông báo mời thầu và dừng 

việc lựa chọn nhà đầu tư; 

g) Đối với dự án đã phát hành hồ sơ mời thầu và đến ngày 01 tháng 8 năm 2024 đã có 

nhà đầu tư nộp hồ sơ dự thầu thì tiếp tục đánh giá hồ sơ dự thầu theo hồ sơ mời 

thầu đã phát hành. 

Trường hợp phê duyệt kết quả lựa chọn nhà đầu tư trước ngày 01 tháng 01 năm 

2025, cơ quan có thẩm quyền tổ chức đàm phán, ký kết và quản lý thực hiện hợp 

đồng căn cứ kết quả lựa chọn nhà đầu tư, hồ sơ dự thầu, hồ sơ mời thầu đã phát hành 

theo quy định của Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15 và Nghị định số 23/2024/NĐ-CP. 

Trường hợp đến ngày 01 tháng 01 năm 2025 chưa có kết quả lựa chọn nhà đầu tư thì 

dừng việc lựa chọn nhà đầu tư. 

h) Đối với dự án đầu tư xây dựng công trình trạm dừng nghỉ đã thực hiện công 

bố thông tin dự án và đã tổ chức lập hồ sơ mời thầu theo quy định của Luật Đấu 

thầu số 22/2023/QH15, Nghị định số 23/2024/NĐ-CP và văn bản quy phạm pháp 

luật quản lý ngành, lĩnh vực mà đến thời điểm Nghị định này có hiệu lực thi hành 

chưa phát hành hồ sơ mời thầu thì tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt, phát hành hồ 

sơ mời thầu theo quy định của của Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15 và Nghị định 

này mà không cần căn cứ kế hoạch sử dụng đất hằng năm; 

i) Đối với dự án đầu tư xây dựng công trình dịch vụ hàng không đã thực hiện 

công bố thông tin dự án và đã tổ chức lập hồ sơ mời thầu theo quy định của Luật 

Đấu thầu số 22/2023/QH15, Nghị định số 23/2024/NĐ-CP mà đến thời điểm Nghị 

định này có hiệu lực thi hành chưa phát hành hồ sơ mời thầu thì tổ chức lập, thẩm 

định, phê duyệt, phát hành hồ sơ mời thầu theo quy định của Luật Đấu thầu số 

22/2023/QH15 và Nghị định này mà không phải thực hiện thủ tục mời quan tâm. 

5. Đối với dự án thuộc trường hợp dừng việc lựa chọn nhà đầu tư theo quy định 

tại các khoản 1, 2, 3 và 4 Điều này, căn cứ tình hình thực tế triển khai dự án, cơ 
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quan có thẩm quyền xem xét, áp dụng quy trình, thủ tục thực hiện các bước tiếp theo 

phù hợp với quy định của pháp luật về đầu tư, đất đai, đấu thầu, pháp luật khác có 

liên quan. 

6. Các dự án chuyển tiếp quy định tại các khoản 1, 2, 3 và 4 Điều này đã được 

cấp có thẩm quyền quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư hoặc phê duyệt danh 

mục dự án, thông tin dự án theo quy định của pháp luật tại thời điểm phê duyệt các 

văn bản này và không thuộc trường hợp quy định tại khoản 5 Điều này, khi tổ chức 

lựa chọn nhà đầu tư theo quy định của Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15 và Nghị 

định này thì không phải căn cứ danh mục các khu đất thực hiện đấu thầu thực hiện 

dự án đầu tư có sử dụng đất. 

7. Đối với dự án không thuộc phạm vi điều chỉnh của pháp luật về đấu thầu 

nhưng chọn áp dụng pháp luật về đấu thầu để lựa chọn nhà đầu tư thì thực hiện 

chuyển tiếp theo quy định tương ứng tại các khoản 1, 2, 3 và 4 Điều này. 

Đối với dự án đầu tư xây dựng công trình năng lượng, trường hợp được xác 

định dừng việc lựa chọn nhà đầu tư theo quy định tương ứng tại các khoản 1, 2, 3, 

4, 5 và 6 Điều này hoặc đến ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành mà chưa phát 

hành hồ sơ mời thầu thì thực hiện các bước tiếp theo phù hợp với quy định của pháp 

luật về đầu tư, đất đai, đấu thầu, điện lực, pháp luật khác có liên quan. Trong đó, cơ 

quan có thẩm quyền tổ chức lập báo cáo nghiên cứu tiền khả thi, báo cáo nghiên cứu 

khả thi (nếu có), dự thảo hợp đồng mua bán điện theo hướng dẫn của Bộ Công 

Thương, làm cơ sở để lập hồ sơ mời thầu mà không phải căn cứ quyết định chấp 

thuận chủ trương đầu tư (nếu chưa phê duyệt). Hồ sơ mời thầu được phát hành cho 

các nhà đầu tư đã nộp hồ sơ hợp lệ (trường hợp thực hiện theo quy định của pháp 

luật về đầu tư) hoặc đáp ứng điều kiện mời quan tâm (trường hợp chọn áp dụng 

pháp luật về đấu thầu). 

8. Hợp đồng được ký kết trước ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành được 

tiếp tục thực hiện theo quy định của hợp đồng. Trường hợp pháp luật tại thời điểm 

ký kết hợp đồng không có quy định thì thực hiện theo quy định của Luật Đấu thầu 

số 22/2023/QH15 và Nghị định này. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx
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9. Trong thời gian từ ngày 01 tháng 8 năm 2024 đến ngày Nghị định này có 

hiệu lực thi hành, việc lựa chọn nhà đầu tư thực hiện theo quy định của Luật Đấu 

thầu số 22/2023/QH15, Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật số 43/2024/QH15 sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 

27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15, Luật Các tổ chức 

tín dụng số 32/2024/QH15 và các nội dung của Nghị định số 30/2015/NĐ-CP, 

Nghị định số 25/2020/NĐ-CP, Nghị định số 23/2024/NĐ-CP, các văn bản hướng 

dẫn có liên quan còn phù hợp với quy định của Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15, 

Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật số 43/2024/QH15. 

Điều 74. Trách nhiệm thi hành 

1. Bộ trưởng Bộ Kế hoạch và Đầu tư có trách nhiệm ban hành các mẫu hồ sơ, 

tài liệu trong quá trình lựa chọn nhà đầu tư. 

2. Bộ trưởng các bộ quản lý ngành: 

a) Rà soát các văn bản quy phạm pháp luật có nội dung về đấu thầu lựa chọn 

nhà đầu tư thuộc phạm vi quản lý, kịp thời sửa đổi, bổ sung, thay thế để bảo đảm 

không trái với quy định của Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15 và Nghị định này;  

b) Hướng dẫn việc áp dụng các tiêu chuẩn đánh giá về hiệu quả đầu tư phát 

triển ngành, lĩnh vực, địa phương quy định tại Điều 49 của Nghị định này và 

phương pháp xác định tiêu chuẩn đó, phù hợp với điều kiện đặc thù của ngành, 

lĩnh vực thuộc phạm vi quản lý trong trường hợp cần thiết; 

c) Ngoài trách nhiệm quy định tại điểm a và điểm b khoản này, Bộ trưởng Bộ 

Công Thương ban hành hướng dẫn thực hiện điểm m khoản 1 Điều 47 của Nghị 

định này trong trường hợp cần thiết và ban hành mẫu hồ sơ đấu thầu, bảo đảm đáp 

ứng các điều kiện triển khai các dự án thuộc quy hoạch ngành quốc gia được cấp có 

thẩm quyền phê duyệt. 

3. Định kỳ hằng năm, các bộ, cơ quan ngang bộ, cơ quan thuộc Chính phủ, cơ 

quan khác ở trung ương, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh và các cơ quan, tổ chức khác 

thuộc đối tượng áp dụng theo quy định tại khoản 3 Điều 2 của Luật Đấu thầu số 

22/2023/QH15 báo cáo tình hình thực hiện công tác đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư, 

gửi về Bộ Kế hoạch và Đầu tư để tổng hợp, báo cáo Thủ tướng Chính phủ. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx
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4. Các Bộ trưởng, Thủ trưởng cơ quan ngang bộ, Thủ trưởng cơ quan thuộc 

Chính phủ, Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương trong 

phạm vi chức năng, quyền hạn của mình có trách nhiệm thi hành Nghị định này./. 

 

 TM. CHÍNH PHỦ 

KT. THỦ TƯỚNG 

PHÓ THỦ TƯỚNG 
 

  

Trần Hồng Hà 
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Phụ lục I 

QUY TRÌNH LỰA CHỌN NHÀ ĐẦU TƯ 

(Kèm theo Nghị định số 115/2024/NĐ-CP 

ngày 16 tháng 9 năm 2024 của Chính phủ) 
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Phụ lục II 

BẢNG THEO DÕI TIẾN ĐỘ THỰC HIỆN 

CÁC HOẠT ĐỘNG LỰA CHỌN NHÀ ĐẦU TƯ 

(Kèm theo Nghị định số 115/2024/NĐ-CP 

ngày 11 tháng 9 năm 2024 của Chính phủ) 
 

1. Dự án: _______ [Ghi tên dự án] 

2. Bên mời thầu:             [Ghi tên bên mời thầu] 

3. Hình thức, phương thức lựa chọn nhà đầu tư _______ [Ghi tên hình thức, 

phương thức lựa chọn nhà đầu tư] 

4. Thời gian bắt đầu tổ chức lựa chọn nhà đầu tư:          [Ghi thời gian bắt đầu 

tổ chức lựa chọn nhà đầu tư] 

  

STT 

Các hoạt động cơ bản 

trong lựa chọn           

nhà đầu tư 

Thời gian 

thực hiện 

(theo kế 

hoạch) 

Thời gian  

thực hiện 

(theo thực tế) 

Số ngày 

chênh lệnh 

Số 

ngày 

Tổng 

số 

ngày 

(cộng 

dồn) 

Số 

ngày 

Tổng 

số 

ngày 

(cộng 

dồn) 

Số 

ngày 

Tổng 

số 

ngày 

(cộng 

dồn) 

 [1] [2] [3] [4] [5] [6] [7] 

1 Lập hồ sơ mời thầu        

2 
Thẩm định hồ sơ mời 

thầu  

      

3 
Phê duyệt hồ sơ mời 

thầu  

      

4 Đánh giá hồ sơ dự thầu        

5 
Thẩm định kết quả lựa 

chọn nhà đầu tư 

      

6 
Phê duyệt kết quả lựa 

chọn nhà đầu tư 

      

7 
Các hoạt động khác 

(nếu có) 

      

 

Ghi chú: 

- Cột [1]: Nội dung các hoạt động lựa chọn nhà đầu tư được liệt kê chi tiết tại cột này. 

- Cột [2], [3]: Thời gian dự kiến cho các hoạt động lựa chọn nhà đầu tư được liệt kê tại các cột này. 

- Cột [4], [5], [6], [7]: Bên mời thầu cập nhật thời gian thực hiện thực tế và so sánh thời gian chênh lệch khi trình 

người có thẩm quyền phê duyệt các nội dung đấu thầu để theo dõi tiến độ. 
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Phụ lục III 

HƯỚNG DẪN LẬP HỢP ĐỒNG DỰ ÁN ĐẦU TƯ CÓ SỬ DỤNG ĐẤT 

(Kèm theo Nghị định số 115/2024/NĐ-CP 

ngày 16 tháng 9 năm 2024 của Chính phủ) 
 

I. THÀNH PHẦN HỢP ĐỒNG DỰ ÁN ĐẦU TƯ CÓ SỬ DỤNG ĐẤT 

1. Văn bản thỏa thuận của các bên về hợp đồng dự án đầu tư có sử dụng đất 

(sau đây gọi là hợp đồng dự án), bao gồm: căn cứ pháp lý ký kết hợp đồng dự án; 

thông tin về các bên ký kết hợp đồng; hồ sơ hợp đồng và thứ tự ưu tiên; thời hạn 

hợp đồng và thời điểm có hiệu lực của hợp đồng.  

2. Điều kiện chung của hợp đồng, bao gồm các nội dung áp dụng chung và nội 

dung đặc thù phù hợp với ngành và lĩnh vực của dự án.  

3. Điều kiện cụ thể của hợp đồng, bao gồm các nội dung tương ứng với điều 

kiện chung khi áp dụng đối với từng dự án cụ thể.  

4. Phụ lục hợp đồng quy định chi tiết một số điều khoản của hợp đồng (nếu có).  

II. NỘI DUNG CƠ BẢN CỦA HỢP ĐỒNG DỰ ÁN 

Các nội dung dưới đây được sắp xếp, trình bày trong hợp đồng dự án căn cứ 

tính chất, đặc điểm của từng ngành, lĩnh vực của dự án.  

1. Giải thích từ ngữ: 

a) Định nghĩa và các từ viết tắt về các khái niệm, từ ngữ được sử dụng trong 

hợp đồng dự án, phù hợp với quy định của pháp luật hiện hành và bối cảnh cụ thể 

của hợp đồng dự án; 

b) Nguyên tắc giải thích các từ số ít, số nhiều, giới tính và các vấn đề đặc thù khác 

trong trường hợp hợp đồng dự án được ký kết với một bên là nhà đầu tư nước ngoài.  

2. Mục tiêu, phạm vi và quy mô của dự án: 

a) Mục tiêu chung, mục tiêu cụ thể của dự án; 

b) Quy mô, công suất của dự án;  

c) Tổng vốn đầu tư. 

3. Địa điểm thực hiện dự án: 

Điều này quy định địa điểm thực hiện dự án, bao gồm cụ thể địa danh, vị trí, 

diện tích sử dụng đất trong phạm vi dự án và các công trình có liên quan (nếu có). 
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4. Thời hạn hợp đồng và tiến độ thực hiện dự án:  

a) Thời hạn hợp đồng dự án căn cứ vào thời điểm hợp đồng dự án có hiệu lực cho 

đến khi nhà đầu tư hoàn thành nghĩa vụ thực hiện các cam kết đã đề xuất trong hồ sơ 

dự thầu và các nghĩa vụ khác theo thỏa thuận của các bên trong hợp đồng dự án; 

b) Các trường hợp, điều kiện, thủ tục điều chỉnh thời hạn hợp đồng dự án theo 

quy định của pháp luật và thỏa thuận cụ thể giữa các bên; 

c) Thỏa thuận về sửa đổi hợp đồng khi điều chỉnh thời hạn hợp đồng dự án; 

d) Tiến độ thực hiện dự án bao gồm các mốc thời gian sau: thời gian bồi 

thường, hỗ trợ, tái định cư (nếu có); thời gian xây dựng công trình, hệ thống cơ sở 

hạ tầng (nếu có); thời gian vận hành, quản lý, kinh doanh công trình, hệ thống cơ 

sở hạ tầng. 

5. Bồi thường, hỗ trợ, tái định cư (nếu có); tiến độ giao đất, cho thuê đất, điều 

kiện sử dụng đất, mặt nước, tài nguyên khác và công trình có liên quan:  

a) Thông tin về phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và tổ chức xây dựng 

công trình phụ trợ (nếu có); 

Đối với dự án đầu tư cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư, thông tin về phương 

án bồi thường, tái định cư gồm nội dung theo quy định của pháp luật về nhà ở. 

b) Quyền và nghĩa vụ của các bên trong việc tổ chức bồi thường, hỗ trợ, tái 

định cư (nếu có) và hoàn thành các thủ tục giao đất, cho thuê đất, giám sát, kiểm 

tra việc thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; 

c) Nghĩa vụ của các bên trong việc bảo đảm thu xếp nguồn vốn để thanh toán 

chi phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; 

d) Điều kiện sử dụng đất, mặt nước, tài nguyên khác hoặc công trình có liên 

quan theo quy định của pháp luật; 

đ) Quy định về khai quật và xử lý các vật hóa thạch, cổ vật, công trình kiến 

trúc hoặc hiện vật khác trong khu vực dự án và quyền, nghĩa vụ của các bên đối 

với các hiện vật này; 

e) Thời điểm, tiến độ giao đất, cho thuê đất; quyền và nghĩa vụ của các bên 

trong việc quản lý, sử dụng diện tích đất được giao (nếu có); 

g) Trách nhiệm của mỗi bên trong trường hợp vi phạm nghĩa vụ nêu trên.  
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6. Thực hiện phương án nhà đầu tư đề xuất về hiệu quả sử dụng đất, giá trị trợ 

giúp xã hội hoặc hoạt động phúc lợi xã hội khác (đối với dự án áp dụng tiêu chuẩn 

đánh giá hiệu quả sử dụng đất): 

a) Tỷ lệ nộp ngân sách nhà nước mà nhà đầu tư đề xuất tại hồ sơ dự thầu; 

b) Tiến độ, hình thức nộp; 

c) Phương án cụ thể, cách thức triển khai, tiến độ đầu tư xây dựng công trình, 

nguyên tắc cần bảo đảm để tuân thủ các pháp luật có liên quan (áp dụng đối với 

trường hợp nhà đầu tư đề xuất xây dựng công trình công cộng); quyền và nghĩa vụ 

của mỗi bên trong trường hợp này; 

d) Phương án cụ thể, cách thức triển khai, tiến độ hỗ trợ, các điều kiện và 

nguyên tắc cần bảo đảm để tuân thủ các pháp luật có liên quan (áp dụng đối với 

trường hợp nhà đầu tư đề xuất thực hiện các hoạt động trợ giúp xã hội hoặc phúc 

lợi xã hội); quyền và nghĩa vụ của mỗi bên trong trường hợp này. 

đ) Trách nhiệm của nhà đầu tư trong trường hợp vi phạm nghĩa vụ nêu trên. 

7. Thực hiện phương án nhà đầu tư đề xuất về hiệu quả đầu tư phát triển 

ngành, lĩnh vực, địa phương trong hồ sơ dự thầu (đối với dự án áp dụng tiêu chuẩn 

đánh giá hiệu quả đầu tư phát triển ngành, lĩnh vực, địa phương): 

a) Giá trị do nhà đầu tư đề xuất gồm một trong các thông tin sau: giá trị bằng 

tiền nộp ngân sách nhà nước; tỷ lệ doanh thu nhà đầu tư đề xuất nộp ngân sách nhà 

nước; giá hàng hóa, dịch vụ; số lượng công trình công cộng không có mục đích 

kinh doanh; giá trị của hoạt động trợ giúp xã hội hoặc hoạt động phúc lợi xã hội 

khác dành cho đối tượng bảo trợ xã hội được xác định theo giá trị bằng tiền hoặc 

số lượng người được hỗ trợ; loại, mức độ độc hại và tổng lượng chất ô nhiễm thải 

vào môi trường; diện tích sử dụng đất, hệ số sử dụng đất; mức nộp ngân sách nhà 

nước và tỷ lệ tăng thêm nhà đầu tư đề xuất thực hiện dự án đầu tư xây dựng công 

trình dịch vụ hàng không; giá điện đối với dự án đầu tư xây dựng công trình năng 

lượng; thời gian bàn giao nhà ở phục vụ tái định cư đối với dự án đầu tư cải tạo, 

xây dựng lại nhà chung cư;  
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b) Hình thức, tiến độ nộp ngân sách nhà nước (áp dụng đối với trường hợp nộp 

ngân sách nhà nước); 

c) Phương án cụ thể, cách thức triển khai, tiến độ đầu tư xây dựng công trình, 

nguyên tắc cần bảo đảm để tuân thủ các pháp luật có liên quan (áp dụng đối với 

trường hợp nhà đầu tư đề xuất xây dựng công trình công cộng); quyền và nghĩa vụ 

của mỗi bên trong trường hợp này; 

d) Phương án cụ thể, cách thức triển khai, tiến độ hỗ trợ, các điều kiện và 

nguyên tắc cần bảo đảm để tuân thủ các pháp luật có liên quan (áp dụng đối với 

trường hợp nhà đầu tư đề xuất thực hiện các hoạt động trợ giúp xã hội hoặc phúc 

lợi xã hội); quyền và nghĩa vụ của mỗi bên trong trường hợp này. 

8. Tổ chức kinh tế do nhà đầu tư thành lập để quản lý dự án đầu tư có sử dụng đất: 

a) Trường hợp đã thành lập tổ chức kinh tế: Mô hình tổ chức, hoạt động của tổ 

chức kinh tế; vốn điều lệ của tổ chức kinh tế; cam kết về việc tổ chức kinh tế do nhà 

đầu tư thành lập sẽ kế thừa quyền và nghĩa vụ thực hiện dự án đầu tư mà nhà đầu tư 

đã cam kết tại khoản 9 Mục này. 

b) Trường hợp chưa thành lập tổ chức kinh tế: Yêu cầu tổ chức kinh tế do nhà đầu 

tư thành lập sẽ kế thừa quyền và nghĩa vụ thực hiện dự án đầu tư mà nhà đầu tư đã cam 

kết tại khoản 9 Mục này; trình tự sửa đổi hợp đồng để bổ sung tên, quyền, nghĩa vụ, 

trách nhiệm của tổ chức kinh tế do nhà đầu tư thành lập.  

9. Nghĩa vụ của nhà đầu tư: 

a) Nộp bảo đảm thực hiện hợp đồng, gồm: hình thức, giá trị, thời hạn nộp bảo đảm; 

b) Ứng vốn để thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo yêu cầu của cơ 

quan nhà nước có thẩm quyền trên cơ sở phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư 

được phê duyệt. Quá thời hạn 06 tháng kể từ ngày nhận được yêu cầu của cơ quan 

nhà nước có thẩm quyền mà không ứng đủ vốn để thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái 

định cư thì cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định hủy kết quả trúng thầu; 

c) Nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo quy định của pháp luật về đất đai. 

Đối với trường hợp Nhà nước cho thuê đất, ghi rõ cụ thể hình thức nộp tiền thuê 

đất (một lần hoặc hằng năm) và tiến độ nộp tiền thuê đất; 
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d) Thực hiện phương án nhà đầu tư đề xuất về hiệu quả sử dụng đất theo các 

nội dung tại khoản 6 Mục này; 

đ) Thực hiện phương án nhà đầu tư đề xuất về hiệu quả đầu tư phát triển 

ngành, lĩnh vực, địa phương theo các nội dung tại khoản 7 Mục này; 

e) Thực hiện các cam kết khác đã đề xuất trong hồ sơ dự thầu;  

g) Thực hiện dự án theo quy hoạch được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê 

duyệt, đáp ứng tiến độ đã cam kết, bảo đảm an toàn và bảo vệ môi trường, tuân thủ 

quy định của pháp luật liên quan về đầu tư, xây dựng, đất đai, môi trường, thuế và 

pháp luật quản lý ngành, lĩnh vực; 

h) Thực hiện các cam kết về giải pháp ứng dụng công nghệ, kỹ thuật hiện có tốt 

nhất nhằm giảm thiểu ô nhiễm môi trường, cam kết về chuyển giao công nghệ, thực 

hiện hoạt động công nghệ cao đã đề xuất trong hồ sơ dự thầu để được hưởng ưu đãi 

trong đấu thầu; 

i) Thực hiện các quyền, nghĩa vụ khác theo thỏa thuận (nếu có). 

10. Trách nhiệm của người có thẩm quyền hoặc bên mời thầu trong trường hợp 

được người có thẩm quyền ủy quyền ký kết hợp đồng: 

a) Trong thời hạn 36 tháng kể từ ngày ban hành quyết định công nhận kết quả 

trúng thầu hoặc thời hạn khác theo hợp đồng đã ký kết với cơ quan nhà nước có 

thẩm quyền, Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền phải thực hiện xong việc bồi 

thường, hỗ trợ tái định cư để giao đất, cho thuê đất cho nhà đầu tư theo quy định 

tại khoản 8 Điều 126 của Luật Đất đai năm 2024;  

b) Phối hợp với nhà đầu tư, tổ chức kinh tế do nhà đầu tư trúng thầu thành lập 

thực hiện phương án về hiệu quả sử dụng đất, hiệu quả đầu tư phát triển ngành, 

lĩnh vực, địa phương tại khoản 6 và khoản 7 Mục này; 

c) Thực hiện các quyền, nghĩa vụ khác theo thỏa thuận (nếu có). 

11. Sửa đổi hợp đồng dự án: 

a) Xác định cụ thể trường hợp bất khả kháng và phương án xử lý trong trường 

hợp bất khả kháng; 

b) Các trường hợp được xem xét sửa đổi hợp đồng dự án theo quy định tại 

Điều 76 Luật Đấu thầu; 
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c) Trường hợp chuyển nhượng dự án đầu tư có sử dụng đất theo quy định của 

pháp luật về đầu tư, doanh nghiệp, đất đai, kinh doanh bất động sản, pháp luật 

quản lý, ngành, lĩnh vực và quy định khác của pháp luật có liên quan; trường hợp 

chuyển nhượng cổ phần, phần vốn góp theo quy định của pháp luật về đầu tư, 

doanh nghiệp, đất đai, kinh doanh doanh bất động sản, pháp luật quản lý ngành, 

lĩnh vực, pháp luật có liên quan; hồ sơ, trình tự, thủ tục chuyển nhượng dự án, cổ 

phần, phần vốn góp;  

d) Trình tự bổ sung tên, quyền, nghĩa vụ, trách nhiệm của tổ chức kinh tế do 

nhà đầu tư thành lập theo trường hợp quy định tại điểm b khoản 8 Mục này; các 

trường hợp điều chỉnh dự án đầu tư không dẫn đến điều chỉnh chủ trương đầu tư 

theo pháp luật về đầu tư; 

đ) Trình tự sửa đổi hợp đồng. 

12. Chấm dứt hợp đồng dự án:  

a) Các trường hợp và điều kiện chấm dứt hợp đồng dự án theo thỏa thuận hoặc 

chấm dứt trước thời hạn; 

b) Quyền, nghĩa vụ của mỗi bên khi chấm dứt hợp đồng dự án theo thời hạn đã 

thỏa thuận; 

c) Quyền, nghĩa vụ của mỗi bên trong trường hợp chấm dứt hợp đồng trước 

thời hạn. 

13. Pháp luật điều chỉnh: 

a) Luật áp dụng để điều chỉnh quan hệ hợp đồng dự án và các hợp đồng có liên 

quan đến việc thực hiện dự án; 

b) Trường hợp có ít nhất một bên ký kết hợp đồng là nhà đầu tư nước ngoài thì 

các bên có thể thỏa thuận trong hợp đồng việc áp dụng pháp luật theo quy định của 

pháp luật về đầu tư. 

14. Giải quyết tranh chấp:  

Các bên quy định cơ chế giải quyết tranh chấp theo quy định của pháp luật về 

đầu tư.  

15. Thanh lý hợp đồng: 

a) Trình tự, thủ tục thực hiện thỏa thuận thanh lý hợp đồng; 
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b) Quyền, nghĩa vụ của các bên ký kết khi thanh lý hợp đồng. 

16. Điều khoản phạt vi phạm, không tuân thủ nghĩa vụ hợp đồng: 

a) Các trường hợp vi phạm, không tuân thủ nghĩa vụ của các bên; 

b) Cơ chế giải quyết trong từng trường hợp vi phạm, không tuân thủ nghĩa vụ 

hợp đồng; 

c) Phạt vi phạm đối với trường hợp nhà đầu tư không thực hiện theo cam kết 

trong hồ sơ dự thầu và hợp đồng dự án khi đã hưởng ưu đãi theo quy định tại Nghị 

định này.  

17. Các quy định khác: Các nội dung khác do các bên thỏa thuận với điều kiện 

không được trái quy định của pháp luật về đấu thầu, đất đai, kinh doanh bất động 

sản, doanh nghiệp, đầu tư và quy định của pháp luật có liên quan. 


