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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 96/2024/ND-CP Ha Noi, ngay 24 thang 7 nam 2024

) ~ NGHI BINH ]
Quy dinh chi tiet mot so di€u cia Luat Kinh doanh bat dgng sin

Can cir Ludt To chirc Chinh phit ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sia déi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt To chire Chinh phii va Ludt To chire chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pt dai s6 3 1/2024/QH 15,
Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé6 29/2023/QH]I5,
Ludt Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6 niam 2024,

Theo dé nghi ciia Bé trudong Bé Xdy dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 dieu cua Ludt Kinh
doanh bat déng san.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Kinh doanh bét dong san
ngay 28 thang 11 nam 2023 (sau day goi tat 1a Luat Kinh doanh bat dong san), gom:

1. Khoan 2, khoan 3 Piéu 5 vé cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, du lich, luu
trt, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop; vé phan

dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung.
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2. Diéu 6 vé cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao
kinh doanh.

3. Piém b, diém ¢ khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Piéu 9 vé ty 1¢ du no tin dung,
du no trai phiéu doanh nghiép trén s6 von chu so hiru cia doanh nghiép kinh
doanh bat dong san; von chu s& hitu cia doanh nghi¢p kinh doanh bét dong san;
kinh doanh bat dong san quy mé nho.

4. Khoan 4 Diéu 24 vé viéc thong bo cho co quan quan 1y nha nuéc vé kinh
doanh bat dong san cép tinh nha & du diéu kién duogc ban, cho thué mua cta chu
dau tu du an.

5. Khoan 7 Piéu 31 vé viéc thong bao cho co quan quan Iy nha nudc vé kinh
doanh bat dong san cip tinh quyén st dung dat di ¢ ha ting k¥ thuat trong du an
bat dong san du diéu kién duoc chuyén nhuong cia chu dau tu du an.

6. Diéu 42 vé thu tuc chuyén nhuong toan by hoac mot phﬁn du 4n bt dong san.

7. Khoan 1 Diéu 44 vé cac loai hop ddng miu trong kinh doanh bat dong san.

8. Piéu 52 vé trinh tu, thi tuc, ho so chuyén nhugng hop dong kinh doanh bat
dong san.

9. Khoan 3 Diéu 54 vé san giao dich bat dong san trudc khi hoat dong phai giri
hé so dén co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh noi cé try
so chinh cua san giao dich bat dong san dé dugc cap gidy phép hoat dong.

10. Piéu 55 vé diéu kién hoat dong cua san giao dich bat dong san.

11. Diéu 56 vé nodi dung hoat dong cua san giao dich bat dong san.

12. Piéu 60 vé quan 1y hoat dong ctia san giao dich bat dong san.

13. Piém b khoan 1 Diéu 61 vé co s& vat chit, ky thuat td chirc, ca nhan kinh
doanh dich vu mdi gidi bat dong san phai dap ung.

14. Khoan 3 Diéu 70 vé t6 chuic ky thi sat hach va cdp chtng chi hanh nghé
moi gidi bat dong san.

15. Khoan 1 DPiéu 79 vé viéc B Xay dung chu tri, phéi hop vo1 céc bd, co quan
ngang bd, Uy ban nhan dan cip tinh nghién ctru, dé xuat cac bién phap diéu tiét thi
truong bat dong san quy dinh tai Diéu 78 cua Luat Kinh doanh bat dong san.

16. T6 chirc nudce ngoai, cd nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai ma khong phai la cong dan Viét Nam dugc thué nha & theo quy dinh cua
phap luat vé nha 6.
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Diéu 2. Pdi twong ap dung
1. T chue, ca nhan kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, t6 chirc, ca nhan lién quan dén kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.

Chuong II

KINH DOANH BAT PONG SAN CO SAN VA KINH DOANH
BAT PONG SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI

Piéu 3. Cac loai cong trinh xiy dwng, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung dwa vao kinh doanh

1. Cong trinh xay dung c6 san, cong trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai
dua vao kinh doanh quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Luat Kinh doanh bat dong san
duoc phan loai theo quy dinh ctia phéap luét vé xay dung.

2. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung dwa vao kinh doanh
bao gdm:

a) Dién tich san x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich thuong mai, gom:
gian thuong mai, 16 thuong mai va cac phan dién tich san xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich thuong mai c6 tén goi khéc;

b) Dién tich san xdy dung c6 coéng niang phuc vu muc dich vin phong, gém:
vin phong lam viéc, vin phong két hop luu tri va cac phan dién tich san xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich van phong cé tén goi khéac;

c¢) Dién tich san xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trq,
gé)m: can ho du lich, can hd luu tra va cac phﬁn dién tich san xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra c6 tén goi khac;

d) Dién tich san xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich hdn hop va dién
tich san xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich khac trong cong trinh xay dung
quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Luat Kinh doanh bat dong san.

Piéu 4. Cong khai thong tin vé bat dong sin, du 4n bat dong san dwa vao
kinh doanh

1. Thoi diém cong khai thong tin: Doanh nghiép kinh doanh bt dong san trudc
khi ky két hop doéng ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san,
chuyén nhuong du 4n bat dong san c6 trach nhiém phai cong khai day du cac
thong tin theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san.
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2. NO1 dung thong tin cong khai thyc hién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3,
khoan 4 va khoan 5 Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san; thong tin tai diém ¢ khoan
2 va diém b, d khoan 3 DPiéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san 14 cac tai liéu sau:

a) Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hodc quyét dinh phé duyét quy
hoach tong mit bang cua du 4n bat dong san cua co quan nha nudc co thim quyén
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung, vé quy hoach db thi;

b) Thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung
hoic Thong bao két qua tham dinh thiét ké co sé cua co quan nha nudc c6 thim
quyén theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

¢) Vian ban cam két phat hanh bao lanh quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Luat
Kinh doanh bat dong san ciia ngan hang thwong mai trong nudc, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét Nam.

3. Phuong thirc, hinh thirc cong khai thong tin: Doanh nghiép kinh doanh bat
dong san phai cong khai day du, trung thuc va chinh xac thong tin trén hé théng
thong tin vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bat dong san va trén trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép.

4. Viéc cong khai thong tin trén hé thong thong tin vé nha ¢ va thi trudng bat
dong san thyc hién theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan Iy hé théng thong tin, co s& dit
liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

5. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san c6 trach nhiém cap nhat thong tin da
cong khai trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay thong tin c6 sy thay doi.

Piéu 5. Ty 1é dw n¢ tin dung, dw n¢ trai phiéu doanh nghiép trén s6 von
chi sé hiru ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san

1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san cin cir von chu so hitu, phwong an
dau tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai t6 chutc tin dung, phat hanh trai phiéu
doanh nghiép ciling nhu ty 1¢ du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén sb
vén chu s hitu cia doanh nghiép bao dam:

a) Bap g cac ty 1€ an toan tai chinh cua doanh nghiép; tuan thu cac quy dinh
ctia phap luat vé tin dung va phép luét vé trai phiéu doanh nghiép;

b) Truong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san vay tai t6 chirc tin dung,
phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du 4n bt dong san di duoc co
quan nha nudc ¢6 tham quyén chap thuan 1am chu dau tu thi phai dam bao tong du
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ng vay tai to chire tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép va vén chi so hitu phai
c6 theo quy dinh d6i v6i mdi du an khong vuot qua 100% tong von dau tu cua du
an do;

¢) Tong ty 18 du no vay tai té chirc tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép dé
thue hién dy an khéng qua 04 1an von chi sé hitu ctiia doanh nghiép dbi véi mdi du
an bat dong san co quy mo sir dung dat dudi 20ha va khong quéa 5,67 1an vén chu
s& hitu ctia doanh nghiép d6i voi mdi du an bat dong san co quy mo sir dung dat tir
20ha tr¢ lén.

2. Von chu so hitu cta doanh nghiép kinh doanh bat dong san duoc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh nay.

) Di(‘“;u 6. Vén chi sé hiru cia doanh nghiép kinh doanh bit dong sin va
tong von dau tw du an bat dong san

1. Vén chu s hitu ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san trong trudng
hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san dugc co quan nha nudce co thim quyén
lua chon lam nha dau tu, lua chon lam chu dau tu thuc hién du 4n bat dong san
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap luat vé dau gia; phap luat vé du thau,
phap luat vé nha o, phap luat vé phat trién do thi; duoc cong nhan 1a chu dau tu dy
an nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha o, duoc xac dinh cin ctr vao:

a) Két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao cao d6i véi khoan muc vén chi so
hitu d3 duoc kiém toan thuc hién trong nim; trudng hop khong cé két qua bao cdo
tai chinh hodc két qua béo cao ddi véi khoan muc von chu s& hitu di duogc kiém toan
thuc hién trong ndm thi ding két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cdo dbi voi
khoan muyc von chi s¢ hitu di duge kiém toan ctia nam lién trude theo quy dinh cia
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luét vé ké toan;

b) Ddi véi doanh nghiép thanh 14p va hoat dong chua du 12 thang thi vén chu
s0 hitu dugc x4c dinh theo von diéu 18 da gop theo quy dinh cua phap lut vé
doanh nghiép.

2. Téng von dau tu ddi voi du an bat dong san dugc xac dinh theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu.

Piéu 7. Kinh doanh bit dong sian quy mé nho; khong nhim muc dich kinh
doanh va dwéi mirc quy mo nhé

1. C4 nhan kinh doanh bat déng san quy md nho phai dap Gmg cac yéu cau sau:

a) Khong thudc trudng hop phai 1ap du an dau tu theo quy dinh ctia phéap luat
vé xay dung, nha o;
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b) Khong thudc truong hop cé gia tri qua 300 ty dong trén mot hop dong va co
s6 1an giao dich qua 10 1an trong mot nim. Trudng hop giao dich 01 1an trong mot
nam thi khong tinh gia tri.

2. T6 chue, c4 nhan ban nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung khong nham muc dich kinh doanh hodc ban, cho
thué, cho thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung dudi muic quy mé nhd, bao gdom:

a) Ca nhan khéng thudc truong hop phai 1ap du an dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung, phap luat vé nha &;

b) T chirc khong thude trudng hop co gid tri qua 300 ty dong trén mot hop
ddng va c6 s6 lan giao dich qua 10 lan trong mot nim. Trudng hop giao dich 01
1an trong mot nim thi khong tinh gia tri.

Piéu 8. Thii tuc thong bao nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién
dwgc ban, cho thué mua

1. Trudce khi thyc hién ky hop ddng ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai, chit dau tu dy an phai c6 van ban thong béo giri co quan quan 1y nha
nuédc vé kinh doanh bat dong san cap tinh noi c6 du an vé viéc nha & hinh thanh
trong tuong lai dii diéu kién dugc ban, cho thué mua kém theo 01 bo ho so quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Vin ban thong béo cta chil dau tu du 4n giri co quan quan 1y nha nudc vé kinh
doanh bét dong san cép tinh vé nha & du diéu kién duoc ban, cho thué mua phai co
cac ndi dung quy dinh tai Phu luc XV ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Hd so gé)m ban sao va xuét trinh ban chinh dé d6i chiéu hodc ban sao dién
tir ¢ gia tri phap 1y hodc ban sao dugc chimg thuc cila cac gidy to sau:

a) Cac gidy to theo quy dinh tai khoan 2 va diém a, diém b khoan 3 Piéu 24
Luét Kinh doanh bat dong san;

b) Bién ban nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co s¢ ha tang k¥ thuat
ctia dy 4n tuong tmg theo tién do cua du an dugc chap thuan, phé duyét theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung.

Trudng hop 1a nha chung cu, tda nha hén hop c6 nha & phai co bién ban
nghiém thu viéc da hoan thanh thi cong xay dung phan méng theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung.
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3. Truong hop chil dau tu du an dau tu xdy dung nha & da thé chp nha & hinh
thanh trong tuong lai hodc mot phan dy an hodc toan bd dy an thi viéc xac dinh
nha & da duogc giai chap thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha &
56 27/2023/QH15.

4. Trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc van ban thong bao kém theo
ho so quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu ndy, co quan quan 1y nha nuéc vé kinh
doanh bat déng san cap tinh c6 trach nhiém kiém tra vé diéu kién cua nha & hinh
thanh trong twong lai ctia du an bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh
ctiia Luat Kinh doanh bat dong san va tra 101 bang vin ban cho chii dau tu vé nha &
du diéu kién dugc ban, cho thué mua, truong hop khong du didu kién ban, cho thué
mua phai néu 13 1y do; ddng thoi ding tai van ban tra 101 trén cong thong tin vé nha
& va tri truong bat dong san. Vian ban tra 10i ctia co quan quan 1y nha nudc vé kinh
doanh bat dong san cap tinh guri cho chu dau tu vé nha ¢ du diéu kién duoc ban,
cho thué mua phai c6 cac no1 dung quy dinh tai Phu luc XVI ban hanh kem theo
Nghi dinh nay.

Truong hop co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cép tinh
khong tra 151 theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép c6 quyén khéi kién, khiéu
nai theo quy dinh phép luét.

Pi¢u 9. Thi tuc thong bao dat da c6 ha tang ky thuit trong du 4n bat
dong san duwgc chuyén nhwgng cho ca nhan tu xay dung nha &

1. Trudce khi thyc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
co ha tﬁng ky thuat trong du an bat dong san cho ca nhan ty xay dung nha &, chu
dau tu dy an phai c6 van ban thong bao glri co quan quan 1y nha nudc vé kinh
doanh bat dong san cap tinh noi c6 du an vé viéc dat da c6 ha tang k¥ thuat trong
du 4n bat dong san du diéu kién dugc chuyén nhugng quyén sir dung dét cho ca
nhan tu xay dung nha & kém theo hd so quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Hb so gém ban sao va xuit trinh ban chinh dé ddi chiéu hodc ban sao duge
chtng thue hoidc ban sao dién tir c6 gia tri phap 1y cla cac gidy td sau:

a) Quyét dinh chu truong dau tu hodc chip thuan chi truong dau tu hodc chip
thuan dau tu cua dy an bat dong san cia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu, vé xay dung, vé nha &;

b) Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hodc quy hoach téng mat bang cta
du an bat dong san cua co quan nha nudc co tham quyén theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung, vé quy hoach @6 thi;
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¢) Gidy phép xdy dung d6i voi trudng hop phai cip gidy phép xay dung cua co
quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

d) Thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
hoidc Thong bao két qua tham dinh thiét ké co sé cua co quan nha nudc c6 tham
quyén theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

d) Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh dau tu xdy dung cac cong trinh ha
tang k¥ thuat theo quy dinh cta phép luat vé xay dung;

e) Hop ddng cung cip cac dich vu cap dién, cip nude, thoat nude, thu gom rac
thai, xtr Iy nudce thai;

g) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 dién tich dat da c6 ha tang k¥ thuat
trong du 4n bat dong san chuyén nhuong quyén st dung dat cho ca nhan tu xay
dung nha ¢ theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3. Trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc vin ban thong bao kém theo
hé so quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu ndy, co quan quan 1y nha nuéc vé kinh
doanh bat dong san cap tinh c6 trach nhiém kiém tra diéu kién vé viéc dat da co ha
tang k¥ thuat trong du 4n bt dong san du diéu kién duoc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ca nhan ti xay dung nha ¢ theo quy dinh cta Luét Kinh doanh bét
dong san va tra 101 bang van ban cho chu dau tu vé dat da c6 ha ting k¥ thuat trong
du 4n bat dong san du diéu kién duoc chuyén nhuong, trudng hop khong du diéu
kién chuyén nhuong phai néu 13 1y do; dong thoi dang tai van ban tra 10i trén cong
thong tin vé nha & va thi truong bat dong san dé cong bo thong tin.

Truong hop co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cép tinh
khong tra 101 theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép c6 quyén khéi kién, khiéu
nai theo quy dinh phap luat.

Chuong 111
THU TUC CHUYEN NHUQNG DU AN BAT PONG SAN

Piéu 10. Thu tuc chuyéI} nhweng toan bd hoac mjt phan du an bat dong
san thugc tham quyén quyét dinh cho phép chuyén nhugng cia Thu tudng
Chinh phu

1. Viéc chuyén nhuong toan by hoac mot ph?m du 4n bat dong san thude tham
quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuong cua Tha tudng Chinh phu duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 42 cta Luat Kinh doanh bat dong san.



10 CONG BAO/S6 937 + 938/Ngay 16-8-2024

2. Chu dau tu du 4n bat dong san giri 01 bd hd so gdm cac gidy to (ban sao va
xuét trinh ban chinh dé ddi chiéu hodc ban sao duogc chirng thuc hodc ban sao dién
tir 6 gia tri phap 1y) quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay dén Uy ban nhan dan
cap tinh hodc co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cip tinh noi c¢6
du an dugce Uy ban nhan dan cip tinh Gy quyén.

3. Céc gidy to cta chil dau tu chuyén nhuong dy an gém:

a) Vin ban cta chu dau tu dy an dé nghi cho phép chuyén nhuong toan bd
hoac mot phﬁn dy 4n bat dong san theo mau tai Phu luc XII ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) Quyét dinh chu truong dau tu hodc chip thuan chu truong dau tu hodc chip
thuan dau tu cua du an bat dong san cia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu, vé xay dung, vé nha &;

¢) Vin ban cua co quan nha nude c¢6 thim quyén vé viée lya chon nha dau tu,
lwa chon chu dau tu theo quy dinh ctia phap lut vé dau tu, phap luat vé dau gia,
phap luat vé& dau thau, phap luat vé nha &, phap luat vé phat trién do thi; quyét dinh
hodc van ban cong nhan chu dau tu dbi voi truong hop du an phai thyc hién thu tuc
cong nhan chu dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, phap luat vé nha &;

d) Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hodc quy hoach téng mit bang cia
du an bat dong san cua co quan nha nudc co tham quyén theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung, vé quy hoach do6 thi;

d) Céc gidy to vé dat gdom: Quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat thuc hién dy 4n cua co quan nha nudc co tham quyén theo
quy dinh cua phép luat vé dat dai. Bién ban ban giao dét thuc hién du an trén thuc
dia ctia co quan nha nudc ¢ thim quyén cho chu dau tu du 4n theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai;

e) Truong hop du an, phan dyu 4n bat dong san thé chip thi phai co gidy to thé
hién d3 giai chip theo quy dinh cta phap luat;

g) Gidy to nghiém thu theo quy dinh cta phap luat xdy dung vé viéc da hoan
thanh dau tu xdy dyung cic cong trinh ha ting k¥ thuét twong tng theo tién do, thiét
ké, quy hoach chi tiét va nodi dung du an dugc phé duyét dbi véi truong hop
chuyén nhuong toan bd du an dau tu xay dung két cAu ha tﬁng;

h) Xac nhan cta co quan thué vé viéc chil dau tu du 4n di hoan thanh nghia vu
tai chinh vé dat dai cua du 4n ddi véi Nha nudce va céc ching tur thé hién chu dau
tu da ndp phi, 16 phi lién quan dén dit dai (néu co) quy dinh tai khoan 3 Diéu 40
Luat Kinh doanh bt dong san;



CONG BAO/SH 937 + 938/Ngay 16-8-2024 11

i) P6i v6i doanh nghiép nha nuéc chuyén nhuong toan bd hodc mot phan dy an
bat dong san thi phai c6 gidy to chimg minh viéc tuin thu quy dinh ctia phap luat vé
quan ly, str dung von nha nude dau tu vao san xuit, kinh doanh tai doanh nghiép;

k) Bao céo qua trinh thue hién du an bt dong san tinh dén thoi diém chuyén
nhuong theo mau tai Phu luc XIII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

1) Théa thuan vé viéc chuyén nhuong toan bd hoac mat phﬁn du 4n bat dong
san gitra bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong (néu co).

4. Céc gidy to ctia bén nhan chuyén nhuong dy an gdm:

a) Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhan ding ky dau
tu hodc gidy to ching minh viéc thanh 1ap t6 chic theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé dau tu;

b) Bao cao tai chinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 6 ctia Nghi dinh nay;

¢) Vin ban cam két vé viéc tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh doanh
theo dung nd1 dung du an da dugc chﬁp thuan;

d) Gidy to ching minh dap tng diéu kién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 40
Luat Kinh doanh bat dong san.

5. Trong thdi han 45 ngay ké tir ngdy nhan da ho so hop 18, Uy ban nhan dan
cap tinh ¢6 trach nhiém lay y kién cua Bo Xay dung va cac bo, nganh, co quan c6
lién quan va t6 chirc thAm dinh hd so chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 9
Diéu nay, trinh Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh. Mau quyét dinh cho
phép chuyén nhuong dugc thuc hién theo miu tai Phu luc XIV ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

Truong hop Tha tuéng Chinh phtl Gy quyén cho Uy ban nhan dan cap tinh thi
Uy ban nhan dan cap tinh can ct y kién cila cac bg, nganh dé xem xét, quyét dinh
cho phép chuyén nhugng mot phan du n.

6. Trong thoi han t6i da 60 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh cho phép chuyén
nhuong du 4an, phan dy an bat dong san cta cap co thim quyén, bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém phai hoan thanh:

a) Ky két hop déng chuyén nhuong theo mau tai Phu luc IX hodc Phu luc X
ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Hop dong chuyén nhuong dy an, phan du 4n
ddng thoi 13 hop dong chuyén quyén st dung dit cua du an, phan du an chuyén
nhuong, trir truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi viéc chuyén quyén
su dung dét thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;



12 CONG BAO/S6 937 + 938/Ngay 16-8-2024

b) Ban giao du an, phﬁn du an chuyén nhugng va toan bg ho so du an, phén du
an chuyén nhugng tir bén chuyén nhuong sang cho bén nhan chuyén nhugng; viéc
ban giao giita bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng phai duoc 1ap thanh
van ban.

Hét thoi han néu trén, néu cac bén khong hoan thanh quy dinh tai khoan nay va
khong dugc cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén nhuong du 4n,
phan duy 4n bat dong san gia han thoi gian thyc hién thi quyét dinh nay hét hiéu luc.

7. Bén nhan chuyén nhuong du an duoc tiép tuc trién khai dy 4n, phan dy an
sau khi nhan ban giao du an, phén du an bat dong san va hoan thanh nghia vu ndp
thué, phi, 18 phi (néu co).

8. Bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhugng dy an, phan du an bat dong san
c6 trach nhiém lam thi tuc dang ky dét dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

9. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban, ho so lay y kién cua
Uy ban nhan dan cép tinh, cac co quan duoc lay ¥ kién c6 ¥ kién vé noi dung thudc
pham vi quan 1y nha nudc duge giao ddi voi cac ndi dung quy dinh tai Diéu 4,
Piéu 39 va Piéu 40 Luat Kinh doanh bat dong san.

Truong hop bén nhan chuyén nhuong 13 t6 chirc kinh té c¢6 vbén dau tu nudc
ngoai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san c6 du an
hoac phﬁn du 4n bat dong san chuyén nhuong tai cac khu vuc thudc: ddo; xa,
phuong, thi trin bién gio1; xa, phuong, thi trAn ven bién va khu vuc khéac c6 anh
huong dén qudc phong, an ninh theo quy dinh cua phéap luit vé quéc phong, an
ninh thi Uy ban nhan dan cdp tinh noi c¢6 du an phai 13y ¥ kién caa B6 Qudc phong
va B Cong an vé viéc bao dam qudc phong, an ninh.

Piéu 11. Tha tuc chuyen nhwong toan by hoac mot phan dw an bat dong
san thudc thim quyen quyet dinh cho phép cua Uy ban nhan dan cap tinh

1. Viéc chuyen nhuong toan by hoac mdt phan du an bat dong san thudc tham
quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuong ctia Uy ban nhan dan cip tinh dugc
thie hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 42 cua Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Chu dau tu du 4n bat dong san giri 01 bd hd so gdm cac gidy to (ban sao va
xuét trinh ban chinh dé dbi chiéu hoic ban sao duoc chimg thuc hoic ban sao dién
tir c6 gia tri phap 1) quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 10 ctua Nghi dinh nay dén
Uy ban nhén dan cép tinh hodc co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong
san cap tinh dugc Uy ban nhan dan cép tinh oy quyén.

3. Trong thdi han 30 ngay ké tir ngdy nhan da ho so hop 18, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 trach nhiém lay ¥ kién ctia cic co quan c6 lién quan cua dia phuong va
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t6 chtrc thim dinh hd so chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay va
xem xét, quyét dinh. MAu quyét dinh cho phép chuyén nhuong dugc thuc hién theo
mau tai Phu luc XIV ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Truong hop co quan quan Iy nha nudc vé kinh doanh bat dong san cép tinh
duogc Uy ban nhan dan cép tinh Gy quyén thi trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay
nhan ho so hop 1¢, co quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cip tinh
c6 trach nhiém lay y kién cua cac co quan c6 lién quan cta dia phuong va t6 chirc
tham dinh hd so chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay va trinh Uy
ban nhén dan cép tinh xem xét, quyét dinh.

4. Viéc lay y kién, tham dinh hd so va quyét dinh cho phép chuyén nhuong
toan bo hodc mot phan dy an bat dong san duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan
3 Piéu nay.

5. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban, ho so lay y kién cia
UBND cép tinh hodc co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san céap
tinh, cac co quan duoc 13y ¥ kién ¢ y kién vé ndi dung thudc pham vi quan 1y nha
nudc dugc giao ddi véi cac noi dung quy dinh tai Diéu 4, Diéu 39 va biéu 40 Luat
Kinh doanh bat dong san.

Truong hop bén nhan chuyén nhuong 1a t6 chire kinh té c6 von dau tu nude
ngoai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san c6 dy an
hoac phﬁn du 4n bat dong san chuyén nhuong tai cac khu vuc thudc: dao; xa,
phuong, thi trin bién gio1; xa, phuong, thi trAn ven bién va khu vuc khéac c6 anh
huong dén qudc phong, an ninh theo quy dinh cua phép luit vé quéc phong, an
ninh thi Uy ban nhan dan cap tinh noi c¢6 du an phai lay y kién cua B6 Qudc phong
va B Cong an vé viéc bao dam qudc phong, an ninh.

6. Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bo hodc mot phan du
an bat dong san ctia Uy ban nhan dan cap tinh, cdc bén c6 trach nhiém thyc hién
cac quy dinh tai khoan 6, khoan 7, khoan 8 Piéu 10 cua Nghi dinh nay.

Chuong IV
HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 12. Cac loai hop ddng kinh doanh bat dong san

1. Cac loai hop dong kinh doanh bat dong san quy dinh tai khoan 1 Diéu 44
ciia Luat Kinh doanh bat dong san phai duoc xéac 1ap, ky két tuan thu dung theo
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.
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2. Cac hop dong mau trong kinh doanh bat dong san quy dinh tai Nghi dinh
nay bao gém:

a) Hop dng mua ban nha &, hop dong thué mua nha & theo mau tai Phu luc I
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Hop déng thué nha & theo mau tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Hop ddng mua ban, hop dong thué mua cong trinh xay dung; hop déng mua
ban, hop dong thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo mau tai Phu luc IIT ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

d) Hop dong thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu muyc dich du lich, lvu tra theo miu tai Phuy
luc IV ban hanh kem theo Nghi dinh nay;

d) Hop dong mua ban, hop dong thué mua cong trinh xay dung; hop dong mua
béan, hop dong thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu hon hop
theo mau tai Phu lyc V ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

e) Hop ddng thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong céng
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop theo mau tai Phu luc VI ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

g) Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuét trong
du 4n bat dong san theo mau tai Phu luc VII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

h) Hop dong cho thué, hop ddng cho thué lai quyén sir dung dat da co ha tang
ky thuat trong du an bat dong san theo mau tai Phu luc VIII ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

i) Hop dong chuyén nhuong toan bd du an bat dong san theo mau tai Phu luc
IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

k) Hop déng chuyén nhuong mot phén du 4n bat dong san theo mau tai Phu
luc X ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

1) Hop dong chuyén nhuwong hop dong mua ban, hop dong thué mua nha ¢,
cong trinh xay dung theo mau tai Phu luc XI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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3. Doanh nghiép kinh doanh bt dong san khi xac 1ap, ky két, thuc hién hop
d6ng mau trong kinh doanh bat dong san phai tudn thu cic nguyén tic sau day:

a) Puoc str dung hop dong kinh doanh bat dong san dé ky két sau khi da thuc
hién cong khai theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Tuén thu, chdp hanh hoat dong kiém tra, gidm sat clia co quan c6 tham quyén
quan 1y kinh doanh bat dong san trong viéc thuc hién cac quy dinh, nguyén tic vé
viéc thuc hién cong khai, si dung, xéc lap, ky két, thuc hién hop déng mau trong
kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san;

¢) Doanh nghiép kinh doanh bat dong san c6 nghia vu tuan thu dung, khong
duoc thay d6i cac nodi dung co trong cac hop dong trong kinh doanh bat dong san
duoc ban hanh kém theo mau tai cac Phu luc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
Truong hop trong cac hop dong mau c6 ndi dung dé doanh nghiép kinh doanh bat
dong san dugc bo sung nd1 dung thi vi¢c bo sung nd1 dung hop déng phai bao dam
tuan thi nguyén tic khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi,
khong lam thay ddi hodc trai voi cac ndi dung da co trong hop dong mau;

d) Truong hop c6 stra doi, bo sung ndi dung hop dong kinh doanh bat dong san
d3 cong khai thi doanh nghiép kinh doanh bat dong san c6 trach nhiém dong thoi
cong khai hop dong da stra doi, bd sung theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay
trude khi st dung dé ky két hop dong;

d) Trong trudng hop hop dong kinh doanh bat dong san dugce doanh nghiép sir
dung dé ky két vi cac khach hang c¢6 ndi dung khong dang véi ndi dung ciia hop
ddng mau, khong dung voi hop dong mau di thuc hién cong khai theo quy dinh tai
Nghi dinh nay, khong tuan thu ding cic nguyén tic quy dinh tai khoan 3 Piéu nay
thi bi xir 1y vi pham theo quy dinh cta phéap luét c6 lién quan va co trach nhiém boi
thuong cac thiét hai phat sinh d6i véi cac khach hang di ky hop dong do céc vi
pham ctia minh. Néu c¢6 tranh chap thi cac bén lién quan cin ct theo quy dinh cua
B6 luat Dan sy va phap luat c6 lién quan dé giai quyét.

4. Truong hop ky két hop dong kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua
phap lut vé kinh doanh bat dong san thong qua giao dich dién tir va chir ky s thi
thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé giao dich dién tu.

Piéu 13. Trinh tw, thi tuc, hd so chuyén nhuwong hop dong kinh doanh bt
dong san

1. Viéc chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san duogc thyc hién theo
quy dinh ciia Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay.
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2. Trinh ty, tha tuc, hd so chuyén nhuong hop dé)ng kinh doanh bat dong san
duoc thuc hién nhu sau:

a) Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong hop dong thdng nhat lap
hop ddng chuyén nhuong hop dong theo mau tai Phu luc XI ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

Hop d6ng chuyén nhugng hop dong phai duoc 1ap thanh 08 ban (02 ban do cha
dau tu du 4n luu, 01 ban ndp cho co quan thué, 01 ban ndp cho co quan nhan hd so
cap Gidy chung nhéan, 02 ban bén chuyén nhuong hop dong luu, 02 ban bén nhin
chuyén nhuong hop déng luu); trudng hop cong chimg hop dong chuyén nhuong
hop dong thi phai ¢6 thém 01 ban dé luu tai to chtrc hanh nghé cong chimg;

b) Mot trong cac bén nop ho so dé nghi to chirc hanh nghé cong chimg c6 try s&
tai tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi co bat dong san thuc hién chiig nhan
hop déng chuyén nhuong hop dong. Ho so dé nghi cong ching bao gém: cac ban
chinh hop déng chuyén nhuong hop dong; ban chinh hop dong da ky 1an dau voi
chu dau tu du an, truong hop chuyén nhuong mot hodc mot sb nha &, cong trinh xay
dung trong tong s6 nha &, cong trinh xay dung dd mua, thué mua theo hop dong thi
phai nop ban chinh hgp dong hoic phu luc hop dong thé hién nha &, cong trinh xay
dung chuyén nhuong da ky véi chi dau tu; gidy to chimg minh s tién bén chuyén
nhuong hop dong da ndp cho chii dau tu dy 4n; ban chinh hodc ban sao ¢6 ching
thue cua bién ban ban giao nha ¢, cong trinh xay dung (néu c6) va cac gidy to khac
(néu c6) theo quy dinh cuia phap ludt vé cong chimg, ching thyc.

Truong hop bén chuyén nhuong hop dong 1a doanh nghiép c6 nganh nghé kinh
doanh bat dong san thi khéng bat budc phai thuc hién cong ching hop dong
chuyén nhuong hop dong theo quy dinh tai diém nay; trir trudng hop cac bén co
nhu cau thyuc hién cong chung;

¢) Sau khi thyc hién cong ching (trir truong hop khong thuc hién cong chirng)
theo quy dinh tai diém b khoan nay, cac bén chuyén nhuong hop dong co trach
nhiém nop thué, phi va 1é phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong theo
quy dinh ctia phap luat vé thué, phi, 1é phi;

d) Sau khi thyc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, mot trong cac bén ndp ho
so dén chu dau tu dy 4n bat dong san dé dé nghi chu dau tu xac nhan viéc chuyén
nhuong hop dong; cac gidy to trong hd so bao gdbm: 08 ban chinh hop doéng chuyén
nhugng hop dong kém theo ban chinh hop dong; trudng hop chuyén nhuong mot
hoic mot s nha &, cong trinh xay dung trong tong s6 nha &, cong trinh xay dung
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d3 mua, thué mua theo hop dong thi phai ndp ban chinh hop dong hoic phu luc
hop ddng c6 thé hién nha &, cong trinh x4y dung chuyén nhuong di ky véi chu dau
tu; gidy to chimg minh di ndp thué hodc dugc mién, giam thué theo quy dinh cta
phap luat vé thué;

d) Trong thdi han 05 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan duoc day du cac gidy to
theo quy dinh tai diém d khoan nay, chu dau tu du 4n bat dong san c6 trach nhi€ém
kiém tra, xac nhén vao hop dong chuyén nhuong hop dong va khong duogc thu bat
ky khoan kinh phi ndo. Sau khi x4c nhan vao hop doéng chuyén nhuong hop dong,
cha dau tu gitr lai 02 ban chinh hgp dong chuyén nhuong hop dong va tra lai cho
bén ndp gidy t& 06 hop ddng chuyén nhuong hop dong kém theo cac gidy to da
nhan theo quy dinh tai diém d khoan nay;

e) Ké tir ngay hop dong chuyén nhuong hop déng duoc chi ddu tu xac nhén,
bén nhan chuyén nhuong hop dong tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu cua bén
mua, bén thué mua véi chu dau tu theo hop dong da ky va hop dong chuyén
nhuong hop dong;

g) Cac truong hop chuyén nhugng hop ddng tir 1an tha hai trd di duoc thuc
hién theo tha tuc quy dinh tai Diéu nay, bén chuyén nhuong phai nop dy da hd so
ctia cac 1an chuyén nhuong trude d6 khi lam thu tuc chuyén nhuong;

h) Bén nhén chuyén nhuong trong hop ddng chuyén nhuong hop dong duoc ky
két sau cung theo quy dinh tai Piéu nay duoc co quan nha nudc cd tham quyén cap
Gidy ching nhan theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Chuong V
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

Muc 1
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Piéu 14. Piang ky hoat dong san giao dich bat dong san

1. T6 chirc, ca nhan thanh lap san giao dich bat dong san gui ho so theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu ndy dén co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bét dong
san cap tinh noi ¢ tru s¢ chinh cua san giao dich bat dong san (ndp hd so truc tiép
hodc giri hd so qua hé thdng buu chinh hodc ndp hd so truc tuyén) dé duoc cap
gidy phép hoat dong.
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2. H6 so dang ky hoat dong bao gdm:

a) Pon ding ky hoat dong cua san giao dich bat dong san (theo mau tai Phu lyc
XVID);

b) Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
Luat Kinh doanh bat dong san;

¢) Gidy to chimg minh quyén sir dung ddi voi try so san giao dich bat dong san;

d) Ban sao gidy chimg nhan hoan thanh khoa hoc quan 1y, diéu hanh san giao
dich bt dong san cta ngudi quan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san;

d) Danh sach cac méi gidi bat dong san di dugc cap chimg chi hanh nghé méi
gidi bat dong san.

3. Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da ho so, co quan quan 1y
nha nude vé kinh doanh bat dong san cip tinh co trach nhiém kiém tra hd so, cip
Gidy phép hoat dong cho san giao dich bat dong san (theo mau tai Phu luc XVIII);
trong truong hop tir chéi thi phai thong bao bang van ban va néu rd 1y do. Sau khi
cap Gidy phép hoat dong, co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san
cap tinh bao céo vé Bo Xay dung dé dua thong tin cua san giao dich bat dong san
1én trang thong tin dién tir cia B6 X4y dung. Thong tin cta san giao dich bat dong
san gdm: Tén san giao dich bat dong san; tén doanh nghiép thanh 1ap san giao dich
bat dong san; ho tén ctia nguoi quan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san; dia
chi va sb dién thoai lién hé cta san giao dich bat dong san.

Truong hop co6 su thay ddi tén, dia chi tru s6, nguoi dai dién theo phap luét,
cac ndi dung khac trong ho so dang ky hoat dong thi trong thoi han 10 ngay lam
viéc, ké tir ngdy quyét dinh thay doi, san giao dich bat dong san phai c6 vin ban
giri co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh noi san giao
dich bat dong san ding ky thanh 1ap va hoat dong dé duoc cip lai Gidy dang ky
hoat dong. Co quan quéan 1y nha nudc vé kinh doanh bt dong san cap tinh bao céo
vé Bo Xy dung dé quan 1y va ding tai thong tin.

Picu 15. Picu kién hoat dong ciia san giao dich bat dong san

1. San giao dich bat dong san hoat dong phai dap Gmg du diéu kién theo quy
dinh tai Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san.
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2. Nguoi dai dién theo phap luat ciia doanh nghiép va ngudi quan 1y diéu hanh
san giao dich bat dong san phai chiu trach nhiém vé hoat dong cua san giao dich
bat dong san. Nguoi dai dién theo phap luat ciia san giao dich bat dong san c6 thé
ddng thoi 14 ngudi quan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san.

3. San giao dich bat dong san phai c6 tén, dia chi giao dich 6n dinh trén 12
thang va trang thiét bj k¥ thuat dap tmg yéu cau theo ndi dung hoat dong cia san
giao dich bat dong san.

4. San giao dich bat dong san c6 trach nhiém thuc hién cac bién phap phong
chdng rira tién, bao cdo vé phong chdng rira tién theo quy dinh cua phép luat vé
phong chong rira tién.

Picu 16. Noi dung hoat dong ciia san giao dich bat dong sin

1. San giao dich bat dong san hoat dong theo ndi dung quy dinh tai Diéu 56
Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Viéc xéac nhan cac giao dich bat dong san thyc hién nhu sau:

a) Cac giao dich bat dong san théng qua hinh thirc truc tiép thi duoc xac nhan
bang van ban. Trudng hop giao dich bit dong san théng qua hinh thie dién tir thi
thuc hién viéc xac nhan dién tr theo quy dinh cta Luat Giao dich dién tur, phap
luat vé thuong mai dién ttr va quy dinh cua phap luét c6 lién quan;

b) Trong van ban xac nhan giao dich bat dong san phai c6 du chir ky cua dai
dién doanh nghiép 1a chu dau tu du 4n hodc chu sé hitu cua bat dong san, dai dién
san giao dich bat dong san, c4 nhan moi gidi va con diu ctia doanh nghiép tuong
ung véi cac hinh thire giao dich.

Piéu 17. Quan Iy hoat dong ciia san giao dich bt dong san

1. Co quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cip tinh c6 trach
nhiém quan ly, gidm sat, kiém tra hoat dong cua san giao dich bat dong san theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 60 cta Luét Kinh doanh bat dong san.

2. Cip Giay phép hoat dong thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay.

3. Cap lai Gidy phép hoat dong ctia san giao dich bat dong san

a) Co quan quan Iy nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cip tinh cap lai Gidy
phép hoat dong trong trudng hop Gidy phép bi mat, bi rach, bi chay, bi tiéu hiy
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duéi hinh thirc khac khi c6 yéu cau cua san giao dich bat dong san hoic thay doi
thong tin cila san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 ciia Nghi dinh nay;

b) San giao dich bat dong san phai ¢ hd so giri co quan quan 1y nha nude vé
kinh doanh bat dong san cip tinh noi duoc cip gidy phép hoat dong (ndp ho so
truc tiép hodc gui hd so qua h¢ théng buu chinh hodc nop hd so truc tuyén) dé
duoc cap lai gidy phép hoat dong. HO so cip lai gidy phép hoat dong bao gom:
Gidy dé nghi cap lai gidy phép hoat dong (theo mau tai Phu luc XIX); Gidy phép
hoat dong (trong truong hop bi hong);

¢) Co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh sau khi nhan
da hd so hop 18, ¢ trach nhiém kiém tra hd so va cép lai gidy phép hoat dong (theo
mau tai Phyu luc XX) trong thoi han 05 ngay 1am viéc. Gidy phép hoat dong duogc
cap lai dugc gilt nguyén s gidy phép da cap trudc day dé duy tri lién két voi hd so
va dir liéu.

Truong hop tir chéi cép lai, co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong
san cAp tinh phai thong bao bang van ban va néu rd 1y do tir chdi.

4. Thu hdi Gidy phép, cham dut hoat dong cua san giao dich bat dong san

Co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh ra quyét dinh
thu hoi Giéy phép, chidm dut hoat dong cua san giao dich bat dong san trong cac
truong hop sau:

a) Truong hop san giao dich bat dong san vi pham quy dinh tai Piéu 8 Luat
Kinh doanh bat dong san va phap luat khac c6 lién quan. Trong thoi han 07 ngay
lam viéc ké tir ngay thu hdi Gidy phép hoat dong, co quan quan 1y nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cép tinh co trach nhiém thong bao bang vin ban giri Bo
Xay dung, co quan thué ¢ dja phuong noi ding ky hoat dong vé viée thu hoi Gidy
phép hoat dong cua san giao dich bat dong san.

Trong thdi han 60 ngay, ké tir ngay bi thu hdi Gidy phép hoat dong, san giao
dich bat dong san phai nop du s6 thué con no; thanh toan xong cac khoan ng khac;
lam xong thu tyc chdm dut hop dong da ky véi nguoi lao dong; dbi véi hop dong
dich vu da ky véi khach hang nhung chua thuc hién xong thi phai thoa thudn véi
khach hang vé viéc thuc hién hop dong dich vu dé.

b) Truong hop san giao dich bat dong san ty chdm dit hoat dong thi cham
nhét 1a 30 ngay, trudc thoi diém du kién chdm dut hoat dong, san giao dich bat
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dong san phai thong bao bang vin ban cho co quan quan 1y nha nuéc vé kinh
doanh bat dong san cap tinh va co quan thué noi ding ky hoat dong. Trong thoi
gian 07 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban thong bao chdm dit hoat dong cua san
giao dich bat dong san, co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san cap
tinh ¢ trach nhiém thong bao bang vin ban giri Bo Xay dung.

Truée thoi diém cham dat hoat dong, san giao dich bat dong san phai ndp du
s6 thué con no; thanh toan xong cac khoan ng khac; lam xong thu tuc chidm dut
hop dong da ky v6i ngudi lao dong cia san giao dich bat dong san; thyc hién xong
cac hop dong dich vu di ky v6i khach hang. Trong trudng hop khong thé thuc hién
xong hop ddng dich vu da ky voi khach hang thi phai thoa thuan véi khach hang
vé viéc thuc hién hop dong dich vu do.

5. Tam ngimg hoat dong ciia san giao dich bat dong san

a) Co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh ra quyét
dinh tam ngimg hoat dong cua san giao dich bat dong san trong truong hop san
giao dich bat dong san khong c6 du diéu kién hoat dong theo quy dinh cta phap
luat hodc san tu tam ngung hoat dong;

b) Truong hop san giao dich bat dong san tu tam ngimg hoat dong thi phai bao
c40 bang vin ban vé viéc tam ngimg va tiép tuc hoat dong trd lai véi co quan quan
1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh, co quan thué, co quan théng ké ¢
dia phuwong noi ding ky hoat dong va noi co tru sé clia san giao dich bat dong san
cham nhét 12 10 ngdy lam viéc truéc ngay tam nglimg hoic tiép tuc hoat dong tré
lai. Thoi gian tam ngung hoat dong khong qua hai nam;

¢) Trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy ra quyét dinh tam nging hoat dong cta
san giao dich bat dong san, co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san
cap tinh c6 trach nhiém thoéng bao bang vin ban giri B6 Xay dung, co quan thué
dia phuong noi dang ky hoat dong vé viéc tam ngimg hoat dong ciia san giao dich
bat dong san;

d) Bao cdo vé viéc tam ngumg hoat dong c6 nhitng ndi dung chinh sau day:
Tén san giao dich bat dong san; sd, ngdy, thang, nam cap Gidy phép hoat dong; dia
chi try sé; thoi gian tam ngimg hoat dong, ngay bat dau va ngay két thiic thdi han
tam ngung hoat dong; 1y do tam ngimng hoat dong; bao cdo vé viéc thanh toan no,
giai quyét cac hop ddng dich vu voi khach hang va hop dong da ky voi cac méi

gi61 va nguoi lao dong 1am viéce tai san giao dich bat dong san.
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d) Trong thdi gian tam ngung hoat dong, san giao dich bat dong san phai nop
du sb thué con no, tiép tuc thanh toan cac khoan ng khac, hoan thanh viéc thuc
hién hop dong da ky v&i cac moi gidi va nguoi lao dong, trir trudng hop o thoa
thuan khac.

Pbi voi hop dong dich vu d ky véi khach hang nhung chua thyc hién xong thi
phai thoa thuan véi khach hang vé viée thuc hién hop déng dich vu do.

Muc 2
QUY PINH VE MOI GIOI BAT PONG SAN
VA CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

Diéu 18. Piéu kién vé' co s¢ vat chit, ki thuét ddi véi doanh nghiép kinh
doanh dich vu moéi gidi bat dong sin

Phai c6 co so vat chat, ki thuat phi hop véi ndi dung hoat dong cua doanh
nghiép kinh doanh dich vu bat dong san.

1. Co s& vat chit 1a dia diém, tru s& hoat dong cua doanh nghiép; c6 tén, dia
chi giao dich 6n dinh trén 12 thang.

2. Co so k¥ thuat 1a hé théng cac may moc, thiét bi phuc vu cho hoat dong cua
doanh nghiép.

Diéu 19. T6 chirc ky thi sat hach va cip ching chi hanh nghé méi giéi bat
dong san

1. Uy ban nhan dan cic tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong (sau day goi tat
1a Uy ban nhan déan cip tinh) c6 trach nhiém t6 chtrc ky thi sat hach (viét tit 1a ky
thi) va cdp chimg chi.

2. Co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cip tinh nhan don
dang ky du thi sat hach cua thi sinh (theo mau tai Phu luc XXI ban hanh kém theo
Nghi dinh ndy) va c6 vin ban dé nghi cho tham du ky thi sat hach gti Uy ban nhan
dan cép tinh. Uy ban nhan dan cép tinh cin ctr vao sé lugng thi sinh dd dang ky du
thi va tinh hinh thyc té dé t6 chuc ky thi.

3. Mdi nam Uy ban nhan déan cép tinh c6 trach nhiém t6 chirc it nhat 01 ky thi,
tlty theo s6 luong thi sinh déng ky du thi (mot ky thi t6i thiéu phai c6 10 thi sinh).

Truong hop khong du thi sinh dé to chirc ky thi (dudi 10 thi sinh) va thi sinh
d3 ndp hd so co nhu cau du thi tai Hoi dong thi ctia dia phuwong khac thi Uy ban
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nhan dan tinh c6 coéng van giri thi sinh d6 sang Uy ban nhan dan cua tinh, thanh
phd khac dé du thi.

4. Trudc ngay td chirc ky thi it nhat 30 ngdy, Uy ban nhan dan cip tinh co
trach nhiém thong béo trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cip tinh vé
ké hoach t6 chirc ky thi, diéu kién, hd so dang ky du thi, thoi gian, dia diém va cac
thong tin can thiét khac c6 lién quan t&i ky thi.

5. Kinh phi du thi:

a) Nguoi du thi phai nop kinh phi du thi cho Uy ban nhan dan cép tinh hoic
theo thong bao cua Uy ban nhan dan cép tinh;

b) Mirc kinh phi dy thi do Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cho
tirng ky thi tiiy thudc vao so thi sinh dang ky du thi dé chi cho viéc to chirc ky thi,
trén co s& dé nghi ctia Chu tich Hoi dong thi;

c) Hoi déng thi dugc st dung kinh phi du thi dé chi cho cac hoat dong vé to
chtrc ky thi, thu lao cho cac thanh vién cua Hoi dong thi. Viéc thanh quyét toan
kinh phi duy thi phai dugc Chu tich Hoi dong thi phé duyét.

Piéu 20. Hji dong thi sat hach cip ching chi hanh nghé méi giéi bat dong
san (viet tat 1a hoi dong thi)

1. Hoi dong thi do Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh thanh lap cho
ting ky thi, Hoi dong thi c6 sd luong thanh vién tir 05 ngudi trd 1én, thanh phan
Hoi dong thi bao gdm:

a) Chu tich Hoi dong thi 14 1anh dao Uy ban nhan dan cép tinh;

b) Phé Chii tich Hoi dong thi 1a 1anh dao co quan quan 1y nha nudc vé kinh
doanh bat dong san cap tinh;

¢) Thanh vién Hoi dong thi do lanh dao co quan quan 1y nha nudc vé kinh
doanh bat dong san cdp tinh dé nghi, gdm: dai dién co quan quan 1y nha nuéc vé
kinh doanh bat dong san cép tinh; dai dién Hiép hoi bat dong san (néu co), dai dién
Hoi moi gidi bat dong san (néu co), giang vién cua cac co sd dao tao c¢é chirc ning
dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé méi gidi bat dong san (néu c6); chuyén gia
moi gidi bat dong san cua cac doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gidi bat dong
san, san giao dich bat dong san (néu c6) hodc cac chuyén gia khac (néu co).

2. Hoi dong thi ¢ trach nhiém chi dao, don ddc trién khai t6 chuc ky thi dung
ké hoach va quy dinh cua phap lut.
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3. Quyén han va trach nhiém ctia Chu tich Hoi dong thi:

a) Trinh Uy ban nhan déan cdp tinh phé duyét ké hoach t6 chtrc ky thi, quy ché
thi, dé thi va dép 4n;

b) Kiém tra du toan kinh phi to chtrc ky thi va muc thu kinh phi duy thi cua thi
sinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét;

¢) Phé duyét két qua thi bao gdm danh sach thi sinh dat yéu cau va danh sach
thi sinh khong dat yéu cau;

d) Bao c4o Chii tich Uy ban nhan dan cép tinh vé qué trinh t6 chirc ky thi;

d) Chi dao truc tiép qua trinh t6 chirc ky thi va chiu trach nhiém trude Chu tich
Uy ban nhéan dan cp tinh va phap luat vé két qua to chuc ky thi;

e) Phé duyét quyét toan kinh phi to chirc ky thi.

4. Cac thanh vién cua Hoi déng thi phai tham gia tryc tiép toan bd cac hoat
dong cua ky thi, chiu sy phan cong cong viéc cia Chu tich Hoi déng thi, duoc
huong thu lao va chiu trach nhiém trude Chu tich Hoi déng thi vé cong vi¢c dugc
phén cong.

Picu 21. Nhiém vu va quyén han ciia Hoi dong thi

1. Ban hanh K& hoach t chuc ky thi, quyét dinh cac ndi dung diéu chinh K&
hoach trong trudng hop can thiét; ban hanh quy ché thi va cac tai liéu c6 lién quan
dén ky thi; to chirc bién soan bo dé thi va dap 4n cac mon thi cho ky thi theo hudng
dan cua Nghi dinh nay.

2. Lap dy toan kinh phi t6 chirc ky thi va du kién muc thu kinh phi dy thi ddi
v6i thi sinh theo nguyén tic dam bao du chi phi cho ky thi va ché d6 chinh sach
cuia Nha nudc.

3. T6 chirc tiép nhan, kiém tra ho so, 1ap danh sach thi sinh du diéu kién duy thi,
thi sinh khong du diéu kién dy thi.

4. T6 chirc ky thi, coi thi, chdm thi, chdm phuc khao két qua thi theo quy dinh
dbi véi thi sinh ¢6 yéu cau phuc khao duéi su chi dao diéu hanh tryc tiép ctia Chu
tich Hoi ddng thi theo ké hoach d duoc Uy ban nhan déan cép tinh phé duyét; tong
hop két qua thi bao gdm: bao cdo qué trinh t6 chic ky thi; danh sach nhing thi

sinh dat yéu cau va danh sach thi sinh khong dat yéu cau.
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Diéu 22. N§i dung thi va dé thi

1. Nguoi du thi sat hach dé duoc cdp chimg chi phai thi bt budc cac noi dung
sau, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay:

a) Phan kién thuc co sd, bao gdbm: Phép luat lién quan dén kinh doanh bét dong
san; phap ludt lién quan dén dit dai; phap luat vé dau tu; phap ludt vé dan su lién
quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san; phap lut vé cong ching lién quan dén
hoat dong kinh doanh bat dong san; phap luat vé doanh nghiép lién quan dén hoat
dong kinh doanh bat dong san; phéap ludt vé thué, phi trong giao dich bat dong san;
phap luat vé phong chdng rira tién trong kinh doanh bat dong san; phap luat vé xir Iy
vi pham hanh chinh lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san; tong quan
chung v& thi trudng bat dong san; gia bat dong san va tu van gia bat dong san;

b) Phan kién thtrc chuyén mén, bao gdm: Toéng quan vé dich vu moi gidi bat
dong san; quy trinh va k¥ ning méi gii bat dong san; giai quyét tinh hudng trén
thuc té.

2. Béi véi thi sinh c6 chimg chi méi gidi bat dong san do nudce ngoai cip con
hiéu luc thi chi phai thi phan kién thic co so, khong phai thi phan kién thuc
chuyén mon.

3. B6 dé thi phai phu hop véi ndi dung cia chuong trinh khung dao tao boi
dudng kién thirc hanh nghé moi gidi bat dong san do B Xay dung ban hanh.

4. Bo dé thi phai duoc quan 1y theo ché do tai liéu mat.

Diéu 23. Hinh thirc, thoi gian va ngdn ngir 1am bai thi

1. Hinh thtre thi, tho1 gian thi:

a) Phan kién thirc co sé: Thi viét, thi trac nghiém hodc két hop hai hinh thuc
trén, thoi gian thi 120 phut;

b) Phan kién thirc chuyén mén: Thi viét, thi trac nghiém hodc két hop hai hinh
thtrc trén, thoi gian thi 120 phat.

2. Ngbn ngit thi: Str dung ngon ngit tiéng Viét (truong hop thi sinh 13 ngudi
nudce ngoai thi dugce sir dung phién dich).

Piéu 24. P6i twong du thi

boi tuong du thi bao gé)m: Cong dan Viét Nam, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai theo quy dinh cta phap ludt vé qudc tich va nguoi nudc ngoai co du
diéu kién duy thi theo quy dinh tai Diéu 25 va Diéu 26 cua Nghi dinh nay.
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Piéu 25. Picu kién du thi

Thi sinh du thi phai ¢6 du cac diéu kién sau:

1. C6 nang luc hanh vi dan sy ddy du, khong dang trong tinh trang truy ctru
trach nhiém hinh sy hoac chap hanh an phat tu.

2. Tot nghiép tir trung hoc pho thong tro 1én.

3. C6 gidy chimg nhan hoan thanh khoa hoc quan 1y dao tao, bdi dudng kién
thirc hanh nghé moi gidi bat dong san.

4. Ba nop hd so dang ky du thi va kinh phi du thi cho Uy ban nhan dan cép tinh.

Piéu 26. H6 so' ding ky du thi gom

1. 01 Pon dang ky du thi c6 dan anh mau c¢& 4x6cm chup trong thoi gian 06
thang tinh dén ngay dang ky du thi (theo mau tai Phu luc XXI ctia Nghi dinh nay).

2. 01 Ban sao chung thuc Gidy ching minh nhan dan hodc Can cudc cong dan
hodac Thé can cudc theo quy dinh cua phép luat vé can cudc; gidy to chung minh
quoc tich Viét Nam hoac gidy xac nhéan l1a nguoi goc Viét Nam theo quy dinh cua
phap luat quoc tich hodc ho chiéu (hoac ban sao cé ban chinh dé doéi chiéu).

3. 01 Ban sao chung thuc Giéy chtiing nhan da hoan thanh khoa hoc vé dao tao
bo1 dudng kién thirc hanh nghé moi1 gidgi bat dong san.

4. Ban sao chimg thuc bang tot nghiép tir trung hoc phd thong (hodc tuong
duong) tr¢d 1€n.

5. 02 anh mau c¢& 4x6cm chyp trong thoi gian 06 thang tinh dén ngay dang ky
du thi, 02 phong bi ¢6 dan tem ghi 10 ho té€n, s0 dién thoai, dia chi ngudi nhan.

6. Ban sao va ban dich c6 chtng thuc chimg chi do nudc ngoai cap (ddi véi
nguol nude ngoai va ngudi Viét Nam c6 chirng chi hanh nghé moéi gidi bat dong
san do nudc ngoai cap dang con gia tri).

Diéu 27. Ding ky du thi

1. Nguoi c6 nhu cau cip chimg chi duoc ding ky du thi sat hach trén pham vi
toan quoc.

2. Hang nam ngudi c6 nhu cau cap ching chi ndp don ding ky du thi theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 19 ctia Nghi dinh nay.

3. Trudc mdi ky thi, thi sinh ndp truc tiép 01 bd hd so ding ky du thi theo quy dinh
tai Biéu 26 va kinh phi du thi theo quy dinh tai di€ém a khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh nay.
Thoi gian, dia diém ndp ho so theo thong bao cua Uy ban nhan dan cap tinh.
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Diéu 28. Bai thi dat yéu cau

1. Bai thi dat yéu cau 1a bai thi c6 két qua nhu sau:

a) Bai thi phan kién thirc co so dat tir 70 diém trd 1én (thang diém 100);

b) Bai thi phan kién thirc chuyén mén dat tir 70 diém trd 1én (thang diém 100).

2. Thi sinh c6 bai thi dat yéu cau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay la du diéu
kién duoc cap chimng chi.

Diéu 29. Phé duyét va cong bd két qua thi

1. Chu tich Hoi dong thi cin clr vao két qua chim thi cua timg phan thi dé phé
duyét két qua thi cho timg ky thi.

2. Két qua thi duoc thong bao tai Uy ban nhan déan cap tinh va trén trang thong
tin ctia Uy ban nhan dan cap tinh.

3. Trong thoi gian 10 ngay ké tir khi thong bao két qua thi néu thi sinh c¢6 yéu
cau cham phuc khao thi phai c6 don d& nghi giri téi Uy ban nhan dén cép tinh hoic
theo thong bao ctia Uy ban nhan dan cap tinh. Hoi dong thi t6 chirc chim phiic
khao va bao cdo Chii tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét bo sung nhiing thi
sinh dat yéu cau.

4. Trong thoi gian 20 ngay ké tir khi thong bao két qua thi, Uy ban nhan dan
cap tinh to chirc thi lai cho nhiing thi sinh c6 bai thi khong dat yéu cau. Thi sinh thi
khong dat yéu cau phan nao thi thi lai phan d6. Mdi ky thi chi t6 chic thi lai 01
lan, thi sinh khong phai ndp kinh phi thi lai.

Pi¢u 30. Bio quéan ho so, tai li¢u

1. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém bao quan hd so, tai liéu lién quan
dén ting ky thi sat hach nhu sau:

a) Bao quan trong thoi han 05 nam: Ho so lién quan dén t6 chirc thi (Quyét
dinh thanh 1ap Hoi dong thi; quy ché thi; dé thi va dap an cua timg mon thi; danh
sach can b0 coi thi va cac van ban, tai liéu khac co lién quan); hd so lién quan dén
cham thi: Danh séch thi sinh dy thi, danh sach c4n by cham thi; bai thi cta thi sinh;
hd so thi sinh du diéu kién dy thi; bang tong hop két qua thi, bang tong hop két qua
cham phuc khao (néu c6) tirmng mon thi cta thi sinh;

b) Bao quan trong thdi han 03 nim ho so ctia céc thi sinh thi khong dat yéu cu
va céc thi sinh dang ky nhung khong tham gia ky thi.

2. Uy ban nhan dan tinh luu trit ho so cta cic ca nhan duoc cip chung chi
trong thoi han 10 nam ké tir ngay cp chtng chi.
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Piéu 31. Cap chirng chi hanh nghé méi giéi bat dong san

1. Nguoi duy thi sat hach dat diém thi theo quy dinh tai Diéu 28 va c6 du hd so
theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Nghi dinh nay thi dugc cip chimg chi.

2. Trinh tu cdp chimg chi:

a) Chu tich Hoi dong thi bao cao Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh vé qué
trinh t6 chirc ky thi va phé duyét két qua thi;

b) Trén co s bao céo cua Chu tich Hoi dong thi va két qua thi do Chu tich Hoi
ddng thi phé duyét, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét danh sach cac ca
nhan dugc cap chimg chi (theo mau tai Phu luc XXII cua Nghi dinh nay). Trong
thoi han 10 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du hd so hop 1¢, Uy ban nhan dan cip
tinh t6 chuc in va ky phat hanh ching chi;

¢) Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém luu giit hd so ciia ngudi duoc cap
chtng chi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 caa Nghi dinh nay.

3. Kinh phi cép chimg chi theo quy dinh ctia phap luat vé phi va 18 phi, ca nhan
ndp truc tiép tai Uy ban nhan dan cdp tinh hodc theo thong bao cua Uy ban nhan
dan cép tinh.

4. Chung chi c6 gia tri sir dung trén pham vi ca nudc trong thoi han 05 nam ké
tir ngay duoc cap.

5. Mau chimg chi theo quy dinh tai Phu luc XXIII cua Nghi dinh nay.

6. Chung chi dugc tra cho ca nhan tai Uy ban nhan dan cép tinh hoic theo
thong bao ctia Uy ban nhan dan cép tinh. Trudng hop nguoi cé chimg chi khong
dén nhan tryc tiép thi duoc gui theo duong buu dién.

7. Nguoi duoc cap ching chi phai chap hanh cac quy dinh sau:

a) Khong duoc sira chira, tdy x6a ndi dung ciia chimg chi;

b) Khong dugc cho thué€, cho muon hoac cho cac td chirc, ca nhan khac st
dung tén va ching chi cia minh dé thyuc hién cac hoat dong lién quan dén hanh
nghé moi gi6i bat dong san;

¢) Khong dugc st dung vao cac muc dich khac ma phap luat khong quy dinh.

8. Pinh ky hang quy (trudc ngdy 15 thang dau tién ctia quy sau quy bao céo),
Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém bao cdo Bo Xay dung vé tinh hinh t6 chirc

ky thi sat hach va danh sach cac ca nhan dugc cap ching chi theo quy dinh ctia Nghi
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dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va
quan 1y hé théng thong tin, co sé dir liéu vé nha ¢ va thi trudng bit dong san. Pong
thoi dua danh sach thi sinh duoc cdp chimg chi 1én trang thong tin dién tir cua Uy
ban nhan dan cép tinh (theo mau tai Phyu luc XX VI ctia Nghi dinh nay).

9. Truong hop ching chi bi mét, bi rach, bi chay, bi huy hoai ching chi do
thién tai hodc Iy do bat kha khang khéc thi dwgc cép lai ching chi. S6 chimg chi 1a
s6 chimg chi cii (theo mau tai Phy luc XXIV).Thoi han ching chi 1a 05 nam ké tir
ngay cdp chtng chi lan dau. Nguoi xin cdp lai chimg chi ndp kinh phi theo quy
dinh cta phéap luat vé phi va 1¢ phi cho Uy ban nhan dén cap tinh dé chuan bi cho
viéc cap lai chtng chi. Ho so xin cdp lai chimg chi ndp cho Uy ban nhan déan cép
tinh d4 cip chung chi, gom:

a) Pon xin cap lai chimg chi ¢6 dan anh (theo miu tai Phu luc XXVII);

b) 02 anh c& 4 x 6 cm chuyp trong thoi gian 06 thang tinh dén ngay ndp ho so;

¢) Chtng chi cii (néu co).

Trong thdi han 10 ngay lam viée ké tir ngay nhan da hd so theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu nay, Uy ban nhan déan cap tinh da cip chtng chi ¢ trach nhiém kiém
tra lai hd so va cip lai chtng chi.

Diéu 32. Quy dinh ddi véi chirng chi hét han

1. Nguoi c¢6 ching chi di hét han khong duoc phép tiép tuc hanh nghé méi
gidi bat dong san.

2. Ngudi co chimg chi hét han, hodc gan hét han néu mudn cip lai ching chi
thi phai thi sat hach theo quy dinh sau:

a) Truong hop dang ky du thi lai tai dia phuong da cap chung chi thi chi phai
thi phan kién thirc co s& theo quy dinh tai Nghi dinh ndy dé duoc cdp chtng chi, sd
chung chi theo s6 cil, chimg chi ghi 1 trén trang 01 1a cap lan thi hai, 1an tha ba
(theo mau tai Phu luc XXV cta Nghi dinh nay);

b) Truong hop dang ky du thi & dia phuong khac thi phai thuc hién thu tuc thi
sat hach nhu cdp chimg chi méi nhung chi phai thi phan kién thirc co s6.

3. Ho so dang ky du thi bao gém:

a) Ho so quy dinh tai Diéu 26 ctia Nghi dinh nay;



30 CONG BAO/S6 937 + 938/Ngay 16-8-2024

b) Chtng chi cii (ban gbc) dbi véi truong hop dd hét han, hodc ban sao c6
chtng thue ddi v6i truong hop chimg chi chwa hét han.

4. Pang ky du thi theo quy dinh tai Piéu 27 cua Nghi dinh nay.

5. Can cir tinh hinh thuc té, Uy ban nhan dan cap tinh to chirc ky thi riéng cho
nhimg ngudi ¢ chimg chi hét han hodc thi cing véi nhitng ngudi cap méi.

Piéu 33. Thu hdi chitng chi mdi gidi bat dong san

1. Ngudi c¢6 chimg chi s& bi thu hdi chig chi trong cac truong hop sau day:

a) Nguoi dugc cap chimg chi mat nang lyc hanh vi dan su;

b) Nguoi duoc cp ching chi ké khai trong hd so xin cép chimg chi khong
trung thuc;

¢) Chtng chi bi tay x6a, stra chita;

d) Nguoi duge cip chimg chi cho ngudi khac muon, thué chimg chi dé hanh nghé;

d) Nguoi duge cap chimg chi vi pham cac quy dinh tai Diéu 8 cua Luat Kinh
doanh bat dong san.

2. Ching chi do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé nao cap thi Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd d6 c6 trach nhiém thu hoi; trudng hop do co quan c6 thim quyén
khac thu héi theo quy dinh ctia phap luét thi co quan nay phai thong bao bang van
ban cho Uy ban nhan dan tinh, thanh phé di cdp chung chi biét dé thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Sau khi ¢6 quyét dinh thu hdi chimg chi, Uy ban nhan dan tinh da cép ching
chi théng bao cho nguoi bi thu hdi dén ndp lai chimg chi. Pong thoi Uy ban nhan
dan cép tinh thong bao trén trang thong tin dién tr cia Uy ban nhan dan cép tinh
vé tén nguoi bi thu hdi ching chi va x6a tén ngudi duoc cap chimg chi trén trang
thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan cép tinh.

Chuwong VI
PIEU TIET THI TRUONG BAT PONG SAN

Diéu 34. Panh gia tinh hinh thi treong bat dong san dé 1am co sé dé xuit
dieu tiet thi trwomg bat dong san

1. B6 Xay dyng thuc hién theo chi dao ctia Chinh phii hodc cin ¢t vao chi s6
gia, chi $6 lugng giao dich bat dong san va cac chi sb, sb lidu théng ké vé kinh té -

xa hoi thudc cac nganh, linh vuc khac lién quan dén thi truong bat dong san dé
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danh gia tinh hinh thi truong bat dong san va dé xuét thyuc hién diéu tiét thi trudng
bt dong san.

2. Viéc nghién ctru, tong hop bao cdo danh gia tinh hinh va dé xuét cac bién
phap diéu tiét thi truong bat dong san duoc thyc hién khi chi s gia giao dich bat
dong san c6 su bién dong ting hodc giam trén 20% trong 03 thang; hodc thi trudng
bat dong san co6 cac bién dong khéac anh hudng dén 6n dinh kinh té - x3 hoi.

Piéu 35. D¢ xuat cac bién phap diéu tiét thi trwong bat dong san

1. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34, trong thoi han 15 ngay, B6 Xay dung
chu tri, phdi hop véi cac Bo, co quan ngang Bo, Uy ban nhan dan cip tinh dé téng
hop bao cao danh gia tinh hinh va dé xut cac bién phap diéu tiét thi trudng bat
dong san dé trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh bao gdm céc ndi dung quy dinh
tai cac khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 va khoan 7 Diéu nay.

2. Bo Xay dung dé xuit cic bién phap diéu tiét thi truong bat dong san lién
quan dén chinh sach phap luat vé quy hoach d6 thi, xdy dung, nha &, kinh doanh
bat dong san; vé chuong trinh, ké hoach phat trién do thi, nha &, bat dong san; vé
co cau san pham bt dong san.

3. Bo Ké hoach va Pau tu dé xuét cac bién phap diéu tiét thi truong bat dong
san lién quan dén chinh sach phap luat vé dau tu, ddu thau.

4. B Tai nguyén va Moi truong dé xuat cac bién phap diéu tiét thi truong bat
dong san lién quan dén chinh sach phap luat vé dat dai.

5. B Tai chinh dé xuét cc bién phap diéu tiét thi truong bat dong san lién quan
dén chinh sach phap luat vé thué, tai chinh, chtng khodn, trai phiéu doanh nghiép.

6. Ngan hang Nha nudc Viét Nam dé xuat cac bién phap diéu tiét thi truong
bat dong san lién quan dén chinh sach phap luat vé tin dung.

7. Uy ban nhan dan cip tinh ra soat viéc trién khai thuc hién cac du an bat
dong san cia cac dia phuong, doanh nghiép va dé xuat cac bién phap diéu tiét thi
truong bat dong san trén dia ban.

Piéu 36. Trinh caAp c6 thAm quyén quyét dinh cac bién phap diéu tiét thi
truwong bat dong san

1. B6 Xay dung tong hop bao cdo danh gia tinh hinh, dé xut cac bién phap
diéu tiét thi truong bat dong san trinh Chinh pht xem xét, quyét dinh.
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2. Trudong hop cac bién phap diéu tiét thi trudng bat dong san vuot tham quyén
Chinh pht, Bé Xdy dung béo cdo Chinh phu trinh Qudc hoi, Uy ban Thudng vu
Quéc hd1 xem xét, quyét dinh.

Diéu 37. Thuc hién diéu tiét thi truwdng bat déng san

1. Bo Xay dung chu tri, phéi hop véi cac BY, co quan ngang Bo, Uy ban nhan
dan cap tinh thuc hién cic bién phap diéu tiét thi truong bat dong san theo nodi
dung quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
79 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. biéu tiét thi trudng bat dong san bao dam cung cau, co cdu san pham bat
dong san, phu hgp theo tirng giai doan cua thi truong con dugc thyc hi¢n thong
qua viéc 1ap, trinh phé duyét va trién khai thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung
dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién d6 thi, nha 6.

Chuong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 38. Xir Iy chuyén tiép

1. Chtrng chi hanh nghé méi gi6i bat dong san dugc cép trude ngdy Luat Kinh
doanh bat dong san c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc st dung theo thoi han trén
Chtng chi. Truong hop dén ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma da hét han
hodc néu c6 nhu cau cp méi thi phai thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Poi v6i du 4n bat dong san ma Uy ban nhan dan cip tinh d4 c6 van ban chap
thuan hoac cho phép chu dau tu duoc chuyén nhuong quyén st dung dat di c6 ha
tang k¥ thuat duéi hinh thirc phan 16 ban nén cho ¢4 nhan tu xay dung nha & theo
quy dinh cta phap luit trude ngay Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu luc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién theo van ban cua Uy ban nhan déan cap tinh nhung phai
bao dam dap tng cac quy dinh tai Piéu 28, Piéu 29, khoan 1, khoan 2, khoan 3,
khoan 4, khoan 5, khoan 7 va khoan 8 Piéu 31, Diéu 32 Luat Kinh doanh bat dong
san va Diéu 9 Nghi dinh nay.

Truong hop chu dau tu dy an bat dong san di ndp hd so dé nghi cho phép
dugc chuyén nhuong quyén st dung dit da c6 ha ting k¥ thuat dudi hinh thic

phan 16 ban nén cho ca nhan ty xdy dung nha & trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu
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I thi hanh nhung chua c6 van ban cho phép ciia co quan nha nude c6 thim quyén
thi cha dau tu c6 trach nhiém bo sung hd so con thiéu theo quy dinh ctia Luat Kinh
doanh bat dong san va Nghi dinh nay (néu c6) dé dugc co quan nha nudc c6 thim
quyén xem Xet.

3. Quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay khéng diéu chinh, ap dung
ddi véi du no vay tai td chire tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép cta chu dau
tu du an bat dong san dd phat sinh trudc ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh.
Truong hop du no vay tai to chic tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép ctia chu
dau tu d6i voi mdi dy an bat dong san di phat sinh trude ngay Nghi dinh nay co
hiéu lyc thi hanh vuot qua quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh nay thi cha dau
tu chi duoc huy dong vén qua vay tai t6 chirc tin dung, trai phiéu doanh nghiép dé
thuc hién du an khi dap ing quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay.

4. Quy dinh tai diém b khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu 7 ctia Nghi dinh nay
khong ap dung d6i voi ca nhan, t6 chirc dd ky hop déng mua ban, nhin chuyén
nhuong bat dong san bao gdm ca bat dong san hinh thanh trong twong lai tai cac du
an bat dong san trudc thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

5. Nha &, cong trinh x4y dung ndm trong du an bat dong san di duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén chép thuan theo quy dinh ctia phap luat trude ngay Luat
Kinh doanh bat dong san c¢6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc kinh doanh theo dung noi
dung, muc ti€u du an da duoc chép thuan; du an khong bt budc phai dap Ung diéu
kién d6i v6i nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai dugc dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 24 cta Luat Kinh doanh bat dong san.

Truong hop du an thuc hién diéu chinh cha truong dau tu theo quy dinh phap
luat sau thoi diém Luat Kinh doanh bat dong san c6 hi¢u lyc thi hanh thi thyc hién
theo chu truong dau tu cta dyu an duogc chép thuan diéu chinh.

6. Hop dong mua ban nha ¢ thuong mai da dugc chuyén nhuong theo quy dinh
ctia phap luat vé nha ¢ trude ngay Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu luc thi
hanh duoc tiép tuc chuyén nhuong, trinh ty, thu tuc chuyén nhuong hop déng thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay.

Piéu 39. Trach nhiém thi hanh

1. B6 Xay dung c6 trach nhiém:
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a) Huong dan, theo ddi, don ddc viéc thuc hién cac quy dinh ctia Luat Kinh
doanh bét dong san va Nghi dinh nay;

b) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan nghién ctru, ban hanh theo tham
quyén hodc trinh cp c6 tham quyén ban hanh cac van ban quy pham phéap luat vé
kinh doanh bt dong san;

¢) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan thyc hién thanh tra, kiém tra va
xtr 1y cac hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bat dong san theo quy dinh
cua phéap luat;

d) Bo Xay dung nghién ctru, xay dung chi sb gia giao dich bat dong san phu
hop voi diéu kién, kha niang thu thap, théng ké, tong hop sé liéu vé nha &, thi
truong bat dong san trong timg giai doan;

d) Thuc hién cac nhi€ém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bat dong san,
Nghi dinh nay hodc do Chinh phu, Thu tudng Chinh phu giao.

2. Bo Tai chinh c6 trach nhiém xay dung quy dinh va huéng dan viéc thuc hién
cac quy dinh vé thué, phi, 18 phi lién quan dén linh vuc kinh doanh bat dong san.

3. Cac B0, nganh c6 trach nhiém huéng dan, don dbc va trién khai thuc hién
cac quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay trong pham vi,
chtrc nang, nhiém vu duoc giao.

4, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thugc Trung wong co6 trach nhiém:

a) Tb churc, chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh cta Luat Kinh doanh bat
dong san va Nghi dinh nay tai dia phuong;

b) Xéc dinh cac khu vuc chu dau tu dy 4n bat dong san dugc chuyén nhuong
quyén st dung dat dd c6 ha tang k¥ thuat cho ca nhan ty xay dung nha & theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san;

¢) Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bo hoic mot phan du an bat dong
san theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bt dong san va Nghi dinh nay. Chu tri
tham dinh, trinh hd so dé nghi chuyén nhugng toan bd hodc mot phﬁn du an bat
dong san thudc tham quyén cho phép chuyén nhuong cua Thu twéng Chinh phu,
trir trudng hop Thi tudng Chinh phu Gy quyén cho Uy ban nhan dan cip tinh quyét

dinh viéc chuyén nhuong mot phr:in du 4n bat dong san;
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d) T6 chite hodc chi dao thuc hién viéc thanh tra, kiém tra va xtr 1y cac hanh vi
vi pham trong linh vuc kinh doanh bat dong san theo thim quyén va theo quy dinh
cua phéap luat;

d) Béo cao Bo Xy dung vé tinh hinh thi truong bat dong san trén dia ban theo
dinh ky 03 thang va theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta
Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan Iy hé théng thong tin, co so di
liéu vé nha & va thi truong bat dong san hodc theo yéu cau dot xuat dé Bo Xay
dung tong hop, bao cdo Chinh phi, Thi tuéng Chinh phu;

e) Chi dao, to chtrc viéc tiép nhan, giai quyét thu tuc hanh chinh trén méi
truong dién tr thudc thAm quyén giai quyét cua dia phuong trén Cong dich vu
cong cap tinh tuan thu theo quy dinh ctia phap luat vé thyc hién tha tuc hanh chinh
trén moi truong dién t;

g) Thuc hién cac nhiém vu khéac quy dinh trong Luat Kinh doanh bat dong san,
Nghi dinh nay hodc do Chinh phu, Thu tudng Chinh phu giao.

Pi¢u 40. Hi¢u hrc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh sé 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2022 ctia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san hét hiéu
Iuc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

3. Béi bo khoan 7 Diéu 4 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nim
2013 cta Chinh pha vé quan 1y dau tu phat trién d6 thi dd dugc stra d6i, bd sung tai
khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh sd 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 cia
Chinh phu stra ddi, bod sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh thudc linh vuc quan 1y
nha nudc cua Bo Xay dung.

4. Céc quy dinh trong cac Nghi dinh ctia Chinh phu, Quyét dinh cta Thu tudng
Chinh phu, cac vin ban quy pham phép luat do cac Bo, nganh, Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh c¢6 ndi dungthudc
pham vi diéu chinh ctia Nghi dinh nay ma khéac véi quy dinh cua Nghi dinh nay thi
thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay.
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5. Truong hop céng dan Viét Nam dd dugc cip sb dinh danh ¢4 nhin va co sd
dir liéu qubc gia vé dan cu, co so dit liéu vé dang ky dau tu, dang ky doanh nghiép
duoc két ndi, van hanh thi duoc st dung s6 dinh danh c4 nhéan thay thé cho cac
gidy to lién quan dén nhan than (Gidy chimg minh nhan déan, thé Cin cudc cong
dan, thé Can cudc, Ho chiéu va cac gidy td ching thuc ¢4 nhan khac theo quy dinh
cua cac phap luat co6 lién quan) khi thuc hi¢n tha tuc lién quan hoat dong kinh
doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

B§ trudéng, Thu trudng co quan ngang bd, Thu truong co quan thugc Chinh
pha, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong chiu trach
nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHjNH 13HI°J
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Tran Hong Ha
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Phu luc I
HQP PONG MUA BAN, THUE MUA NHA O

(Kém theo Nghi dinh sé 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT Noi dung

Mau sb Ia Noi dung hop déng miu 4p dung trong mua béan cin ho chung cu

Mau s6 Ib Noi dung hop déng miu 4p dung trong thué mua cin ho chung cu

5 z Noi dung hop ddng miu ap dung trong mua ban, cho thué mua
Mau so Ic

nha & riéng 1¢
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MAu s6 Ia: ndi dung hop dong miu 4p dung trong mua ban cin hé chung cw

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., ngay.... thang.... nam.....

HQP PONG MUA BAN NHA O
So:.. ...

Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghi dinh sb.../.../ND-CP ngay...... thang...... nam........ cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so di¢u cuia Luat Kinh doanh bat dong san;

CAN CUKNAC 1 oo,

Can ¢t cac van ban, ho so phap 1y du an, cdn hd chung cu: .....oo.cvveeveeereeeereeans

Cdc Bén duwdi ddy gom:

I. BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 1a Bén ban):

= TEN 0 CHUC, CA NNANZ: oo e e e s e s e es s s seneees
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimng nhan ding ky dau tu so:.......
- Nguoi dai dién theo phap luat:.................... Chirc VU: v,
(Truong hO'p la nguoi dai dién theo ity quyén thi ghi theo gidy uy quyén (van
ban 1y quyén) se......... (néu cé). Thé can cude cong dan (hé chiéu) sé............. cdp
ngay:..../..../......, ti.......... )
o 5 T 1 ¢ 11 OO
-DPiénthoai IEN hé: ......oovveeiiee Fax: oo
= S6 131 KNOAN: v.veveeeeeeeeeee e Tai Ngan hang:.......c..ccoevveevineennen.
SV SO TNUE: ..o

II. BEN MUA NHA O (sau day goi tit 13 Bén mua):
= T8N t0 ChTIC, CANNAN: ...
- Thé cin cude cong dan/hd chiéu? sb:............ cap ngay:.../..f ... st

= NOT GANEG KY CU T ittt et eeebeeenneeens
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=Di1a Chi HEN h:..coniiii e e
- Dién thoai lién hé...................... FaX (I8U CO): et
- S6 tai khoan (Néu €O):ueeveereeeerennn. Tai Ngan hang.........cccceevvveeennieeennen.

= M SO tHUE (BT CO): vttt eeneene

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban can hé chung cw nay véi cdc
diéu, khodn sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop ddng ndy céc tir va cum tir dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. “Can ho” 13 can ho ¢ cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6 cong
néng su dung khéc (néu c6) trong nha chung cu du:orc ban kém theo can hg tai hop
ddng nay, bao gdm: “Can ho” duoc xay dung theo cau trac kiéu khép kin theo thiét
ké d3a duoc phé duyét thudc nha chung U do CONG ty..ccevvveeiieeiieeieeeieeee, dau tu
xay dung vo1 cac thong tin, dac diém cua cin ho chung cu dugc mo ta tai Piéu 2
ctiia hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong nha chung cu (néu cb) va cic
trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi can ho va cac phan dién tich khac
ma Bén mua s& mua tir Bén ban theo thoa thudn giita cac bén tai hop dong nay;
“phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong nha chung cu khong nam trong
dién tich san xay dung cin ho nhung duogc ban cing véi can ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” la toan by nha chung cu c6 can ho mua ban do Cong ty
............................ lam chua dau tu, bao gém cac can hg, dién tich kinh doanh, thuong

100F:) DRRURRRRR va cac cong trinh tién ich chung cua tda nha, ké ca phan khudén
vién (n€u cd) dugc xay dung tai............... thudc du an.............. , phuong/xa.............. ,
quan/huyén/thi xa................... , tinh/thanh pho......ocooiiiii e,

3. “Hop d6ng” 1a hop ddng mua ban cin hd chung cu ndy va toan bo cac phu
luc, tai liéu dinh kém ciing nhu moi sura doi, bd sung bfmg van ban doi véi hop
ddng nay do cac bén lap va ky két trong qua trinh thyc hién hop dong nay.

4. “Gia ban/gia cho Bén mua cin ho™ 1a tong s tién ban cin hd dugc xac dinh
tai Diéu 3 ctia hop dong nay.

5. “Bédo hanh nha ¢” 1a vi¢c Bén ban can hd chung cu thuc hién trach nhi¢m
bao hanh cin ho chung cu theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cta phap
luat dé khac phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai Piéu 9
ctia hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh st dung khong
binh thuong ma khong phai do 18i ctia ngudi sir dung cin ho giy ra trong khoang
tho1 gian bao hanh theo quy dinh cua phap luat nha &, phap luat xay dung va theo
thoa thuan trong hop dong nay.
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6. “Dién tich san xay dung cadn hd” 1a di¢n tich san xay dung cta can ho bao
gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién véi can hd d6 duoc tinh tir tim
tuong bao, trong ngan can hd, bao gé)m ca dién tich san co cdt, hdp k¥ thuat nam
bén trong can ho.

7. “Dién tich st dung can ho” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich
thude thong thity cta can ho: bao gdbm ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén
trong can ho va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi cin ho do; khong tinh tudng
bao ngdi nha, tudng phan chia cac cin ho va dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam
bén trong can hd. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd di¢n tich san,
truong hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong
cua tuong chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bﬁng can ho da duoc
phé duyét (Chii thich: kich thuéc théng thity la kich thude dwoc do dén mép trong
ciia 16p hoan thién twong/vach/dé kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gom cdc
chi tiét trang tri néi that nhw ép chan twong/go/phao.....); dién tich st dung cin ho
duoc ghi vao Gidy ching nhan cip cho ngudi mua cin ho.

8. “Phan s¢ hitu riéng cua Bén mua” 1a phan dién tich bén trong cin ho, bén
trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu co) va cac trang thiét bj k¥ thuat
sir dung riéng gan lién v6i can ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay
duoc cong nhan 1a sé hitu riéng cia Bén mua theo quy dinh ctia phap luat vé nha 0.

9. “Phan s& hitu riéng ctua Bén ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén
ngoai nha chung cu va hé thdng trang thiét bi k§ thuat gin lién voi cac phan dién
tich d6 nhung Bén ban khong ban, khong cho Bén mua ma gitr lai dé st dung hoac
kinh doanh va Bén ban khong phan bd gia tri vén dau tu caa phan dién tich thudc
s& hitu riéng ndy vao gia ban/gia cho Bén mua cin hd; cac phan dién tich nay duoc
cong nhan 1 sé hitu riéng ctia Bén ban theo quy dinh cta phép luét vé nha.

10. “Phan s hiru chung ctia nha chung cu” 13 phan dién tich con lai ctia nha
chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng cia cac chi s¢ hitu cic can hod
trong nha chung cu va cac thiét bj st dung chung cho nha chung cu dé theo quy
dinh cua phap luat vé nha &; bao gém cac ph::fln dién tich, cac hé théng thiét bi, hé
thdng ha tang k¥ thuat, cong trinh cong cong dugce quy dinh phap luit vé& nha va cac
phﬁn dién tich khac duge cac bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11 cta hop déng nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% gia
tri can ho, phan dién tich khac ban; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban/tién Bén
mua va dugc tinh trude thué dé nop nham phuc vu cho viéc béo tri phﬁn s& hitru
chung ctia nha chung cu.
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12. “Dich vu quan 1y van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan ly, van hanh
nha chung cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

13. “Béo tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va sura
chita khi c6 hu hong nham duy tri chit lugng nha chung cu; hoat dong bao tri nha
chung cu bao gém viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat lugng, stra chita nho,
stra chita dinh ky va stra chita 10n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé
thdng an toan phong chdy, chira chdy; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sur
dung chung cuia tdéa nha, cum nha chung cu.

14. “Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi1 quy quan ly, st dung nha chung cu
kém theo hop dong nay va tat ca cac sira d6i, bd sung dugc Hoi nghi nha chung cu
thong qua trong qua trinh quan ly, sir dung nha 6.

15. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 13 t6 chirc hodc doanh nghiép co
chtrc nang, nang luc thuc hi¢n viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi nha
chung cu dugc xay dung xong va dua vao st dung.

16. “Giay chirng nhan” 1a Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir
dung dat & hodc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat hoac gidy chimg nhan khic vé quyén st dung dét, quyén so
hiru tai san gan lién véi dit theo quy dinh ctia phéap luat vé dit dai trong d6 co ghi
nhan quyén s¢ hiru nha &, cong trinh xdy dung hodc Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha ¢ hodc Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung do co quan nha
nude c6 thim quyén cdp cho Bén mua cin ho theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Céc tir nglr khac do cac bén thoa thudn: ...........ccceeeeeiiiiiiiiieece e,

Diéu 2. Pic diém ciia cin h$ mua ban

Bén ban dong ¥ ban va Bén mua déng y mua can ho chung cu véi dic diém
nhu sau:

1. Bac diém cua can ho mua ban:

a) Can ho sb:............ tai ting (tAng c6 can ho):...ove...... , thudc nha chung cu
............ duong/phd (néu co), thudc phuong/xa.........., quan/huyén/thi xa.............,
tinh/thanh ph.......c.oveeeeeeeeeeeeeeeen.

b) Dién tich st dung can ho la................... m?. Dién tich nay duoc tinh theo kich

thude thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thity) theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1
ctia hop ddng nay va l1a can cir dé tinh tién mua cin hd quy dinh tai Piéu 3 cta hop
dong nay;
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Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 1 tam tinh va c6
thé tang 1én hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho. Bén
mua c6 trach nhiém thanh toan sd tién mua cin hd cho Bén ban theo dién tich thuc
té khi ban giao can hg; trong truong hop dién tich sir dung thuc té chénh léch cao
hon hoic thap hon............ % (ceeeeenns phan tram) so v&i dién tich ghi trong hop dong
nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban/gia cho Bén mua can ho. Néu
dién tich st dung thuc té chénh léch vuot qua........ % (eorrennen. phén tram) so voi
dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban/gia cho Bén mua cin ho s& duoc dicu
chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao can ho.

Trong bién ban ban giao cian hd hoic trong phu luc ctiia hop ddng, hai bén nhit
tri s€ ghi ro dién tich st dung thuc té khi ban giao can ho, di¢n tich st dung chénh
léch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban da ky (néu c6). Bién ban ban
giao can hg va phu luc cua hop dé)ng mua ban cdn ho 1a mét by phan khong thé
tach roi cia hop dong nay. Dién tich cin hd duoc ghi vao Gidy ching nhan cip
cho Bén mua dugc xac dinh theo dién tich str dung thuc té khi ban giao can ho;

c¢) Dién tich san xay dung la:................ m?. Dién tich nay duoc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 cua hop ddng nay;

d) Muc dich str dung can ho: dé o.

(Truong hop trong hop dong mua ban cin hé ma cac bén dong thoi cé thoa
thudn mua bdn thém phan dién tich khdc trong nha chung cw theo thiét ké dwoc
duyét dé kinh doanh thi cdc bén ldp phu luc hop dé‘ng dé théa thudgn mé ta ré cdc
théng tin vé dién tich, vi tri, cong ndang sir dung,........ va cdc noi dung lién quan
dén mua ban phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xday dung toa nha
chung cu):...........

e) Phan dién tich khac dugc mua béan cung vdi can h (nhu chd dé xe, dién tich
san thuong mai, dich vy, ....... ) ST (truong hop cac bén co thoa thudn mua ban
cdc phan dién tich khdc trong nha chung cuw gan véi viéc ban can hé tai hop dong
nay thi cdc bén cé thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cdc néi dung, théng tin vé vi
tri, dién tich, cong nang sw dung, gia ban/viéc thanh toan, diéu kién swr dung, ban
giao, dang ky quyén S6 Ritt................ooooeeeeveeeeeenn... tai phu lyc ciia hop dong).

g) Cac ndi dung thoa thuan Khac (U CO): euvvmvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
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2. Pac diém vé dat xay dung nha chung cu c6 can ho néu tai khoan 1 Bi€u nay:

a) Thira dat so:.......c.eeeeenee. hoac 0 SO:.uuvvvveeeeeennn. hodac 10 SO: ...ocevvvvvviinne,
b) TO ban G0 SO:.....eeeeevieeeiiee e, do co quan............ [oeieeerinaans lap;
c¢) Di¢n tich dat st dung chung: ............ m? (dién tich dat sir dung chung bao

gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich ddt cia toan bg khudén vién nha chung
cuw dé (triv truong hop dién tich dat chi dau dau ti tra tién thué ddt cho nha nuwée
dé phuc vu hoat déng kinh doanh cia chi dau tw), néu nha chung cw khéng cé
khuén vién thi ghi dién tich dat xdy dwung nha chung cuw do).

d) Cac nodi dung thoa thun Khac (U CO):.e.vmvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

3. Gidy tO phap 1y cta can hd: Bén ban cung cip cho Bén mua cac thong tin,
ban sao céac gidy to sau day:

- HO so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dit, cho thué dat hodc Gidy chimg
nhan quyén st dung dét cua dyu an bat AONE SAN,...eeiiiieeeiiee e

- HO SO, GIAY 10 V8 XAY AUINE: ..eoveeeeeeeeeeeeeeeeeee et

- HO s0, gidy tO vE& daAu tu du AN: ..ooceveeeiieciieeeeeece e

4. Thyc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén can hO: wveeveeeenn,

(Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xay dung cac hang muc ha tdng ky thudt, ha
tang xa hoi theo dw dn dwegc phé duyét).

5. Pi v6i hop dong mua ban can ho hinh thanh trong twong lai thi phai thoa
thuan ghi rd cac ndi dung: s, ngdy thang niam cta théa thuan cap bao lanh vé nha
0, trur truong hop bén mua, thué mua lya chon khong c6 bao lanh cho nghia vu tai
chinh ctia chii dau tu d6i v6i minh; s6 ngay thang nim vin ban cia co quan quan
ly kinh doanh bt dong san cap tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh
trong twong lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop dong nay con co
ban sao c6 chtng thuc: thoa thuén cap bao 1anh vé nha o, trir trudong hop bén mua,
thué mua lya chon khong c6 bdo lanh cho nghia vu tai chinh cia chu dau tu dbi voi
minh; vin ban cta co quan quan 1y nha & cip tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha
& hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc dwa vao kinh doanh.

6. Cac han ché vé quyén s¢ hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu



44 CONG BAO/S6 937 + 938/Ngay 16-8-2024

8. Cac nodi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao AUC XA NOT) .........cccueeecueeeiiieeiieceeeieeeee et

Piéu 3. Gia ban/gia Bén mua cin hd, kinh phi béo tri, phwong thirc va
thoi han thanh toan

1. Gia ban/gia Bén mua:

a) Gia ban/gia Bén mua cin ho duoc tinh theo cong thic ldy don gid 01
m? dién tich st dung cdn hd (x) v6i téng dién tich st dung can hd mua ban; cu thé
| EO m? st dung (X) .......... ddéng/1 m? st dung = ............... ddng. (Bang
chir:........c....... ).

Gia ban/gia Bén mua can hd quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyén st
dung dit, tién st dung dat, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s& hitu
chung ctia nha chung cu, trong do:

- Gi4 ban/gia Bén mua (dd bao gém gia tri quyén st dung dat, tién sir dung dat)
S d6ng (Bang chil.........coveeveeeeeeeeeeennn. )

- Thué gid tri gia tAng:....co.eveveeeeeeeeeeeeeeeeeena. d6ng; khoan thué nay khong tinh
trén tién st dung dit nop cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat. (Bing chir

(BANE CRT.. et e e ee e eeees )

b) Gia ban/gia Bén mua cin ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gém
cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudce ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan
dén viéc thuc hién céc thu tuc xin céip Giéy chimg nhan cho Bén mua. Cac khoéan
1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 1§1p dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho can hg gém:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khédc ma Bén mua st dung cho riéng can hg. Céc chi phi nay Bén mua thanh toan
truc tiép cho don vi cung tng dich vy;

- Kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngdy ban giao cin
ho cho Bén mua theo thoa thuan tai Piéu 8 cua hop dong nay, Bén mua c6 trach
nhiém thanh todn kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo théa thuan tai hop
dong nay;
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- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (N €O) .......oveevveeeeeeeeeeeeeeeeereeens

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngdy ban giao can ho va trong sudt thoi han s
hitu, st dung can hd da mua thi Bén mua phai n0p cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y, van hanh nha chung cu hang thang va
cac loai phi dich vu khac do viéc st dung céc tién ich nhu: khi ddt, dién, nudc,
dién thoai, truyén hinh cap.............. cho nha cung cap dich vu.

d) Cac nodi dung thoa thuan Khac (U CO): euvvmmveeeeeeeeeeeeee e

2. Phuong thirc thanh toan tién mua: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua
ngan hang hodc hinh thic khac theo quy dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua cin ho (khong bao gém kinh phi bao tri phan
sO hitu chung 2%): ..o, (Cdc bén théa thudn cu thé tién do thanh
todn tién mua cin ho, ké ca thoi han thanh todn trong treong hop c6 chénh léch vé
dién tich si dung thuc té khi ban giao can hg, nhung viéc thanh toan trudc khi ban
giao cin ho phdi theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bdt déng san, Ludt Nha
o va phap luat co lién quan).

Viéc mua ban cdn ho hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toan
nhiéu 1an thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 cua Luat Kinh doanh bét
dong san nam 2023 (Viéc thanh todn trong mua ban can ho hinh thanh trong
twong lai dwge thwc hién nhiéu lan, lan dau khong qua 30% gid tri hop dong bao
g@om cd tién dat coc, nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi tién dg xdy dung nhung
tong sé khong qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao nha ¢ cho bén mua;
trieong hop bén ban la t6 chire kinh té ¢6 von dau tw nude ngodi quy dinh tai
khodn 4 Piéu 10 ciia Ludt Kinh doanh bat déng san nam 2023 thi tong sé khéng
qud 50% gid tri hop dong. Néu bén mua chwa dwege cdp gidy chitng nhdn vé quyén
sir dung ddt, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai thi bén bdn khéng dwegc thu qud 95% gid tri hop dong; gid tri con lai ciia
hop dong dwege thanh todn khi co quan nha miede cé tham quyén da cdp gidy chiing
nhdn vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai cho bén mua).

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan sé hitu chung 2%: ........cvvveveenene..

Bén ban va Bén mua co trach nhiém nop 2% kinh phi bado tri vao mot tai khoan
mé tai ngdn hang thwong mai theo quy dinh cia phdp ludt vé nha & va dwoc xdc
dinh cu thé trong hop dong nay.
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Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s hitu chung ciia nha chung cu duge cac
bén thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha 6.

¢) Cac n6i dung thoa thuan Khac (18U CO): .e.eeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 4. Chat lwgng cong trinh nha &

1. Bén ban cam két bao dam chét lugng cong trinh nha chung cu, trong d6 co
can ho néu tai Piéu 2 hop dong nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét va s
dung dtng (hodc twong dwong) cic vat liéu xay dung cin ho ma hai bén da cam két
trong hop dong nay.

2. Tién do xay dung: Hai bén théng nhat Bén ban co trach nhiém thuc hién
viéc xay dung nha ¢ theo dung tién do thoa thuan dudi day: (chi théa thudn trong

truong hop mua ban can ho hinh thanh trong twong lai):

3. Bén ban phai thyc hién x4y dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting
xa hoi phuc vu nhu cau & tai khu nha chung cu cia Bén mua theo dung quy hoach,
thiét ké, noi dung, tién do du an da dugc phé duyét va bao dam chat luong theo
dung quy chuan, tiéu chuan xdy dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén ban phai hoan thanh viéc xay dyung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu
cau & thiét yéu cua Bén mua tai khu nha chung cu theo nd1 dung du an va tién do
da duoc phé duyét trudc ngay ban giao cian ho cho Bén mua, bao gom: hé théng
duong giao thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng

cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cap chat ddt; hé théng thong tin

lién lac (néu c6 théa thudn Bén bdan phdi xdy dung)...................... : hé théng cong
trinh ha ting xa hoi nht:.....c.ovveveeeeeenn (Cdc bén phdi théa thudn cu thé cdc

cong trinh ma Bén bdn cé trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cau & binh

thwong cua Bén mua theo tien dé cua dy an da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thuan Khac (18U CO): w.vuvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
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Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu cAu Bén mua tra tién mua cin ho theo ding thoa thuan tai Piéu 3 cla
hop ddng va duogc tinh 13i suit trong trudng hop Bén mua chdm thanh toan theo
tién d6 thoa thuan tai Piéu 3 cua hop déng nay. Vi¢c tinh 1ai suat cham thanh toan
duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 cta hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua nhdn ban giao cin ho theo dung thdi han thoa thuan ghi
trong hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao cin hd hodc ban giao ban chinh Gidy ching
nhan cta Bén mua cho dén khi Bén mua thanh toan tién theo thoa thuan trong hop
dong nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cap nging cung cp dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén mua (hodc bén nhan chuyén nhugng hop dong
mua ban cin ho tir Bén mua) vi pham Quy ché quan 1y str dung nha chung cu do
Bo Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

d) Pugc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh nha chung
cu c6 gia tri chat lugng twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung;
truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai c6
su thoa thuan béng van ban voi Bén mua;

e) Thyc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu trong
tho1 gian chua thanh 13p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong véi
doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
dugc thanh lap;

g) Pon phuong cham dat hop dong mua ban cin ho theo théa thuan tai Diéu
15 ctia hop dong nay;

h) Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop dong hoic bdi thudng thiét hai khi
vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong hop
ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéong trdi

ludt va khong trdi dgo Aue XA NOL): .........cccuveeeeceieeeieeeeeee et e e
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2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Cung cip cho Bén mua cic thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét
ké nha chung cu va thiét ké can ho da duoc phé duyét. Cung cip cho Bén mua kém
theo hop dong nay 01 ban v& thiét ké mit bang can ho ban, 01 ban vé& thiét ké mat
béng tﬁng nha c6 can ho ban, 01 ban vé thiét ké mit béng toa nha chung cu c6 can
ho ban da duoc phé duyét va cac gidy to phap 1y ¢ lién quan dén viéc mua ban
can ho;

b) X4y dyng nha & va cac cong trinh ha ting theo dung quy hoach, ndi dung hd
so dy 4n va tién d6 d3 duoc phé duyét, ddm bao khi ban giao can ho thi Bén mua
6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chét luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat nha chung cu
theo diing tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bdo quan can hd trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua; thuc hién
bao hanh cin ho va nha chung cu theo quy dinh tai Dicu 9 ctia hop dong nay;

d) Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y ¢ lién quan dén cin ho ban cho Bén
mua theo dung thoi han thoa thuan trong hop dong nay;

e) Hudéng dan va hd trg Bén mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha
cung cap dién nudc, vién thong, truyen hinh Cap.........o.ccoveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae ;

) Nop tién st dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
ban can hd theo quy dinh ctia phap luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan cho
Bén mua. Trong truong hop nay, Bén ban sé& co van ban thong bao cho Bén mua vé
viée nop céc gidy to lién quan dé Bén ban 1am thu tuc dé nghi cAp Gidy chimg nhan;

Trong thoi han............ ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao cia Bén ban ma
Bén mua khéng ndp day du cac gidy to theo thong bao ma khong cé 1y do chinh
dang thi coi nhu Bén mua ty nguyén di 1am thii tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén
mua ty nguyén 1am thu tuc dé nghi cp Gidy chimg nhan thi Bén ban phai hd trg
va cung cap day da hd so phap 1y vé can ho ban cho Bén mua;

i) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan tri nha chung
cu noi cé can hd ban; thyc hién cac nhi€ém vu ctia Ban Quan tri nha chung cu khi
nha chung cu chua thanh 1ap dugc Ban Quan tri;

k) HO trog Bén mua lam céc thu tuc thé chap can hd da mua tai t6 chure tin dung
khi c6 yéu cau cuia Bén mua;
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1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoic boi thudng theo hop dong nay
hoic theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd tham quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat d6i voi phan dién tich
thudc s& hitu riéng ciia Bén ban vao tai khodn m¢ tai ngan hang thuong mai theo
quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ dé Ban Quan tri nha chung cu tiép nhan, quan 1y
sau khi Ban Quan tri nha chung cu duogc thanh 13p theo dung thoa thuén tai diém b
khoan 3 Piéu 3 cia hgp dong nay va quy dinh phap luat;

n) Cong khai hop dong theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Truong hop Bén ban va Bén mua thoa thuan cac ndi dung dé quy dinh trong hop
ddéng ma cac ndi dung nay khong cé trong hop déng mau theo quy dinh cua phap
luat vé& kinh doanh bat dong san va cac ndi dung ndy thudc truong hop phai thuc
hién dang ky, cong khai theo cac phap ludt khéc thi cac bén phai 1dp thanh phu luc
ctia hop dong dé quy dinh riéng vé cac ndi dung nay; bén ban sir dung phu luc hop
ddng nay dé thuc hién dang ky, cong khai theo quy dinh cua phap luét lién quan.

0) Cac nghia vu khéac do cac bén thda thuan (cdac thoa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trdi dao A XA NOT) ........ocecveeeeeeieeeeieeecee et

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:

a) Nhan ban giao can hd quy dinh tai Diéu 2 ctia hop ddéng nay c6 chét luong
véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung ma cac bén da
thoa thuan kém theo hop ddng nay va ho so cin ho theo dung thoa thuén trong hop

dong nay;
b) PBuogc st dung.................. chd dé xe 6 to/xe may trong bai dd xe ctia nha
chung cu tai vi tri s0................. (cdc bén thoa thudn cu thé noi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban 1am thu tyc dé nghi cap Gidy chimg nhan theo quy dinh
cua phap luat (trir truong hop Bén mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa
thuan tai diém h khoan 2 Diéu 5 ctia hop dong nay);

d) Puoc toan quyén sO htru, stir dung va thuc hién cac giao dich ddi vé6i can ho
da mua theo quy dinh cua phap luat, déng tho1 dugce s dung cac dich vu ha tﬁng
do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhan
ban giao can hd theo quy dinh vé sur dung céc dich vu ha tﬁng cua doanh nghiép
cung cép dich vu;
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d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi da thanh todn da 100% tién mua cin ho va
cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén cin ho mua theo thoa thuan trong hop dong
nay va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc x4y dung cic cong trinh ha tang k§y thuat
va ha tﬁng xa hoi theo ding nd1 dung, tién d6 du an da duoc phé duyét;

g) C6, quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén ban khong hoan thanh viéc
xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu ¢ thiét yéu
ciia Bén mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 cua hop dong nay hoic
trong truong hop dién tich sir dung can ho thuc té nhé hon/Ién hon........... % so voi
dién tich str dung cin ho ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao can
ho trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao can ho cta
Bén mua d6i v6i Bén ban;

h) Yéu cau Bén ban to chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh lap Ban
Quan tri nha chung cu noi c6 can ho mua khi cé da diéu kién thanh 1ap Ban quan
tri nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat;

1) Yéu cAu Bén ban hd tro thu tuc thé chép can ho d3 mua tai to chuec tin dung
trong trudong hop Bén mua c6 nhu cau thé chip cin ho tai to chirc tin dung;

k) Yéu cau Bén ban nop kinh phi bao tri nha chung cu theo diing thoéa thuan tai
diém b khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phai khéong trdi
ludt va khong trdi dgo Aure XA NOT): ............ccccuveeeeiueieeiieeeeiee e

2. Nghia vu ciia Bén mua

a) Thanh toan day du va dung han sé tién mua cin hd va kinh phi bao tri phan
so hiru chung 2% theo thoa thuan tai Piéu 3 cua hop déng nay khong phu thudc
vao viéc c6 hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua cin ho ctua Bén bén;

b) Nhan ban giao cin ho theo théa thuan trong hop dong nay;

c) Ké tir ngay nhan ban giao can ho, Bén mua hoan toan chiu trach nhi¢m ddi
véi can ho dd mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao
hiém can thiét d6i véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach
nhiém dan sy phu hop vdi quy dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngdy nhan ban giao cin ho, ké ca trudng hop Bén mua chua vio st
dung can hg thi can ho s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung nha
chung cu va Bén mua phai tuan tha cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan
1y str dung nha chung cu;



CONG BAO/SH 937 + 938/Ngay 16-8-2024 51

@) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cua phap luit ma
Bén mua phai ndp nhu thoa thuan tai Diéu 7 ctua hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢én, nudc, truyén hinh cép,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac............. va cac khoan thué, phi khac phat
sinh do nhu cau sir dung ctia Bén mua theo quy dinh;

g) Thanh to4n kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khac
theo thoa thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 ciia hop dong nay, ké ca truong hop
Bén mua khong str dung can hé da mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ciia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo
quy dinh phap luat va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

1) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghi¢p quan ly van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Str dung can ho dung muc dich dé & theo quy dinh cua phap luit vé nha va
theo thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoic bdi thuong theo quy dinh trong hop
ddng nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nude ¢ thAm quyén;

m) Thyuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co
thAm quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khac theo thdéa thuan cua cac bén (cdc thoa thudn nay phdai
khong trai ludt va khong trai dao diec Xa NQT): ..........cccvvveeeiiieiiieeciieeciie e

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba va céac loai thué, phi, 1¢ phi c6 lién
quan dén viéc cip Gidy chting nhan theo quy dinh cta phap luat khi Bén ban lam
thi tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua va trong qua trinh s hitu, st dung cin
ho ké tir thoi diém nhan ban giao can ho.

2. Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1¢ phi, chi phi (néu co)
theo quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién ban can hd da mua cho ngudi khac.

3. Bén ban c¢6 trach nhi€ém ndp céac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua
Bén ban cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

4. Céc thoa thuan khac cta hai bén (cdc thoa thudgn nay phai khong trdi luat va
khong trdi dao GUeC XA MOT): ..........c.cooveeeiiieiiieiee ettt
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Piéu 8. Giao nhén cin hd

1. Piéu kién giao nhan cin ho:............... Cdc bén doi chiéu voi théa thudn vé
quyén va nghia vu cia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu
kién can hg dwoc ban giao cho Bén mua (nhw diéu kién Bén ban phdi xdy dung
xong cdn ho theo thiét ké, Bén mua phdi déng di tién mua cin hé theo théa thudn
trong hop dong, Bén mua phai nép khodan kinh phi 2% tién bdo tri phan sé hitu
chung............... ).

2. Bén ban ban giao can ho cho Bén mua vao............... (ghi ro thoi gian ban
giao can ho).

Viéc ban giao can ho cé thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua....................... ngay, ké tir thoi diém
dén han ban giao cin ho cho Bén mua; Bén ban phai c¢6 van ban thong bao cho
Bén mua biét Iy do chdm ban giao can ho (Trwong hop khéng thé ban giao cin ho
khéng ding thoi han thi cdc bén phdi théa thudn vé cac ndi dung lién quan dén
viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao can ho la.............. ngay, Bén ban phai gui van ban thong
bao cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao can hd.

3. Can ho duoc ban giao cho Bén mua phai theo diing thiét ké da duoc duyét;
phai str dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi xay
dung ma cac bén di thoa thuan theo hop dong, trir trudng hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 5 cua hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao can hd theo thong bdo, Bén mua hodc nguoi duoc uy
quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té cin ho so véi thoa thuan trong
hop dé)ng nay, cung vdi dai dién cua Bén ban do dac lai dién tich st dung thuc té
can ho va ky vao bién ban ban giao can ho.

Truong hop Bén mua hodc ngudi duge Bén mua uy quyén hop phap khong
dén nhan ban giao cin ho theo thong bao ctia Bén ban trong thoi han............. ngay
hoic dén kiém tra nhung khong nhén ban giao cin hd ma khong ¢ Iy do chinh
dang (trir truong hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 cua hop
ddng nay) thi ké tir ngdy dén han ban giao cin ho theo thong bio ciia Bén ban
duoc xem nhu Bén mua da déng y, chinh thirc nhan ban giao can hd theo thuc té
va Bén ban da thyc hién xong trach nhiém ban giao cdn ho theo hop déng, Bén
mua khong dugc quyén néu bat cir 1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao
can ho; viée tir chdi nhan ban giao can hg nhu vy s€ duoc coi 1a Bén mua vi pham
hop ddng va s& dugc xtr Iy theo quy dinh tai Pidu 12 cta hop dong nay.
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5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can ho, Bén mua dugc toan
quyén st dung can ho va chiu moi trach nhi€m c6 lién quan dén can hoé mua, ké ca
truong hop Bén mua c6 st dung hay chua sir dung can hd nay.

6. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong tradi
AAO TUC XA NOT): ..ot

Diéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh can hd da ban theo dung quy dinh theo
thoa thuan trong hop dong va quy dinh ciia phap luat vé nha &, phap luat khac c6
lién quan va cac quy dinh sira d6i, bd sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin hd cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cép cho
Bén mua 01 ban sao gidy t& hodc bién ban vé nghiém thu dua cong trinh nha chung
cu vao st dung theo quy dinh cta phap luat xdy dung dé cac bén xac dinh thoi
diém bao hanh cin hd.

3. Noi dung bao hanh nha & (ké ca can ho trong nha chung cu ¢6 muc dich st
dung hdn hop) bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh coa
nha & (dé”lm, cOt, trin san, mai, tuong, cac phﬁn 6p, 14t, trat), cac thiét bi gfm lién
v6i nha & nhu hé théng cac loai cira, hé thdng cung cdp chét dbt, duong day cap
dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, h¢ théng cép nudce sinh hoat, thoat nudc thai,
khac phuc céc truong hop nghiéng, 1an, sut nha . Di véi cac thiét bi khac gin voi
nha ¢ thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hoic nha
phan phdi, cung cp san pham.

Bén ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh cian ho bang cach thay thé hoic stra
chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai cé chat lugng
tuong duong hodc tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic stra chita chi do
Bén ban hodc Bén dugc Bén ban uy quyén thuc hién.

4. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vian ban cho Bén ban khi cin ho co
cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir ngay
nhan dugc thong bao cua Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac
hu hong theo ding thoa thudn va theo quy dinh ctia phéap luat; Bén mua phai tao
diéu kién d¢ Bén ban thyuc hién bao hanh cin ho. Néu Bén ban cham thuc hién viée
bao hanh ma gy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thudng cho
Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Can ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao sir dung voi thoi han theo quy dinh ctia phéap ludt vé xay dung. Thoi gian
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bdo hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghi¢m thu dua nha ¢ vao

thoi han bao hanh theo quy dinh phadp ludt twong wrng voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban khong thuc hién bdo hanh can hd trong céac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Truong hop hu hong do 151 ciia Bén mua hodc ciia bat ky nguoi st dung
hodc ctia bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Céac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3
bicu nay, bao gdom ca nhiing thiét bi, bd phan gan lién can ho do Bén mua ty lap
dat hodc tu stra chita ma khong dugc sy dong v ciia Bén ban,;

e) Céc truong hop khac do cac bén thoa thudn (Néu €O): c..evevveeeeeeeeeeeeeeeeeans

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay, vi¢c sua chita
cac hu héng cua can ho thude trach nhi€ém cua Bén mua. Vi¢c bdo tri Phan s6 hitu
chung cta nha chung cu duoc thue hién theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

8. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT): oottt e et e st e e et e e e sstae e esaaeessaeeeessseeeans

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chip cin ho di mua cho to chic tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cép Giéy chimg nhéan
thi Bén mua phai thong béo trude bang van ban dé Bén ban cung Bén mua lam céc
thi tuc can thiét theo quy dinh cua to chire tin dung, quy dinh phap luat.

2. Trong truong hop Bén mua mua cé nhu cau thuyc hién chuyén nhuong hop
ddng nay cho bén tht ba thi cac bén phai thuc hién dung quy dinh vé diéu kién, thu
tuc va cac quy dinh lién quan vé chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cta phap
luat vé kinh doanh bat dong san. Bén ban khong duoc thu thém bat ky mot khoan
phi chuyén nhugng hop dong nao khi 1am thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong
hop ddng cho Bén mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén mua chi duoc chuyén nhuong hop déng mua
ban ho cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh cua phap ludt vé kinh
doanh bat dong san (Cdc bén c6 thé théa thudn, ghi 16 cdc diéu kién chuyén
nhieong hop dong mua ban cin ho................... ).
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4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua lai
nha ¢ hodc bén nhan chuyén nhuong hop ddng mua ban cin ho déu duge hudng
cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén mua theo thoa thudn trong hop
ddng nay va trong Ban ndi quy nha chung cu.

5. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT): ..ot

Diéu 11. Phin sé hitu riéng, phan sé hiru chung va viéc sit dung cin hd
trong nha chung cw

1. Bén mua dugc quyén sé hitu riéng dbi véi dién tich cin ho dd mua theo thoa
thuan cua hop ddng ndy va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi
cin ho nay bao gom........... : ¢b quyén so hitu, str dung d6i voi phan dién tich, thiét
bi thudc so hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thuoc quyén sé hiru riéng cua Bén
ban bao goém: (cdc bén phdi ghi ré vio muc nay).............

3. Cac ph?m dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, str dung chung ctia cac
chu so hitu trong nha chung cur bao gOM:........c.oveevvveeereereeernans (cac bén phai can
cir vao phdp ludt vé nha ¢ dé ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu
chung, su dung chung cua cdac chu so hitu trong nha chung cu).

Cac phﬁn dién tich, thiét bj thudc s& hiru chung phai dugc 1ap thanh phu luc
kém theo hop dong nay.

4. Cac phan dién tich thudc s¢ hiru riéng cua cac chu s¢ hitu khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu van phong, si€éu thi va dich vu khac............ ):

.................................... cdc bén thoa thugn cu thé vé ngi dung nay.

5. Hai bén nhét tri thoa thudn muc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao can hd cho Bén mua theo quy dinh tai
Piéu 8 cua hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap
va ky hop dong quan 1y, van hanh nha & véi don vi quan 1y van hanh, thi kinh phi
quan 1y van hanh la:........... déng/m*thang. Mtrc kinh phi nay c6 thé duoc diéu
chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thuc té timg thoi diém. Bén
mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén ban vao thoi diém.............
(cac bén thdéa thuan doéng hang thang vao ngay........... hodc dong trong.............
thang dau, thoi diém dong la............... ).
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(Céc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu qudn Iy vdn hanh nha chung cw ma Bén ban cung cdp cho Bén mua
trieée khi thanh ldp Ban qudn tri nha chung cu, trong dé cé dich vu toi thiéu va
dich vu gia tang nhu: dich vu bdo vé, vé sinh moi truong, quan ly van hanh, thé
thao, cham soc suc khoe............ ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh myc cac cong
viéc, dich vu, mtc kinh phi va vi¢c dong phi quan ly van hanh nha chung cu s€ do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan voi
don vi quan ly van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong noi co
nha chung cu ¢6 quy dinh vé gia quan 1y van hanh nha chung cu thi mirc kinh phi nay
dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hop cac bén co6 thoa thudn khac.

6. Cac thoa thuan KA (NEU CO): eueeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhit hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén mua chim
tré thanh t0AN tiEN MUA CAN NO: «.vveeeeeeeee ettt e,

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu qua............. ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién mua can ho
theo théa thudn tai khodn 3 Piéu 3 ciia hop dong ndy ma Bén mua khong thiee hién
thanh toan thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han trén téng s0 tien chdm thanh todn
la........... % (........phan tram) theo i sudt............ (cdc bén théa thudn cu thé % ldi
sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt ¢é ky han.......... thang hoac khong ky
han) do Ngdn hang................. cong bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bt
dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thuec trd;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua tré han
thanh todn cua tat ca cac dot phdi thanh toan theo thoa thudn tai khoan 3 Piéu 3
ciia hop dong nay vueot qud..... ngay thi Bén bdn c¢é quyén don phwong cham dirt
hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong trwong hop nay Bén ban dwoc quyén ban can h cho khdch hang khdc ma
khéng can c6 si dong ¥ ciia Bén mua nhung phdi théng bdo bang vin bdan cho Bén
mua biét trude it nhat 30 ngay. Bén ban sé hoan tra lai sé tién ma Bén mua da thanh
toan......... (c6 hodc khéng tinh ldi sudt do cdc bén théa thudn) sau khi da khdu triv
tién boi thirong vé viéc Bén mua vi pham hop dong nay la......... O (e phan trim)
téng gid tri hop dong nay (chua tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).
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2. Hai bén théng nhét hinh thire, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén ban cham tré

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu Bén mua da thanh todn tién mua can hé theo tién dé théa thudn trong
hop dong nday nhung qud thoi han............ ngay, ké tir ngdy Bén ban phai ban giao
can hé theo théa thudn tai Piéu 8 cia hop dong ndy ma Bén bdn van chwa ban
giao can hé cho Bén mua thi Bén bdn phdi thanh todn cho Bén mua khodn tién
phat vi pham véi i sudt la......... % (cevenee.. phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé
% 1di sudt/ngdy hodc theo timg thang va ldi sudt c6 ky han......... thang hodc khong
ky han) do Ngdn hang......... cong bé tai thoi diém thanh todn trén tong so tién ma
Bén mua da thanh toan cho Bén ban va dwoc tinh twr ngay phai ban giao theo thoa
thudn dén ngay Bén ban ban giao can hé thuc té cho Bén mua.

- Néu Bén ban chdm ban giao can hé qud......... ngay, ké tir ngay phdi ban giao
can hé theo théa thudn tai Piéu 8 ciia hop dong ndy thi Bén mua cé quyén tiép tuc
thue hién hop dong ndy véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao can hg méi
hodic don phwong cham dit hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong trwong hop nay, Bén ban phdi hodn tra lai toan bé s tién ma Bén mua
dd thanh todn (cac bén théa thudn cé hodc khéng tinh 1di sudt) va béi thuong cho
Bén mua khodn tién phat vi pham hop dong twong dwong Vvoi..... % (... phan
trdam) tong gid tri hop dong nay (chuwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cin ho theo thong bao ciia Bén ban va cin ho
da du diéu kién ban giao theo thoéa thuan trong hop dong nay ma Bén mua khong
nhan ban giao thi: (cdc bén théa thudn it thé) ..............cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn.

4. Céc théa thuan khac: (cdc thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT) ...t rae e

Piéu 13. Cam két ciia cic bén

1. Bén ban cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 cta hop dong nay khong thudc dién di ban cho ngudi
khac, khong thudc di¢n bi cAm ban theo quy dinh cua phap luat;

b) Can ho néu tai Piéu 2 cua hop déng nay dugc xay dung theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé duoc duyét di cung cap cho Bén mua, bao dam
chét luong va dang cac vat liéu xdy dung theo thuan trong hop dong nay;
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¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc théa thudn nay khéng dwoc
trai ludt va khong trai dao @iec XA ROT) ...........ccceeeveeveeiieeiieieeeeeeeeee e

2. Bén mua cam két:

a) Pba tim hiéu, xem xét ky thong tin vé can ho mua;

b) Pa duoc Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén can ho, Bén mua da doc can than va hiéu cac quy dinh ctia hop dong
ndy ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua di tim hiéu moi van dé ma Bén mua
cho 14 can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xéac cta cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua cin ho theo hop dong nay 1a hop phép, khong c6 tranh chip véi
bén thir ba. Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém d6i véi viée tranh chap khoan
tién ma Bén mua di thanh toan cho Bén ban theo hop dong nay. Trong trudng hop
c6 tranh chap vé khoan tién mua can ho nay thi hop dong nay van c6 hiéu lyc doi
vO1 hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cta phap
luat dé 1am tha tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thudn: (cdc théa thudn nday khéng dwoc
trai ludt va khong trdai dao dirc XA NOT) .............cccoeveeeciiiieiiieieieeeee e

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.

4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nudc c6 thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luét thi cac diéu, khoan, diém khac cta
hop ddng nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén s& théng nhit sira doi
cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hoac khong co gia tri phap 1y hoic khong thé
thi hanh theo quy dinh ctia phép lut va phu hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dtng cac thoa thuén d3 quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuan khac: (cdc thoa thudn nay khong duwoc trdi ludt va khong trai
AAO TUC XA NOT) ... e

Diéu 14. Sw kién bat kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau ddy dugc coi 13 su
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luét cia
Nha nudc;
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b) Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén hodc céc
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép curu tai co sO'y té;

d) Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT) ..ot

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 14
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang van ban hoic thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han...............
ngay, ké tir ngdy xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy
do bat kha khéng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac
dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu cta minh sé
khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 14 co s& dé
bén con lai c6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong
tho1 gian xay ra su kién bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu
cia minh sau khi su kién bat kha khang chdm dut, trir trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 15 cta hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khong dwoc trdi ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT) ..ot et aae e e

Piéu 15. Chim dirt hop dong

1. Hop d6ng nay dugc cham dirt khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ chdm dat hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay, hai
bén 1ap van ban théda thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dit hop déng;

b) Bén mua cham thanh toan tién mua can ho theo thoa thuén tai khoan 1 Piéu
12 ctia hop dong nay;

¢) Bén ban cham ban giao cin ho theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 12 cta hop
ddng nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong béi sy kién bat kha khang khong thé khac
phuc duogc dé tiép tuc thyc hién nghia vu ciia minh trong thot han......... ngay, ké tur
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ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuwong chdm dit hop ddng nay va viéc chdm dit
hop dong nay khong duoc coi 14 vi pham hop dong.

2. Viéc xir Iy hau qua do cham dat hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hodn trd lai tién mua cdn hé, tinh 1di, cdc khodn phat va béi thuong........
do hai bén théa thudn cu thé.

3. Céc thoéa thuan khac (cac thoa thudn nay khong dvwoc trai ludat va khong trai
AAO AUC XA NOT) ..ot

Diéu 16. Thong bio

1. Pia chi dé cic bén nhan thong bao cia bén kia (ghi 16 doi véi Bén bdan, doi
VOT BEH MUG).! ...ttt e

2. Hinh thuc thong bao gitta cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
FEBD): e

3. Bén nhan thong béo (néu Bén mua cé nhiéu nguoi thi Bén mua théa thudn
cir 01 nguwoi dai dién @é nhan thong BAo) 14 .........ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee.

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén hop
ddng nay phai dugc 1ap thanh vin ban. Hai bén théng nhét rang, cac théng bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu guri dén dang dia chi, ding tén nguoi
nhén thong bao, ding hinh thirc thong bao theo thda thuén tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 DPiéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ciia nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén guri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay............. , ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop giri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céac thoa thuan khac do cac bén thda thuan ...........c..oooooieiiiiiiiii,

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i
vé dia chi, hinh thtc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di co thay d6i vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhan thong bao do cac bén thoa thudn.................. ) ma
bén c6 thay ddi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khéng
chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan duoc cac van ban thong bao.
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Piéu 17. Céc théa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé thoa thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén
tu théa thuan thém tai diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan
bd hop dong nay phai khong trai véi cac noi dung da dugc quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hop vo1 quy dinh ctia phap luat va khong dugc trai dao duc xa hoi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chip

Cac bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thic gidi quyét tranh
chap vé cac noi dung ctia hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lwa chon
......................... (co quan Tda an) dé giai quyét theo quy dinh phép lut khi hai bén
khong tu thoa thudn giai quyét dugc.

Piéu 19. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop d0ng ndy c6 Nidu IUC tl MBAY ....veveeeeeeeeeee e

2. Hop ddng nay co....... diéu, VOi...... trang, dugc 1ap thanh......... ban va c6 gia
tri phap ly nhu nhau, Bén mua gitr....... ban, Bén ban giir......ban dé luu trit, lam thi
tuc ndp thué, phi, 1€ phi va thu tuc cép Giéy chimg nhan cho Bén mua.

3. Kém theo hop ddng nay 1a 01 ban vé& thiét ké mit bang cin ho mua ban, 01
ban vé thiét ké mat béng téng ¢ cin hd mua ban, 01 ban vé& thiét ké mat b.'?mg toa
nha chung cu ¢6 cin hd mua ban néu tai Piéu 2 cta hop dong nay da dugc phé
duyét, 01 ban ndi quy quan ly stt dung nha chung cu, 01 ban danh muc vat li¢u xay

dung can ho (néu mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to khac

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc stra d6i, bo sung theo thoa thuan
ctia hai bén 14 ndi dung khong tach rdi hgp dong niy va cé hiéu luc thi hanh doi
v&i hai bén.

4. Trong trudong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cia hop dong nay

thi phai 1ap bang vin ban c6 chir ky cila ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chirc mua  (Ky va ghi ré ho tén, chirc vu va dong
thi dong dau cua t6 chirc) ddu cua doanh nghiép)
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! Ghi cac can cur lién quan dén viéc mua ban, cho Bén mua cin ho chung cu. Truong hop
Nha nuéc co stra doi, thay thé cac vin ban phap luét ghi tai phan cin ctr ciia hop dong nay thi
bén ban phai ghi lai theo sd, tén vin ban méi di thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan ban, cho Bén mua cin ho; néu 13 c4 nhan thi khong can co
cac ndi dung vé Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, ngudi
dai dién phap luat ciia doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 13 c4 nhan thi ghi cac thong tin vé ca
nhan, néu cé nhiéu ngudi mua 1a c4 nhan cing dung tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi
day du thong tin vé nhitng ngudi ciing mua cin hd chung cu; khong can c¢6 cac ndi dung vé Gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tw, nguoi dai dién phap luét
cua doanh nghiép.

4 Néu 1a t chirc thi ghi s Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan
dang ky dau tu.
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Mau s6 Ib: Ni dung hop dong miu ap dung trong thué mua cin hd chung cw

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

v, NEAY.... thang.... nam.....

HQP PONG CHO THUE MUA NHA O
So:.. ...

Can ctr Bo luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngdy 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghi dinh sb.../.../ND-CP ngay...... thang...... nam........ cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so di¢u cuia Luat Kinh doanh bat dong san;

CaAn CUKNAC T oo

Cin ctr cac van ban, hd so phap 1y du an, cdn hd chung cu: ........c.oveveeeveecereenans

Cdc Bén duwdi ddy gom:

I. BEN CHO THUE MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén cho thué mua):

= TN 10 CHUC, CA NNANZ: <o e e e seeer s s seseees

- Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky dau tu sb:

- Nguoi dai dién theo phap luat:.................... Chuc VUi v,
(Truong hop la nguoi dai dién theo ity quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (vin
ban 1y quyén) se......... (néu cé). CMND/CCCD/thé cin cuéc theo quy dinh ciia
phdp ludt vé can cude va hd chiéu sé ........... cap ngay:..../..../......... , ti.......... )
1A Chi o
-Pién thoai li€n hé:........ooovvviiiiiiiiiiiiiiiee Fax: .o
= S6 131 KNOAN: ..., Tai Ngan hang:.........ccccoeeevveviienieennenn.
SV SO TAUE: ..o

II. BEN THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén thué mua):
= TEN 10 CHUC, CA NNAN®: <o e et e e es s s s

- Thé cin cude cong dan/hd chiéu® so........ cap ngay:.../ ../ ........ I - DR
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Noi dang ky 1:
- NOTAANG KY CU tTUL..ceiiiiiiiiiiiiii et e e

- Dién thoai lién hé:....................... Fax (néu [o70) SRS

- S6 tai khoan (néu €O): w.evveeveeean Tai Ngan hang.........cccccovveveiiieccieeeiee,

= M SO tHUE (BT CO): vttt eeneene

Hai bén dong y ky két ban hop dong thué mua can hé chung cw nday véi cdc
diéu, khodn sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop ddng nay céc tlr va cum tr dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Can ho” 13 can ho ¢ cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6 cong
ning str dung khac (néu c6) trong nha chung cu duoc cho thué mua kém theo cin
ho tai hop dong nay, bao gdm: “Can hd” duoc xdy dung theo cdu trac kiéu khép
kin theo thiét ké da dugc phé duyét thudc nha chung cu do CONG ty ....veveeeeereen.
dau tu xay dung véi cac thong tin, dac diém cua can ho chung cu dugc mo ta tai
Piéu 2 ciia hgp dong nay va “Phan dién tich khac” trong nha chung cu (néu co) va
cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi can ho va cac phan dién tich
khac ma Bén thué mua s€ thué mua tir Bén cho thué mua theo théa thuan gitra cac
bén tai hop dong nay; “phan dién tich khac” 1 cac phan dién tich trong nha chung
cu khong nam trong dién tich san xay dung can ho nhung dugc cho thué mua ciing
v6i can ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” 1a toan by nha chung cu c6 can ho cho thué mua do Cong ty
.................... lam chu dau tu, bao gém cac can hg, dién tich kinh doanh, thuong

100F: ) SUUR va cac cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké c4 phan khudn
vién (n€u cd) dugc xay dung tai........... thudc du an............ , phuong/xa.............. ,
quan/huyén/thi xa............ , tinh/thanh pho......................

3. “Hop dong” 1a hop doéng cho thué mua cin ho chung cu nay va toan bo cac
phu luc, tai liéu dinh kém cling nhu moi stra ddi, bd sung bfmg van ban ddi véi hop
ddng nay do cac bén lap va ky két trong qua trinh thyc hién hop dong nay.

4. “Gia cho thué mua/gia cho Bén thué mua cin ho” 1a tong s tién cho thué
mua can ho dugc xac dinh tai Piéu 3 cta hop dong nay.

5. “Béo hanh nha ¢ 1a viéc Bén cho thué mua can ho chung cu thuc hién trach
nhiém bao hanh cin ho chung cu theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cia
phap luat dé khic phuc, stra chita, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai
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Piéu 9 cta hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh st dung
khong binh thuong ma khéong phai do 16i ctia ngudi sir dung cin ho gy ra trong
khoang thoi gian bdo hanh theo quy dinh cua phép luat nha &, phap luat xay dung
va theo thoa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dung can hd” 1a di¢n tich san xay dung cta can ho bao
gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi cian ho d6 duoc tinh tir tim
tuong bao, trong ngan can hd, bao gé)m ca dién tich san co cdt, hdp k¥ thuat nam
bén trong can ho.

7. “Dién tich st dung can ho” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich
thude thong thity ctia can ho: bao gdm ca phan dién tich tuong ngan cac phong bén
trong can ho va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi cin ho d6; khong tinh tudng
bao ngodi nha, tudng phan chia cac can ho va dién tich san c6 cot, hdp ky thuat nam
bén trong can hd. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd di¢n tich san,
truong hop ban cong, 16 gia ¢6 phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong
cua tuong chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bﬁng can ho da duoc
phé duyét (Chii thich: kich thuéc théng thiy la kich thuée dwoc do dén mép trong
ciia 16p hoan thién twong/vach/dé kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gom cdc
chi tiét trang tri néi that nhuw ép chdn twong/go/phao.....); dién tich st dung cin ho
duoc ghi vao Gidy chimg nhan cip cho ngudi thué mua cin ho.

8. “Phan s¢ hitu riéng ctia Bén thué mua” 13 phan dién tich bén trong can ho,
bén trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu cd) va cac trang thiét bi k§y
thuat su dung riéng gén lién v&i can ho, phﬁn dién tich khac; cac phﬁn dién tich nay
duogc cong nhan 1a s& hitu riéng cia Bén thué mua theo quy dinh cia Luat Nha 6.

9. “Phan so hitu riéng ciia Bén cho thué mua” 1 cac phan dién tich bén trong
va bén ngoai nha chung cu va hé thdng trang thiét bi k¥ thuat gan lién véi cac phan
dién tich d6 nhung Bén cho thué mua khong cho thué mua, khong cho Bén thué
mua ma giir lai dé str dung hoic kinh doanh va Bén cho thué mua khong phan bd
gia tri von dau tu cua phan dién tich thudc sé hitu riéng nay vao gia cho thué
mua/gia cho Bén thué mua can hg; cac phén dién tich nay dugc cong nhén 1a so
hiru riéng cua Bén cho thué mua theo quy dinh cua Luat Nha ¢.

10. “Phan s¢ hitu chung cua nha chung cu” 1a phan dién tich con lai ctia nha
chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hiru riéng cua cac chi so hitu cac cin ho
trong nha chung cu va cac thiét bi str dung chung cho nha chung cu dé theo quy
dinh cua phap luat vé nha &; bao gém cac phﬁn dién tich, cac hé théng thiét bi, hé
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thdng ha tang k¥ thuat, cong trinh cong cong dugc quy dinh ciia phap luat vé nha &
va cac phan dién tich khac dugc céc bén thoa thuan cu thé tai Piéu 11 cua hop
ddng nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% gia
tri can ho, phan dién tich khac cho thué mua; khoan tién nay duoc tinh vao tién cho
thué mua va duoc tinh truéce thué dé nop nham phuc vu cho viéc bdo tri phﬁn SO
hitu chung ctia nha chung cu.

12. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan ly, van hanh
nha chung cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

13. “Bdo tri nha chung cu” la viéc duy tu, bdo dudng nha & theo dinh ky va sura
chita khi c6 hu hong nham duy tri chat lugng nha chung cu; hoat dong bao tri nha
chung cu bao gém viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat lugng, stra chita nho,
stra chita dinh ky va stra chita 10n phan xdy dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé
thdng an toan phong chdy, chira chdy; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sur
dung chung ctia toa nha, cum nha chung cu.

14. “Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi1 quy quan ly, st dung nha chung cu
kém theo hop dong nay va tit ca cac stra d6i, bo sung duge Hoi nghi nha chung cu
thong qua trong qué trinh quan ly, sir dung nha 6.

15. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 13 t6 chirc hodc doanh nghiép co
chtc nang, nang luc thyc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha
chung cu dugc xay dung xong va dua vao st dung.

16. “Gidy chimg nhan” 1a Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir
dung dat & hodc Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat hodc gidy chimg nhan khac vé quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gin lién voi dat theo quy dinh cua phap lut vé dat dai trong d6 c6
ghi nhan quyén s& hiru nha &, cong trinh xay dung hodc Gidy ching nhan quyén s&
hitu nha & hodc Gidy chting nhan quyén sé hitu cong trinh xay dyng do co quan
nha nudc c6 thim quyén cap cho Bén thué mua cin ho theo quy dinh cta phap luat
dat dai.

Céc tur nglr khac do cac bén thda thudn:............ccccveiiiiiiiiiiiiieeeeee

Piéu 2. Pic diém cia cin h cho thué mua

Bén cho thué mua dong y cho thué mua va Bén thué mua dong ¥ thué mua cin
ho chung cu véi dac diém nhu sau:
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1. Bac diém cua can ho cho thué mua:

b) Dién tich st dung can ho la................... m?. Dién tich nay dugc tinh theo
kich thudc thong thuy (goi chung 1a di¢n tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan
6 Piéu 1 cta hop dong nay va 1a can ctr dé tinh tién thué mua can ho quy dinh tai
Piéu 3 cua hop dong nay;

Hai bén nhét tri réng, dién tich st dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va c6
thé tang 1én hodc giam di theo thyc té do dac tai thoi diém ban giao can ho. Bén
thué mua c6 trach nhiém thanh toan sd tién thué mua can ho cho Bén cho thué mua
theo dién tich thuc té khi ban giao can hg; trong truong hop di¢n tich s dung thuc
té chénh léch cao hon hodc thap hon............ P23 G phan trim) so véi dién tich
ghi trong hop ddng nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia cho thué mua/gia
cho Bén thué mua can ho. Néu dién tich st dung thuc té chénh léch vuot qua
........ % (...........phan trim) so v&i dién tich ghi trong hop dong nay thi gia cho thué
mua/gia cho Bén thué mua can hg s¢ dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc
té khi ban giao can ho.

Trong bién ban ban giao can hd hoic trong phy luc ctia hop dong, hai bén nhat
tri s€ ghi r0 dién tich sir dung thuc té khi ban giao can hg, di¢n tich st dung chénh
1éch so véi dién tich ghi trong hop dong cho thué mua di ky (néu c6). Bién ban
ban giao can ho va phu luc cia hop dé)ng cho thué¢ mua can ho 1a mot by phan
khong thé tach roi cuia hop dong nay. Dién tich can ho dugc ghi vao Gidy ching
nhan cip cho Bén thué mua duoc xac dinh theo dién tich str dung thuc té khi ban
giao can ho;

c¢) Dién tich san xay dung la................. m?. Dién tich nay duoc x4c dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia hop dong nay;

d) Muc dich str dung can ho: dé o.

(Truong hop trong hop dong cho thué mua can hé ma céc bén dong thoi cé
théa thudn cho thué mua thém phan dién tich khdc trong nha chung cw theo thiét
ké dwoc duyét dé kinh doanh thi cac bén ldp phu luc hop dé‘ng dé théa thudn mé ta
ré cdc thong tin vé dién tich, vi tri, cong ndang sir dung,........ va cac noi dung lién
quan dén cho thué mua phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa nha
chung cu):...........
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e) Phan dién tich khac duoc cho thué mua cing voi cin ho (nhu chd dé xe,
dién tich san thuong mai, dich v, ....... ) ST (truong hop cac bén co thoa thudn
cho thué mua cdc phan dién tich khdc trong nha chung cu gdn véi viée cho thué
mua cdan hé tai hop dong nay thi cac bén c6 thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cdc
néi dung, thong tin vé vi tri, dién tich, cong nang sir dung, gid cho thué mua/viéc
thanh todn, diéu kién sir dung, ban giao, dang ky quyén S6 hifu...............c.ccocoevee....
tai phu luc cua hop déng).

g) Cac ndi dung thoa thuan Khac (18U CO): euvvmmveeeeeeeeeeeeee e

2. Pac diém vé dat xay dung nha chung cu c6 can ho néu tai khoan 1 Bicu nay:

a) Thua dat so................. hoac 0 SO:.....cvvvvvvvvnannns hoac 10 SO: ...evvveeeeeeeieeiiieiiias
b) TO ban d0 SO:..cccveeevreeieeeiieeeeene, do co quan ............ ovieeeaannn lap;
c¢) Dién tich dat st dung chung:............ m? (dién tich dat sit dung chung bao

gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich ddt cia toan bg khudén vién nha chung
cw dé (triv truong hop dién tich dat chi dau dau tw tra tién thué ddt cho nha nwée
dé phuc vu hoat déng kinh doanh cia chii dau tw), néu nha chung cw khéng cé
khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dwng nha chung cuw do).

d) Cac nodi dung thoa thuan Khac (U CO): euvvmmveeeeeeeeeeeeee e

3. Gidy to phap 1y ctia can ho: Bén cho thué mua cung cip cho Bén thué mua
cac thong tin, ban sao cac gidy td sau day:

- HO6 so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dat hodc Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ctia dur 4n bat AONE SAN, .......vveveieeeeeeeeeeeeee e

- HO SO, GIAY 10 V8 XAY AUNE: ..eoveeeeeeeeeeeeeeee et

- HO s0, gidy tO vE& dau tu du AN: ..ooeeveeeiieciieeeeeeee e

4. Thyc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén can ho:...................

(Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang ky thudt, ha
tang xa hoi theo dw dn dwegc phé duyét).

5. Pbi v6i hop dong cho thué mua can ho hinh thanh trong tuong lai thi phai
thoa thuan ghi rd cac ndi dung: sb, ngdy thang nim cta thoa thuén cép bao lanh vé
nha &, trir truong hop bén thué mua, mua lya chon khong c¢6 bao lanh cho nghia vu
tai chinh cta chu dau tu ddi voi minh; sb ngay thang nim vian ban cta co quan
quan 1y kinh doanh bat dong san cap tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha ¢ hinh
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thanh trong twong lai di diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop dong nay
con c6 ban sao co chimg thuc: théa thuan cap bao lanh vé nha &, trir trudng hop
bén thué mua, Iya chon khong c6 bdo lanh cho nghia vu tai chinh ctia chu dau tu
dbi v6i minh; vin ban cia co quan quan 1y nha ¢ cip tinh noi c6 nha chung cu vé
viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc dua vao kinh doanh.

6. Cac han ché vé quyén s¢ hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu

7. Céc thong tin Khac vé can ho (18U CO).......vevveeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

8. Cac nodi dung thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trdi dgo AUC XA NOT) .........ccceeeeeeciieeeieeeeeeeeeee e

Piéu 3. Gia cho thué mua ciin hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi
han thanh toan

1. Gia cho thué mua:

a) Gia cho thué mua can ho duoc tinh theo cong thirc liy don gia 01 m? dién
tich st dung can ho (x) voi té)ng dién tich sir dung can ho cho thué mua; cu thé 1a:
............ m? st dung () .......... ddng/1 m? st dung = ............... ddng. (Bang chir:
........................................................ ).

Gia cho thué mua can ho quy dinh tai diém nay di bao gom gia tri quyén st
dung dat, tién st dung dat, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan so hitu
chung cua nha chung cu, trong do:

- Gi4 cho thué mua (dd bao gdm gia tri quyén sir dung dt, tién str dung dat) 1a:
.................................... d0ng (BANE Chil.....veeeeeeeeeeeeeerennn)

- Thué gia tri gia tAing:......covveeeeeeeeeeeeeenans ddng; khoan thué nay khong tinh
trén tién st dung dit nop cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat. (Bing chir

b) Gié cho thué mua cin hd quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm céc
khoan sau:

- Céac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phép luat lién quan
dén viéc thuc hién céac thi tuc xin cép Giéy chung nhan cho Bén thué mua. Cac khoan
1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén thué mua chiu trach nhi¢m thanh toan;
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- Chi phi két ndi, 1§1p dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho can hg gém:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén thué mua st dung cho riéng can hg. Céc chi phi ndy Bén thué mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vy;

- Kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao cin
ho cho Bén thué mua theo thoa thuan tai Diéu 8 ctia hop dong nay, Bén thué mua
c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo thdéa thuan
tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (Néu €O) .........eveveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeed

¢) Hai bén thong nhit ké tir ngdy ban giao can ho va trong sudt thoi han so
hitu, st dung can ho da thué mua thi Bén thué€ mua phai nop cac nghia vu tai chinh
theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y, van hanh nha chung cu hang
thang va céc loai phi dich vu khac do viéc str dung céc tién ich nhu: khi ddt, dién,
nudc, dién thoai, truyén hinh céap,............. cho nha cung cép dich vu.

d) Cac nodi dung thoa thun Khac (U CO): .evvmvveeeeeeeeeeeeee oo

2. Phuong thirc thanh toan tién thué mua: thanh toan bang tién Viét Nam, bang
tién mat hodc thong qua ngan hang theo quy dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién thué mua cin ho (khong bao gom kinh phi bao tri
phan s& hitu chung 2%):....c.ceeeeeeeeeeeeeeen. (Viéc thanh toan trong thué mua
nha 6, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy
dung hinh thanh trong twong lai dwoc thwc hién nhiéu lan, lan ddau khéng qud 30%
gid tri hop dong bao gom cd tién ddt coc, nhitng lan tiép theo phdi phit hop voi
tién ¢ xdy dung dén khi ban giao nha 6, cong trinh xdy dung, phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung cho bén thué mua nhung téng sé tién thanh
todn tride cho bén cho thué mua khéng qud 50% gid tri hop dong thué mua nha 6,
cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung. S6
tien con lai dwoc tinh thanh tién thué dé tra cho bén cho thué mua trong mot thoi
han nhdt dinh theo théa thudn trong hop dong.

Néu bén thué mua chua dwoc cdp gidy chimg nhdn vé quyén s dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai thi
bén cho thué mua khéng dwoc thu qud 95% gid tri hop dong; gid tri con lai ciia
hop dong dwgc thanh todn khi co quan nha niede cé tham quyén da cap gidy chirng
nhdn vé quyén sir dung dat, quyén sé hivu tai san gdn lién véi dat theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddt dai cho bén thué muay).
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b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung 2% ...........coeeee.....

Bén cho thué mua va Bén thué mua co trach nhiém nop 2% kinh phi bado tri
vdo mét tdi khodn mé tai ngdn hang thwong mai theo quy dinh ciia phdp ludt vé
nha ¢ va dwoc xdc dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung cta nha chung cu dugc céc
bén thyc hién theo quy dinh cta phap luit vé nha 6.

¢) Cac n6i dung thoa thuan Khac (18U CO): .e...eeeeeeeeeeeeeeeeee e

Diéu 4. Chét lwong cong trinh nha &

1. Bén cho thué mua cam két bao dam chét luong cong trinh nha chung cu,
trong d6 ¢6 cin hd néu tai Pidu 2 hop dong nay theo dung thiét ké da dugc phé
duyét va st dung dung (hoac tuong duong) cac vat liéu xay dung can ho ma hai
bén di cam két trong hop ddng nay.

2. Tién @6 xay dyng: Hai bén théng nhat Bén cho thué mua cé trach nhiém
thuc hién vi¢c xay dung nha & theo diung tién d6 thoa thuan dudi day: (chi thoa
thugn trong truong hop cho thué mua can ho hinh thanh trong twong lai):

3. Bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha ting ky thuat
va ha t?mg xa hoi phuc vu nhu cAu & tai khu nha chung cu cua Bén thué mua theo
dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du an di dugc phé duyét va bao dam
chét luong theo dung quy chuan, tiéu chuan xdy dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha tang
phuc vu nhu cdu & thiét yéu cua Bén thué mua tai khu nha chung cu theo ndi dung
du an va tién do da duoc phé duy¢t trudc ngay ban giao can ho cho Bén thué mua,
bao gdm: hé thong dudng giao thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién
sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cép chat
dbt; hé thong thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén cho thué mua phdi xdy
AUNG)....cccvveannnnn. : hé thong cong trinh ha tang x& hoi nhu: .....o.vvveveeene.. (Cac
bén phdi thoa thudn cu thé céc cong trinh ma Bén cho thué mua co trach nhiém
phdi xdy dung dé phuc vu nhu cdu & binh thuong ciia Bén thué mua theo tién do
cua dy an da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thudn khac (N€U CO): ....cevevvviiiiiieciieeieee e
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Diéu 5. Quyén va nghia vu ctiia Bén cho thué mua
1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu cAu Bén thué mua tra tién thué mua cin ho theo ding thoda thuan tai
Piéu 3 cta hop dong va duge tinh 14i suét trong truong hop Bén thué mua cham
thanh toan theo tién d6 thoa thuin tai Piéu 3 cta hop déng nay. Vi¢c tinh 1a1 suét
cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cua hop déng nay;

b) Yéu cAu Bén thué mua nhéan ban giao can ho theo ding thoi han théa thuén
ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao cin hd hodc ban giao ban chinh Gidy ching
nhén ctia Bén thué mua cho dén khi Bén thué mua thanh toan tién theo théa thuan
trong hop dong nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cap nging cung cp dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén thué mua (hodc bén nhan chuyén nhuong hop
d6ng cho thué mua cin ho tir Bén thué mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nha chung cu dinh kem theo
hop ddng nay;

d) Pugc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh nha chung
cu c6 gia tri chat lugng twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung;
truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai c6
su thda thuan béng van ban vo1 Bén thué mua;

e) Thyc hién cic quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri nha chung cu trong
tho1 gian chua thanh 13p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong véi
doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
duoc thanh 13p;

) Pon phuong chdm dut hop ddng cho thué mua cian ho theo théa thuan tai
Piéu 15 ctia hop dong nay;

h) Yéu cau Bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hoic boi thuong thiét hai
khi vi pham cac thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong
hop ddng nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nudc cd thadm quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trdi dgo Aue XA NOL): .........cccuveeeeceieeeieeeeeee et e e
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2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét,
thiét ké nha chung cu va thiét ké can ho da duoc phé duyét. Cung cip cho Bén thué
mua kém theo hop ddng nay 01 ban v& thiét ké mat bang can ho cho thué mua, 01
ban vé thiét ké mat bang tang nha c6 can ho cho thué mua, 01 ban vé& thiét ké mat
bang toa nha chung cu ¢6 cin hd cho thué mua di dugc phé duyét va cac gidy to
phap 1y c6 lién quan dén viéc cho thué mua can ho;

b) Xay dung nha & va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung ho
so dy 4n va tién d6 d3 duoc phé duyét, ddm bao khi ban giao cdn ho thi Bén thué
mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chét luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thut nha chung cu
theo diing tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan can hd trong thoi gian chua giao nha & cho Bén thué mua; thuc
hién bao hanh can ho va nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 9 cta hop dong nay;

d) Ban giao can ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén cin ho cho thué
mua cho Bén thué mua theo dung thoi han théa thuan trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd trg Bén thué mua ky két hop dong st dung dich vu véi
nha cung cp dién nude, vién thong, truyén hinh CAp.........coceveeeeveeereeeneans ;

) Nop tién st dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
cho thué mua cén h¢ theo quy dinh cta phap luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy ching nhan cho
Bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén cho thué mua sé c6 van ban thong bao
cho Bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén cho thué mua lam thu
tuc dé nghi cip Gidy chtng nhan;

Trong thoi han............ ngay, ké tir ngay nhin dugc thong bao ctua Bén cho thué
mua ma Bén thué mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bdo ma khong co
1y do chinh dang thi coi nhu Bén thué mua ty nguyén di lam thu tuc cip Gidy
chting nhan. Khi Bén thué mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cdp Gidy chimg
nhan thi Bén cho thué mua phai hd trg va cung cap day du ho so phap 1y vé cin hd
cho thué mua cho Bén thué mua;

i) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung
cu noi ¢6 can ho cho thué mua; thyc hién cac nhi€ém vu ctia Ban quan tri nha chung
cu khi nha chung cu chua thanh 13p dugc Ban quan tri;
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k) HS trg Bén thué mua 1am cac thu tuc thé chip cin ho di thué mua tai t6
chtre tin dung khi c6 yéu cau ctia Bén thué mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén thué mua khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoic bdi thudng theo hop dong nay
hoic theo quyét dinh cua co quan nha nudc cd tham quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat d6i véi phan dién tich
thudc s& hitu riéng cua Bén cho thué mua vao tai khodn mé tai ngan hang thuong
mai theo quy dinh cua phép luat vé nha & dé Ban quan tri nha chung cu tiép nhan,
quan ly sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 13p theo dung thoa thuén tai
diém b khoan 3 DPiéu 3 ctia hop ddng nay va quy dinh phép luat;

n) Cong khai hop dong theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

0) Cac nghia vu khéac do cac bén thda thuan (cdac thoa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trai dao @uec Xa NOT) ........ccueeeceeeeeieeeiiieeieeeceeeee et

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué¢ mua

1. Quyén ciia Bén thué mua:

a) Nhan ban giao can hd quy dinh tai Diéu 2 ctia hop ddéng nay c6 chét lugng
véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat liéu xay dung ma cac bén da
thoa thuan kém theo hop ddng nay va ho so can ho theo dung thoa thuén trong hop

dong nay;
b) PBuogc st dung.................. chd dé xe 6 to/xe may trong bai dd xe ctia nha
chung cu tai vi trf $................. (cdc bén théa thudn cu thé néi dung nay);

¢) Yéu cau Bén cho thué mua 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan theo
quy dinh cta phap ludt (trtr truong hop Bén thué mua tu nguyén thuc hién thu tuc
nay theo thoa thuan tai diém h khoan 2 Piéu 5 cta hop dong nay);

d) Puoc toan quyén sO htru, stir dung va thuc hién cac giao dich ddi vé6i can ho
da thué mua theo quy dinh cta phap luat, déng tho1 duoc sur dung cac dich vu ha
tang do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén cho thué mua
sau khi nhan ban giao can ho theo quy dinh vé str dung cac dich vu ha tﬁng cua
doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Gidy chtng nhan sau khi di thanh toan da 100% tién thué mua cin ho
va cac loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén can ho thué mua theo thoa thuan trong
hop ddng nay va theo quy dinh cta phap luat;
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e) Yéu cau Bén cho thué mua hoan thanh viéc x4y dung cac cong trinh ha ting
k¥ thuat va ha ting x4 hoi theo diing ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét;

g) C6, quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén cho thué mua khong hoan
thanh viéc xdy dung va dua vao st dung cac cong trinh ha tdng phuc vu nhu cau ¢
thiét yéu ctia Bén thué mua theo dung thoa thudn tai khoan 4 Piéu 4 cta hop dong
nay hoic trong truong hop dién tich st dung can ho thuc t& nho hon/lén hon
........... % so v6i dién tich st dung cin ho ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi
nhan ban giao cin ho trong trudng hop nay khong bi coi 1 vi pham céac diéu kién
ban giao can ho cta Bén thué mua ddi v&i Bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén cho thué mua t6 chitc Hoi nghj nha chung cu 1an dau dé thanh
lap Ban quan tri nha chung cu noi ¢6 can ho thué mua khi c6 du diéu kién thanh
1ap Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat;

1) Yéu cau Bén cho thué mua hd trg thi tuc thé chép can ho da thué mua tai to
chuc tin dung trong truong hop Bén thué mua c6 nhu cau thé chap cin ho tai t6
chtrc tin dung;

k) Yéu cau Bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo ding
thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cta hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phai khéong trdi

2. Nghia vu ctia Bén thué mua

a) Thanh toan dy du va dang han s6 tién thué mua cin ho va kinh phi bao tri
phan s& hitu chung 2% theo thoa thuan tai Picu 3 cia hop dong niay khong phu
thudc vao viéc c6 hay khong cé thong bao thanh toan tién thué mua cin ho cia
Bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cin ho theo théa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay nhan ban giao can ho, Bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém
ddi voi can ho di thué mua va tu chju trach nhiém vé viéc thué mua, duy tri cac
hop dong bao hiém can thiét d6i vi moi rii ro, thiét hai lién quan dén can ho va
bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngay nhén ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén thué mua chua vao
st dung cdn hd thi can h¢ sé dugc quan ly va bao tri theo nd1 quy quéan 1y st dung
nha chung cu va Bén thué mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi
quy quan ly st dung nha chung cu;
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d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén thué mua phai ndp nhu thoa thuan tai Diéu 7 cua hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudc, truyén hinh cép,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac............. va cac khoan thué, phi khac phat
sinh do nhu cdu sir dung cua Bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khac
theo thoa thuan quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 cua hop dong nay, ké ca truong hop
Bén thué mua khong st dung can hd da thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ciia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo
quy dinh phap luat va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

1) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghi¢p quan ly van hanh trong viéc bao
tri, quan 1y van hanh nha chung cu;

k) Sir dung cin ho dung muc dich dé ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo
thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén cho thué mua khi
vi pham cac thoa thuan thudc di¢n phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh
trong hop déng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

m) Thyuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

n) Céac nghia vy khac theo thoa thuan cua cac bén (cdc thoa thudn nay phdai
khong trai ludt va khong trai dao dirc X NOT): ..........cccovveeeeeiieiiieeciieeciie e

Picu 7. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén thué mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba va cac loai thué, phi, 1€ phi co
lién quan dén viéc cap Gidy chung nhan theo quy dinh cua phap luat khi Bén cho
thué mua 1am tha tuc cip Gidy ching nhan cho Bén thué mua va trong qu4 trinh sé
hiru, str dung can ho ké tir thoi diém nhan ban giao can ho.

2. Bén thué mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1€ phi, chi phi (néu
c6) theo quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién cho thué mua can hg da thué mua
cho nguoi khac.

3. Bén cho thué mua co6 trach nhiém ndp cdc nghia vu tai chinh thudc trach

nhi¢m cua Bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.
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4. C4c théa thuan khac cta hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trdi dao GUeC XA MOT): ..........c..oooeeeeiiieeieeiee e

Piéu 8. Giao nhén cin hd

1. Piéu kién giao nhan cin ho:............... Cdc bén doi chiéu voi théa thudn vé
quyén va nghia vu cia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu
kién can ho dwoc ban giao cho Bén thué mua (nhw diéu kién Bén cho thué mua
phdi xdy dung xong can hé theo thiét ké, Bén thué mua phdi déng di tién thué mua
can hé theo théa thudn trong hop dong, Bén thué mua phdi nép khodn kinh phi 2%
tién bdo tri phan sé hitu chung............... ).

2. Bén cho thué mua ban giao can ho cho Bén thué¢ mua vao............... (ghi ro
thoi gian ban giao can ho).

Vi¢c ban giao can hd co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua....................... ngay, ké tir thoi diém
dén han ban giao can hd cho Bén thué¢ mua; Bén cho thué mua phai c6 van ban
thong bao cho Bén thué mua biét 1y do cham ban giao cin ho (Truong hop khéng
thé ban giao cdn hé khéng ding thoi han thi cdc bén phdi théa thudn vé cdc nii
dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao can hd la.............. ngay, Bén cho thué mua phai gui van
ban thong bao cho Bén thué mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao can ho.

3. Can ho duoc ban giao cho Bén thué mua phai theo dung thiét ké da dugc
duyét; phai sir dung dang céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét
bi x4y dung ma cac bén da thoa thuan theo hop dong, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 5 cta hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao can ho theo thong bao, Bén thué mua hodc nguoi duoc
iy quyén hop phép phai dén kiém tra tinh trang thuc t& cin hd so véi thoa thuan
trong hop dé)ng nay, cung voi dai dién ctia Bén cho thué mua do dac lai dién tich
st dung thuc té can ho va ky vao bién ban ban giao can hd.

Truong hop Bén thué mua hodc nguoi duge Bén thué mua ty quyén hop phap
khong dén nhan ban giao cin ho theo thong bao cua Bén cho thué mua trong thoi
han............. ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao cin hd ma khong
¢6 1y do chinh dang (trir truong hop thude dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu
6 ctiia hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cin ho theo thong bao cua
Bén cho thué mua duoc xem nhu Bén thué mua da dé)ng ¥, chinh thirc nhan ban
giao can hg theo thuc té va Bén cho thué mua di thuc hién xong trach nhi€ém ban
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giao can ho theo hop dong, Bén thué mua khong duoc quyén néu bét ctr 1y do
khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao cian ho; viée tir chdi nhan ban giao can
ho nhu vy s& dugc coi 1a Bén thué mua vi pham hop dong va s& duoc xir 1y theo
quy dinh tai Diéu 12 ctia hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hg, Bén thué mua duoc
toan quyén sur dung cin hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cin ho thué
mua, ké ca trudng hop Bén thué mua c6 sir dung hay chua st dung cin ho nay.

6. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT): ..ot

Diéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén cho thué mua co6 trach nhiém bao hanh can ho da cho thué mua theo
dung quy dinh theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cta phéap luat vé nha o,
phap luat khac co lién quan va cac quy dinh stra d6i, b6 sung ciia Nha nudc vao
tirng thoi diém.

2. Khi ban giao can hd cho Bén thué mua, Bén cho thué mua phai thong bdo va
cung cap cho Bén thué mua 01 ban sao gidy to hodc bién ban vé nghiém thu dua
cong trinh nha chung cu vao st dung theo quy dinh cua phéap ludt xay dung dé cac
bén x4c dinh thoi diém béo hanh can ho.

3. N6i dung bao hanh nha & (ké ca can ho trong nha chung cu ¢6 muc dich st
dung hdn hop) bao gdm: sira chita, khac phuc cac hu hong vé két cau chinh cua
nha ¢ (dam, cot, tran san, mai, tudng, cac phan 6p, lat, trat), cac thiét bi gan lién
v6i nha ¢ nhu hé théng céc loai cira, hé thong cung cap chat dbt, duong day cap
dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cép nudc sinh hoat, thoat nudc thai,
khic phuc cac truong hop nghiéng, lin, sut nha . Di véi cac thiét bi khac gin voi
nha & thi Bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh cua nha san Xuét
hozc nha phan phdi, cung cip san pham.

Bén cho thué mua co6 trach nhiém thuc hién bao hanh can ho béng cach thay
thé hodc stra chita cac diém bi khuyét tat hoac thay thé cac trang thiét bi cung loai
c¢6 chét luong tuong dwong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic
sira chita chi do Bén cho thué mua hodc Bén duoc Bén cho thué mua iy quyén
thuc hién.

4. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén cho thué mua
khi cdn hd c6 cadc hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han...........
ngay, ké tir ngay nhan duoc thong béo cua Bén thué mua, Bén cho thué mua co
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trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa thuan va theo quy dinh
cua phap luat; Bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén cho thué mua thuc hién bao
hanh can ho. Néu Bén cho thué mua cham thyc hién viéc bao hanh ma giy thiét hai
cho Bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng cho Bén thué mua theo
thiét hai thuc té xay ra.

5. Can hd duogc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao str dung voi thoi han theo quy dinh cta phap luat vé xay dung. Thoi gian
bdo hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén cho thué mua ky bién ban nghi¢m thu dua
nha ¢ vao st dung theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung. Cu thé nhu sau:
.................................... (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap ludt twong ung
Vi cong trinh xdy dung).

6. Bén cho thué mua khong thuc hién bao hanh can ho trong cac truong hop
sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Truong hop hu hong do 15i ctia Bén thué mua hoidc cta bat ky ngudi s
dung hodc cua bén thlr ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Céac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3
bicu nay, bao gdom ca nhiing thiét bi, by phan gan lién can ho do Bén thué mua tu
lap dat hodc ty stra chira ma khong dugc sy dong v ciia Bén cho thué mua;

e) Céc truong hop khac do cac bén thoa thudn (Néu €O): c..eeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeas

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuin tai khoan 5 Diéu nay, viéc sua chira
cac hu héng cua can ho thudc trach nhi€ém ctia Bén thué mua. Viéc bao tri Phan s&
hitu chung ctia nha chung cu duge thuc hién theo quy dinh cta phép luit vé nha 6.

8. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT): ..ottt e et e st e e et e e e atae e esaaeessaeeeessseeeans

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén thué mua cé nhu cau thé chap cin ho di thué mua cho to
chtrc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén thué mua duogc cép Giéy
chtng nhan thi Bén thué mua phai thong bao trudc bang van ban dé Bén cho thué
mua cung Bén thué mua lam céac thu tuc can thiét theo quy dinh cia to chirc tin
dung, quy dinh phap luét.
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2. Trong trudng hop Bén thué mua thué mua c6 nhu cau thyc hién chuyén
nhugng hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding quy dinh vé
diéu kién, thi tuc va cac quy dinh lién quan vé chuyén nhuong hop dong theo quy
dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén cho thué mua khong dugc thu
thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong hop dong nao khi lam tha tuc xac nhin
viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop dong
cho thué mua ho cho bén thr ba khi c¢6 du cac diéu kién theo quy dinh cua phap
luat vé kinh doanh bat dong san (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién
chuyén nhwong hop dong cho thué mua can ho:............ooueeeeeeenenn.. ).

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, nguoi thué
mua lai nha ¢ hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong cho thué mua cin ho déu
duoc huong cac quyén va phai thyc hién cac nghia vu ctia Bén thué mua theo thoa
thuan trong hop dong nay va trong Ban ndi quy nha chung cur.

5. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong tradi
AAO TUC XA NOT): ...

Diéu 11. Phin sé hiru riéng, phan s¢ hitu chung va viéc sit dung cin hd
trong nha chung cw

1. Bén thué mua dugc quyén s hitu riéng ddi v6i dién tich can ho da thué mua
theo thoa thuén ctia hop dong ndy va cic trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin
lién v6i can ho ndy bao gOM ........cevevveeeeeeeeeeans : ¢b quyén so hitu, st dung ddi
v6i phan dién tich, thiét bi thudc sé hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sé hitu riéng cua Bén
cho thué mua bao gdm: (cdc bén phdi ghi ré vao muc nay) ............

3. Cac ph?m dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, str dung chung ctia cac
cht s hitu trong nha chung cu bao gOm: ........cocvveuevveveeeeeennne. (cdac bén phai can
cir vao phdp ludt vé nha ¢ dé ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu
chung, su dung chung cua cdc chu so hitu trong nha chung cu).

Cac phﬁn dién tich, thiét bj thudc s hiru chung phai dugc 1ap thanh phu luc
kém theo hop dong nay.

4. Céc phan dién tich thudc s hiru riéng ctia cac chu sé hitu khac (néu c6) trong nha
chung cu (nhu van phong, si€u thi va dich vu khéc.......... )R cdc bén
théa thudn cu thé vé ni dung nay.
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5. Hai bén nhét tri thoa thudn muc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén cho thué mua ban giao cin ho cho Bén thué mua theo
quy dinh tai Diéu 8 ciia hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu
duoc thanh 1ap va ky hop dong quan 1y, van hanh nha ¢ voi don vi quan 1y van
hanh, thi kinh phi quan ly van hanh la............ ddng/m*/thang. Mtrc kinh phi nay ¢
thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop voi thyuc té timg thoi
diém. Bén thué mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi ndy cho Bén cho thué
mua vao thoi diém............. (cac bén théa thuan dong hang thang vao ngay...........
hoac dong trong............. thang dau, thoi diém dong la............... ).

(Céc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu qudn 1y vdn hanh nha chung cw ma Bén cho thué mua cung cdp cho
Bén thué mua truoc khi thanh ldp Ban quan tri nha chung cu, trong do co dich vu
16i thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi truong, quan ly van
hanh, thé thao, cham séc sike khde.......... ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 13p thi danh muc cac cong
viéc, dich vy, muc kinh phi va viéc dong phi quan Iy van hanh nha chung cu s€ do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu théa thuan voi
don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong noi co
nha chung cu c¢6 quy dinh vé gia quan 1y van hanh nha chung cu thi mirc kinh phi nay
duoc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hop cac bén co6 thoa thuan khac.

6. Cac thoa thuan KhAc (NEU CO): vuvveeeeeeeeeeeeeee et

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir 1y vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén thué mua

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu qud........ ngay, ké tir ngdy dén han phdi thanh todn tién thué mua can ho
theo théa thudn tai khodn 3 Diéu 3 cia hop dong nay ma Bén thué mua khéng thiee
hién thanh toan thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han trén téng s6 tién cham thanh
toan la.......... % (.......phan tram) theo 1di sudt............. (cdc bén théa thudn cu thé
% ldi sudat/ngay hodc theo ting thang va ldi sudt ¢é ky han......... thang hoac
khong ky han) do Ngan hang................. cong bé tai thoi diém thanh todn va dwoc
tinh bat dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thuc trd;
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- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén thué mua tré
han thanh toén cua tat ca céc dot phai thanh toan theo thoa thudn tai khoan 3
Piéu 3 cia hop dong nay vieot qud..... ngdy thi Bén cho thué mua cé quyén don
phurong cham dict hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop ndy Bén cho thué mua dwgc quyén cho thué mua can hé cho
khdch hang khdc ma khéng can c6 sw dong ¥ ciia Bén thué mua nhung phdi thong
bdo bang vin ban cho Bén thué mua biét trudce it nhdt 30 ngay. Bén cho thué mua
s€ hoan trd lai sé tien ma Bén thué mua da thanh todn........ (co hodc khong tinh
ldi sudt do cdc bén théa thudn) sau khi dd khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén
thué mua vi pham hop dong nay la......... % (e phan tram) tong gid tri hop dong
nay (chuwea tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thuc, cach thie xir 1y vi pham khi Bén cho thué

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu Bén thué mua da thanh todn tién thué mua can hé theo tién do théa
thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han............ ngay, ké tir ngdy Bén cho
thué mua phai ban giao can hé theo théa thudn tai Piéu 8 ciia hop dong ndy ma
Bén cho thué mua van chia ban giao can hé cho Bén thué mua thi Bén cho thué
mua phdi thanh todn cho Bén thué mua khoan tién phat vi pham véi ldi sudt la
......... % (.........phdn tram) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo
timg thang va ldi sudt cé ky han......... thang hoac khong ky han) do Ngdn hang
......... cong bé tai thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén thué mua da thanh
toan cho Bén cho thué mua va dwoc tinh tw ngay phadi ban giao theo thoa thuan

dén ngay Bén cho thué mua ban giao cin hé thie té cho Bén thué mua.

- Néu Bén cho thué mua chdam ban giao can hé qud......... ngay, ké tir ngay phdai
ban giao can hé theo théa thudn tai Piéu 8 ciia hop dong nay thi Bén thué mua cé
quyén tiép tuc thuc hién hop dong nay véi théa thudn bo sung vé thoi diém ban
giao cin ho méi hodc don phwong cham ditt hop dong theo théa thudn tai Diéu 15
ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bg sé tién ma
Bén thué mua da thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodc khéng tinh 1di sudt) va
béi thiwong cho Bén thué mua khodn tién phat vi pham hop dong twong dwong véi
...... % (.........phdn tram) tong gid tri hop dong ndy (chua tinh thué).
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3. Truong hop dén han ban giao can ho theo thong bao cua Bén cho thué mua
va can ho da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop déng ndy ma Bén
thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén théa thudn cu thé)...............o.........

4. Céc thoa thuan khac: (cdc thoa thuan nay khong dwoc trai ludt va khong trai
AAO TUC XA NOT) ...

Piéu 13. Cam két ciia cic bén

1. Bén cho thué mua cam két:

a) Can ho néu tai Pidu 2 cua hop dong nay khong thudc dién di cho thué mua
cho nguoi khac, khong thudc dién bi cAm cho thué mua theo quy dinh cta phap luat;

b) Can ho néu tai Pidu 2 cua hop ddng nay dugc xay dung theo ding quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé duogc duyét da cung cép cho Bén thué mua, bao
dam chét luong va dang cac vat liéu xdy dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc théa thudn ndy khéng dwoc
trai ludt va khong trdai dao dirc XA ROT) .............occevieeciiiiiicieeecieeeeee e

2. Bén thué mua cam két:

a) D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé cin ho thué mua;

b) Pa duoc Bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong
tin can thiét lién quan dén can ho, Bén thué mua da doc can than va hiéu cac quy
dinh cta hop dong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén thué mua di tim hiéu
moi van dé ma Bén thué mua cho 13 can thiét dé kiém tra mac d6 chinh xé4c cta
cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién thué mua can ho theo hgp doéng nay 1a hop phap, khong co tranh
chap v6i bén thi ba. Bén cho thué mua sé& khong phai chiu trach nhiém d6i véi
viéc tranh chip khoan tién ma Bén thué mua di thanh toan cho Bén cho thué mua
theo hop ddng nay. Trong trudng hop c6 tranh chap vé khoan tién thué mua can ho
nay thi hop déng nay van c6 hiéu lyc dbi voi hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh
ctia phap luat dé 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén thué mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thudn: (cdc théa thudn ndy khéng dwoc
trai ludt va khong trai dao @rc XA ROT) ...........ccoeeveeieeiiieiieieeeeeceeeee e

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, ltra doi.
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4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nudc c6 thim quyén tuyén la vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta
hop dong nay van cé hiéu luc thi hanh dbi voi hai bén. Hai bén s& théng nhat sira doi
cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hoic khong co gié tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh ctia phép lut va phu hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dtng cac thoa thuén d3 quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuan khac: (cdc thoa thudn nay khong duwoc trdi ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT) ..ottt e e

Diéu 14. Sy kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau dy duge coi 1a su
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luét cta
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cia co quan nha nudc c6 thim quyén hodc cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cuu tai co séy té;

d) Céc théa thuan khac (cdc thoa thuan nay khong dwoc trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT) ..ottt e e e e

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang van ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han...............
ngay, ké tir ngay xdy ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy
do bat kha khéng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac
dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu cia minh s&
khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo hop ddng va ciling khong phai 14 co s& dé
bén con lai ¢6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dé)ng cua cac bén s€ dugc tam dung trong
tho1 gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ciia minh sau khi su kién bat kha khang chim dut, trir trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 15 cta hop dong nay.
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5. Céc théa thuan khac (cac thoa thudn nay khong dvwoc trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT) ...t rae e

Diéu 15. Cham dit hgp dong

1. Hop d6ng nay dugc cham dit khi xay ra mét trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay, hai
bén 1ap vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat hop dong;

b) Bén thué mua cham thanh toan tién thué mua can ho theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu 12 ciia hop dong nay;

c¢) Bén cho thué mua cham ban giao can ho theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu
12 ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong béi sy kién bat kha khang khong thé khac
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vy ctia minh trong thoi han......... ngay, ké tur
ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop ddng nay va viéc chdm dit
hop dong nay khong duoc coi 14 vi pham hop dong.

2. Viéc xir Iy hau qua do cham dat hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hodn trd lai tién thué mua can hé, tinh 1di, cdc khoan phat va béi thuong
............ do hai bén théa thudgn cu thé.

3. Céc thoéa thuan khac (cac thoa thudn nay khong dvwoc trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT) ..o

Piéu 16. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi 16 doi véi Bén cho thué
MUA, AOT VOT BEN RUS TUA): ..o

2. Hinh thuc thong bao gitta cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
FEOD): oot

3. Bén nhén thong bao (néu Bén thué mua c6 nhiéu nguwoi thi Bén thué mua
thoa thudn cw 01 nguoi dai dién dé nhan thong bdo) 1:........c.ccceuveveeeeciieieeeieeeienn

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén hop
ddéng nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhét rang, cac théng bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu guri dén ding dia chi, ding tén nguoi
nhan thong bao, dung hinh thurc thong bao theo thda thuén tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 DPiéu nay va trong thoi gian nhu sau:
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a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ciia nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén gui nhan duogc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop guri thong bao bang fax;

c) Vao ngay............. , ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop giri théng
bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thda thuadn ..........cccoeeeiiieiiiiee s

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i
vé dia chi, hinh thtrc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay d6i vé (dia
chi, hinh thuc, tén nguoi nhdn thong bao do cac bén thoa thudn.................. ) ma
bén c6 thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén gui thong bao khong
chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan duoc cac van ban thong bao.

Piéu 17. Céc théa thuin khac

Ngoai cac thoa thuén d3 néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé thoa thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén
tu théa thuan thém tai diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan
bd hop dong nay phai khong trai véi cac noi dung da dugc quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hop vo1 quy dinh ctia phap luat va khong dugc trai dao duc xa hoi.

Piéu 18. Giii quyét tranh chap

Céc bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chip vé cac ndi dung ctia hop ddng khi c6 tranh chdp phat sinh va lwa chon
......................... (co quan Tda an) dé giai quyét theo quy dinh phép lut khi hai bén
khong tu thoa thudn giai quyét dugce.

Piéu 19. Hiéu luc ciia hop dong

1. Hop d0ng ndy c6 hidu IUC tl MBAY ...vveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay co....... diéu, voi.......... trang, dugc 1ap thanh............ ban va
c6 gia tri phép 1y nhu nhau, Bén thué mua gitr.......... ban, Bén cho thué mua gitr
........... ban dé luu trix, lam thi tuc ndp thué, phi, 1é phi va tha tuc cp Gidy chimg
nhan cho Bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mit bang cin hd cho thué mua,
01 ban vé& thiét ké mat bang ting c6 can ho cho thué mua, 01 ban vé& thiét ké mat
bang toa nha chung cu ¢6 cin hd cho thué mua néu tai Piéu 2 ctia hop dong nay da
dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu, 01 ban danh muc
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vat lidu xay dung can hd (néu cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai) va
CAC GIAY 1O KNAC T ...t eee e
Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc stra d6i, bo sung theo thoa thuan
ctia hai bén 12 ndi dung khong tach rdi hop ddéng nay va co hiéu luc thi hanh déi
v6i hai bén.
4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cia hop dong nay
thi phai 1ap bang vin ban c6 chir ky cila ca hai bén.

BEN THUE MUA BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la t6 chirc thue (Ky va ghi r6 ho tén, chirc vy va
mua thi dong dau cua to chirc) dong dau cua doanh nghiép)

" Ghi c4c can ctr lién quan dén viéc cho thué mua cin ho chung cu. Truong hop Nha nuée co
stra doi, thay thé cac van ban phap ludt ghi tai phan cin ctr cta hop dong nay thi bén cho thué mua
phai ghi lai theo s, tén vin ban méi da thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan cho thué mua cin ho; néu 13 ca nhén thi khong can co céc
noi dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky dau tu, nguoi dai
dién phap luat cia doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 13 c4 nhan thi ghi cac thong tin vé ca
nhan, néu c6 nhiéu nguoi thué mua 1a c4 nhan cung dimg tén trong hop dong thi tai muc nay
phai ghi day du thong tin vé nhitng ngudi cing thué mua cin ho chung cu; khong can cé cac ndi
dung vé Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai
dién phap luat ciia doanh nghiép.

4 Néu 1a t chirc thi ghi s Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhan
dang ky dau tu.
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MAu s6 Ic: N§i dung hop dong miu ap dung trong mua ban, cho thué mua
nha & riéng 1é

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

v, NEAY.... thang.... nam.....

HQP PONG MUA BAN/HQP PONG THUE MUA NHA O
S6..../HD

Can ctr Bo luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Cian cit Nghi dinh s6.../.../ND-CP ngay.... thang.... ndm.... cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

CAN CU KNAC! ..o

Can ¢t cac van ban, hd 80 Phap 1Y dW &N: .....veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Cdc Bén duwdi ddy gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén
ban/bén cho thué mua):

= TEN 10 CHUC, CA NNANZ: <o e e seses s seseneees
- Gidy chtig nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhéan ding ky dau tu so: ..........
- Nguoi dai dién theo phap luét:............... ChUC VU: oo
(Truong hop la nguwoi dai dién theo 1y quyén thi ghi) theo gidy ity quyén (vin
ban 1ty quyén) so..... (néu c6). CMND/CCCD/Thé cin cude theo quy dinh ciia
phdp ludt vé can cude hodc ho chiéu so.......... cdp ngay...../..../ ..., tai.....)
1A Chi o
-Piénthoailiénhé: .......................l. Fax: .o
- S6 tai khoan:............. Tai Ngan hang:.........ccccovvviiiiiiiniieeie e
SV SO TAUE: ..ot

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua/bén
thué mua):

= TEN t0 CHUC, CANNANT: .ottt ee e
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- CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh cta phap lut vé cin cude hodc

ho chiéu*so:........ cap ngay:..../..../....., tai..........

A

noi

Noi dang ky 1:
- NOTAANG KY CU TUL..ceiiiiiiiiiiiiiii et e e

- SO tai khodn (n€ucd):....ooooviiniinn.... Tai Ngan hang: ..........ccccevvvvennnnne,
= MA SO thUE (NEU CO): vt et e e e eaaee e

Hai bén chiing toi thong nhat ky két hop dong mua ban/thué mua nha & véi cac

dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha &

L. VItrIinha G
2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha & ........cooveveeeveeeeeeeeeeeeeen,
3. QUY MO CUANNA G ..ottt e e e e e eae e e eareeeennaeeens
- Tong dién tich san xay dung:................. m?

- Tong dién tich sir dung dat:................... m?, trong d0:

S dung riéng:........ccoooiiiiiiiiii, m?

Str dung chung (néu co):.......ocovvveieeeii m?

Muc dich st dung QAL ettt
Nguén géc su dung dat (duoc giao, dugc cong nhan hoac thué):........................
4. Thong tin phap Iy du an:............ (Gidy to phap Iy du 4n..........)

9

5. bac diém, tinh chat, cong ning st dung, chat lugng clia nha &

- Muc dich str dung: dé o.

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung nha oy..........
- CAC NOT dUNG KNAC: ....viiiiiieiieecee ettt e ebee e ens
6. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu li€én quan dén nha o:.....................

7. Bbi v6i hop ddng mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi

phai thoa thuan ghi rd cac ndi dung: sb... ngay... thang... nam... cla thoa thuan

cap bao 1anh vé nha o, trir truong hop bén mua, thué mua lya chon khong cé bao

lanh cho nghia vu tai chinh cia chu dau tu d61 vo1 minh; s6... ngay... thang...
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nam... vin ban cua co quan quan 1y kinh doanh bat dong san cp tinh noi c6 nha &
vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kém
theo hop dong nay con co ban sao co chimg thuc: théa thuan cap bao lanh vé nha
0, trur truong hop bén mua, thué mua lya chon khong c6 bao lanh cho nghia vu tai
chinh cua chu dau tu d6i véi minh; vin ban cia co quan quéan 1y vé kinh doanh bat
dong san cap tinh noi c6 nha & vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu
kién dugc dua vao kinh doanh.

8. Cac han ché vé quyén so hitu, quyén str dung nha & (0éu €6) ......oocvvvueveenns

9. Cac thong tin KhAC (18U CO). oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee et

10. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trdi dao dirc XA ROT): .......ooecveeeeeeieeeeieeeeee e

Piéu 2. Gia ban/gia thué mua nha &

1. Gia ban/gia thué muanha ¢ la:............ d6ng (Bang chi:............. ).

(Cdc bén théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/gid thué mua nha &
tinh theo m? dién tich dat/m? dién tich san xdy dung nha 6)

Gia ban ndy d3 bao gém gid tri quyén st dung dat, thué VAT (néu Bén
ban/bén cho thué mua thudc dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gia ban/gia thué mua nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gdm
cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudce ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy chirng nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Cac khoan I¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué¢ mua chiu
trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két nbi, lép dat cac thiét bi va su dung céc dich vu cho nha ¢ gém:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng nha 6. Cac chi phi nay Bén
mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

- Kinh phi quéan 1y van hanh khu nha &, khu d6 thi hang thang (néu c6); ké tr
ngay ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thun tai Diéu 8 cua hop
ddng nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y vén
hanh khu nha &, khu d6 thi theo thdéa thuan tai hop déng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (Néu €O) .........evvveeeeeeeeeeeeeeeeee e
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3. Hai bén thong nhét ké tir ngay ban giao nha & va trong sudt thoi han so hiru,
st dung nha & da mua/thué mua thi Bén mua/bén thué¢ mua phai ndop cac nghia vu
tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toén kinh phi quén 1y van hanh khu nha ¢,
khu do6 thi va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung cac tién ich nhu: khi dot,
dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép,.......... cho nha cung cap dich vu.

4. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi

ludt va khong trai dao @UC XA NOT) .........cccueeecueieeiieeiiecieeeieeeee et
Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thtrc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hoac hinh thtrc khac theo quy dinh phép luat.

2. Thoi han thanh toan:........... (Cdc bén thoa thudn vé tién do, thoi han, diéu
kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cdc bén thoa thudn cu thé tién dé thanh todn tien mua/thué mua nha &, ké ca
thoi han thanh toan trong truong hop co chénh léch vé dién tich dat, dién tich xay
dung thuc té khi ban giao nha 6, nhung viéc thanh todn trude khi ban giao nha &

phdi theo diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bdt déng san, Ludt Nha 6).

Vi¢c mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo phuong thic
thanh toan nhiéu 1an thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh
bat dong san 2023 (Viéc thanh todn trong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai dwoc thie hién nhiéu lan, lan dau khong qud 30% gid tri hop dong bao goém ca
tién ddt coc, nhitng lan tiép theo phdi phii hop véi tién dd xdy dwng nhung tong sé
khong qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao nha ¢ cho bén mua; truong
hop bén ban la t6 chike kinh té c6 von dau tw nude ngodi quy dinh tai khoan 4 Piéu
10 ciia Ludt nay thi tong sé khéng qua 50% gid tri hop dong.

Viéc thanh todn trong thué mua nha o hinh thanh trong twong lai dwoc thuc
hién nhiéu lan, lan dau khéng qud 30% gid tri hop dong bao gom cd tién dit coc,
nhitng ldn tiép theo phai phit hop véi tién do xdy dung dén khi ban giao nha ¢ cho
bén thué mua nhung tong so tién thanh todn truée cho bén cho thué mua khéng qud
50% gid tri hop dong thué mua nha 6, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung. Sé tién con lai dwoc tinh thanh tién thué dé tra cho

bén cho thué mua trong moét thoi han nhdt dinh theo théa thudn trong hop dong.
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Néu bén mua, thué mua chwa dwoc cdp gidy chimg nhdn vé quyén sir dung dat,
quyén sé hivu tai san gan lién véi ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai thi
bén ban, cho thué mua khéng dwoc thu quda 95% gid tri hop dong; gid tri con lai
ciia hop dong dwoc thanh todn khi co quan nha nudée cé tham quyén da cap gidy
ching nhdn vé quyén sir dung ddt, quyén so hitu tdi san gan lién véi dat theo quy
dinh cia phap ludt vé dat dai cho bén mua, thué mua).

3. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khong trdi
ludt va khong trai dao duc xd hoi)...........

Piéu 4. Chat lwgng cong trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét luong cong trinh nha ¢ néu
tai Diéu 1 hop ddng nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va st dung dung
(hoic tuong dwong) cac vat liéu xay dung nha & ma hai bén da cam két trong hop
dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhiém thyc hién viéc xay dung nha & theo dung tién do thoa thuan duéi day: (chi
thoa thudn trong truwong hop mua ban/thué mua nha o hinh thanh trong twong lai);

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién x4y dung cac cong trinh ha ting
ky thuat va ha tﬁng xa hoi phuc vu nhu cAu & tai du 4n ctia Bén mua/bén thué mua
theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du 4n da duoc phé duyét va bao
dam chat lugng theo ding quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy
dinh (chi théa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua nha ¢ la chii dau
tw du dn nha o).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha
tﬁng phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu cua Bén mua/bén thué mua tai dy an theo ndi dung
dur 4n va tién d6 da duoc phé duyét trudc ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao
nha & cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé théng duong giao thong; hé thong

dién chi€u sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nudc sinh hoat, nude
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thai; hé thong cung cap chét dt; hé théng thong tin lién lac (néu ¢ théa thudn Bén
ban/bén cho thué mua phdi xdy dung)......; hé thong cong trinh ha ting xa hoi
nhu:........... (chi thoa thuan trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua nha o la
chii dau tw dw én nha ¢. Céc bén phdi thoa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén
ban/bén cho thué mua cé trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cau ¢ binh
thuong cua Bén mua/bén thué mua theo tien do cuia dw an da dwoc phé duyét).

5. Cac noi dung thoa thuan Khac (18U CO): ....vveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 5. Giao nhin nha ¢

1. biéu kién giao nhan nha &: Cdc bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén va
nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién nha &
dwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén bdn/bén cho thué
mua phdi xdy dwng xong nha & theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi déng di
tién mua/thué mua nha & theo théa thudn trong hop dong, ... ........).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua vao:
.............. (ghi ro thoi gian ban giao nha o).

Viéc ban giao nha & c6 thé sém hon hoic mudn hon so véi thdi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua............. ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao nha & cho Bén mua/bén thué¢ mua; Bén ban/bén cho thué mua phai co
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do cham ban giao nha
& (Truong hop khéng thé ban giao nha & ding thoi han thi cdc bén phdi théa
thudn vé cdc ndi dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao nha ¢ la........... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai
guri van ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc
ban giao nha 6.

3. Nha ¢ duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da
duoc duyét; phai st dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu,
thiét bi xay dung ma cac bén da thoa thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao nha ¢ theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hoac ngudi
duoc ty quyén hop phéap phai dén kiém tra tinh trang thuc té nha ¢ so véi thoa
thuan trong hop dong nay, cung véi dai dién cua Bén ban/bén cho thué mua do dac

lai dién tich sir dung thuc té nha ¢ va ky vao bién ban ban giao nha 6.
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Trudong hop Bén mua/bén thué mua hoac ngudi dugc Bén mua/bén thué mua
Uy quyén hop phap khéng dén nhan ban giao nha ¢ theo théng bao ctia Bén
ban/bén cho thué mua trong thoi han........ ngay hodc dén kiém tra nhung khong
nhan ban giao nha & ma khong c6 Iy do chinh dang (trtr truong hop thda thuan tai
diém g khoan 1 Piéu 10 ciia hop dong niy) thi ké tir ngdy dén han ban giao nha ¢
theo thong bao ciia Bén ban/bén cho thué¢ mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué
mua d dong ¥, chinh thirc nhan ban giao nha & theo thuc té va Bén ban/bén cho
thué mua di thuc hién xong trach nhiém ban giao nha & theo hop dong, Bén
mua/bén thué mua khong duoc quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y nao dé khong
nhan ban giao nha ¢; viéc tu chdi nhan ban giao nha & nhu vay s€ duoc coi 1a Bén
mua/bén thué mua vi pham hop dong va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 11
ctia hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha &, Bén mua/bén thué mua
duoc toan quyén st dung nha & va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén nha ¢ da
mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua cé st dung hay chua st
dung nha & nay.

6. Cac thoa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thuan nay phdai khong trai ludt va
khong trdi dao dirc xa hoi):

Diéu 6. Bio hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha & da ban theo thoa
thuan trong hop dong va quy dinh cta phap luat vé nha &, phap luat khac c6 lién
quan va cac quy dinh stra doi, bo sung ciia Nha nudce vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua
phai thong bao va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban
nghi¢ém thu dua cong trinh nha & vao st dung theo quy dinh ctua phap luat xay
dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh nha 6.

3. Noi dung bao hanh nha & bao gém: sira chita, khic phuc cic hu hong vé két
cAu chinh cua nha & (dﬁm, cOt, trin san, mai, tuong, cac phﬁn ép, 14t, trat), cac thiét
bi gin lién voi nha ¢ nhu hé thdng cac loai cira, hé thdng cung cap chat ddt, duong
day cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, h¢ théng cép nudc sinh hoat, thoat
nuéc thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, lan, sut nha ¢. Béi véi cac thiét bi
khac gin v6i nha & thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh theo quy
dinh ciia nha san xut hodc nha phan phéi.
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Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh nha & bfmg cach
thay thé hodc stra chira cac diém bi khuyét tat hoac thay thé cac trang thiét bi cung
loai c6 chét luong twong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé
hoac stra chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hoac Bén dugc Bén ban/bén cho
thué mua uy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi nha ¢ c6 cac hu hong thudc dién duge bao hanh. Trong
thot han...... ngay, ké tir ngdy nhan duoc théng bao cua Bén mua/bén thué mua,
Bén ban/bén cho thué¢ mua c6 trach nhi€ém thuc hién bdo hanh cac hu hong theo
ding thoa thuan va theo quy dinh cua phap luat; Bén mua/bén thué mua phai tao
diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh nha . Néu Bén
ban/bén cho thué mua cham thyuc hién viéc bdo hanh ma gay thi¢t hai cho Bén
mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém boi thudng cho Bén mua/bén thué
mua theo thiét hai thyuc té xay ra.

5. Nha & duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xay dung va nghiém thu dua
vao str dung véi thoi han t6i thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh nha & duoc tinh
tir thoi diém nha & c6 bién ban nghiém thu dua nha & vao st dung theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung.

6. Thoa thuan vé cac truong hop khong thuc hién bao hanh nha o ...................

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thudn tai khoan 5 Pi€u nay, viéc sta chira
cac hu hong ctia nha ¢ thude trach nhi€ém ctia Bén mua/bén thué mua.

8. Cac thoda thuan khéc cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dvrc xa hoi):

(Xem tiép Cong bao s6 939 + 940)
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