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THONG TU
Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luit Nha &

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh sé 52/2022/NP-CP ngay 08 thing 8 nam 2022 ciia Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu toé churc cua Bo Xdy dung;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc qudn Iy nha va thi truong bdt déng san;

Bé truong Bé Xay dung ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia
Luat Nha o.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu ndy quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15
(sau day goi 1a Luat Nha &), bao gom:

1. Piém a khoan 2 Piéu 21 vé vin ban théng bao viéc cho thué nha & cia ca
nhan nudc ngoai s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam v6i1 co quan quan ly nha & huyén,
quan, thi x3, thanh phé thudc tinh, thanh phé thudc thanh phé truc thugc Trung
wong (sau day goi chung 14 co quan quéan 1y nha & cap huyén) noi c6 nha 6.

2. biém a khoan 3 Diéu 57 vé yéu cau xay dung nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin ho
cua ca nhan.

3. Khoan 5 Piéu 57 vé Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu.

4. Khoan 9 Piéu 78 vé mau gidy to chimg minh ddi tuong quy dinh tai cac
khoan 1,2, 3,4, 5,6, 8,9, 10 va 11 Diéu 76 ciia Luat Nha ¢; mau gidy to chiung
minh diéu kién dé duoc huong chinh sach hd tro vé nha & xa hoi.

5. Khoan 3 Piéu 191 vé murc kinh phi dé xay dung chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cép tinh.
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6. Khoan 4 Piéu 191 vé mau hop dong mua ban, cho thué mua, cho thué nha &
xa hoi, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha ¢ thudce tai san cong.

7. Khoan 14 Diéu 191 vé chuong trinh khung ddo tao, boi dudng nghiép vu vé
quan 1y van hanh nha chung cu.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. T6 chirc, c4 nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chtrc, ca nhan nudc ngoai c6 lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai Thong tu nay.

2. Co quan quan Iy nha nude c6 lién quan dén cac nodi dung quy dinh tai Thong

tu nay.

Chuong I1
QUY PINH CHI TIET MQT SO NOI DUNG VE
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O

Picu 3. Thong bao vé viéc cho thué nha & ciia ca4 nhan nuéc ngoai sé hiru
nha & tai Viét Nam

1. Trude khi ky hop dong cho thué nha & thudc s hitu cia minh, ¢4 nhan nudc
ngodi s hitu nha & tai Viét Nam phai giri van ban thong bao vé viéc cho thué nha
& dén co quan quan 1y nha ¢ cAp huyén noi ¢6 nha & cho thué. Noi dung vin ban
thong bao bao gém tén chu s& hiru, dia chi nha & cho thué, thot gian cho thué, sb
ky hiéu va ngay, thang, nim cap gidy chimg nhan vé quyén sé hitu dbi véi nha &
cho thué, muc dich sir dung nha & cho thué va gii kém theo ban sao gidy chung
nhén vé quyén sé hitu d6i v6i nha & do.

2. Trong thdi han téi da 15 ngay, ké tir ngay cham dit hop dong cho thué nha
&, ca nhan nudc ngoai phai cd van ban théng béo vé viéc cham dit hop dong cho
thué nha giri dén co quan quan 1y nha & cip huyén noi c6 nha & cho thué biét dé
theo doi, quan ly.

3. Co quan quan 1y nha & cdp huyén co trach nhiém bao cdo co quan quan 1y
nha ¢ cap tinh theo dinh ky 06 thang, 01 nim va theo yéu ciu dot xuat vé tinh hinh
cho thué nha ¢ cia c4 nhan nudc ngoai trén dia ban dé téng hop, bao cdo Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung uong (sau ddy goi chung 1a Uy ban
nhan dén cap tinh) va Bo Xay dung.
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Diéu 4. Yéu cAu vé xay dung nha & nhiéu ting nhiéu cin hd ciia ca nhan

1. Ca nhan dau tu xay dung nha & tir 02 tang trd 1én va c6 quy mo dudi 20 cin
ho ma tai mdi tang co thiét ké, xay dung cin ho dé cho thué thi phai dép tGng céc
yéu cau sau day:

a) Phai co Gidy phép xay dung kém theo hd so thiét ké, trong d6 phai xac dinh
ro téng s6 can ho, sd lugng can ho tai tung tﬁng, dién tich xay dung ctia mdi cin ho,
khu vuc dé xe, dién tich st dung chung ctia timg tdng va ctia nha . Trudng hop
thuoc dién duge mién Gidy phép xdy dung thi trude khi xdy dung nha &, ca nhan
phai c6 vin ban thong bao giri Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran (sau day goi
chung 14 Uy ban nhan dan cip x4) noi c6 nha & dugc xiy dung; trong vin ban théng
bao phai néu 1 cac thong tin vé sb tang duoc xdy dung, sb lwong cin ho dugc xay
dung tai mdi téng, dién tich san xay dung mdi cin ho, téng ) luong can ho cua ca
nha ¢ nay, khu vuc dé xe, dién tich stir dung chung ctia timg tang va ctia nha 0.

C4 nhéan phai xay dung nha ¢ theo dung Gidy phép xay dung hoic theo diing
van ban théng bao d3 giri Uy ban nhan dan cip xa noi c6 nha &;

b) Phai dap tmg yéu cau vé phong chay, chita chay theo quy dinh ctia phap luat
vé phong chay, chita chdy, yéu cau vé an toan chdy theo tiéu chuan qudc gia vé
nha & riéng 1é, dap tng diéu kién vé duong giao thong dé phuong tién chita chay
thie hién nhiém vu chita chay va yéu cau khac (néu c6) do Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh.

2. Viéc quan 1y van hanh nha & nhiéu tang nhiéu can ho ciia ca nhan quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay duoc thuc hién theo Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu.

Piéu 5. Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cw

Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu dugc ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong II1
MAU GIAY TO CHUNG MINH POI TUQNG VA PIEU KIEN
PE PUQC HUONG CHINH SACH HO TRQ VE NHA O XA HOI

Piéu 6. Miu gidy to chirng minh ddi twong dwgec hwéng chinh sach hd trg
veé nha ¢ xa hoi

1. MAu gidy t& ching minh dbi tugng dugc hudng chinh sach hd trg vé nha &
xa hdi thyc hién theo quy dinh sau day:
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a) Ddi tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 76 cua Luat Nha & thi gidy to chimg
minh ddi tuong dugc huong chinh sach ho trg vé nha & x4 hoi 1a ban sao ¢o ching
thue gidy to chimg minh ngudi c6 cong voi cach mang hodc ban sao co ching thuc
gidy chimg nhan than nhan liét sy theo quy dinh cta Phap 1énh Uu dai ngudi co
cong vai cach mang;

b) DPoi tuong quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 76 cua Luat Nha & thi
gidy to chirng minh ddi twong dugc hudng chinh sach hd tro vé nha & xi hoi 1a ban
sao c6 chung thuc gidy chimg nhan ho gia dinh nghéo, can nghéo theo quy dinh;

c) Cac dbi tuong quy dinh tai khodn 5, khoan 6, khoan 8, khoan 9, khoan 10 va
khoan 11 DPiéu 76 ctiia Luat Nha & thuc hién theo Mau s6 01 tai Phu luc I ban hanh
kém theo Thong tu nay;

d) Mau gidy to chimg minh d6i twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cta Luat
Nha & thyc hién theo huéng din cua Bo truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo
Cong an.

2. Co quan, don vi, doanh nghiép thuc hién viéc xac nhan mau giéy to ching
minh d6i tuong d6i voi cac truong hop sau:

a) Nguoi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi (d6i véi trudng hop c6 hop dong
lao dong);

b) Cong nhan, nguoi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién
hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghié¢p;

¢) Can b, cong chirc, vién chirc theo quy dinh cta phap luat vé can bd, cong
churc, vién chire.

3. Co quan quan 1y nha & cong vu thyc hién viéc xac nhan mau gidy to chimg
minh ddi v&i ddi tuong da tra lai nha & cong vu.

4. Pai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao d?mg, day nghé, truong chuyén bi¢t
theo quy dinh ctia phap luat; truong dan tdc nodi trd cong 1ap thuc hién viéc xac
nhan mau gidy to ching minh ddi twong d6i véi hoc sinh, sinh vién dang hoc tap
tai co so dao tao, gido duc do minh quan 1y.

Piéu 7. Miu gidy to chitng minh diéu kién vé nha ¢ dé dwoc mua, thué
mua nha & xa hgi

Mau gidy t& ching minh diéu kién vé nha ¢ dé dugc mua, thué mua nha & xa
hoi hodc nha & cho lyc luong vii trang nhan dan thuc hién theo Mau s6 02 (déi VOl
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truong hop chua c6 nha &) hodc Miu sb 03 (d6i véi trudng hop ¢ nha o) tai Phu
luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Truong hop nguoi dimg don di két hon thi vo hodc chong cua ngudi d6 ciing
phai ké khai méu gidy to ching minh diéu kién vé nha & theo Mau sb 02 tai Phy
luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 8. Miu gidy to chirng minh diéu Kién vé thu nhip dé dwoc mua, thué
mua nha & xa hoi

1. MAu gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap dé duoc mua, thué mua nha
& xa hoi thuc hién theo Mau s6 04 (d6i v6i truong hop 1a cac ddi tuong quy dinh
tai khoan 5, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Diéu 76 cta Luat Nha &) hoic Mau sb 05
(d6i véi d6i tugng quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 ctua Luat Nha ¢ nhung khong co
hop ddng lao dong) tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Trudng hop nguoi ding don ding ky mua, thué mua nha & x3 hoi di két hon
thi vo hodc chdng cua ngudi d6 ciing phai ké khai mau gidy to chimg minh diéu
kién vé thu nhap theo Mau s6 04 hodc MAau s6 05 tai Phu luc I ban hanh kém theo
Thong tu nay.

2. Co quan, don vi, doanh nghiép noi cac doi tuong sau day dang lam viéc
thue hién viéc xdc nhan miu gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap dé duogc
mua, thué mua nha & xa hoi:

a) Nguoi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi (d6i véi trudng hop c6 hop dong
lao dong);

b) Cong nhan, nguodi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién
hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép;

c¢) St quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc lugng vii trang nhan
dan, cong nhan cong an, cong chirc, cong nhan va vién chirc qudc phong dang
phuc vu tai ngii; ngudi lam cong tac co yéu, ngudi lam cong tac khac trong to chirc
co yéu hudng luong tir ngan sach nha nuée dang cong tac;

d) Can b, cong chirc, vién chic theo quy dinh ctia phap luat vé can bg, cong
churc, vién chire.

Truong hop cac d6i twong néu tai khoan nay nghi ché do (nghi huu) thi gidy to
chtrng minh diéu kién vé thu nhap 1a quyét dinh nghi viéc hudong ché do huu tri caa
nguoi do.
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3. Pdi voi cac dbi tuong quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 76 cua Luét
Nha ¢ thi gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhip dé dugc mua, thué mua nha ¢
x4 hoi 12 ban sao c¢6 chimg thuc gidy ching nhan ho gia dinh nghéo, can nghéo.

Piéu 9. Mﬁu gidy to' chitng minh diéu kién céia h{ gia dinh, Ci:l nhan dé
dugc vay von wu dai thong qua Ngan hang Chinh sach xa hoi, t6 chire tin
dung do Nha nwdc chi dinh dé ty xay dung hoic cdi tao, sira chira nha &

1. MAu gidy to ching minh diéu kién vé dit ¢, nha &, ding ky thuong tr( cia
ho gia dinh, ca nhan dé dugc vay von wu dai thong qua Ngan hang Chinh sach xa
hoi dé tu xdy dung hoic cai tao, sira chita nha & thyc hién theo Mau s6 06 tai Phu
luc I ban hanh kem theo Thong tu nay.

2. Mau giay to ching minh diéu kién vé dat ¢, nha o, dang ky thuong tra cia
ho gia dinh, ca nhan dé dugc vay von wu dii thong qua t6 chuc tin dung do Nha
nude chi dinh dé tu xay dung hodc cai tao, stra chita nha & thuc hién theo Mau )
07 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong IV
MUC KINH PHI XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O VA CAC MAU HQP PONG VE NHA O

Piéu 10. Mirc kinh phi dé xay dung chwong trinh phat trién nha & cap tinh

1. Mire kinh phi dé xay dung chwong trinh phat trién nha & cap tinh dugc xac
dinh theo cong thirc sau day:

Cer=Cemt + Cem2

Trong do:

Cer: 12 tong mirc kinh phi x4y dung chuwong trinh phat trién nha 6.

Ccr1: 1a chi phi x4y dung chuong trinh phat trién nha o.

Ccrz: 1a chi phi quan 1y nghiép vu xay dung chuong trinh phét trién nha & caa
co quan quan 1y nha & cap tinh.

2. Chi phi xay dung chuong trinh phat trién nha & (Ccri) quy dinh tai khoan 1
Piéu nay duoc xac dinh theo cong thirc sau dy:

CCT]_ = ch + Cq| + Ck + TL + GTGT
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Trong do:

Cecg: 1a chi phi cho chuyén gia thuc hién cac cong viéc.

Cqi: 1a chi phi quan 1y cta don vi tu van.

Cx: 1a cac khoan chi phi khac bao gém: chi phi di lai, luu tr, vin phong phdm
va cac khoan chi phi hop 1y khac theo quy dinh.

TL: 1a thu nhap chiu thué.

GTGT: la thué gia tri gia ting.

3. Céc chi phi cau thanh chi phi xdy dung chuong trinh phat trién nha & (Ccry)
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay duoc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi cho chuyén gia thuc hién cac cong viéc (Cey) duoc xac dinh theo
cong thirc sau day:

Ccq = Don gia ngay cong chuyén gia nhan (x) Pinh mic ngay cong.

Don gia ngay cong chuyén gia dugc xac dinh trén co s¢ mic luong theo thang
ctia chuyén gia tu van trong nudc chia cho 26 ngay, duoc quy dinh tai bang sé 04
cua Phuy luc Il ban hanh kém theo Thong tu nay.

Muc chuyén gia va dinh muc ngay cong thuc hién cac cong viéc xay dung
chuong trinh phat trién nha & cap tinh dugc quy dinh tai bang s6 01 cua Phu luc II
ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Chi phi quan 1y ctia don vi tu van (Cq) bao gdm: céac chi phi lién quan dén
hoat dong cta bd phan quan 1y, diéu hanh t6 chic tu van (tién luong cia bo phan
quan 1y), chi phi duy tri hoat déng ctia to chtc tu van; chi phi van phong lam viéc;
chi phi x4 hoi (d6ng quy bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép theo
quy dinh thudc trach nhiém cta to chtrc tw van); mua bao hiém trach nhiém nghé
nghiép va cac khoan chi phi quan 1y khac ¢ lién quan dén hoat dong cua to chirc
tu van. Chi phi quan 1y cia don vi tu van (Cq) dugc xéac dinh bang 25% ciia chi phi
cho chuyén gia thuc hién cac cong viéc (Cgy);

c) Chi phi khac (Cy) bao gom chi phi di lai, luu tri duge xac dinh theo hudng
dan cua B Tai chinh vé ché do cong tac phi va cac khoan chi phi khac dugc xac
dinh pht hop véi thuc té, tai thoi diém 1ap du toan;

d) Thu nhédp chiu thué (TL) dugc xac dinh bang 6% cua tong chi phi cho
chuyén gia thyc hién cac cong viéc (Ceq) va chi phi quan 1y ctia don vi tu van (Cq)
can ct theo quy dinh vé xéac dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung;
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d) Thué gia tri gia ting (GTGT) dugc xac dinh trén co s muc thué suat déi
v6i hoat dong cung cép dich vu tu van theo quy dinh.

4. Chi phi quan 1y nghiép vu (Ccr2) quy dinh tai khoan 1 Piéu nay 1a chi phi
cho hoat dong ctia co quan quan 1y nha & cap tinh thyc hién quan 1y qua trinh xay
dung chuong trinh phat trién nha &, bao gébm cac khoan chi phi sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia, can bg kiém nhiém (C¢y) dugc xac dinh trén co s¢
cac cong viéc can thyc hién; muc chuyén gia, don gia ngdy cong chuyén gia va
dinh mtrc ngay cong thuc hién hoat dong quan ly nghiép vu.

Pon gid ngay cong chuyén gia dugc xac dinh trén co s& muc luong theo thang
clia chuyén gia tu van trong nudc chia cho 26 ngay, duoc quy dinh tai bang sé 04
cua Phuy luc Il ban hanh kém theo Thong tu nay.

Muc chuyén gia va dinh muc ngay cong thuc hién cac cong viéc quan ly
nghiép vu dugc quy dinh tai bang s6 03 ciia Phu lyc IT ban hanh kém theo Thong
tu nay;

b) Chi phi t6 chirc cac cudc hop, hoi nghi (Chn) duoc xac dinh theo hudng dan
ctia Bo Tai chinh vé ché d6 chi hoi nghi;

c) Chi phi khac (Cy) bao gom chi phi di lai, luu tri dugc xac dinh theo hudng
dan cta B Tai chinh vé ché do cong tac phi; chi phi lya chon don vi tu van (néu
c6) theo quy dinh cta phap luat vé dau thau va cac khoan chi phi khic duoc xéac
dinh phu hop voi thuc té, tai thoi diém x4y dung chi phi.

5. Co so vé xac dinh murc chi phi 13 cac muc chuyén gia, mutc lwong chuyén
gia cin ctr theo quy dinh ciua B Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, ché d6 cong
tac phi, ché do chi hoi nghi can cur theo quy dinh cua Bo Tai chinh.

Piéu 11. Mirc kinh phi dé xay dung ké hoach phat trién nha & cap tinh

1. Mirc kinh phi dé xay dung ké hoach phat trién nha & cip tinh dugc xac dinh
theo cong thirc sau day:

Ckn = Cxn1 + Ckh2

Trong do:

Ckn: 12 téng muc kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha &.

Ckna: 12 chi phi xdy dung ké hoach phat trién nha o.

Ckn2: 1a chi phi quan 1y nghiép vu xay dung ké hoach phat trién nha & cua co
quan quan ly nha &.
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2. Chi phi xdy dung ké hoach phat trién nha & (Ckm1) quy dinh tai khoan 1
Diéu nay duoc xac dinh theo cong thirc sau dy:

CkH1 = Ceg+ Cq+ Cx+ TL+ GTGT

Trong do:

Ceg: 1a chi phi cho chuyén gia thuc hién cac cong viéc xay dung ké hoach phat
trién nha & duoc xéac dinh theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 10 cta Thong tu
nay v6i mirc chuyén gia can st dung va dinh mirc ngay coéng thuc hién cac cong
viéc xay dung ké hoach phat trién nha ¢ cdp tinh duoc quy dinh tai bang sb 02 caa
Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu nay.

Cyi: 1 chi phi quan 1y ctia don vi tu van duge xac dinh theo quy dinh tai diém b
khoan 3 Piéu 10 ctia Thong tu nay.

Ck: 12 cac khoan chi phi khac bao gdm: chi phi di lai, luu tr(, vin phong pham
va cac khoan chi phi hgp 1y khac theo quy dinh dugc xac dinh theo quy dinh tai
diém c khoan 3 Diéu 10 ctia Thong tu nay.

TL: 1a thu nhap chiu thué, xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 10
cua Thong tu nay.

GTGT: 1a thué gia tri gia ting, x4c dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 10
cua Thong tu nay.

3. Chi phi quan 1y nghiép vu (Cknz) quy dinh tai khoan 1 Diéu nay 1a chi phi
cho hoat dong clia co quan quéan 1y nha & cap tinh thyc hién quan 1y qua trinh xay
dung ké hoach phat trién nha & va duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 10
cua Thong tu nay.

4. Co so vé xac dinh mirc chi phi 1a cac muc chuyén gia, mic lwong chuyén
gia cin ctr theo quy dinh cia B Lao dong - Thuong binh va Xa hoi, ché d6 cong
tac phi, ché d6 chi hoi nghi can ctr theo quy dinh cua B¢ Tai chinh.

Pi¢u 12. Quy dinh cic miu hop dong vé nha &

1. Mau hop déng mua ban nha & phuc vu tai dinh cu dugce quy dinh tai Phu luc I
ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Mau hop dong cho thué mua nha & phuc vu tai dinh cu duge quy dinh tai
Phu luc IV ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Mau hop dong cho thué nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha & cii thudc tai san
cong dugc quy dinh tai Phu luc V ban hanh kém theo Thong tu nay.
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4. Mau hop ddng mua ban nha ¢ xa hoi duge quy dinh tai mau s 01 cta Phu
luc VI ban hanh kém theo Thong tu nay; mau hop dong cho thué mua nha ¢ xa hoi
duogc quy dinh tai mau s6 02 cua Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tu ndy; mau
hop déng cho thué nha & xa hdi duoc quy dinh tai mau s6 03 cta Phy luc VI ban
hanh kém theo Thong tu nay.

5. Mau hop déng mua ban nha ¢ cii thudc tai san cong dugc quy dinh tai Phu
luc VII ban hanh kem theo Thong tu nay.

Chuong V
CHUONG TRINH KHUNG PAO TAO, BOI DUONG
NGHIEP VU VE QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 13. Boi dwdng kién thirc phap luit lién quan dén quan 1y van hanh,
str dung nha chung cw

Kién thirc phap luat lién quan dén quan 1y van hanh, st dung nha chung cu
bao gdm 02 bai giang sau day:

1. Bai giang vé kién thtrc phap ludt chung bao gdm: phap luat nha &, phap luat
xay dung, phap luat phong chay, chira chay, phap luit dan sy, phap luat dat dai,
phap luat kinh doanh bat dong san lién quan dén nha chung cu;

2. Bai giang vé cac ndi dung cu thé trong quan 1y van hanh, sir dung nha chung cur.

Picu 14. Pé cwong bai gidng vé kién thirc phap luit lién quan dén quan ly
van hanh, sir dung nha chung cw

1. Pbi véi bai giang kién thire phap luat chung vé quan 1y, str dung nha chung
cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 ctia Thong tu nay bao gom cac ndi dung sau day:

a) Cac quy dinh chung ctia phap luat vé phap luat nha &, phap luat xdy dung,
phap ludt phong chay, chita chdy, phap luat dan sy, phap luat dat dai, phap luét
kinh doanh bt dong san lién quan dén nha chung cu;

b) Cac quy dinh c6 lién quan dén hoat dong dau tu xdy dung, cai tao, bao tri
nha chung cu;

¢) Cac quy dinh c6 lién quan dén quyén st dung dat va quyén so hitu nha
chung cu;

d) Cac quy dinh c6 lién quan dén giao dich vé nha &, hop dong dich vu quan Iy
van hanh nha chung cu, hop dong bao tri nha chung cu.
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2. Dbi véi bai giang quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 ciia Thong tu ndy bao gdm
cac ndi dung sau day:

a) Cac quy dinh ctia phap luat nha ¢ vé quan 1y, st dung nha chung cu;

b) Céc noi dung ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu.

3. Ngoai cac ndi dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay, co s& dao tao
c6 thé bo sung thém céac ndi1 dung khac co6 lién quan theo nhu cau cia hoc vién.

Pi¢u 15. Boi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y vin hanh
nha chung cw

1. Phan hoc 1y thuyét bat budc bao gom 07 chuyén dé sau day:

a) Chuyén dé 1: Nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu;

b) Chuyén dé 2: Quén 1y van hanh hé théng dién, cap thoat nudc, thong gid -
cap nhiét trong nha chung cu;

¢) Chuyén dé 3: Quan 1y van hanh hé thong, thiét bi phong chay, chita chay tai
nha chung cu;

d) Chuyén dé 4: Quan 1y van hanh hé thong thang may, thang cuén trong nha
chung cu;

d) Chuyén dé 5: Quan ly vé sinh moi trudng, canh quan nha chung cu va xu 1y
nudc thai;

e) Chuyén dé 6: Quan Iy rai ro, quan 1y an ninh trt ty, hanh chinh va tng pho
véi thién tai tai nha chung cu; cac yéu cau vé nép song van minh tai do thi, nha
chung cu (néu c6);

g) Chuyén d¢ 7: Ung dung cong nghé thong tin trong quan 1y van hanh nha
chung cu.

2. Ngoai 07 chuyén dé quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, co sé dao tao co thé bd
sung thém céac chuyén dé dao tao khac theo nhu cau cua hoc vién.

3. Phan hoc thuc hanh bat budc bao gom cac ndi dung sau day:

a) Khao sat thuc té hoat dong quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Thuc hanh nghi¢p vu bao v¢€, an ninh, cham so6c khach hang, vé sinh méi
truong, cong tac an toan phong chdy, chira chay, ctru nan, ctru hg, thao tac sir dung

cong ngh¢ s6 va phan mém quan 1y van hanh nha chung cu;



CONG BAO/S6 927 + 928/Ngay 14-8-2024 23

¢) Cac phan thuc hanh khac c6 lién quan dén viéc quan 1y van hanh nha chung
cu theo nhu cau cta hoc vién;

d) Sau khi khao sat, thuc hanh, cac hoc vién phai viét bai thu hoach bao gém
cac ndi dung sau ddy: quy ché phdi hop gitta cac to chirc, c4 nhan lién quan trong
viéc quan 1y van hanh nha chung cu; danh gia vé nghiép vu bao v¢, an ninh, phong
chay, chita chady, v¢ sinh mdi truong cua nha chung cu va ing dung cong nghé
thong tin trong quan ly van hanh nha chung cu.

Picu 16. Pé cwong bai gidng cac chuyén dé kién thirc chuyén mén, nghiép
vu quan ly van hanh nha chung cw

1. Bé cuong chuyén dé 1 vé nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu bao
gdm cac ndi dung sau day:

a) Cac mo hinh quan 1y van hanh nha chung cu va phuong thirc, ndi dung phéi
hop gitta cac to chtic, ca nhan c6 lién quan trong viéc quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Quan 1y, str dung phan dién tich thudc s hitu chung, cac thiét bi thudc phan
s& hitu chung, sit dung chung;

¢) Quan 1y viéc ra vao, tiéng on, an ninh va vé sinh, méi truong tai khu vuc
nha chung cu;

d) Huéng dan viéc stir dung cac dich vu cong cong ciia nha chung cu va viée
tiép nhan, xu 1y cac phan hoi cua nguoi st dung dé cai thién chat luong dich vu
cong cong;

d) Quy trinh tiép nhan ban giao va quan 1y vat tu, thiét bi ciia nha chung cu;

e) Nghiép vu phuc vu, bao gdm cach thirc xac dinh, luu trit va cip nhét thong
tin vé chii s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu; nguyén tic giao tiép, xur 1y tinh
huéng cta don vi quan 1y van hanh va phuong phap xir Iy thong tin tac dong tiéu
cuc dén tam 1y ngudi sir dung nha chung cu;

g) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

2. Pé cuong chuyén dé 2 vé quan 1y van hanh h¢ théng dién, cép thoat nudc,
thong gio6 - cap nhiét trong nha chung cu bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Quan 1y van hanh, bao tri hé thong dién, hé thong bao cé su cb va hé thong
chdng sét, tiép dat (néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng
hé théng va xtr Iy sy ¢b k¥ thuat trong van hanh);
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b) Quan 1y van hanh, bao tri hé théng cip va thoat nudc trong, ngodi nha
chung cu (néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé thdng
va xir 1y su ¢ k¥ thuat trong van hanh);

¢) Quan 1y van hanh, bao tri hé thong thong gi6 - cip nhiét va diéu hoa trong
nha chung cu (néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé
thdng va xir 1y su ¢ k¥ thudt trong van hanh);

d) Trach nhiém va co ché phdi hop gitta don vi quan 1y van hanh nha chung cu
v6i chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dija phuong va nha thau
cung cap thiét bi;

d) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

3. Pé cuong chuyén dé 3 vé quan 1y van hanh hé théng, thiét bi phong chay,
chita chay tai nha chung cu bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Quan 1y van hanh may moc, thiét bi phong chdy, chita chdy tai nha chung cu
(néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé théng va xir Iy
su ¢ k¥ thuat trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phdi hop giita don vi quan 1y van hanh nha chung cu
v6i cha dau tw, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong, co quan
phong chdy, chita chay va ctru nan, ctru ho;

¢) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cu ctia hoc vién.

4. Pé cuong chuyén dé 4 vé quan 1y van hanh hé thong thang may, thang cuén
trong nha chung cu bao gém cac ndi dung sau day:

a) Quan 1y van hanh hé théng thang may, thang cuén trong nha chung cu (néu
nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé théng va xir 1y su cb ky
thuat trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phdi hop giita don vi quan 1y van hanh nha chung cu
v6i chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va nha thau
cung cap thang may, thang cuén;

¢) Cac van dé khac co lién quan theo nhu cu ctia hoc vién.

5. Pé cuong chuyén dé 5 vé quan 1y vé sinh méi truong, canh quan nha chung
cur va xtr Iy nudc thai bao gdm céac nodi dung sau day:

a) Nghi¢p vu quan 1y v¢€ sinh, moi truong cuia nha chung cu;
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b) Quan Iy van hanh hé théng xir 1y rac thai, nudc thai trong nha chung cu (néu
ciu tao chinh, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé thong va viéc
XU 1y su cb ky thuat trong van hanh);

¢) Quy trinh hoat dong diét con trung va cham séc cay xanh;

d) Trach nhiém va co ché phdi hop gitta don vi quan 1y van hanh nha chung cu
v6i chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va co quan
quan ly moéi truong do thi;

d) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

6. Bé cuong chuyén dé 6 vé quan 1y rui ro, quan 1y an ninh trat ty, hanh chinh
va tmg pho véi thién tai tai nha chung cu; cac yéu cau vé nép séng vin minh tai d6
thi, nha chung cu (néu c6) bao gdm céc nodi dung sau day:

a) Quan ly rti ro trong nha chung cu (n€u cac loai rui ro trong quan 1y van hanh
nha chung cu, ddnh gia xép hang rui ro va t6 chirc kiém soat riii ro), chinh sach bao
hiém dé han ché rui ro trong nha chung cu va cac loai hop dong bao hiém;

b) T6 chtrc kiém soat an ninh trat ty trong va ngoai nha chung cu (néu quy
trinh kiém soat ngudi, phuong tién giao thong va quy trinh tudn tra trong va ngoai
nha chung cu);

C) Kién thic, nghiép vu vé an toan lao dong, lap ké hoach va du tru kinh phi
phong chay, chira chay, ctru nan, clru hg va irng pho thién tai tai nha chung cu;

d) Quan ly hanh chinh trong quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Cac yéu cau vé nép séng van minh tai d6 thi, nha chung cu (néu co);

e) Cac van dé khac co lién quan theo nhu cau ctia hoc vién.

7. Pé cuong chuyén dé 7 vé ung dung cong nghé thong tin trong quan 1y van
hanh nha chung cu bao gém cac noi dung sau day:

a) Ung dung cong nghé thong tin trong két ndi 1am viéc gitra chu dau tu, Ban
quan tri, don vi quan ly van hanh, chu sé hiru, nguoi str dung nha chung cu;

b) Ung dung cong nghé thong tin trong céng tac quan 1y van hanh nha chung cu;

¢) Ung dung cong nghé thong tin trong théng bao, tiép nhan phan 4nh va gop y
cua chu s¢ hiru, nguoi str dung vé dich vu quan ly van hanh nha chung cu; khao sat
¥ kién cu dan, danh gia chat luong dich vy; t6 chire Hoi nghi nha chung cu theo hinh
thirc truc tuyén trong trudng hop do dich bénh, thién tai khong thé hop truc tiép;

d) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.
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Pitu 17. Pé cuong dao tao, bdi dudng kién thirc cho cac thanh vién Ban
quan tri nha chung cw

Pé cuong dao tao, bdi dudng kién thirc cho cac thanh vién Ban quan tri nha
chung cu bao gém cac ndi dung sau day:

1. Kién thtrc phép luat lién quan dén quan 1y van hanh, sir dung nha chung cu
quy dinh tai Diéu 13 ctia Thong tu nay.

2. Céc noi dung co ban ciia hop dong dich vu quan 1y van hanh va hop dong
bao tri nha chung cu; viéc phan loai tranh chap va tham quyén giai quyét tranh
chap hop dong dich vu quéan 1y van hanh, hgp d6ng bao tri nha chung cu.

3. Kién thirc co ban vé tiép nhan ho so nha chung cu, xac dinh ban vé nha
chung cu.

4. Kién thtrc vé quan 1y, thu va sir dung kinh phi bao tri phan sé hitu chung,
kinh phi tai chinh ctia Ban quan trj nha chung cu, viéc lua chon don vi bao tri phan
s& htru chung, viéc lva chon don vi quan 1y van hanh nha chung cu, cac nd1 dung
phdi hop gitta Ban quan tri nha chung cu, chu dau tu, don vi quan 1y van hanh,
chinh quyén dia phuong noi c¢6 nha chung cu.

5. Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 18. Hoat dong dao tao ciia co sé dao tao, boi dwdng nghiép vu quan
ly van hanh nha chung cw

1. Cac truong dai hoc, cao dang, trung cap nghé, co s& dao tao, doanh nghiép
kinh doanh bat dong san cé chirc ning dao tao néu c6 nhu cau dao tao, bdi dudng
nghiép vu vé quan 1y van hanh nha chung cu thi thyc hién dao tao theo nhu cau.

Trén co s chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu vé quan 1y van
hanh nha chung cu quy dinh tai Chuong V cua Thong tu nay, cac co s¢ dao tao thuc
hién xay dung bai giang va t6 chirc dao tao cho phul hop véi nhu cau ctia hoc vién.

2. Céc co sd dao tao, bdi dudng nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu thuc
hién cac cong viéc trong hoat dong dao tao bao gém:

a) Xay dung thoi lugng dao tao cu thé; bd tri co s& dao tao ly thuyét va dia
diém thuc hanh bao dam yéu cau dao tao;
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b) Lua chon, bo tri giang vién c6 kién thirc, trinh d6 phu hop voi cac chuyén
dé dao tao dé thuc hién dao tao dam béo chat luong va ndi dung dao tao;

¢) Lap chuong trinh quan 1y, b tri giang vién dao tao, quan 1y hoc vién tham
du, cap Gidy chung nhan hoan thanh khéa ddo tao, bdi dudng kién thirc chuyén
mon, nghi€p vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat nha o;

d) Chap hanh cac quy dinh vé thanh tra, kiém tra va xir Iy vi pham cta cc co
quan c6 tham quyén; bao cao két qua dao tao vé Bd Xy dung, co quan quan 1y
nha o cép tinh noi thyc hi¢n dao tao theo dinh ky 06 thang hoac khi c6 yéu cau dot
Xuat clia cac co quan nay;

d) Thuc hién cac quy dinh khac c6 lién quan trong qué trinh dao tao cap Gidy
chiing nhan hoan thanh khoa dao tao, boi dudng kién thtrc chuyén mon, nghi¢p vu
quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cia phép luit.

Piéu 19. Trach nhiém ciia dia phwong

1. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Chi dao co quan chirc ning cia dia phuong ra soat, stra doi, bo sung, ban
hanh méi cac quy dinh thudc thim quyén cua Uy ban nhan déan cap tinh ¢ noi
dung lién quan dén cic quy dinh ctia Thong tu nay, bao dam phu hop voi quy dinh
ctiia Luat Nha & va cac vian ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat nay;

b) Chi dao t6 chuc trién khai thuc hién cic quy dinh cua phap luat nha & va
Thong tu nay;

¢) T6 chirc thanh tra, kiém tra va xir Iy theo tham quyén hodc dé nghi co quan
c6 thim quyén xu Iy cac hanh vi vi pham phép luat vé nha & va quy dinh cua
Thong tu nay trén dia ban;

d) Tb chirc tuyén truyén, phé bién, giao duc phap luat vé nha & cho céc to
chirc, c4 nhén trén dia ban dé thuc hién;

d) Xir 1y, giai quyét cac vuong mac theo tham quyén trong viéc thuc hién cac
quy dinh ctia Thong tu nay hodc dé& nghi co quan c6 thim quyén giai quyét theo
quy dinh cua phép luat;

e) Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ hodc do Chinh
phu, Thu tuéng Chinh phu giao.
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2. Co quan quan 1y nha & cép tinh co trach nhiém sau day:

a) Chu tri, phdi hop véi co quan chirc ning cua dia phuong dé xac dinh kinh
phi xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh, bao cao Uy ban
nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia Thong tu ndy;

b) Theo déi, bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh, Bo X4y dung vé tinh hinh cho
thué nha ¢ cua cd nhan nudc ngoai trén dia ban theo quy dinh cua Thong tu nay;

¢) Theo ddi, don dbc, tra 101 hudng dan céac t6 chirc, ca nhan vé viée thuc hién
quan ly van hanh, stir dung nha chung cu trén dia ban;

d) Thanh tra, kiém tra, xt Iy cac hanh vi vi pham theo thim quyén hodc dé
nghi co quan c6 tham quyén xir Iy cac hanh vi vi pham quy dinh ctia Thong tu nay;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cua Luat Nha &, do Chinh phu,
Thii tuéng Chinh phu giao hodc cac nhiém vu do Uy ban nhéan dén cap tinh giao.

3. Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhan dan cip x4 thuc hién cic nhiém
vu duoc giao theo quy dinh cta phap lut vé nha &, quy dinh ciia Thong tu nay va
theo phap luat vé t6 chtic chinh quyén dia phuong.

Pi¢u 20. Quy dinh chuyén tiép

1. Xtr 1y chuyén tiép ddi voi quy dinh vé murc kinh phi xay dung chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & cap tinh duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop Uy ban nhan dan cép tinh di phé duyét mirc kinh phi xay dung,
diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh trudc ngay Thong tu
nay c6 hiéu lyuc thi tiép tuc thue hién theo mirc kinh phi d3 dugc phé duyét;

b) Truong hop co quan quan 1y nha & cap tinh d trinh dé cuong, du toan kinh phi
xdy dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh trudc ngay
Thong tu ndy ¢ hiéu luc thi hanh nhung Uy ban nhan dén cap tinh chua phé duyét
murc kinh phi nay thi tinh toan lai muc kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké
hoach theo quy dinh tai Thong tu nay dé trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

2. Truong hop xdy dung nha & ¢ tir 02 ting trd 1én va c¢6 quy mé dudi 20 cin
ho ma c6 thiét ké, xay dung can ho dé cho thué, néu ca nhan da ndp ho so dé nghi
cap Gidy phép xdy dung nha & trudc ngay Thong tu nay cé hiéu luyc thi hanh
nhung dén ngay Thong tu ndy c6 hiéu lyc thi hanh, co quan c6 thAm quyén chua
cap Giay phép xay dyung thi phai ra soat, bd sung cic yéu cau vé xay dung nha &
theo quy dinh ctia Thong tu ndy trude khi cap Gidy phép xay dung.
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Truong hop thude dién duge mién Gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap
luat xdy dung ma dang trong qua trinh xay dung nha ¢ nhung dén ngay Thong tu
nay co6 hiéu luc thi hanh chua hoan thanh vi¢c xay dung thi phai c6 van ban thong
béo cho Uy ban nhan dan cdp xa cac thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4
cua Thong tu nay.

3. Trong thoi han t6i da 12 thang, ké tir ngay Thong tu ndy c6 hiéu luc thi
hanh, cac co s& dao tao dang t6 chirc dao tao, boi dudng nghiép vu vé quan 1y van
hanh nha chung cu phai ra soat dé xay dung ndi dung bai giang, noi dung khao sat,
thuc hanh theo chuong trinh khung va bé tri giang vién dio tao, huéng dan thuc
hanh phu hop véi cac chuyén dé vé kién thire chuyén mon, nghiép vu quan 1y van
hanh nha chung cu theo quy dinh tai Thong tu nay.

4. Cac quy dinh chuyén tiép doi voi viéc quan 1y, st dung nha chung cu duoc
thue hién theo Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong
tu nay.

5. Truong hop dang 1am thi tuc ky két hop dong mua béan, thué mua, thué nha
& dé phuc vu tai dinh cu, nha & cii thudc tai san cong trude ngdy Thong tu ndy co
hiéu lyc thi hanh nhung dén ngay Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh, cac bén chua
ky két hop dong thi phai thuc hién ky két hop dong theo cac mau hop dong tuong
ung dugc ban hanh kém theo Thong tu nay.

Pic¢u 21. Hi¢u lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2024.

2. Bai bo cac Thong tu sau day:

a) Thong tu s6 05-BXD/DT ngiy 09 thang 02 nim 1993 cia Bo Xay dung
huéng dan phuong phap xac dinh dién tich sir dung va phéan cp nha &;

b) Thong tu lién tich sé 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nim 1994 cia B Xay
dung, Bo Tai chinh, Ban vat gia Chinh phu huéng din phuong phéap xac dinh gia
tri con lai cua nha ¢ trong ban nha ¢ thudc s& hitu nha nudc cho nguoi dang thué;

¢) Thong tu s6 11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nim 2008 hudng dan mot sd
noi dung ciia Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nam 2008 cta Thu
tudng Chinh phil vé viéc ban hanh bang gia chuan cho thué nha & thudc s& hiru nha
nudc chua dugc cai tao, xay dung lai;

d) Thong tu sb 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 nam 2009 caa Bo trudong Bo
Xay dung huéng dan phwong phap xac dinh va quan 1y gia dich vu nha chung cu;
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d) Théng tu sé 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim 2015 cia Bo trudng
Bo Xay dung huéng dan quan 1y sir dung nha & cong vu;

e) Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cia Bo truong
Bo Xay dung ban hanh Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu;

g) Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cta B trudong Bo
Xay dung hudng dan thuc hién mot sb ndi dung cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh )
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Nha ¢;

h) Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 cia Bo truong
B6 X4y dung stra doi, bo sung mot s6 quy dinh ctia Thong tu s6 10/2015/TT-BXD
ngay 30 thang 12 nam 2015 cua B6 Xay dung quy dinh viéc dao tao, boi dudng
kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu, Thong tu s6
11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 ctia Bo Xay dung quy dinh viéc cap
chtng chi hanh nghé méi giéi bat dong san; hudng dan viéc dao tao, bdi dudng
kién thtrc hanh nghé méi gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san,
viéc thanh 1ap va t6 chirc hoat dong ctia san giao dich bat dong san va mot s6 quy
dinh ctia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6
02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 ctia Bo truong Bo Xay dung;

i) Thong tu s6 31/2016/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Bo trudong
B0 Xay dung quy dinh viéc phan hang va cong nhan hang nha chung cu;

k) Thong tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 nim 2019 cia B trudng
Bo Xay dung stra d6i, bo sung mot sd diéu cua cac Thong tu lién quan dén quan 1y,
st dung nha chung cu;

1) Théng tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 niam 2021 cta Bo trudng B
Xay dung sira d6i, bo sung, bii bo mot sd diéu ctia Thong tu s6 19/2016/TT-BXD
ngiy 30 thang 6 nim 2016 cia Bo truong Bo Xay dung va Thong tu sb
02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 ctia B0 truong Bo Xay dung;

m) Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 nam 2021 cia Bo trudng
B6 Xay dung hudng dan thyc hién mot sb noi dung cia Nghi dinh $6
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phii vé phat trién va quan
Iy nha & x4 hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 cia
Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé didu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;
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n) Thong tu s6 03/2023/TT-BXD ngay 28 thang 4 nim 2023 cta Bo trudong Bo
X4y dung stra d6i, bd sung Diéu 3 Thong tu sb 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8
nam 2021 cta Bo trudng Bo Xay dung hudng dan thyc hién mot s6 noi dung cua
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu vé phat
trién va quan 1y nha ¢ xa hoi va Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4
nam 2021 cuta Chinh phu sua ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh $6
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phil vé phat trién va quan
1y nha ¢ xa hdi.

3. Cac ndi dung thudc pham vi diéu chinh cia Thong tu ndy da dugce quy dinh
trong cac van ban quy pham phap luat do B truong BO Xay dung, cac B9, co
quan trung uong va Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh truéc ngay Thong tu nay
c6 hi¢u lyc thi hanh ma khac véi cac quy dinh ciia Thong tu nay thi thyc hién theo
quy dinh cia Thong tu nay.

4. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mac, dé nghi phan anh vé Bo Xay
dung dé xem xét, huéng dan theo thim quyén./.

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Viin Sinh
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY CHE
Quan ly, sir dung nha chung cw
(Ban hanh kém theo Théng tur sé 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B¢ truong Bo Xay dung)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay ap dung d6i véi nha chung cu duoc dau tu xdy dung voi muc
dich dé & va nha chung cu c6 muyc dich sir dung hdn hop ding dé ¢ va str dung vao
cac muc dich khac (trong d6 c6 can ho dung dé &, can hd dung lam co s¢ luu tra du
lich theo quy dinh cua phép luat du lich, cong trinh dich vy, thuong mai, van phong
va cac cong trinh khéac), nha ¢ nhiéu tang nhiéu can ho theo quy dinh cta Luat Nha
56 27/2023/QH15 (sau day goi chung 1a Luat Nha &), cu thé la:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cu xa hoi, nha chung cu st dung lam nha & cho luc luong vii
trang nhan dén, trir nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

c¢) Nha chung cu phuc vu tai dinh cu;

d) Nha chung cu cii thudc tai san cong da duogc cai tao, xay dung lai;

d) Nha chung cu 1a nha ¢ cong vu;

¢) Nha o nhiéu téng nhiéu cin hd quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 cua Luat Nha &;

g) Nha ¢ nhiéu tﬁng nhiéu cin ho quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 ctia Luat Nha
&, dap ung quy dinh vé nha chung cu néu tai Piéu 142 ctia Luat Nha 6.

2. Khuyén khich 4p dung cac quy dinh ctua Quy ché nay di voi nha chung cu
cll thudc tai san cong ma chua dugc cai tao, xay dung lai hoac nha & nhiéu t?mg
nhiéu can ho khong thudc quy dinh tai diém e, diém g khoan 1 Piéu nay.

3. B6i véi nha chung cu xa hoi chi dé cho hoc sinh, sinh vién thué va nha luu
tra cong nhan & theo hinh thirc ¢ tap thé nhiéu nguoi trong mot phong thi khong
thudc pham vi diéu chinh ctia Quy ché nay.
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Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Chu dau tu du an dau tu xdy dung nha &; cha s& hitu, nguoi st dung nha
chung cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan ly van hanh nha chung cu.

2. Co quan quan 1y nha nudc ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung cu.

3. Céc t6 chtic, ca nhan khéc c6 lién quan dén viéc quan 1y, str dung nha chung cu.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cac tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Nha chung cu 1a nha & duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 ciia Lut Nha o.

2. Toa nha chung cu 1a mot khdi nha (block) doc 1ap hodc nhicu khoi nha co
chung két cdu xay dung hodc chung hé thong k¥ thuat cong trinh dugc xay dung
theo quy hoach va ho so du 4n do co quan c6 tham quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu 1a tap hop tur 02 toa nha chung cu trd 1én duge xay dung
theo quy hoach va hd so du 4n do co quan c6 thim quyén phé duyét.

4. Nha chung cu c6 muc dich dé o 12 nha chung cu dugc thiét ké, xay dung chi
str dung cho muc dich dé o.

5. Nha chung cu ¢6 myc dich sir dung hdn hop 1a nha chung cu dugc thiét ké,
xay dung dé sir dung vao muc dich & va sir dung vao muc dich khac nhu lam van
phong, dich vu, thuong mai.

6. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha & 13 t6 chire dugc lya chon thyc hién
du an dau tu xdy dung nha & theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

7. Cha s6 hiru nha chung cu 1a chi s hitu can ho chung cu, cha s¢ hiru phan
dién tich khac khong phai can hg trong nha chung cu.

8. Nguoi str dung nha chung cu 1a chi s¢ hitu dang truc tiép s dung nha
chung cu hoidc t6 chire, ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung hop phap can ho, phan
dién tich khéac trong nha chung cu thong qua hinh thire thué, muon, & nho, dugce uy
quyén quan 1y, st dung hoidc str dung theo quyét dinh cila co quan c¢6 tham quyén.

9. Pai dién chu so hiru can hd hodc dién tich khac khong phai can hd trong nha
chung cu 12 nguoi dai dién cho chil s& hitu cia mdi cin hod, mdi phﬁn dién tich
khac khong phai 1a can ho trong nha chung cu hodc ngudi st dung hop phap néu
chu s hiru khong sir dung va ¢ vin ban ty quyén co chit ky xac nhan ctia chi so
hiru can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu (sau dy goi chung 14 dai
dién chu s& hitu can hg).
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10. Nha chung cu ¢6 mot chi sé hiru 1a nha chung cu chi c6 mét chu s hiru
dbi v6i toan bd nha chung cu va khong c6 phan chia phan s hiru chung, phan so
hitu riéng.

11. Nha chung cu ¢6 nhiéu chu sé hitu 1a nha chung cu c6 tir hai chu s hitu
tr& 1én, trong d6 c6 phan so hitu riéng cia mdi cha s¢ hitu va ¢ phan s¢ hitu
chung, str dung chung cua cac chu s¢ hitu.

12. Phén s6 hitu chung cta toa nha chung cu 14 phan dién tich, cac hé thng thiét
bi, hé thong ha ting k¥ thuat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 ctia Luat Nha o.

13. Phan s& hitu chung ctia cum nha chung cu la ph?m dién tich, cac cong trinh,
hé thong thiét bi, hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat thudc s¢ hiru chung, str dung
chung cua céac chu s& hitu cum nha chung cu, bao g@)m bé nuéc, may phat dién, h¢
théng dun nudc nong, diéu hoa sir dung chung (néu c6), bé phdt, may bom nudc,
san chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh, hang muc khac trong khu vuc
cum nha chung cu dugc xac dinh trong ndi dung dy an dau tu xay dung nha ¢
duoc phé duyét dé str dung chung cho nhiéu tdoa nha nhap vao cum nha chung cu.

14. Khu chtrc ning cin ho trong nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hon hop
dung dé & va cac muc dich khac 1a khu c6 cian hd dé ¢ hodc két hop can ho dé o va
can ho dung 1am co sé luu tra du lich ¢6 cac hé thdng cap dién, cap, thoat nudc, hé
thong thang may, thang cudn, hé thong phong chay, chira chay, xir 1y rac thai duoc
xay dung theo hd so thiét ké dd duoc co quan co thaim quyén phé duyét theo phap
luat vé xdy dung dé phuc vu riéng cho khu cin hd nay. Phan s¢ hitu chung cta khu
chirc nang can ho 1a phan dién tich, cac hé théng thiét bi quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 142 cta Luat Nha ¢ nhung chi thudc s¢ hitu chung, st dung chung cua cac
chu sé hiru khu can ho.

15. Khu chuc nang kinh doanh dich vy trong nha chung cu c6 muc dich st
dung hdn hop dung dé ¢ va cac muc dich khac khong phai dé ¢ 1a khu dung dé
kinh doanh van phong, dich vy, thuong mai c6 cac h¢ théng cép dién, cép, thoat
nuée, hé théng thang may, thang cudn, hé théng phong chay, chira chay, xtr 1y rac
thai duoc xay dung theo ho so thiét ké da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét
theo phap ludt vé xdy dung dé phuc vu riéng cho khu chirc ning kinh doanh vin
phong, dich vy, thuong mai nay. Phan s hitu chung cua khu chic ning kinh
doanh dich vu 1a phan dién tich, cac hé thong thiét bi quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 142 cta Luat Nha ¢ nhung chi thudc so hitu chung, str dung chung ctia cha s
hiru khu chtrc nang kinh doanh dich vu.
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Piéu 4. Nguyén tic quan 1y, sit dung nha chung cw

1. Nha chung cu phai dugc st dung diing cong ning, muc dich thiét ké va noi
dung du an duogc phé duyét.

2. Viéc quan ly, stt dung nha chung cu duogc thuc hién trén co s& tu nguyén
cam két, thoa thuan gitra cac bén nhung khong duoc trai phap luat vé nha &, phap
luat c6 lién quan va dao dtrc xa hoi.

3. Vi¢c dong kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo thoa
thuan gitra chu s& hiru, nguot st dung nha chung cu vé1 don vi quan 1y van hanh
trén co s& cac quy dinh cua phap ludt vé nha ¢. Chu so hitu, ngudi st dung nha
chung cu phai dong kinh phi bao tri, kinh phi quan Iy van hanh, kinh phi hoat dong
ctia Ban quén tri nha chung cu (sau day goi tat 1a Ban quan tri) va cac khoan phi, 1
phi khic dé phuc vu cho qua trinh str dung nha chung cu theo quy dinh cta Luat
Nha &, Quy ché nay va phap luat c6 lién quan; phai chap hanh ndi quy quan 1y, si
dung nha chung cu, quy dinh cta phap luat vé nha &, Quy ché nay va phap luat co
lién quan trong qua trinh quén 1y, str dung nha chung cu.

Viéc str dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan s& hitu chung
cua nha chung cu phai bao dam dang muc dich, cong khai, minh bach.

4. Ban quan tri thay mit cho cac chu s& hiru, ngudi str dung nha chung cu dé
thuc hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, str dung nha chung
cu theo quy dinh cua phép luat vé nha & va Quy ché nay; trudng hop nha chung cu
khong bat budc phai thanh 1ap Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha & thi cac
chu s& hiru, nguot st dung nha chung cu ty théa thuan phuong an quan 1y nha
chung cu.

5. Cac tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung
cu duogc giai quyét theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Quy ché nay va phap luat c6
lién quan.

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu phai dugc
xtr ly kip thoi, nghi€ém minh theo quy dinh cua phap luat.

7. Khuyén khich chi dau tu, Ban quan tri, don vi quan Iy van hanh, chu so
hitu, ngudi sir dung nha chung cu ap dung tién bo khoa hoc, ki thuat, cong nghé
théng tin trong qua trinh quan ly, sir dung nha chung cu.
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Pi¢u 5. Nguyén tic xac dinh dién tich cin hd, phan dién tich khac trong
nha chung cw

1. Dién tich sir dung can hd dugc tinh theo kich thudc théng thiy nhu vi du
theo hinh v& dudi day va dugc ghi vao gidy to chimg nhan vé quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & gan lién véi dat (sau day goi chung 13 Gidy ching nhéan) cip
cho ngudi mua, thué mua, bao gém ca phan dién tich twong ngin cac phong bén
trong can ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu co) gan lién véi can ho do, khong
tinh dién tich twong bao can hd, twong phan chia cac can ho, dién tich san co cot,
hop ki thuat va tuong bao hop ky thuat (néu c6) nam bén trong cin ho.

Khi tinh dién tich ban cong hozc 16 gia thi tinh toan bo dién tich san dén mép
trong cua ban cong hoic 16 gia; truong hop ban cong c6 phan dién tich tudng
chung thi tinh tir mép trong cua tuong chung nay.

di¢n tich san c6 cot e;
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ién tich san co hp ki thuat

Dién tich st dung can ho = (ax b) + (cxd) -3 ei+ )
Trong d6: - ei la dién tich san c6 cot nam bén trong cin hd

- fla dién tich san ¢ hop k§ thuat (cé tinh ca tuong bao hop ky thuat).
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2. Khi ban giao cin ho, cac bén phai ghi rd dién tich st dung cin ho thuc té
ban giao va dién tich ghi trong hop dong mua ban, thué mua cin hd da ky vao
trong bién ban ban giao can ho hoic phu luc hop dong; bién ban ban giao can ho
hodc phu luc hgp dong dugc coi 1a mot bo phan khdng thé tach roi caa hop dong
mua ban, thué mua can ho.

Piéu 6. Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cw

1. Céc nha chung cu thudc pham vi ap dung cia Quy ché nay déu phai c6 Ban ndi
quy quan 1y, st dung nha chung cu c6 cac nodi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Ban ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu ¢6 cac ndi dung chi yéu sau day:

a) Quy dinh 4p dung d6i v6i chil s& hitu, ngudi st dung, ngudi tam tri va
khach ra vao nha chung cu;

b) Céc nd1 dung khong dugc thuc hién trong quan ly van hanh, st dung nha
chung cu; cic quy dinh vé bao dam vé sinh moi trudng, vin hoa tng xu, an ninh
trat tu trong nha chung cu;

¢) Quy dinh vé viéc sir dung phan so hitu chung ctia nha chung cu;

d) Quy dinh vé viéc sira chita cac hu hong, thay ddi thiét bj trong phan s¢ hitu
riéng va viéc xtr 1y khi ¢6 su ¢d trong nha chung cu;

d) Quy dinh vé phong, chéng chay nd trong nha chung cu;

e) Quy dinh vé viéc cong khai cac thong tin c6 lién quan dén viée sir dung nha
chung cu;

) Quy dinh vé cic nghia vu cta chu s& hitu, ngudi st dung nha chung cu
trong do6 co6 viéc dong kinh phi bdo tri, kinh phi quan ly van hanh nha chung cu
theo quy dinh va céc bién phap xur 1y trong truong hgp khong thuc hién nghia
vy nay;

h) Céc quy dinh khac tiy thudc vao dic diém cia timg nha chung cu.

3. Truong hop chua to chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi chu dau tu c6
trach nhiém x4y dung Ban nd1 quy quan ly, sir dung nha chung cu theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay, dinh kém hop dong mua ban, thué mua cin ho va cong bd
cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc nha sinh hoat cong dong, sanh thang va khu

vuc 1€ tan cua toa nha chung cu.



38 CONG BAO/SH 927 + 928/Ngay 14-8-2024

4. Khi t6 chire Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi hoi nghi c6 thé xem xét, sira
d6i, bd sung Ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu do chu dau tu 1ap nhung
cac ndi dung sira doi, bo sung khéng duogc trai v6i quy dinh cta phap ludt vé nha &
va quy dinh cta Quy ché nay. Sau khi hop Hoi nghi nha chung cu lan dau, Ban
quan tri hodc ngudi dai dién quan 1y nha chung cu d6i vé6i trudong hop khong phai
thanh 1ap Ban quan tri c6 trach nhi€ém cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc nha
sinh hoat cong ddng, sanh thang va khu vuc 18 tin cta toa nha chung cu.

Piéu 7. Cac hoat dong quan Iy van hanh nha chung cw

1. Hoat dong quan Iy van hanh nha chung cu bao gdm céc cong Viéc sau day:

a) biéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé thdng thang may,
bao dudng may bom nudc, may phat dién, hé théng bao chay tu dong, hé thong
chira chay, dung cu chita chay, céac thiét bi du phong va cac thiét bj khéac thuoc
phan s¢ hiru chung, st dung chung cta toa nha chung cu, cum nha chung cu dé
dam bao cho céc hé théng thiét bi nay hoat dong binh thuong;

b) Cung cip céc dich vu bao vé, vé sinh méi trudng, thu gom rac thai, cham
so6¢ vuon hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khac bao dam cho nha chung
cu hoat dong binh thuong;

c) Céc cong viéc khéc ¢ lién quan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

2. Truong hop nha chung cu phai ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 149 cua Luat Nha & thi tat ca cac cong viéc quy dinh tai khoan 1
Piéu nay phai do don vi quan Iy van hanh thuc hién; cha so hiru, nguoi st dung
nha chung cu khong duoc thué riéng cac dich vu khac nhau dé thuc hién quan ly
van hanh. Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu ¢6 thé ky hop dong voi don vi
cung cap dich vu dé thuc hién cac cong viéc quan ly van hanh nha chung cu nhung
phai chiu trach nhiém vé viéc quan ly van hanh theo noi dung hop déng dich vu da
ky két vai Ban quan tri.

Chuong I1
NOI DUNG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Pi¢u 8. Quan ly phan sé hiru riéng trong nha chung cu ¢é nhiéu chi sé hiru
1. Viéc xac dinh phan sé hitu riéng trong nha chung cu c6 nhiéu chu s hitu
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 142 ctia Luat Nha 6.
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2. Chu s hitu nha chung cu ¢6 thé truc tiép hodc c¢6 van ban ty quyén co chir
ky x4c nhan cta chi s hitu nha chung cu @y quyén cho ngudi khac quan 1y phan
so hiru riéng cia minh nhung viéc st dung phan so hiru riéng nay phai bao dam
dung coéng ning thiét ké, dung muc dich di dugc phé duyét va khong dugc lam anh
huong dén phan sé hitu riéng cta cac cha s hitu khac hodc phan sé hitu chung cua
nha chung cu.

3. Truong hop phap luat c6 quy dinh vé diéu kién sir dung, cu tra cua cac chi
s& hitu, nguot sir dung can ho thi phai tuan thu cac quy dinh ctua phép luat.

Picu 9. Quén 1y phan sé hitu chung, sit dung chung ciia nha chung cw ¢6
nhiéu chu sé hiru

1. Viéc xac dinh phan sé hitu chung trong nha chung cu ¢6 nhiéu cha so hitu
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va diém a khoan 2 Diéu 144
cua Luat Nha o.

2. P6i voi phan so hitu chung cta toa nha chung cu ¢6 muc dich dé ¢ thi cac
cha so hiru, nguoi st dung nha chung cu ¢6 trach nhiém cing quan 1y; néu nha
chung cu phai c6 don vi quan ly van hanh thi giao cho don vi quan 1y van hanh
quan 1y phan so hitu ndy; trudng hop khéng thude dién phai co don vi quan Iy van
hanh thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan tri hoic giao cho
don vi khac quan 1y phan sé hitu chung nay.

3. Pbi v6i phan so hitu chung cua toa nha chung cu c¢6 muc dich sir dung hdn
hop thi thuc hién quan 1y theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khong phan chia riéng biét duoc phan so hitu chung ciia khu
chtrc nang kinh doanh dich vu véi khu chitc nang can ho thi cac chu sé hiru nha
chung cu c6 trach nhiém cung quan 1y phan s& hitu chung nay; viéc quan 1y van
hanh phﬁn so hitu chung nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 biéu nay;

b) Truong hop phan chia riéng biét dugc phan sé hiru chung cta khu chirc
nang kinh doanh dich vu v6i khu chire nang can hd thi cha s¢ hitu khu chirc nang
can ho c6 trach nhiém quan 1y phan sé hitu chung cta khu chirc ning nay; viéc
quan 1y van hanh phan s& hitu chung nay duogc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2
Piéu nay. Pbi voi phan s hitu chung ctia khu chiic nang kinh doanh dich vu thi do
don vi quan 1y van hanh quan 1y, truong hop khong thudc dién phai c6 don vi quan
1y van hanh thi do chu s& hiru khu chirc nang nay thuc hién quan ly.
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Dbi v6i phan so hitu chung cua ca toa nha thi cac chu sé hiru nha chung cu co
trach nhiém cung quan 1y; viéc quan 1y van hanh phan s¢ hitu chung nay duoc thyc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Dbi voi nha sinh hoat cong dong cua toa nha chung cu thi do cac chu sé hitu
hoic Ban quan tri (néu nha chung cu c6 Ban quan tri) hoic don vi quan 1y van
hanh nha chung cu thuc hién quan 1y theo quyét dinh ctia Hoi nghj nha chung cu.

5. D6i v6i phan sé hitu chung ctia cum nha chung cu thi Ban quan tri cia cum
nha chung cu thay mat cac cha s hitu dé quan 1y phan so hiru chung nay.

Viéc quan 1y van hanh phan sé hitu chung ctia cum nha chung cu duge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 28 ctiia Quy ché nay.

Picu 10. Lap va ban giao ho so nha chung cw

1. Chu sé hitu nha chung cu phai lap ho so nha chung cu theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 119 ctia Luat Nha 6.

2. Chii dau tu c6 trach nhiém 1ap hod so nha chung cu theo quy dinh ctiia phap
luat vé xay dung.

Pbi v4i nha chung cu khong con hd so Iuu trix thi chil dau tu phai 1ap lai ho so
hoan cong cua cong trinh nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat xay dung.
Truong hop khéng con chu dau tu thi Hoi nghi nha chung cu giao Ban quan tri
thué don vi c6 ning luc chuyén mén dé 1ap lai hod so nha chung cu; kinh phi thué
don vi chuyén mon do cac chu s¢ hitu nha chung cu déng gop.

3. Trong thdi han 20 ngay, ké tir ngay Ban quan tri hodc ngudi dai dién quan Iy
nha chung cu (d6i véi truong hop khong phai thanh 1ap Ban quén tri) c6 van ban
yéu cau chu dau tu ban giao hd so nha chung cu thi chl dau tu ¢ trach nhiém ban
giao 02 bo hd so sao y tir ban chinh cho Ban quan tri. HO so nha chung cu ban giao
cho Ban quan trj bao gdm céc gidy to sau:

a) Ban v& hoan cong, ban v& bé tri cong trinh nha chung cu (c6 danh muc ban
v& kém theo) theo quy dinh cta phép luat vé xay dung;

b) H6 so nguodn gdc thiét bi, hop dong lap dit thiét bi trong nha chung cu duge
ky két voi bén lap dat;

¢) Ho so nghiém thu hoan thanh hé thdng xir 1y nude thai;

d) Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh béo tri cong trinh;



CONG BAO/S6 927 + 928/Ngay 14-8-2024 41

d) Thong bao chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh,
cong trinh nha chung cu cta co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung;

¢) Ban vé mat béng khu vuc dé xe do chu dau tu 1ap trén co so ho so du an va
thiét ké da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét, trong d6 phan dinh rd khu vuc
dé xe cho cac chu so hitu, ngudi st dung nha chung cu, bao gdm chd dé xe thudc
quyén s& hiru chung, quyén str dung chung cuia cac chi so hitu nha chung cu, chd
dé xe 6 t6 va khu vuc dé xe cong cong.

4. Trudce khi ban giao hd so nha chung cu, chu dau tu va Ban quan tri hoac
ngudi dai dién quan 1y nha chung cu phai thuc hién viéc kiém dém trang thiét bi,
phan dinh thuc té phan so hitu chung ciia nha chung cu theo quy dinh cua Luat
Nha &; viéc ban giao hd so nha chung cu va ban giao thuc té hién trang phai dugc
lap thanh bién ban co6 chir ky xac nhéan cua cac bén.

Truong hop khong thuc hién dugc viéc kiém dém trang thiét bi, phan dinh rd
phén so hiru chung thi chu dau tu va Ban quan tri 1ap bi€n ban ghi nhan hién trang
thiét bi, hién trang quan 1y, st dung phan dién tich s¢ hiru chung cia nha chung cu
va thyc hién viéc ban giao hd so nha chung cu; néu cac bén khong 1ap duoc bién
ban thi mot trong cac bén hodc ca hai bén c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran (sau ddy goi chung 1a Uy ban nhan dan cap xi) noi c6 nha chung
cu t6 chirc kiém dém va 1ap bién ban dé ban giao cho Ban quan tri.

Pié¢u 11. Tiép nhin va luu trir ho so nha chung cu

1. Ban quén tri ¢ trach nhiém tiép nhin 02 bd hod so nha chung cu do chu
dau tu ban giao theo quy dinh tai Piéu 10 ctia Quy ché nay va luu trit, quan Iy ho
SO nay.

Truong hop nha chung cu phai ¢c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua
Luat Nha & thi Ban quan tri phai cung cap 01 bd hd so di nhan ban giao cua chu
dau tu cho don vi quan 1y van hanh, trir trudng hop don vi quan 1y van hanh 1a chi
dau tu.

Truong hop don vi quan 1y van hanh khong con thuc hién quan ly van hanh
nha chung cu thi phai ban giao lai hd so nay cho Ban quan tri theo Hop dong dich
vu quan 1y van hanh d3 ky két.
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2. Truong hop chil dau tu ban giao hd so nha chung cu theo dung quy dinh ma
Ban quan tri khong nhan thi trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ban giao, chu dau
tu bao cdo vé viéc Ban quan tri khong nhan ban giao va giri Uy ban nhén dan
huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh, thanh phé thudc thanh phd truc thudc
Trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cdp huyén) noi c¢6 nha chung
cu dé nghi tiép nhan ho so nay.

Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc don dé nghi tiép nhan hod
so nha chung cu cua chu dau tu, Uy ban nhan dan cip huyén co trach nhiém tiép
nhan hd so nay.

Ban quan tri phai chiu trach nhiém vé cac van dé co lién quan xay ra khi khong
nhan ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh cua phap lut.

3. Viéc tiép nhan ho so nha chung cu phai duoc 1ap thanh bién ban; trudng hop
ban giao cho Ban quan tri nha chung cu thi phai c6 chit ky cua cac thanh vién Ban
quan tri hoac thanh vién Ban quan tri dugc Ban quan tri phan cong nhan ban giao
hé so.

Piéu 12. Cudng ché ban giao ho so nha chung cw

1. Qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 cua Quy ché nay ma chu dau tu
khong ban giao hd so nha chung cu thi Ban quan tri ¢ vin ban dé nghi Uy ban
nhan dan cip huyén noi c6 nha chung cu yéu cau chu dau tu phai ban giao hd so.

2. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban cua Ban quan tri
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap huyén phai kiém tra, néu
chu dau tu chua ban giao ho so nha chung cu theo quy dinh thi phai c6 vin ban
yéu cau chu dau tu ban giao ho so; trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc
van ban cta Uy ban nhan dan cap huyén ma chii dau tu khong ban giao hd so nha
chung cu thi bi xtr 1y theo quy dinh cua phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc quan 1y, st dung nha & va budc phai ban giao ho so nha chung cu
cho Ban quan tri.

Pi¢u 13. Quan Iy van hanh chd dé xe ciia nha chung cw c6 nhiéu chi sé hiru

1. Bi voi nha chung cu c6 mot chu sé hitu thi chd dé xe thudc quyén s& hiru,
quan 1y cua chu s¢ hiru nhung phai dugc st dung theo dung ndi dung dy an duoc
phé duyét, quy dinh cua Luat Nha & va Quy ché nay. Truong hop nha chung cu
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phai c6 don vi quan ly van hanh thi do don vi quan 1y van hanh thyc hién quan ly
chd dé xe nay; néu thudc dién khong phai c6 don vi quan 1y van hanh thi cha so
hitu ty quan 1y hodc thué don vi khac thue hién quan 1y chd dé xe nay.

2. Bdi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chii sé hitu thi chd dé xe thudc so hiru chung
khong phai xe 6 to quy dinh tai khoan 3 Diéu nay do don vi quan 1y van hanh thuc
hién quan ly; truong hop nha chung cu khong phai c6 don vi quan 1y van hanh
nhung thudc di¢n phai c6 Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha & thi Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan tri hodc don vi khac thay mit cac chu
sO hiru dé quan 1y chd dé xe nay; néu nha chung cu khong phai c6 don vi quéan 1y
van hanh va khong c6 Ban quan tri thi cac chu s¢ hitu thong nhat tu to chic quan
1y hodc thué don vi khac thyc hién quan 1y chd dé xe nay.

3. P6i voi chd dé xe 6 to danh cho céc chii so hitu nha chung cu quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 144 ctia Luat Nha & thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudong hop nha chung cu c¢6 di chd dé xe 6 t0 danh cho mdi cin ho va
ngudi mua can hd ¢6 nhu cdu mua hodc thué chd dé xe nay thi cha dau tu phai giai
quyét ban hoic cho thué chd dé xe nay nhung phai bao dam nguyén tac mdi chi so
hitu can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu khong duoc mua, thué
vugt qua $6 luong chd dé xe dugc thiét ké, xay dung theo du an dugc duyét danh
cho mot can hd hodc mot phﬁn dién tich thudc sé hiru riéng trong nha chung cu;

b) Truong hop nha chung cu khong c6 du chd dé xe 6 té danh cho mdi can ho
thi chii du tu giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co so thoa thuan cia
nhiing nguoi mua can hd voi nhau; truong hop nhitng nguoi mua can hd khong
thoa thuan dugc thi chu dau tu giai quyét theo phuong thirc boc tham dé duoc mua,
thué chd dé xe nay;

¢) Viéc mua ban, cho thué chd dé xe 6 to6 quy dinh tai diém a khoan nay c6 thé
ghi chung trong hop dong mua béan, thué mua cin ho hoic 1ap mot hop dong riéng;
tién thué chd dé xe dugc tra hang thang hodc theo dinh ky, tién mua chd dé xe
duoc tra mot 1an hodc tra cham, tra dan theo thoa thudn cia cac bén. Trudong hop
thué chd dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quan 1y van hanh, dong phi trong giir
xe do cac bén thoa thuan trong hop dong thué chd dé xe; truong hop mua chd dé
xe thi nguoi mua phai dong kinh phi quan 1y van hanh, dong phi trong giit xe theo
quy dinh cta phap luat va theo thoa thuan véi nha cung cap dich vu;
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d) Nguoi mua chd dé xe 6 t6 néu c6 nhu cau chuyén nhuong hoidc cho thué
chd dé xe nay thi chi duoc chuyén nhuong, cho thué cho cac chu sd hitu, ngudi
dang sir dung nha chung cu d6 hodc chuyén nhuong lai cho chu dau tu (néu con
chu dau tu);

d) Truong hop ngudi mua, thué mua cin ho khong mua chd dé xe 6 to quy
dinh tai khoan nay thi cac bén phai ghi 1 trong hop déng mua ban, thué mua cin
ho 13 phan dién tich nay thudc quyén quan 1y cua chi dau tu; chu dau tu khong
duoc tinh chi phi dau tu x4y dung chd dé xe nay vao gia ban, gia thué mua cin ho;
truong hop ngudi mua, thué mua cin ho mua, thué chd dé xe 6 t6 thi chu dau tu
phai tinh riéng gia mua, thué chd dé xe voi gia mua, thué mua can ho.

Trudng hop chd dé xe 6 to quy dinh tai diém nay thudc quyén quan 1y cua
chu dau tu thi chi phi dau tu xay dung ddi voi phan dién tich nay khéng tinh vao
gia ban, gia thué mua cin hd va phai duoc don vi kiém toan doc 1ap kiém toan,
xac dinh.

4. Viéc quan 1y chd dé xe cong cong cua nha chung cu (chd dé xe danh cho cac
d6i tugng khong phai 1a chi so hitu, nguoi sir dung nha chung cu) duoc thuc hién
theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chd dé xe cong cong phuc vu cho khu chirc ning kinh doanh
dich vu thi chu sé hitu khu chire ning kinh doanh dich vu ¢6 thé mua va tryc tiép
hoic thué don vi quan 1y chd dé xe nay;

b) Truong hop thudc so hitu caa chit dau tu thi chu dau tu ¢6 trach nhiém quan
1y hodc thué don vi quan 1y van hanh dang quan ly van hanh téa nha dé thyc hién
quan 1y chd dé xe; néu chi s¢ hitu khu chirc nang kinh doanh dich vu thué cua chu
dau tu thi viéc quan 1y chd dé xe ndy dugc thuc hién theo thoa thuan trong hop
ddng thué chd dé xe;

¢) Truong hop chd dé xe cong cong do Nha nudc quan 1y theo hd so du an
duoc phé duyét thi don vi duoc Nha nudce giao quan 1y c6 trach nhiém quan 1y chd
dé xe nay.

5. T6 chtrc, ca nhan so hitu chd dé xe theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu
nay co trach nhiém dong kinh phi quan 1y van hanh va thyc hién bao tri chd dé xe
ndy; truong hop thué chd dé xe thi trach nhiém bao tri chd dé xe duoc thuc hién
theo thoa thudn trong hop dong thué chd dé xe.
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Chuong 111
TO CHUC VIEC QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Muc 1
HOQI NGHI NHA CHUNG CU

Pi¢u 14. Hoi nghi nha chung cu

1. Pbi v6i nha chung cu ¢ mot chu s¢ hitu thi Ho1 nghi nha chung cu 1a hoi
nghi cia chu s¢ hitu nha chung cu va nguodi st dung nha chung cu.

2. B6i véi nha chung cu cé nhiéu chu s& hitu thi Hoi nghi nha chung cu 1a héi
nghi ctia cac chi so hitu hodc nguoi sit dung néu chu sé hitu khong tham dy va c6
van ban Uy quyén c6 chit ky xac nhan cta cha s hitu nay (bao gom ca truong hop
da nhan ban giao can hg hoac phén dién tich khac trong nha chung cu nhung chua
thanh toan hét tién cho chii dau tu, trir truong hop thudc dién chdm dit hop dong
mua ban, thué mua can ho).

3. Hoi nghi nha chung cu c6 quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén viéc
quan 1y, str dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 hoic khoan 4 Piéu 145
ciia Luat Nha ¢ va quy dinh tai Quy ché nay. Cac quyét dinh cua Hoi nghi nha
chung cu phai 13p thanh bién ban c6 chit ky cua cac thanh vién chu tri hoi nghi va
thu ky Ho1 nghi nha chung cu.

Pi¢u 15. Hoi nghi nha chung cw lin dau

1. Piéu kién dé t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu lan dau duoc quy dinh nhu sau:

a) Hoi nghi cta toa nha chung cu phai dugc td chire trong thoi han 12 thang,
ké tir ngay nha chung cu d6 dugc ban giao dua vao st dung va c6 tdi thiéu 50% sb
can ho di duoc ban giao cho nguodi mua, thué mua (khéng bao gém sé cin ho ma
cha dau tu giir lai khong ban, khong cho thué mua hodc chwa ban, chua cho thué
mua); truong hop qua thoi han quy dinh tai diém nay ma toa nha chung cu chua c6
du 50% sb can ho duoc ban giao thi Hoi nghi nha chung cu dugc t6 chirc sau khi
6 du 50% sb cian hd duoce ban giao;

b) HO1 nghi ciia cum nha chung cu duoc td churc khi c6 ti thiéu 50% sb cin
ho ctia mdi tda nha trong cum da duge ban giao cho ngudi mua, thué mua (khong

bao gom so can ho ma chu dau tu gitr lai khong ban, khong cho thué mua hoac
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chua ban, chua cho thué mua) va cé ti thiéu 50% dai dién chi sé hitu cin ho cua
ting toa nha da nhan ban giao dwa vao st dung dong y nhap tdoa nha vao cum nha
chung cu.

2. Piéu kién vé sb lugng nguoi tham du cudc hop Hoi nghi nha chung cu lan
dau duoc quy dinh nhu sau:

a) Doi véi Hoi nghi cta toa nha chung cu thi phai co tdi thiéu 50% dai dién
chu so hitu can ho da nhan ban giao tham du theo hinh thic quy dinh tai khoan 2
Diéu 145 cta Luat Nha 6. Truong hop khong du sé nguoi tham du quy dinh tai
diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay to chirc hop hoi nghi
dugc ghi trong thong bao moi hop, chu dau tu hodc dai dién cht s& hitu can ho co
van ban dé nghi Uy ban nhan dan cdp x3 noi c¢6 nha chung cu t6 chtrc Hoi nghi nha
chung cu;

b) Péi v6i Hoi nghi ctia cum nha chung cu thi phai dam bao s6 luong dai dién
chu s& hitu d3 dong ¥y nhap tda nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu nay tham du theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Piéu 145 cia Luat
Nha &; trudng hop khong dit s6 nguoi tham du theo quy dinh thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay to chirc hop hoi nghi duge ghi trong thong bao moi hop,
chu dau tu hodc dai dién cha sé hitu can hd ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan
cap x4 t6 chic Hoi nghi nha chung cu, trir truong hop toa nha trong cum to chic
hop Hoi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Chu dau tu (néu 1a nha chung cu c6 nhiéu cha sé hitu) hodc chu sé hiru
(néu 1 nha chung cu c¢6 mot chi sé hitu) cé trach nhiém chuin bi cac ndi dung
hop, thong bao thoi gian, dia diém va to6 chtrc hop hodi nghi chinh thirc cho céc
chu s& hitu, ngudi st dung nha chung cu. Chu dau tu hoic chi s¢ hitu c6 thé to
churc hop tru bi dé chuan bj cac noi dung cho Ho1 nghi nha chung cu chinh thtec.
No6i dung chuan bi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau bao gém cac cong vigc
sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tu cach dai dién chi s& hitu can ho tham dyu hoi nghi;
truong hop Gy quyén thi phai ¢ van ban Gy quyén cua chi s¢ hitu cin hd. Vian
ban y quyén bao gdm céac ndi dung sau: ho, tén va sb dién thoai lién hé (néu co)
ctiia ngudi Uy quyén va ngudi duoc ty quyén, dia chi can ho hodc phan dién tich

khac trong nha chung cu cua nguoi uy quyén, cadc ndi dung uy quyén li€n quan
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dén Hoi nghi nha chung cu, quyén va trach nhiém cua cac bén uy quyén va dugc
iy quyén, van ban Uy quyén phai c¢6 ddy du chit ky ctia nguoi iy quyén va ngudi
duoc ty quyén;

b) Du thao quy ché hop Hoi nghi nha chung cu;

¢) Dy kién dé xuét stra d6i, bd sung Ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung
cur ma chu dau tu di xay dung néu co dé xuét stra doi;

d) Dy thao quy ché bau Ban quan tri, d& xuat tén goi ctia Ban quan tri theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 22 ctia Quy ché nay, dé xuat sd luong thanh vién Ban
quan tri, danh sach thanh vién Ban quén tri, du kién co cdu Ban quan tri (néu nha
chung cu thudc dién phai c6 Ban quan tri); du kién ké hoach bdi dudng kién thirc
chuyén mon, nghi€p vu quan 1y van hanh nha chung cu cho céc thanh vién Ban
quan tri.

D6i v6i nha chung cu ¢6 nhiu cha sé hitu thi can chuan bi thém cac noi dung,
bao gém: dé xudt mic gid dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, du thao ké
hoach bao tri phan so hitu chung ciia nha chung cu, dé xuat don vi quan ly van
hanh trong truong hop nha chung cu phai c6 don vi quan 1y van hanh nhung chu
dau tu khong du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu hodc c¢6 du diéu kién
quan ly van hanh nha chung cu nhung khong tham gia quan ly van hanh; truong
hop nha chung cu phai c¢6 Ban quan tri thi phai ¢ du thao quy ché hoat dong, quy
ché thu, chi tai chinh cta Ban quan tri;

d) Thong bao gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tap, san tennis, khu
spa va cac dich vu khac (néu c6);

e) Cac dé xuat khac co lién quan dén viéc quan 1y, str dung nha chung cu can
bao cdo dé Hoi nghi nha chung cu 1an dau thong qua.

4. Hoi nghi nha chung cu lan dau quyét dinh cac noi dung sau day:

a) Quy ché hop Hoi nghi nha chung cu (bao gom hop 1an dau, hop thuong nién
va hop bét thuong);

b) Quy ché bau Ban quan tri, tén goi cua Ban quan tri, s6 lwong thanh vién Ban
quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, Trudng ban, Pho ban quan tri (néu nha
chung cu c6 thanh 1ap Ban quan tri); néu chii dau tu con so hiru dién tich trong nha
chung cu thi chu dau tu ctr dai dién 1am Pho ban quan tri, tror truong hop chu dau
tu c6 van ban thong bao khong ctr dai dién tham gia Ban quan tri nha chung cu;
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¢) Ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quéan 1y van hanh nha
chung cu cho cac thanh vién Ban quan tri;

d) Stra d6i, bo sung Ban nodi quy quan 1y, stt dung nha chung cu (néu co);

d) Cac noi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu nay; d6i voi gia dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co so
quy dinh ctia Quy ché nay va thoa thun, thong nhat véi don vi quan 1y van hanh;

e) Cac khoan kinh phi ma chua s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu phai dong
gbp trong qua trinh st dung nha chung cu;

g) Ty 1é sb luong chu so hitu, ngudi st dung nha chung cu tham du Hoi nghi
nha chung cu thuong nién trong trudng hop c6 it hon 30% so dai dién chu s hitu
tham du theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 ctia Quy ché nay;

h) Hinh thtc lya chon don vi bdo tri, cdc hang muc bdo tri can giam sat,
phuong thirc thanh toan kinh phi thuc hién bao tri, trir trrong hop béo tri dot Xuét
phat sinh khong trong thoi gian to chirc Hoi nghi nha chung cu thudng nién hoic
khong t6 chire Hoi nghi nha chung cu bét thuong;

1) Cac ndi dung khac phai thong qua Hoi1 nghi nha chung cu theo quy dinh
ctia Quy ché nay hoic cac ndi dung khac co lién quan dén quan 1y van hanh nha
chung cu.

5. Uy ban nhéan déin cdp x3 noi c6 nha chung cu c6 trach nhiém t6 chiac Hoi
nghi nha chung cu 1an dau khi c6 mot trong cac trudng hop sau day:

a) Nha chung cu da duoc ban giao dua vao st dung qua thot han 12 thang va
da c6 di 50% sb can ho duge ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay
nhung cht dau tu khong t6 chitc Hoi nghi nha chung cu va c¢6 don dé nghi cua dai
dién chu s& hitu can hd da nhan ban giao;

b) Truong hop khong dii s6 ngudi tham du Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay va cé van ban dé nghi cia chi dau tu hodc c6 don dé
nghi cua dai dién chu s& hitu can hd da nhan ban giao;

¢) Chu dau tu cham duat hoat dong do bi giai thé hodc pha san theo quy dinh
ctia phap luét va c6 don dé nghi ctia dai dién cha so hitu can ho da nhan ban giao.

6. Trudong hop Uy ban nhan déan cap x4 t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong yéu cau phai dap img ty 1 s6 ngudi
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tham dy quy dinh tai khoan 2 Diéu nay; kinh phi t6 chirc hoi nghi nay do cac chu
s& hitu, nguoi st dung nha chung cu dong gop.

7. Trong thot han 30 ngay, ké tur ngay nhan dugc don cua dai dién chu sé hiru
can hg da nhan ban giao hoac nhan dugc van ban dé nghi cua chu dau tu theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu nay, Uy ban nhan dan cdp xa c6 trach nhiém t6 chirc Hoi
nghi nha chung cu 1an dau. Két qua ciia Hoi nghi nha chung cu 1an dau do Uy ban
nhan dan cap x4 t6 chire c6 gia tri ap dung d6i véi cac cha sé hiru, nguoi dang sir
dung nha chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu 1an dau do chu dau tu t6 chuc.

Pi¢u 16. Hi nghi nha chung cw bat thwong

1. Hoi nghi nha chung cu bat thuong duoc té chic xem xét, quyét dinh mot
trong cac van dé sau day:

a) Bau thay thé Truong ban hodc Pho ban quan tri trong trudng hop phai bau
cac vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khoan 4 Diéu 26 cua
Quy ché nay;

b) Mién nhiém hoic bii nhiém toan bo cac thanh vién Ban quan tri va bau Ban
quan tri moi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Truéng ban, Pho ban do
bi mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mét tich trong truong hop di to chire lay ¥
kién cta cac chi s hitu nha chung cu nhung khong du sd nguoi dong ¥ theo quy
dinh tai diém b khoan 3 DPiéu 26 ctia Quy ché nay hodc bau thay thé thanh vién
Ban quan trj theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 26 cta Quy ché nay;

d) Ban quan tri d& nghj thay thé don vi quan 1y van hanh hoic dé nghi diéu
chinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Trudng hop pha d& dé cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cta
phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Cac ndi dung thudc dién Hoi nghi nha chung cu lan dau quyét dinh va do
cha dau tu to chic quy dinh tai khoan 4 Diéu 15 ciia Quy ché nay nhung Hoi nghi
nha chung cu d6 chua quyét dinh duoc;

g) Bao cao viéc bdo tri, stra chita cac hang muc dot Xuat khong co6 trong ké
hoach bao tri da dugc Ho1 nghi nha chung cu thong qua hoac stra ddi, diéu chinh
ké hoach bao tri d3 duoc thong qua;
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h) Cac trudong hop khac khi c6 don dé nghi cua tdi thiéu 50% dai dién cha so
hitu can ho da nhan ban giao.

2. Piéu kién vé sb luong nguot tham du cudc hop HO1 nghi toa nha chung cu
bét thuong duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong cac van dé
quy dinh tai cdc diém a, b, c, d, e hodc g khoan 1 Diéu nay thi phai c6 téi thiéu
50% dai dién chu s& hiru can hd da nhan ban giao tham du.

Truong hop quyét dinh viéc pha d& dé cai tao, xay dung lai nha chung cu quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay thi thyc hién theo quy dinh cta phéap luat vé cai
tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu theo dé nghi cta cac chu sé hitu cin
ho quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai c6 t6i thiéu 75% s6 nguoi di co
don dé nghi t6 chtrc hop Hoi nghi nha chung cu bat thuong tham du.

3. Piéu kién vé sb luong nguoi tham dy cudc hop Hoi1 nghi cum nha chung cu
bét thuong duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Truéng ban hodc bau
moi toan bd Ban quan tri cum nha chung cu hodc quyét dinh ndi dung quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu nay thi phai ¢ tdi thiéu 50% dai dién cha s¢ hitu cin ho da
nhan ban giao cia cum nha chung cu tham du.

Trong truong hop tai mdi mot toa nha trong cum c6 mot don vi quan 1y van
hanh riéng ma co6 toa nha dé xuét thay d6i don vi quan 1y van hanh hodc dé nghi
diéu chinh gia dich vu quan 1y van hanh cua toa nha thi phai c6 tdi thiéu 50% dai
dién chu s& hitu cdn hd da nhan ban giao cua toa nha d6 tham du va chi t6 chirc
Hoi nghi nha chung cu bat thudng ciia toa nha nay dé quyét dinh;

b) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Pho ban quan tri khong
phai 1a dai dién cua chu dau tu hodc 1a dai dién ctua chu dau tu nhung chu dau tu
khong ctr nguoi tham gia hodc cac thanh vién Ban quén tri 1a dai dién cua toa nha
trong cum nha chung cu thi chi to chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong cia toa
nha nay dé bau thanh vién khac thay thé; hoi nghi ctia toa nha duoc t6 chiic hop dé
bau nguoi thay thé khi c6 t6i thiéu 50% dai dién chu s& hitu cin hd dd nhan ban

giao cua toa nha do tham dy;
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¢) Trudng hop t6 chirc Hoi nghi cum nha chung cu theo dé nghi ctia cac chi sé
hiru cin ho quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai c6 t6i thiéu 75% sb nguoi
da c6 don dé nghi t6 chirc hop Ho1 nghi cum nha chung cu bat thuong tham du.

4. Ban quan tr1 c6 trach nhi¢m chuin bi noi dung, thong bao thoi gian, dia
diém va t6 chuc hop hdi nghi chinh thirc cho cac chu s¢ hitu, nguoi st dung nha
chung cu ddi voi cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir trudong hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

Thoi gian to chtic bau Ban quan tri hodc thanh vién Ban quén trj trong trudng
hop bi mién nhiém hodc bii nhiém tdi da khong qua 60 ngay, ké tir ngdy xuat hién
trudng hop bi mién nhiém hodc bai nhiém.

5. Uy ban nhan déan cip xi noi ¢ nha chung cu c¢6 trach nhiém to chirc Hoi nghi
tdoa nha chung cu, cum nha chung cu bat thudng trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay va c6 don cua dai dién chu
s& hitu cin ho da nhan ban giao dé nghi to chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong;

b) Truong hop d3 to chtirc Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong cac
ndi dung quy dinh tai diém a, c, d, e va diém g khoan 1 Piéu nay nhung khong c6
du s6 nguoi tham du theo quy dinh tai diém a khoan 2 hodc diém a khoan 3 DPiéu
nay va cé van ban dé nghi cua Ban quan tri;

c) Truong hop thudce dién quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1 Diéu
nay nhung Ban quan tri khong to chitc Hoi nghi nha chung cu hodc cum nha chung
cu va ¢o don cua toi thiéu 50% dai dién chii so hiru can ho d3 nhin ban giao dé
nghi t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu bét thuong;

d) Khi Ban quéan tri hét nhiém ky hoat dong ma chua lya chon dugc Ban quan
tr1 nhi€ém ky mai va c6 van ban dé nghi cua Ban quan tri; truong hop Ban quan tri
khong cé dé nghi thi phai c6 don cta dai dién chu s¢ hiru nha chung cu.

6. Trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc vin ban dé nghi ctia Ban
quan tri hodc nhan dugc don cua dai dién chu s& hitu can ho quy dinh tai khoan 5
Piéu nay, Uy ban nhan dan cip x4 c6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi nha chung cu
bat thudong. Két qua ciia Hoi nghi nha chung cu bat thuong do Uy ban nhan dan
cap x4 to churc co gia tri ap dung d6i v6i cac chu sd hitu, nguoi dang st dung nha
chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu bat thuong do Ban quan trj t6 chitc quy dinh
tai Piéu nay.
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Pi¢u 17. Hoi nghi nha chung cu thwong nién

1. Hoi nghi nha chung cu thuong nién duge to chirc mdi nam mot lan khi c6
tdi thiéu 30% dai dién chu sé hitu cin hd da nhan ban giao tham du hodc co $6
lwong it hon do cac chi s& hitu nha chung cu thdng nhat trong Hoi nghi nha chung
cu 1an dau. Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu thuong nién c6 cac noi
dung sau day:

a) Thong qua bao cdo cua Ban quan tri vé két qua hoat dong cua Ban quan tri
va thong qua céc khoan thu, chi hang nam ctia Ban quan tri;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan so hitu chung cta nha
chung cu trong nim va thong qua ké hoach béo tri phan sé hitu chung nha chung
cu cua nam sau do Ban quan tri bao céo;

¢) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop dong véi don vi quan 1y van hanh
nha chung cu trong trudng hop hop dong co thoi han 12 thang;

d) Quyét dinh céc nodi dung khéac theo quy dinh tai diém g khoan 3 Piéu 145
ctia Luat Nha & (néu cd).

2. Pbi v6i Hoi nghi toa nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh mot
trong cac van dé sau day thi phai co tdi thiéu 50% dai dién chu s& hitu cian ho da
nhén ban giao tham duy:

a) Bau thay thé Trudng ban hodc Phé ban quan tri trong trudng hop phai bau cac
vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 26 hoic diém a khoan 4 Piéu 26 cta
Quy ché nay;

b) Mién nhiém hoic bai nhiém toan bd cac thanh vién Ban quén trj va bau Ban
quan tri moi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Truéng ban, Pho ban do
bi mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mét tich trong truong hop di to chic ldy ¥
kién cua cac chii s& hitu nha chung cu nhung khong du s6 ngudi dong ¥ theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 hoic theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 26
ctia Quy ché nay;

d) Quyét dinh ndi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 16 ctia Quy ché nay
hoac viéc tiép tuc ky hop déng dich vu quéan ly van hanh véi don vi dang thyc hién
quan 1y van hanh nhung hét han hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cia
Quy ché nay.
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3. B6i voi Hoi nghi cum nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh cac
van dé quy dinh tai diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu 16 cta Quy ché nay thi
phai co tdi thiéu 50% dai dién chi s hitu cin hd di nhan ban giao cua cum nha
chung cu d6 tham du.

4. DBbi v6i Hoi nghi toa nha, cum nha chung cu thudng nién ma két hop quyét
dinh viéc pha d& dé cai tao xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua phap luét
vé nha & thi thue hién theo quy dinh ctua phap luat vé cai tao, xay dung lai nha
chung cu.

5. Ban quan tri ¢ trach nhiém chuan bi noi dung, thong bao thoi gian, dia
diém va t6 chirc hop hoi nghi chinh thirc cho cac chu so hitu, nguoi sir dung nha
chung cu; Ban quan tri co thé t6 chuc hop tru bi dé chuan bi cac noi dung cho cudc
hop hoi nghi chinh thurc.

6. Truong hop quyét dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 hodc khoan 3
Piéu nay ma khong du s6 nguoi tham dy thi Ban quan tri ¢6 van ban dé nghi Uy
ban nhan dan cép xa td chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai khoan 5,
khoan 6 Piéu 16 ciia Quy ché nay; ddi voi truong hop thudce dién quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu nay ma Ban quan tri khéng c6 vin ban dé nghi thi phai c6
don cua dai dién chu s¢ hitu giri Uy ban nhan dan cap xa.

7. Truong hop qua gidm sat, thao luan tai Hoi nghi nha chung cu ma chu so
hitu nha chung cu phat hién c¢6 hanh vi vi pham vé tai chinh ctia Ban quan tri,
thanh vién Ban quan tri thi tuy theo mirc d6 vi pham, Ho1 nghi nha chung cu c6 thé
quyét dinh bai nhiém mot, mot s6 hodc toan bo thanh vién Ban quan tri va bau thay
thé cac thanh vién khac theo quy dinh tai khoan 2 hodc khoan 3 va khoan 6 Diéu
nay; truong hop cé xuat hién hanh vi co lién quan dén phap luat hinh su thi Hoi
nghi nha chung cu xem xét, & nghi co quan c6 thdm quyén xir Iy theo quy dinh
cua phap luat.

Trong trudong hop can thiét, Hoi nghi nha chung cu quyét dinh 1ap to kiém tra
hodac thué don vi ¢6 chuyén mon dé kiém tra sb sach va viéc thu, chi tai chinh cua
Ban quan tri; truong hop thué don vi chuyén mon thi cac cha s& hitu, nguoi su
dung nha chung cu phai dong gop kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi nay

theo thoa thuan.
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Pi¢u 18. Thanh phin tham dy va viéc biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu

1. B6i v6i toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 mot chu so hiru thi thanh
phan tham dy Hoi nghi nha chung cu bao gdm dai dién chu s& hitu, nguoi str dung
nha chung cu va moi dai dién cta Uy ban nhan dan cép xd noi c6 nha chung cu
tham du.

2. Pbi vé6i toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 nhiéu chi so hitu thi thanh
phan tham du Hoi nghi nha chung cu duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop t6 chitc Hoi nghi nha chung cu lan dau thi thanh phan tham du
bao gdm dai dién chu dau tu, dai dién chu so hitu cin ho da nhan ban giao, dai dién
don vi quan 1y van hanh nha chung cu (néu cd) va moi dai dién caa Uy ban nhan
dan cap x4; truong hop cha dau tu khéng t6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai Piéu 15 ctia Quy ché nay va ciing khong cir dai dién tham dy thi van phai
chap hanh cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

b) Truong hop to chic Hoi nghi nha chung cu bat thuong va Hoi nghi nha
chung cu thuong nién thi thanh phén tham du bao gém dai dién chu so hiru can hd
da nhan ban giao, dai dién chu dau tu (néu chi dau tu con so hiru dién tich trong
nha chung cu), dai dién don vi quan 1y van hanh (néu nha chung cu phai thué don
vi quan 1y van hanh) va moi dai dién ciia Uy ban nhan déan cap x4; truong hop céc
thanh phan quy dinh tai diém nay khong ctr dai dién tham du thi vAn phai chap
hanh cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

3. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu duoc
tinh theo di¢n tich s¢ hitu riéng cua chu s¢ hitu can ho, chu s& hiru phﬁn dién
tich khac trong nha chung cu theo nguyén tic 1m? dién tich sé hitu riéng tuong
duong voi 01 phiéu biéu quyét; néu dién tich cin ho co sb 1é khong du 1m? thi
khéng dugc tinh 01 phiéu dé biéu quyét; truong hop khong théng nhat dugc vé
dién tich s¢ hitu riéng cuia chu s¢ hitu nha chung cu thi x4c dinh theo di¢n tich
ghi trong hop déng mua ban, thué mua cin hd hodc phan dién tich khac trong
nha chung cu.

Cac quyét dinh caa Hoi nghi nha chung cu dugc théng qua theo nguyén tic da
s6 phiéu biéu quyét cua cic chil s& hiru, ngudi st dung tham du Hoi nghi nha

chung cu.
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4. Viéc biéu quyét tai Ho1 nghi tdoa nha chung cu, cum nha chung cu dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 145 cta Luat Nha ¢; truong hop do dich bénh,
thién tai ma khong thé t6 chirc hop truc tiép thi hop truc tuyén hoic truc tiép két
hop truc tuyén dé biéu quyét nhung phai dap tmg du sb luong va thanh phan tham
du Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctua Quy ché nay.

Dbi v6i chu so hitu, ngudi st dung 14 ngudi khuyét tat khong thé tham dy Hoi
nghi nha chung cu thi liy phiéu biéu quyét tai dia chi can ho noi nguoi nay cu tru.

5. Chu s6 hitu can ho hodc chu s hiru phan dién tich khéac trong nha chung cu
duoc ty quyén cho chu s hitu khac trong nha chung cu d6 hoic ngudi dang st
dung nha chung cu d6 dy hop va thay mit chii s& hitu biéu quyét tai Hoi nghi nha
chung cu.

Dbi voi cac can ho thude tai san cong (bao gdm ca can ho chwa co ngudi st
dung) thi co quan dai dién chi s& hiru du hop va thyc hién quyén biéu quyét.
Truong hop can hg dang c6 nguodi st dung ma co quan dai di¢n chu s& hitu uy
quyén cho ngudi st dung cin ho tham gia du hop thi ngudi sit dung can ho duoc
du hop va thuc hi¢n biéu quyét tai Ho1 nghi nha chung cu.

6. Truong hop biéu quyét dé thuc hién pha d, cai tao xay dung lai nha chung
cu thi viéc biéu quyét thuc hién theo quy dinh cua phap lut vé céi tao, xdy dung
lai nha chung cu.

Muc 2
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Pi¢u 19. Ban quan tri nha chung cw

1. Béi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu cha so hiru ma thudc dién phai thanh 1ap Ban
quan tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 ciia Luat Nha & thi Ban quan tri c6 con
dau va tai khoan dé hoat dong theo quy ché hoat dong cua Ban quan tri dugc Hoi
nghi nha chung cu thong qua.

2. B6i v6i nha chung cu c6 mot chi s¢ hitu hodc nha chung cu c6 nhiéu chu s
hiru ma c¢6 dudi 20 can ho thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh thanh 1ap Ban
quan tri hodc khong thanh 1ap Ban quan tri. Truong hop thanh 1ap Ban quan tri thi
nguyén tac hoat dong cua Ban quan tri dugc quy dinh nhu sau:
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a) Truong hop nha chung cu c6 mdt chu s& hiru thi Ban quan tri hoat dong
theo mé hinh tu quan theo quy ché hoat dong do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh; Ban quan tri thuc hién cac quyén, trach nhiém quy dinh tai khoan 2 Diéu 147
va khoan 2 Diéu 148 cta Luat Nha o;

b) Truong hop nha chung cu c6 nhiéu chu so hitu thi nguyén tic hoat dong cia
Ban quan tri dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Ban quan tri quy dinh tai khoéan 1, khoan 2 Diéu nay c6 nhiém ky hoat dong 03
nam, ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhan ctua Uy ban nhan dan cap huyén hodc Uy
ban nhan dan céip x4 va dugc bau lai tai Hoi nghi nha chung cu thudng nién cua
nam cubi nhiém ky, trir truong hop phai hop Hoi nghi nha chung cu bat thudng dé
bau thay thé Ban quan tri do bi mién nhiém hoic bai nhiém khi chua hét nhiém ky
theo quy dinh tai Diéu 26 cta Quy ché nay.

4. Truong hop sau khi dugce co quan c¢6 thim quyén céng nhin ma cé thanh
vién Ban quan trj thudc dién bi mién nhiém hodc bai nhiém hodc bi chét, mat tich
thi giai quyét nhu sau:

a) Dbi v6i Ban quan tri toa nha chung cu néu thiéu 01 thanh vién thi Ban quan
tri van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau dugc thanh vién Ban quan tri méi va
dugc cong nhan theo quy dinh tai Piéu 23 cua Quy ché nay; néu thiéu tir 02 thanh
vién trd lén thi thanh vién Ban quan tri con lai phai td chuc hop HO1 nghi nha
chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hodc Piéu 17 cua Quy ché nay dé bau bd sung
céc thanh vién con thiéu;

b) Pdi v6i Ban quan tri cum nha chung cu néu thiéu 02 thanh vién thi Ban
quan tri van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau duoc thanh vién Ban quan tri moi
va dugc cong nhan theo quy dinh tai Pidu 23 ctua Quy ché nay; néu thiéu tir 03
thanh vién tr¢ 1én thi cac thanh vién Ban quan tri con lai phai t6 chirc hop Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hoic Pidu 17 ciia Quy ché nay dé bau bo
sung cac thanh vién con thiéu;

¢) Truong hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hodc diém b khoan nay 1a
Truong ban thi Phé ban quan tri nha chung cu dé thuc hi¢n nhi¢ém vu ctia Truong
ban cho dén khi bau dugc Trudng ban quan tri méi; truong hop Ban quan tri ¢6 02

Pho ban thi phai thong nhat cir 01 Phé ban lam nhiém vu cta Trudng ban;
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d) Pbi voi truong hop Ban quan tri cta toa nha chung cu thiéu 02 thanh
vién hodc Ban quan tri cum nha chung cu thiéu tr 03 thanh vién tré 1én ma
trong thoi gian chua bau bod sung va chua dugc co quan c6 thim quyén cong
nhan thi cac thanh vién con lai cia Ban quan trj phai c6 vin ban bao cao Uy ban
nhan dan cip xa noi c6 nha chung cu dé phdi hop thuc hién cac cong viéc cia
Ban quan tri.

Truong hop thiéu Phé ban quan tri do cht dau tu cir tham gia thi Ban quan tri
c6 vin ban dé nghi chi dau tu cir thanh vién khac thay thé; néu chu dau tu khong
ctr thanh vién thay thé thi Ban quan tri to chtrc bau bd sung thanh vién khac theo
quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khoan 4 Diéu 26 ciia Quy ché nay.

5. Cac quyét dinh ctia Ban quan tri néu vuot qua quyén han quy dinh tai Diéu 147
ctia Luat Nha o thi khong co gia tri phép 1y; truong hop giy thiét hai dén quyén va
loi ich hop phép cua céc to chiic, ca nhan thi cac thanh vién Ban quan tri phai chiu
trach nhiém boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

6. Ban quan tri chiu trach nhiém nhan ban giao hd so nha chung cu, tiép nhan
qu¥ bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu tir chu dau tu du an theo quy dinh
cua Luat Nha & va thuc hién cac cong viéc theo phan cong tai quy ché hoat dong
cua Ban quan tri dd dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua; truong hgp khong
nhan ban giao kinh phi béo tri theo quy dinh thi Ban quan tri phai chiu trach nhiém
vé cac van dé co lién quan xay ra khi khong nhan ban giao kinh phi bao tri nay
theo quy dinh cua phap luat.

7. Ban quan tri ¢6 kinh phi hoat dong do chu s& hitu, nguoi st dung nha chung
cu dong gop hang nam trén co sd quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu; kinh phi
nay dugc ghi rd trong quy ché hoat dong cua Ban quan tri va dugc quan 1y thong
qua mot tai khoan hoat dong riéng cua Ban quan tri; Ban quan tri phai st dung
kinh phi hoat dong ding muc dich, khong dugc dung dé kinh doanh va phai bao
cdo viéc thu, chi tai cudc hop Hoi nghi nha chung cu thuong nién.

8. Ban quan tri khi hét nhiém ky phai c6 trach nhiém ban giao hd so nha chung
cu dang luu gitt, cac ho so, gidy to lién quan dén viéc thu, chi cac kinh phi hoat
dong, kinh phi bao tri, ban giao tai khoan dang duoc giao quan 1y, con dau va cac
ho so, gidy to co lién quan sang cho Ban quan tri méi trong thoi han toi da 15
ngay, ké tir ngay Ban quan tri méi duoc co quan cé tham quyén cong nhan va co
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van ban dé nghi ban giao; truong hop Ban quén tri bi bai nhiém, mién nhiém thi
van phai tiép tuc thuc hién cic quyén va trach nhiém voi don vi quan 1y van hanh
cho dén khi bau duoc Ban quan tri moi.

9. Mtc thu lao cua cac thanh vién Ban quan tri do cac cha s& hitu, ngudi st
dung nha chung cu dong gbp theo quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu. Hoi nghi
nha chung cu c6 thé tham khao mirc luong t6i thiéu ving theo quy dinh ctia phép
luat dé xem xét, quyét dinh vé muc thu lao tuong xung voi trach nhi€ém, nghia vu
cua cac thanh vién Ban quan tri trén co s& diéu kién cu thé cua tung toa nha, cum
nha chung cu va timg dia phuong, trir truong hop thanh vién Ban quén tri tir chdi
nhan thu lao.

Truong hop nha chung cu ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh ctua Luat
Nha & va Quy ché nay thi chu so hitu, nguoi dang sir dung nha chung cu c6 trach
nhiém dong thu lao qua don vi nay dé chi tra cho cac thanh vién Ban quén tri;
khoan tién nay khong phai hach toan vao hoat dong kinh doanh ctia don vi quan 1y
van hanh. Néu nha chung cu khong c6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh cua
Luat Nha ¢ va Quy ché nay thi thu lao ndy do Ban quan tri thu va chi tra cho ting
thanh vién.

Piéu 20. Yéu ciu d6i v6i thanh vién Ban quan tri

1. DBbi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chu s hitu va c6 tir 20 can ho tré 1én thi phai
thanh lap Ban quan tri; thanh vién Ban quan tri bao gém dai dién cac chu sé hiru,
nguoi st dung nha chung cu néu chu s hitu khong tham du, chi dau tu du 4n dau
tu xay dung nha ¢ con s¢ hitu dién tich trong nha chung cu, trir truong hop chu
dau tu dy 4n khong ctr dai dién tham gia Ban quan tri.

Pbi v6i nha chung cu ¢ mot chu so hitu thi thanh vién Ban quan tri 1a dai dién
chu s& hiru va nguoi dang st dung nha chung cu.

2. Sau khi dugc co quan c6 thim quyén cong nhin Ban quan tri theo quy dinh
tai Picu 23 cua Quy ché nay thi trong thoi han khong quéa 03 thang, ké tir ngay
dugc cong nhan, cac thanh vién Ban quéan tri phai tham gia khoa dao tao, boi
dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu va dugc
cap Gidy ching nhan hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mon,

nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.
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3. Khuyén khich ngudi c6 kinh nghiém, kién thirc vé xdy dung, kién trac, tai
chinh, phép luat, phong chay, chita chay tham gia Ban quan tri. Trudong hop thanh
vién Ban quan tri 13 nguoi nude ngoai thi phai 1a ngudi sir dung duoc tiéng Viét
trong qua trinh thyc hién cac nhiém vu ctia Ban quan tri.

Piéu 21. S6 lwong, thanh phin Ban quén tri

1. S6 lugng thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung cu do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh theo nguyén tic sau day:

a) D6i vai toa nha chi c6 mot khdi nha (block) doc 1ap thi co tdi thiéu 03 thanh
vién Ban quan tri; truong hop toa nha c6 nhiéu khoi nha (block) quy dinh tai khoan 2
Piéu 3 ciia Quy ché nay thi mdi khdi nha (block) co tdi thiéu 01 thanh vién Ban
quan tri;

b) Pbi véi mot cum nha chung cu thi ¢ s6 lwong tdi thiéu 06 thanh vién Ban
quan tri.

2. Thanh phan Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢ nhiéu chu
s hitu duoc quy dinh nhu sau:

a) Ban quan trj cua toa nha chung cu bao gdm 01 Trudng ban, 01 hoic 02 Phé
ban va cac thanh vién khac dang sinh séng trong nha chung cu d6 do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh.

Trudng hop chil dau tu con sé hiru dién tich trong nha chung cu thi dai dién do
chi dau tu cir c6 thé duoc Hoi nghi nha chung cu bau lam Truong ban quan tri;
néu khong dugc bau lam Trudng ban thi duoc cir lam Pho ban quan tri ma khong
phai bau thanh vién nay; truong hop chu dau tu khong cir dai dién tham gia Ban
quan tri thi Hoi nghi nha chung cu bau mot trong cic chi s hiru cta toa nha
chung cu dé lam Pho ban quan tri thay thé cho Phé ban quan tri cua chu dau tu.

b) Ban quan tri cia cum nha chung cu bao gébm 01 Trudng ban; mdi toa nha
trong cum td churc hop dé cir 01 hodc 02 dai dién lam Phé ban va cac thanh vién
khac do Hoi nghi cum nha chung cu quyét dinh.

Truong hop chu dau tu con s¢ hitu dién tich trong cum nha chung cu thi dai
dién cua chi dau tu c6 thé duoc Hoi nghi cum nha chung cu bau 1am Trudng ban
quan tri cum nha chung cu. Mdi tdoa nha trong cum nha chung cu ma chu dau tu
con s& hitu dién tich thi cha dau tu duge cir dai dién tham gia lam Pho ban quan tri
cua cym, tru truong hop dai dién chu dau tu cua toa nha d6 duoc bau lam Truong
ban quan tri cua cum nha chung cu.
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3. Thanh phén Ban quan tri toa nha, cum nha chung cu c6 mot chu s¢ hiru bao
gé)m 01 Truong ban, 01 hodac 02 Phé ban va cac thanh vién khac do Hoi nghi toa
nha, cum nha chung cu quyét dinh.

Pic¢u 22. Ho so' dé nghi cong nhan Ban quan tri

1. Pbi v4i Ban quan tri dugc bau tai Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi hd so
dé nghi cong nhan Ban quan tri bao gém:

a) Van ban dé nghi cua chu dau tu, trong d6 néu rd tén Ban quan tri di dugc
Hoi nghi nha chung cu thong qua; néu thanh 1ap Ban quan trj ciia tda nha chung cu
thi tén Ban quan tri dugc dat theo tén hodc s6 toa nha; néu thanh 12p Ban quan tri
ctia cum nha chung cu thi tén Ban quan tri do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh;

b) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau Ban quan tri;

c¢) Danh séach cac thanh vién Ban quan tri, trong dé néu chtic danh Trudng ban,
Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quén tri dd duwoc Hoi nghi nha chung cu théng qua.

2. Truong hop bau lai Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quan tri méi do
bi mién nhiém, bai nhiém theo quy dinh hoic bau thay thé thanh vién Ban quan tri,
bau thay thé Truong ban, bau thay thé Phé ban quan tri khdng phai 1a dai dién cua
chu dau tu hoac do chu dau tu khong cir dai dién thay thé thi hd so dé nghi cong
nhan Ban quan tri bao gém:

a) Vin ban dé nghi ciia Ban quan tri dugc bau;

b) Ban goc quyét dinh cong nhan Ban quan tri;

¢) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau lai, bau thay thé Ban quan
tri hodc thanh vién Ban quan tri hoac bau thay thé Truéng ban, Pho ban quan tri;
truong hop bau thay thé thanh vién Ban quan tri theo hinh thire xin y kién cac chu
s¢ hiru cdn ho thi phdi c6 bién ban theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 cia
Quy ché nay;

d) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trudng ban,
Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri dd duoc Hoi nghi nha chung cu thong

qua (n€u co stra doi, bo sung quy ché nay).
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3. Truong hop tach Ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai khoéan 2
Diéu 27 ctia Quy ché nay thi hd so d& nghi cong nhin Ban quan tri dugc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri ciia toa nha sau khi tach khoi
cum nha chung cu thi hd so bao gdm céc gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
kém theo bién ban théng nhét tach khoi cum nha chung cu cua dai dién cac chu so
hiru nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 cta Quy ché nay;
truong hop thudce dién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay thi
phai c6 thém ban gbc quyét dinh céng nhan Ban quan tri;

b) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri ciia cum nha chung cu sau khi
c6 toa nha tach khoi cum thi hd so bao gom vin ban dé nghi cia Ban quan tri cum
nha chung cu, ban gbc quyét dinh cong nhan Ban quén tri cum nha chung cu, danh
sach cac thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu con lai (ghi 16 ho, tén va chirc
danh trong Ban quén tri); trudng hop phai bau lai Trudng ban quan tri cum nha
chung cu theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 27 cua Quy ché nay thi phai kém
theo bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau Trudng ban va danh sach
ngudi duge bau.

4. Truong hop nhap Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 cta Quy
ché nay thi ho so dé nghi cong nhan Ban quan trj cum nha chung cu duoc quy dinh

nhu sau:

a) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu sau khi nhép
cac Ban quan trj cia cic toa nha thi hd so bao gdm céc gidy to quy dinh tai khoan
1 Piéu nay, bién ban dé nghi tap thé cta dai dién cac chi sé hitu nha chung cu
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 cta Quy ché niy va ban goc cac quyét
dinh cong nhan cac Ban quan tri toa nha chung cu;

b) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu do nhap Ban
quan tri cta toa nha vao Ban quan tri cia cum nha chung cu thi hd so bao gdom vin
ban dé nghi ctia Ban quan tri cum nha chung cu kém theo cac bién ban hop quy
dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 cla Quy ché nay, danh sach céc thanh vién Ban
quan tri ctia cum (bao gdm ca thanh vién méi cta tdoa nha nhap vao cum) va ban

gbc quyét dinh cong nhan Ban quan tri tda nha, cum nha chung cu.
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Piéu 23. Thii tuc cong nhin va thong bao hoat dong ciia Ban quan tri

1. Trong thoi han 10 ngdy, ké tir ngay c6 bién ban bau Ban quan trj hoic thanh
vién Ban quan tri theo quy dinh (bao gém trudng hop bau Ban quén tri lan du,
bau Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quén tri khi bi bai nhiém, mién nhiém,
bau Ban quan tri méi khi tach, nhap Ban quén tri), Ban quan trj ¢ trach nhiém ndp
truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoac truc tuyén 01 bo hd so dé nghi cong
nhan Ban quan tri quy dinh tai Diéu 22 cua Quy ché nay tai Uy ban nhan dan cip
huyén noi c¢6 nha chung cu.

2. Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan dy du ho so dé nghi cua
Ban quan tri, Uy ban nhan dan cip huyén c6 trach nhiém kiém tra va ban hanh
quyét dinh cong nhan Ban quan trj hoic ty quyén cho Uy ban nhan dan cp x4 noi
c6 nha chung cu kiém tra hd so va ban hanh quyét dinh cong nhan Ban quan tri.

3. Noi dung quyét dinh cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Tén Ban quan tri;

b) S6 lugng thanh vién Ban quan tri;

c) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 n€u chirc danh Trudng ban,
Pho ban quan tri;

d) Nhi¢m ky hoat dong cua Ban quan tri;

d) Trach nhiém thi hanh quyét dinh ciia cac to chuc, c4 nhan c6 lién quan;

e) Thay thé quyét dinh cong nhan truée d6 (néu co).

4. Sau khi ¢6 quyét dinh cong nhan Ban quan tri ciia Uy ban nhan déan cép
huyén hoac Uy ban nhan dan cép xa, Ban quan tri dugc cong nhan c6 trach nhiém
1ap tai khoan hoat dong cta Ban quan tri; trudng hop nha chung cu c6 nhiéu chu s
hiru thi Ban quan tri phai 1ap tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung
theo quy dinh ctia phap lut vé nha &, Quy ché nay va diang ky con dau theo quy
dinh cua phap luat vé dang ky quan 1y con dau (tén Ban quan trj khéc trén con dau
phai trung vai tén Ban quan tri da duoc cong nhan), trir truong hop Ban quan tri da
c¢6 con dau va co tai khoan dugc lap theo quy dinh.

5. Ban quan tri ¢6 mdt chu s¢ hitu dugc hoat dong ké tir khi duoc [i]y ban nhan
dan cap huyén hodc Uy ban nhan dan cap xa cong nhan. Ban quan tri ¢6 nhiéu chil
s& hitu dugc hoat dong ké tir khi ¢ con dau dugc diang ky theo quy dinh cta phap
luat va co céc tai khoan dugc 1ap theo quy dinh cia Quy ché nay.
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Déi véi Ban quan tri c6 nhiéu cha sé hitu d3 c6 con dau, c6 tai khoan duogc 1ap
theo quy dinh ma khéng thudc truong hop doi tén Ban quan trj thi phai c6 vin ban
thong béo cho té chic tin dung noi di mo tai khoan kém theo ban sao c6 ching
thuc quyét dinh cdng nhan Ban quan tri dé thuc hién cac giao dich vai té chuc tin
dung theo quy dinh.

6. Truong hop thay thé mot hodc mot sé thanh vién Ban quan tri thi Ban quan
tri chi d& xuat cdng nhan cac thanh vién duoc bau thay thé va co quan co tham
quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay ban hanh quyét dinh cong nhan Ban quan tri
méi dé thay thé cho quyét dinh cong nhan da ban hanh trudce do.

Piéu 24. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quan tri

1. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri toa nha
chung cu, cum nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu thong qua, bao dam cong
khai, minh bach, tuan thu quy dinh ctia Quy ché nay, quy dinh cta phap luat vé
nha ¢ va phap luat c6 lién quan.

2. Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung cu
bao gdm cac ndi dung sau dy:

a) M6 hinh hoat dong ctia Ban quan trj duoc t6 chtic theo mé hinh ty quan néu
1a nha chung cu c6 mot chu s¢ hitu; truong hop nha chung cu ¢6 nhidu chu sé hiru
thi duoc t6 chtic theo mo hinh hdi dong quan tri ciia cong ty co phan hodc mé hinh
hoi dong quan tri cuia hop tac x; viéc phoi hop gitta cac thanh vién Ban quan tri,
giita Ban quan tri véi Uy ban nhan dan cap x3 noi c6 nha chung cu va cac co quan,
t6 chtrc c¢6 lién quan trong qua trinh quan 1y, st dung nha chung cu;

b) Nguyén tic t6 chic hop Ban quan tri, bao gdm quy dinh vé ngudi triéu tap
hop, diéu kién hop, nguoi chu tri hop, nd1 dung bién ban hop, cach thirc biéu quyét,
quyét dinh cac van dé thudc quyén han, trach nhiém ctia Ban quan tri, hiéu luc céc
quyét dinh cua Ban quan tri; cach thic lam viéc cia Ban quan tri;

¢) Quyeén, trach nhiém ctia Ban quan tri va trach nhiém cu thé cua ting thanh
vién Ban quan tri, trong d6 néu 1o trach nhiém ky cac van ban cua Ban quan tri,
chuan bi ho so moi don vi quan 1y van hanh, hd so moi don vi thuc hién bao tri,
giam sat viéc thuc hién bao tri (néu c6), ky két hop dong véi don vi quan 1y van
hanh, don vi bao tri phﬁn sO hiru chung nha chung cu, du kién ké hoach bao tri nha
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chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky van ban khi vang mat Truong ban hodc Pho
ban quan tri; trach nhiém quan 1y con du cua Ban quén tri (néu c6 con dau); ky
két hop ddng khai thac cac tién ich d6i voi phan sé hitu chung;

d) Quyén dugc cung cap thong tin va trach nhiém cung cip thong tin gitta cac
thanh vién Ban quan tri, gitta Ban quan tri v6i cac chu sé hiru, nguodi st dung nha
chung cu, giita Ban quan trj va co quan quan 1y nha nudc vé nha & trén dia ban;

d) Viéc tiép nhan, phan hdi cac kién nghi ctia chu s¢ hitu, nguoi st dung nha
chung cu, viéc xur Iy cac truong hop li€n quan dén viéc bai nhiém, mién nhiém
thanh vién Ban quan tri va trach nhiém boi thuong thiét hai ctia nguo1 c6 hanh vi
vi pham;

e) Co ché bao céo, thong qua quyét dinh cac khoan chi ciia Ban quan tri; nguoi
chiu trach nhiém quan Iy ho so, gidy to hoat dong ctia Ban quan tri;

g) Xt Iy cac quyén va trach nhiém cua thanh vién Ban quan trj trong trudng
hop bi mién nhiém, bdi nhiém ma chua bau thay thé duoc thanh vién nay;

h) Xur 1y trong truong hop Ban quén tri bi mién nhiém, bii nhiém ma chua bau
duoc Ban quan tri méi dé ban giao hd so nha chung cu va tai khoan hoat dong cua
Ban quan tri;

1) Kinh phi hoat dong cua Ban quan tri;

k) Cac ndi dung khéc tiry thudc vao dic diém cia timg toa nha, cum nha chung cu.

3. Quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha
chung cu bao gém cac ndi dung sau day:

a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quan tri quan 1y, tén ngudi dimg chu tai
khoan hoat dong, tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung do Ban
quan tri quan 1y, quy dinh vé ky han tién giri kinh phi bao tri phan s hitu chung
cua nha chung cu;

b) Quy dinh vé mirc thu lao cta ting thanh vién Ban quan tri va cac chi phi
phuc vu cho hoat dong ctia Ban quan tri;

c¢) Phan cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban quan tri dé ky
duyét chi cac kinh phi hoat dong ciia Ban quan tri, ky van ban dé nghi rat kinh phi
bao tri phan s¢ hitu chung cua nha chung cu va ky cac gidy to thanh quyét toan
kinh phi v6i don vi bdo tri, don vi quéan 1y van hanh;
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d) Quy dinh quy trinh it tién va cac hd so gidy to cu thé dé lam thu tuc rat
tién tai cac tai khoan do Ban quén tri dang quan 1y;

d) Phan giao trach nhiém ghi chép, quan 1y s6 sach, hoa don chtng tir thu, chi
tai chinh ctia Ban quan tri;

e) Quy dinh murc tién mat tdi da Ban quan tri dugc rat dé truc tiép thanh toan
cho don vi thuc hién bao tri phan sé hitu chung cua nha chung cu; quy dinh muc
kinh phi Ban quan tri dugc st dung dé bao tri cac cong viéc dot xuat ma khong
phai hop Hoi nghi nha chung cu hodc xin ¥ kién cua cac chi so hitu nha chung cu
dé quyét dinh;

g) Quy dinh hinh thirc xr Iy vi pham khi c6 hanh vi chi ti€u sai muc dich hoac
chiém dung kinh phi do Ban quén tri quan 1y hodc c6 sai pham trong ghi chép,
quan 1y s6 sach hoa don, ching tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cac nd1 dung khéc ¢ lién quan.

Picu 25. Biéu quyét thong qua cic quyét dinh ciia Ban quan tri

1. Cac quyét dinh cia Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha chung cu duoc
thong qua bang hinh thirc biéu quyét hoic bo phiéu theo quy ché hoat dong ctia Ban
quan tri, dugc l1ap thanh bién ban, c¢6 chit ky cia thu ky cudc hop, cac thanh vién Ban
quan tri du hop va c6 déng dau cua Ban quan tri (d6i v6i truong hop co con dau).
Truong hop ty 18 biéu quyét tan thanh dat 50% sb thanh vién Ban quan trj thi két qua
cudi cing duoc xac dinh theo biéu quyét ciia Trudng ban hodc Pho ban chu tri cudc
hop (néu ving Truéng ban), trir truong hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay.

2. Péi voi nha chung cu ¢ nhiéu chi s¢ hiru thi cac dé xuat sau day chi duoc
thong qua khi co t6i thiéu 50% tong sb thanh vién ciia Ban quan tri nha chung cu,
cum nha chung cu tan thanh:

a) Dé xuat thay d6i don vi quan 1y van hanh;

b) Pé xuét hinh thire Iya chon don vi béo tri, trir truong hop bao tri dot Xuat
phat sinh khong trong thoi gian to chirc Hoi nghi nha chung cu thuong nién hodc
khong t6 chire Hoi nghi nha chung cu bét thuong;

c) Bé xuét thay doi gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Cac dé xuit, yéu cau ctia Ban quan tri d6i véi chi dau tu trong qua trinh
quan ly, st dung nha chung cu;

d) Cac trudong hop khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.
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3. Bdi v6i quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan s hiru chung cta nha
chung cu ¢6 nhiéu chu so hiru thi thuc hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

a) Truong hop Ban quan trj toa nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan so
hitu chung cua toa nha chung cu thi phai duoc 75% tong sb thanh vién Ban quan
trj dong y;

b) Truong hop Ban quan trj cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan sé
hitu chung ctia ca cum nha chung cu thi phai dugc 75% tong sé thanh vién Ban
quan tri cum nha chung cu dong y; néu chi bao tri phan s hitu chung ciia mot
hodc mot s6 toa nha trong cum thi phai dugc Trudong ban va 75% tong sd thanh
vién Ban quan tri 1a dai dién cua mot hodc mot s6 toa nha d6 déng y.

Picu 26. Mién nhiém, bii nhiém thanh vién Ban quan tri hodc toan bd
Ban quan tri

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha chung
cu dugc thyc hién khi c6 mot trong cac truong hop sau day:

a) Thanh vién Ban quan tri thoi tham gia Ban quan tri hodic xin mién nhiém;

b) Thanh vién Ban quan tri khong con truc tiép cu tra tai nha chung cu do;

c¢) Trudng ban quan tri ciia toa nha chung cu tach khéi cum nha chung cu trong
truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban qudan tri cua toa nha nh3p vao cum nha chung cu trong
truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 cta Quy ché nay.

2. Viéc bai nhiém Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum
nha chung cu dugc thuc hién khi c6 mdt trong cac trudng hop sau day:

a) Ban quan tri khong bao cao két qua hoat dong cho Hoi nghi nha chung cu
theo quy dinh ciia Quy ché nay;

b) Ban quan tr1 khong hoat dong sau khi duoc bau;

c) Thanh vién Ban quan tri khong thuc hién cac nhiém vy dugc giao trong quy
ché hoat dong ciia nha chung cu hodc khong tham gia cac hoat dong ciia Ban quan
trj trong 03 thang lién tiép hoic khong tham du t6i thiéu 30% tong s6 cac cudc hop
cua Ban quan tri trong 01 nam;

d) Thanh vién Ban quan tri vi pham quy ché hoat dong hodc quy ché thu, chi

tai chinh cua Ban quan tri;
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d) Thanh vién Ban quan tri bi xtr phat vi pham hanh chinh do vi pham quy
dinh vé quan 1y, str dung nha chung cu hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su;

e) Khi c6 don dé nghi bai nhiém c6 chir ky cta ti thiéu 50% dai dién chu s
hitu can ho da nhan ban giao.

3. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan trj tdoa nha chung cu trong truong

hop bai nhiém, mién nhiém hodc bi chét hodc mat tich dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quén tri hodc bau thay thé Trudng ban hoic
Phé ban quan tri thi phai t6 chitc Hoi nghi nha chung cu bét thuong dé quyét dinh
theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Quy ché nay hodc Hoi nghi thuong nién tai Piéu 17
ctia Quy ché nay dé quyét dinh; trudng hop mién nhiém hoic bii nhiém Phé ban
quan tri 1a dai dién cua chi dau tu thi chi ddu tu ctr dai dién khac thay thé ma
khong phai to chtrc Hoi nghi nha chung cu; truong hop chu dau tu khong ctr thanh
vién khac thay thé ma trong Ban quan tri con ¢ Pho ban quan tri khac thi khong
phai to chitc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Truong hop sau khi Ban quan tri duoc cong nhan ma chii dau tu c6 vin ban
xin thoi tham gia lam Pho ban quén tri ma trong Ban quan tri khong c6 Phé ban
khac thi to chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16 hoic Diéu 17
ciia Quy ché nay dé bau mot trong cac chu sd hitu cua toa nha chung cu lam Phoé
ban quan tri; chu dau tu van phai chiu trach nhiém vé cac ndi dung lién quan dén
k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh ctia phap ludt vé
nha &;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri khong thudc ddi tuong quy dinh tai
diém a khoan nay thi Ban quén tri d& xuat nguoi thay thé va gui xin y kién bang
van ban cua cac dai dién chi s& hiru cin hd; néu duge ti thiéu 50% dai dién chu
s& hiru can hg da nhan ban giao hoac cé $6 luong it hon theo quyét dinh da duoc
Hoi nghi nha chung cu 1an dau hozc Hoi nghi nha chung cu trudc d6 thong nhat thi
nguoi duge dé xuat duoc cong nhan 1a thanh vién Ban quan tri; trudng hop khong
c6 du sb ngudi dong ¥ theo quy dinh tai diém nay thi phai hop Hoi nghi nha chung
cur bat thuong cta toa nha dé bau nguoi thay thé theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Quy
ché nay.

Viéc lay ¥ kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai

1ap thanh bién ban c6 chit ky ctia cac thanh vién chu tri viéc 1dy ¥ kién.
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4. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu trong trudng
hop bai nhiém, mién nhiém hodc bi chét hodc mat tich dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cu hodc bau thay thé
Truéng ban quan tri hoic Phé ban quan tri thi phai to chirc Hoi nghi cum nha
chung cu bat thuong dé quyét dinh theo quy dinh tai Piéu 16 hodc Hoi nghi
thudng nién tai Pidu 17 ctia Quy ché ndy; truong hop mién nhiém hoic bai nhiém
Ph6 ban quan tri 1a dai dién ciia cha dau tu thi cha dau tu cir dai dién khac thay thé
ma khong phai té chire Hoi nghi nha chung cu; truong hop chu dau tu khong cir
thanh vién khac thay thé ma trong Ban quan tri con c¢6 Pho ban quan tri khéc thi
khong phai t6 chirc Hi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Trudng hop sau khi Ban quan trj duoc cong nhan ma cht dau tu co vin ban
xin thoi tham gia lam Pho ban quén tri ma trong Ban quan tri khong c6 Phé ban
khac thi to6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16 hoic Diéu 17
ctia Quy ché nay dé bau mét trong cac chi s hitu ctia cum nha chung cu lam Phoé
ban quan tri; cht dau tu van phai chiu trach nhiém vé cac nodi dung lién quan dén
k¥ thuét trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé
nha &;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu khong thudc dbi
tugng quy dinh tai diém a khoan nay thi Ban quan tri dé xuét nguoi thay thé va gui
Xin y kién béng van ban cua cac dai dién chu s& hiru can hd cua toa nha cé thanh
vién Ban quan tri can thay thé; néu dugc tdi thiéu 50% dai dién cha s& hitu can ho
d3 nhan ban giao cua toa nha nay hoic c6 sé luong it hon theo quyét dinh da duoc
Hd1 nghi nha chung cu 1an dau hodc Hoi nghi nha chung cu truéc do théng nhét thi
nguoi dugc dé xuit duge cong nhan la thanh vién Ban quén tr1 cum nha chung cu;
truong hop khéng co du sb nguoi dong ¥ theo quy dinh tai diém nay thi phai hop
Hoi nghi nha chung cu cia tda nha ndy dé bau ngudi thay thé theo quy dinh
tai Diéu 16 hoic Piéu 17 cua Quy ché nay.

Viéc lay y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai
1ap thanh bién ban c6 chit ky ctia cac thanh vién chu tri viéc 1dy ¥ kién.

5. Khi @é nghi bau thanh vién Ban quan tri méi thay thé thi Ban quan tri da
duoc cong nhan van tiép tuc hoat dong theo quy ché hoat dong dén khi co quan co
tham quyén céng nhan Ban quan trj méi; trudng hop bau lai Ban quan tri do bi
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mién nhiém, bai nhiém thi Ban quan trj mé&i dugc Hoi nghi nha chung cu bau phdi
hop voi Uy ban nhan dan cdp x4 noi ¢6 nha chung cu va don vi quan 1y van hanh
thue hién cac quyén han, trach nhiém cua Ban quan tri cho dén khi co quan c6
tham quyén cong nhan Ban quan tri méi.

Diéu 27. Tach, nhap Ban quan tri

1. Viéc tach, nhap Ban quan tri quy dinh tai Diéu nay chi ap dung ddi v4i nha
chung cu c6 nhiéu chu sé hiru va di thanh 1ap Ban quan tri.

2. Viéc tach Ban quan tri cia cum nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dai dién cac chu s hitu can hd cua toa nha trong cum nha chung
cu ¢6 nhu cau tach khéi cum nha nay dé thanh 1ap Ban quan tri ciia toa nha riéng thi
phai to chtrc hdi nghi ciia toa nha dé iy ¥ kién cua cac chi so hitu nha chung cu;
néu c6 toi thiéu 50% dai dién chu sé hitu cin hd da nhan ban giao cua toa nha nay
ddng ¥ (thong qua bién ban dé nghi tap thé) thi thanh vién Ban quan tri 1a dai dién
ctia toa nha nay gui bién ban dé nghi tip thé dén Ban quan tri cum nha chung cu.

Sau khi giri bién ban dé nghi cho Ban quan tri cum nha chung cu biét, cac
chu s& hitu cta toa nha dé nghi tach khoi cum théng nhat cir ban t6 chirc 1am thoi
dé to chire Hoi nghi nha chung cu lan dau theo quy dinh tai cac khoan 1, 2,3 va 4
Piéu 15 cua Quy ché nay; viéc bau, xac dinh thanh phan, s6 lugng va mé hinh
hoat dong ctia Ban quan tri tdoa nha dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc nay.
Dai dién cua toa nha dang 1a thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu s€ khong
duogc cong nhan 1a thanh vién Ban quén tri cia cum nha nay sau khi Ban quan tri
tda nha chung cu dugc thanh 1ap; Ban quan trj cum nha chung cu phai to chuc
hop dé théng nhat cach thirc ban giao hd so, kinh phi bao tri cho Ban quan tri toa
nha tach riéng.

b) Truong hop toa nha chung cu tach khoi cum ma dai dién cia toa nha nay
dang 1a Trudng ban quan tri cua cum nha chung cu thi sau khi Ban quan tri cua toa
nha dugc thanh 1ap, Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 churc hop Hoi nghi cum
nha chung cu bt thudng dé bau thay thé Truong ban quan tri cum nha chung cu
theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Quy ché nay;

¢) Truong hop dai dién chu s¢ hitu cin ho cac toa nha trong cum cé nhu cau
tach thanh cac Ban quan tri cua timg toa nha riéng biét thi sau khi cac toa nha to
chtrc Hoi nghi tda nha chung cu dé c6 bién ban dé nghi tap thé theo quy dinh tai
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diém a khoan nay, Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chirc hop dé thdng nhat
cach thirc ban giao hd so, kinh phi bao tri cta ting toa nha cho cac Ban quan trj
toa nha madi sau khi dugc thanh lap.

Sau khi dai di¢n cua toa nha guri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan tri cum
nha chung cu, cic tdoa nha tién hanh t6 chirc hoi nghi cia tda nha chung cu theo
quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Thu tuc cong nhan Ban quan tri cua toa nha chung cu quy dinh tai khoan
nay duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay.

3. Viéc nhip Ban quan tr1 tda nha vao Ban quan tr1 cum nha chung cu duogc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop cac tdoa nha chung cu da c6 Ban quan tri dang hoat dong doc lap
va c6 du diéu kién dé thanh 1ap cum nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché nay
thi cac Ban quan tri toa nha nay phai t6 chirc hop dé thong nhét thanh 1ap Ban quan
tr1 cum nha chung cu; bién ban hop phai néu rd phuong 4n nhip Ban quan tri cum
nha chung cu, viéc chuyén giao ho so cia toa nha, ho so hoat dong ctia Ban quan
tr1 va cac khoan kinh phi dang do cac Ban quan tri toa nha quan ly.

Ban quan tri timg tda nha phai to chirc hop lay ¥ kién ctia cac chil s¢ hitu toa
nha; néu c6 tbi thiéu 50% dai dién chu s¢ hitu cin ho di nhan ban giao cua mdi toa
nha déng y nhdp toa nha vao cum nha chung cu (théng qua bién ban dé nghi tap thé)
thi cac Ban quan tri clia cic toa nha nay cé trach nhiém phdi hop dé to chirc Hoi
nghi cum nha chung cu lan dau. Viéc hop H6i nghi cum nha chung cu lan dau phai
tuan thu cac quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Piéu 15 va Diéu 26 ctia Quy ché nay;

b) Truong hgp toa nha chung cu da c6 Ban quan tri dang hoat dong ddc 1ap ma
¢4 nhu cau nhap vao Ban quan tri ctia cum nha chung cu da duoc thanh 1ap thi Ban
quan trj toa nha va Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chtrc hop va ¢ bién ban
thdng nhat vé viéc nhap Ban quan tri tda nha vao Ban quan tri cum nha chung cu.

Sau khi c6 bién ban théng nhat quy dinh tai diém nay, Ban quan tri cym nha
chung cu phai t6 chirc hop ldy ¥ kién cua cac chu s hiru trong cum nha chung cu,
Ban quan tri ctia toa nha phai t6 chtc hop iy ¥ kién cua cac chu so hitu cua toa
nha do; néu c¢6 toi thiéu 50% dai dién chi s& hitu can hd da nhan ban giao cia cum
nha chung cu va 50% dai dién chu sé hitu cdn hd da nhan ban giao ctia tdoa nha
chung cu dong ¥ nhap vao cum nha chung cu (théng qua bién ban thong nhét tap
thé) thi Ban quan tri toa nha nay phai td chirc hop hoi nghi toa nha dé cur dai dién
tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cu.
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Sd lugng, thanh phén dai dién cua toa nha tham gia vao Ban quan tri cum nha
chung cu duge xac dinh nhu d6i voi cac toa nha khac trong cum nha chung cu nay;
truong hop c6 dai dién ciia chi dau tu dang 13 Pho ban quan trj cta toa nha thi dai
dién nay dugc tham gia lam Pho ban quan tri cua cum nha chung cu;

c) Thu tuc cong nhan Ban quan tri cua cum nha chung cu quy dinh tai khoan
nay duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay.

4. Viéc ban giao, quan 1y hd so lién quan dén toa nha, hd so hoat dong ctia Ban
quan tri va ban giao cac khoan kinh phi c6 lién quan d6i voi trudng hop quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay dugc thyc hién nhu sau:

a) P6i v4i truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi trong thoi han 07
ngdy lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri tda nha méi ¢6 van ban dé nghi, Ban quan
tri cum nha chung cu c6 trach nhiém ban giao hd so va toan bd cac khoan kinh phi
c6 lién quan dén toa nha di tach khoi cum sang cho Ban quan tri moi cia tda nha
quan 1y theo quy dinh;

b) Péi véi truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quén tri cum nha chung cu méi c6 vin ban dé nghi,
Ban quan tri cua toa nha c6 trach nhi€ém ban giao hd so cua toa nha, hd so hoat
dong ctia Ban quan tri va chuyén giao toan bd cac khoan kinh phi ¢6 lién quan cua
toa nha nay sang cho Ban quan tri cum nha chung cu quan 1y theo quy dinh;

¢) Ban quan tri tda nha chung cu hodc cum nha chung cu ¢ vin ban dé nghi
kém theo ban sao c6 ching thuc quyét dinh cong nhan Ban quén tri cia Uy ban
nhan dan cip huyén hoic Uy ban nhan dan cip xa gui to chire tin dung noi dang
quan 1y kinh phi béo tri ciia cum nha hodc toa nha chung cu dé nghi chuyén kinh
phi nay sang cho Ban quan trit m&1 quan ly;

d) Sau khi nhan duogc hd so dé nghi quy dinh tai diém c khoan nay, t6 chuc tin
dung dang quan 1y kinh phi c6 trach nhiém chuyén toan b sb kinh phi con lai theo
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay cho Ban quan tr1 mdéi; viéc ban giao ho so
hoat dong ctia Ban quan tri va chuyén giao cac khoan kinh phi quy dinh tai khoan
nay phai dugc 1ap thanh bién ban co6 chit ky cia cac bén co lién quan; vi¢c quan 1y,
st dung céac khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban quan tri méi dugc thyc hi¢n

theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va Quy ché nay.
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Muc 3
TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 28. Pon vi thuc hién quén 1y van hanh nha chung cw

1. Bon vi quan ly van hanh nha chung cu cé thé 1a chu dau tu hodc don vi khéc
c¢6 ¢6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu thyc hién viéc quan Iy van hanh
nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat Nha 6.

2. Khi chua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi chi du tu co trach
nhiém t6 chtrc viéc quan 1y van hanh nha chung cu. Truong hop nha chung cu ¢
thang may ma chi dau tu khong co du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu
theo quy dinh tai Piéu 150 ctia Luat Nha & thi phai thué don vi c¢6 du diéu kién
quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh dé thuc hién viéc quan 1y van hanh
nha chung cu do.

3. Khi t6 chtc Hoi nghi nha chung cu lan dau, viéc lua chon don vi quan ly
van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hgp nha chung cu khong c6 thang may thi Ho1 nghi nha chung cu tu
quyét dinh viéc quan 1y van hanh theo hinh thirc tu quan hoidc thué don vi c6 du
diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Trudng hop nha chung cu c6 thang may ma chii dau tu co da didu kién quan
1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 cua Luat Nha ¢ va c6 nhu
cau tham gia quan 1y van hanh thi Ban quan tri va cha dau tu thuong thao dé chu
dau tu tiép tuc ky hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

¢) Trudong hop nha chung cu c¢6 thang may ma cha dau tu khong c6 du diéu
ki€én quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 cta Luat Nha &
hodc ¢o du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung khong dap tng dugc
cac yéu cau theo thoa thuan trong hop ddng dich vu quéan 1y van hanh thi Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh lwa chon don vi khac c6 du diéu kién quan 1y van hanh
nha chung cu theo quy dinh dé thyuc hién quan Iy van hanh.

4. Mdi tdoa nha chung cu chi ¢6 01 don vi quan Iy van hanh dé quan 1y van
hanh phan s& hitu chung cta toa nha. P6i v6i cum nha chung cu thi ¢ thé c6 mot
don vi quan 1y van hanh chung cho céc toa nha trong cum hodc ¢6 nhiéu don vi
thue hién quan 1y van hanh riéng cho ting toa nha theo quyét dinh cua Hoi nghi
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cum nha chung cu. Trudng hop mdi toda nha trong cum c6 mot don vi quan 1y van
hanh riéng thi Ban quan tri cum nha chung cu théng nhat véi cac don vi quan ly
van hanh dé thuc hién quan 1y van hanh cac cong trinh, hé théng ky thuat dung
chung cho cum nha chung cu.

5. bon vi quan 1y van hanh nha chung cu duoc quan 1y van hanh nhiéu nha
chung cu tai mot hodc nhiéu dia ban khac nhau nhung phai dap tmg cac diéu kién
trong hop dong dich vu quan 1y van hanh ky v6i Ban quan tri. Pon vi quan 1y van
hanh nha chung cu c6 thé ky két hop dong véi cac doanh nghiép cung cap dich vu
dé thuc hién céac dich vu quan ly van hanh nha chung cu nhung phai chiu trach
nhiém vé chét lugng cung cip dich vu theo ndi dung hop dong di ky két véi Ban
quan tri.

Pi¢u 29. Hop dong dich vu quan Iy van hanh nha chung cw

1. Viéc quan ly van hanh nha chung cu phai dugc thyc hién thong qua hop
ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ky giita don vi quan 1y van hanh va
Ban quan tri. Trong truong hop bau Ban quéan tri méi tai Hoi nghi nha chung cu
lan dau ma chua duoc co quan c6 thAm quyén coéng nhin Ban quan tri theo quy
dinh tai Diéu 23 ciia Quy ché nay thi cac bén thuc hién quyén va trach nhiém quan
1y van hanh theo ndi dung da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua. Sau khi Ban
quan tri dugc cong nhan thi thoa thuan, thdng nhat ky hop dong dich vu quan 1y
van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phép luat.

Hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu c¢6 thoi han tdi thiéu 12
thang, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va téi da c6 thdi han bang
nhiém ky ctia Ban quén tri quy dinh tai khoan 3 Piéu 19 ctia Quy ché nay; truong
hop hop ddng dich vu quan 1y van hanh c6 thoi han 12 thang thi khi hét thoi han
nay, viéc tiép tuc ky hoic khong ky tiép hop dong dich vu quan 1y van hanh do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh trén co so thdng nhat v6i don vi quan 1y van hanh.

Truong hop ky hop déng dich vu quan ly van hanh theo nhiém ky cia Ban
quan tri nhung Ban quan tri méi chua dugc thanh 13p va chua dugc cong nhan thi
don vi quan 1y van hanh tiép tuc thuc hi¢n viéc quan 1y van hanh dén khi Ban quan
tri m&i duge cong nhan va ky hop dong véi don vi quan 1y van hanh méi, trir
truong hop thudc dién don phuong cham dut hop dong do mét hoic cac bén vi
pham noi dung thudc dién cham dut hop dong.
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2. Truong hop don vi quan 1y van hanh nha chung cu dang thuc hién quan ly
van hanh theo hop déng dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma bi phé san hodc
giai thé hodc bi ngimg hoat dong cung véi thoi gian két thiic nhiém ky cua Ban
quan trj thi thuc hién chdm dut hop dong va phai ban giao hd so nha chung cu cho
Ban quan tri theo quy dinh; trudng hop nhiém ky hoat dong ctia Ban quan tri van
con thi don vi quan 1y van hanh phai tiép tuc thuc hién viéc quan 1y van hanh cho
dén khi Ban quan tri ky két hop dong véi don vi quan 1y van hanh méi; don vi
quan 1y van hanh thay thé méi dugc ky két hop dong theo thoi han tuong tmg véi
nhiém ky hoat dong con lai cua Ban quan tri.

3. Hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu c6 cac ndi dung sau déy:

a) Ho tén, dia chi, nguoi dai dién tham gia ky két hop dong;

b) Quy mé, dién tich cac bo phan trong va ngoai nha chung cu thudc phan s
hitu chung can quan 1y van hanh;

¢) Noi dung va yéu cau vé chat luong, thoi gian, dia diém cung cép dich vu
quan 1y van hanh;

d) Gia dich vu quan 1y van hanh tinh theo don vi mét vudng (m?) st dung;
phuong thirc dong cac khoan phi;

d) Thoi han thyc hién hop dong dich vu;

e) Cac trudng hop cham dit hop dong, thoi gian va trach nhiém thong bao cua
cac bén trude khi cham dit hop dong;

g) Quyén va nghia vu cua cac bén; trach nhiém phdi hop cua cac bén; viéc xtr
1y cac tranh chap vé nodi dung cta hop dong;

h) Cac théa thuan khéc;

i) Hiéu luc cua hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh Iy hop dong dich vu quéan
1y van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo thoa thuan trong hop dong va theo
quy dinh cua phap luat dan su.

5. B6i voi nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin hd quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 cta Quy
ché nay thi chu sé hiru nha & c6 thé thué don vi c6 da diéu kién quan 1y van hanh

quy dinh tai Diéu 28 ctia Quy ché nay thuc hién quan 1y van hanh hoic ty quan 1y
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van hanh. Truong hop tu quan 1y van hanh thi ngudi truc tiép quan 1y van hanh
phai co kién thirc nghiép vu phong chay, chira chay theo quy dinh ctia phap luat vé
phong chay, chira chay va c¢6 Gidy chimg nhan di hoan thanh khoa dao tao, boi
dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.

Pi¢u 30. Kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu

1. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu do cac chu sé hiru, ngudi st dung
nha chung cu dong hang thang hodc theo dinh ky (bao gdm cé truong hop di nhan
ban giao cin ho, dién tich khac trong nha chung cu ma chua st dung) dé don vi
quan 1y van hanh thyc hién cac cong viéc trong hop dong dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu.

2. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu duoc tinh bang gia dich vu quan Iy
van hanh va duoc tinh trén mdi m? dién tich st dung cin ho hoic ph?m dién tich
khéac khong phai can hd trong nha chung cu nhan (x) véi dién tich st dung cua can
ho hoac phén dién tich khac trong nha chung cu do.

3. Dién tich st dung can ho hodc phﬁn dién tich khac khong phai can hg trong
nha chung cu 1am co sé dé tinh kinh phi quan 1y van hanh duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop d3 duoc cip Gidy ching nhan thi xac dinh theo dién tich ghi
trong Gidy chung nhan;

b) Trudng hop chua dugc cap Gidy ching nhén thi xac dinh dién tich st dung
theo hop déng mua ban, thué mua cin ho hoidc bién ban ban giao can ho.

4. P6i voi nha chung cu thudc tai san cong thi viéc thu kinh phi quan 1y van

hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 151 cua Luat Nha 6.

Muc 4
BAO TRi NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SO HUU

Piéu 31. Nguyén tic bio tri nha chung cw

1. Chii s¢ hiru nha chung cu ¢6 trach nhiém bao tri phan sé hiru riéng va dong
g6p kinh phi dé bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu dé duy tri chét luong
cua nha ¢ va bao dam an toan trong qua trinh str dung nha chung cu.
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2. Viéc bao tri phan s¢ hiru riéng khong duoc 1am anh huéng dén phan sé hitu
riéng cua cac chu so hiru khac va cac hé thdng cong trinh, thiét bi thudc so hitu
chung, sir dung chung cta nha chung cu.

3. Viéc bao tri phan so hitu chung cua nha chung cu ¢6 muc dich dé & va nha
chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop nhung khong phan chia riéng biét thi phan
s hitu chung caa khu chire nang can hg, khu chirc nang kinh doanh dich vu duoc
thue hién theo ké hoach bao tri do Hoi nghi nha chung cu thong qua va theo quy
trinh bao tri tda nha, quy trinh bao tri thiét bi da duoc lap theo quy dinh caa Quy
ché nay.

4. Viéc bao tri phan so hitu chung ciia nha chung cu c6 muc dich sir dung hdn
hop ma phan chia riéng biét duoc phan sa hitu chung cua khu can ho va khu chirc
ning kinh doanh dich vu dugc thuc hién theo nguyén tac sau day:

a) Boi v6i phan sé hitu chung cua khu can ho thi cac chu s hiru khu can ho
nay thuc hién bao tri theo ké hoach hoic theo quyét dinh da duwoc Hoi nghi nha
chung cu thong qua va quy trinh bao tri da duoc lap;

b) Pi véi phan so hitu chung caa khu kinh doanh dich vu thi cha sé hiru khu
chirc nang nay thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri toa nha va quy trinh bao tri
hé théng thiét bi da duoc lap theo quy dinh;

¢) Pi véi phan so hitu chung cia ca toa nha thi cac chi so hitu nha chung cu
c6 trach nhiém thuc hién bao tri theo ké hoach hoic theo quyét dinh da duoc Hoi
nghi nha chung cu thong qua va quy trinh bao tri da duoc lap.

5. Viéc bao tri phan s¢ hitu chung cia cum nha chung cu do cc chi s6 hitu,
nguoi St dung cum nha chung cu thuc hién.

6. Chu s& hitu, Ban quan tri chi duoc thué ca nhan, don vi c6 du diéu kién,
nang luc twong g Vi cdng viéc can bao tri theo quy dinh dé thyuc hién bao tri.

7. Viéc lua chon don vi thuc hién bao tri cac hé théng trang thiét bi, phﬁn s&
hitu chung ma thudc truong hop quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan 4 Diéu nay
thi c6 thé duoc thuc hién theo hinh thirc chao gia canh tranh hodc theo cac nguyén
tac dau thau hogc hinh thiic lya chon khac, hinh thirc thuc hién c6 thé theo thoa
thuan khoan tron goi hodc tach riéng giira chi phi nhan cong va chi phi mua sam

vat liéu, thiét bi do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.
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Diéu 32. Bio tri nha chung cw

1. Hoat dong bao tri phan s& hitu chung cta nha chung cu bao gdm viéc kiém
tra, quan trac, kiém dinh chét lugng, stra chira nho, stra chira dinh ky va sua chira
16n phan xdy dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chay,
chita chay va cic phan sé hiru chung khac cta nha chung cu; thay thé cac linh kién
hodc cac thiét bi str dung chung cta toa nha, cum nha chung cu va cac viéc bao tri
khac theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

2. Chu s6 hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém béo tri phan so hitu riéng va dong
gop kinh phi dé thuc hién bao tri phan so hiru chung cua nha chung cu theo quy
dinh cta Luat Nha & va Quy ché nay.

Truong hop c6 hu hong phan s¢ hitu riéng ma anh hudng dén cac cha s¢ hitu
khac thi chu s& hitu c6 trach nhiém stra chita cac hu hong do, néu chu sé hitu
khong thuc hién stra chita thi don vi quan 1y van hanh hoac nguot dugc giao quan
1y nha chung cu dugc tam ngimg hodc dé nghi don vi cung cip dich vu tam nging
cung cap dich vu dién, nude sinh hoat ddi voi phan s¢ hitu riéng nay; truong hop
c6 hu hong phan so hitu chung trong khu vuc thudc sé hitu riéng thi cha so hiru
phan s& hitu riéng c6 trach nhiém tao diéu kién va hd tro don vi quan 1y van hanh
nha chung cu, don vi thi cong stra chita cac hu hong nay.

3. Viéc bao tri phan xdy dung nha chung cu phai do don vi ¢6 ning luc theo
quy dinh caa phap luat vé xay dung thuc hién; viéc bao tri cac h¢ théng thiét bi cta
nha chung cu phai do don vi c6 nang luc twong tng véi cong viéc bao tri thuc
hién. Truong hop don vi quan 1y van hanh nha chung cu cé nang luc bao tri thi cé
thé thué don vi nay thuc hién béo tri.

4. Trong thoi gian chua td chuc hop HoO1 nghi nha chung cu lan dau, viéc bao
tri phr:in so hiru chung ctia nha chung cu dugc thuc hién theo ké hoach bao tri quy
dinh tai khoan 3 Piéu 33 cta Quy ché nay.

5. Sau khi d3 t6 chuc Hoi nghi nha chung cu lan dau, viée béo tri phﬁn s& hitru
chung ctia nha chung cu ¢6 nhiéu chi s hitu phai thuc hién theo ké hoach bao tri
quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 ctia Quy ché nay va ké hoach bao tri hang nam do
Hoi nghi nha chung cu thong qua theo quy dinh cia Quy ché nay; trudng hop c6
hu hong dot xuét hodc hu hong do thién tai, héa hoan thi Ban quan tri nha chung
cu quyét dinh viéc bao tri theo quy dinh ctia Quy ché nay va phap luat c6 lién quan
nhung phai bdo cdo Hdi nghi nha chung cu tai cudc hop gén nhét.
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6. Viéc thyc hién bao tri phan so hitu chung cua nha chung cu dugc thyc hién
theo quy dinh tai Muc 4 Chuong III ctia Quy ché nay.

Diéu 33. K¢ hoach bao tri phin sé hitu chung ciia nha chung cw

1. Ké hoach bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu do Hoi nghi nha
chung cu thong qua dé &p dung ddi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 3 va
diém a, diém c khoan 4 Diéu 31 cua Quy ché nay.

2. Chua dau tu c6 trach nhiém 1ap ké hoach bao tri dé b4o cdo Hoi nghi nha
chung cu 1an dau thong qua; d6i véi Hoi nghi nha chung cu cac 1an ké tiép thi Ban
quan tri co trach nhiém phdi hop véi don vi quan Iy van hanh hoic don vi ¢6 ning
luc bao tri 1ap ké hoach bao tri dé bao cao Hoi nghi nha chung cu thong qua.

3. Ké hoach bao tri phan so hitu chung ciia nha chung cu 4p dung cho céc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Biéu nay duoc lap va théng qua trén co so quy
trinh bao tri phan xay dung cua toa nha, quy trinh bao tri hé thong thiét bi do cha
dau tu cung cap va hién trang phan so hitu chung ctia nha chung cu.

4. Noi dung ké hoach bao tri phan sé hitu chung cta nha chung cu ap dung cho
cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Biéu nay bao gom:

a) Cac hang muc sé& thuc hién bao tri trong nam va du kién cho 03 dén 05 nim
sau do;

b) Thai gian va tién d6 thuc hién ddi véi tirng hang muc can bao tri trong nam;

¢) Du kién kinh phi dé thyc hién tirng hang muyc bao tri;

d) Trach nhiém hd tro, tao diéu kién cua cac chu so hiru c6 lién quan dén khu
vuc can bao tri; trach nhiém kiém tra, giam sat va nghiém thu cong viéc bao tri cua
Ban quan tri;

d) Cac van dé khéc cd lién quan.

5. Truong hop 6 cac hang muc, thiét bi thuoc phan sé hiru chung ma phai bao
tri dot xuat, khdng c6 trong ké hoach quy dinh tai khoan 4 Piéu ndy ma céc hang
muc can bao tri ndy phat sinh trong thoi gian hoic truéc ngay thoi gian td chic
Hoi nghi nha chung cu (bao gdm bt thuong hodc thuong nién) thi Ban quan trj
phai b&o c&o Hoi nghi nha chung cu quyét dinh; trudng hop khong phat sinh trong
thoi diém nay thi Ban quan tri duoc thuc hién bao tri nhung phai béo céo tai Hoi
nghi nha chung cu gan nhat; viéc bao tri nay phai dap tmg cac quy dinh vé thanh
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toan va c6 day du gidy to chitng minh viéc thanh toan theo quy dinh tai Diéu 37
ctia Quy ché nay.

6. Hoi nghi nha chung cu quyét dinh mic tién thanh toan cho cong viéc bao tri
thuoc dién phai chuyén khoan va thudc dién phai tra tién mit dé bao dam tranh that
thoat kinh phi bao tri.

‘Diéu 34. Cac hang muc cia nha chung cw dugc sir dung kinh phi bao tri
phan sé hiru chung dé bao tri

1. Bao tri cac hang muc, trang thiét bi va phan dién tich thudc s hitu chung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cua Luat Nha o.

2. Bao tri hé thong ha tang ki thuat bén ngoai két ndi voi nha chung cu, cac
cong trinh céng cong quy dinh tai diém c, diém d khoan 2 Diéu 142 cua Luat
Nha ¢.

3. Xur Iy nudc thai & nghet, hat bé phét dinh ky; cay vi sinh cho hé thong nuéc
thai cia nha chung cu.

4. Céc hang muc va trang thiét bi khac cua nha chung cu thudc quyén so hitu
chung cua cac chu so hitu nha chung cu theo thoa thuan trong hop dong mua ban,
thué mua can ho hodc theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ hoic do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh.

Picu 35. Ky két hop dong bao tri va thuc hién bao tri phan sé hiru chung
cia nha chung cw

1. Ban quén tri, chu s& hiru khu chirc nang kinh doanh dich vu lya chon va ky
két hop dong bao tri theo quy dinh sau déy:

a) Déi voi phan xay dung cua toa nha thi truc tiép thué don vi quan 1y van
hanh thuc hién bao tri (néu nha chung cu c6 don vi quan 1y van hanh va don vi nay
c¢6 nang luc bao tri); truong hop nha chung cu khong yéu cau phai c¢6 don vi quan
1y van hanh hodc c6 don vi nay nhung khong c6 nang lyc bao tri thi thué don vi
khac c6 nang luc bao tri thyuc hién bao tri;

b) P6i voi hé théng thiét bi thudc so hitu chung thi cé thé thué hoic uy quyén
cho don vi quan 1y van hanh thué don vi cung cép thiét bi hodc don vi khac co
nang lyc bao tri thiét bi d6 thuc hién bao tri; truong hop phai thay maéi thiét bi do
hét thoi han bao hanh va khong dam bao sir dung binh thuong thi thyc hién thay
thé thiét bi dé bao dam cho nha chung cu dugc van hanh an toan.
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2. Pon vi bdo tri phai thuc hi¢n bao tri theo quy trinh bao tri da duoc lap
theo quy dinh, phai bdo ddm an toan cho chu s¢ hiru va nguoi st dung trong qué
trinh bao tri, pht hop voi ké hoach bao tri nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 33
ciia Quy ché nay, phai tuan thu tién do va cac thoa thuan trong hop ddng bao tri
da ky ket.

3. Hop ddng bao tri duoc 1ap va ky két gitra Ban quan tri hodc chu so hitu khu
chtrc nang kinh doanh dich vu véi don vi thuc hién bao tri theo quy dinh cia phap
luat. Truong hop nha chung cu khong phai ¢6 Ban quan tri thi dai di¢n chu s& hitu
quan 1y nha chung cu ky hop dong véi don vi c6 niang luc bao tri.

4. Khi két thiic cong viéc bao tri, cac bén phai to chirc nghiém thu hoan thanh
cong viéc bao tri; viéc thanh, quyét toan kinh phi bao tri dugc thuc hién theo thda
thuan trong hop ddng va phai c6 diy da hoéa don, chimg tir theo quy dinh cia
phap luat.

Picu 36. Lap, ban giao va quan 1y kinh phi bao tri phan sé hiru chung ciia
nha chung cw c6 nhi€u chi sé hiru

1. Pbi v6i nha chung cu c6 muc dich dé &, nha chung cu c6 muc dich su
dung hdn hop dé ¢ va sir dung vao muc dich khac nhung khong phan chia riéng
biét duoc phan s& hitu chung ciia khu chirc niang can hd va khu chirc nang kinh
doanh dich vuy thi sau khi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau, viéc lap tai
khoan, ban giao va quan 1y kinh phi bao tri phan sé¢ hitu chung duoc thuc hién
nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai t6 chtrc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (goi tat 1a to chuc tin dung) dé quan
ly, str dung kinh phi bao tri phan sé¢ hitu chung ctia ca toa nha chung cu;

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay Ban quan tri ¢6 van ban dé nghi chuyén
giao kinh phi bao tri, chii dau tu va Ban quan trj c6 trach nhiém quyét toan s liéu
kinh phi bao tri & chuyén sang tai khoan do Ban quan tri 1ap theo quy dinh tai
diém a khoan nay dé quan 1y, st dung theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Chu tai khoan tién giri kinh phi bao tri d6i v6i nha chung cu c6 muc dich dé
& 6 thé do mdt thanh vién Ban quan tri hoac nhiéu thanh vién Ban quan tri ding

tén ddng chu tai khoan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.
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Chu tai khoan tién giri kinh phi bao tri d6i v6i nha chung cu c6 muc dich sir
dung hén hop c6 téi thiéu 1a 03 thanh vién Ban quan tri dung tén dong chu tai
khoan, s6 luong thanh vién t6i da do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh. Cac thanh
vién tham gia dong chu tai khoan nay phai cé it nhat 01 dai dién chu so hitu khu
can ho, 01 dai dién chu so hiru dién tich khac (néu ¢6), 01 dai dién chu dau tu (néu
c6) va mot sb thanh vién khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh (néu c6).

Ky han giri tién va viéc dimg tén dong chu tai khoan tién gui kinh phi bao tri
quy dinh tai khoan nay dugc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban
quan tr1 do Ho1 nghi nha chung cu thong qua.

2. Pbi v6i nha chung cu ¢6 muc dich st dung hén hop ma phan chia dugc
riéng biét cac khu chirc niang khac nhau trong cing mot tda nha chung cu, bao gom
khu chitc ning cin ho, khu chirc ning kinh doanh dich vu va mdi khu chirc ning
nay c6 phan sé hitu chung duoc tach biét v4i phan so hiru chung cua ca tda nha
chung cu, dugc quan 1y van hanh dgc 13p thi sau khi td chire Hoi nghi nha chung
cu lan dau, viéc 1ap tai khoan, ban giao va quéan 1y kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung dugc thuc hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai to churc tin dung dé quan 1y, s
dung kinh phi béao tri phan sé hitu chung ctia khu cin ho va kinh phi bao tri phan
s& hitu chung cua ca tda nha chung cu;

b) Ky han tién giri va chu tai khoan tién giri kinh phi bao tri quy dinh tai diém a
khoan nay duoc xac dinh nhu ddi voi truong hop nha chung cu ¢6 muc dich dé &
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

¢) Chu so hitu phan dién tich khu chic ning kinh doanh dich vu c6 trach
nhiém ty quan 1y kinh phi duoc dé lai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 ctia Luat
Nha & dé bao tri phan s hitu chung ctia khu chirc nang nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phan so hitu chung cta nha chung cu quy
dinh tai khodn nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Viéc ban giao, quan 1y kinh phi béo tri d6i v6i truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc quyét toan kinh phi bao
tri phan so hitu chung theo quy dinh tai Piéu 39 cua Quy ché nay, chu dau tu c6



82 CONG BAO/SH 927 + 928/Ngay 14-8-2024

trach nhiém chuyén giao kinh phi bao tri da thu ctia ngudi mua, thué mua va kinh
phi bao tri ma chu dau tu phai nép ddi véi phan dién tich can ho khong bén,
khong cho thué mua hodc chua ban, chua cho thué mua theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 152 ctia Luat Nha & sang tai khoan do Ban quan trj d 14p theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu nay dé quan ly, sir dung theo quy dinh;

b) Poi véi phan kinh phi bao tri ma chi dau tu phai nop cho phan dién tich
kinh doanh dich vu thi cht dau tu chuyén phan kinh phi theo ty 1¢ da théng nhat
v6i ngudi mua, thué mua trong hop dong mua ban, thué mua cin ho quy dinh tai
khoan 4 Piéu 155 cta Luat Nha ¢ sang tai khoan do Ban quén tri 1ap quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu nay dé quan 1y, bao tri phan so hitu chung cua ca toa nha; doi
v6i phan kinh phi bao tri con lai thi chu dau tu duoc tu quan Iy va sir dung theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

4. Truong hop thanh 13p cym nha chung cu thi cin ctr vao muc dich str dung cua
ting toa nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai 1ap céc tai khoan riéng dé quan Iy
kinh phi bao tri cho timg toa nha theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua
nha chung cu quy dinh tai Piéu ndy c6 trach nhiém 1am thi tuc quyét toan sb liu
kinh phi nay trudc khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai liéu quyét toan kinh
phi bao tri phﬁn s& hitu chung dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 39
ctia Quy ché nay.

Diéu 37. Sir dung kinh phi bio tri phan s6 hiru chung ciia nha chung cu c6
nhiéu chi sé hiru

1. Ban quan tri phai thong bao cong khai tai Hoi nghi nha chung cu thong tin
vé tai khoan tién gui kinh phi bao tri di 1ap, khong dugc thay doi tai khoan nay
va dinh ky 06 thang mot lan thong bao cong khai trén bang tin clia nha chung cu
vé cac khoan chi tiéu tién gui kinh phi bao tri (néu c6). Viéc st dung kinh phi bao
tri phan so hitu chung ctia nha chung cu phai theo dung quy dinh cta Luat Nha d,
Quy ché nay va phai co s6 sach, hoa don, ching tir theo quy dinh dé theo ddi,
quan ly.

2. Bdi vé6i truong hop phai lap tai khoan quan 1y kinh phi bao tri theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 36 ctia Quy ché nay thi Ban quan tri cing véi chu dau tu
thong nhat phan chia ty 18 kinh phi dung dé bao tri phan s¢ hitu chung cia ca toa
nha va kinh phi ding dé bao tri phan s& hitu chung ctia khu cn hé.
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Khi can bao tri phﬁn sO hiru chung cua khu can ho thi Ban quan tri chi duoc su
dung kinh phi trong s kinh phi da thong nhat phan chia dé bao tri; trong trudng
hop str dung hét sb kinh phi nay thi cac chu s& hitu khu cin hd c6 trach nhiém
cung déng gop. Pdi voi phan kinh phi d phan chia dé bao tri phan so hitu chung
clia ca tda nha thi chi dugc dung dé bao tri phan so hitu chung cua ca toa nha;
trong truong hop sir dung hét sd kinh phi nay thi chu s& hiru khu cin ho va chi s
hitu khu chirc ning kinh doanh dich vu c6 trach nhiém cting dong gop. Chu dau tu
va Ban quan tri nha chung cu c6 thé thong nhat 14p 02 tai khoan khac nhau dé quan
1y 02 khoan kinh phi quy dinh tai khoan nay.

3. T6 churc tin dung dang quan 1y tai khoan tién giri kinh phi bao tri phan so
hitu chung ctia nha chung cu c6 trach nhiém chuyén tién vao tai khoan cta bén
thuc hién bao tri trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc ho so dé
nghi thanh toan ctia Ban quén tri. H6 so dé nghi chuyén tién bao gom céc gidy to
sau day:

a) Van ban dé nghi ciia Ban quan tri, trong d6 néu rd 1y do dé nghi chuyén tién
va sb tién can chuyén cho bén thuc hién bao tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quan tri vé ndi dung rat kinh phi béo tri;

¢) Ké hoach bao tri dd duwoc Hoi nghi nha chung cu thong qua; trudng hop bao
tri dot xuat thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 33 ctia Quy ché nay;

d) Hop ddng bao tri ky v6i ca nhin, don vi ¢6 ning luc bao tri theo quy dinh
tuong g vé1 cac cong viéc bao tri.

4. Viéc thanh toan tién cho céc cong viéc bao tri bang chuyén khoan hoic tién
mit cho don vi bao tri dugc thuc hién theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

5. Truong hop phat sinh cong viéc bao tri dot xuat ma dugc phép chi theo quy
ché thu, chi tai chinh thi Ban quan tri c6 van ban dé nghi chuyén tién kém theo
bién ban hop Ban quan tri vé& ndi dung rut tién va hop dong bao tri dd ky giri to
churc tin dung noi mo tai khoan tién gui kinh phi bao tri; can cur vao hd so dé nghi,
t6 chirc tin dung co trach nhiém chuyén tién cho bén thyc hién bao tri trong thoi
han 03 ngay lam viéc; viéc chuyén tién qua tai khoan hodc thanh toan bang tién
mat dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay.

6. D6i v6i vie bao tri phan s¢ hiru chung cua cac toa nha trong cum nha
chung cu thi str dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:
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a) Truong hop phét sinh cong viéc bao tri phan s¢ hitu chung cia ca cym nha
chung cu thi trich déu tir kinh phi bao tri phan sé hitu chung cua ting tda nha trong
cum dé bao tri;

b) Trudng hop phat sinh cong viéc bao tri phan s¢ hitu chung cia mot sé toa
nha trong cum thi trich déu tir kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cta cic toa nha
c6 lién quan dé bao tri;

¢) Viéc rat kinh phi dé bao tri phan sé hitu chung quy dinh tai diém a va diém b
khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 3,4 va 5 biéu nay.

Piéu 38. Giam sat hoat dong bio tri phan sé hiru chung ciia nha chung cw

1. Ban quan tri thuc hién giam sat hoat dong bao tri phan s¢ hiru chung cua
nha chung cu; truong hop viée bao tri ¢6 yéu cau vé k¥ thuat, chuyén mén ma Ban
quan tri khong cé nang luc giam sat thi bao cdo Hoi nghi nha chung cu quyét dinh
thué don vi tu van c6 da niang luc dé giam sat; trudng hop thude dién bao tri dot
xuét thi Ban quan tri giam sat hodac thué don vi tu van co du nang luc dé thuc hién
giam sat nhung phai bao cao Hoi nghi nha chung cu gan nhét; kinh phi thué don vi
tu van do cc chu s& hitu nha chung cu déng gop.

Noi dung giam sat bao gom: bao tri thang may, hé théng dién, nude, xtr Iy chat
thai, hé théng phong chdy, chita chay, cac hé thdng khac thudc phan sé hiru chung
ctia nha chung cu va cic ndi dung khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

2. Viéc thué tu van giam sat hoat dong bao tri dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luét vé xay dung.

3. Phuong 4n lya chon va chi phi thué tu van giam sat do Hoi nghi nha chung
cu quyét dinh va duoc thuc hién déng thot khi 1ap ké hoach bao tri nha chung cu.

Picéu 39. Lap, quyét toan sd liéu, ban giao kinh phi bao tri nha chung cu

1. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cta
nha chung cu c6 trach nhiém lam thu tuc quyét toan sd liéu kinh phi bao tri nay
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 153 cta Luat Nha ¢ trudc khi tién hanh viéc
ban giao kinh phi.

2. Tai lidu quyét toan kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung bao gom:

a) Bién ban kiém dém, bién ban nhan ban giao hd so nha chung cu, bién ban
xéc dinh cac phan dién tich, thiét bj thudc so hiru chung ctia nha chung cu theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 142 ctia Luat Nha &;
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b) Bién ban xac dinh tong s6 kinh phi bao tri di thu theo quy dinh cta phap
luat vé& nha &, trong d6 xac dinh rd s6 tién da thu cua nguoi mua, thué mua va )
tién cha dau tu phai ban giao theo quy dinh; tén, s6 tai khoan, noi mé tai khoan
tién guri kinh phi bao tri ma chu dau tu dang quan 1y;

¢) Bang ké cac cong viéc bao tri phan s hitu chung theo quy trinh béo tri da
1ap theo quy dinh ctia phap luat xay dung ma chil dau tu da thyc hién kém theo hoa
don, chimg tir chimg minh s6 tién bao tri dd thanh toan cho don vi bao tri va sb
liéu kinh phi bao tri con lai sau khi trir s6 kinh phi ma chu dau tu d thuc hién céc
cong viéc bao tri (néu cb).

Dbi véi cac cong viée bao tri thudc ndi dung phai bao hanh va con trong thoi
han bao hanh nha & theo quy dinh ctia Luat Nha & thi cht dau tu khong duoc khau
trir vao tién bao tri phai chuyén giao cho Ban quan tri nha chung cu.

3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 van ban dé nghi cua Ban quan tri nha
chung cu, chii dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ va Ban quan tri nha chung cu
phai théng nhat quyét toan sé liéu kinh phi bao tri ¢é 1am co s ban giao kinh phi
bao tri.

4. Sau khi quyét toan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi
chu dau tu va Ban quan tri tién hanh ban giao kinh phi bao tri phan so hitu chung
ctia nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 Luat Nha 0.

Truong hop thude dién quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 ctia Luat Nha ¢ nhung
chu dau tu va nguoi mua, thué mua cin ho, dién tich khac trong nha chung cu chua
c6 thoa thuan phan chia trong hop dong mua ban thi cac bén lap phu luc hop dong
dé théng nhat phan chia ty 18 kinh phi bao tri.

Muc 5
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU, CHU SO HU'U,
NGUOI SUDUNG, PON VI QUAN LY VAN HANH
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Diéu 40. Quyén va trach nhiém cia chi diu tw
1. Thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 149

ctia Ludt Nha 6. Trudng hop chu dau tu khong c6 du diéu kién quan 1y van hanh
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nha chung cu hodc c6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung khong
tham gia quan 1y van hanh nha chung cu thi c6 thé gidi thiéu don vi c6 da didu
kién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 cua Luat Nha ¢
dé Hoi nghi nha chung cu tham khao, lya chon tham gia quan 1y van hanh nha
chung cu.

Truong hop cha dau tu co du diéu kién quan Iy van hanh nha chung cu thi
duoc vu tién thuong thao va ky hop dong véi Ban quan tri dé tiép tuc quan Iy van
hanh néu c6 nhu cau tiép tuc quan 1y van hanh nha chung cu, trir trudng hop chu
dau tu khong c6 nhu cau.

2. Thu kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai
Piéu 152, Piéu 153 ctia Luat Nha ¢ va ban giao lai kinh phi nay cho Ban quan tri
theo quy dinh ctia phap luat nha & va Quy ché nay.

3. Chu tri to chic Hoi nghi nha chung cu lan dau, cir ngudi tham gia Ban
quan tri, trir truong hop chu dau tu khong cir dai dién tham gia Ban quan tri nha
chung cu va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh cua Quy ché nay néu con sé hiru cian ho, phﬁn dién tich khac trong nha
chung cu,

4. Ban giao hé thong két cau ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan quan
1y chuyén nganh cua dia phuong theo quy dinh ctia phap luat; 1ap, ban giao hd so
nha chung cu cho Ban quan trj theo quy dinh ctia Quy ché nay.

5. Quan ly, st dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cta cac chu s&
hiru, nguoi sir dung nha chung cu do Nha nudc giao hoidc duoc xay dung dé kinh
doanh theo dung muc dich néu trong ndi dung du an da duogc phé duyét.

6. Bao tri phén s& hiru riéng cia minh; c6 trach nhi¢m boi thuong néu viéc bao
tri hodac khong bao tri gay ra thiét hai cho chu sé hitu khéc.

7. Yéu ciu co quan c6 thAm quyén xir Iy cac hanh vi xdm pham tai san thudc
s& hiru hop phap cua minh hodc ciac hanh vi can tré viéc kinh doanh hgp phap theo
ndi dung du an da duoc duyét. Co quan c6 thim quyén c6 trach nhiém xu 1y cac
hanh vi vi pham cua td chirc, ca nhan ddi véi cac tai san hodc hoat dong kinh

doanh hop phap cta chu dau tu.
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8. Phéi hop voi Ban quan tri dé giai quyét cac kho khin, vudng méc trong viée
quan ly, st dung nha chung cu.

9. Mua bao hiém chay, nd bit budc theo quy dinh cta phap luat phong chay,
chita chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém trong thoi gian chua chuyén quyén
s& hitu cho chu s¢ hitu nha chung cu.

10. Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoéa thuin hodc theo quy
dinh cua phép luat; chdp hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y, xtr phat vi pham cua co
quan nha nudc c6 tham quyén.

11. Cac quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat.

Pi¢u 41. Quyén va trach nhiém ciia chii sé hitu nha chung cu

1. B6i voi nha chung cu ¢6 nhiéu chi so hitu thi cac chii s¢ hitu ¢6 quyén va
trach nhiém sau day trong quan 1y, str dung nha chung cu:

a) Puoc quyén so hitu, st dung phan sé hiru riéng; ¢6 quyén sir dung phan so
hitu chung theo quy dinh cta phap luit vé nha & va Quy ché nay. Co trach nhiém
béo tri phan so hitu riéng theo quy dinh cua phéap ludt vé nha & va Quy ché nay; c6
trach nhiém boi thuong néu viéc bao tri hodc khong bdo tri gay ra thiét hai cho chu
s& hiru khac;

b) Yéu cau chil dau tu, Ban quan tri hoac Uy ban nhan dan cap xa to chic Hoi
nghi nha chung cu theo quy dinh ctua Quy ché nay; tham du Hoi nghi nha chung cu
va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh
ciia Luat Nha ¢ va Quy ché nay;

¢) Yéu cau chii dau tu khi chua thanh 1ap Ban quan tri, don vi quan 1y véan
hanh, Ban quan tri cung cip cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén
vi€c quan ly, st dung nha chung cu;

d) Chap hanh diy du cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu, ké ca trudng
hop khong tham du Hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy
clia co quan nha nudc c6 tham quyén;

d) Pong gop day du, dang thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu,
kinh phi bao tri phan s& hiru chung va cac chi phi, 1& phi khac theo quy dinh cua
phap luat hodc theo thoa thuan voi nha cung cép dich vu.
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Truong hop chu s¢ hitu khong dong kinh phi quan 1y van hanh theo quy dinh
thi giai quyét theo thoa thuén trong hop ddéng dich vu quan Iy van hanh nha chung
cu ma Ban quan tri da ky v&i don vi quan 1y van hanh; truong hop chua ky hop
ddng quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cua Quy ché nay thi thyc hién theo ndi quy
quan ly, st dung nha chung cu da dugc Hoi1 nghi nha chung cu thong qua,

e) Chip hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu; phat hién
va thong bao kip thoi cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nudc c6 tham
quyén cac hanh vi vi pham trong quan 1y, st dung nha chung cu;

g) Sira chita cac hu hong thudc phan sé hitu riéng ma c6 anh huong dén viée
str dung ctia cac chil s¢ hitu khac trong nha chung cu; tao diéu kién va hd tro don
vi ¢6 chirc ning thyc hién bao tri, sira chita cic hu hong tham, dot ciia san, khu vé
sinh thudc phan so hitu chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va boi thuong thiét hai néu gay hu hong phan
dién tich, thiét bi thudc sé hitu chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc so hiru
riéng ctia chu sé hitu khac; bi xr 1y theo quy dinh cua phép luat va phai bdi thuong
thiét hai khi c6 hanh vi can tr¢ hoat dong kinh doanh hop phap cta chu sé hitu khu
kinh doanh dich vuy;

i) Mua bao hiém chay no bat budc ddi v6i phan sé hiru riéng, dong gop kinh
phi dé mua bao hiém chay nd ddi v6i phan so hiru chung theo quy dinh cta phap
luat phong chdy, chita chay va phap lut vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém
truéc phap luat va phai bdi thuong trong trudng hop giy ra chay nd trong nha
chung cu;

k) Thuc hién cac quy dinh khac ctua phép luit c6 lién quan.

2. Pdi v6i nha chung cu ¢6 mot chit sé hitu thi cha sé hitu duge quyén sir dung
nha chung cu, dugc thuc hién cac quyén va trach nhi€ém quy dinh tai cac diém b, c,
d, e va k khoan 1 Diéu nay.

Piéu 42. Quyén va trach nhiém ciia ngwoi sit dung khong phai la chi sé
hiru nha chung cw

1. St dung phan s& hitu riéng va phan so hiru chung ciia nha chung cu theo

quy dinh ctia phap luat vé nha & va Quy ché nay.
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2. Thue hién cac quyén va nghia vu theo dung ndi dung da thoa thuin véi chi
s& hitu trong truong hop ngudi st dung khong phai la chu so hiru.

3. Tham dy Hoi nghi nha chung cu (d6i voi truong hop nha chung cu ¢ mot
chu so hitu); thay mat chi s¢ hitu tham du Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét,
b6 phiéu néu chi so hitu khong tham du (d6i voi truong hop nha chung cu cé
nhiéu chu s¢ hitu); trudng hop trong mot can hd hodc phan dién tich khac cta nha
chung cu c6 nhiéu ngudi dang cung st dung thi ty quyén cho mot ngudi dai dién
dé tham duy va biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu.

4. Thuc hién cac quyén va trach nhiém co6 lién quan quy dinh tai cac diém b, c,
d, d, e, g, h va k khoan 1 Piéu 41 cua Quy ché nay.

Piéu 43. Quyén va trach nhiém ciia don vi quan 1y van hanh nha chung cw

1. Thyc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cia Quy ché nay va
hop ddng dich vu quan 1y van hanh da ky voi Ban quan tri hodc ngudi dai dién
quan 1y nha chung cu (d6i véi nha chung cu khong phai thanh 1ap Ban quan tri);
thuc hién bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo hop dong béo tri néu
¢6 nang luc bao tri; truong hop chua ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Diéu 29
cua Quy ché nay thi thuc hién theo theo ndi dung da dugc Hoi nghi nha chung cu
thdng qua.

2. Ky két hop dong phu véi cac don vi cung cap dich vu trong viéc quan 1y
van hanh nha chung cu (néu ¢d); giam sat viéc cung cap cac dich vu cia cac don
Vi nay.

3. Thong béo bang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi co lién
quan; thong bao cac yéu cau, ndi dung can chi ¥ cho nguoi st dung nha chung
cu trong trudng hop xay ra cac tinh hudng dot xuat nhu thién tai, dich bénh,
hoa hoan; huéng dan viéc lép dat cac thiét bi trong phﬁn s& hitu riéng cua chu
s& hitu.

4. Thu kinh phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa thuéan véi cac
chu s& hiru, nguoi sit dung nha chung cu; chi tra thu lao cho céc thanh vién Ban

quan trj theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.
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5. Pinh ky hang ndm tai Hoi nghi nha chung cu thudng nién hoic theo yéu cau
clia co quan cd tham quyén, don vi quan 1y van hanh phai bao cdo coéng khai vé
cong tac quan ly van hanh nha chung cu véi Ban quan tri, bao cao tinh hinh quan
1y van hanh tai Hoi nghi nha chung cu, 14y v kién goép y cta chi so hitu, nguoi sir
dung vé viéc cung cdp dich vu quan Iy van hanh nha chung cu.

6. Phdi hop v6i Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac co
lién quan trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

7. Chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nudc c6 thim quyén.

8. Phai ban giao lai hd so nha chung cu cho Ban quan tri; ban giao cac
cong viéc lién quan dén quan 1y van hanh nha chung cu cho don vi quan 1y van
hanh mai.

9. Thuc hién cac quyén va trach nhiém cua don vi quan ly van hanh nha
chung cu theo cac thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh da ky két
hodc theo nd1 dung da dugc HoO1 nghi nha chung cu thong qua trong truong hop
chua ky két hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 ctia Quy ché nay;
truong hop Ban quan tri khong tuan thu cac thoa thuan néu tai khoan nay thi don
vi quan ly van hanh duogc tiép tuc thuc hién theo cac thoa thuan trong hop déng
dd ky két hodc nodi dung di dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cia minh; dugc tiép tuc thuc hién hop dong trong
truong hop duge Hoi nghi nha chung cu danh gia van thuc hién tét cac ndi dung

trong hop dong.

Chuong IV
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Pitu 44. Giai quyét tranh chip

1. Céc tranh chap vé kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, vé viéc ban
giao, quan 1y, str dung kinh phi bao tri phan so hitu chung cta nha chung cu do Uy
ban nhan dan cip huyén noi c6 nha chung cu d6 hoic Toa 4n hodc trong tai thuong

mai giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
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2. Cac tranh chip giita cac thanh vién Ban quan tri duoc giai quyét theo quy
ché hoat dong ctia Ban quan tri dd dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua.

Truong hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bai nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong ban giao con diu thi Ban quan tri duoc thanh 1ap méi co
quyén yéu cau co quan c6 thim quyén vé cap, dang ky con dau thyc hién viéc thu
hdi, ban giao hodc hiy con ddu dé diang ky, cip con ddu méi theo quy dinh vé cip,
dang ky va quan 1y con ddu cho Ban quan tri méi thanh 1ap.

Trudng hop thanh vién Ban quan tri hoic Ban quéan tri bi bdi nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong ban giao tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phan sé hiru
chung cua nha chung cu, tai khodn quan 1y hoat dong cia Ban quan tri thi Ban
quan tri duoc thanh 14p méi ¢ quyén yéu cau to chic tin dung dang quan 1y cac tai
khoan nay phong toa tai khoan, chAm dut thuc hién cac giao dich c6 lién quan dén
Ban quan tri bi bii nhiém, mién nhiém, thay thé va thuc hién 1ap, ban giao tai
khoan nay cho Ban quan tri dugc thanh 1dp méi theo quy dinh cta Quy ché nay va
phap luat c6 lién quan. T6 chirc tin dung dang quan 1y tai khoan nay phai ban giao
cho Ban quan trj méi theo quy dinh cta Quy ché nay.

3. Céc tranh chép giita Ban quan tri véi chil s& hitu, ngudi sir dung nha chung
cu vé viéc bau, mién nhiém, bii nhiém, thay thé thanh vién Ban quan tri hodc cac
van dé khac lién quan dén cong tac quan 1y van hanh nha chung cu duoc giai quyét
trén co sé thuong luong; trudng hop khong thuong luong duoc thi dé nghi t6 chirc
hop Hoi nghi nha chung cu dé giai quyét.

4. Céc tranh chap vé hop dong dich vu quéan 1y van hanh, hop dong bao tri, hop
ddng dich vu quan Iy van hanh nha chung cu gitta don vi cung cép dich vu va don
vi quan ly van hanh dugc giai quyét theo thoéa thuan gilta cic bén; trudng hop
khong thoa thuan duoc thi yéu cau Toa an hodc trong tai thwong mai giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 45. Xir 1y vi pham

1. Truong hop Hoi nghi nha chung cu dugc to chtic hop khong dung quy dinh
ciia Quy ché nay thi cac quyét dinh, két qua ctia cudc hop Hoi nghi nha chung cu
d6 khong duoc cong nhan va phai to chic hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét
dinh lai.
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2. Nguoi loi dung chirc vu quyén han, chi s¢ hitu, ngudi st dung nha chung
cu 1am trai quy dinh vé& quan 1y, st dung nha chung cu thi tiy theo muc d6 vi
pham ma bi x1r Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su.

3. Ngudi c¢6 hanh vi vi pham ma giy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cua phap luat.

4. Xtr 1y cac truong hop vi pham khac lién quan dén quan 1y, st dung nha
chung cu theo quy dinh cua Luat Nha 6.

Chuwong V
TO CHUC THU'C HIEN

‘Diéu 46. Xir Iy chuyén tiép ddi véi viée quan 1y van hanh nha & nhiéu ting
nhiéu cin hf

1. P6i voi nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin ho quy dinh tai diém e, diém g khoan 1
Diéu 1 caa Quy ché nay thi trong thoi han t6i da 06 thang, ké tir ngdy Quy ché nay
c6 hi¢u lyc thi hanh, chu s& hitu, nguoi st dung phai thyc hién viéc quan ly, su
dung nha & theo quy dinh ctia Quy ché nay.

2. Péi v6i nha & nhiéu tang nhiéu cin ho quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 cua
Quy ché nay ma khong thué don vi quan 1y van hanh thuc hién quan 1y van hanh
nha & thi trong thoi han t6i da 06 thang, ké tir ngdy Quy ché nay co hiéu luc thi
hanh, nguoi thuc hién quan 1y van hanh phai dap tng yéu cau quy dinh tai khoan 5
Diéu 29 ctia Quy ché nay.

Diél’l 47. Trach nhiém cia Uy ban nhin dan cip tinh va co quan quan ly
nha & cap tinh

1. Uy ban nhan dan cap tinh co cac trach nhiém sau day:

a) Chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh cua Quy ché nay trén dia ban; cin
ctr vao tinh hinh thuc té cta dia phuong va Quy ché nay, ban hanh quy dinh hudng
dan cu thé viéc quan ly, st dung nha chung cu dé ap dung trén dia ban;

b) T6 chtic pho bién, tuyén truyén cac quy dinh vé quan 1y, str dung nha chung
cu trén dia ban;

¢) Chi dao co quan chiic ning cia dia phuong tiép nhan cong trinh, hé thong

két cau ha tang trong cac du an dau tu xay dung nha ¢ (bao gém ca nha chung cu)
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theo noi dung du an di duoc phé duyét va van ban chép thuan chi truong dau tu
clia co quan c6 thim quyén;

d) Xem xét, quyét dinh viéc quan 1y dan cu cta timg toa nha, cum nha chung
cu theo quy dinh cua phéap luat;

d) T6 churc kiém tra, thanh tra va xir Iy vi pham theo thim quyén hodc dé nghi
co quan c6 thim quyén xir 1y cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y, sir dung
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat; huéng dan, tra 101 cac vudng mic lién
quan dén quan 1y, str dung nha chung cu trén dia ban theo quy dinh;

e) Thuc hi¢n céc trach nhiém khac theo quy dinh cua phép luat;

g) Ban hanh khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh
tai khoan 7 Piéu 151 cta Luat Nha 6.

2. Co quan quan 1y nha & céap tinh c6 trach nhiém giup Uy ban nhan dan cép
tinh thuc hién chic ning quan 1y nha nudc vé quan 1y, st dung nha chung cu trén
dia ban; bao cdo Bo Xay dung vé tinh hinh quan 1y, str dung nha chung cu trén dja
ban theo dinh ky 06 thang, hang nim hoic theo yéu cau dot xuat, hudng din, giai
quyét cac vudng mic vé quan 1y, sir dung nha chung cu trén dia ban.

Piéu 48. Trach nhiém cia Uy ban nhén déan cip huyén

1. Bao cdo Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh phan giao trach nhiém quan 1y
hanh chinh khu vuc ¢6 nha chung cu va xtr 1y cac vudng méc theo thim quyén.

2. Quyét dinh coéng nhan hodc uy quyén cho Uy ban nhan dan cip xi noi c6
nha chung cu cong nhan Ban quan tri theo quy dinh ctia Quy ché nay.

3. Kiém tra cong tac quan ly, so dung nha chung cu; xt 1y theo thim quyén
hozc dé nghi co quan c6 thim quyén xur Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan
1y, st dung nha chung cu trén dia ban.

4. T chirc cudng ché dé thu hoi kinh phi bao tri phan so hitu chung ctia nha
chung cu theo quy dinh ciia phap luét vé nha o.

5. Nhan ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 cua
Quy ché nay.

6. Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat nha ¢ va Quy

ché nay.
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Pi¢u 49. Trach nhiém cia Uy ban nhén dan cap xi

1. Tuyén truyén, van dong cac t6 chirc, ca nhan chap hanh quy dinh cua Quy
ché nay va phap luat vé quan 1y, sir dung nha chung cu.

2. Phéi hop voi Ban quan tri trén dia ban dé theo ddi, kiém tra, giai quyét cac
vuéng méc phat sinh trong coéng tac quan ly, st dung nha chung cu theo thim
quyén hodc béo cao Uy ban nhan dan cip huyén xem xét, giai quyét.

3. T6 chirc kiém dém va 1ap bién ban ban giao hd so nha chung cu cho Ban
quan tri trong trudng hop Ban quan tri va chil dau tu khong 1ap dugc bién ban ban
giao theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 ctia Quy ché nay.

4. Phoi hop, tao diéu kién dé don vi quan ly van hanh nha chung cu thyc hién
cung cap cac dich vu nha chung cu trén dia ban.

5. Tb chtrc Hoi nghi nha chung cu va tham dy cudc hop Ho1 nghi nha chung cu
theo quy dinh ctia Quy ché ndy; cong nhan Ban quan tri theo iy quyén cua Uy ban
nhan dan cdp huyén.

6. C6 trach nhiém kiém tra viéc quan 1y van hanh nha & nhiéu ting nhiéu
can ho trén dia ban dé bao dam viéc thuc hién tuan tha dung quy dinh cua Quy
ché nay.

7. Thyc hién cac trach nhiém khac lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha
chung cu trén dia ban theo quy dinh cua Quy ché nay hodc do Uy ban nhan dan
cap tinh, Uy ban nhan dan c4p huyén giao hoic theo quy dinh cua phap luat vé to
chtc chinh quyén dia phuong.

Piéu 50. Trach nhiém ciia Cuc Quén 1y nha va thi trudng bat dong sin

1. Huéng dan, don dbc viéc thyc hién Quy ché nay.

2. Kiém tra viéc quan 1y, st dung nha chung cu trong pham vi ca nudc va dé
xuét co quan c6 thim quyén xur 1y cac hanh vi vi pham phap luat vé quan ly, s
dung nha chung cu.

3. Phéi hop véi cac co quan lién quan to chirc tap huan, pho bién, tuyén truyén
cac quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung nha chung cu trén pham vi ca nudc.

4. Tiép nhan hd so, to chtrc dang tai thong tin, x6a thong tin don vi ¢ du didu

ki€n quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat nha 6.
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5. Tong hop ¥ kién phan 4nh cua céac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan vé cac van
dé vudng méc phat sinh va dé xut stra doi, bd sung Quy ché nay cho phu hop.

6. Thuc hién cac nhiém vu khac lién quan dén viéc quan ly, st dung nha
chung cu theo quy dinh ctua Quy ché nay hoic theo chi dao cua Bo trudong Bo

Xay dung./.

(Xem tiép Cong bao sb 929 + 930)
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