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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
CHINH PHU

Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024
quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luit Nha &

(Tiép theo Cong bao s6 907 + 908)

Chwong X
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG

Muc 3
BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

Djéu 72. Viée xac dinh dién tich sit dung va phén cip nha & cii thudc tai
san cong

1. Viéc xac dinh di¢n tich st dung va phan cép nha ¢ cii thudc tai san cong
duogc quy dinh nhu sau:

a) Nha & duoc phan loai bao gé)m: nha ¢ riéng biét hodc nha bi¢t thu hoac nha
& nhiéu can hd (nha & tap thé, nha & nhiéu can ho);

b) Dién tich str dung (m®) ctia mdi cin ho 1a tong dién tich & va dién tich phu
st dung riéng biét; ddi v&i nha & ¢6 nhiéu can ho thi dién tich st dung cua moi
can ho 1a dién tich st dung riéng biét cia cin ho d6 cong (+) véi phan dién tich
phu dung chung cho nhiéu ho dugce phan bo theo ty 18 dién tich & cia ting cin ho
(néu co);

¢) Dién tich cac phong, cac bo phan sur dung déu tinh theo kich thuéc thong
thity (trir tudng, vach, cot, ké ca 16p trat nhung khong trir bé day 16p vat liéu 6p
chéan tuong hay 6p tudng);

d) Dién tich giao thong cua budng thang chung, hanh lang chung cho céc cin
ho; 161 vao sanh ciia nha ¢ hodc ting tang déu khong tinh vao dién tich sir dung

nha 6.
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2. Dién tich str dung (mz) la téng di¢n tich ¢ va di¢n tich phu dugc tinh nhu sau:

a) Dién tich ¢ 1a tong dién tich cac phong chinh ding dé ¢, bao gdm phong &
(an, ngu, sinh hoat chung, phong khach...) trong can hg; phong &, phong ngu trong
nha & tap thé; cac ta tudng, ti x4y, tu 14n c6 cra md vé phia trong phong &; dién
tich phan duéi cau thang bd tri trong céc phong & ctia can ho (néu chiéu cao tir mat
nén dén mat dudi cau thang dudi 1,60 m thi khong tinh phan dién tich nay);

b) Dién tich phu 1a tong dién tich cac phong phu hodc bo phan sau day: bép
(chd dun niu, rira, gia cong, chuan bi) khong ké dién tich chiém chd cua 6ng khoi,
dng rac, 6ng cip, thoat nudc; phong tam rira, gidt, xi, tiéu va 161 di bén trong cac
phong ddi véi nha & thiét ké khu vé sinh tap trung; kho; mot ntra di¢n tich 16 gia;
mot nira dién tich ban cong; cac hanh lang, 16i di cta can ho hodc céac phong 6; cac
tién sanh, phong dém sir dung riéng cho mot can ho hoac mot vai phong &; cac 16i
di, 16i vao, phong dém ctia khu bép hay khu tim rira, giat, xi, tiéu tap trung; cac ti
x4y, t0 1an cta can hd ¢ cra md vé phia trong cac bd phan hay phong phu; trong
nha & nhiéu cin hd xac dinh dién tich phu dung chung cho nhiéu cin hd dé phan bd
tién cho thué theo ty 1& dién tich ¢ cho timg can ho thi khong tinh nhu phong dé xe,
phong sinh hoat chung, phong ngudi quan 1y hoac bao vé.

3. H6 so xéc dinh dién tich sir dung cho mdi cin ho bao gdm cac gidy td sau day:

a) Ban v& mit bang, mit cit chinh cta can ho (ngdi nha): ty 1& 1/100 - 1/50;
d6i voi nha & nhiéu can ho phai c6 mit bang ciia toan nha, timg tang, trong d6 ghi
rd phan dién tich phu chung dé phan bd cho timg can hd, c6 mo ta 16i di lai;

b) B4o cdo vé cac s6 liéu bao gom dién tich &, dién tich phuy riéng ciia timg can
ho, dién tich phu dung chung cho nhiéu ho (ddi v6i nha nhiéu cin ho) phan bd cho
can ho;

¢) Hd so do bén cho thué nha ¢ 1ap, trong d6 ghi rd ho, tén va chit ky cua
nguoi thuc hién, ctia dai dién bén thué nha ding tén hop dé)ng va xac nhan, dong
dau ctia co quan cho thué;

d) To khai x4c dinh dién tich sir dung nha & dugc thuc hién theo Mau sb 02
cua Phy luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Ho so quy dinh tai khoan nay duoc 1ap thanh 02 ban, trong d6 01 ban luu tai
co quan cho thué nha &, 01 ban giao cho bén thué nha 6.
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4. Viéc phan cép nha & ci thudce tai san cong lam co so dé thuc hién ban nha &
cli dugc thyc hién theo quy dinh tai Phu luc X va Phy luc XI ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

Piéu 73. Nguyén tic mién, gidm tién mua nha & cii thudc tai san cong

1. Tién mua nha & cii thudc tai san cong, bao gdm tién str dung dat va tién nha.
Déi véi tién nha & cii thi duge giam theo mirc quy dinh tai Diéu 74 cia Nghi dinh
nay; ddi véi tién sir dung dat thi tiy vao timg d6i twong cu thé dé thyc hién mién
hodc giam theo quy dinh tai Diéu 74 ctia Nghi dinh nay.

2. Viée giam tién nha ¢ cii thudc tai san céng phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Khong duoc tinh trung vé thoi gian, ddi teong, mdi ddi twong chi duoc giam
mot 1an khi mua nha & dang thué;

b) Khéng thuc hién giam tién nha dbi véi trudng hop duoc bd tri str dung nha
& tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trude ngay 19 thang 01 ndm 2007, trir trudng
hop ngudi mua nha & 12 ngudi co cong véi cach mang thi van duge thuc hién giam
tién nha;

¢) Trong mot ho gia dinh c6 nhiéu thanh vién c6 tén trong hop ddng thué nha
hodc ¢6 cung ho khau thuong tra tai dia chi nha & thude dién duoc giam tién nha
thi dugc cong sd tién duogc giam cia ting thanh vién dé tinh tong sd tién mua nha
& dugc giam ctia ca ho gia dinh nhung muc giam tién nha khong dugc vuot qua sd
tién mua nha phai nop (khong bao gdm tién sir dung dit) trong gia ban nha;

d) S6 nam duoc tinh dé giam tién nha 13 s nim cong tac thuc té trong cac co
quan, don vi thudc khu vire nha nudc quan 1y tinh dén thoi diém ky hop dong mua
nha. Khi tinh s6 nim cong tac néu cé thang 1é tir sau thang trd xudng thi tinh bang
nra nam va trén sau thang thi tinh tron mgt nam.

3. Viéc mién, giam tién st dung dat khi ban nha ¢ va chuyén quyén st dung
dat gin voi nha & cii thudc tai san cong phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Viéc mién, giam tién sur dung dt khi ban nha ¢ cii thudc tai san cong chi xét
mot 1an cho ngudi mua nha &; truong hop mot ngudi duge hudng nhidu ché do
giam thi chi 4p dung mirc giam cao nhit dé tinh. Truong hop trong hd gia dinh c6
nhiéu nguoi dang thué thudc dién dugc giam tién sir dung dat thi duoc cong cac
mirc giam ciia ting nguoi nhung t6i da khong vuot quéa sé tién st dung dat ma
nguoi mua nha phai ndp theo quy dinh;
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b) Khong thyc hién viéc mién, giam tién sir dung dat dbi v6i trudong hop duoc
b tri sir dung nha & tir ngdy 27 thang 11 nam 1992 dén trudc ngay 19 thang 01
nam 2007;

¢) Ngudi da duoc huong cac ché dd mién, giam tién stir dung dat khi mua nha &
thudc tai san cong hoac da duogc mién, giam tién st dung dat khi dugc Nha nudce
giao dat 1am nha & hodc di duoc hd trg cai thién nha ¢ bang tién trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khéng duoc hudng mién, giam tién st dung dat
khi nhan chuyén quyén st dung dat gin v6i mua nha & theo quy dinh cta Nghi
dinh nay;

d) Nguyén tic, mirc mién, giam va cac ddi twong duoc mién, giam tién st dung
dat dbi v6i ngudi 6 cong véi cach mang khi mua nha & cii thude tai san cong dugc
thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé wu dii nguoi cé cong véi cach mang.

Piéu 74. Poi twong, gidy to chirng minh ddi twong va mirc mién giam tién
mua nha & cii thugc tai sian cong

1. Nguoi mua nha & cii thude tai san céng thudc mot trong cac dbi twong sau
day thi duoc dugc giam tién nha:

a) Can bd, cong churc, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co quan
Pang va doan thé hudong luong tir ngan sach nha nudc;

b) Nguoi hudéng luong tr ngan sdch nha nudc trong luc lugng vii trang
nhan dan;

¢) Ha si quan, chién si hudng sinh hoat phi c6 thoi gian hoat dong & cac chién
truong A, B, C, K;

d) Can bd cong tac tai xa, phuong huong luong tir ngdn sach nha nudc hoac
huong sinh hoat phi theo dinh suat do Nha nuée quy dinh;

d) Cong nhan, vién chirc 1am viéc thuong xuyén tor mot nam trd 1én trong céc
doanh nghi¢p nha nudc, cac td chirc, don vi duge phép hoat dong san xuét kinh
doanh, dich vu thudc co quan hanh chinh, su nghiép, luc luong vii trang, co quan
Pang va doan thé;

e) Cac d6i twong quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay duogc cir sang
lam viéc trong cac t chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai, khu cong nghiép, khu
ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té, cac van phong dai dién kinh té, thuong
mai duoc thanh 1ap va hoat dong tai Viét Nam, cac co quan dai dién ngoai giao, td
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chtrc quéc té hodc cac té chirc phi Chinh phu, co quan thong tin, bao chi, phat
thanh, truyén hinh nudc ngoai dat tai Viét Nam va cac don vi thudc cac thanh phﬁn
kinh té khac;

) Nguoi huong lwong huu, trg cip mét strc lao dong, tro cip tai nan lao dong
hay bénh nghé nghiép, trg cép cong nhan cao su, trg cép bao hiém x3 hoi mot 1an,
trg cap thdi viéc trude va sau khi c6 Quyét dinh sb 111/HPBT ngay 12 thang 4
nim 1991 cta Hoi dong Bo trudng (nay 1a Chinh phu) hodc trude va sau khi c6 Bo
Luat lao dong ndm 1994 ¢6 hiu luc thi hanh;

h) Nguoi hudng lwong trong luc lugng vii trang nhan dan nhung khong du diéu
kién huong luong huu, trg cap mét sitc lao dong hang thang ma hudng tro cip
phuc vién hodc xuit ngii; nhimg ngudi phuc vién trude nam 1960;

i) Cac ddi tugng quy dinh tai diém a, diém b khoan 2 Piéu nay;

k) Nguoi khuyét tat, nguoi cao tudi thudc dién duoc hudng bao tro xa hoi va
cac dbi tuong dic biét kho khin vé nha & tai khu vire do thi.

2. Nguoi1 mua nha ¢ cii thudc tai san cong thudc mot trong cac ddi tuong sau
day thi dugc mién, giam tién sir dung dat:

a) Nguoi c6 cong véoi cach mang theo quy dinh cua phép luat;

b) Ho nghéo, can nghéo theo quy dinh cta phéap ludt tai thoi diém xét duyét.

3. Mirc mién, giam tién mua nha & cii thudc tai san cong duoc quy dinh nhu sau:

a) D6i voi tién nha thi mic giam duogc xac dinh theo quy dinh sau day:

MObi nim cong tac ngudi mua nha duoc giam twong Gng véi 0,69 1an mirc
lwong t6i thiéu dung dé ap dung cho can bd, céng chirc, vién chirc va lyc luong vil
trang theo quy dinh cta Chinh phu. Truong hop ngudi mua nha & c6 thoi gian [am
viéc trong lyc lugng vii trang nhan dan thi mdi nim cong tac trong luc lugng vii
trang dugc giam sd tién twong tng bang 1,24 1an murc luong tdi thiéu quy dinh tai
diém nay.

Truong hop ngudi ¢6 cong véi cach mang, nguoi thuoc hd ngheo, can ngheo,
ngudi khuyét tat, nguoi cao tudi ¢6 nam cong tac dé tinh giam nhung tong sb tién
duoc giam tinh theo nim céng tac nhd hon 6,9 1an muc luong tdi thiéu theo quy
dinh cua Chinh phu thi dugc giam bang 6,9 1an muc luong tdi thiéu cho mot
nguoi; truong hop khong co nam cong tac dé tinh thi duoc giam bang 6,9 1an mirc
lwong t6i thiéu.
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bdi véi nguodi thudoc ho ngheo, can ngheo thi thyc hién tinh gidm cho ca hd gia
dinh, khong tinh cho ting thanh vién trong ho gia dinh;

b) Bdi véi tién st dung dat thi mac mién, giam dugc xac dinh theo quy dinh
sau day:

Déi v6i ho nghéo, cin nghéo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay dugc giam
60% tién str dung dat phai nop; mirc giam nay duoc tinh cho ca ho gia dinh (khong
tinh cho tirng thanh vién trong hg gia dinh).

4. Ngudi duoc mién, giam tién mua nha ¢ cii thudc tai san cong phai c6 mot
trong céc gidy to chirng minh sau day:

a) Gidy xac nhan vé sd nim cong tac clia co quan, don vi noi ngudi mua nha &
dang lam viéc;

b) Gidy x4c nhén cia co quan bao hiém xa hoi cip huyén néu ngudi mua nha &
dang huong lvong huu hodc huodng tro cép mat stre lao dong hoac bénh nghé
nghiép, hudng trg cip nganh nghé theo quy dinh cua phap luat;

¢) Ban sao ¢ chtng thuc quyét dinh nghi viéc huong trg cap bao hiém x4 hoi
mot 1an, tro cép tho1 viéc trudc va sau khi cod Quyét dinh s6 111/HPBT ngay 12
thang 4 ndm 1991 cta Hoi ddng Bo trudng (nay 1a Chinh phu) hodc trude va sau
khi ¢6 BO Luat Lao dong ndm 1994 ¢6 hi¢u lyc thi hanh, trg cép phuc vién hodc
Xuat ngil; truong hop mat quyét dinh nghi viéc hudng trg cap thi phai co ké khai
day du qua trinh cong tac va cd xac nhan cia co quan, don vi cii;

d) Truong hop ngudi mua nha ¢ thude déi tugng quy dinh tai diém i, diém k
khoan 1 Diéu nay thi phai c6 gidy to chimg minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 67
cua Nghi dinh nay.

Piéu 75. Ho so, trinh tw, thii tuc ban nha ¢ cii thudc tai san cong

1. HO so dé nghi ban nha ¢ cii thudc tai san cong bao gom:

a) Pon dé nghi mua nha & duoc 1ap theo Mau s6 03 cua Phu luc V ban hanh
kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban chinh hop déng thué nha ¢; ban sao c6 ching thuc hodc ban sao kém ban
chinh dé ddi chiéu gidy to ching minh d& nop d tién thué nha & va chi phi quan ly
van hanh nha ¢ dén thoi diém ndp hd so dé nghi mua nha ¢ d6i voi loai nha ¢ phai
nop chi phi quan 1y van hanh nha &; truong hop 14 vo chdng thi phai c6 ban sao co
chung thuc hodc ban sao kém ban chinh dé d6i chiéu gidy chimg nhan két hon.
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Trudng hop ngudi c6 tén trong hop dong thué nha ¢ di xuat canh ra nude ngoai
thi phai c6 van ban oy quyén (c6 xac nhan cta co quan coéng chimg hodc chimg thuc
theo quy dinh) cho cac thanh vién khac ding tén mua nha &; néu c6 thanh vién co
tén trong hop dong thué nha & da chét thi phai c6 gidy ching tir kém theo.

Truong hop cé thanh vién thué nha & khude tir quyén mua va dimg tén trong
Gidy chimg nhéan dbi voéi nha ¢ thi phai co van ban khudce tir quyén mua, khong
dung tén trong Gidy chung nhan va cam két khong co tranh chap, khiéu kién vé
viéc mua ban nha & nay;

¢) Béan sao c6 ching thuc hoic ban sao kém ban chinh dé doi chiéu gidy to
chtng minh thudc d6i twong duoc mién, giam tién mua nha & (néu co).

2. Trinh ty, thu tuc ban nha & cii thudce tai sdn cong dugce thuc hién nhu sau:

a) Nguoi mua nha & ndp truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hodc truc tuyén
01 bd hd so cho don vi dang quan 1y van hanh nha ¢ hodc co quan quan 1y nha ¢
theo quy dinh cua co quan dai dién chu sé hiru nha &;

b) Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém tiép nhan, ghi gidy bién nhan ho so,
kiém tra hd so va 1ap danh sach ngudi mua nha &;

¢) Trong thoi han téi da 05 ngay 1am viée, ké tir ngdy nhan du hd so mua nha &
cii thudc tai san céng, co quan quan Iy nha ¢ cip tinh phai té chitc hop Hoi dong
xac dinh gid ban nha & dé xéac dinh gid ban nha ¢;

d) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay hop Hoi dong xac dinh gia ban
nha &, co quan quan ly nha & cap tinh lap danh sach d6i twong dugc mua nha &
kém theo van ban xac dinh gia ban nha ¢ cua Hoi dong xac dinh gia ban nha ¢
trinh co quan dai dién chu s¢ hitu nha & xem xét, quyét dinh.

Déi véi nha & do B6 Qudc phong dang quan 1y thi co quan tiép nhan ho so dé
nghi Hoi dong xac dinh gid ban nha & hop dé xac dinh gia; sau d6 trinh B6 Quéc
phong ban hanh quyét dinh ban nha o;

d) Trong thoi han tdi da 10 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc bao cdo ciia co quan
quan 1y nha &, co quan dai dién cha sé hiru xem xét, ban hanh quyét dinh ban nha
O cii, trong do néu rod doi tuong duoc mua nha ¢, dia chi nha ¢ dugc ban, gia ban
nha & cii, gia chuyén quyén str dung dat va giri quyét dinh nay cho co quan quan Iy
nha &, don vi quan 1y van hanh nha ¢ biét dé phdi hop thuc hién ky két hop dong
mua ban nha o;
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e) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan quyét dinh ban nha ¢ cii, don
vi quan 1y van hanh nha & thong bao cho ngudi mua nha biét thoi gian cu thé dé ky
két hop dong mua ban nha & véi co quan quan 1y nha &;

g) Thot gian quy dinh tai khoan nay khong tinh vao thoi gian ndp nghia vy tai
chinh va thoi gian co quan c6 tham quyén thuc hién cap Gidy ching nhan cho
nguoi mua nha ¢.

Viéc cap Gidy chirmg nhin cho nguoi mua nha ¢ dugc thyc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. Co quan cé tham quyén cip Gidy chimg nhan phai gui
danh sach ngudi mua nha & da duoc cap gidy va sao 01 ban Gidy ching nhan cho
co quan quan 1y nha & cip tinh luu dé theo doi;

h) Truong hop qua 90 ngiy, ké tir ngay don vi quan 1y van hanh nha ¢ c6
thong bao vé thdi gian ky hop déng mua ban nha ¢ ma ngudi mua chua thuc hién
ky hop ddng, néu c6 thay ddi vé gia dat & do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
thi co quan quan 1y nha & phai bao cdo Uy ban nhan cap tinh phé duyét gia moi
trude khi ky két hop dong mua ban véi ngudi mua nha o;

i) Trudong hop ngudi mua khong ky hop ddng mua ban nha & theo thoi han
thong bao thi co quan quan 1y nha & c6 van ban thong bao lan hai dé ngudi mua
nha biét, trong d6 ghi & thoi han bén mua nha phai thuc hién ky hop dong mua
ban nha & 13 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban thong bao 1an hai. Trong thoi
han téi da 10 ngdy, ké tir ngdy hét thoi han theo thong bao 1an hai, néu ngudi mua
khong ky két hop dong mua ban nha ¢ thi co quan quan 1y nha & bao cao Uy ban
nhan déan cap tinh hity bé quyét dinh ban nha & da ky va tiép tuc thuc hién quan 1y
cho thué€ nha & nay theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Piéu 76. Giai quyét phan dién tich nha, dit sir dung chung ciia nha & cii
thudc tai sian cong

1. Trudng hop nha & c6 nhiéu hd & ma Nha nude di ban hét phan dién tich nha
thudc quyén st dung riéng cho cac ho nhung chua ban phan dién tich nha, dat sir
dung chung trong khudn vién cta nha ¢ d6 (dién tich nha sir dung chung bao gém
dién tich hanh lang, cdu thang va cac dién tich khac st dung chung trong khuén
vién nha & cii thude tai san cong d6), néu to chirc hodc hd gia dinh, ca nhan dang
s& hitu toan bd dién tich nha & ma Nha nude di ban c6 nhu cidu mua toan bd phﬁn
dién tich nha, dét str dung chung nay thi giai quyét nhu sau:

a) To chirc hodc ho gia dinh, ca nhan phai ndp tién nha va tién st dung dat doi
v61 phan di¢n tich sir dung chung nay;
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b) Mirc thu tién nha duoc xac dinh theo ty 1¢ chat luong con lai cia nha & nhén (x)
v6i gia nha ¢ x4y dung méi do Uy ban nhdn dan cap tinh ban hanh c6 hiéu luc thi
hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va nhan (x) véi toan bo dién tich sir dung
chua ban;

¢) Mitc thu tién st dung dat duoc tinh bang 100% gia dat ¢ theo bang gia dat &
do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diem ky hop
d6ng mua ban; khong ap dung han mirc dat & theo phap luat vé dat dai dé tinh thu
tién str dung dat trong trudng hop nay;

d) Trude khi thuc hién ban phan dién tich nha, dat sir dung chung theo quy
dinh tai khoan nay, co quan ban nha & khong phai ky hop dong thué dbi véi phan
dién tich sur dung chung nay.

2. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan xay dung nha & trén dat trong trong khuon
vién nha & cii thudc tai san cong hodc trudng hop st dung dat lién ké véi nha o cit
thudc tai san cong thi thuc hién giai quyét quyén sir dung dat nay theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

3. D6i v6i phan dién tich nha, dat thudc st dung chung quy dinh tai khoan 1
Piéu ndy ma cht s hitu nha khong mua hodc khong du diéu kién duoc ban thi co
quan quan 1y nha & chi tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan cap huyén noi ¢ nha ¢
dé thuc hién quan 1y theo quy dinh cua Nghi dinh nay, phap luit vé nha ¢ va phap
luat ve dat dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém bd tri kinh phi tir nguén ngan sach
chi thudng xuyén cua dia phuong theo quy dinh cta phap luit vé ngan sach nha
nude dé thuc hién do vé, lap hd so va thuc hién quan ly phﬁn dién tich nha dat
thudc str dung chung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Piéu 77. Hd so, trinh tu, thii tuc gidi quyét ban phan dién tich nha, dat sir
dung chung ciia nha & cii thudc tai san cong

1. HO so dé nghi bao gdm cac gidy td sau day:

a) Pon dé nghi dugc 13p theo Mau sb 04 ctia Phu luc V ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) Ban sao c6 chung thuc hodc ban sao kem ban chinh dé dbi chiéu mot
trong cac gidy to sau: Gidy ching nhan ddi v6i phan dién tich nha, dat da mua;
néu chua c6 Gidy ching nhan thi phai c6 hop dong mua ban phan dién tich nha
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& di ky v6i co quan c6 tham quyén, gidy t& ching minh d thanh toan hét tién
mua phan dién tich nha dat theo hop dong da ky; truong hop 1a vo chong thi
phéi c6 ban sao c6 chting thuc hodc ban sao kém ban chinh dé ddi chiéu gidy
chimg nhan két hon.

2. Trinh ty, thu tuc giai quyét dugc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi giri truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc truc tuyén 01
bd ho so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dén don vi dang quan 1y van hanh nha &
hoic dén co quan quan 1y nha ¢ cip tinh theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cip
tinh no1 c6 nha o;

b) Co quan tiép nhan hd so c6 trach nhiém tiép nhan, kiém tra hd so va ghi
gidy bién nhan cho ngudi ndp hod so, trong d6 ghi rd ngay nhan két qua. Trudng
hop hd so khong co du cac gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi trong
thoi han t6i da 05 ngay lam viée, co quan tiép nhan phai c6 vin ban dé nghi ngudi
c6 don bo sung gidy td con thiéu theo quy dinh.

Truong hop co quan tiép nhan ho so 1a don vi quan 1y van hanh nha ¢ thi trong
thoi han téi da 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc hd so hop 18, don vi quan
1y van hanh nha & c6 trach nhiém kiém tra va 1ap danh sach kém theo ho so dé bao
c40 co quan quan 1y nha & cip tinh;

¢) Trong thoi han ti da 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc hd so bao cdo cia don
vi quan 1y van hanh nha &, co quan quan Iy nha & cap tinh phai té chic hop Hoi
ddng xac dinh gia ban nha & dé tinh tién nha, tién sir dung dat theo quy dinh va co
van ban bao cdo Uy ban nhan déan cap tinh xem xét, quyét dinh.

Truong hop co quan quan 1y nha & cap tinh tiép nhan ho so thi trong thoi han
t6i da 30 ngay, ké tir ngay tiép nhan hd so, co quan quan 1y nha & cip tinh phai
kiém tra va to chirc hop Héi déng xac dinh gid ban nha ¢;

d) Trong thoi han tdi da 15 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc bao céo ciia co quan
quan 1y nha & cép tinh, Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, ban hanh quyét dinh
ban phan dién tich nha, dat st dung chung trong khudn vién nha & cii cho ngudi
mua. Quyét dinh nay duoc giri dén co quan quan 1y nha & cap tinh va don vi quan
1y van hanh nha & dé thong bao cho ngudi mua biét dé thuc hién ky két hop dong.
Trudng hop ngudi mua khong thuc hién theo thong bao thi giai quyét theo quy
dinh tai diém i khoan 2 Diéu 75 ctia Nghi dinh nay;
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d) Sau khi ngud1 mua ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh, co quan quan ly
nha & chuyén hd so d&én co quan ¢ tham quyén dé cap Gidy chimg nhan cho ngudi
mua hodc ding ky bién dong Gidy chimg nhan di cip theo quy dinh cua phéap luat
vé dat dai.

Muc 4
THU HOI, CUONG CHE THU HOI, GIAI QUYET TRANH CHAP
VE QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG

Piéu 78. Trinh tu, thii tuc thu hdi nha ¢ thudc tai san cong

1. Trinh ty, thi tuc thu hdi nha & thudc tai san cong, trir trudng hop quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay phat hién mot trong cac trudng
hop nha ¢ thude dién bi thu hoi quy dinh tai cac diéma, b, c,d, d, e, h,ivak
khoan 1 Piéu 127 ctia Luat Nha & hodc ké tir ngay co két luan kiém dinh cua co
quan c6 thAm quyén vé viéc nha ¢ thudc truong hop phai pha d& dé cai tao, xay
dung lai quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 127 cta Luat Nha &, don vi duoc giao
quan ly van hanh nha & phai c6 bdo cdo co quan dugc dai di¢n chu sé hiru giao
quan 1y nha & d6 vé viéc dé nghi thu hoi nha o;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhin dugc vin ban cua don vi
quan 1y van hanh nha &, co quan quan 1y nha & c¢6 trach nhiém kiém tra, néu
thudc dién phai thu hdi nha & theo quy dinh tai Piéu 127 cta Luat Nha & thi ¢ to
trinh giri dai dién cha s hitu nha & d6 xem xét, ban hanh quyét dinh thu hdi nha o;
trudng hop co quan quan 1y nha & tu kiém tra ma phat hién nha & thudc dién
phai thu hoi (trir truong hop quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 127 cia Luat
Nha ¢) thi phai lam thi tuc dé nghi thu hdi nha ¢ theo quy dinh tai cac diém ¢, d
va d khoan nay;

¢) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc to trinh cta co quan
quan 1y nha &, dai dién chu so hitu nha & c6 trach nhiém kiém tra, néu c6 du diéu
kién thu hoi nha & thi ban hanh quyét dinh thu hdi nha & theo ndi dung quy dinh tai
Piéu 80 cua Nghi dinh nay, déng thoi giri quyét dinh ndy cho co quan quan 1y nha
0, don vi quan 1y van hanh nha ¢ va nguoi dang truc tiép st dung nha ¢ thudc dién
bi thu hoi biét dé thuc hién.
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Truong hop nha & dang do B6 Quéc phong, Bo Cong an quan 1y thi co quan ¢o
chtrc nang quan 1y nha & caa B6 Qudc phong, B6 Cong an dugce ban hanh quyét
dinh thu hdi nha & (néu duoc giao thuc hién), sau d6 giri quyét dinh nay cho don vi
quan 1y van hanh nha &, ngudi dang tryc tiép st dung nha & biét dé thuc hién va
guri dén co quan dai dién chu sé hiru dé béo cdo;

d) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh thu hdi nha
&, don vi quan 1y van hanh nha & c6 trach nhiém thong bao bang vin ban kém theo
ban sao quyét dinh thu hdi nha & cho ngudi dang truc tiép str dung nha & biét dé
ban giao lai nha &; nguoi dang truc tiép st dung nha & c6 trach nhiém ban giao lai
nha ¢ cho don vi quan 1y van hanh nha ¢ trong thoi han ghi trong quyét dinh thu
hdi; viéc thu hoi, ban giao nha & phai duoc lap thanh bién ban c6 chit ky cua cac
bén; trudng hop ngudi dang truc tiép sir dung nha & khong nhan thong bao thu hoi
hoac khong ky bién ban ban giao nha & thi don vi quan 1y van hanh nha & moi dai
dién Uy ban nhan din cap x4 noi c¢6 nha & ching kién va ky vao bién ban.

Trong thdi han t6i da 05 ngdy, ké tir ngdy nhin quyét dinh thu hdi nha & cua
dai di¢n chu s& hiru nha &, don vi quan 1y van hanh nha ¢ hodc co quan quan ly
nha ¢ c6 van ban thong bao vé viéc chdm dut hop dong thué, thué mua hoidc mua
nha & (d6i véi truong hop da ky hop dong); truong hop thu hdi nha & do ban khong
dung tham quyén, khong dung quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay thi bén
mua dugc hoan tra lai tién mua nha & da ndp, trir truong hop bén mua lam gia gidy
to, hd so mua ban nha ¢ thi khong dugc hoan tra lai tién mua nha &;

d) Sau khi thu hdi nha &, don vi quan 1y van hanh phai c6 vin ban bao cao vé
viéc da hoan thanh thu hdi nha ¢ va dé xuat phuong an quan 1y, st dung hoic viéc
pha d& dé xay dung lai nha & giri co quan quan 1y nha & dé bao cdo dai dién chu &
hitu nha & xem xét, quyét dinh theo quy dinh cta phap lut vé nha &, phap luat vé
xay dung va phép luat khac ¢ lién quan.

2. Trinh ty, thi tuc thu hdi can hd nha chung cu d6i véi truong hop quy dinh
tai diém a va diém b khoan 2 Diéu 59 Luat Nha & dugc thuc hién nhu sau:

a) Thuc hién vi¢c di doi chu s& hitu, nguoi st dung nha & theo quy dinh cua
phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngdy, ké tir ngay két thuc viéc di doi chu so hitu,
ngudi st dung nha & theo quy dinh ctia phap luat vé cai tao, xay dung lai nha
chung cu, co quan quan 1y nha & bao céo dai dién cha s& hitu nha & ban hanh quyét
dinh thu héi nha &;
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¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc bo céo cia co quan
quan 1y nha &, dai dién chu s¢ hitu xem xét, ban hanh quyét dinh thu hoi nha & theo
quy dinh tai Diéu 80 cta Nghi dinh nay; quyét dinh nay duoc guri cho don vi quan
1y van hanh nha &, co quan quan 1y nha ¢ va nguoi dang truc tiép st dung nha ¢
thudc dién bi thu hoi.

3. Trinh ty, tha tuc thu hoi can hd nha chung cu thudc di¢n quy dinh tai céac
diém ¢, d va d khoan 2 Piéu 59 ctia Luat Nha & duge thuc hién nhu sau:

a) Sau khi c6 phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc phé duyét theo
quy dinh ctia phap luat vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu, don vi dugc giao
quan ly van hanh nha ¢ bao c4o co quan dugc dai dién chu s¢ hitu giao quan 1y nha
& d6 dé c6 to trinh guri dai dién chu sé hitu ban hanh quyét dinh thu héi nha &;

b) Sau khi ban hanh quyét dinh thu h6i nha & theo ndi dung quy dinh tai Diéu 80
ctia Nghi dinh ndy, co quan ban hanh quyét dinh giri quyét dinh nay cho co quan
quan 1y nha &, don vi quan 1y van hanh nha & va nguoi dang truc tiép sir dung nha
& thudc dién bi thu hoi biét dé thyc hién.

Truong hop nha & dang do B6 Quéc phong, Bo Cong an quan 1y thi co quan ¢o
chtic nang quan 1y nha ¢ caa B6 Qudc phong, B6 Cong an dugce ban hanh quyét
dinh thu hdi nha & (néu dugc giao thuc hién), sau d6 giri quyét dinh nay cho don vi
quan 1y van hanh nha &, ngudi dang tryc tiép st dung nha & biét dé thuc hién va
guri dén co quan dai dién chu sé hiru dé béo cdo;

¢) Thoi gian thuc hién quyét dinh thu hdi can ho nha chung cu quy dinh tai khoan
nay dugc xac dinh cung véi thoi diém thuc hién di doi chu sé hiru, nguoi s dung can
ho chung cu theo quy dinh ctia phéap ludt vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

Nguoi dang thué can ho chung cu cii thudc tai san cong thudc dién bi thu hoi
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay dugc hudng céc chinh sach vé di doi, hd
tro, bd tri tam cu, thué, thué mua, mua nha & tai dinh cu sau khi cai tao, xay dung
lai theo quy dinh cta phap ludt vé cai tao, xay dung lai nha chung cu va quy dinh
cua Nghi dinh nay.

Piéu 79. Trinh tw, thii tuc cuwdng ché thu hoi nha & thudc tai sin cong

1. Viéc cudng ché thu hdi nha & thudc tai san cong duoc thuc hién khi nguoi
dang truc tiép sir dung nha & khong ban giao lai nha & theo quyét dinh thu hdi nha
& quy dinh tai Diéu 78 ctia Nghi dinh nay, trr truong hop quy dinh tai khoan 2
Piéu 78 ctia Nghi dinh nay.
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2. Trinh ty, thu tuc cudng ché thu hdi nha & thude tai san cong thudc dién quy
dinh tai khoan 1 Piéu 78 cta Nghi dinh nay duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay hét thoi han phai ban
giao nha & theo quyét dinh thu hdi nha & ma ngudi dang sir dung nha & khong ban
giao nha ¢ thi don vi quan ly van hanh nha & phai c6 van ban bao cdo co quan
quan 1y nha & dé nghi cudng ché thu hdi nha &;

b) Trong thoi han tdi da 05 ngay lam viéc, ké tur ngay nhan duogc bao cdo cua
don vi quan 1y van hanh nha &, co quan quan 1y nha & phai kiém tra va c6 td trinh
kém theo du thao quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢ gui co quan dai dién chu s
hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh cudng ché thu héi nha &;

¢) Trong thoi han tdi da 10 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc to trinh clia co quan quan
Iy nha ¢, co quan dai dién chu sé¢ hitu nha ¢ c6 trach nhiém xem xét, ban hanh quyét
dinh cudng ché thu hdi nha & va giri quyét dinh nay cho co quan quan Iy nha &, don vi
quan 1y van hanh nha & va nguoi dang truc tiép st dung nha & biét dé thuc hién.

Truong hop co quan trung wong ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha &
thi co quan nay phai c6 van ban kém theo quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢ dé
nghi Uy ban nhan dén c4p tinh noi c6 nha & phéi hop t6 chiic cudng ché thu hoi;

d) Truong hop nha & khong thudc dién phai té chirc cudng ché thu hoi thi co
quan dai dién chu sé hiru phai c6 van ban thong bao cho co quan quan 1y nha ¢ va
don vi quan 1y van hanh nha & biét dé tiép tuc thuc hién quan 1y theo quy dinh.

Déi v6i nha ¢ dang do B6 Québc phong, Bo Cong an quan 1y thi co quan co
chtic nang quan 1y nha & ciia B6 Qudc phong, B6 Cong an duoc quyén ban hanh
quyét dinh cudng ché thu hoi nha & néu duoc giao thuc hién;

d) Trén co so quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢, Uy ban nhan déan cap tinh
noi ¢6 nha & truc tiép hodc giao cho Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 nha & chi
tri, phdi hop véi co quan quan Iy nha & cép tinh, co quan cong an cp huyén va Uy
ban nhan din cip x3 noi c6 nha & t6 chirc cudng ché thu hodi va ban giao lai nha &
cho don vi quan ly van hanh quan Iy nha & theo quy dinh. Viéc ban giao nha & phai
duoc 1ap thanh bién ban cé xac nhan cua cac co quan tham gia cudng ché thu hoi.

Kinh phi t6 chirc cudng ché thu hdi nha & do dia phuong chi tra tir ngudén ngan
sach chi thudng xuyén cta dia phuong theo quy dinh ctia phap lut vé ngan sach
nha nudc;
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e) Thoi han thyc hién cudng ché thu hdi nha & ti da 30 ngay, ke tir ngdy co
quan dai dién chu s¢ hitu nha & ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢.

Viéc cudng ché thu hdi nha & duoc thyc hién trong gid hanh chinh; co quan
chu tri thuc hién viéc cudng ché thu hoi phai kiém dém, di chuyén tai san cua
ngudi dang st dung nha & bi thu hdi dén dia diém khac trong trudng hop ngudi bi
thu hoi khong tu di chuyén tai san trong nha & bi thu héi;

g) Sau khi thu hdi nha ¢, don vi quan 1y van hanh nha & phai ¢6 vin ban bao
c40 vé viéc da hoan thanh thu hdi nha ¢ va phwong an quan 1y, st dung hodc viéc
pha d& dé xay dung lai nha & giri co quan quan 1y nha & dé bao cdo dai dién chu &
hiru nha & xem xét, quyét dinh theo quy dinh ciia phap luat vé nha &, phap luat vé
xay dung va phap luat khac c6 lién quan.

3. Viéc cudng ché thu hdi nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 78 cua
Nghi dinh nay dugc ap dung trong truong nguoi dang thuc té str dung nha & khong
thie hién viée ban giao nha & theo quyét dinh thu hoi va duoc thuc hién dong thoi
v6i thi tuc cudng ché di doi theo quy dinh cua phap ludt vé cai tao, xdy dung lai
nha chung cu.

Diéu 80. Ni dung quyét dinh thu hoi, quyét dinh cudng ché thu hdi nha &
thugc tai sin cong

1. Quyét dinh thu hdi, quyét dinh cudng ché thu hoi nha ¢ thudc tai san cong
c6 cac ndi dung sau day:

a) Can ctr phap 1y dé thuc hién thu hdi hodc cudng ché thu hoi nha &; 1y do thu
hdi nha &, cudng ché thu hdi nha &;

b) Dia chi nha ¢ va ho tén nguoi dang truc tiép su dung nha ¢ bi thu hdi hodc
cudng ché thu hoi. Pbi vé6i truong hop thu hdi nha & do thude dién khong con bao
dam an toan trong sir dung phai pha d& (trir truong hop thu hdi can hd nha chung cu)
thi phai c6 ndi dung vé bd tri nha ¢ tai dia diém khac cho ngudi dang truc tiép st
dung nha & do.

Do6i voi nha chung cu thudce dién pha d&, xdy dung lai thi trong nodi dung
quyét dinh thu hoi phai ghi rd viéc bd tri chd ¢ tam thoi, viée tai dinh cu duoc
thuc hién theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu di duoc co quan cé
tham quyén phé duyét;

¢) Tén co quan, don vi thuc hién thu hoi nha & hodc cuong ché thu hoi nha 6&;
trach nhiém ban giao nha o, tiép nhan ban giao nha ¢;
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d) Thoi han thyc hién thu hdi hodc cudng ché thu hdi nha 6;

@) Kinh phi thyc hién thu hdi hodc cudng ché thu hdi nha o;

e) Phuong an quan 1y, sir dung nha ¢ sau khi thu hdi hodc cudng ché thu hoi.

2. Pbi véi truong hop thu hdi can ho nha chung cu quy dinh tai khoan 2
Piéu 78 cua Nghi dinh nay thi quyét dinh thu hdi khong phai ¢6 cac ndi dung quy
dinh tai cac diém c, d, d va e khoan 1 Diéu nay.

Truong hop thu hdi can ho nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 78 cua
Nghi dinh nay thi quyét dinh thu hoi khong phai c6 cac ndi dung quy dinh tai cac
diém d va e khoan 1 Piéu ndy; thoi han thyuc hién thu hdi dugc thuc hién dong thoi
v6i thoi han cudng ché di doi.

Diéu 81. Trinh tw, thii tuc gidi quyét tranh chip vé viéc quan ly, sir dung
nha & thudc tai sian cong

1. Trinh tu, thi tuc giai quyét tranh chip vé viéc quan 1y, st dung nha & thude
thAm quyén cua Uy ban nhan dan cp tinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi thué nha ¢ ¢6 don dé nghi kém theo ban sao chtng thuc hodc ban sao
kém ban chinh gidy to chirng minh dang st dung nha & gt truc tiép hodc qua dich
vu buu chinh dén Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha & dé nghi xem xét giai
quyét. Uy ban nhan dan cép tinh giao cho co quan quan 1y nha & cép tinh tiép
nhan, giai quyét hd so;

b) Trong thoi han ti da 30 ngdy, ké tir ngay nhan dugc don dé nghi, co quan
quan 1y nha & c6 trach nhiém kiém tra ndi dung néu trong don va lap ho so giai
quyét tranh chip, bao gdm: don dé nghi giai quyét tranh chip vé quan 1y, st dung
nha &; bién ban lam viéc véi cac bén co tranh chép; bién ban kiém tra hién trang
quan 1y, st dung nha & (néu cd); hd so qua trinh quan 1y, sit dung nha &;

¢) Trong thoi han tdi da 30 ngdy, ké tir ngay 14p hd so giai quyét tranh chp, co
quan quan 1y nha & c6 trach nhiém xem xét xac minh thuc t& (néu c6), tong hop
béo cdo va du thao quyét dinh giai quyét tranh chép trinh Uy ban nhéan dan cép tinh
xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han tdi da 30 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc bao cdo cia co quan
quan 1y nha &, Uy ban nhan dan cp tinh xem xét, ban hanh quyét dinh giai quyét
tranh chip theo thim quyén; quyét dinh giai quyét tranh chip nay duoc gii dén
ngudi c6 don dé nghi, cac ca nhan, to chirc lién quan.



18 CONG BAO/S6 909 + 910/Ngay 10-8-2024

2. Trinh tu, thi tuc giai quyét tranh chip vé viéc quan 1y, st dung nha & thude
tham quyén ctia B6 Xay dung hoidc Bo Qubc phong, Bo Cong an duoc thyc hién
nhu sau:

a) Nguoi thué nha ¢ c6 don dé nghi kém theo ban sao c¢6 chimg thue hodc ban
sao kém ban chinh gidy to chimg minh dang st dung nha & gii truc tiép hodc qua
dich vu buu chinh dén B Xay dung (ddi voi truong hop nha & do co quan trung
wong quan Iy ma khong thuéc Bé Qudc phong, Bd Cong an quan 1y) hoidc giri Bo
Quéc phong, Bo Cong an ddi véi trudng hop nha ¢ dang thué do co quan nay quan
ly dé duoc xem xét, giai quyét;

b) Co quan quy dinh tai diém a khoan ndy giao cho co quan quéan Iy nha & truc
thudc tiép nhan hd so;

¢) Trong thoi han tbi da 30 ngdy, ké tir ngay nhan dugc hd so, co quan quan 1y
nha & c6 trach nhiém kiém tra ndi dung néu trong don va 1ap hd so giai quyét tranh
chap theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

d) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay 1ap hd so giai quyét tranh chp, co
quan quan 1y nha & ¢ trach nhiém xem xét xac minh thuc té (néu c6), tong hop va
du thao quyét dinh giai quyét tranh chip bao cao Bo Xay dung hoic Bo Qudc
phong, Bo Cong an xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc bao céo ciia co quan
quan ly nha ¢, B Xay dung hodc Bo Qubc phong, B6 Cong an xem xét, ban hanh
quyét dinh giai quyét tranh chip vé quan 1y, st dung nha & theo tham quyén; quyét
dinh giai quyét tranh chip nay duoc giri dén nguoi c6 don dé nghi, cac ca nhan, to
chtrc lién quan.

Chuwong XI
PHAN HANG NHA CHUNG CU

Diéu 82. Phan hang nha chung cu

1. Chu dau tu, chi s& hitu nha chung cu (bao gdm nha chung cu thuong mai,
nha chung cu xa hdi, nha chung cu dé phuc vu tai dinh cu, nha chung cu lam nha &
cong vu) néu c6 nhu cau thi thuc hién viéc phan hang nha chung cu theo quy dinh
tai Chuong nay.

2. Vi¢c phan hang nha chung cu dugc thuc hién doi véi ting toa nha chung cu
trén co s dé nghi cua chu dau tu hodc chu s& hitu nha chung cu va do cac to6 chirc
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xd hoi - nghé nghiép c6 chirc ning, chuyén mén trong linh vuc xay dung, nha &,
kinh doanh bat dong san quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 ctia Nghi dinh nay thyc hién
khi nha chung cu dép Uimg céc ti€u chi phan hang nha chung cu quy dinh tai khoan
1 Diéu 83 cua Nghi dinh nay. Cac td chirc thyuc hién viée phan hang nha chung cu
quy dinh tai khoan nay phai chiu trach nhiém vé viéc phan hang nha chung cu.

Nha chung cu duoc phan hang phai dap tng quy chuén, tiéu chuan theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung va cac tiéu chi theo quy dinh tai Diéu 83 ctia Nghi
dinh nay.

3. Viéc cong b thong tin, quang céo lién quan dén hang nha chung cu khi
kinh doanh can ho phai ding v&i ndi dung da duoc phan hang.

Piéu 83. Tiéu chi phin hang nha chung cw

1. Cac nha chung cu duogc phan thanh céc hang sau day:

a) Nha chung cu hang 1 phai dap ung cac ti€u chi cua nha chung cu hang 1
quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Nha chung cu hang 2 phai dap ting céc ti€u chi ctia nha chung cu hang 2
quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

c) Nha chung cu hang 3 phai dép tng cac tiéu chi nha chung cu hang 3 quy
dinh tai Phy luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Can cur céc tiéu chi phan hang nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
cac t6 chirc xa hoi - nghé nghiép c6 chirc ning, chuyén mon trong linh vuc xdy
dung, nha &, kinh doanh bat dong san ban hanh cac tiéu chi cu thé va cac tiéu chi
bd sung (néu cod) lam co sé dé thuc hién xac dinh va phan hang d6i véi timg nha
chung cu theo quy dinh tai Diéu 82 ctia Nghi dinh nay.

Chwong XII
QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Muc 1
PON VI QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Diéu 84. Piéu kién va ho so' dé nghi thong bao don vi da diéu kién thuc
hién quan ly van hanh nha chung cw
1. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu phai dap tng cac diéu kién sau day:

a) Pap tng quy dinh tai khoan 1 DPiéu 150 ctia Luat Nha ¢;
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b) Phai c6 vin ban thong bao du diéu kién dugc thuc hién quan 1y van hanh
nha chung cu cta co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai Piéu 85 ctua Nghi
dinh nay.

2. Ho so dé nghi thong bao don vi du diéu kién thuc hién quan 1y van hanh nha
chung cu bao gom:

a) Van ban dé nghi ctia don vi ¢6 nhu cau, trong do néu ro: tén don vi, dia chi
try s& chinh, thong tin nguodi dai dién theo phéap luat theo gidy t& diang ky kinh
doanh hodc quyét dinh thanh 1ap, hoat dong;

b) Ban sao ¢ chimg thyc gidy to chimg minh cé chirc ning quan 1y van hanh
nha chung cu hoic quan 1y bat dong san cta don vi dé nghi;

c¢) Danh s4ch nguodi quan 1y, nhan vién thudce cac phong, ban cia don vi quan ly
van hanh kém theo ban sao c6 ching thuc vin bang, chimg chi tir trinh d6 trung cap
trd 1én chimg minh vé chuyén mén, nghiép vu tuong Gmg véi cong viée quan Iy van
hanh trong cac linh vuc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 150 cta Luat Nha &;

d) Ban sao c6 chimg thuc Gidy ching nhan dd hoan thanh khoa dao tao bdi
dudng kién thirc chuyén mon nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu cua cic
d6i tuong quy dinh tai diém ¢ khoan nay theo mau quy dinh tai Phu luc XIII ban
hanh kém theo Nghi dinh nay sau khi da dugc dao tao tai cac co s& cd chic nang
dao tao theo chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu vé quan 1y van hanh
nha chung cu do B¢ Xay dung quy dinh.

Picu 85. Trinh tu, thi tuc thong bao don vi di diéu kién thwe hién quan ly
van hanh nha chung cw

1. Pon vi ¢6 nhu cau gui truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc truc tuyén 01
bd hd so quy dinh tai khoan 2 Piéu 84 ciia Nghi dinh nay dén co quan quan 1y nha &
tre thude Bo Xay dung hodc co quan quan 1y nha ¢ cap tinh noi don vi quan Iy van
hanh nha chung cu dét tru s¢ chinh. Trudong hop ndp ban sao khong c6 ching thuc thi
phai c6 ban gdc dé ddi chiéu; don vi c6 nhu cau chi duoc giri hd so dé nghi thong bao
tai mot trong cac co quan c6 thAm quyén quy dinh trong khoan nay.

2. Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém kiém tra ho so; truong hop khong
da hodc khong diing cac gidy to theo quy dinh thi trong thoi han toi da 15 ngay, ké
tir ngay tiép nhan hd so, co quan tiép nhan phai c6 vin ban théng bao cho don vi

ndp ho so cac gidy to con thicu.
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Truong hop trong qua trinh thu Iy hd so dé nghi ma phat hién don vi muon
gidy to chimg minh nhan vién ctia don vi quan 1y van hanh khac duoc cong nhan
thi c6 van ban thong bao tir chdi cong nhan don vi di diéu kién quan 1y van hanh
nha chung cu.

Truong hop ho so di cac gidy to theo quy dinh thi trong thoi han t6i da 30 ngay,
ké tir ngay nhan du hd so, co quan tiép nhan hd so co trach nhiém kiém tra, ban hanh
van ban thong bao du diéu kién thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu, gui cho
don vi quan Iy van hanh va ding tai cong khai thong bo nay trén Cong thong tin dién
tir clia co quan tiép nhan hd so; van ban thong bao nay co cac ndi dung: tén don vi,
dia chi, thong tin nguoi dai dién theo phép luat va cé gia tri trong thoi han 05 nam, ké
tir ngay ky, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 86 ctia Nghi dinh nay.

Truong hop co quan quan 1y nha & cip tinh thuc hién thong bao thi trong thoi
han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy c6 vin ban thong bao, phai giri mot ban thong bao
dén Bo Xay dung dé dang tai trén Cong thong tin dién tir cia Bo Xay dung; trudng
hop co quan quan ly nha ¢ tryc thuoc Bo Xay dung ban hanh van ban thong bao
thi phai ding tai théng bao nay trén Cong thong tin dién tir cia B6 Xy dyung.

3. Khi hét thoi han néu trong van ban thong bao quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay, néu don vi c6 nhu cau tiép tuc thuc hién viéc quan Iy van hanh thi phai ndp
01 bo ho so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 84 cua Nghi dinh nay dé dugc xem
xét, thong bao don vi di diéu kién thuc hién viéc quan 1y van hanh nha chung cu.

4. Co quan c6 tham quyén thong bao don vi du diéu kién thuc hién quan 1y van
hanh nha chung cu c6 trach nhiém 1ap danh sach nhan vién cia don vi quan ly van
hanh d3 gui kém theo hd so dé nghi théng bao don vi du diéu kién dé 1am co so
xac dinh danh sach nhéan vién tham gia tai mét don vi quan ly van hanh.

5. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu chi duge ky hop dong dich vu quan
1y van hanh nha chung cu sau khi da c6 van ban thong bao du diéu kién thyc hién
quan 1y van hanh nha chung cu ctia co quan c6 thim quyeén.

Piéu 86. Xir ly khi thay doi cac thong tin hoiic khi c6 hanh vi vi pham ciia
don vi quan ly van hanh nha chung cw

1. Vi¢c thay doi thong tin cua don vi du diéu kién thyc hién quan 1y van hanh
nha chung cu dugc thuc hién nhu sau:

a) Sau khi c6 van ban thong bao don vi du diéu kién thuc hién quan 1y van
hanh nha chung cu ma don vi c¢6 thay d6i mot trong cac thong tin dugce néu trong
van ban thong bao dd dugc cap thi phai c6 van ban dé nghi thay doi théng tin kém
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theo gidy to chimg minh viéc thay doi gii dén co quan di c6 van ban thong bao
quy dinh tai khoan 1 Piéu 85 cua Nghi dinh nay dé dugc xem xét, ¢6 van ban
thong bao vé viéc thay doi thong tin;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban dé nghi thay
d6i thong tin, co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém kiém tra va ban hanh vin ban
thong béo thay d6i thong tin gii cho don vi dé nghi thay d6i, déng thoi dang tai
cong khai thong bao thay doi nay trén Cong thong tin dién tir ctia co quan tiép
nhan ho so; trudng hop hod so dé nghi chua dap Gmg yéu cau thi co quan tiép nhan
hd so ¢6 vin ban yéu cau cung cip bo sung gidy to con thiéu theo quy dinh.

Trudng hop co quan quan 1y nha & cap tinh ban hanh vin ban thong béo thay
d6i thi trong thoi han toi da 15 ngay, ké tlr ngay c6 van ban thong bao nay, phai
giri mot ban thong bao thay d6i nay dén Bo Xay dung dé thay d6i thong tin da
dang trén Cong thong tin dién tr cua Bo Xay dung.

2. Sau khi ¢ van ban théng bao du diéu kién thuc hién viéc quan 1y van hanh
nha chung cu ma don vi quan ly van hanh bi giai thé, pha san hodc chdm drt hoat
dong hodc trong qua trinh thanh tra, kiém tra, co quan c6 thAm quyén phat hién
don vi nay khong con du diéu kién thuc hién viéc quan ly van hanh nha chung cu
thi van ban thong bao khong con gia tri phap ly.

Co quan thanh tra, kiém tra phai c6 van ban guri cho co quan c6 thim quyén
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé thyc hién x6a thong tin di dang tai trén Cong
thong tin di¢n tur.

Muc 2
CUONG CHE BAN GIAO KINH PHI BAO TRI
PHAN SO HU'U CHUNG CUA NHA CHUNG CU

Piéu 87. Cac trwong hop cudng ché ban giao kinh phi bao tri phin sé hiru
chung cia nha chung cw

1. Truong hop ngudi mua, thué mua cin ho, phan dién tich khac trong nha
chung cu va chu dau tu da nop kinh phi bao tri phan s hitu chung theo quy dinh
ctia phap luat nha & vao ciing mot tai khoan ctia chi dau tu trude ngdy Luat Nha ¢
c6 hiéu luc thi hanh (sau day goi 1a tai khoan chung ctia chu dau tu) nhung sau khi
hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 154 cia Luit Nha ¢ ma cha dau tu khong
ban giao kinh phi bao tri nay thi thyc hién cudng ché ban giao theo quy dinh tai
Piéu 88 cia Nghi dinh nay.
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2. Trudng hop ngudi mua, thué mua can ho, phan dién tich khac trong nha chung
cu va cha dau tu da ndp kinh phi bao tri phan s hitu chung vao tai khoan thanh toan
khong phai cing mot tai khoan quy dinh tai khoan 1 Piéu nay (sau ddy goi 1a tai
khoan kinh phi bao tri) nhung sau khi hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 154 cia
Luat Nha & ma chu dau tu khong ban giao kinh phi bao tri nay thi thuc hién cudng
ché ban giao tai khoan béo tri theo quy dinh tai Diéu 89 ctia Nghi dinh nay.

3. Trudong hop cha dau tu chua ndp hodc ndp khong day du kinh phi bao tri
phan sé hiru chung ddi véi can ho, phan dién tich khac trong nha chung cu ma chu
dau tu phai nop vao tai khoan quy dinh tai khoan 1 hodc tai khoan quy dinh tai
khoan 2 DPiéu nay thi thuc hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri ndy theo quy
dinh tai Diéu 90, Diéu 91 ctiia Nghi dinh nay.

Picu 88. Trinh tuw, thi tuc cudong ch‘é ban giao kinh phi bao tri phin s&
hiru chung tir tai khoan chung cia cha dau tw

1. Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir khi nhan duge van ban cua Ban quan tri
nha chung cu gtri Uy ban nhan dan cdp huyén noi c6 nha chung cu yéu cau cha dau tu
ban giao kinh phi béo tri, Uy ban nhan dan cip huyén phai kiém tra va c6 vin ban yéu
cau chii dau tu ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu. Trudng hop
nha chung cu thude dién quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 cua Luat Nha & thi phai xac
dinh r& phéan kinh phi bao tri ma chii dau tu phai nop cho Ban quan trj nha chung cu
va phan kinh phi bao tri ma chii dau tu duoc giir lai theo thoa thuan trong hop dong
mua ban, thué mua can ho, ph?m dién tich khéc trong nha chung cu.

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 154 ciia Luat Nha & ma chu dau tu
khong ban giao kinh phi béao tri theo yéu cau ctua Uy ban nhan dan cap huyén thi
Ban quan trj nha chung cu ¢6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén ban
hanh quyét dinh cudng ché thu hoi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban quan tri
nha chung cu; quyét dinh cudng ché nay duoc giri dén chu dau tu, co quan quan Iy
nha & cp tinh noi c¢6 nha chung cu va t chirc tin dung hoidc chi nhanh ngan hang
nudc ngodi noi chu dau tu dang mo tai khoan quan 1y kinh phi bao tri ndy (goi
chung 1a t6 chirc tin dung).

3. Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc quyét dinh cudng
ché ctia Uy ban nhan dan cip huyén, t6 chirc tin dung dang quan 1y tai khoan
chung cua chu du tu co trach nhiém kiém tra, néu trong tai khoan con du sb
tién thi chuyén toan bd kinh phi ndy sang tai khoan do Ban quan tri nha chung
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cu lap dé quan ly, sir dung theo quy dinh; truong hop tai khoan chung khong
con tién hodc con tién nhung khong du dé ban giao cho Ban quén tri nha chung
cu thi t6 chuc tin dung chuyén sb tién nay vao tai khoan do Ban quan tri nha
chung cu 1dp va c6 vin ban théng bao lai cho Uy ban nhan dan cip huyén dé
thuc hién cudng ché ban giao sb tién con thiéu theo quy dinh tai Diéu 90, Piéu 91
cua Nghi dinh nay.

4. Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan ctia Ban quan tri nha chung cu,
t6 chirc tin dung phai c6 van ban thong bao cho Uy ban nhan dan cip huyén, Ban
quan trj nha chung cu, co quan quan 1y nha & cip tinh va chu dau tu biét, trong do
néu 16 sb tién chuyén giao, thoi diém chuyén giao, s tai khoan chuyén giao.

Piéu 89. Trinh tw, thi tuc cudng ché ban giao kinh phi béo tri tir tai
khoan kinh phi bao tri ma chu dau tw da lap

1. Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir khi nhan dugc van ban cua Ban quan tri
nha chung cu giri Uy ban nhan dan cdp huyén noi c6 nha chung cu yéu cau chi
dau tu ban giao kinh phi bao tri, Uy ban nhin dan cip huyén phai kiém tra va co
vin ban yéu cau chu dau tu ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung
cu. Trudng hop nha chung cu thude dién quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 cia Luét
Nha & thi phai xac dinh phan kinh phi bao tri ma chu dau tu phai ndp cho Ban quan
tri nha chung cu va phan kinh phi bao tri ma chu dau tu duoc giit lai theo thoa
thuan trong hop dong mua béan, thué mua cin ho, phan dién tich khac trong nha
chung cu.

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 154 ciia Luat Nha & ma chu dau tu
khong ban giao kinh phi béao tri theo yéu cau cta Uy ban nhan dan cap huyén thi
Ban quan tri nha chung cu ¢6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén ban
hanh quyét dinh cudng ché thu hoi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban quan tri
nha chung cu; quyét dinh cudng ché nay duoc giri dén chu dau tu, co quan quan Iy
nha & cip tinh noi ¢ nha chung cu va té chire tin dung noi chi dau tu dang mé tai
khoan quan ly kinh phi bao tri nay.

3. Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc quyét dinh cudng
ché cua Uy ban nhan dan cap huyén, t6 chirc tin dung dang quan 1y tai khoan
tién guri kinh phi bao tri ¢ trach nhiém chuyén toan bd kinh phi trong tai khoan
nay sang tai khoan do Ban quan tri nha chung cu 1ap dé quan 1y, st dung theo
quy dinh.



CONG BAO/S6 909 + 910/Ngay 10-8-2024 25

4. Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan ctua Ban quan trj nha chung
cu, tO chirc tin dung phai ¢6 van ban thong bao cho Uy ban nhan dan cip huyén,
Ban quan tri nha chung cu, co quan quan 1y nha & cip tinh, cha dau tu biét va dong
tai khoan ma cha dau tu di lap, trong d6 néu 1 so tién chuyén giao, thoi diém
chuyén giao, sb tai khoan chuyén giao.

. Piéu 90. Trinh tw, thi tuc cudng ché ban giao kinh phi tir tai khoan dung
deé hoat dong kinh doanh cia chu dau tw

Trinh tu, thu tuc cudng ché ban giao kinh phi tir tai khoan dung dé hoat dong
kinh doanh ctia chu dau tu trong trudng hop tai khoan chung ctia chi dau tu khong
con tién hodc con tién nhung khong du dé ban giao cho Ban quan tri nha chung cu
theo quy dinh tai Piéu 89 cua Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

1. Ban quan tri nha chung cu dé nghi co quan cé tham quyén thuc hién xu 1y vi
pham hanh chinh d6i v&i chu dau tu theo quy dinh cua phap luat vé xur Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc x4y dung, nha & va kinh doanh bat dong san.

2. Trong thoi han t6i da 10 ngay, sau khi c6 quyét dinh xtr Iy ma chu dau tu van
khong ban giao kinh phi theo quyét dinh xir Iy hanh chinh thi Ban quan tri nha chung
cu d& nghi Uy ban nhan dan cip huyén kiém tra; néu diing nhu d& nghi cua Ban quéan
tri nha chung cu thi Uy ban nhan dan cip huyén noi ¢ nha chung cu ¢6 vin ban yéu
cau to chire tin dung cung cip thong tin vé tai khoan dung dé hoat dong kinh doanh
ctia chu dau tu va sd tién c6 trong tai khoan nay. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir
ngdy nhan dugc van ban ctua Uy ban nhan déin cép huyén, to chirc tin dung c6 trach
nhiém cung cép cac thong tin lién quan cho Uy ban nhan dan cap huyén.

3. Can ct vao thong tin do to chirc tin dung cung cip, Uy ban nhan dan cip
huyén c6 vin ban yéu cau to chuc tin dung chuyén sé kinh phi ma chu dau tu phai
ban giao tir tai khoan dung dé hoat dong kinh doanh ctia chu dau tu sang tai khoan
ctia Ban quan trj nha chung cu dé quan 1y, sir dung theo quy dinh. Sau khi hoan tét
viéc chuyén giao s6 kinh phi nay, t6 chirc tin dung phai c6 vin ban thong bao dén
Uy ban nhéan dén cdp huyén, co quan quan Iy nha & cip tinh, chi dau tu va Ban
quan tri nha chung cu dé biét, trong d6 néu rd sd tién chuyén giao, thoi diém
chuyén giao, sb tai khoan chuyén giao.

. Diéu 91. Trinh tw, thi tuc cudng ché ké bién, ban diu gia tai san cia chi
dau tw

1. Truong hop d thuc hién cudng ché chu dau tu ban giao kinh phi bao tri
phan so hitu chung theo quy dinh tai Piéu 88 hodc Piéu 90 ciia Nghi dinh nay ma
Ban quan tri van chua nhan du sd tién theo quy dinh tai Piéu 153 cta Luat Nha &
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thi Ban quan tri nha chung cu c6 vin ban dé& nghi Uy ban nhan dan cip huyén
cudng ché ké bién, ban dau gia tai san cta chii dau tu dé thu hdi kinh phi bao tri.

2. Viée cudng ché ban giao kinh phi bao tri hodc ké bién tai san ctia chu dau tu
dé ban du gia duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé cudng ché thi hanh
quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh, phap lut vé ké bién tai san; Uy ban nhan
dan cap huyén chi thyc hién ké bién dién tich nha, dat hodc tai san khac c6 gia tri
tuong dwong véi s6 kinh phi bao tri phai thu hoi dé ban giao cho Ban quan tri nha
chung cu va chi phi cho viéc t6 chirc thi hanh cudng ché, ban du gia tai san nay.

Viéc ban du gia tai san dé thu hdi kinh phi bao tri ban giao lai cho Ban quan
trj nha chung cu duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé ban du gia tai san.
Trudng hop sb tién ban dau gia tai san nhiéu hon sb kinh phi phai ban giao va chi
phi cho viéc thuc hién ban ddu gia tai san thi trong thoi han tdi da 30 ngay, Uy ban
nhan dan cip huyén cé trach nhiém phdi hop véi to chirc ban dau gia lam thu tuc
tra lai phan gid tri chénh 1éch cho chu du tur c6 tai san bi ké bién ban dau gia.

Chwong XIII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 92. Trach nhiém ciia cac b, nganh lién quan

1. B4 X4y dung c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Thuc hién cac nhi€ém vu duogc giao quy dinh tai Piéu 191 ctia Luat Nha & va
quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Huéng dan, don dbc viéc thuc hién céc quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi
dinh nay, t6 chirc tuyén truyén, phd bién cac co ché, chinh sach phap luat vé nha o;

¢) Thuc hién cac nhiém vu khac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. BO Tai chinh c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phdi hop véi Bo Xay dung giai quyét, xir 1y cac hanh vi vi pham phép luat
trong viéc quan 1y, st dung ngan sach d€ phat trién nha ¢, quan ly, st dung nha &
theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

b) Thuc hién cac nhiém vu khéc co6 lién quan dén nha & quy dinh trong Luat
Nha ¢, Nghi dinh nay theo chtic nang, nhi€ém vu quan ly nha nudc cia Bo Tai
chinh hoac do Chinh phu, Tha tudng Chinh phu giao.
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3. BO Tai nguyén va Méi trudng cd quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phéi hop voi Bo Xay dung giai quyét, xtr Iy cac vi pham phap luat vé st
dung dét lién quan dén nha & theo quy dinh cua Luit Nha & va Nghi dinh nay;

b) Thuc hién cac nhiém vu khic c6 lién quan dén nha & quy dinh trong Luét
Nha &, Nghi dinh nay theo chirc nang, nhiém vu quéan 1y nha nudc cua Bo Tai
nguyén va Moi truong hoac do Chinh phu, Tha tudng Chinh phu giao.

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phdi hop voi Bo Xay dung giai quyét, xtr Iy cac vi pham phéap luat theo
tham quyén lién quan dén viéc sir dung ngudn von cua to chic tin dung danh cho
phat trién nha o;

b) Thuc hién cac nhiém vu khic c6 lién quan dén nha & quy dinh trong Luét
Nha &, Nghi dinh nay theo chtic ndng, nhiém vu quan 1y nha nudc ctia Ngan hang
Nha nudc Viét Nam hoac do Chinh phua, Thu tuéng Chinh phu giao.

5. Céc bg nganh, co quan trung wong c6 li€én quan trong pham vi chiic nang,
nhiém vy dugc giao c¢6 trach nhiém ban hanh méi hodc stra ddi, bo sung cac quy
dinh theo tham quyén dugc giao ¢6 lién quan dén nha ¢ hodc trinh co quan c6 tham
quyén ban hanh méi hodc sira ddi, bd sung cac quy dinh c6 lién quan dén nha &
cho phu hgp v6i quy dinh cia Luat Nha &, Nghi dinh nay; thuc hién cadc nhiém vu
khac c6 lién quan dén nha ¢ theo chirc niang, nhiém vu quan Iy nha nuée duge giao
hodc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

Dbi véi cac bo, nganh c6 quiy nha & cii thudc tai san cong tw quan thi phai chuyén
giao nha & ndy sang Uy ban nhdn dan cép tinh noi c6 nha ¢ d6 dé tiép nhan, quan 1y
cho thué va ban theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay; truong hop nha ¢ cii
do B Qudc phong dang quan 1y thi B6 Qudc phong c6 trach nhiém chi dao quan 1y,
cho thué va ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir truong hop chuyén giao sang
cho dia phwong dé quan 1y theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Picu 93. Trach nhiém quan 1y nha nuwéc vé nha ¢ ciia dia phwong

1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Thyuc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé nha & trén dia ban;

b) B4 tri kinh phi tir ngudn ngan sach chi thudong xuyén cua dia phuong theo
phap lut vé ngan sach nha nuéc dé xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cép tinh theo quy dinh ciia Luat Nha &, Nghi dinh nay va huéng
dan cua Bo Xay dung; chi dao xay dung va trién khai thuc hién chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & sau khi dugc phé duyét;
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¢) Chi dao cong bd cong khai trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan
cap tinh va cta co quan quan 1y nha & cap tinh cac ndi dung: ndi dung chuong
trinh, k& hoach phat trién nha & cua dia phuong da dugc phé duyét; cic thong tin
vé nha & du diéu kién duoc ban, cho thué mua, duoc huy dong von theo quy dinh
tai Nghi dinh nay, cong b6 danh muc cac du 4n dau tu xay dung nha ¢ trén dia ban
cho phép td chirc, ca nhan nude ngoai dugc s¢ hiru theo quy dinh ctia Luat Nha ¢
va Nghi dinh nay;

d) Ban hanh quy dinh cu thé viéc quan ly, sir dung nha biét thy, nha chung cu;
tiép nhan va quan 1y nha & tu quan trén dja ban, ké ca trudng hop khong con co
quan ty quan dé ban giao; huéng dan cu thé viéc ban, cho thué, cho thué mua nha
¢ thudc tai san cong, nha & phuc vu tai dinh cu dugc giao quan 1y tai dia phuong;
t6 chirc thu hoi, cudng ché thu hdi nha & thude tai san cong theo quy dinh tai
Piéu 127 ctua Luat Nha ¢ va quy dinh ctia Nghi dinh nay; chi dao, phan giao co
quan chtrc nang thuc hién cac cong vi¢c khac co li€n quan bao dam quan ly, st
dung, van hanh nha & thudc tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé nha & va
phap luat c6 lién quan;

d) Quy dinh ti€u chi, xadc dinh danh muc nha & c6 gia tri nghé thuat, kién trtc,
van hoa, lich str (bao gém ca nha biét thu, nha & cé) theo quy dinh cua Luat Nha 6;
quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng x4c dinh danh muc va ban hanh quyét dinh phé
duyét danh muc nha & nay dé thuc hién quan 1y theo quy dinh ctia Luat Nha &,
Nghi dinh nay va phap luat co6 lién quan;

e) Can cur vao diéu kién cu thé cua dja phuong, thuc hién xac dinh cac truong
hop du an dau tu xdy dyng nha & khong thudc phuong, quan, thanh phd thudc do
thi loai dac biét, loai I, loai II va loai III (trir truong hop dau gia quyén st dung dat
dé dau tu dy an dau tu xay dung nha &) ma chi dau tu phai xay dung nha & dé ban,
cho thué mua, cho thué hodc dugc chuyén nhugng quyén sir dung dat theo hinh
thirc phan 16 ban nén dé c4 nhan tu xdy dung nha & theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 5 cua Luét Nha &;

g) Thuc hién chuyén d6i cong ning nha & theo quy dinh tai Diéu 124 Luat Nha
¢ va Nghi dinh nay;

h) Ban hanh méi, sira doi, bo sung theo tham quyén hoic dé nghi Hoi dong
nhan dan cip tinh ban hanh stra doi, bd sung cac van ban quy pham phap luat vé
nha & thudc thim quyén ban hanh cho phu hop v6i Luat Nha & va Nghi dinh nay;
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t6 chtrc tdp hudn, phd bién, tuyén truyén cic van ban phap luit vé nha & va van
dong cac to chirc, ca nhan trén dia ban chap hanh cic quy dinh cta phéap luat vé
nha &; trinh Hoi ddng nhan dan cép tinh ban hanh co ché vu dii cua dia phuong
dbi voi chu dau tu khi tham gia cai tao xay dung lai chung cu theo quy dinh cua
Luat Nha ¢;

i) Sap xép to chirc, bd tri di can bd, cong chirc va phan giao lai chirc ning,
nhiém vu cda cac co quan c¢0 li€én quan cua dia phuong dé thuc hién viéc phat trién
va quan ly nha & theo ding quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay; chi dao
thyc hién, huéng dan, kiém tra, thanh tra cong tac phat trién va quan ly nha ¢ trén
dia ban; xtr 1y cac hanh vi vi pham, giai quyét cac tranh chép, khiéu nai, t céo vé
nha & theo thidm quyén hodc dé nghi co quan c6 tham quyén xtr 1y, giai quyét theo
quy dinh ctua phép luat;

k) Chu tri hodc phdi hop véi cac bo, nganh co lién quan trong viée thuc hién
cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh nay va phap luat
c6 lién quan;

1) Pinh ky hang nim hodc theo yéu cau dot xuit bao cdo co quan cb tham
quyén vé tinh hinh trién khai Luat Nha & va Nghi dinh nay trén dia ban;

m) Trén co s& dé nghi cta chu dau tu dy 4n, tién do thuc hién dy an néu trong
chu truong dau tu va cin c& vao tinh hinh thuc té cua dia phuong, thyc hién xac
dinh thoi gian c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai du an dugc phép
chuyén nhugng quyén str dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén phai hoan thanh
viéc xay dung nha & dé bao dam phat trién nha ¢ dong bo véi cac cong trinh x4y
dung khéc trong duy 4n, tranh lang phi nguon luc dét dai;

n) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh ctia Luédt Nha ¢, Nghi dinh nay,
quy dinh cua phap luat c¢6 lién quan hoac theo chi dao ctia Chinh phu, Thu tudng
Chinh phu.

2. Co quan quan 1y nha & cép tinh 13 co quan ddu méi giap Uy ban nhan dan
cép tinh thyc hién chirc ndng quan 1y nha nudc vé nha & trén dia ban va thuc hién
cac nhiém vu khac duoc Luat Nha &, Nghi dinh nay hodc do Uy ban nhan dén cap
tinh giao.

3. Uy ban nhan dan cdp huyén c6 trach nhiém t6 chic cudng ché ban giao
kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh cta Luat
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Nha & va Nghi dinh nay; thuc hién viéc quan Iy nha nudc vé nha & trén dia ban
theo churc nang, nhi¢m vu dugc quy dinh trong Luat Nha &, Nghi dinh nay, phap
luat vé té chirc chinh quyén dia phuong va theo chi dao ctia Uy ban nhéan dan
cap tinh.

4. Khi xdy dung moi hodc cai tao, stra chita nha ¢ 01 tang c6 thiét ké nhiéu cin
ho, phong tro dé cho thué thi Uy ban nhan dan cap xa noi ¢6 nha & c6 trach nhiém
kiém tra dé bao dam nha ¢ nay phai dap tmg quy dinh cua tiéu chuan nha & riéng 1é
va cac tiéu chuan khac co lién quan, ddng thoi dép tng yéu cu vé phong chay,
chita chay theo quy dinh ctia phap luat vé phong chay chita chay.

5. Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén
va thu trudéng cac co quan co li€n quan cua dia phuong chiu trach nhiém trudce
phap luat néu chiam tré thuc hién hodc khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung cac quy dinh cia Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va cac van ban phap luat vé
nha 6.

Diéu 94. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nim 2024.

2. Cac Nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh:

a) Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Nha ¢ 2014;

b) Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP ngay 28 thang 3 nim 2019 ctia Chinh phu sira
d6i, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat Nha 6;

¢) Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 naim 2021 cua Chinh phu sta
d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sb diéu cta Luat Nha 6.

3. Bai bo biéu 5, khoan 3 Diéu 16 ciia Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20
thang 6 nim 2023 cua Chinh phu stra ddi, b sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh
thudc linh vuc quan 1y nha nudc cua BO Xay dung; bai bo biéu 9 cua Nghi dinh
s6 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nim 2022 cta Chinh pht stra doi, bd sung
mot s diéu cia cac nghi dinh lién quan dén viec nop, xuét trinh s ho khéu, s6 tam
tr gidy khi thyc hién thi tuc hanh chinh, cung cip dich vu cong.
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Piéu 95. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ thudc khu vuc khong can bao
dam qudc phong, an ninh theo théng béo ctiia Bo Qudc phong, Bo Cong an nhung
sau d6 c6 thay d6i thanh khu vuc cin bao dam qudc phong, an ninh theo thong
béo ctia Bo Qudc phong, Bd Cong an thi Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha ¢
co trach nhiém:

a) Thong bdo cho chu dau tu du an nha & thude khu vue co thay ddi can bao
dam quéc phong, an ninh biét dé chu dau tu khong duoc tiép tuc cho thué mua, ban
nha & cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai;

b) Chi dao co quan cap Gidy chting nhan chu tri, phbi hop véi co quan quan ly
nha & cép tinh thong bao cho t6 chirc, ci nhan nudc ngoai da s¢ hiru nha & dé to
chtrc, ca nhan nudc ngoai dugce ban hoac tang cho nha ¢ doé cho td chire, ¢4 nhan
trong nudc hoac nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai 1a cong dan Viét Nam;

¢) Chu tri, phdi hop v6i Bo Qubc phong, Bo Cong an cin cir vao tinh hinh thyc
té vé viéc bao dam qubc phong, an ninh tai khu vuc ma td chirc, ca nhan nudc
ngoai di so hiru nha ¢ dé xac dinh thoi gian thyc hién giai téa nha & cua chi sé
hitu 12 t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai.

Viéc giai toa nha & quy dinh tai diém nay va viéc bdi thuong cho t6 chirc, ca
nhan nudc ngoai da sé hiru nha & thudc dién bi gidi téoa dugc thuc hién nhu chinh
sach giai toa, bdi thuong theo quy dinh cua phap luat vé dat dai khi stir dung dat vi
muc dich qubc phong, an ninh; trinh ty tha tuc giai téa nha & va boi thudng, hd tro,
tai dinh cu dugc 4p dung nhu trinh tu, thu tuc giai toa, boi thuong, hd tro, tai dinh
cu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Nha & sau khi dugc giai téa theo quy
dinh tai diém nay duoc quan 1y, st dung theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ va
phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong.

2. Viée xir Iy chuyén tiép ddi v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha & duoc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop Uy ban nhan dan cép tinh di phé duyét kinh phi x4y dung,
diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va dang thuc hién thu tuc
xdy dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo cac ndi dung
da phé duyét;
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b) Truong hop Uy ban nhan dan cap tinh di phé duyét chuong trinh phat trién
nha & trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hi€u luc thi hanh nhung ky cua chuong trinh
khong du theo ky ctia Chién lugc phat trién nha & qudc gia thi phai xay dung, phé
duyét chuong trinh phat trién nha ¢ theo dung ky ciia Chién lugc phét trién nha &
qudc gia.

Ky cta toan bo chuong trinh (bao gém cé ky chuong trinh xdy dung bd sung
theo quy dinh tai diém nay) duoc tinh theo ky ctia Chién lugc phat trién nha ¢
quéc gia;

¢) Trudng hop chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ dd duoc phé duyét
trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh ma c6 cin ct phai diéu chinh chuong trinh, ké hoach theo quy
dinh cua Ludt Nha & thi Uy ban nhan dan cdp tinh thuc hién viéc diéu chinh lai
chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Trong thdi han tdi da 08 thang, ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh, Uy ban nhan dan cp x3 noi c6 nha & duge xay dung 01 ting c6 nhiéu cin ho
&, nhiéu phong tro dé cho thué c6 trach nhiém ra soat va yéu cau chi so hitu nha ¢
thue hién cac giai phap dé bao dam an toan vé phong chay, chita chay dbi véi nha
& nay theo quy dinh cua phap ludt vé phong chay, chira chay. Trudng hop chi s
hitu nha ¢ khong thuc hién cac giai phap theo yéu cau thi khong duoc st dung nha
& nay dé cho thué.

4. Xt 1y chuyén tiép dbi v6i cac truong hop huy dong vén dé phat trién nha &
duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nha dau tu d3 c6 vian ban thong bao du diéu kién dugc huy dong
vbn theo quy dinh cua phap luat nha & truéc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién theo ndi1 dung van ban da thong bao;

b) Trudng hop nha dau tu dd ndp hd so dé nghi thong bao du diéu kién duoc
huy dong vén nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chwa c6 van
ban thong béo ctia co quan c6 tham quyén thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat tai thoi diém ndp hd so dé nghi; néu du diéu kién dugc huy dong vén
theo quy dinh tai thoi diém ndp hd so thi co quan quan 1y nha ¢ cdp tinh ¢ van
ban théng bao du diéu kién dugc huy dong vén giri cha dau tu;

¢) Truong hop cac bén ky hop dong gop vén, hop dong hop tac dau tu, hop
ddng hop tac kinh doanh trude ngay Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ctia Chinh phu
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¢6 hiéu luc thi hanh va c¢6 thoa thuan phéan chia 20% san pham nha ¢ theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & ma dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
lwc thi hanh, cic bén chwa phan chia san phidm nha & thi tiép tuc thuc hién phan
chia theo thoa thuan trong hop dong da ky két; cac bén thuc hién thanh 1y hop
ddng nay va ky hop déng mua ban nha ¢ khi c6 du diéu kién dugc ban nha & nay
theo quy dinh ctia phap luat kinh doanh bat dong san;

d) Truong hop chi dau tu thyc hién huy dong von dé phat trién nha ¢ thong
qua phat hanh trai phiéu, c6 phiéu, chimg chi quy truéc ngdy Nghi dinh nay c6
hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cta phap luat trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh.

5. Xir 1y chuyén tiép dbi v6i viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo hinh
thirc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xay dung nha ¢ duoc quy dinh nhu sau:

Truong hop du an dau tu xdy dung nha & tai cac khu vuc phudng, quan, thanh
phé thudc db thi dic biét, loai I, loai II va loai III ma Uy ban nhan dan cép tinh da
c6 van ban xac dinh khu vuc, vi tri dugc phép thuc hi¢n chuyén nhuong quyén sur
dung dit theo hinh thirc phan 16 ban nén cho ngudi dan tu xdy dung nha & hodc da
dugc co quan c6 thim quyén chap thuan chi truong dau tu trong d6 c6 ndi dung
cho phép chi dau tu duoc chuyén nhugng quyén sir dung dat theo hinh thirc phan
16 ban nén dé ca nhan tu xdy dung nha & truéc ngdy Luat Nha & co hiéu luc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién theo vin ban da xac dinh hoic theo ndi dung chu truong
dau tu du an cua co quan c6 tham quyén.

Truong hop co quan c6 tham quyén di tiép nhan hd so dé nghi nhung dén
ngay Luat Nha & ¢6 hiéu lyc thi hanh ma co quan c6 thim quyén chua ¢ vin ban
cho phép hodc du an chua duogc chép thuan chu truong dau tu thi thuc hién theo
quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay.

6. Viée xtr Iy chuyén tiép ddi v6i nha & thudc tai san cong dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop mua ban nha & cil thudc tai san cong ma dén ngay Nghi dinh
nay co6 hiéu luc thi hanh, bén mua nha & khong thuc hién nghia vu thanh toan tién
mua nha & theo dang hop dong di ky thi bén ban nha ¢ cin ct vao cac diéu khoan
ctia hop dong mua ban da ky két va quy dinh phap luat tai thoi diém ky hop dong
dé giai quyét;
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b) Truong hop d3 c6 quyét dinh phé duyét gia ban nha & cii thudc tai san cong
trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh ma ngudi mua khong thuc hién ky
hop dong mua ban nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ tai thoi diém ban
hanh quyét dinh phé duyét gia ban thi khong tiép tuc thuc hién theo quyét dinh phé
duyét gia ban nha ¢ do; viéc phé duyé€t gia ban nha ¢ sau ngay Nghi dinh nay co
hiéu lyc thi hanh phai tuan thi quy dinh coa Nghi dinh nay; nguoi dang thuc té st
dung nha ¢ nay néu c6 nhu cau tiép tuc thué va van du diéu kién thué nha & theo
quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay thi duoc xem xét tiép tuc cho thué theo
hop dong dang thué, trudng hop hop ddng thué hét thoi han thi thyc hién ky két lai
hop déng theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Nghi dinh nay;

¢) Truong hop dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma co quan
c6 thim quyén di co quyét dinh phé duyét gia ban nha ¢ cii thudc tai san cong doi
voi nha ¢ riéng 1¢é c6 kha nang sinh 191 cao tai vi tri mat duong, phé theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi tiép tuc thuc hién ban nha & nay theo gia ban
da duoc phé duyét;

d) Truong hop da nop ho so dé nghi cong nhan quyén sir dung dat ddi véi dién
tich dat trong trong khudn vién nha & cii thudc tai san cong trudc ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
ma co quan c6 thAm quyén di ban hanh quyét dinh chuyén quyén sir dung dat d6i
v6i truong hop xay dung nha & trén dat tréng thi tiép tuc thuc hién theo quyét dinh
d3 ban hanh; trudng hop chua ban hanh quyét dinh thi dién tich dat trong trong nha
& cii nay dugc giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

d) Truong hop d3 ndp hd so dé nghi giai quyét phan dién tich dit lién ké véi
nha & cii thuQc tai san cong hoac da nop hd so mua nha & cil thudc tai san cong gén
véi giai quyét dién tich dét lién ké nha & d6 trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh ma dén ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan c6 thim quyén
chua co quyét dinh phé duyét gid ban thi tiép tuc giai quyét hd so theo quy dinh
ctia phap luat vé& nha ¢ trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Truong hop d3 nép don dé nghi mua nha & cii thudc tai san cong trudc ngay
Nghi dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh thi cin cir vao ting thoi diém ndp don dé giai
quyét theo quy dinh cua Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP;

e) Truong hop ngudi mua nha & cii thude tai san cong la ngudi co cong véi cach
mang dugc b tri sir dung nha ¢ tir ngay 27 thang 11 nim 1992 dén trudc ngay 19
thang 01 nam 2007 ma dd c6 quyét dinh phé duyét gia ban nha & trude ngay Nghi



CONG BAO/S6 909 + 910/Ngay 10-8-2024 35

dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh,
cac bén chua ky hop ddng mua ban nha & thi thuc hién giam tién mua nha & theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 73 ciia Nghi dinh nay trong gia ban trudc khi ky
hop déng mua ban; trudng hop da ky hop ddng mua ban nha & trude ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh thi thyc hién gia mua ban nha & theo hop dong di ky;

g) Trudng hop nha & cong vu da trinh cdp c6 thdm quyén dé an chuyén doi
cong niang theo quy dinh ctiia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi tiép tuc thuc hién
theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

h) B4i voi nha & sinh vién do Nha nudc dau tu xdy dung trudc ngay Quyét
dinh s6 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009 ciia Thu tuéng Chinh phi vé
ban hanh mot sb co ché, chinh sach phat trién nha & cho sinh vién céc truong dai
hoc, cao ding, trung cdp chuyén nghiép va day nghé thué c6 hiéu lyc thi hanh
(ngay 10 thang 6 nam 2009) va nha & sinh vién do Nha nudc dau tu xay dung sau
ngay 10 thang 6 nam 2009 thi tiép tuc thuc hién viée quan 1y cho thué, quan 1y van
hanh va viéc thu hdi nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé& nha & duoc ban hanh
trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh, trir truong hop thude dién dugc
chuyén doi cong ning nha & theo quy dinh tai Diéu 57 ctia Nghi dinh nay.

7. DPbi véi cac nha chung cu d dugce phan hang theo quy dinh cua phap luat
nha & trudc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi sau khi hét thoi han néu
trong quyét dinh cong nhan hang nha chung cu, viéc phan hang nha chung cu thuc
hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

8. Viéc xir 1y chuyén tiép ddi véi don vi du diéu kién thuc hién quan 1y van
hanh nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, cic don
vi quan 1y van hanh nha chung cu di dugc ding tai don vi da diéu kién quan 1y van
hanh theo quy dinh ctia phap ludt vé& nha ¢ trude ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi
hanh c6 trach nhiém giri hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 84 ciia Nghi dinh nay
dén mot trong cac co quan cé thim quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 85 ciia Nghi
dinh nay dé duoc xem xét, théng bao don vi du diéu kién quan 1y van hanh nha
chung cu theo quy dinh cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay; sau thoi han nay, néu
khong c6 thong bao don vi du diéu kién thuc hién quan Iy van hanh nha chung cu thi
khong duge ky két hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu.

9. Viéc xir Iy chuyén tiép dbi v6i viéc cudng ché thu hdi kinh phi bao tri phan
s& hitu chung trong nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:
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Truong hop co quan c6 thim quyén di ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi
kinh phi bdo tri theo quy dinh cta phép luat nha ¢ trudc ngay Nghi dinh nay cé
hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo cic nodi dung néu trong quyét dinh
cudng ché di ban hanh. Trudng hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh
ma chua thyc hién cac ndi dung néu trong quyét dinh cudng ché thi khong phai
ban hanh lai quyét dinh cudng ché va tiép tuc thyc hién cudng ché theo noi dung
quyét dinh da ban hanh. Tha tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri phan sé hiru
chung cua nha chung cu dugc thuc hi¢n theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

10. Viéc xtr 1y chuyén tiép d6i v6i viéc ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat
nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

Truong hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma trong quyét dinh
hodc van ban chap thuan chu truong dau tu dau tu hodc van ban co gia tri phap 1y
tuong duong theo quy dinh ctia phap luat dau tu, phap luit vé nha ¢ co yéu cau
phai ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat khu vuc ¢6 nha chung cu nhung chu dau
tu chua ban giao thi thuc hién ban giao theo quy dinh sau day:

a) Trong thoi han t6i da 60 ngay, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh, cht du tu phai c6 van ban dé nghi ban giao kém theo hd so di nghiém thu
cong trinh ha tang k¥ thudt khu vuc c6 nha chung cu giri cho co quan duge giao
tiép nhan cong trinh nay;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban cua chu dau
tu, Uy ban nhan dan cp tinh phai ¢ van ban giao cho co quan tiép nhan ban giao
cong trinh va gri cho chii dau tu biét dé 1am thi tuc ban giao;

¢) Trong thdi han téi da 30 ngay, ké tir ngdy c6 vin ban chi dao cia Uy ban
nhan dan cip tinh, co quan dugc giao tiép nhan cé trach nhiém tiép nhan hd so va
tiép nhan cong trinh ha tang k¥ thuat khu vuc c6 nha chung cu do chii dau tu ban
giao dé quan 1y, khai thac, sir dung theo ding muc tiéu, cong ning cta cong trinh;
viéc ban giao phai dugc lap thanh bién ban;

d) Kinh phi dé quan ly, van hanh, bao tri, khai thac st dung cong trinh ha tﬁng
k¥ thuat khu vuc cé nha chung cu sau khi nhén ban giao dugc quy dinh tai khoan
nay do ngén sach chi thuong xuyén cia dia phuong thanh toan theo phap luat vé
ngan sach nha nudc./. ) )

TM. CHINH PHU

KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Tran Hong Ha
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Phu luc I
MAU BAO CAO, PON PE NGHI VE SO HUU NHA O
TAI VIET NAM CUA TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI
(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Mau s6 01 | Pon dé nghi gia han thoi han s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam cua t6 chuec,
ca nhan nudc ngoai

Mau s6 02 | Bdo cdo vé viéc cap gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha & ctia to chic,
cd nhan nudc ngoai tai Viét Nam
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Mau s6 01. Pon dé nghi gia han thoi han sé hitu nha & tai Viét Nam ciia to chirc,
ca nhan nuwdc ngoai

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI GIA HAN THOI HAN SO HUU NHA O

Ho va tén ngu’orl A8 NENIZ 1A%

(doi véi t6 chike thi ghi 16 ho tén nguoi dai dién theo phdp ludt cia t6 chire
dang so hitu nha o va tén to chuc do).

QUOBC HCR e+ttt ettt ee e et e ee s es et e e eeeeesereeaend
INOT O RIEI T217 e eeneeeenaees
T6i lam don nay dé nghi UBND cp tinh...........ccooevveeeveveeennne. xem x¢&t gia han
thoi han s& hitu nha & tai dia chi®.....o.cooiveeee s
Thoi han d& nghi gia han’:...........coovevoieeeieeeeeeeeeeee e nam

Kém theo don nay 1a cac gidy to lién quan dén nha ¢ nhu sau®:

To61 cam doan nhirng 161 khai trong don 1a ding sy thuc va chiu trdch nhiém vé
nhirng 161 khai cua minh trudce phap luat.

........ , ngay..... thang...... nam.......
Nguwoi viet don
(Ky va ghi ro ho tén)

' Ghi tén UBND cép tinh noi c6 nha & d& nghi gia han thoi han sO hiru.

? Ghi tén chu s6 hiru nha ¢ theo Gidy chtng nhan da duogc cip dbi voi nha ¢ dé nghi gia han
thoi han s& hu’u truong hop 1a t6 chirc thi ghi & ho tén nguoi dai dién cua td chirc dang so hiru
nha & va tén td chirc so hitu nha 6.

3 Ghi theo quy dinh ctia phap luat vé cu tru.

* Ghird dia chi nha ¢ xin gia han thoi han s¢ hitu.

> Ghi 1 s6 nam dé nghi duogc gia han (10 nam, 20 nam...).

% Ghi 5 ban sao Glay chung nhan quyén so hiru dbi v6i nha &, ban sao hd chleu hoic gidy
to phap ly twong duong; dbi v6i to chire ghi 16 gidy chimg nhan diang ky dau tu cua to chirc hodc
gidy to tuong duong theo quy dinh).
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Miu 5o 02. Bao cdo vé viéc cap giay chirng nhin quyén sé hiru nha & cia to
chirc, ca nhan nwéc ngoai tai Viét Nam

verrernses eraerensenes CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
SO:and..
V/vBéo céo tinhhinhedp , ngay... thang... nam...

Gidy chitng nhan so hiru nha &
cua to chure, cd nhan nudc ngoai
tai Viét Nam
Kinh gtr:
B6 Xay dung;
B6 Tai nguyén va Méi truong;
S¢ Xay dung.

' Ghi 16 tén co quan c6 tham quyén cip Gidy ching nhan cho t chire, ca nhan nudc ngoai
tai Viét Nam.

2 Ghi 15 tén co quan c6 thim quyén cip Gidy chung nhan cho té chirc, ca nhan nude ngoai
tai Viét Nam.

3 Tén Gidy chung nhéan theo quy dinh cia phap luét vé dét dai ma co quan c6 thim quyén da
cap cho chu s hiru.

* Ghi rd ho tén ¢4 nhan hodc tén td chirc s¢ hitu nha 6.

> Ghi theo phép luét vé cur tru.

% Ghi rd dia chi nha & thudc du an nha & nao.
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Loai nha o so hitu (ghi ro can ho chung cw hodc nha o riéng le biét thy hodc
JEGT K@)ttt

Co quan........cceeeveeennennne, dé nghi S¢ Xay dung thong bao 1én Cong thong tin
dién tr ctia SO vé nha ¢ da dugc cip Gidy chimg nhan néu tai van ban nay va bao
c4o Bo Xy dung, Bo Tai nguyén va Mai truong dé theo ddi, quan 1y.

(Guti kem theo la ban sao Gidy chung nhdn cua to chire, ca nhan néu trén).

CO QUAN CAP GIAY CHUNG NHAN
(Ky tén, dong dau)
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Phu luc IT

MAU PE CUONG XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O, MAU VE DU TOAN KINH PHi XAY DUNG,
PIEU CHINH CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Mau sb 01

Dé cuong xay dung chuong trinh phat trién nha & cip tinh

Mau s6 02

Pé cuong xay dung ké hoach phat trién nha & cap tinh

Mau sb 03

Du toan kinh phi xdy dung chuong trinh phat trién nha & cép tinh

Mau sb 04

Du toan kinh phi xdy dung ké hoach phét trién nha & cap tinh
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MAiu s6 01. Pé cwong xiy dung chwong trinh phat trién nha & cip tinh

CHUONG I: CAC YEU TO ANH HUONG DEN PHAT TRIEN NHA O
PIA PHUONG

L. Pic diém ty nhién (vi tri dia 1y, dia hinh, dit dai, khi hau).

IL. Pic diém x4 hoi (phan bd dan cu, sy gia ting dan s, lao dong).

I11. Piéu kién kinh té va xu hudng phat trién, chuyén dich kinh té.

IV. Chién luoc phat trién nha & qubc gia.

V. Hé thdng quy hoach trén dia ban tinh (Quy hoach sir dung dat, quy hoach
xay dung, quy hoach do thi).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. Phén tich hién trang nha é trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha & va chat lugng nha ¢ riéng 1€, nha
chung cu tai khu vuc d6 thi, khu vuc nong thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung tung loai hinh nha ¢ phat trién theo du 4an.

3. Hién trang nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu qudc gia, chuong trinh dau tu
cong vé nha 6.

4. Hién trang nha & ctia ca nhan tu xay dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khuc nha o.

II. Panh gia chung vé thuc trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién chuong trinh phat trién nha & ky trudc.

2. banh gié viéc thyc hi¢n chuong trinh phat trién nha o.

3. Nhitng ton tai, kho khan, vudng mac.

4. Nguyén nhan.
CHUONG III. DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG NHA O
I. Co s¢ du bao nhu ciu nha & cia tinh

1. Binh huéng phat trién kinh té - x4 hoi cua tinh.
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2. Co s0 tinh toan.

3. Dy b4o phét trién d6 thi trong ky chuwong trinh.

4. Dy bao dan s6 trong ky chuong trinh.

IL. Du bio nhu cAu va kha ning cung ung dién tich san xdy dung nha &

1. Du béao dién tich nha & binh quan dau nguoi, nhu cau dién tich nha & tang
thém, trong d6 phan dinh nhu cau dién tich nha & cua ting nhom ddi tuong duogc
hudng chinh sach ho tro vé nha & x3 hoi.

2. Dy kién dién tich san x4y dung nha & da phat trién tir ky trudc va s& hoan
thanh, dua vao st dung trong ky chuong trinh.

3. Nhu cau dién tich san x4y dung nha & ting thém va s& hoan thanh, dua vao
st dung trong ky chuong trinh theo timg loai nha phat trién theo du 4n.

CHUONG IV: MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Muc tiéu phat trién nha &

1. Muc tiéu tong quat (pht hop voi muc tiéu cua chién lugc phat trién nha &
qudc gia va muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi cua dja phuong).

2. Muc tiéu cu thé (bao gém cac nodi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 24
ctia Luat Nha ¢ vé muc tiéu cua Chién lugc phat trién nha & quéc gia va cac myc
tiéu cu thé khac cin cr muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong).

II. Chi tiéu phat trién nha &

1. Dién tich nha & binh quan dau ngudi.

2. Dién tich san nha & t6i thiéu.

3. Chét lugng nha ¢ tai do thi va nong thon.

I11. Dy kién ngudn lwc phat trién nha 6

1. Du kién dién tich dt dé phat trién nha ¢ x3 hoi, nha ¢ phuc vu tai dinh cu,
nha ¢ cong vy, cdi tao, xay dung lai nha chung cu (néu co).

2. Dy kién dién tich san xdy dung nha ¢ s€ hoan thanh, dua vao str dung theo
ting loai hinh nha & phat trién theo du 4n.

3. Xac dinh danh muc cac khu vuc dy kién phat trién nha & theo du an (trén co
so khu vuc duge dinh hudng phat trién khu dan cu hodc don vi ¢ trong db an quy
hoach chung d6 thi va khu vuc dugc dinh hudéng td churc khong gian khu dan cu
trong d6 an quy hoach chung xay dung xa di duoc phé duyét).
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Khu vue d kién phat trién nha ¢ theo dw an
trong quy hoach chung duwgc phé duyét
STT| Dia diém Dién tich khu dat
Khu vuc theo quy hoach
(ha)
A Vi tri, dia diém x4c dinh theo so d9,

Huyén..... . 2

1 i ban do dinh hudng phat trién khong .... ha
& gian trong do an quy hoach

4. Nhu cau vé vn ngan sach nha nudc va ngudn vén khac dé phat trién nha &

phan theo timg ky ké hoach.

V. Gidi phap thuc hién

l.

2
3
4
3.
6
7
8

Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha 6.

. Giai phap vé quy hoach, quy dat.
. Nang cao ning lyc phat trién nha & theo duy 4n.

. Giai phap phat trién nha & theo Chién lugc phat trién nha & qudc gia.

Giai phap v€ nguodn von va thué.

. Giai phap cai cach thu tuc hanh chinh, thu tuc dau tu.
. Giai phap phat trién thi truong bat dong san.
. Cac nhoém giai phap khac.

CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN

1.
2.

Trach nhiém ctia Uy ban nhéan dan céac cap.

Trach nhiém cua cac s&, ban, nganh.
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MAiu s6 02. Pé cwong xiy dung ké hoach phat trién nha & cap tinh

CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. Phan tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha & va chat lugng nha ¢ riéng 1€, nha
chung cu tai khu vuc do thi, khu vuc nong thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung cac loai hinh nha & phat trién theo du 4an.

3. Hién trang nha ¢ theo ké hoach muc tiéu quéc gia, ké hoach dau tu cong vé
nha o.

4. Hién trang nha & ctia ca nhan tu xay dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khuc nha o.

6. Nhu cau, kha ning cung cip sd luong nha & trong ky ké hoach.

IL. Panh gia chung vé thuc trang nha ¢ trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién ké hoach phat trién nha ¢ ky trudc.

2. Panh gia viéc thuc hién ké hoach.

3. Nhiing tdn tai, kho khan, vuong méc.

4. Nguyén nhan.

CHUONG II: CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Co s& xac dinh chi tiéu phat trién nha &

1. Dy kién dién tich san cac loai nha & hoan thanh va dua vao st dung ddi vai
cac loai hinh nha & (bao gdm nha & thwong mai, nha & xa hoi, nha & phuc vu tai
dinh cu, nha ¢ cong vu, nha & theo chuong trinh muc ti€u quéc gia, nha ¢ duogc dau
tu xdy dung bang ngudn von dau tu cong), s6 lugng cac loai nha & cia cac dy an
dau tu xay dung nha ¢ du kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Du kién thoi diém chép thuan chu truong dau tu cac du an, tién do thyuc hién
du an trén co s& danh gid hién trang nha ¢, kha nang can ddi cung - cu vé nha ¢,
tdc do d6 thi hoa, kha niang dap tng yéu cau ha tang giao thong, ha ting x3 hoi tai
khu vuc dy kién thuc hién du an, tai thoi diém xay dung ké hoach.

II. Chi tiéu phat trién nha &

1. Chi ti€u dién tich san nha ¢ binh quan dau nguoi.
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2. Chi tiéu dién tich san xdy dung nha & hoan thanh va dua vao sir dung dbi
v6i timg loai hinh hinh du 4n dau tu xay dung nha o.

3. Chi tiéu nha & hoan thanh dua vao str dung theo chuong trinh muc tiéu quéc gia.
4. Chi tiéu vé chat luong nha ¢ tai d6 thi va nong thon trén dia ban.
I11. K¢ hoach cai tao, xiy dung lai nha chung cu (néu cé)

1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thyc hién céi tao, xay
dung lai.

2. Thoi gian pha d& d6i voi nha chung cu phai pha da.

3. Du kién nguén von dé thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu
chung cu trén dia ban.

IV. Nhu ciu nguon von phat trién nha &

1. Vén ngén sach trung wong (néu co).

2. Vén ngéan sach dia phuong.

3. Vén xa hoi hoa.

CHUONG III: GIAI PHAP VA TO CHUC THU'C HIEN KE HOACH

I. Gidi phap thuc hién

1. Hoan thi¢n thé ché, chinh sach vé nha ¢.

2. Nhom giai phap vé quy hoach, phat trién quy dat.

3. Nang cao ning luc phat trién nha & theo du 4n.

4. Giai phap phat trién nha ¢ theo Chién lugc phat trién nha & qubc gia,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong.

5. Nhém giai phap vé ngudn von va thué.

6. Nhom giai phap phat trién thi truong bat dong san.

7. Giai phép cai cach thi tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.

8. Cac nhom giai phap khac.

II. TO CHUC THU'C HIEN

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac cap.

2. Trach nhi€m cua cac sd, ban, nganh.
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MAiu s6 03. Dur toan kinh phi xdy dung chwong trinh phat trién nha & cip tinh

STT

Khoan muc chi phi

Pon
vi

Khoi
lwgng

Pon
gia

Thanh
tién

A

Chi phi xay dung chwong trinh phat
trién nha ¢ (C))

Chi phi chuyén gia thuc hién cac

1 cong viéc (C,p)
1 | Chuan bi diéu tra, khao sat
1.1 | Thu thap sb liéu, dit liéu ban dau
1 P'IAlﬁn tich,k danh gia, xtr 1y s6 liéu, dir
liéu ban dau
13 |Xay dung bié}l mau thu thap sé liéu, dir
li¢u, phi€u diéu tra, ...
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té
1.5 | Céc cong viéc khac co lién quan
2 | Khao sat thue té
2.1 | Khao sat thuc té hién trang nha &
2.2 | biéu tra, khéo sat nhu cau vé nha &
)3 Khéc?ﬁsét tl}u:c .t;é XéC‘ dﬁinh cac khu vuc
du kién phat trién nha &
)4 Cac noi1 dung khao sat thuc té khac co
lién quan
3 | Thu thip bo sung sé liéu, dir liéu
4 | Tong hop, xir 1y s liéu, dir liéu
5 | Xay dung du thiao chwong trinh
51 Nghiénqcﬁ‘u cac yéu t6 anh hudng dén
phat trién nha ¢
59 Nghién ctru phan tich hién trang nha &
trén dia ban
53 Nghién ctru danh gia két qua phat trién
nha &
54 Nghién ciru dy bao nhu cau va kha

nang cung ing nha &
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STT

Khoan muc chi phi

Pon
vi

Khbi
lwgng

Pon
gia

Thanh
tién

5.5

Nghién ctru du kién dién tich dat &
theo du an bao gé)m: nha & xa hdi; nha
& cho ddi tuong thudc luc luong vii
trang nhan dan; nha ¢ dé phuc vu tai
dinh cu; nha cong vu cua co quan
trung uwong, nha cong vu cuda dia
phuong; cai tao, xay dung lai nha
chung cu (néu cb)

5.6

Nghién ctru xéac 1ap cac muc tiéu phat
trién nha &

5.7

Nghién ctu xac lap céc chi ti€u phat
trién nha &

5.8

Nghién ctru x4c dinh nhu cau vé nguon
von dé phat trién nha &

59

Nghién ctru dé xuét giai phap thuc hién
chuong trinh

5.10

Nghién ctru xac dinh danh muc khu
vuc du kién phat trién nha ¢ theo don
vi hanh chinh c4p huyén

5.11

Nghién clru dé xuat trach nhiém cua
cadc co quan co lién quan va td chuc
thuc hién

5.12

Céc nghién ctru khéc c6 lién quan

5.13

Té)ng hop, hoan thién ndi dung dy thao
chuong trinh

Bao cao, tiép thu, giai trinh, chinh
stra n¢i dung du thio chwong trinh

Hoan thién san pham

I1

Chi phi quén Iy ciia don vi tw van (Cy)

CxTyl

D>

I11

Chi phi khac (Cy)

Chi phi khac phuc vu khao sat

1.1

Chi phi phu cép luu tra
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STT Khoan muc chi phi D‘?i’n lligf::g };(i)’; ng::h
1.2 | Chi phi phong nghi
1.3 | Chi phi di lai
1.4 | Chi phi khac
2 | Chi phi khac phuc vu bao cao
1.1 | Chi phi phu cép luu tra
1.2 | Chi phi phong nghi
1.3 | Chi phi di lai
1.4 | Chi phi khac
IV | Thu thép chiu thué (TL) (CegtCq)xTy 18
V | Thué gia tri gia ting (GTGT) (CotCart CitTL) X
Ty 1€
TONG CONG C; CytCytCHTLHGTGT
B | Chi phi quan ly nghiép vu (C,)
| Ch.iAphi cho chuyén gia, can bg kiém
nhi¢ém (C,y)
II | Chi phi khac (Cy)
1 Chi phi phu cép luu tra
2 | Chi phi phong nghi
3 | Chi phi di lai
4 | Chi phi lya chon don vi tu van
5 | Chi phi khac
| Chi phi to0 chirc cac cudc hop, hoi
nghi (Cy)
TONG CONG C, CegCi+Chn

TONG MUC KINH PHiI XAY DUNG CHUONG TRINH PHAT
TRIEN NHA O (C;+C,)

Ghi chii: Truong hop diéu chinh chuong trinh phét trién nha ¢ cap tinh da
duoc phé duyét thi can ct vao nhitng ndi dung diéu chinh, cic cong viée phai thuc
hién, Uy ban nhan déan cép tinh xac dinh muc kinh phi diéu chinh chuong trinh
phat trién nha & nhung khong vuot qué 60% kinh phi xay dung chuong trinh phat
trién nha & theo du toan quy dinh tai Mau s6 03.
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MAu s6 04. Du toan kinh phi xdy dung ké hoach phat trién nha & cap tinh

STT Khoan muc chi phi an Kho D?’,n Tl!imh
‘ vi lwgng | gia tien
A Chi phi xay dung ké hoach phat
trién nha ¢ (C)
I Chi phi chuyén gia thwe hién cac
cong viéc (Cp)
1 | Chuén bj diéu tra, khao sat
1.1 | Thu thap sb liéu, dit liéu ban dau
| , | Phan tich, dénh gid, xir 1y sO liéu, dir
| liéu ban dau
13 Xay dung biéu mau thu thap s6 liédu,
| dit liéu, phiéu diéu tra, ...
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té
1.5 | Cac cong viéc khac ¢o lién quan
2 | Khao sat thue té
2.1 | Khao sat thyc té hién trang nha &
2.2 | Piéu tra, khao sat nhu cau vé nha &
Khao sat thuc té, 1ap danh muc du an
2.3 | phat trién nha ¢ dang trién khai, xac
dinh tién do, kha ning hoan thanh
Khao sat thuc té, 1ap danh muc khu
2.4 | vuc du kién phét trién nha & trong ky
ké hoach
Khao sat thuc té nha chung cu can lap
55 ké hoach cai tao, xay dung lai (truong
" | hop co tich hop ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu)
26 Céc ndi dung khao sat thuc té khac co

lién quan
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STT Khoan muc chi phi Do:n Khoi D(.)"n Tl}imh
: Vi lwgng | gia tién

3 | Thu thip bo sung sb liéu, di liéu

4 | Tong hop, xir Iy so liéu, dir liéu

5 | X4y dung dv thao ké hoach
59 Nghién ctru phén tich hién trang nha &

" | trén dia ban
53 Nghién ctru danh gia chung vé thuc

" | trang nha &

54 Nghién ctru xac dinh nhu cau va kha
" | ning cung Gmg nha & trong ky ké hoach
55 Nghién ctru xac dinh cac chi tiéu phat

™ | trién nha &
56 Nghién ctru x4c dinh nhu cau vé ngudn
" | v6n dé phat trién nha ¢
5 7 | Nehién ciru dé xuét giai phap thuc hién
" | ké hoach
Nghién ctru xac dinh thoi diém chap
5.8 [ thuan chu truong dau tu cac du an, tién
do thuc hién du an
Nghién ctru dé xuit ké hoach cii tao,
xay dung lai nha chung cu (trudng hop
5.9 L e X . A
co tich hop ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu)
Nghién ctru dé xuat trach nhiém cua
5.10 | cac co quan cé lién quan va to chic
thuc hién
5.11 | Cac nghién ctru khac c6 lién quan
510 Téng hop, hoan thién ndi dung dy thao

ké hoach
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STT Khoan muc chi phi D‘?i’n llézrlﬁig 2?; Ttl;g::h
6 Bozio céo, tiép thu,qgiﬁiﬂ trinh, chinh
stra nQi dung du thao ké hoach
7 | Hoan thién sin pham
I1 | Chi phi quén Iy cita don vj tw van (Cy) Cex TV 1€
III | Chi phi khac (Cy)
1 | Chi phi khac phuc vu khao sat
1.1 | Chi phi phu cép luu tra
1.2 | Chi phi phong nghi
1.3 | Chi phi di lai
1.4 | Chi phi khac
2 | Chi phi khac phuc vu bao cao
1.1 | Chi phi phu cép luu tra
1.2 | Chi phi phong nghi
1.3 | Chi phi di lai
1.4 | Chi phi khac
IV | Thu thap chiu thué (TL) (CegtCq) x Ty 1€
V | Thué gi4 tri gia ting (GTGT) (chm‘%(;g“) ¥
TONG CONG C, CtCytCAHTLAGTGT
B | Chi phi quan ly nghiép vu (C,)
I Ch.iAphi cho chuyén gia, can by kiém
nhi¢m (C,y)
II | Chi phi khac (Cy)
1 | Chi phi phu cép luu tri
2 | Chi phi phong nghi
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STT Khoan muc chi phi D‘?i’n llézrlﬁig 2?; Ttl;g::h

3 | Chi phi di lai

4 | Chi phi lya chon don vi tu van

5 | Chi phi khac
I Chi phi to chirc cac cudc hop, hoi

nghi (Chn)
TONG CONG C, CegCi+Chn

NHA O (C,+ C»)

TONG MUC KINH PHi XAY DUNG KE HOACH PHAT TRIEN

Ghi chii: Trudng hop diéu chinh ké hoach phat trién nha & cép tinh di duoc

phé duyét thi can ctr vao nhiing ndi dung diéu chinh, céac cong vi¢c phai thuc hién,
Uy ban nhéan dan cép tinh xac dinh muc kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién

nha & nhung khong vuot qua 60% kinh phi xdy dung ké hoach phat trién nha &

theo du toan quy dinh tai Mau s6 04.
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i ~ PhulucIII
CAC MAU VE PHAT TRIEN VA QUAN LY,
SU DUNG NHA O CONG VU
(Kem theo Nghi dinh so6 95/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)
Miu sé 01 T& trinh dé nghi quyét dinh chi truong dau tu dy an dau tu xay
au so
dung nha ¢ cong vu hoac mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu

Mau s6 02 | Hop dong thué nha & cong vu
M3u s6 03 | Pon dé nghi thué nha & cong vu
Mau sb 04 Quyét dinh bd tri cho thué nha & cong vu
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MAiu s6 01. T trinh dé nghi quyét dinh chii trrong diu tw dw 4n dau tw xay
dung nha ¢ cong vu hoic mua nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu

TEN CO QUAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb:... ..., ngay.... thang... nam...
TO TRINH

Pé nghi quyét dinh chii trwvong diu tw du 4n dau tw xAy dung nha &
cong vu hoidc mua nha ¢ thwong mai lam nha é cong vu

Kinh giri: (Co quan quyét dinh chu truong dau tu du an dau tu
xay dung hodc mua nha & thuong mai lam nha & cong vu).

Can ctr Luat Nha ¢ s 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cin ¢t Nghj dinh s6..../2024/ND-CP ngay... thang... nim 2024 caa Chinh phu
quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Nha &;

Céc can ctr phap ly khéc (c6 lién quan);

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu truong dau tu dy 4n dau tu xay
dung hoac mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu) quyét dinh chu truong dau
tu xay dung hodc mua nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu vdi cac no1 dung
chinh sau:

I. SU CAN THIET

1. Can cu phép 1y.

2. Thyc trang vé nha & cong vu dé bd tri cho d6i tuong c6 nhu cau; truong hop
mua nha & thuong mai thi phai xdc dinh du an nha & thuong mai da di€u ki¢n mua
dé lam nha & cong vu.

3. Nhu cau vé nha ¢ cong vu; kha ning cac nha ¢ thuong mai du diéu kién dé
mua lam nha ¢ cong vu.

4. Sy phu hop voi ké hoach phat trién nha & cong vu da dugc cap ¢ tham
quyén phé duy¢t.

II. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén du an:

2. Muc tiéu, dia diém, quy mo thyc hién dy an, so6 lugng, loai nha, ti€éu chuan
dién tich; o1 vdi truong hop mua thi phéi ¢6 thém du kién gid mua.
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3. Péi tuong thu hudng cua du an:

4, Téng von thue hién du an, gém von:

- Ngudn von dau tu va mic von cy thé theo timg nguon:

- Ngudn vén su nghiép va mirc von cu thé theo timg ngudn:

- Ngudn vén khac (néu cd):

5. Thoi gian thyc hién dy an:

6. Co quan, don vi thuc hién du an:

7. Céc ndi dung khac (néu co):

I1I. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. Bdo cdo danh gia tinh hinh thyc hién du an giai doan trudc hodc thoi gian trude
(néu chuyén tir giai doan trudc sang).

2. Bao cdo tham dinh ngudn von dau tu xay dung hoidc mua nha ¢ thuong mai
lam nha & cong vu.

3. B4o céo thim dinh cua Hoi déng tham dinh hodc co quan tham dinh vé gia
mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu.

4. Chc tai lidu lién quan khéac theo yéu cau ciia cap c6 tham quyén quyét dinh
chu truong dau tu.

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu truong dau tu du an dau tu xay
dung hodc mua nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu) xem xét, quyét dinh.

Noi nhin: DAI DIEN CO QUAN

-Nhwtrén; - , (Ky, ghi 16 ho tén, chitc vu va déng dau)
- Céc co quan lién quan khéc;
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MAu s6 02. Hop dong thué nha & cong vu

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

....... , ngay.... thang... nam...

HOP PONG THUE NHA O CONG VU

So....../Hb
Can cu B0 luat Dan su......;
Can cu Luat Nha o....... ;
Can cu Nghi dinh S Chinh phu veé viéc quy dinh chi tiét Luat Nha &;
Can ctr Quyét dinh sb............. ctia Thu tudéng Chinh pha vé tiéu chuan, dinh

muc nha ¢ cong vu;

Cian ct Quyét dinh sb... ngay... thang...ndm.... cua (co quan dai dién chi so
hiru nha & cong vu).... vé viéc bd tri cho thué nha & cong vu;

Hai bén chung t6i gdm:

BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau day goi tat 1a Bén cho thu@):

= ONE (DA): it Chirc Vu:...coeeeiieeceiee,
= SE CCCD e, CAP NGAY.. /oo ey T,
DAl dIEN ChO ..o ————
- D1a Chi COQUAN ... e
-Pién thoai:...cccouvveeiiiii Fax:.ooooee
~ SO A1 KNOAN: 1., tait Kho bac:........ccoevvvvniiiiiene
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tat 1a Bén thud):

= ONE (D) Chirc VUi,
= SO NN dANN CA NNAN ..o s s senes
-Dién thoai:...coocoiiiii Fax (NEU CO): e,
= CO QUAN CONE TAC:...uviiieuiiieeeeiieeeeeiteeeeiteeeeeiteeeeseteeeeseteeesssaeesesnsaeesnnseeesassneennns

Hai bén théng nhat ky két Hop dong thué nha ¢ cong vu dung cho muyc dich dé
¢ va sinh hoat v6i1 cac ndi dung sau day:
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Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha é cho thué

1. Loai nha & (biét thu; can hé chung cw, nha ¢ thdp tang, nha ¢ 1 tang nhiéu

Diéu 2. Gia cho thué va phwong thic, thoi han thanh tosn tién thué

1. Gia cho thué nha ¢ cong vu la............. déng/m?*/thang

(BANG CRTE: ..ottt ).

a) Gia cho thué nay da bao gom chi phi van hanh, bao tri, quan 1y cho thué nha
o cong vu va thué VAT.

b) Cac chi phi st dung di¢n, nudc, dién thoai, internet, trong gitr xe va cac dich
vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay khong
tinh trong gia thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

2. Gia cho thué nha ¢ duoc xem xét, diéu chinh khi Nha nuéc co thay dbi vé
khung gi4 hodc gia cho thué nha & cong vu. Truong hop chi phi quan 1y van hanh
(gia dich vu quan 1y van hanh) do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6 thay doi
thi gid cho thué nha & cling dugc di€u chinh tuong tng.

Bén cho thué c6 trach nhiém thong bao gia méi cho Bén thué nha biét trudc
khi ap dung it nhat 1a ba thang.

3. Tién thué nha hang thang 1a:...........c.co.c....... d (bang chi:.....ovveeeeeeeeeeen. ).

Tién thué nha ¢ dugc tinh bang gia cho thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhan vdi dién tich san st dung cia ngoi (can) nha dugc thué.

4. Phuong thtrc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién mit hodc
chuyén khodn qua ngan haAng)...........cccuviiiiiiiiiiiiie e

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha trong khoang thoi gian tir
ngay...... dén ngay...... hang thang (ké tr thang dau tién).

Picu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha é

1. Thoi diém giao nhan nha ¢ 1a ngay... thang... nam.......
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2. Thoi han cho thué nha & cong vu la.................. nam (......... thang), ké tur
ngay.... thang.... nam... dén ngay...... thang... nam...

Trudng hop hét han hop dong ma Bén thué van thudc ddi tuong va du diéu
kién duogc thué nha & cong vu thi cac bén thoa thuan dé ky tiép Hop dong thué
nha 6.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thu@

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Ky hop ddng cho thué nha ¢ ding ddi tugng va diéu kién theo quy dinh.
Yéu cau Bén thué st dung nha dang muyc dich va thyc hién dung cac quy dinh vé
quan 1y str dung nha & cong vu; phdi hop véi cac don vi lién quan trong viée xur 1y
vi pham quy dinh vé quan 1y st dung nha & cong vu;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha ding thoi han da cam két.

¢) Yéu cau Bén thué ¢ trach nhiém sira chita phan hu hong va boi thuong thiét
hai do 16i ctia Bén thué gay ra;

d) Bon phuong chim dut hop dong trong trudng hop Bén thué sir dung nha &
sai myc dich hodc khong thuc hién day du nghia vu ma co quan c6 thim quyén
quyét dinh xir 1y thu hdi nha & céng vu sau khi d3 duoc Bén cho thué thong bao
bang vin ban theo quy dinh;

d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong cac truong hop chim dut Hop dong
thué nha & céng vu quy dinh tai Diéu 6 ctia Hop dong nay;

e) Pugc kinh doanh cho thué phan dién tich nha, cong trinh xay dung thudc s&
hitu Nha nudc gin v6i nha ¢ cong vu (néu co) dé bu dip chi phi quan 1y van hanh
nha & cong vu theo yéu ciu ctia co quan quan 1y nha & cong vu.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo diing thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cia
Hop d6ng nay; thu tién thué nha & céng vu day du, st dung tién thué nha & dung
muc dich;

b) Xay dung Ban ndi quy quan 1y sir dung nha ¢ cong vu kém theo Hop dong
nay va huéng dan Bén thué cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha & cong vu;

¢) Bao dam quyén str dung nha & ctia Bén thué theo quy dinh cta phap luat vé
nha ¢&;
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d) Phéi hop voi cac co quan chiic ning cia dia phuong dam bao an ninh trat ty
ddi voinha & cong vu cho Bén thué;

d) Stra chita nhitng hu hong ma khong phai do 16i ctia Bén thué gay ra; thuc
hién quan ly van hanh, bdo tri va quan ly cho thué nha & cong vu theo quy dinh cia
phap luat vé nha & va phap luat vé xay dung;

e) Hudng dan Bén thué ky két Hop dong dich vu voi cac bén cung céap dich vu
va phdi hop 1am thi tuc dang ky cu tra cho Bén thué nha theo quy dinh.

Picu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha & va cac trang thiét bi kém theo nha & theo diing thoi gian quy
dinh tai khoan 1 Diéu 3 ctia Hop dong nay; dugc str dung nha cong vu dé ¢ cho
ban than va céac thanh vién trong gia dinh trong thoi gian ngudil duge thué nha &
cong vu dam nhan chirc vy, cong tac;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhiing hu hong ctia nha & ma khong
do 15i ctia Bén thué gay ra;

¢) Puoc tiép tuc ky hop dong thué nha ¢ cong vu néu hét thoi han thué nha &
ma van thudc doi tuong va co du diéu kién duoc thué nha & cong vu theo quy dinh
tai Piéu 45 cta Luat nay;

d) Pon phuong cham dut hop dong trong trudng hop Bén cho thué khong thuc
hién hoac thyc hién khong déy du trach nhiém véi Bén thué.

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Su dung nha ¢ cong vu vao muc dich dé & va phuc vu nhu cau sinh hoat cho
ban than va thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué nha & cong vu;

b) Gitr gin nha ¢ va trang thiét bi kém theo; khong dugc tu ¥ cdi tao, stra chira,
pha do nha & cong vu; truong hop st dung can hd chung cu thi con phai tuan tha
cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

¢) Khong duoc cho thué lai, cho muon, ty quyén quan 1y nha ¢ cong vuy;

d) Tra tién thué nha ¢ theo hop ddng thué nha ¢ ky véi bén cho thué va thanh
toan chi phi phuc vu sinh hoat khac theo quy dinh cua bén cung cép dich vu;

d) Str dung nha & cong vu dung muc dich; ¢ trach nhiém stra chita phan hu
hong va bdi thudng thiét hai do minh gay ra;
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e) Chap hanh day du nhiing quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha ¢ céng vu
va cac quy dinh vé gitr gin vé sinh mdi truong va an ninh trat tu trong khu vuc cu
tra; thye hién cac quy dinh cta phéap luat vé diang ky cu tra cho ban than va cac
thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vu;

g) Tra lai nha & cho co quan, to chirc dugc giao quan 1y nha & céng vu trong
thoi han 90 ngay, ké tir ngay nghi huu theo ché do quy dinh tai quyét dinh nghi
huu hodc ké tir ngay chuyén cong tac dén dia phuong khéc theo quyét dinh chuyén
cong tac hodc khong con thude ddi tuong dugc thué nha ¢ cong vu hodc khong con
du diéu kién dugc thué nha & cong vu theo quy dinh tai Piéu 45 caa Luat Nha &
nam 2023;

h) Khi tra lai nha & cong vu, nguoi thué phai ban giao nha & va trang thiét bi
kém theo nha ¢ theo thoa thuan trong hop dong thué nha & cong vu.

Piéu 6. Cham dirt hop ddng thué nha & cong vu

Viéc chim dut hop dé)ng thué nha & cong vu dugc thuc hién khi c6 mot trong
cac truong hop sau:

1. Hop d6ng thué hét thoi han;

2. Khi hai Bén cuing nhat tri chAm dut hop dong thué;

3. Khi Bén thué khong con thudc déi tuong dugc tiép tuc thué nha ¢ cong vu;

4. Khi Bén dang thué nha chét;

5. Khi Bén thué ty y sua chira, duc pha két cau, cai tao hodc coi ndi nha & cong
vu thug;

6. Khi Bén thué ty y cho nguoi khac thué lai hodc cho ¢ nho, cho muon nha &
cong vu;

7. Khi nha & cong vu thué bj hu hong ning c6 nguy co siap do va Bén thué phai
di chuyén ra khoi chd ¢ theo quyét dinh cta co quan c6 thAm quyén hodc nha &
thué trong khu vuc da c6 quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hodc co
quyét dinh pha d& cua co quan Nha nudc c6 tham quyén;

8. Khi mot trong cac Bén don phuong cham dit hop dong thué nha & cong vu

theo thoa thuan trong Hop dong hoic theo quy dinh cua phép lut.
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Diéu 7. Diéu khodn thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thuc hién dung cic noi dung thoa thuan trong Hop
ddng. Trudng hop co tranh chip hoidc vi pham hop dong thi cac bén thuong luong
giai quyét, néu khong thuong lugng duge thi dé nghi Toa an nhan dan giai quyét.

2. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va dugc 1ap thanh....ban, co gia tri
nhu nhau, mdi bén giir.... ban.

BEN THUE NHA O CONG VU BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chirc vy cua nguoi ky)
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MAu s6 03. Pon dé nghi thué nha & cong vu

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O CONG VU

Kinh gui: Co quan dai dién chu s¢ hitu nha ¢ cong vu.

Hién nay t61 chua c6 nha ¢ (chua c¢6 nha ¢ thudce s¢ hiru cua minh, chua duoc
mua, thué, thué mua nha & xa hoi) tai noi dén cong tac.

T61 lam don nay dé€ nghi co quan....... xem x€t cho t61 dugc thué nha ¢ cong vu
va cam doan chap hanh day du cac quy dinh ciia Nha nudc vé thué, sir dung nha &
cong vu (s0 thanh vién trong gia dinh ¢ cung la:...... nguoi).

Kém theo don nay la ban sao Quyét dinh so... ngay.../.../... cua...... vé viéc bd
nhiém hodc/va di€u dong, luan chuyén cong téc.

T61 cam doan nhirng 101 khai trong don 1a ding sy thuc va chiu trdch nhi€ém veé
nhirng 161 khai cua minh trude phép luat.

...... , ngay.... thang.... nam....

Xac nhan cia co quan quan ly Nguwoi lam don
nguwoi dé nghi thué nha ¢ cong vu (Ky va ghi ro ho tén)

(vé thuce trang nha o tqi dia phuong
noi dén cong tac)

! Trudng hop ngudi dé nghi c6 s6 dinh danh c4 nhan thi khong phai ké khai cac truong
thong tin khac lién quan dén nhan than.
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MAu s6 04. Quyét dinh bo tri cho thué nha & cong vu

~CO QUAN PAI DIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHU SO HUU NHA O CONG VU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé:.../.QD-...... L, ngay..... thang.... nam...
QUYET PINH

Ve viéc bo tri cho thué nha & cong vu

(THU TRUONG CO QUAN PAI DIEN CHU SO HUU NHA O CONG VU)

Can cwe Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cit Nghi dinh s6..../2024/ND-CP ngay.... thang... nam 2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot s6 dieu cuiia Ludt Nha 6;

Can cir Quyét dinh so....../2024/0D-TTg ngay... thang... nam 2024 ciia Thii
twéng Chinh phii vé tiéu chudn dién tich va trang bi ndi that nha & c¢éng vu;

Can cir Quyét dinh so...../OP-... ngay...thdng... ndm.... ciia... vé viéc diéu dong,
ludn chuyén, bo nhiém............. ;

Can ctt Pon thué nha & cong vie clia ORG (DQ)...........oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee]

Theo dé nghi cua co quan quan [y nha 0 CONG Vld..............ccoueeveeeeeeeeecireenneenne. ,

QUYET DPINH:

Thué nha ¢ cong vu, cu thé nhu sau:

1. Dia chi: CAN WO SOuevvveeeeeeeeeeeen, R 7 ) DR

2. Tong dién tich sit dung nha & cong vu la.....m° (Bao gom:.... phong
khach,... phong bép....... phong ngu,... phong v¢ sinh).

3. Trang thiét bi noi that nha & cong vu theo quy dinh tai Quyét dinh s6../QD-TTg
ngay... thang... nam 2024 cia Thu tuéng Chinh phu vé ti€u chuan di¢n tich va
trang bi ndi that nha & cong vu (co phu luc chi tiét kem theo).
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Diéu 2. Gia thué va thoi han thué

1. Gié thué nha ¢ cong vu theo quyét dinh ctia co quan dai di¢n chu sé hiru.

2. Thoi han thué: theo quyét dinh diéu dong, luan chuyén, bd nhiém cua co
quan c6 tham quyén dén thoi diém ngudi thué khong thude ddi tuong hodc khong
du diéu kién thué nha & cong vu theo quy dinh cia Luat Nha 6.

Piéu 3. Trach nhiém cta cac bén

1. Ong (ba)............. c6 trach nhiém ky két hop dong thué nha & cong vu véi
don vi quan 1y van hanh nha & cong vu va thuc hién nghiém cac diéu, khoan trong
hop ddng thué nha & cong vu theo quy dinh.

2. Ong (ba)............. c6 trach nhiém tra lai nha & coéng vu khi khong thudc d6i
tugng hoic khong du diéu kién thué nha & cong vu theo quy dinh cua Luat Nha o.

3. Co quan quan 1y nha ¢ cong vu c6 trach nhiém kiém tra, huéng dan nguoi
thué nha ¢ cong vu va don vi quan 1y van hanh nha & cong vu thyc hién quan ly,
st dung nha & cong vu dam bao theo quy dinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pieu 5. Co quan quan 1y nha ¢ cong vy, don vi quan Iy van hanh nha ¢ cong

vu va ong (ba)......... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
Noinhgn:
- Nhu biéu 5;

- Co quan cong tac cua nguoi thué nha &

cong vu (dé phdi hop); (Ky fen,hé’Ong dau va ghi rd ho tén,
_Luu: VT,........ (2b). chirc vy cua nguoi ky)
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. ) Phulyclv
MAU VAN BAN PE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O
(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ciia Chinh pht)

TEN........ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

...... , ngay.... thang... nam...

VAN BAN PE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O

Cin cir Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;
Cin cit Nghj dinh s6..../2024/ND-CP ngay... thang... nim 2024 caa Chinh phu

quy dinh chi tiét mot sO diéu cua Luat Nha &;

Chu dau tu hodc co quan, don vi duoc giao quan 1y nha & dé nghi co

quan’............... xem xét, chap thuan chuyén d6i1 cong nang nha & sau day:
1. Bia chi nha ¢ dé nghi chuyén doi;

2. Tén chu dau tu dy 4n nha & dé nghi chuyén doi (ghi rd ho tén ngudi dai dién
theo phép luat ciia doanh nghiép dbi v6i nha ¢ khong thudc tai san cong) hoic ghi
1d tén co quan, don vi dugc giao quan 1y nha & ddi véi nha ¢ thudc tai san cong co

nha & dé nghi chuyén doi cOng nang;
3. Loai nha ¢ dé xuét chuyén ddi cong nang (ghi 16 tir nha §.... sang lam nha 6...);
4. Ly do chuyén doi;
5. Bé xuit thoi gian thuc hién chuyén doi;

6. Cam két thuc hién viéc quan ly str dung nha ¢ sau khi chuyén doi.

" Ghi 15 tén td chirc/chu dau tu du 4n nha & dé nghi chuyén d6i cong ning hodc tén co quan,
don vi dugc giao quan 1y nha & thudce tai san cong.
% Ghi 13 tén co quan c6 thim quyén xem xét chuyén dbi cong nang nha &.

3 Ghi 5 tén co quan c6 thim quyén xem xét chuyén dbi cong ning nha o.
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Kém theo vin ban dé nghi xem xét chuyén doi cong ning nha & nay 1a Dé an
chuyén d6i cong ning nha & va gidy to phap 1y cua du an theo quy dinh (d6i véi
truong hop chuyén d6i nha ¢ trong dy an) hodc hd so quan 1y sir dung nha & (d6i

voi nha & khong xay dung theo du an).

Noi nhgn: DPAI DIEN CHU PAU TU HOAC PAI DIEN
- IL“hu trén; CO QUAN, PON VI QUAN LY NHA O
- Luu....

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng ddu)
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Phu luc V
CAC MAU LIEN QUAN DPEN THUE, THUE MUA, MUA NHA G PHUC VU
TAI PINH CU, NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kem theo Nghi dinh so 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Mausd 01 |Pon dé nghi thué, thu€ mua, mua nha & phuc vu tai dinh cu

Mau s6 02 | Pon dé nghi thué nha & cii thudc tai san cong

Mau s6 03 | Bon dé nghi mua nha ¢ cii thudc tai san cong

Mau s6 04 | Pon dé nghi giai quyét ban phan dién tich nha dat str dung chung
trong nha ¢ cii thudc tai san cong
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MAu s6 01. Pon dé nghi thué, thué mua, mua nha é phuc vu tai dinh cu

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA, THUE, THUE MUA NHA O

PHUC VU TAI PINH CU"

Kinh gti................
HO VA tE0 NGUOT A8 NN et
Nam sinh................... Gioitinh........ccovveveeenenn.
SO dinh danh ¢4 NhAN.........oveveeeeeeeeeeeeeeeea,
NOT O I8N 1217 ..o ppeveerarsesrsnaan,
S6 thanh vién trong ho gia dinh......... ngudi, bao gom:
1. Ho va tén................ sb dinh danh c4 nhan..................
2. Hovatén................ sb dinh danh c4 nhan.................
3. Ho vatén................ sb dinh danh c4 nhan................
4. Ho vatén................ sb dinh danh c4 nhan................
TSR

Tinh trang nha & ctia c4 nhan, ho gia dinh, t6 chtrc thudc dién bd tri tai dinh cu
hién nay thudc mot cac trudng hop nhu sau’:

- C6 nha & hop phap thudc dién bi giai toa khi Nha nudc thu hdi dat O
- Co6 dat & gan v4i nha & va phai di chuyén chd ¢ nhung khong du diéu o
kién dugc boi thuong vé dit & va khong c6 chd & nao khéc

- Pang thué nha ¢ thudc tai san cong thudc dién Nha nudc thu hdi theo
quy dinh

T6i lam don nay dé nghi duoc giai quyét bd tri 01 nha & phuc vu tai dinh cu
theo hinh thtec............ tai du an:...............

! Ap dung ddi v6i nha & tai dinh cu va trudng hop dé nghi bé tri nha & tai dinh cu bang nha
& x4 hoi.

? Ghi theo quy dinh cua phap luat vé cu tru.

3 Panh diu vao mot trong cac trudng hop néu trong don.
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T61 xin cam doan nhiing 161 khai trong don 1a ding su thuc va hoan toan
chiu trach nhiém truéc phéap luat vé cac ndi dung da ké khai. Khi dugc giai
quyét nha ¢ phuc vu tai dinh cu hodac nha ¢ xa hoi, t61 cam két chép hanh dﬁy
du cac quy dinh cua nha nudc vé quan 1y, st dung nha & phuc vu tai dinh cu
hoac nha ¢ xa hoi.

...... , ngay... thang... nam....
Xac nhin ciia UBND cip huyén Ngudi viét don
vé viéc chwra dwge Nha nwéc boi thwong (Ky va ghi ro ho tén)
bang nha &, dit &
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MAiu s6 02. Pon dé nghi thué nha & cii thudc tai san cong

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

Kinh Uit
Ho va t8N NGUOT A& DRI ...
Nam sinh.......cccooceeiiiieiiiiiieeieeeee. GiOitinh.....ccoveeiiiiie e
SO NN QNN CA TNAN ... e s s s seseens
NOT O BN FAI ..o senes
S6 thanh vién trong ho gia dinh®........................ ngudi, bao gom:
1. HO VA T8N s6 dinh danh c4 nhan......................
2. HO VATEN....coo e, sb dinh danh ca nhan.....................
3. HO VAN .o s6 dinh danh ca nhan...........cc..........
4. HO VAteN.....ooiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeees s6 dinh danh ca nhan............c..........
e e e e e e et e e ———— e e e e aa—————eeeaea———aeeeeaa———aeeeaannranes
T6i lam don nay dé nghi dugc giai quyét cho thué nha ¢ tai dia chisé’.............

Kém theo don nay 1a cac gidy to lién quan dén nha ¢ nhu sau®:

' Ghi tén don vi quan 1y van hanh nha & hodc co quan quéan 1y nha 6.

? Ghi tén ngudi dai dién cac thanh vién trong ho gia dinh dé nghi thué nha 6.

3 Ghi theo quy dinh cua phap luét vé cu tri.

* Ghi rd s lwong thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé cua timg thanh
vién voi nguodi dung tén viét don.

> Ghi 5 dia chi nha & ma ngudi dang st dung nha & dé nghi dugc ky hop dong thué.

% Ghi 13 Quyét dinh hodc vin ban phan phdi, bd tri nha & hoic hop ddng thué nha hoic gidy
t(‘w‘ ching minh st d}mg nha & theo quy dinh; giay to chung minh thudc doi tugng mién, giam
tién thué nha 4... (nu co).
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T6i xin chap hanh day du cac quy dinh cia Nha nudc vé quan 1y, st dung nha
¢ cili thudce tai san cong. Toé61 cam doan nhirng 101 khai trong don 1a ding su thuc va
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cic ndi dung da ké khai.

T6i cam két nha & dang sir dung khong c6 tranh chap, khiéu kién.

.......... , ngay....... thang......nam........
Cac thanh vién trong ho gia dinh Nguoi viet don

(Ky, ghi vo ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)
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MAiu s6 03. Pon dé nghi mua nha & cii thudc tai san cong

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

N A \4 A . 4 A
Vavo (chong) 1a™......ccoveeiee. s0 dinh danh canhan...............ccccccoeveennne.
To61 lam don nay dé nghi.............. (ghi tén co quan quadn ly nha o) giai quyét
cho t61 mua nha & ta1 18 Chi.....ccocviiiiiiiiiie e

- Hop d6ng thué nha o sé................. ky ngay............. [oveeeeanne [oeeeeeieeeeeieee e voi
dién tich cu thé sau:

! Ghi tén co quan quan 1y nha 6.

? Ghi tén ngudi dai dién thay mét cac thanh vién thué nha & ding tén ky két hop dong mua
ban nha 6.

3 Ghi theo quy dinh cua phap luét vé cu tri.

* Ghi déy du tén vo, chdng (néu cb).

> Ghi 13 cac gidy to nhu: hop dong thué nha; gidy to ching minh di ndp du tién thué nha;
gidy to chirng minh doi tugng mién, gidm tién mua nha...
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thanh vién trong ho gia dinh dé ky hop déng mua ban nha &. Sau khi hoan thanh
thil tuc mua ban nha o, dé nghi co quan c6 tham quyén ghi tén cac thanh vién sau
vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat theo
quy dinh phap luat vé dat dai, bao gdom:

ONG (DA) .o, s6 dinh danh c4 nhan...................... 1.
ONG (DA) e, s6 dinh danh c4 nhan...................... 1.
ONg (DA)..e.eveeeeeeeeeene. s6 dinh danh c4 nhan.............cc.o......... 18,

T6i xin chip hanh ddy du cac quy dinh cia Nha nudc vé mua ban nha & va
cam doan nhitng 161 khai trong don la dung sy thuc va hoan toan chiu trach nhiém
truée phap luat vé cac ndi dung da ké khai.

(Ghi ré kém theo don nay la ban vé so do, vi tri nha ¢, dat & dé nghi mua).

....... , ngay....... thang...... nam.....
Cac thanh vién trong h¢ gia dinh Nguwoi viet don
c6 tén trong hgp dong thué nha (Ky va ghi ro ho tén)

(Ky va ghi ré ho tén)°

% Truong hop céc thanh vién trong gia dinh co tén trong hop dong thué nha da c6 vin ban
thoa thuan riéng vé viéc ctr nguoi dai dién ky hop dong mua ban nha ¢ va danh sach nhiing
ngudi duoc ghi tén vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi
dat thi khong nhét thiét tit ca cac thanh vién trong gia dinh phai ky tén vao don nay.
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Ban vé so dd nha ¢, dat & kém theo don dé nghi mua nha é cii’

Dién tich nha & theo hop dong

Xac nhén cia Bén cho thué nha ¢
(Ky tén, dong dau)

7 Ghi dién tich theo hop ddng thué nha &.
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MAiu s6 04. Pon dé nghi giai quyét ban phan dién tich nha dit sir dung chung
trong nha & cii thudc tai san cong

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

PON PE NGHI '
KANR G
HO VA t81 NGUOT G8 BRI .ot
Nam sinh....ccccoeviiiiiiieeiieeeeee e, G161 tinh:..eeeeicce e,
SO NN QNN CA TNAN: ... e s s s seneees
NOT G HIEN A%
VA VO (ChONE) % e s6 dinh danh c4 nhan............cocoeveee....
NOT O NIEN Q1 e e e e e e e e e e e e e eeeees
T6i lam don nay dé nghi............. (ghi tén co quan quan ly nha o) gia
QUYEL..nernirnnnnee. (ghi & noi dung nhu tiéu d¢ don dé nghi).

Dién tich nha, dit sir dung chung dé nghi giai quyét néu trén di sir dung lién
tuc, 6n dinh va khong co tranh chép, khiéu kién. Kém theo don nay 1a cac gidy to
lién quan nhu sau’:

L ettt et ettt ettt e et e e aeeeta e e bt e enteentenaa e e nteenteeaneeenreenreas

2 ettt et et et ee e —eetee e —e et te ettt e ateate e ste et e eteeante e neeant e e nteenteeanteenreenres

OSSR UUURRPSPPRPIN

Ho gia dinh t6i thong nhat cir 6ng (BA).......oveveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeenne. , s6 dinh danh
canhan:.........cccvveevnenenns la dai dién céac thanh vién trong ho gia dinh dimg don
dé nghi va lam cac tha tuc dé dugc giai quyét "......ooeenv......

' Ghi r& @& nghi giai quyét ban phin dién tich nha dat sir dung chung trong nha & cii thudc
tai san cong.

? Ghi tén co quan quan 1y nha 6.

> Ghi tén chit ¢ hiru nha ¢.

* Ghi theo quy dinh cua phap luat vé cu tru.

> Ghi déy du ho tén vo hodc chéng (néu o).

% Ghi 15 cac gidy to quy dinh tai Diéu 77 Nghi dinh nay.

7 Ghi 6 n6i dung giai quyét nhu tiéu dé don dé nghi.
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Sau khi hoan thanh thi tuc, dé nghi co quan c6 thim quyén ghi tén cac thanh
vién sau vao Gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat, bao gom:

ONG (DA, s6 dinh danh ¢4 nhan 1a..........ccoveevveeveeeeeans
ONG (DA) .o, s6 dinh danh ¢4 nhan &..........ooovveeveeeeeeeneneee.
ONG (DA, s6 dinh danh ¢4 nhan 1a..........ccoveeueveeeeeeeeans

T61 xin chap hanh day du cac quy dinh cia Nha nudc va cam doan nhiing 101
khai trong don la ding sy thuc va hoan toan chiu trach nhi¢m trudc phap luat vé
cac ndi dung da ké khai.

..., NEAY........ thang...... nam........
Cac thanh vién trong ho gia dinh nguoi c6 Nguoi viet don
don dé nghi (Ky va ghi ro ho tén)

(Ky va ghi ré ho tén)®

Xdc nhan ciia UBND cép x4 vé
dién tich dé nghi giai quyét khong c6
tranh chap, khiéu kién, phit hop
véi quy hoach xay dung nha &

® Truong hop nguoi co don dé nghi dai dién cho ho gia dinh nhiéu thanh vién thi phai c6
day du cac thanh vién trong ho gia dinh ky vao don.
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. ) Phu lug VI .
BANG GIA CHUAN THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kem theo Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

I. Bang gia chuin cho thué nha & cii thudc tai san cong ma chwa dwoc cai
tao, xay dung lai dwgc quy dinh nhw sau:

Loai nha Biét thu (hang) Nha & thong thwong (cap)
Cip, hang nha I II 1 v I II 1 v
Gia (dong/m’
str dung/ 11.300 | 13.500 | 15.800 | 24.800 | 6.800 | 6.300 | 6.100 | 4.100
thang)

Viéc xac dinh cép, hang nha & thuc hién theo quy dinh tai Piéu 72 cua Nghi
dinh nay.

IL. Hé s diéu chinh gia chuin ap dung dé xac dinh mic gia cho thué nha &

1. Muc gié cho thué nha & cu thé tai tung dia phuong dugc xac dinh dua trén
gia chuan quy dinh tai muc I ciia Phu luc nay cung vé1 04 nhom hé s6 sau day:

a) Hé sb cép d6 thi (K))

b) Heé sb vi tri xét theo cac khu vuc trong d6 thi (Ks)

c) Hé sb tang cao (Ks)

d) Hé s6 diéu kién ha tang k¥ thuat (Ky)

Tri s6 K, K, K5 va K, duge quy dinh théng nhét & cac biéusd 1,2, 3 va 4 cua
Thong tu nay nhu sau:

Biéu so 1: H¢ so6 cap do thi

Loai do thi . v en
Dac bigt I I v \%
A A valoail
He¢ so
Tri sb K, 0,00 -0,05 -0,10 -0,15 -0,20

Biéu s6 2: Hé sd vi tri xét theo khu vue (Ky)

Khu vye trong do thi | 1.0 g Can

A A A R Ven noi
H¢ so tim trung tim

Tri s6 K, 0,00 0,10 0,20
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Biéu s6 3: Hé s6 tang cao (K3)

Tang nha VI
He 56 I II I v \Y% tré 1én
Tri s6 K +0,15 | +0,05 | 0,00 -0,10 -0,20 | -0,30

- Nhitng dia phuong sir dung khai niém tang trét thi ting trét 1a ting 1 quy dinh
trong phu luc nay.
- Viéc phan cép nha & dé thuc hién cho thué, ban nha & cii thudc tai san cong

can ¢t vao Phuy luc sd X, Phu luc s6 XI kém theo Nghi dinh nay.

Biéu so 4: Hé s6 diéu kién ha tang k¥ thuat (K,)

PK ha ting ky thuat

. X Tét Trung binh Kém
H¢ so

Tri s6 Ky 0,00 -0,10 -0,20

Cac diéu kién ha tang k¥ thuat chu yéu (gan lién voi nha o) dé danh gia nha ¢
bao gdm: Piéu kién giao thong, diéu kién vé sinh cta nha o, diéu kién hé théng
cép thoat nudc, cu thé:

- biéu kién ha ting k¥ thuét dat loai t6t khi dam béao ca ba diéu kién sau:

+ Piéu kién 1: nha & ¢ duong cho 6 t6 dén tan ngdi nha;

+ Piéu kién 2: ¢6 khu vé sinh khép kin;

+ Piéu kién 3: c6 hé théng cap thoat nudc hoat dong binh thuong.

- Piéu kién ha ting k¥ thuat dat loai trung binh khi chi dam bao diéu kién 1
hodc c6 du diéu kién 2 va 3.

- Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai kém khi nha & chi c6 diéu kién 2 hodc
diéu kién 3 hodc khong dam bao ca 3 diéu kién trén.

2. Nguyén tic ap dung cac hé sd

Biét thu cac hang va nha & cac cap ap dung toi da khong vuot qua 4 hé sb da

quy dinh trén day, dau (+) ting thém, diu (-) giam di.
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3. Pon gia cho thué 1 m’ dién tich sir dung nha &

Gia cho thué nha ¢
(biét thuy hodc nha ¢
cac cap) =

Gi4 chuan cua cép,
hang nha ¢ tuong
ung (quy dinh tai

muc [ Phu luc nay)

4. Tién thué nha phai tra hang thang

Tién thué phai tra
cho toan bo dién tich
st dung = tong sb

Gia cho thué 1 m” st dung
tinh theo quy dinh tai diém
3 Muc II cua Phu luc nay

1+ tong cac hé so X )
, A dong/m
ap dung theo diéu i
*A N9 Su
kién nha ¢ cho ,
. dung/thang
thue

Dién tich st dung ting
X | loai nha twong tng véi
gia cho thué
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Phu luc VII
PHUONG PHAP XAC PINH GIA DICH VU QUAN LY
VAN HANH NHA CHUNG CU
(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phi)

I. N§i dung cic chi phi cau thanh gia dich vu quan ly vin hanh nha chung cu

1. Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu dugc can cu theo cac ndi dung
dich vu quan 1y van hanh nha chung cu quy dinh tai Quy ché quan 1y sir dung nha
chung cu ban hanh kém theo Thong tu cia B truéng Bo Xay dung. Gia dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu, bao gom:

1.1. Chi phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu (g0m chi phi truc tiép, chi
phi quan 1y chung ctia don vi quan 1y van hanh);

1.2. Lo1 nhuan dinh muc hop 1y;

1.3. Thué gia tri gia ting.

2. Noi dung cac chi phi cdu thanh gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu:

2.1. Chi phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, bao gdom:

2.1.1. Chi phi tryc tiép:

a) Chi phi st dung nang lugng, nguyén, nhién, vat li¢u va cac chi phi khac
(néu c6) dé phuc vu cong tac van hanh nha chung cu (bao gom thang may, may
bom nuéc, may phat dién du phong, hé thong ha ting k¥ thuat va céc trang thiét
bi khéc);

b) Chi phi nhan cong diéu khién va duy tri hoat dong ciia hé thong trang thiét
bi nha chung cu (bao gdm thang may, may bom nudc, may phat dién dy phong, hé
thong ha tang k¥ thuat va cac trang thiét bi khac);

¢) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha chung cu nhu: bao v¢, v¢ sinh méi
truong, thu gom rac thai, cham s6c vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich
vu khac (néu c0) dugc xac dinh trén co s& khoi lugng cong viéc can thuc hién va
mirc giao khoan thoa thuan trong hop dong dich vu;

d) Chi phi dién chiéu sang cong cong, nudc cong cong trong khu nha chung cu;

d) Chi phi vin phong pham, ban ghé, phong 1am viéc, chi phi dién, nudc sinh

hoat va mot s chi phi khac ctia bo phan quan Iy nha chung cu.
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2.1.2. Chi phi quéan 1y chung ctia don vi quan 1y van hanh dugc phan bo vao
gia dich vu nha chung cu, bao gdom:

a) Chi phi tién luong, tién cong va cac khoan phu cdp luong, chi phi bao hiém
xd hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan va cac khoan trich nop khac tir quy
luong trd cho bd phan quan ly cua don vi quan ly van hanh:

- Chi phi tién lwong duoc xac dinh trén co s¢ dinh bién can bo cong nhan vién
va mirc lwong, phu cip luong, cac khoan trich ndp khac tir quy lwong theo quy
dinh hién hanh cua Nha nudc;

- Chi phi tién cong duogc xac dinh trén co s& hop dong lao dong hodc thoa udc
lao dong tap thé giita don vi quan 1y van hanh véi nguoi lao dong.

- Chi phi bao hiém x3 hoi, bao hiém vy té, kinh phi cong doan ctia can bd cong
nhan vién theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudce.

b) Chi phi khau hao tai san ¢ dinh ciia don vi quan 1y van hanh. Viéc trich,
quan 1y va str dung khau hao tai san c¢b dinh theo quy dinh ctia B6 Tai chinh.

2.2. Loi nhuan dinh mac hop ly cho don vi quan 1y van hanh nha chung cu
duoc tinh tdi da 1a 10% chi phi dich vu nha chung cu sau khi trir di khoan thu duoc
tir kinh doanh, dich vu cac dién tich thudc phﬁn s& hitu chung ctia nha chung cu
(chura bao gdm thué gid tri gia ting).

2.3. Thué gia tri gia ting theo quy dinh hién hanh cua Nha nuéc.

I1. Xac dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw

1. Cong thirc xac dinh:

Q-Tdv

Gdv = S x(1+P)xKIxK2x (1+T)

12 x

Trong do:

Ggy - Gid dich vy quan ly van hanh nha chung cu cho 1 m” dién tich san st
dung thudc s& hitu riéng cua chu can ho hodc dién tich san st dung thudc phén SO
hitu riéng khac (ddng/m*/thang) (dd bao gdbm thué GTGT);

Q - Téng chi phi dich vu nha chung cu hang nim (d6ng/nim) (chua bao gdm
thué GTGT);
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T4y - Khoan thu duoc tir kinh doanh, dich vu cac dién tich thudc phﬁn s& hiru
chung cta nha chung cu hang nim (néu c6) (dong/nam);

S - Téng dién tich san str dung thudc s& hitu riéng cua chu s& hiru can hg va
dién tich san sir dung thudc phan sé hitu riéng khac (néu c6) (m?);

12 - Tong sb thang tinh gia str dung dich vu trong nam;

P - Lo1 nhuan dinh muc hop 1y (don vi tinh %);

K, - Hé s6 giam gia do don vi quan 1y van hanh hd tro giam gia dich vu (néu c0);

K, - Hé s6 phan b6 gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu (d6i v6i nhiing
dién tich san sir dung ngoai muc dich & nhu van phong, thuong mai...) do cac bén
thda thuan;

T - Thué suit thué gia tri gia ting.

2. Xac dinh gia dich vu nha chung cu khong do don vi quan 1y van hanh

Déi voi nha chung cu khong do don vi quan 1y van hanh thuc hién thi chi phi
dich vu quéan ly van hanh nha chung cu khong bao gom chi phi quan ly chung cua
don vi quan 1y van hanh duogc quy dinh tai khoan 2.1.2 muyc II ctia Phu luc nay.
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Phu luc VIII
PHUONG PHAP XAC PINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O CU THUQC
TAI SAN CONG, HE SO PIEU CHINH GIA TRI SU DUNG CUA NHA O
CU THUOQC TAI SAN CONG
(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh phi)

1. Phuong phdp xac dinh gia tri con lai cua nha & cii thude tai san cong khi
thuc hién ban nha & nay

a) Gia tri con lai ciia nha ¢ cii thudc tai san cong duoc xac dinh can clr vao ty
1€ chat luong con lai cua nha ¢, gia nha ¢ xay dung mai va dién tich str dung tai
thoi diém ban. Cong thire tinh nhu sau:

Gia trj con lai Ty 1é chat luong Gia nha ¢ xay Dién tich
cuanha ¢ = conlaictanha¢d x dung maéi X su dung
(d) (%) (d&/m” str dung) (m’)

b) Ty 1€ chét lugng con lai ciia nha & cii thudc tai san cong dugc xac dinh déng
thot theo 02 phuong phap sau day:

- Phuong phap phan tich kinh té - k¥ thuat: Ty 1& chat luong con lai cua nha
¢ dugc xac dinh can ct vao ty 1€ chat luong con lai ctia cac két ciu chinh
(moéng, khung, cot, tudng, nén, san, két cdu d& mai va mai) tao nén nha ¢ d6 va
ty 1& gia tri ciia cac két cau chinh do so véi tong gia tri cua ngdi nha. Cong thirc
tinh nhu sau:

Ty 1€ gid tr1 cua

Ty 1& chat luon L, A
n yl€ ng két cau chinh thuc

Ty 1€ chat lugng = Z con lai cua két cau X L o
. ., .. , .. SO vO1 tong gia tri
con lai cua nha ¢ i=1 chinh thtrc 1 (%) . o
cua ngdi nha (%)
(o)

Téng ty 18 gid tri cua cac két cau chinh
s0 vOi tong gia tri ctia ngdi nha (%)

Trong do:

i: s thir tu ciia két cdu chinh

n: s cac két cau chinh.

Ty 1€ chat luong con lai cua két ciu chinh do Hoi déng xac dinh gid ban nha
¢ hoac don vi quan 1y van hanh nha & (néu dugc giao) xac dinh can cr vao thiét
ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cip do co quan quan 1y nha d3 thyc hién va
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thuc trang ctia cac két cAu d6 theo cac chi tiéu hudng dan tai bang 01 myc 3 Phu
luc nay.

Viéc xac dinh ty 1& gia tri ctia cac két cau chinh so véi tong gia tri cia ngdi nha
thyc hién theo huéng dan tai bang 02 muc 3 cta Phy luc nay.

Trong trudng hop nha & hodc can ho co thiét ké dac biét thi Hoi dé)ng xac dinh
gia ban nha ¢ hodc don vi quan 1y van hanh nha & (néu duogc giao) can cir vao thiét
ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cip do co quan quan 1y nha da thyc hién va thuc
trang cia nha hodc can hg do dé xéac dinh ty 1€ chat lugng con lai va ty 1€ gia tri
cta cac két cdu khac cho phu hop thuc té.

Truong hop nha & khong con hod so thiét ké thi thyc hién theo phuong phap
thé)ng ké - kinh nghiém quy dinh tai diém b muc 1 caa Phuy luc nay.

- Phuong phap théng ké - kinh nghiém: Ty 1é chat lugng con lai ctia nha & cil
dugc xac dinh can ctr vao thuc trang cua nha, nién han stir dung va thoi gian da su
dung ctia nha ¢ do.

Viéc phan cdp nha & thuc hién theo quy dinh tai Diéu 72 cua Nghi dinh nay,
trén co so thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cip do co quan quan 1y nha da
thuc hién.

2. Két qua xac dinh gié tri con lai cia nha ¢ cii ghi theo MaAu sb 01 cua Phu
luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. C4c bang hudng dan xac dinh ty 1& con lai ctia nha o:

] ~ Bang 01 .
BANG HUONG DAN XAC PINH TY LE CON LAI
CUA CAC KET CAU CHINH
S Ty 1€ con lai
0 It e
Ket cau 70%+ | 60%+ | 50%+ | 40% +
TT > 80)° < 409
80% 80% 70% 60% 50% 40%
2 3 4 5 6 7 8
Kbet cau Lfyp trAat Bé-tong B,e-to'nkg Két cAu B,e-tong Kﬁjt CaU:
bang bao v¢ .. % |conhiéu [, ¢ . nut ran | mat kha
o .| nut, cot P bat dau N 5
bé-tong bong troc, thén bit vEét nut, con nhiéu nang
cot thép bé-tong d ﬁupri cot thép Vénlgl chd, c6t | chéng
(khung, bat dau c6 chd thépbi | dd; can
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S Ty 1€ con lai
0 ,
Két cau o/ + o/ + o/ + o/ 4+
T > 80% 70% 60% 50% 40% < 40%
80% 70% 60% 50%
1 2 3 4 5 6 7 8
cOt, ddm, | bi nat bi cong dut stra
san, tran, vénh nhiéu chira
tAm chd hoac
bé-tong...) pha bd
Lép trat Lép trat |Nhidu  |Cac vét |Hau hét
Lz bao vé baové  [chd gach |nut thong |két cAu bi
Keét cau L. a) Lo . Lo aX £, 1.2 ,
. batdau |Veétnut |bong troc |batdau [suotbé |[ran, nut;
bang gach n n A X - s A x
2 (m¢ At bong rong, sau [nhicu, muc, két |mat, co |nhiéu cho
mong, Cot, . . L A x| & 4. X 1 . 2 A
e 5 ) troc, c6  |tdi gach |nhi€u chod|cau bi cho bi bi d6 hay
uong... . . .
8 vet nut co vet tham cong héng
nho nit rong |nudc vénh, d6 |hoan toan
Bi muc Lz Nhiéu
. .. |Keétcau £ A X a7
Lz hoacri an|_ . Két cau |cho dut
Két cau L .z . ., |bicong , .z
5 g Batdau |[Bimoéi ([sdunhiéu| bi cong |[ro1, mat
bang go . L. < x 1 £z |venh o -
T, bimoéi  [mot hodc |cho, két .x , |vénh kha nang
3 |hodc sat L Lo nhi€u, c6 | . p N
Lz mot hoac |bi ri cau bat ~ .z nhiéu, chong do;
(két cau o N o cho bat N o I
. bi ri nhiéu cho [dau bi o nhiéu cho [can stra
dd mai) dau bi . L
cong diit dit ro1  |chira hodc
vénh pha bo
Chét liéu lop mai bi hu hong nha bi dot, tiéu chuan danh gia
o dua trén muc do hu hong nang hay nhe va dién tich hu hong
Mai bang cua mai:
ngoi, ton,
4 fibro <20% [20-30% [30-40% [40 -50% [50 - 60% [> 60%
xi-mang dién tich [dién tich [dién tich [dién tich [dién tich |dién tich
mai bi hu |mai b1 hu [mai bi hu {[mai bi hu |mai b1 hu [mai b1 hu
hong hong hong hong hong hong

Ghi chu: Két cau 1 va 2, ngoai céac tiéu chuén trén con phai can cr vao di¢n
tich bi hu hong dé danh gia
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. . Bﬁnqg 02 ) )
BANG TY LE GIA TRI CUA CAC KET CAU CHINH
SO VOI TONG GIA TRI CUA NGOI NHA
Ty 18 gia tri cac két cau chinh (%)
Loai nha ¢ Két
oal nha o A A
; Mong | KBUNE | 1yong | M, | cau |y
cot san | do
mau

1 2 3 4 5 6 7
I. NHA XAY GACH
1 ting cap 4 khong c6 khu phu| 10 - 15 10 | 10 | 16
riéng
1 tang cép 4 c6 khu phu riéng 10 - 18 5 9 17
1 ting cdp 2-3 khéng co khu| 10 - 15 10 | 9 16
phu riéng
1 tang cap 2-3 c6 khu phuriéng | 10 - 18 6 9 16
2 ting mai ngoéi khong co khu| 10 - 16 12 8 16
phu riéng
2 tang mai ng6i c6 khu phuriéng | 10 - 18 13 6 10
2 ting mai bang khong c6 khu| 10 - 16 10 - | 26
phu riéng
2 tAng mai bang c6 khu phuriéng | 10 - 18 13 - 16
3 ting mai ngoéi khong co khu| 10 - 16 14 6 13
phu riéng
3 tAng mai ngodi ¢ khu phu riéng | 10 - 16 15 | 4 11
3 ting mai bang khong c6 khu| 9 - 16 10 - | 22
phu riéng
3 ting mai bang c6 khu phuriéng | 9 - 18 14 - 13
4 tang mai ngoi khong c6 khu| 9 - 20 15 | 4 13

phu riéng
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Ty 18 gia tri cac két cau chinh (%)
Loai nha & Két
oainnha o A A
; Mong | KDUNE | 1yong | M, | cau |y
cot san | do
mau

1 2 3 4 5 6 7
4 ting mai ng6i c6 khu phurieng | 10 - 18 16 | 3 10
4 ting mai bang khong c6 khu| 10 - 18 16 - 18
phu riéng
4 ting mai bang c6 khu phyu riéng | 10 - 18 16 - 14
5 tang mai bang khéng c6 khu| 10 - 18 17 - 16
phu riéng
5 tang mai bang c6 khu phuriéng | 10 - 18 17 - 12
II. NHA LAP GHEP
2 tang lip ghép tdm 16n bang| 8 - 13 16 | 13 | 6
bé-tong xi than
4 tang lip ghép tdm 16n bang| 8 - 15 16 | 13 | 8
bé-tong cot thép day
5 tang lap ghép tim Ion bang | 8 - 16 16 | 12 | 5
bé-tong cot thép day
5 tang lip ghép khung cot va| 8 8 12 16 | 12 | 5
tam 16m két hop
5 tan khung cot tuong ngan gach 8 10 12 16 | 12 | 5
I1I. NHA BIET THU
Biét thy 1 ting méi ngdi 8 - 20 17 | 7 8
Biét thy 1 tAng mai bang 8 - 18 16 - 16
Biét thu 2 tAng mai ngoi 8 - 20 16 | 3 6
Biét thy 2 ting mai bang 8 - 18 16 - 14

4. H¢ so diéu chinh gia tri sit dung cua nha & cii thudc tai san cong duoc quy
dinh nhu sau:

a) H¢ so di€u chinh gia tri sir dung cua céc loai nha &, trir loai nha ¢ quy dinh
tai di€m b muc nay dugc xac dinh nhu sau:
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- Tang 1 vanha 1 ting ap dung hé s6: 1,2

- Tang 2 4p dung hé sb:

- Tang 3 4p dung hé sb:

- Tang 4 ap dung hé sb:

- Tang 5 4p dung hé sb:

- T tAng 6 trd 1én ap dung hé sé:

1,1
1,0
0,9
0,8
0,7

b) H¢ s6 dicéu chinh gia tri st dung d61 véi nha & nhi€u tang nhiéu hd ¢ cau

trac kiéu can hd duoc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 4p dung hé sb:

- Tang 2 4p dung hé sb:

- Tang 3 ap dung hé sb:

- Tang 4 ap dung hé sb:

- Tang 5 ap dung hé sb:

- TUr tAng 6 trd 1én ap dung hé so:

1,0
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4

¢) Hé s6 phan b céc tang khi chuyén quyén sir dung dat duoc xac dinh nhu sau:

Hé s cac ting
Nha ; 5 3 3 3 Tang 6
Tang1 | Ting2 | Ting3 | Ting4 | Ting5
ang ang ang ang ang tré 1on

2 tang 0,7 0,3

3 ting 0,7 0,2 0,1

4 tang 0,7 0,15 0,1 0,05

> tang 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
tro 1én

Dbi v6i nha & riéng 1¢ ma c6 dién tich tang ling thi ap dung hé sb 0,7 dé tinh

phan bo cho céc tang khi xac dinh gia dat dé chuyén quyén sir dung cho ngudi mua.

Khi ban cin hd chung cu cii thude tai san cong c6 cdu tric kiéu khép kin thi
tién str dung dat & phan bo cho timg cin ho trong nha chung cu d6 ap dung hé s6 1.,4;

khong ap dung hé s6 nay d61 véi nha ¢ nhi€u tang nhi€u ho ¢ ki€éu nha pho.
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Phu luc IX
MAU BIEN BAN XAC PINH GIA TRI CON LAI, TO KHAI
DIEN TiCH NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kém theo Nghi dinh sé 95/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Mau s6 01 | Bién ban xac dinh gié tri con lai cua nha ¢ cti thudce tai san cong

Mau s6 02 | To khai dién tich nha & cii thudc tai san cong dung dé thuc hién ban

nha &
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Mau s0 01. Bién ban xac dinh gia tri con lai ciia nha & cii thudc tai san cong

HOI PONG XAC PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
GIA BAN NHA O Poc lap - Tw do - Hanh phuc
....... ngay.... thang... nam...

BIEN BAN XAC PINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O

2. Loai nha (nha pho, SO tANZ): ..cc.veeeiieeiieeiie ettt
3. Cap, hang NNA: .....oooiiiiiiceeeee e e en

4. Di¢n tich st dung:......... m’, trong do di¢én tich 6.............. m?, dién tich

5. GiA nha & XAY dUNEZ MOT .ceviiiiiiiiiieieeceeeee et ereeeaeesaee s
6. Ty 1& chat luong (TLCL) con lai ciia nha 6
a) Theo phuong phap phan tich kinh té k§y thuat:

SO | Kétchu | Hién | Tyléchde |, Aylgidtricia | o
TT chinh trang | luwgng con lai ket.c’au So vol tqng chu
gia tri cua nha
1
2
3
TLCL cOn 1ai cla Nha O ..o %
b) Theo phuong phéap théng ké - kinh t& TLCL con lai cianha §.................. %
6.1 Kién nghi ctia bd phan k¥ thuat: TLCL con lai canhd ¢ ...........oo........... %
6.2 Kién nghi cia bd phan kiém tra: TLCL con lai ctia nhd & ..ooveeeeeeeene.. %
6.3 Két luan cia Hoi dong ban nha ¢ : TLCL con lai cianhd §...................... %
7. Gia tri con lai ctia nha: (Muc 4 x Muc 5 X MUc 6.3).....coeeiieeciiieiieeeee,
(GRE DANG CRTEY ..o s s eee s
B6 phéan ky thuat Bo phan tinh gia  B§ phan kiém tra TM Hoi dé)ng ban nha ¢
1/ 1/ 1/
2/ 2/ 2/

3/
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Mau s6 02. To khai dién tich nha ¢ cii thudc tai sian cong dung dé thuce hién
ban nha &

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

TO KE KHAI DIEN TiCH NHA O

A. Phan ké Khai:
S6 nha:

(trudng hop 14 voi nha cao tang thi ghi rd s6 can ho, tang)

Puong phd:

Phuong:

Quan (huyén):

Vi tri: Mit duong [ Ngo (hém) [
(d0 rong dé 6 to t6i tan nha)

Trung tam [

Can trung tam [

Ven noi O

I. Bén thué nha:

1. Ho va tén chii hop dong thué nha:

2. Pon vi cong tac

3. S6 thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha

4. Bén cho thué (ghi rd tén co quan, nguoi ky hop déng) Quyét dinh s6:  ngay

5. Ngudn gbc khac: Ly do:

I1. M6 ta nha:

- Biét thy N - Nha nhiéu cin ho

- Nha c6 san, vuon [ Hang lang bén 1] S6 tang
- Nha & kiéu tap thé - Nha nhiéu cin ho

khu phu chung [ kiéu don nguyén ] S6 tang
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1. Vit li¢u xay dung, ha ting k§ thuit:
Két ciu chiu luc Twong bao che Mai
- Khung, c6t bé tong [1 - Tuong gach ] - Bétong cbt thép O
- Tuong chiu lyc 1 - Bétong 1 - Mai ngbi O
- Khung thép ] -Gb van ] - Maitén O
- Khung gb ] -Tooc si 1 -Ma O
- Fribrociment O
- Mii la O
Trén ] San ] Vatli¢u hoan thién [
- Tran voi rom ] - Gach xi mang 1 - Op d4 bén ngoai O
- Tran gb 0 -Gb 1 -Op gach gém O
- Tran cdt ép ] - Gach gbm ] -Déarua O
Er?git;;égllg;éc ] - Gach chi ] -Son voi -
- Vat liéu khac: 1 - Quét voi O
Thiét bi vé sinh Pién nudc
Noi cao cap ] Cap nudc téi can ho [
Noi cap thap O ;?E :ﬁfncgtm khu [
Ngoai (] Pudng dng nude: [
Thiét bi dung chung  +Dindi [
cho nhiéu can ho +Pingdm [
Thiét bi ding riéng [0 Cép dién: ]
+Pindi [
+Pingdm [
2. Dién tich sir dung (m?)
(Kich thude thong thuy - bén trong phong)
a) Dién tich &
STT Loai phong Tang 1| Tang 2 | Tang 3 | Tang 4 | Tang 5
1 | Phong ngu
2 | Phong an
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STT Loai phong Tang 1| Tang 2 | Ting 3 | Tang 4 | Tang 5
3 | Phong khéch, sinh hoat chung
4 |Tua xdy, ta lan (cira mé vao
phong &)
5 | Phan dudi cau thang bb trf trong
phong &
b) Dién tich phy (m?)
STT Loai phong l]))iiéétncg;hcgléﬁ% c?z:ei:ltl)z&flllllll):uclclgl::glglg
* * | bén thue dang sir dung
1 | Bép (ca chuén bi, gia cong)
2 | Vésinh
3 | Tim
4 | Giat, rua
5 | Kho
6 |Logia
7 | Ban cong
8 | Hanh lang, 16i di
9 | Tién sanh, phong dém
10 | Tién sanh, ti 1an (ctra mo
vao phong ngu)
Ghi chu:

- Cac s6 liéu chi ldy mot s6 sau dau phay va theo phwong phéap lam tron.

- Phan 1am thém bén thué nha tu khai.

Téng cong:

- Dién tich ¢
- Dién tich phu riéng biét cua bén thué

- Dién tich phu chung bén thué dang str dung

Pai dién bén thué nha
(Ky, ghi vo ho tén)

......................

..... , ngay... thang.... nam...
Nguwoi khai ky

(Ghi vo ho tén)
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B. Phan thim tra:

1. Xac nhan dién tich str dung cua bén thué nha:

Tong dién tich ST dUNE (IN)......ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, m’
Trong do:

= DIEN HICI O ——— m’
- Dién tich phu 11€ng DI€t.......viiiieiiiiee et m’
- Dién tich phu chung phan b6 cho bén thué.............cooevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeea. m’

2. Cép do thi (K1)

3. Vi tri can ho trong d6 thi (K2)
4. Tang cao (K3)

5. Piéu kién giao thong (K4)

..., ngay... thang.... nam...
Can bg tham tra Dai dién bén cho thué
(Ky tén dong dau)

Ghi chu:
- Panh diu "x" vao 6 tuong mg véi thuc té.
- Kém theo ban khai ¢6 ban vé do bén cho thué 1ap.

- Mi ban khai chi str dung cho mét bén thué nha.

(Xem tiép Cong bao s6 911 +912)
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- Phat hanh: 080.48543

Email: congbao@chinhphu.vn

Website: http://congbao.chinhphu.vn

In tai: Xi nghiép Ban dd 1- Bo6 Qudc phong



