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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 98/2024/ND-CP Ha N¢i, ngay 25 thang 7 nam 2024
NGHI PINH

Quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cia Luit Nha ¢
veé cai tao, xay dung lai nha chung cw

Can cit Ludt To chire Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sia déi, bo
sung mot so diéu cua Ludt To chuwe Chinh phu va Ludt T6 chiec chinh quyén dia
phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cuwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Pau tr cong ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cit Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira déi, bé sung mot
5o diéu cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cwe Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Ddu thau ngay 23 thang 6 ndm 2023;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt sira d6i, bé sung mot sé diéu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH]15,
Ludt Nha o s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QH15 va
Ludt Cac t6 chuec tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Theo dé nghi ciia Bé truong Bé Xdy dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 dieu cia Ludt Nha & vé
cdi tqo, xay dung lai nha chung cu.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cia Luat
Nha & s6 27/2023/QH15 (sau dy goi chung 1a Luat Nha &) vé cai tao, xdy dung lai
nha chung cu, bao gom:
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a) Khoan 2 Diéu 34 vé cac giai doan cua du an dau tu xdy dung nha &;

b) Khoan 11 Diéu 60 vé thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat dé thuc
hién dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

c¢) Khoan 3 Diéu 63 vé co ché vu dai chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu;

d) Khoan 6 Piéu 68 vé lua chon chu dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu;

d) Khoan 6 Diéu 69 vé hd so, trinh ty, th tuc chép thuan chu truong dau tu du
an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Diém b khoan 7 Diéu 70 vé bdi thudng gia tri quyén st dung dét, gia tri con
lai cua can hd cho chu s& hiru nha chung cu;

) Khoan 8 Diéu 70 vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, bd tri chd ¢ tam thoi ddi
v6i phan dién tich khac khong phai 14 nha chung cu thudc khu chung cu phai cai
tao, xay dung lai;

h) Khoan 6 Piéu 72 vé viéc lap, phé duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu, viéc dau tu xay dung du an; viéc di doi, cudng ché di doi chu s& hitu,
nguoi st dung nha chung cu; viée boi thuong, hd trg, tai dinh cu, b tri chd & tam
thoi; viéc dong gop kinh phi cua cac chu s¢ hiru dé dau tu xay dung lai nha chung cu;

i) Khoan 2 Piéu 191 v& quy dinh chuyén tiép d6i voi du an dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

2. Viéc cudng ché, di doi, pha d& nha chung cu dé thu hoi dat sir dung vao
muc dich quoc phong, an ninh, lgi ich cong cong hodc truong hop nha dau tu thoa
thuan mua, nhan chuyén nhuong toan bd nha chung cu gian véi quyén st dung dét
c6 nha chung cu do dé thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ hoac xay dung cong
trinh khac theo quy hoach duoc co quan c6 thim quyén phé duyét ma khong thudc
truong hop quy dinh tai khoan 11 Piéu 60 cta Luat Nha & thi thyc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé nha &, phap luét c6 lién quan ma khong thyc hién theo quy
dinh cia Nghi dinh nay.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Céc td chirc, hd gia dinh, ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai la cong dan Viét Nam, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td
chtrc, ca nhan nudc ngoai c6 lién quan dén viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu
o0 Viét Nam.
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2. Co quan quan 1y nha nuéc c6 lién quan dén viéc cai tao, xay dung lai nha
chung cu ¢ Viét Nam.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, cac tir ngir dudi day duge hiéu nhu sau:

1. Dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu doc 1ap 1a du an véi muc
tiéu pha d& mot khéi nha chung cu (block) doc 1ap hodc nhiéu khdi nha c6 chung
két cau xay dung hodc chung hé thong k¥ thuat cong trinh trén mot khu dét thude
dién phai pha d& theo quy dinh ctiia Luat Nha & dé xay dung lai nha chung cu méi,
cong trinh thuong mai, dich vu (néu co) nham muc tiéu bd tri tai dinh cu hodc két
hop tai dinh cu va kinh doanh nha &, dich vy, thwong mai theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay.

2. Du 4n du tu cai tao, xay dung lai khu chung cu 1a du &an phé do tir 02 khoi
nha chung cu doc 1ap quy dinh tai khoan 1 Piéu nay trd 1én trén cing mot khu dat,
bao gém ca nha & riéng 1¢, cac cong trinh hién hitu khac (néu co) dé xay dung lai
khu chung cu, cong trinh khac ddng bo vé hé théng ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi
theo quy hoach dugc phé duyét nham muc tiéu bd tri tai dinh cu hodc két hop tai
dinh cu va kinh doanh nha ¢, dich vy thuong mai theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Quy gom nha chung cu dé cai tao, xdy dung lai 1 viéc di doi cac chu s
hitu, nguot st dung nha chung cu cua tor 02 nha chung cu doc lap quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay tr¢ Ién trén cung mot dia ban cép xa hoac cung mot dia ban cép
huyén hodc trén dia ban cép huyén lan can dé xdy dung nha chung cu méi tai 01
hozc 02 dia diém c6 nha chung cu duoc quy gom nham bd tri tai dinh cu cho tat ca
cac chu so hiru, nguoi st dung nha chung cu thudc dién bi di doi.

4. Tai dinh cu tai chd 13 viée bo tri nha ¢, dién tich khac (néu co) cho chu so
hiru, ngudi st dung nha chung cu thudc dién phai di do1 va duogc tai dinh cu tai dia
diém khu dét c6 nha chung cu bi pha d& dé xay dung lai thudc pham vi du an dau
tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

5. Tai dinh cu tai dia diém khac 13 viéc bd tri nha ¢, dién tich khac (néu co)
cho chu s& hitu, nguoi st dung nha chung cu thudc dién phai di do1 va dugce tai
dinh cu nhung tai dia diém khac trén cung dia ban cép xa hodc cung mdt dia ban

cap huyén hodc dia ban cap huyén lan can.
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6. Ngudi str dung nha chung cu 1a nguoi dang thué nha ¢ theo hop ddng hoic
theo van ban bé tri sir dung hodc theo cac gidy to chimg minh viéc sir dung nha ¢
thudc tai san cong theo quy dinh cta phap luat nha ¢ hodc ngudi duge quyén thira
ké nha & theo quy dinh cua phap luat vé thira ké.

7. Chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu la td chirc duoc
lua chon, x4c dinh theo mot trong cac hinh thirc quy dinh tai Diéu 68 ctia Luat Nha
¢ va quy dinh ctia Nghi dinh nay.

8. Thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat 1 viéc cac chu s¢ hitu nha
chung cu thong nhat chuyén nhugng quyén st dung dat ciia minh cho chu dau tu
du an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu thong qua vin ban thoa thuin
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 60 ctua Luét
Nha & va quy dinh cia Nghi dinh nay.

9. Pham vi du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu ddc 1ap, du an dau
tu cai tao, xay dung lai khu chung cu (sau day goi chung la du an cai tao, xay dung
lai nha chung cu) 1a pham vi sir dung dat dé thuc hién du an duogc co quan nha
nuée c6 thim quyén xac dinh trong quy hoach chi tiét hodc trong ndi dung quyét
dinh, chap thuan chu truong dau tu du an.

Diéu 4. Nguyén tic gidi quyét thii tuc hanh chinh lién quan dén dw an cai
tao, xay dung lai nha chung cw

1. Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac,
trung thuc cta ndi dung thanh phan ho so giri co quan nha nudc cé tham quyén.

2. Co quan tiép nhan hod so ¢6 trach nhiém kiém tra tinh hop 1¢ cua hd so,
khong dugc yéu cau nha dau tu ndp thém gidy to khac ngoai cac gidy td trong hd
so theo quy dinh cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay; viéc nop hd so cua to chue, ca
nhan dé thuc hién cac thi tuc hanh chinh theo quy dinh cua Nghi dinh nay dugc
thuc hién thong qua nop truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hodc tryuc tuyén.

3. Trudng hop c6 yéu ciu sira d6i, bd sung hd so khi giai quyét thu tuc hanh
chinh thi co quan tiép nhan hd so c¢6 thong bao 01 1an bang vian ban cho nha dau tu
vé ndi dung can phai stra doi, bd sung gidy to con thiéu dbi voi mdi b hd so va
thoi han stra doi, bo sung hd so. Qua thoi han stra d6i, b6 sung hd so ma nha dau tu
khong sira d6i, bd sung hd so thi co quan tiép nhin hd so xem xét ding giai quyét
hd so va thong bao bang vin ban cho nha dau tu biét 5 1y do.
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Truong hop yéu cau phai giai trinh ndi dung trong hd so thi co quan tiép nhan
hd so c¢6 thong bao bang vin ban cho nha dau tu va ghi rd thoi han giai trinh. Qua
thoi han gidi trinh ma nha dau tu khong thyc hién gidi trinh theo yéu cau thi co
quan tiép nhan ho so xem xét dirng giai quyét hd so va thong bao bang van ban cho
nha dau tu biét rd 1y do.

4. Thoi gian stra d6i, bd sung, giai trinh hd so quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu nay khong tinh vao thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh theo quy dinh cua
Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

5. Viéc lay y kién gitta cac co quan nha nudc trong qua trinh giai quyét hd so
thuc hién tha tuc hanh chinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan lay y kién phai xac dinh noi dung dé nghi c6 y kién phu hop véi
chtrc nang, nhiém vu cua co quan duoc ldy ¥ kién va thoi han tra 10i theo quy dinh
cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;

b) Trong thoi han quy dinh tai diém a khoan nay, co quan duoc lay ¥ kién co
trach nhiém tra 161 va chiju trach nhiém vé noi dung y kién thudc chire nang, nhiém
vu cta co quan do; qua thoi han quy dinh ma khong c6 ¥ kién thi dugc coi 1a da
ddng y v6i ndi dung thudc pham vi quan 1y cta co quan do.

6. Co quan tiép nhan va giai quyét thu tuc hanh chinh d6i véi dy an cai tao,
xay dung lai nha chung cu khong chiu trach nhiém vé nhiig noi dung trong cac
van ban, gidy to c6 trong hd so dd dugce co quan, ngudi ¢6 thim quyén khac chép
thun, thim dinh, phé duyét hoac giai quyét trudc do.

7. Can clr diu kién giai quyét cia timg thu tuc hanh chinh, t6 chirc, ca nhan co
lién quan cé thé thuc hién déng tho1 cac tha tuc hanh chinh hodc phai thuc hién
tuan tu cac thu tuc hanh chinh theo quy dinh.

Piéu 5. Nguyén tic xdy dung ké hoach cai tao, xiy dwng lai nha chung cw

1. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong (sau day goi chung
1a Uy ban nhéan dan cap tinh) c6 thé xdy dung, phé duyét ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu chung trong ké hoach phat trién nha & cép tinh theo quy
dinh cta phap luat vé nha &; ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu néu duogc
1ap chung trong ké hoach phat trién nha & cip tinh thi phai c6 cac ndi dung theo
quy dinh ctia phap luat vé nha o.
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Ddi véi cac du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu thi Uy ban nhan dan cap
tinh t6 churc lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu riéng theo
quy dinh tai Diéu 7 va Piéu 8 ctia Nghi dinh nay.

2. Pinh ky 06 thang mot 1an, co quan quan 1y nha & cip tinh c6 trach nhiém
chu tri, phbi hop vdi co quan chirc ning cta dia phuong va Uy ban nhan dan quan,
huyén, thi x3, thanh phd truc thudc tinh, thanh phd thudc thanh phd truc thudc
Trung uwong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan déan cap huyén) té chirc ra soat,
kiém dinh, danh gia chéat lugng cac nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
58 ctia Luat Nha & trén dia ban, lam co s& dé diéu chinh ké hoach phat trién nha &
cap tinh va xay dung, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu riéng
theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Tiéu chi danh gia chat luong nha chung cu quy dinh tai Piéu 59 cia Luat
Nha & dé dua vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc xac dinh theo
quy trinh danh gi4 an toan cong trinh xay dung trong qua trinh khai thac, st dung
do B9 truong B6 Xay dung ban hanh.

Chuong 11

CAC GIAI DOAN PAU TU XAY DUNG DU’ AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Muc 1
GIAI POAN CHUAN BI DU AN

Pi¢u 6. Quy hoach chi tiét dw 4n cai tao, xAy dung lai nha chung cw

1. Quy hoach khu vuc thuc hién du &n cai tao, xay dung lai nha chung cu phai
bao dam giai phap dong bd voi viée cai tao, chinh trang do thi va phu hop véi quy
hoach d6 thi.

2. Co quan nha nudc c6 tham quyén cé trach nhiém lap, phé duyét, diéu chinh
quy hoach chi tiét du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu hodc quy hoach chi tiét
theo quy trinh rat gon (sau day goi chung 1a quy hoach chi tiét) dé 1am co sé thuc
hién du an. Dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong phai bo tri dién tich
dat dé xay dung nha ¢ xa hoi.

3. Can ct vi tri thuc té cua cac nha chung cu doc 1ap thudc dién bi pha do
nhung khong thé dau tu xay dung lai nha chung cu hodc c6 thé xay dung lai nha
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chung cu nhung khong dam bao hiéu qua kinh té - xa hoi ciia dy 4n, khi to chirc
1ap, phé duyét quy hoach Uy ban nhdn dan cap tinh quyét dinh giai phap quy gom
nha chung cu nham bao dam hiéu qua kinh té - x3 hoi, moi truong cua du an, g'fm
v0i cdi tao, chinh trang do thi.

Truong hop trong pham vi dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong dap
g yéu cau vé chi tiéu dan sb theo quy hoach chung hodc quy hoach phan khu da
duoc duyét thi co quan c6 thAm quyén phé duyét quy hoach duogc didu chinh quy
hoach chi tiét ctia du an dé diéu chinh cong ning sir dung cong trinh hoic chuc
nang sir dung dat trong du an nham bao dam hiéu qua kinh té - xa hoi cua du an.

4. Khi phé duyét quy hoach chi tiét dé thuc hién du an cai tao, xay dung lai
nha chung cu, co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach phai xac dinh pham vi
cua du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 3 cua
Nghi dinh nay.

5. Trinh tu, thua tuc 1ap, tham dinh, phé duyé¢t, diéu chinh quy hoach chi tiét dy
an cai tao, xay dung lai nha chung cu duogc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé quy hoach d6 thi, phap luat vé xay dung, phap ludt vé nha o.

Piéu 7. K¢ hoach cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Trén co s& danh sach cac nha chung cu, khu chung cu thudc dién phai pha
ds dé xay dung lai theo két luan kiém dinh, quy hoach chi tiét du an cai tao, xay
dung lai va chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh, Uy ban nhan déan cap tinh to
chtrc xay dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu cho ting du &n cai tao,
xay dung lai nha chung cu ¢ cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. K& hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc 1ap riéng cho timg du an
bao gom cac ndi dung sau day:

a) DPanh gia hién trang nha chung cu, khu chung cu; tinh hinh st dung nha
chung cu, khu chung cu cia cac chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu trén co
s& diéu tra x4 hoi hoc, khao sat thuc té tai nha chung cu, khu chung cu can cai tao,
xay dung lai;

b) Tén, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao, xay dung
lai, trong d6 xac dinh thoi gian pha d& ddi véi timg loai nha chung cu quy dinh tai
khodn 2 Diéu 59 cua Luat Nha é.
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Truong hop cai tao, xdy dung lai khu chung cu thi phai du kién thoi gian thuc
hién di doi, pha d&, xdy dung lai nha chung cu dau tién cta khu chung cu, du kién
thoi gian thyc hién di doi, pha dd, xay dung lai nha chung cu con lai trong khu
chung cu do;

c) Du kién pham vi, quy moé cua du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy hoach chi tiét dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Du kién so bo vé cac ndi dung boi thuong, hd tro, tai dinh cu va bd tri chd &
tam thoi, b tri tai dinh cu;

d) Du kién thoi gian thyuc hién dy an, thoi gian hoan thanh duy an;

e) Du kién nguén von dé thyc hién dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu,
khu chung cu trén dia ban; truong hop st dung ngudn von dau tu cong thi phai co
trong ké hoach von dau tu cong cua dia phuong di dugc phé duyét;

g) Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cip tinh, Uy ban nhan dan cp huyén noi
c6 nha chung cu va cic co quan chirc ning cia dia phuong trong viéc thuc hién ké
hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Dy thao ndi dung ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay sau khi duoc Uy ban nhan déan cap tinh cho y kién phai dugc
dang tai cong khai trén Cong thong tin dién tir ciia co quan quan 1y nha & cép tinh,
Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cdp huyén noi c6 nha chung cu va gui
dén Uy ban nhan dan cp xa noi ¢ nha chung cu thudc dién phai cai tao, xay dung
lai dé thong bao va lay ¥ kién gop ¥ ctia cac chil s hitu, nguoi stir dung nha chung
cu, dong thoi giri cho cac co quan chuyén mén cé lién quan cap tinh va cap huyén
noi c6 dy an dé lay y kién gop y.

Pic¢u 8. Trinh tu, thi tuc liy y kién va phé duyét ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cw

1. Sau khi hoan thanh viéc xay dung du thdo ké hoach cai tao, xdy dung lai
nha chung cu ¢ cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 cua Nghi dinh nay,
co quan quan 1y nha & cap tinh bao cao Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, cho ¥
kién vé noi dung ké hoach nay trudc khi ding tai cong khai lay y kién vé ndi dung
ké hoach theo quy dinh khoan 3 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.

Viéc lay ¥ kién gop ¥ cac ndi dung cua ké hoach quy dinh tai khoan 2 Diéu 7
ctia Nghi dinh ndy 1am co s cho nha dau tu va cac cha sé hitu nha chung cu thoa
thuén vé phuong an boi thuong, tai dinh cu cu thé trong qua trinh lya chon chu dau
tu du 4n sau khi ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc phé duyét.
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Thoi gian 14y ¥ kién theo quy dinh tai khoan nay t6i da 1a 45 ngay, ké tir ngay
dang tai cong khai nd1 dung du thao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo quy dinh khoan 3 Diéu 7 caa Nghi dinh nay.

2. Trong thdi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay két thic viéc 14y y kién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu ndy, co quan quan 1y nha & cip tinh c6 trach nhiém hoan
chinh noi dung ké hoach va trinh Uy ban nhan dan cap tinh.

Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu do co quan quan 1y nha & cip tinh trinh, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét.

3. Trong thoi han t6i da 03 ngay, ké tir ngay phé duyét ké hoach cai tao, xdy
dung lai nha chung cu, Uy ban nhan déan cdp tinh phai dang tai cong khai noi dung
ké hoach theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 65 cta Luat Nha 6.

4. Truong hop c6 nha chung cu thudc dién pha d& ma st dung ngudn vdn ngan
sach dia phuong dé pha d& va dau tu xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
62 cia Luat Nha & thi trude khi phé duyét ké hoach, Uy ban nhan dan cap tinh phai
béo cao xin ¥ kién ciia Hoi ddng nhan dan cung cip vé viéc bé tri ngudn von dé
pha do, xay dung lai nha chung cu nay.

Truong hop pha do nha chung cu thudc dién co quan trung wong dang quan ly
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 62 cua Luit Nha & thi trudc khi phé duyét ké
hoach, Uy ban nhan déan cap tinh phai chu tri, phdi hop v6i co quan dai dién chu s&
hitu nha chung cu nay dé bao céo co quan c6 tham quyén quyét dinh viéc bd tri
ngudn vén dé pha d, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat dau
tu cong.

5. Kinh phi diéu tra, khao sat, 1ap, phé duyét va cong bd ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu quy dinh tai DPiéu 7 cta Nghi dinh ndy dugc 13y tir ngudn
ngan sach chi thuong xuyén cua dia phuong va dugc xac dinh theo mirc kinh phi
lap, phé duyét, cong bd ké hoach phat trién nha & cia dia phuong theo quy dinh
ctia phap luat nha ¢. Co quan quan 1y nha & cdp tinh duoc bao cao Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh dau thau lua chon don vi tu van c6 kinh nghiém vé xay
dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé dau
thau dé xay dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai Diéu 7
cua Nghi dinh nay.
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Diéu 9. H6 so, trinh tw, thi tuc quyét dinh, diéu chinh chi truong diu tw
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu do Nha nwéc tryce tiep dau tu xay
dung bang nguon von dau tu cong

1. B6i véi dy an céi tao, xay dung lai nha chung cu do Nha nudc truc tiép dau
tu xay dung bang ngudn vdn dau tu cong theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Piéu 62 cua Luat Nha ¢ thi co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh chi
truong dau tu du 4n theo quy dinh cua phép lut vé dau tu cong.

2. Trudng hop diéu chinh chu truong dau tu dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung
cu thi co quan c6 thdm quyén quyét dinh chu truong dau tu du 4n thuc hién diéu
chinh chu truong dau tu. Co quan chu tri 14p hd so dé nghi quyét dinh, diéu chinh chu
truong dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo trinh tu, tha tuc quyét
dinh, diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong.

Pi¢u 10. HO so' dé nghi chz‘ip thuin chu truong dau tu du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu khong bang nguon von dau tw cong

1. HO so dé nghi chip thuan chu truong dau tu dong thoi voi chip thuan nha
dau tu lam chu dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu do doanh nghiép
kinh doanh bat dong san hodc hop tac xa hodc lién hiép hop tac xi c6 chic ning
kinh doanh bt dong san (sau ddy goi chung 1a doanh nghiép kinh doanh bat dong
san) 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 69 cua Luat Nha & bao gdm:

a) Van ban dé nghi chip thuin chu truong dau tu du an theo Méu s6 01 quy
dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Bé xuit du 4n dau tu bao gém cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 69 ctia Luat Nha ¢ va hiéu qua dau tu kinh té - xa hoi cta du 4n;

¢) Phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va bé tri chd ¢ tam thoi, b tri tai
dinh cu (sau day goi chung 13 phuong an boi thuong, tai dinh cu) da dugc cac chu
so hiru nha chung cu thdng nhat voi nha dau tu trén co sé ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu d3 duoc Uy ban nhan déan cép tinh phé duyét;

d) Ban sao hop 1é Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, gidy t& chimg minh
viéc thanh 1ap, quyét dinh thanh l4ap hodc cac gidy to khac c6 gia tri phap 1y twong
duong; bao cdo tai chinh 02 nam lién ké voi nim dang ky tham gia lam chi dau tu
da dugc co quan kiém toan doc lap kiém toan; cam két hd tro tai chinh cta cong ty
me (néu cO); cam két hd trg tai chinh cta td chtrc tai chinh hodc tai liéu khac
chtrng minh ning lyuc tai chinh; gidy t& ching minh vé vdn chu s hitu dé thuc hién
du an theo quy dinh ctia phap luat kinh doanh bat dong séan;



CONG BAO/SH 905+906/Ngay 08-8-2024 21

Déi véi trudong hop thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat dé thuc hién
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 cua Nghi dinh
nay thi ngoai cc gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay, nha dau tu
phai c6 vian ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Mau sé 07 quy
dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va kém theo ban sao c¢6 cong
chtng hodc chimg thuc gidy to ching minh quyén st dung dat, quyén s hitu tai
san gin lién v6i dat qua céac thoi ky theo quy dinh cta phap luat dat dai, phap luat
nha & cua cac chu sé hiru nha chung cu.

2. HO so dé nghi chép thuan chu truong dau tu du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu do co quan quan Iy nha & cdp tinh dé xuat dugc 1ap theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 69 ctia Luat Nha ¢ bao gom:

a) To trinh dé nghi chap thuan chu truong dau tu du an duoc 1ap theo Mau s6
02 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Pé xuit du 4n dau tu co cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 69
ctia Luat Nha & va hiéu qua dau tu kinh té - x4 hoi cta du an;

¢) Béo cao vé viéc lay ¥ kién lya chon nha dau tu du 4n tai Hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh cta Nghi dinh nay, trong d6 phai c6 cac ndi dung vé viée to chirc
Hoi nghi nha chung cu, s lugng nha du tu dang ky tham gia, ty 1¢ dong thuan cia
cac chu s¢ hitu nha chung cu, thoi gian thuc hién lya chon;

d) K& hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu da dugc phé duyét.

Piéu 11. Trinh tw, thi tuc chép thuan chu trwong diu tuw dv an cai tao,
xay dung lai nha chung cw khong bang nguon von dau tw cong

1. Trinh ty, tha tuc chip thuan chu truong dau tu dong thdi véi chip thuan nha
dau tu 1am chu dau tu d6i v6i du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu thudc thim
quyén chép thuan chu truong dau tu ctia Uy ban nhan dan cip tinh duoc thuc hién
nhu sau:

a) Nha dau tu giri 08 b ho so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 ctia Nghi dinh
nay dén co quan quan 1y nha & cp tinh;

b) Trong thdi han ti da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc hd so quy
dinh tai diém a khoan nay, co quan quan Iy nha & cép tinh giri lay y kién tham dinh
cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 cua Nghi dinh nay dén cac co quan lién
quan cap tinh, gdm: ké hoach va dau tu, tai nguyén va moi truong, tai chinh, quy
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hoach - kién trac (néu c6), giao thong - van tai, cong an, quc phong, co quan thué,
Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 du an va co quan lién quan khac cua dia
phuong theo yéu cau ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

Trong van ban dé nghi ly ¥ kién tham dinh, co quan quan 1y nha & cap tinh phai
néu rd cac ndi dung dé nghi tham dinh cta timg co quan quy dinh tai diém nay;

c) Trong thoi han toi da 15 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc vin ban dé nghi co ¥
kién quy dinh tai diém b khoan ndy, co quan dugc 1y ¥ kién phai c6 vin ban tra
101 d6i v6i cac ndi dung duoc dé nghi tham dinh va guri cho co quan quan 1y nha &
cap tinh dé tong hop, béo cao Uy ban nhan dan cép tinh;

d) Trong thoi han ti da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc ¥ kién tham dinh theo
quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co quan quan 1y nha & cép tinh tong hop, lap béo
c4o tham dinh trinh Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, chap thuan chi truong dau
tu theo ndi dung quy dinh tai Pidu 13 cta Nghi dinh nay.

Trudng hop hd so dé nghi chap thuan chu truong dau tu khong du diéu kién
trinh Uy ban nhan dén cép tinh thi co quan quan Iy nha & cip tinh phai c6 van ban
tra 101 néu rd 1y do giri nha dau tu;

d) Trong thoi han toi da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc bao cao tham
dinh ctia co quan quan 1y nha ¢ cap tinh quy dinh tai diém d khoan nay kém theo
hd so d& nghi cta nha dau tu, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, chap thuin chu
truong dau tu déng thot véi chép thuin nha dau tu lam cht du tu du 4n cai tao,
xdy dung lai nha chung cu; trudng hop khong chap thuan thi Uy ban nhan dan cap
tinh phai c¢6 vin ban thong bao 1d 1y do giri nha dau tu va co quan quan 1y nha ¢
cap tinh.

2. Trinh tyu, thu tuc chép thuan chu truong dau tu ddi voi du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu thudc tham quyén chap thuén chu truong dau tu ctia Uy ban
nhan dan cip tinh nhung khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
duoc thuc hién nhu sau:

a) Sau thoi han quy dinh tai khoan 5 Diéu 17 cua Nghi dinh nay ma khong co
nha dau tu ding ky tham gia 1am chu dau tu dy an hodc c6 nha dau tu tham gia
dang ky nhung cha sé hitu khong lua chon duwgce nha dau tu thi trong thoi han t6i
da 45 ngay, ké tir ngay hét han, co quan 1y nha & cap tinh phai 1ap hd so dé nghi
chéap thuan chi truong dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 ciia Nghi dinh nay
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dé lay y kién tham dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 ciia Nghi dinh
nay cua cic co quan lién quan cap tinh gom: ké hoach va dau tu, tai nguyén va moi
truong, tai chinh, quy hoach - kién tric (néu c6), giao thong - van tai, cong an,
qudc phong, co quan thué, Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 dy 4n va co quan
lién quan khac cua dia phuong theo yéu cau cta Uy ban nhan dan cap tinh;

b) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban dé nghi c¢6 ¥
kién quy dinh tai diém a khoan nay, co quan duoc 13y ¥ kién phai c6 van ban tra 101
giri co quan quan 1y nha & cip tinh dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan cap tinh;

¢) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc ¥ kién tham dinh theo
quy dinh tai diém b khoan ndy, co quan quan 1y nha & cip tinh tong hop, lap bao
c4o thim dinh trinh Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, phé duyét chap thuén cha
truong dau tu theo ndi dung quy dinh tai Diéu 13 cua Nghi dinh nay;

d) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc dé nghi cia
co quan quan 1y nha & cdp tinh quy dinh tai diém c khoan nay, Uy ban nhan dan
cép tinh xem xét, chép thuan cha truong dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha
chung cu; truong hop khong chéap thuan thi Uy ban nhan dan cip tinh phai c6 van
ban thong bao 16 1y do gtri co quan chil tri tham dinh hd so dé nghi chap thuan chi
truong dau tu.

3. Ho so dé nghi chap thuan chi truong dau tu dbi v6i du an cai tao, xay dung
lai nha chung cu thudc tham quyén chap thuin chil truong dau tu cua Thi tudng
Chinh pha do nha dau tu hodc do Uy ban nhan dan cép tinh 1ap duogc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 hoic khoan 2 Piéu nay; truong hop Uy ban nhan dan cap
tinh 1ap hd so dé nghi thi co quan quan 1y nha & cip tinh chil tri tham muu 1ap ho
so d& nghi va bao cdo Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét, trinh Thu tuéng Chinh
phu chap thuan chu truong dau tu.

Trinh tu, thu tuc chép thuén, diéu chinh chu truong dau tu du 4n va viéc thim
dinh ho so dé nghi chép thuan, diéu chinh chu truong dau tu dy an quy dinh tai
khoan nay duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

Piéu 12. Thaim dinh dé nghij chﬁftp thuin cha truong diu tw duw an cai tao,
xay dung lai nha chung cw khong bang nguon von dau tu cong

1. Khi thuc hién chap thuan chi truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau
tu 1am chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong b?mg nguén von
dau tu cong thude thim quyén chap thuan chu truong du tu ctia Uy ban nhan dan cp
tinh, co quan quan 1y nha & cap tinh dé nghi thdm dinh cac ndi dung sau day:
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a) banh gia sy phu hop vé tén du 4n dau tu, dia diém, muc tiéu dau tu;

b) Panh gia hd so niang luc tai chinh, von chil s& hitu ctia nha dau tu duogc lya
chon thuc hién dy &n theo quy dinh cta phép luat kinh doanh bat dong san;

¢) Panh gi4 su phu hop cua dé xuat du 4n dau tu v6i quy hoach chi tiét da
duoc co quan c6 thim quyén phé duyét (bao gdbm ca pham vi, quy mé du an, chi
tiéu sir dung dat quy hoach); danh gia nhu cau st dung dat; danh gia su phu hop
cta dé xuét du an dau tu véi ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da duogc
phé duyét; phuong an phéan ky dau tu (néu cd); so bd co cau san pham nha &, dién
tich kinh doanh thuong mai ciia du 4n; so bd phuong an dau tu xay dung, quan ly
ha tﬁng do6 thi trong pham vi du &n va trach nhiém dau tu, xady dung cac cong trinh
nay; danh gia sy phu hop vé thoi han hoat dong cua du an dau tu, tién do thuc hién
du an;

d) PBanh gia so bo vé hiéu qua kinh té - x hoi cua dy 4n; so b tac dong moéi
truong (néu c6) theo quy dinh cta phap ludt vé bao vé mdi truong; danh gia sy phu
hop vé két ndi giao thong cua dy an véi khu vuc xung quanh; yéu cau bao dam
qudc phong an ninh, phong chay chira chay khu vuc thuc hién dy an;

d) Panh gia vé cac wu dai dau tu theo quy dinh cta phap luat nha &, phap luat
khac c6 lién quan va diéu kién hudng wu dii dau tu (néu co);

e) Panh gia su phu hop ctia phuong an boi thuong, tai dinh cu da dugc chua so
hitu va nha dau tu théng nhat;

g) Déi vé6i trudng hop thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh tai khoan 11 Piéu 60 ciia Luat Nha & thi ngoai cac ndi dung quy dinh tai diém
a, b, ¢, d, d va diém e khoan nay con phai c6 dadnh gid du an dap ung diéu kién theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 ciia Nghi dinh nay.

2. Bdi véi dé nghi chap thuan cha truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai
nha chung cu thudc thim quyén chap thuan chu truong dau tu cia Uy ban nhan
dan cip tinh nhung khéng thudc dién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi co quan
quan 1y nha ¢ cap tinh dé nghi tham dinh cac ndi dung sau day:

a) Cac ndi dung quy dinh tai cac diém a, ¢, d va diém d khoan 1 Diéu nay;

b) Panh gia vé diéu kién ap dung hinh thuc lya chon nha dau tu thong qua dau
thau du an c6 str dung dét theo quy dinh tai Diéu 18 ciua Nghi dinh nay.
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Piéu 13. Nji dung chz”ip thuin chu truong diu tw dw an cai tao, xiy dung
lai nha chung cu khong bang nguon von dau tu cong

1. Vin ban chap thuan cha truong dau tu bao gém cac ndi dung sau day:

a) Tén chi dau tu du an (d6i voi truong hop chip thuan chu truong dau tu
ddng thoi chap thuan nha dau tu 1am chu dau tu du an) hodc hinh thirc lua chon
chu dau tu (d6i véi trudng hop lua chon chii dau tu du an thong qua hinh thirc déu
thau dy 4n c6 s dung dét);

b) Tén du an, dja diém thyc hién du an dau tu;

¢) Muc tiéu cua dy an, trong do phai néu rdo muyc tiéu bd tri tai dinh cu tai chd
hoac c6 mot phﬁn b tri tai dinh cu tai chd va mot phﬁn b tri tai dinh cu tai dia
diém khéc hodc hodc két hop bé tri tai dinh cu tai chd va bdi thuong bang tién cho
cac chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu;

d) Pham vi, quy mo du an; von dau tu cua du an;

d) Thoi han hoat dong cia du 4n dugc xac dinh theo quy dinh cua phap luat
dau tu va duoc quy dinh nhu sau:

Dbi v6i truong hop duoc chip thuan chu truong dau tu dong thoi véi chip
thuan nha dau tu lam chu dau tu quy dinh tai Diéu 16 ctia Nghi dinh nay thi duoc
tinh tr ngdy dugc co quan c6 tham quyén chéap thuan chu truong dau tu.

Déi v6i truong hop chap thuan chi truong du tu ddng thoi véi chip thuin nha
dau tu lam chu dau tu dy 4n quy dinh tai Diéu 17 ctia Nghi dinh nay va trudng hop
dau thau lya chon chu dau tu dy 4n quy dinh tai Diéu 18 ctia Nghi dinh nay thi
duoc tinh tir ngay co quan c6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat (néu co);

e) Co cAu san phém nha & trong du an (sé lugng nha & dé bd tri tai dinh cu cho
mét s6 hodc toan bd cac chu s& hitu, nguoi st dung nha chung cu; $6 luong nha &
hoac ph?m dién tich khac duoc kinh doanh ban, cho thué mua, cho thué theo co ché
thuong mai);

g) Tién @6 thuc hién dy an dau tu; so bd phuong an phan ky dau tu hoic phan
chia du an thanh phﬁn (néu c0); trach nhi¢m dau tu va tién do thyc hién dau tu, xay
dung, ban giao hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi trong pham vi
du an;

h) Uu di, hd tro dau tu va diéu kién ap dung uu dai (néu co);
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i) Trach nhiém ctia chu dau tu, Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cip
huyén noi ¢ du an va cic co quan lién quan ctia dia phuong trong viéc trién khai
thyc hién du 4n dau tu.

2. MAu vin ban chép thuan chu truong dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu dugc thyc hién theo Mau s6 03 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

Van ban chép thuan chu truong dau tu dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung
cu phai dugc cong bd cong khai trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan
cap tinh va duoc giri cho Uy ban nhén dan cap huyén, Uy ban nhan dan cip xa noi
c6 du an dé thong bao tai noi c6 nha chung cu va thyc hién tuyén truyén thong qua
cac phuong tién thong tin dai ching dén cac chu sé hiru, ngudi sir dung nha chung
cu biét.

Diéu 14. Piéu chinh chép thuin cha truong diu tw du an cai tao, xay
dung lai nha chung cw khong bang nguon von dau tu cong

1. Béi véi du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu thudc thim quyén chip
thuan chil truong dau tu cua Tha tudng Chinh phu thi hd so dé nghi diéu chinh
chép thuan chu truong dau tu duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 biéu nay;
trinh tu, thu tuc diéu chinh chip thuan chi truong dau tu dugc thuc hién theo quy
dinh ciia phéap luat vé dau tu.

2. Béi véi du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu thudc thim quyén chip
thuan chi truong dau tu ciia Uy ban nhan dan cép tinh thi hd so dé nghi diéu chinh
chép thuan chu truong dau tu dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay
va trinh tu, thu tuc diéu chinh chép thuan chu truong dau tu thuc hién theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu nay.

3. Viéc diéu chinh chép thuan chu truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai
nha chung cu dugc thuc hién khi ¢6 mét trong cac truong hop sau day:

a) Diéu chinh mot phan muc tiéu cta du 4n tir hinh thire bd tri tai dinh cu sang
boi thuong bﬁng tién hodc tir bd tri tai dinh cu tai chd sang b tri tai dinh cu tai dia
diém khac hodc khi c6 yéu cau vé diéu chinh phuwong 4n tai dinh cu du 4n cua co
quan quan 1y nha nuéc ¢ tham quyén.

Truong hop co quan quan 1y nha nudc co6 tham quyén yéu cau diéu chinh
phuong 4n tai dinh cu du an 1am thay d6i hé sb k boi thuong dién tich can ho thi

phai lay y kién céc chu s& hitu nha chung cu trude khi dé€ xuat diéu chinh;
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b) Thay doi tong von dau tu tir 20% tré 1én hodc thay do6i tir 20% tong sb
lwong nha & hodc phan dién tich khac khong phai nha ¢ tai van ban chap thuan chu
truong dau tu da duoc phé duyét;

c) Kéo dai tién d6 thuc hién dy 4n ma téng thoi gian dau tu dy an vuot qua 18
thang so v&i tién do ghi trong van ban chip thuén chi truong dau tu 1an dau;

d) Biéu chinh phuong an phan ky dau tu hodc phan chia du an thanh phan (néu c6).

4. HO so dé nghi diéu chinh chép thuan chu truong dau tu du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu bao gom:

a) Vin ban dé nghi diéu chinh chap thuan chi truong dau tu dy 4n co cac ndi
dung vé nha dau tu va cam két ctia nha dau tu ddi vai truong hop da lya chon duoc
chu dau tu dy an; cac ndi dung dé nghi diéu chinh, giai trinh hodc cung cép tai liéu
lién quan dén viéc dé nghi diéu chinh noi dung cta vin ban chip thuan chu truong
dau tu;

b) Vian ban chap thuan chi truong du tu dy 4n cta co quan c6 thim quyeén;

¢) Quyét dinh chap thuan nha dau tu hodc quyét dinh phé duyét két qua tring
d4u thau duy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu ctia co quan c6 tham quyén;

d) Bao c4o tinh hinh trién khai dy 4n dén thoi diém dé nghi diéu chinh.

5. Trinh ty, thu tuc diéu chinh chép thuan chu truong dau tu du 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu dugc thuc hi¢n nhu sau:

a) Co quan quan 1y nha & cip tinh 14p hd so dé nghi diéu chinh chip thuan chu
truong dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay guri Uy ban nhan dan cép tinh
xem xét, chép thuan.

Truong hop d3 lya chon dugce chu dau tu du an thi chu dau tu giri 08 bd ho so
dé nghi diéu chinh chap thuan chu trwong dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
nay dén co quan quan 1y nha & cap tinh dé bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh xem
xét, chép thuan;

b) Trong thdi han ti da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc hd so quy
dinh tai diém a khoan nay, co quan quan Iy nha ¢ cap tinh giri 1y ¥ kién tham dinh
clia cac co quan chirc nang cap tinh c6 lién quan dén ndi dung dé nghi diéu chinh.

Trong van ban dé nghi lay y kién thim dinh, co quan quan Iy nha & cap tinh
phai néu rd cac ndi dung dé nghi tham dinh cua ting co quan dugce 14y ¥ kién;
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¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban ldy y kién
tham dinh cta co quan quan 1y nha ¢ cdp tinh, co quan dugc 14y ¥ kién phai giri
vin ban tra 16i cho co quan quan 1y nha ¢ cap tinh;

d) Trong thoi han tdi da 10 ngay, ké tir ngdy nhan duogc van ban tra 10i clia cac
co quan duoc 1dy ¥ kién quy dinh tai diém c khoan nay, co quan quan 1y nha & cap
tinh phai hoan thién ho so tham dinh va trinh Uy ban nhan déan cdp tinh xem xét,
chép thuan;

@) Trong thoi han tdi da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc hd so dé nghi
diéu chinh chap thuan chu truong cta co quan quan 1y nha & cap tinh, Uy ban nhan
dan cdp tinh xem xét, chip thuén diéu chinh chi truong dau tu; trudng hop khong
chéap thuén thi phai c6 vin ban thong bao 1d 1y do giri chii dau tu va co quan quan
1y nha & cap tinh.

6. Boi véi du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu d3 duoc chip thuin chu
trwong dau tu thi chii dau tu khong dugc diéu chinh tién d6 dau tu du 4n qua 24
thang so v&i tién d6 dau tu du an duoc néu trong vin ban chip thuin chi truong
dau tu 1an dau, trir mot trong cac truong hop sau day:

a) Pé khic phuc hau qua trong trudng hop bat kha khang theo quy dinh cua
phap luat vé dan su va phép luat vé dat dai;

b) Piéu chinh tién do dau tu du 4n do nha dau tu chdm dugc Nha nude giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ma khéng phai 15i cua
chu dau tu;

¢) Piéu chinh tién do dau tu du an theo yéu cdu cta co quan quan 1y nha nuéc
hodc do co quan nha nuéc cham thyc hién thi tuc hanh chinh ma khong phai 16i
clia chu dau tu;

d) Piéu chinh du an dau tu do co quan nha nudc thay doi quy hoach tai noi co
du an;

d) Piéu chinh tién d6 du 4n dau tu do chdm hoan thanh viéc bdi thuong, hd
tro, tai dinh cur ma khong phai do 161 ctia chu dau tu.

7. Vin ban diéu chinh chap thuan chu truong dau tu dy 4n thyc hién theo Mau
s6 04 quy dinh tai Phy luc kém theo Nghi dinh nay va phai dugc cong bd cong
khai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 ctia Nghi dinh nay.
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8. Dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu sau khi duogc chép thuan chu
trwong dau tu, diéu chinh chu truong du tu (néu c6) theo quy dinh ctia Luat Nha ¢
va Nghi dinh nay néu thudc truong hop tam ngung, chidm dirt hoat dong cua du an
dau tu theo quy dinh cta phép luat dau tu thi trinh tu, tha tuc tam ngung hoat
dong, chidm drt hoat dong cua du an dau tu thyc hién duge theo quy dinh cta phap

luat dau tu.

Truong hop thudc dién chdm dat hoat dong cua du an thi sau khi chdm dut
hoat dong, Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém t6 chic lya chon lai chu dau
tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Piéu 15. Chu diu tw dyw an cai tao, xay dung lai nha chung cw do Nha
nudéc trie tiép dau tw xay dung bing ngudn von dau tw cong

1. Chu dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu do Nha nudc truc tiép
dau tu xay dung bang ngudn von dau tu cong (trir trudng hop quy dinh tai khoan 3
Piéu nay), bao gdm: Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dung chuyén nganh hodc Ban
quan 1y dy an dau tu xdy dung khu vuc 1am cha dau tu. Trudng hop khong c6 Ban
quan ly du an hodc c6 Ban quan 1y du 4n nhung khong du diéu kién thuc hién du
an thi ngudi quyét dinh dau tu giao co quan, té chirc khac 1am chu dau tu du 4n cai
tao, xdy dung lai nha chung cu, bao gdm c4 doanh nghiép do Nha nudc nim giit
100% von diéu 1é c6 nganh nghé kinh doanh chinh 14 kinh doanh bat dong san.

2. Co quan quan 1y nha ¢ cip tinh dé xuét giao co quan, t6 chitc quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay lam chu dau tu dyv an cai tao, xay dung lai nha chung cu; viéc
giao co quan, td chirc 1am chu dau tu dy 4n thue hién theo quy dinh cta phap luat
dau tu cong, phap luat vé xdy dung.

3. P6i voi nha chung cu cho luc luong vii trang nhan dan do Bo Qudc phong,
Bo Coéng an dau tu xay dung dé cho thué thi B6 Qudc phong, B6 Cong an quyét
dinh cha dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Diéu 16. Lwa chon chii 7dz‘”1u tw du an cai tao, xay dyng lai nha chung cw
thong qua théa thuin chuyén nhugng quyén sir dung dat

1. Nha dau tu thoa thuan voi cac chu s¢ hitu nha chung cu vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat dé thyc hién dy 4an cai tao, xay dung lai nha chung cu
d6i vé6i trudong hop du an dap tmg du cac didu kién quy dinh tai khoan 11 Diéu 60
ctia Luat Nha ¢ va nha chung cu gan véi dién tich dat chuyén nhugng khong con
dién tich can hg, dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai thudc tai sdn cong.
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Truong hop nha chung cu gan véi dién tich dat chuyén nhuwong quy dinh tai
khoan nay c6 phan dién tich nha st dung chung (hanh lang, cau thang) thudc tai
san cong thi chu dau tu phai bdi thuong bang tién cho Nha nudc theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 34 ctia Nghi dinh nay.

2. Viéc théa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat dé thuc hién dy 4n cai
tao, xay dung lai nha chung cu dugc 1ap thanh vin ban cé day du chit ky cia cac
chu s& hitu c6 trong gidy to chimg minh vé quyén s hiru nha ¢, quyén st dung dét
hodc nguoi thira ké hop phap va doanh nghiép kinh doanh bat dong san dugc lua
chon. Truong hop ctr dai dién chi s& hitu thoa thuan thi phai c6 van ban Gy quyén
c6 cong chirng hodc chiing thuc theo quy dinh ctia phap luat dan su.

Mau vian ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc quy dinh tai
MaAu s 07 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tr ngdy c6 van ban thoéa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, nha dau tu ndp ho so dé
nghi chép thuan chi truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu lam chu
dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 11 cua Nghi
dinh nay kém theo phuong an bdi thuong, tai dinh cu dugc 1ap theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 71 cta Luat Nha & va Nghi dinh nay da thong nhat vdi cac chil s¢
hiru nha chung cu dén co quan quan Iy nha & cip tinh noi c¢6 du an dé xem xét,
trinh Uy ban nhan dan c4p tinh phé duyét theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Trong thoi han tdi da 35 ngdy, ké tir ngay nhan duoc hd so dé nghi chip
thuan chu truong dau tu déng thoi voi chdp thuan nha dau tu va phuong an boi
thuong, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 biéu nay, Uy ban nhan dan cép tinh xem
xét, chap thuan chu truong dau tu dong thoi voi chap thuan nha dau tu lam cha dau
tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu va phé duy¢t phuong an boi thuong, tai
dinh cu.

Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, tai dinh cu va vin ban chip thuan
chu truong dau tu dong thoi chip thuin nha dau tu 1am chu dau tu dy 4n 13 can cu
phap 1y dé chu dau tu thuc hién cac thi tuc dau tu, xay dung du an tiép theo.

Vin ban chip thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu 1a vin
ban xac dinh chi dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu va phai duoc
cong khai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 cua Nghi dinh nay.
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Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, tai dinh cu phai dugc céng bd
cong khai trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cép tinh va dugc gui
cho Uy ban nhéan dan cap huyén, Uy ban nhan dan cip xi noi c6 du an dé cong
khai tai noi c6 nha chung cu va thong bao cho cac chu s& hitu, nguoi st dung nha
chung cu biét thue hién.

5. Sau khi c¢6 quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, tai dinh cu va co
van ban chdp thuan chu truong du tu déng thoi véi chip thuan nha dau tu quy
dinh tai khoan 4 Diéu nay, cha sé hitu nha chung cu khong dugc sir dung gidy to
ching minh quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat dugc cap
theo quy dinh ctia phap luat dat dai dé thé chép, thuc hién giao dich mua ban, cho
thué mua nha & hodc chuyén quyén so hitu nha & cho to chiic, ca nhan khac; néu
thue hién cac giao dich ndy sau thoi diém Uy ban nhan déan cép tinh phé duyét
phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu va chdp thuan chu truong dau tu déu khong
dugc cong nhan va khong c6 gia tri phap ly.

Pén thoi diém ky két hop déng mua ban, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu
v6i chu dau tu du 4n theo quy dinh tai Piéu 32 ciia Nghi dinh ndy, chi sé hitu nha
& phai ban giao gidy to chimg minh quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dat qua
cac thoi ky cho chi dau tu du an. Chu dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung
cu khong phai thuc hién thu tuc dang ky bién dong vao gidy td chimg minh quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

Pi¢u 17. Lua chon chi diu tu du 4n thong qua théa thuin giira chu so
hiru nha chung cw véi doanh nghiép kinh doanh bat dgng san tai Hoi nghi nha
chung cw

1. Viéc lua chon cha dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy
dinh tai Piéu nay duoc ap dung ddi v6i cac truong hop sau day:

a) Du an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong thudc dién quy dinh tai
Diéu 16 ctia Nghi dinh nay;

b) Du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu dap ung diéu kién quy dinh tai
diém a va diém b khoan 11 Diéu 60 ctia Luat Nha & nhung khong dugc toan bd cac
cht s hiru nha chung cu thong nhat thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét
cho chu dau tu dé thuc hién du an.

2. Co quan quan 1y nha & cp tinh cong bd cong khai thong tin vé du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay trén Cong thong tin
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dién tir ctia co quan quan 1y nha ¢ cip tinh va dong thoi giri dén Uy ban nhan dan
cap huyén noi c¢6 du an dé cong khai trén Cong thong tin dién tir ctia co quan nay
trong thoi han 30 ngay nham kéu goi nha dau tu dang ky tham gia.

Noi dung thong tin ddng tai cong khai bao gdm cac thong tin theo quy dinh tai
khoan 2 DPiéu 7 ctua Nghi dinh nay va yéu cau dbi véi nha dau tu thuc hién dy an
(gém nang luc tai chinh, von chu so hitu, nang lyc kinh nghiém thyc hién dy an,
phuong 4n tai chinh dé thuc hién du 4n va cac yéu cau khac (néu co)).

3. Trong thoi han ti da 25 ngdy, ké tir ngay hét thoi han ding tai thong tin
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san c6
nhu cau gui don ding ky tham gia lam cha dau tu du an (bao gdm ndi dung vé nha
dau tu, cac dé xuat dbi véi du an) kém theo hd so ning luc va dé xuat phuong an
boi thuong, tai dinh cu duoc 13p theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 71 cta Luat Nha &
va Nghi dinh nay dén co quan quan 1y nha & cép tinh hodc giri dén Uy ban nhén
dan cap huyén noi c¢6 du an néu duoc Uy ban nhan déan cap tinh giao.

4. Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay hét han tiép nhan hd so theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay, co quan dugc giao tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém kiém
tra hd so dé 1ap danh sach cac nha dau tu ding ky tham gia; truong hop Uy ban
nhan dan cép huyén noi c6 du an 1a co quan dugc giao tiép nhan ho so thi co quan
nay phai bdo cdo co quan quan 1y nha & cip tinh dé quyét dinh danh sach cac nha
dau tu tham gia.

5. Trong thoi han t6i da 60 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai khoan 4
Piéu nay, Uy ban nhan dan cdp huyén chu tri, phdi hop voi co quan quan 1y nha ¢
cap tinh to chtic 1y ¥ kién cua cac chi so hitu nha chung cu vé viéc lya chon nha
dau tu thuc hién du 4n tai Hoi nghi nha chung cu.

Uy ban nhéan dan cép huyén co trach nhiém giri thong bao cho cac chu so hitu,
nguoi str dung nha chung cu vé thoi gian, dia diém t6 chirc hop 1dy v kién vé viéc
lua chon chu dau tu du 4n. Tai Hoi nghi nha chung cu, Uy ban nhan dan cép huyén
cong bd danh sach cac nha dau tu di dugc duyét theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
nay; cac nha dau tu c6 trong danh sach bao cao phuong an dau tu xay dung dy an
va du kién phuong an bdi thudng, tai dinh cu dé cac dai dién chu so hitu, nguoi st
dung nha chung cu du hop xem xét, lua chon; viéc lya chon chu dau tu dy an duoc

thie hién theo quy dinh tai khoan 6 Piéu nay.
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6. Viéc ldy v kién cta cac chii s¢ hitu nha chung cu duoc thuc hién theo
nguyén tdc mdi mot can hod trong nha chung cu c6 mot dai di¢n chu s& hiru tham
du twong tmg vi mot phiéu biéu quyét va co it nhat 70% tong sd dai dién chu so
hiru nha chung cu, khu chung cu d6 tham gia; doanh nghi¢p dugc lua chon phai
dugce toi thiéu 75% téng sb dai dién chu s& hitu cian hd trong nha chung cu, khu
chung cu tham gia hop ddng ¥; truong hop c6 nhiéu doanh nghiép tham gia ding
ky lam nha dau tu thi lya chon doanh nghiép nhan duogc ty 16 dong ¥ cao nhét cla
cac cha so hitu can ho nhung t6i thiéu phai dat trén 51% tong s6 dai dién chu s
hiru nha chung cu, khu chung cu dé déng V; vigce t6 chire lya chon chi dau tu du
an phai duoc lap thanh bién ban c6 chit ky cta dai dién Uy ban nhan dan cép
huyén noi c6 du an, dai dién co quan quan ly nha & cép tinh, dai dién cac chu so
hiru nha chung cu tham gia hop va doanh nghié¢p duoc lya chon.

Truong hop nha chung cu, khu chung cu ¢6 mot phan dién tich thudc tai san
cong thi dai di¢n chu s¢ hiru nha & thudce tai san cong hodc co quan dugc dai dién
chu so hiru thudc tai san cong giao tham gia hop lya chon nha dau tu du an.

Ddi v6i phan dién tich khac trong nha chung cu khéng phai 1a can ho ma thude
quyén so hitu ctia t6 chtrc, ca nhan hodc ciia Nha nudc thi ldy tong dién tich st
dung cua phr:fm dién tich nay chia cho di¢én tich st dung cén ho 16n nhét tai nha
chung cu hoic khu chung cu dé dé xac dinh ty 1¢ s6 phiéu biéu quyét cta cac chu
s& hitu; mdi phan dién tich twong dwong vé6i dién tich can ho 16n nhat sau khi chia
duoc tinh bang mot phiéu biéu quyét; truong hop dién tich con lai sau khi chia 16n
hon % dién tich cin ho quy dinh tai diém nay thi duoc tinh ty 1¢ mot phiéu bicu
quyét cua chi s¢ hitu; trudng hop dién tich con lai sau khi chia nho hon % dién
tich can ho quy dinh tai diém nay thi khong tinh ty 16 mot phiéu biéu quyét cua chu
s& hiru.

7. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy c6 bién ban lya chon nha dau tu
du an theo quy dinh tai khoan 6 biéu nay, nha dau tu guri ho so dé nghi chép thuan
chu truong dau tu dong thoi véi chap thudn nha dau tu 1am chu dau tu du an theo
quy dinh tai Piéu 10 ciia Nghi dinh nay, kém theo phuong 4n boi thudng, tai dinh
cu dén co quan quan 1y nha & cdp tinh noi c6 du an xem xét, trinh Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét.

8. Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc hd so dé nghi chép
thuan chu truong dau tu va phuong an bdi thudng, tai dinh cu quy dinh tai khoan 7
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Diéu nay, Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, phé duyét phuong an bdi thudng, tai
dinh cu va thuc hién chap thuan chi truong dau tu dong thoi voi chap thuan nha
dau tu 1am chu dau tu dyu an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai
Piéu 11 ctia Nghi dinh nay.

Vin ban chip thuan chi truong dau tu dong thoi chdp thuin nha dau tu 1a vin
ban x4c dinh chi dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

9. Sau khi co quan c6 thAm quyén chép thudn chu truong dau tu du 4n va phé
duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu, chu dau tu ¢ trach nhiém 1am tha tuc dé
nghi co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat dat dai thu hdi dat, giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat (néu c6) dbi véi dién tich dat duoc
giao dé thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Piéu 18. Lwa chon chiit diu tw dv 4n thong qua té chirc diu thau

1. Viéc lya chon chu dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu thong
qua to chirc dau thau duoc ap dung dbi véi truong hop hét thoi han lya chon nha
dau tu dy an theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 17 ctia Nghi dinh nay ma khong c6
nha dau tu ding ky tham gia hodc c6 nha dau tu ding ky tham gia nhung cac chu
s& hiru nha chung cu khong lya chon dugc chu dau tu dy 4n.

2. Trude khi té chttc dau thau lya chon nha dau tu du an cai tao, xay dung lai
nha chung cu, co quan c6 thdm quyén lap hd so va trinh dé nghi chip thuin chu
truong dau tu du 4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 va khoan 2 Diéu 11 cua
Nghi dinh nay.

3. Co quan quan 1y nha & cép tinh t6 chirc 1ap thong bao moi quan tim, hd so
moi quan tdm theo quy dinh ctia phap luat dau thau. Truong hop co quan quan 1y
nha ¢ cap tinh khong c6 du nang luc té chirc ddu thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh thi phai thué don vi tu van du thau c6 di diéu kién thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat ddu thau dé t6 chirc dau thau lya nha dau tu dy an cai tao, xdy dung
lai nha chung cu; kinh phi thué don vi tu van thuc hién theo quy dinh tai khoan 8
Diéu nay.

4. Thong bao moi quan tdm, ho so moi quan tim dugc dang tai trén Hé thong
mang dau thau qudc gia theo quy dinh cta phap luat dau thau. HO so moi quan tim
bao gdm cac ndi dung theo quy dinh cta phéap luat dau thau va so bo phuong an
bdi thudng, tai dinh cu c¢6 cac ndi dung quy dinh tai cac diém d, d va diém k khoan
1 Diéu 71 ctia Luat Nha 6.
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5. Hét thoi han dang tai hd so moi quan tAm, co quan quan 1y nha & cép tinh to
chtrc danh gia hd so ding ky thuc hién dy an cua cac nha dau tu da ndp theo quy
dinh cta phap luat vé dau thau, trong d6 c6 danh gia vé viéc dap tmg so bo phuong
an boi thuong, tai dinh cu theo ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da
dugc phé duyét.

Can ctr két qua danh gia hd so dang ky thue hién du an, co quan quéan Iy nha &
cap tinh trinh Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, phé duyét két qua moi quan tim
va td chure lya chon nha dau tu nhu sau:

a) Truong hop chi c6 mot nha dau tu dép img yéu cau cua hd so moi quan tAm
thi chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan 6 Piéu nay;

b) Truong hop co tir hai nha dau tu trd 1én dép ung yéu cau ctia hd so moi
quan tam thi t6 chure dau thau rong rai lya chon nha dau tu theo quy dinh tai khoan
7 Diéu nay;

¢) Truong hop khong c6 nha dau tu quan tdm hodc khong c6 nha dau tu dap
g yéu cau cta hd so mdi quan tdm, co quan quan 1y nha & cip tinh phai c6 van
ban thong bao vé két thiic thu tuc moi quan tdm gui cho nha dau tu biét va thuc
hién lai thii tuc moi quan tdm hodc ra so4t, chinh stra hd so moi quan tam va thuc
hién ding tai theo quy dinh ctia phap luat ddu thau.

6. Trinh tu, thu tuc chép thuan nha dau tu duoc ap dung ddi vai truong hop
nha dau tu dap ung yéu cau quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu nay dugc thuc hién
nhu sau:

a) Co quan quan 1y nha & cép tinh 14p to trinh dé nghi chip thuan nha dau tu
theo Mau sb 05 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo
hd so moi quan tdm, két qua phé duyét hd so moi quan tAm va cac tai liéu lién
quan khac trong qua trinh t6 chtrc, danh gia hd so moi quan tdm, trinh Uy ban nhén
dan cip tinh xem xét, phé duyét;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhin dugc hd so clia co quan
quan 1y nha & céap tinh, Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét, chap thuan nha dau tu
theo MAu s6 06 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay; truong hop
khong chip thuan thi Uy ban nhan dan cip tinh phai c6 vin ban néu 13 1y do giri co
quan quan 1y nha & cap tinh va nha dau tu.

Vin ban chép thuin nha dau tu quy dinh tai khoan nay 1a van ban xac dinh chu
dau tu dy 4n céi tao, xay dung lai nha chung cu.
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7. Viéc dau thau lua chon nha dau tu dbi véi truong hop co tr 02 nha dau tu
quan tdm tré 1én dap Gng yéu ciu cua hd so moi quan tdim quy dinh tai diém b
khoan 5 Diéu nay duogc thuc hién theo quy dinh cta phéap lut vé dau thau.

Quyét dinh phé duyét két qua tring dau thau du an cai tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh ctia phap luat dau thau 1 vin ban x4c dinh chu dau tu du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

8. Chi phi td chtrc ddu thau lya chon chu dau tu quy dinh tai Piéu nay, vi¢c
béao lanh dy thau (néu cd) duge thuc hién theo quy dinh cta phéap lut vé ddu thau.

9. Trong thoi han t6i da 30 ngdy, ké tir ngdy c6 van ban chap thuin nha dau tu
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay hodc quyét dinh phé duyét két qua trang dau thau
dur 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 7 Piéu nay thi co quan
quan 1y nha & cap tinh chu tri phdi hop Uy ban nhan dan cép huyén noi c¢6 du an,
cac co quan lién quan cép tinh va chi dau tu dy an lap, trinh Uy ban nhan dén cép
tinh phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc dé nghi clia co quan quan
1y nha & cip tinh, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét phuong 4n boi
thuong, tai dinh cu.

Pi¢u 19. Thu hdi dit, giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

1. Bbi voi truong hop nha dau tu va cac chu sé hitu nha chung cu thoa thuan
chuyén nhuong quyén str dung dat dé thuc hién dy an theo quy dinh tai Piéu 16
ctia Nghi dinh nay thi khéng thyc hién thi tuc thu hoi dat, giao dét, cho thué dat.

2. Béi véi truong hop lua chon chu dau tu dy an theo quy dinh tai Diéu 17, 18
ctia Nghi dinh nay thi sau khi phé duyét phuong 4n boi thudng, tai dinh cu thi chu
dau tu 1am thu tuc dé nghi co quan nha nudc cd thim quyén theo quy dinh cia
phap luat dét dai thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat
(néu co) ddi voi toan bd dién tich dat trong pham vi du an, bao gém ca thura dat
khong phai 1a dat ¢ (néu c6) theo quy hoach chi tiét dugc co quan c6 tham quyén
phé duyét hodc chap thuan chu truong dau tu du 4n.

3. Thoi diém thue hién viée bdi thudng, tai dinh cu (bao gdm viée bdi thudng
b.':fmg tién hodc tai dinh cu tai dia diém khac hodc bd tri chd & tam thoi theo phuong
an boi thuong, tai dinh cu da dugc phé duyét) quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay 1a sau khi c6 vin ban chip thuan chi truong dau tu dy 4n va quyét dinh
phé duyét phuong 4n boi thuong, tai dinh cu.
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4. Béi voi trudng hop du an cai tao, xay dung lai nha chung cu ¢6 yéu cau phai
xéac dinh nghia vu tai chinh bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 40 cua Nghi
dinh nay thi chi dau tu du 4n phai thuc hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién sir
dung dét, tién thué dat va hoan thanh nghia vu tai chinh ddi véi phﬁn dién tich dat
phat sinh nghia vu tai chinh dé duoc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dit theo quy dinh cta phép lut dat dai.

5. Trinh tu, tha tuc va thAim quyén thu hdi dat, giao dét, cho thué dat, chuyén
muc dich st dung dat (néu c6) ddi véi timg trudng hop quy dinh tai Diéu nay dugc
thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat dat dai.

Diéu 20. Lap, thim dinh, phé duyét du 4n cai tao, xiy dung lai nha chung cw

1. Cha dau tu phai 1ap bao céo nghién ctru kha thi du an cai tao, xay dung lai
nha chung cu dé trinh co quan c6 tham quyén tham dinh theo quy dinh ctia phép luat
xay dung, trir truong hop chi yéu cau 1ap bao co kinh té - ki thuat dau tu du an.

2. Trén co s& két qua tham dinh béo céo nghién ctru kha thi du 4n cta co quan
chuyén mén vé xay dung, ngudi quyét dinh dau tu hodc chi dau tu c6 trach nhiém
xem xé&t, phé duyét dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Trong qué trinh thuc hi¢n du an, chu dau tu duoc diéu chinh noi dung du an
dau tu theo quy dinh cta phap luat xdy dung; trudng hop diéu chinh ndi dung dy
an ma thudc dién diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14
ctia Nghi dinh nay thi phai thuc hién diéu chinh chi truong dau tu trude khi diéu

chinh noi dung du an.

Muc 2
GIAI POAN THU'C HIEN DU AN VA KET THUC DU AN

Piéu 21. Giai doan thwc hién dw an va két thic ddu tw xdy dung dy 4n

1. Giai doan thuc hién du an bao gé)m cac cong viéc: 1ap, tham dinh, phé duyét
thiét ké xay dung, cdp Gidy phép xdy dung, thi cong xdy dung, van hanh cong
trinh xay dung, nghi€ém thu hoan thanh cong trinh xay dung dugc thuc hién theo
quy dinh cta phap luat xay dung va va dap tng cac yéu cau veé thiét ké lap dat hé

théng ha ting vién thong, thong tin theo quy dinh ctia phap luat vé vién thong.
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2. Chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thuc hi¢n kinh doanh
cac san phém nha ¢, cong trinh thuong mai, dich vu khac trong pham vi du an cai
tao, xay duyng lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Sau khi cong trinh xay dung trong du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
duoc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, chu dau tu
thue hién cac thu tuc lién quan dé két thac dau tu xdy dung du an nhu: quyét toan
hop dong xay dung, quyét toan du 4n hoan thanh, xac nhan hoan thanh cong trinh,
bao hanh cong trinh xay dyng va thyc hién ban giao nha &, cong trinh xay dung
cung cac ho so lién quan theo quy dinh cta phap luat xay dung, phap luat nha & va
phép luat c6 lién quan.

4. Chii dau tu c¢6 trach nhiém lam tha tuc dé cap gidy ching nhan vé quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho cac cha s¢ hitu nha chung cu
theo quy dinh cua phap lut dat dai, trir truong hop cha so hitu ty lam thi tuc dé
nghi cap gidy chimg nhan.

Picu 22. Ban giao nha & va cac cong trinh khac dwa vao sir dung

1. Viéc ban giao nha & sau khi hoan thanh viéc xay dung lai trong du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu dugc uu tién thuc hién cho cac chu sé hitu, nguoi
st dung can hd nha chung cu tai dinh cu trudc.

2. Pbi v6i nha chung cu thi viéc ban giao dugc thuc hién sau khi da hoan
thanh viéc nghiém thu nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va
da nghi¢m thu cong trinh ha tﬁng ky thuat cua khu vuc c¢6 nha & theo tién do cua
du an dd dugc néu trong chip thuan chu truong dau tu du an. Truong hop chu dau
tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu phai xay dung cong trinh ha ting xa
hoi phuc vu nhu cdu ¢ theo chu truong dau tu du an thi phai hoan thanh viéc xay
dung va nghiém thu cong trinh nay theo tién do da dugc chap thuan trude khi ban
giao can hd chung cu.

Trudce khi ban giao cin ho, chit dau tu phai 1ap hd so ban giao nha chung cu
theo quy dinh cua phép luat nha &.

3. Chi1 so hitu nha chung cu, bao gom ca chu sé hitu thudc tai san cong, ngudi
st dung nha chung cu c6 trach nhiém tiép nhin nha & tai dinh cu khi du diéu kién
ban giao nha &, phai ndp kinh phi bao tri phan sir dung chung va kinh phi quan 1y
van hanh theo quy dinh cua phap ludt nha &; truong hgp khong nhan ban giao can
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ho tai thoi diém ban giao ma khéng co 1y do chinh dang dugc cic bén thdng nhét
thi cht dau tu duoc thuc hién bdi thuong bang tién cho ngudi tai dinh cu theo gia
da duoc xac dinh trong phuong an bdi thudng, tai dinh cu dd dugc phé duyét va
chu dau tu duoc ban céc can hd chung cu nay theo gia kinh doanh thuong mai cho
cac chu thé khac.

4. D6i voi nha & riéng 1é va cac cong trinh xdy dung khac khong thudc nha
chung cu trong du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thi chu dau tu thuc hién
ban giao nha ¢ va cac cong trinh nay cho cac chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung
cu quan 1y, str dung theo phuong an bdi thudng, tai dinh cu da dugc phé duyét va
quy dinh ciia phap luat vé xay dung, phap luat vé nha o.

Chuong 111

DI DOI, CUONG CHE DI DOI VA BO TRi CHO O TAM THOI
CHO CHU SO HUU, NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 23. Cac truong hop di doi chii sé hiru, ngwoi sir dung nha chung cu

1. Céc truong hop di doi khan cip nha chung cu bao gom:

a) Nha chung cu bi hu hong do chéy, nd khong con du didu kién bao dam an
toan dé tiép tuc str dung;

b) Nha chung cu bi hu hong do thién tai, dich hoa khong con du diéu kién bao
dam an toan dé tiép tuc su dung.

2. Céc truong hop di doi theo phuong an bdi thudng, tai dinh cu bao gdom:

a) Nha chung cu ¢6 céc két cdu chiu lyc chinh cta cong trinh xuat hién tinh
trang nguy hiém tong thé, c6 nguy co sap do, khong dap tmg diéu kién tiép tuc sir
dung, can phai di doi khan cp chu sé hitu, ngudi st dung nha chung cu;

b) Nha chung cu bi hu hong ning, xuét hién tinh trang nguy hiém cuc bo két
céu chiu luc chinh ciia cong trinh va c6 mot trong cac yéu t6 sau ddy: hé thong ha
tang k¥ thuat phong chdy, chita chay; cap nudc, thoat nudc, xtr Iy nudc thai; cAp
dién, giao thong ndi bd khong dap tmg yéu cu cia tiéu chuan, quy chuan ky thuat
hién hanh hodc c6 nguy co mét an toan trong van hanh, khai thac, sir dung can phai
pha d& dé bao dam an toan cho chil s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu va yéu

cau veé cai tao, chinh trang do thi;
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¢) Nha chung cu bi hu hong mot trong cac két cdu chinh ctia cong trinh sau
day: mong, cot, tudng, dam, xa khong dap tmg yéu cau st dung binh thudng ma
chua thudc trudng hop phai pha d& theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay
nhung thudc khu vuc phai thyc hién cai tao, xay dung déng bd vo1 nha chung cu
thugc truong hop phai phd do quy dinh tai khoan nay theo quy hoach xay dung da
dugc phé duyét.

Piéu 24. Trinh tw, thii tuc di doi chii s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cw

1. Trinh ty, thi tuc di doi khan cap dbi véi truong hop quy dinh tai khoan 1
Piéu 23 cla Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan 1y nha & cép tinh trinh Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh
quyét dinh di doi khan cip trong thoi han téi da 03 ngay, ké tir thoi diém c6 két
luan ciia co quan c6 thim quyén vé viéc nha chung cu nay khong con du diéu kién
bao dam an toan dé tiép tuc st dung theo quy dinh ctia phap luat.

Quyét dinh di doi khan cap bao gdm cac ndi dung: dia diém nha chung cu phai
di doi khan cip, dia diém bb tri chd & tam thoi, phuong thirc di doi, thoi han di doi,
trach nhiém cua co quan, td chirc, c4 nhan lién quan trong viéc thuc hién quyét
dinh di doi khan cép; kinh phi di doi;

b) Ké tir khi ¢6 quyét dinh di doi khan cap, Uy ban nhan dan cap huyén noi co
nha chung cu c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan tai dia
phuong t6 chtrc di doi khan cép toan bd cha sé hitu, nguoi st dung nha chung cu
dén chd & tam thoi theo quyét dinh di doi khan cap quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Co quan quan 1y nha & cip tinh hodc Uy ban nhan dan cip huyén néu dugc
Uy ban nhan dan cép tinh giao chu tri, phdi hop voi co quan tai chinh tai dia
phuong dé xuat Uy ban nhan dan c4p tinh bé tri kinh phi di doi khan cap tir nguon
ngan sach chi thuong xuyén cua dia phuong.

2. Trinh ty, tha tuc di doi ddi véi trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 cua
Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngdy phuong an bdi thudng, tai dinh cu
duoc phé duyét, chii dau tu phdi hop véi co quan quan 1y nha & cap tinh bao céo
Uy ban nhéan dan cép tinh ban hanh quyét dinh di doi theo quy dinh tai khoan 3
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Diéu 73 cua Luat Nha & va gtri ¢én Uy ban nhan dan cdp huyén, Uy ban nhan dan
cap x3 noi c6 nha chung cu phai di doi dé thong bao truc tiép dén cac cha so hiru,
nguoi st dung nha chung cu phai di doi thuc hién;

b) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngdy c6 quyét dinh di doi quy dinh tai
diém a khoan nay, Uy ban nhan dan cdp huyén chu tri, phéi hop voi Uy ban nhan
dan cép x3, chii dau tu du 4n va cac co quan lién quan cta dia phuong to churc di
doi toan bo chit s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu dén chd ¢ tam thoi dé ban
giao mit bang cho chu dau tu du 4n.

3. Truong hop c6 can hd thudc tai san cong thudc dién phai di doi theo quy
dinh tai Diéu 23 cua Nghi dinh nay thi co quan nha nudc c6 tham quyén phai thuc
hién thi tuc thu hdi nha & thudce tai san cong theo quy dinh cta phéap lut nha o.

Piéu 25. Trinh tuw, thi tuc cudng ché di doi chit ¢ hiru, ngudi sir dung
nha chung cuw

1. Trinh ty, thu tuc cudng ché di doi di véi trudong hop quy dinh tai khoan 1
Piéu 23 cla Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay hét han di doi theo quyét
dinh di doi khan cap ma chil so hitu, ngudi sir dung nha chung cu khong di doi thi
co quan quan 1y nha & cip tinh bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quyét
dinh cudng ché di doi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 cta Luat Nha ¢ dé ap
dung d6i véi cac chu sd hitu, nguoi sir dung nha chung cu khong thuc hién di doi,
ddng thoi gui ¢én Uy ban nhan dan cip huyén, co quan cong an cip huyén va Uy
ban nhan dan cdp xi noi c6 nha chung cu can di doi dé niém yét tai noi c6 nha
chung cu thudc dién di doi va thong bao truc tiép dén cac chu sé hitu, nguoi s
dung nha chung cu phai thuc hién di doi;

b) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viéc, ké tir ngdy ban hanh quyét dinh
cudng ché di doi, Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 nha chung cu ¢ trach nhiém
chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan cép xa noi c6 nha chung cu can di doi, chu
dau tu dy 4n, co quan cong an cap huyén va cac co quan lién quan tai dja phuong
t6 chtrc cudng ché di doi theo ndi dung quyét dinh cudng ché di doi.

2. Trinh ty, thu tuc cudng ché di doi ddi véi truong hop quy dinh tai khoan 2
Piéu 23 cla Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:



42 CONG BAO/SH 905+906/Ngay 08-8-2024

a) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay hét han di doi theo quyét dinh di
doi ma chu sé hitu, ngudi st dung nha chung cu khong di doi thi chu dau tu ¢6 vin
ban bao cdo co quan quan 1y nha & cap tinh dé trinh Uy ban nhan dan cip tinh ban
hanh quyét dinh cudng ché di doi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 ctia Luat Nha
& dé ap dung ddi véi cac chu so hitu, ngudi st dung nha chung cu khong thuc hién
di doi, dong thoi giri dén Uy ban nhan déan cap huyén, co quan cong an cap huyén
va Uy ban nhan dan cdp x4 noi ¢4 nha chung cu va niém yét tai noi c6 nha chung
cu dé thong bao cho cac chi s hitu biét;

b) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngdy ban hanh quyét dinh cudng ché di
doi, Uy ban nhan déan cap huyén noi c¢6 nha chung cu c¢6 trach nhiém chu tri, phdi
hop véi Uy ban nhan dan cdp xa noi c6 nha chung cu, chii dau tu du an, co quan
cong an cip huyén va cic co quan lién quan tai dja phwong to chtic cudng ché di
doi theo nodi dung quyét dinh cudng ché di doi.

Piéu 26. B6 tri chd ¢ tam thoi cho chii sé hiru, nguoi sir dung nha chung cw

1. Céc hinh thtrc bd tri chd ¢ tam thoi bao gom:

a) B4 tri chd ¢ tam thoi tai quy nha & tai dinh cu ¢ san hodc quy nha ¢ thude
tai san cong trén dja ban hodc mua nha & thuong mai hoic dau tu xdy dung quy
nha ¢ tai dinh cu bang ngudn vbn ngan sach ciia dia phuong hodc nguén von tir
Quy dau tu phat trién, Quy phét trién nha ¢ cta dia phuong (néu c6) dé dung lam
chd ¢ tam thoi;

b) Thanh toan tién dé chu so hitu, ngudi str dung nha chung cu tir lo chd 6.

2. Truong hop dau tu xay dung quy nha & tai dinh cu theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu nay dé bd tri chd ¢ tam thoi thi phai bao dam yéu cau vé chat luong,
quy chuén, tiéu chuan xdy dung nha &; trudng hop nha & dung dé bd tri tam thoi
thudc di¢n dugc ban va chu sé hitu dang & nha ¢ nay c6 nhu cAu mua thi thuc hién
ban nha ¢ nay cho cac chu sé& hiru thay cho viéc tai dinh cu, trtr truong hop dang
duoc bd tri chd & tam thoi 13 nha & thude tai san cong; gia ban nha & nay va viéc
thanh toan tién chénh léch (néu c6) duoc xac dinh nhu doi voi truong hop bodi
thudng, tai dinh cu néu trong phuong an boi thudng, tai dinh cu da duoc phé duyét.

3. Truong hop chd & tam thoi 1 cin hd chung cu thi trach nhiém chi tra céac

chi phi quan ly van hanh, str dung can ho chung cu dugc quy dinh nhu sau:
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a) Truong hop di doi khan cép cac chi sé hitu, ngudi sir dung nha chung cu
dén chd & tam thoi thi ngan sach dia phuong chi tra kinh phi quan 1y van hanh nha
chung cu tir nguén chi thudng xuyén cua dia phuong dén khi lya chon dugc chu
dau tu du an;

b) Truong hop di doi theo phuong an boi thuong, tai dinh cu thi chu dau tu chi
tra kinh phi quéan 1y van hanh nha chung cu.

Piéu 27. Trach nhiém bo tri chd & tam thoi

1. Trach nhiém bd tri chd & tam thoi duoc thue hién theo quy dinh sau day:

a) Dbi v6i nha chung cu quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 59 ctia Luat Nha ¢
thi ij ban nhan dan cép tinh co trach nhiém bd tri chd & tam thoi;

b) D6i v6i nha chung cu quy dinh tai diém a va diém c khoan 2 Diéu 59 cua
Luat Nha ¢ thi Uy ban nhan déan cp tinh c6 trach nhiém bé tri chd ¢ tam thoi cho
dén khi lya chon duogc chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu. Sau
khi Iya chon duoc chu du tu du an thi chu dau tu c6 trach nhiém bd tri chd & tam
tho1 trong thoi gian thyc hién du an; néu di co chd & tam thoi thi chu dau tu chi tra
kinh phi bd tri chd ¢ tam thoi;

¢) Pdi voi nha chung cu quy dinh tai diém d va diém d khoan 2 Diéu 59 cia
Luat Nha & thi chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu co6 trach nhiém
bd tri chd & tam thoi.

2. Péi v6i truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay thi co
quan quan 1y nha & cép tinh hodc co quan dugc Uy ban nhan déan cép tinh giao chu
tri, phdi hop voi co quan tai chinh cing cip dé xuat phuong an bd tri chd o tam
thoi va dy kién kinh phi tir ngudén ngan sach chi thuong xuyén cia dja phuong dé
b tri chd & tam thoi.

Kinh phi b6 tri chd ¢ tam thdi duge chu dau tu hoan tra vao ngan sach nha
nudc sau khi nghiém thu, hoan thanh dua nha & vao sir dung di véi trudng hop
chu dau tu thye hién du an khong bang ngudn von dau tu cong.

3. Bdi véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay thi chu dau tu dy
an cai tao, xay dung lai nha chung cu ¢6 trach nhiém dé xudt viéc bd tri chd & tam

thoi trong phwong an bdi thudng, tai dinh cur.
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Kinh phi thuc hién vi¢c b6 tri chd & tam thoi khong thudc truong hop thuc
hién du 4n bang ngudn von dau tu cong duoc xac dinh trong tong muc dau tu dy
an; muc kinh phi tdi thiéu dé bd tri chd ¢ tam thoi d6i véi ting chi so hitu do chu
dau tu dé xuat va Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh trong phuong an boi
thuong, tai dinh cu.

Truong hop chua lya chon duge chi dau tu du 4n thi co quan quan 1y nha &
cap tinh chu tri, phdi hop véi co quan tai chinh cing cAp dé xudt kinh phi bd tri
chd ¢ tam thoi tir ngudn chi thuong xuyén dé bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh.

4. Bbi véi truong hop cham tién d6 ban giao nha & tai dinh cu cho chu sé hitu,
ngudi st dung nha chung cu do co quan nha nudc c6 thay doi quy hoach hoic
cham giao dét, cho thué dat, chuyén muyc dich sir dung dat (néu c6) thi ngan sach
chi thudng xuyén cta dia phuwong ¢ trach nhiém thanh toan chi phi b tri chd &
tam tho1 trong thoi gian cham tién do ban giao nha o; néu chu dau tu thanh toan
phan chi phi nay thi duoc ngan sach dia phuong hoan tra lai chi phi nay hodc dugc
khau trir vao nghia vu tai chinh phai ndp cho Nha nudc (néu co); t6 chirc, ca nhan
co lién quan khong thuc hién nghia vu quy dinh tai khoan nay phai chiu trach
nhiém trudc phap luat va phai boi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phap luat vé
bdi thudng nha nude.

Chuong IV
BOI THUONG, HO TR, TAI PINH CU

Muc 1
BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU POI VOI NHA O,
CONG TRINH XAY DUNG KHONG THUQC TAI SAN CONG

Picu 28. Boi thwong, tai dinh cu ddi véi ciin hd chung cw

1. Viéc bdi thuong, tai dinh cu ddi v6i can hod cua nha chung cu cii thudc
truomg hop quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 ciia Luat Nha ¢ nhung khong thudc tai
san cong dugc thuc hi¢n nhu sau:

a) Bdi v6i cac can ho tai tang 1 thi chi sd hitu duge boi thuong hé sb k tir 1
dén 2 lan dién tich sir dung cin ho bi pha d dugc ghi trong gidy to ching minh
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quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat qua cac thoi ky hodc du
diéu kién dé dugc cap gidy ching nhan nay theo quy dinh cta phéap luat dat dai,
phap luat nha &; can cr hé s6 k quy dinh tai diém nay, Uy ban nhan déan cip tinh
xac dinh hé sd k ap dung cho tung vi tri, khu vuc ¢6 nha chung cu thudc dién phai
cai tao, xay dung lai, lam co s¢ dé chu s& hitu va nha dau tu du an théng nhét dién
tich dugc boi thuong theo hé sb k dé dua vao phuong an bdi thudng, tai dinh cu.

Truong hop chu sé hitu can hg tai tﬁng 1 ¢6 mot phﬁn dién tich cin ho dé kinh
doanh va dy 4n ¢6 bd tri mot phﬁn dién tich dé kinh doanh dich vy, thuong mai
theo quy hoach duoc duyét thi ngoai viéc dugc bdi thudng theo quy dinh tai diém
nay, néu cht sé hiru c6 nhu ciu thi dugc mua hodc thué phén dién tich san kinh
doanh dich vy, thuong mai theo thiét ké duoc duyét dé kinh doanh; gid ban phﬁn
dién tich nay duoc tinh theo suit dau tu xdy dung phan bd trén 1 m? san kinh
doanh dich vu, thwong mai (bao gdm ca chi phi dau tu xay dung ha tang ky thuat
ctua khu vyc c6 san thwong mai) theo quy dinh cta phép ludt xay dung cong véi loi
nhuan dinh murc bﬁng 10% téng kinh phi dau tu phﬁn dién tich kinh doanh dich vu,
thuong mai tai thoi diém phé duyét du an dd duoc co quan c6 thim quyén thim
dinh thiét ké co so; gia thué dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai nay do céc
bén thoa thuan;

Viéc mua hoac thué phﬁn dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai quy dinh
tai diém nay phai dugc néu trong phuong an bdi thudng, tai dinh cu;

b) Dbi v6i can ho tir ting 02 trd 1én thi chu so hitu duge bdi thuong hé sb k tir
1 dén 1,5 lan dién tich st dung can ho bi pha d& duoc ghi trong gidy to chimg
minh quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat qua cac thoi ky hodc
du diéu kién dé duogc cap gidy ching nhan nay theo quy dinh cta phap luat dat dai,
phap lut nha &; cin cir hé s6 k quy dinh tai diém nay, Uy ban nhan déan tinh xac
dinh hé sb k ap dung cho tung vi tri, khu vuc c6 nha chung cu thudce dién phai cai
tao, xay dung lai, lam co s¢ dé céc chu s& hitu va nha dau tu dy an théng nhat dién
tich dugc bdi thuong theo hé sb k dé dua vao phuong an bdi thudng, tai dinh cu;

¢) Truong hop c6 dién tich st dung ngoai dién tich ghi trong gidy to ching
minh vé quyén so hitu nha &, quyén sir dung dat quy dinh tai diém a, diém b khoan
nay nhung du diéu kién dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat dat dai thi dién tich nay dugc bdi thuong theo hé sb k quy dinh tai
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diém a, diém b khoan nay; phan dién tich khac khong thudc truong hop quy dinh
tai diém nay thi khong duogc bdi thuong theo hé sé k dién tich sir dung can ho quy
dinh tai diém a, diém b khoan nay nhung co thé duogc chu dau tu hd tro kinh phi da
dau tu xay dung trén phan dién tich nay.

Dién tich cin ho tai dinh cu sau khi tinh bdi thuong theo hé sb k quy dinh tai
diém a hodc diém b khoan nay duoc néu 13 trong phwong an boi thudng, tai dinh cu.

2. Trudng hop theo phuong an bdi thuong, tai dinh cu do cac bén thong nhat
c¢6 dién tich can ho tai dinh cu theo thiét ké 16n hon dién tich cin ho dugc boi
thudng theo hé sb k quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi chil s¢ hitu phai ndp thém
phan gié tri chénh léch dién tich ndy; néu sau khi phuong an bdi thuong, tai dinh
cu dugc phé duyét ma chu sé hiru khéng mua, thué mua phan dién tich chénh 1éch
nay thi khong duogc bé tri cin ho tai dinh cu, cha dau tu duoc thanh toan tién cho
chu s& hiru d6i v6i toan bd gia tri can hod nay theo gia quy dinh tai khoan 4 Diéu
nay va chil dau tu duge ban can ho tai dinh cu nay theo gia kinh doanh thuong mai
cho céac chi thé khac. Truong hop cac bén thdng nhét ¢ dién tich cin ho tai dinh
cu theo thiét ké nho hon dién tich cin ho duoc bdi thuong theo hé sé k quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay thi cha dau tu phai thanh toan cho chi s& hitu phan gia tri chénh
1&ch di¢n tich nay.

Viéc tinh gia tri chénh 1€ch dién tich quy dinh tai diém nay dugc xac dinh theo
nguyén tac dién tich chénh léch (m?) nhan (x) v&i gia nha ¢ xay dung méi do Uy
ban nhan dan cip tinh ban hanh con hiéu lyc thi hanh tai thoi diém 1ap phuong 4n

bdi thudng, tai dinh cu va duge thanh toan tai thoi diém ban giao can ho chung cu.

3. Trudng hop chi s hitu can hd chung cu khong c6 nhu cau tai dinh cu tai
chd ma chu dau tu c6 dién tich nha, dat tai dja diém khac dé bo tri tai dinh cu va
cht s& hitu ¢6 nhu cau thi cac bén théng nhat viéc bd tri tai dinh cu tai dia diém dé
theo co ché quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

4. Truong hop chi so hitu can ho chung cu khong c6 nhu cau tai dinh cu theo
quy dinh tai khoan 1 hoac khoan 3 Piéu nay thi dugc boi thuong b.'?lng tién theo gia
ban can ho tai dinh cu do chu dau tu dé xuat va dugc thong nhat trong phuong 4n
boi thuong, tai dinh cu; viéc nhan tién boi thuong can ho dugc thuc hién sau khi

phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.
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Truong hop chi so hitu nha chung cu ¢6 nhu cau mua, thué mua nha & xa hoi
va dap ung diéu kién duoc mua, thué mua nha & xa hoi thi duge bd tri mua, thué
mua nha & x3 hoi theo quy dinh ciia phap luat vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

5. B6i voi truong hop cin hd chung cu dang 13 tai san bao dam cia t6 chirc tin
dung thi viéc xur 1y cdn hd tai dinh cu sau khi xay dung lai hoac vi¢c xur Iy khoan
tién duoc boi thudng duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat dan sy vé bao
dam thuc hién nghia vu.

Piéu 29. Boi thwong, tai dinh cwr d6i voi phan dién tich khac khong phai
can h{ trong nha chung cw

1. Trudong hop theo quy hoach dugc duyét, du an vén tiép tuc xay dung lai phan
dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai thi cht s hitu phan dién tich nay duoc bd
tri lai dién tich nay theo quy hoach dugc duyét; viéc boi thuong phén dién tich nay
duoc thuc hién theo nguyén tac ap dung hé s6 k = 1 1an dién tich six dung cii.

2. Trudng hop theo quy hoach duoc duyét, du an khong tiép tuc xay dung lai
phan dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai thi thuc hién bdi thudng theo
nguyén tic ap dung hé s6 k = 1 lan dién tich sir dung nhéan (x) gia nha & xay dung
m&i do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh con hiéu luc thi hanh tai thoi diém lap
phuong an boi thuong nhéan (x) ty 1 chat lugng con lai ciia nha & do.

Ty 1& chét luong con lai ctia nha & duoc x4c dinh nhu ddi vai ty 18 chat luong con
lai cia nha & thudc tai san cong quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 cua Nghi dinh nay.

Piéu 30. Boi thwong, tai dinh cw dbi véi nha ¢, phin dién tich khac khong
phai 1a nha chung cw nhung thugc du an cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Chu s¢ hitu nha ¢ riéng 1¢é thudc du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
phai pha d& dé cai tao, xdy dung lai dugc xem xét bd tri tai dinh cu bang nha ¢
riéng 1¢ tai dia diém khéc néu c6 nhu ciu va tuy theo diéu kién cu thé cua tung du
an. Truong hop khong co dia diém khac dé xdy dung nha ¢ riéng 1¢ hodc chu so
hiru khong c¢6 nhu cau tai dinh cu bang nha & riéng 1é thi duoc boi thuong bang
tién theo nguyén tic quy dinh tai diém a va ¢ khoan 2 Diéu nay; néu chu sé hitu
duge boi thuong béng tién va c6 nhu cau thi dugc mua mét cin ho chung cu tai du
an nay theo gia ban cin ho tai dinh cu dugc xac dinh trong phuong 4n bdi thuong,

tai dinh cu da duoc phé duyét.
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2. Viéc boi thudng, tai dinh cu d6i véi nha & riéng 1¢ dugc thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) D6i voi dién tich dat ¢ thi thue hién bdi thudng theo nguyén tic dién tich dat
& hién hitu ghi trong gidy to chirng minh quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san
gan lién v6i dat qua cac thoi ky hodc du diéu kién dé duoc cép gidy ching nhan
theo quy dinh cta phap luat dat dai, phap luit nha ¢ nhan (x) gia dat cu thé dé tinh
tién bdi thudng theo quy dinh cta phap luat vé dat dai tai thoi diém 1ap phuong 4n
bdi thudng, tai dinh cu; truong hop c6 phan dién tich dat chénh 1éch 16n hon so voi
phan dién tich ghi trén gidy to chimg minh vé quyén sé hitu nha ¢, quyén sir dung
dat quy dinh tai khoan nay thi giai quyét phan dién tich chénh 1éch nay theo quy
dinh caa phap luat vé dat dai;

b) Dién tich dat bd tri tai dinh cu tai dja diém khac duoc xac dinh theo quy
hoach do co quan c6 tham quyén phé duyét va dugc quy doi thanh tién theo
nguyén tic gia dit dugc xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhan (x) dién
tich dat (m?) duoc bb tri tai dinh cu; truong hop co chénh 1éch vé gia tri bdi thudng
thi cac bén co trach nhiém thanh toan phﬁn chénh I¢ch nay;

¢) Béi véi dién tich st dung nha & thi dugce bdi thudng theo nguyén tic dién
tich str dung nha & hién c6 (m?) nhan (x) gia nha ¢ xay dung méi do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh con hiéu lyc thi hanh tai thoi diém lap phuong an boi
thudng, tai dinh cu nhan (x) ty 18 chat luong con lai cia nha & hién co. Trudng hop
chi dau tu thuc hién xay dung nha & tai dinh cu thi cha s& hitu c6 trach nhiém
thanh toan cac chi phi dau tu xay dung nha & niy cho chu dau tu.

Ty 1€ chét lugng con lai cia nha ¢ hién c6 quy dinh tai diém nay dugc xac dinh
trong phuong an bdi thuong, tai dinh cu.

3. B6i voi tru s&, nha lam viée, cong trinh xay dung khac thudc quyén s& hiru
hop phap cta td chirc, ca nhan ma con trong thoi han cho thué dat, néu theo quy
hoach duoc duyét van tiép tuc bd tri dién tich nay thi chu sé hitu duoc bdi thudng
theo hé s6 k = 1 1an dién tich dit cii xac dinh theo nguyén tac quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu nay ddi vai thoi han thué dat con lai; ddi vai dién tich xay dung cong
trinh thudc quyén so hiru hop phap thi dugce bdi thuong theo nguyén tic quy dinh

tai diém c khoan 2 Diéu nay.
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Truong hop chu s¢ hitu khong ¢6 nhu cau tai dinh cu tai dia diém cii hoac theo
quy hoach dugc duyét khong xay dung lai tru s&, nha lam viéc, cong trinh xay
dung nay thi chu so hitu duge bdi thuong bang tién theo nguyén tic quy dinh tai
diém a va diém c khoan 2 Diéu nay; trudng hop trong pham vi du an c6 dién tich
kinh doanh dich vy, thuong mai va chu s¢ hiru c6 nhu cAu mua, thué thi duoc wu
tién mua, thué mot phan dién tich nay theo gia quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
28 cua Nghi dinh nay.

. Piéu 31. HS tro ddi véi chii sé hitu, nguwoi sit dung nha chung cw va chi
dau tw du an

1. Ngoai viéc dugc boi thuong, tai dinh cu theo quy dinh tai biéu 28, Piéu 29
va Piéu 30 cta Nghi dinh nay, can ctr vao diéu kién cu thé cua dia phuong, Uy ban
nhan dan cap tinh bao cdo Hoi dong nhan dan cung cap quyét dinh mirc hd trg thém
tir ngudn ngan sach chi thuong xuyén cua dia phuong dbi voi cac truong hop sau:

a) Nguoi duge bdi thudng, tai dinh cu 1a ngudi c6 cong véi cach mang theo
phap luat vé wu dii nguoi c6 cong voi cach mang; ngudi khuyét tat; ho gia dinh
nghéo, can nghéo theo quy dinh ctia Chinh phu tai thoi diém thyc hién hd tro trong
truong hop ddi tuong nay mua, thué mua phan dién tich chénh 1éch (néu c6) theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 cua Nghi dinh nay;

b) Hd tro chii dau tu mdt phan hodc toan bo kinh phi di doi, cudng ché di doi theo
quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu 73 va diém b khoan 4 Diéu 74 ctia Luat Nha &;

¢) H6 tro mot phﬁn hoac toan bo kinh phi dé chu dau tu xay dung cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi trong pham vi cua du an theo quy dinh tai diém d
khodn 1 Diéu 63 cta Luat Nha &;

d) Mtic hd trg quy dinh tai cac diém a, b va diém ¢ khoan 1 Diéu nay dugc néu
trong phuong an bdi thudng, tai dinh cu do Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét.

2. Ngoai yéu cau phai bdi thuong, tai dinh cu theo quy dinh tai cac Diéu 28, 29
va Piéu 30 cta Nghi dinh nay, tuy ting diéu kién cu thé cua dy an, chu dau tu
duoc quyét dinh hd tro thém kinh phi cho cac chu so hiru, nguoi st dung nha
chung cu, bao gdm ca phan kinh phi ma chi so hitu d3 dau tu xdy dung nhung
khong du diéu kién dé duoc boi thuong quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 28 cia
Nghi dinh nay.
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. Qiéu 32. Ky két hop dong mua, thué mua, thué nha, cong trinh xay dung
deé bo tri tai dinh cw

1. Nguoi duge bd tri tai dinh cu thyc hién ky két hop dong thué, thué mua,
mua ban nha &, cong trinh x4y dung tai dinh cu véi chii dau tu du an theo quy dinh
ciia Luat Nha &; thoi diém c6 hiéu luc cta hop dong thuc hién theo quy dinh cua
phap luat nha ¢.

2. Ngudi duge bd tri tai dinh cu sau khi ky hop dong mua ban, thué mua nha &
duoc chuyén nhuong hop déng nay cho cac to chirc, ca nhan khac néu khong cé
nhu cau tai dinh cu; trinh ty, thi tuc chuyén nhugng hop dong dp dung nhu déi véi
truong hop chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha & thuong mai theo
quy dinh ctia phap luat kinh doanh bat dong san.

Muc 2

BOI THUONG, TAI PINH CU POI VOI NHA O, CONG TRINH XAY
DUNG THUQC TAI SAN CONG

Piéu 33. Boi thuong, tai dinh cu ddi v6i cin hd chung cw thude tai sin cong

1. Trudng hop cé cin ho chung cu thudc tai san cong hon hop véi can ho thudc
so hiru cua td chirc, ca nhan trong nha chung cu thudc dién cai tao, xay dung lai
nha chung cu thi viéc boi thuong, tai dinh cu dugc thyc hi¢n nhu sau:

a) H¢ s6 k boi thuong dién tich st dung can ho dugc ap dung nhu ddi vé6i can
ho chung cu khong thudc tai san cong quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 28
cua Nghi dinh nay;

b) Trudng hop cac bén thdng nhat trong phwong an boi thudng, tai dinh cu c6
dién tich can ho tai dinh cu theo thiét ké 16n hon dién tich cin ho dugc bdi thuong
theo hé s6 k quy dinh tai diém a khoan nay thi ngan sach chi thuong xuyén cua dia
phuong phéi chi tra phan gia tri chénh léch dién tich nay cho cha dau tu dy an.
Truong hop dién tich cin ho tai dinh cu theo thiét ké nho hon dién tich cin ho
dugc bdi thuong theo hé sb k quy dinh tai diém a khoan nay thi cha du tu phai
thanh toan cho Nha nudc phén gia tri chénh l¢ch dién tich nay.

Viéc thanh toan tién chénh léch quy dinh tai diém nay duogc thuc hién theo
nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 ctia Nghi dinh nay; co quan quan 1y nha ¢

cap tinh chi tri, phdi hop véi co quan tai chinh cung cip bao cio Uy ban nhan dan
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cap tinh quyét dinh cdp kinh phi tir ngudn ngan sach chi thudng xuyén cua dia
phuong dé thanh toan phan gia tri chénh léch quy dinh tai diém nay cho cha dau tu
du an.

Sau khi nghiém thu, hoan thanh dau tu x4y dung nha &, dai dién chi sé hitu
thudc tai san cong hoac co quan dugc dai dién chu s& hitu thudc tai san cong giao
c6 trach nhiém nhan ban giao can hg va ndp kinh phi bao tri, kinh phi quan 1y van
hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 22 ctia Nghi dinh nay;

¢) Truong hop Nha nude khéng co6 nhu cau nhén cin ho tai dinh cu theo quy
dinh tai diém a khoan nay ma nhan bdi thuong bang tién thi cha dau tu thanh toan
tién cho Nha nuéc theo gia ban can ho tai dinh cu do chu dau tu dé xuit va duoc
théng nhét trong phuong an boi thuong, tai dinh cu; viée nhén tién bdi thudng cin
ho duoc thuc hién sau khi phuong an bdi thuong, tai dinh cu dugc phé duyét; chu
dau tu duge ban cac can ho nay cho cac chu thé khac theo gia kinh doanh thuong
mai theo quy dinh tai Diéu 41 ctia Nghi dinh nay.

2. Truong hop toan bd nha chung cu thudc tai sdn cong dugce cai tao, xay dung
lai bang ngudn von ngan sach quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 62 ctia Luat Nha &
thi viéc bdi thudng, tai dinh cu duoc thyc hién nhu sau:

a) Can ctr quy hoach chi tiét du an, ngudn vbn ngan sach bd tri dé dau tu xay
dung lai nha chung cu va tiéu chuan, quy chuan xay dung nha chung cu, co quan
dai dién cht so hitu thudc tai san cong quyét dinh hé s6 k dién tich thiét ké cua cac
can ho sau khi xay dung lai bao dam bﬁng hoac 16n hon dién tich st dung can hd
cii nhung khong nho hon dién tich theo tiéu chudn, quy chuan ky thuat qubc gia vé
nha chung cu.

Co quan quéan 1y nha & cép tinh chu tri, phdi hop voi cac co quan chuyén mén
cung cip gdom: ké hoach va dau tu, quy hoach - kién trac (néu c6), tai chinh, tai
nguyén va moi trudng bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh hé sb k dién
tich can ho theo quy dinh tai diém nay.

D6i voi nha chung cu thudce tai san cong do Bd Qubc phong, Bo Cong an dau
tu xay dung dé cho bd tri cho ddi tuong luc lugng vii trang nhan dan thué thi B
Quéc phong, B6 Cong an can ctr quy dinh tai khoan nay dé quyét dinh hé sé k boi

thuong dién tich can ho khi thyc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu;
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b) Trudong hop theo quy hoach khong tiép tuc xay dung lai nha chung cu thi co
quan dai dién chu so hiru nha & thudc tai san cong quyét dinh viéc dau tu xay dung
cong trinh khac theo quy hoach duoc duyét; ngudi dang thué nha & duoc b tri
thué tai dia diém khac theo cac co ché quy dinh tai Piéu 35 cua Nghi dinh nay.

Pi¢u 34. Boi thwong ddi véi phan dién tich nha, dat khac thudc tai sin
cong khong phai la cin h§ chung cw

1. Dbi v6i phan dién tich nha sir dung chung thudc tai san cong trong pham vi
du &n cai tao, xay dung lai nha chung cu thi chu dau tu phai thanh toan béng tién
cho Nha nuéc theo nguyén tic dién tich sir dung nha hién c6 (m?) nhan (x) gia nha
& xay dung moi do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh con hiéu luc thi hanh tai
thoi diém 14p phuong an bdi thuong nhan (x) ty 1& chat lugng con lai ciia nha &
hién co;

Ty 1€ chat lugng con lai cia nha ¢ thudc tai sdn cong dugc xac dinh theo quy
dinh cta phap luat nha ¢ khi ban nha & cii thudce tai san cong.

Dbi voi nha ¢ cip I, cap 11, cdp III nhung di bi pha d& truée ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh thi x4c dinh gia tri con lai theo hién trang tai thoi diém b
tri ghi trong gidy t& chimg minh viéc bd tri sir dung nha & nay theo quy dinh cia
phap lut nha . Truong hop trong gidy to quy dinh tai khoan nay c6 ghi cp nha ¢
nhung khong ghi chat luong con lai thi xac dinh ty 1é chat luong con lai bang 50%
gia tri ctia cdp nha do; néu trong gidy to nay khong ghi cap nha & thi x4c dinh ty 1¢
chat lugng con lai bang 50% gia tri cta nha ¢ cap 111

2. Pbi voi dién tich dat thudc quyén sir dung chung trong nha chung cu hién
hiru dang do Nha nudc quan 1y thi chu dau tu duge mién tién bdi thudng vé dat.

3. Pdi véi phan dién tich dét sir dung chung khong thudc truong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay nhung thudc pham vi du an cai tao, xay dung lai nha chung
cu, khu chung cu, ké ca dién tich dit xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat, giao
thong, ha tang xa hoi va cong trinh khac ndm ngoai khudn vién nha chung cu, khu
chung cu hién hiru va khong thudc truong hop giai quyét theo quy dinh tai khoan 4
Diéu nay thi chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc giao phan
dién tich dét nay dé thuc hién dau tu xay dung theo quy hoach va dugc mién tién

bdi thudng vé dat.
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4. Dbi voi phan dién tich dat s dung chung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay
nhung thudc trudng hop dat do co quan, t6 chitc ciia Nha nude dang quan 1y theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 217 cta Luat Dat dai 2024 thi giai quyét nhu sau:

a) Néu phan dién tich dat quy dinh tai khoan nay khong du diéu kién dé tach
thanh dy 4n doc lap theo quy dinh ciia phéap luat dat dai thi Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh giao phan dién tich dat nay cho chii dau tu dé thyc hién du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu theo quy hoach dugc phé duyét; chu dau tu dy an
nay duogc mién tién boi thuong vé dat va dugc mién tién sir dung dat, tién thué dit
d6i voi phan dién tich dat sir dung chung nay;

b) Néu phan dién tich dat quy dinh tai diém a khoan nay du diéu kién vé dién
tich dé tach thanh du an doc lap, riéng biét theo quy dinh ctia phap luat dat dai thi
thue hién giao dét, cho thué dat theo quy dinh cua phap luat dat dai dé thuc hién dy
an doc 1ap theo quy hoach duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

Piéu 35. B6 tri sir dung cin hd chung cw thudc tai sin cong sau khi xiy
dung lai

1. Nguoi dang thué can ho chung cu thudce tai san cong bi pha do duoc tiép tuc
b tri thué cin ho sau khi xay dung lai, trir truong hop khong c6 nhu cau tiép tuc
thué nha 6.

Dién tich can ho duoc b tri thué duoc can cr vao truong hop quy dinh tai
khoan 1 hodc khoan 2 Diéu 33 cua Nghi dinh nay dé xac dinh trong hop déng thué
nha &.

2. Truong hop nguoi dang thué cin ho quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong
con nhu cau tiép tuc thué nha & sau khi xay dung lai hodc da duoc bd tri thué tai
dia diém khac thi ij ban nhan dan cép tinh dugc s dung cac can hd nay dé bd tri
tai dinh cu cho cac dbi tugng khac trén dia ban cip huyén noi c6 nha chung cu
theo chinh sach tai dinh cu ciia dia phuong; truong hop trén dia ban cip huyén
khong c6 nhu cAu nhan cin ho tai dinh cu thi cht dau tu thue hién boi thuong bé‘mg
tién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 33 ciia Nghi dinh nay.

3. Gia thué cin ho thudc tai san cong sau khi xay dung lai ctia cac ddi tuong
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc ap dung nhu ddi v6i gia thué nha ¢ xa hoi
thudc tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y va phat trién nha & xa
hoi; truong hop Nha nudce ban can hd nay cho cac ddi tuong quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi nguoi dang thué dugc mua theo quy dinh vé ban nha & cii thudc tai
san cong theo quy dinh cua phap luét nha 6.
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Doi voi cac ddi tugng tai dinh cu khac khong phai 1a ngudi dang thué nha &
quy dinh tai khoan 1 biéu nay thi thuc hién vi¢c cho thué€, ban nha & theo chinh
sach boi thuong, tai dinh cu dugc ap dung tai dia phuong.

4. Can ctr diéu kién thuc té cua dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh muc hd trg thém mot phan kinh phi cho cac trudng hop ngudi thué cin ho
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay 1a ngudi cd cong véi cach mang theo phap luat vé
wu d3i nguoi c¢6 coéng véi cach mang, ngudi khuyét tat, ho gia dinh nghéo, can
nghéo dé nop tién thué nha & hodc hd tro thém tién mua nha & thudc tai san cong
néu cac ddi twong ndy c6 nhu ciu mua nha ¢ va du diéu kién duoc mua nha & nay
theo quy dinh cua phap luat nha 6.

5. Viéc hd tro thém kinh phi quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu ndy phai
duogc x4c dinh trong phuong an boi thuong, tai dinh cu.

Chuong V

THU'C HIEN DU’ AN CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
POI VOI TRUONG HQP QUY GOM

Piéu 36. Nguyén tic quy gom nha chung cw

1. Viéc quy gom nha chung cu chi dugc thuc hién khi cadc nha chung cu doc
1ap trong cung mot khu vuc thudc di¢n phai pha do nhung theo quy hoach duoc
duyét, c6 mot sé nha chung cu khong duge xay dung lai hodc co thé xay dung lai
nhung khong bao dam hiéu qua kinh té - x hoi ctia du an va chi ¢6 01 hoic 02 dia
diém khu dat c6 nha chung cu trong dién quy gom co thé xay dung lai dugc nha
chung cu mé&i dé bd tri di can ho tai dinh cu cho cac cha s¢ hitu, nguoi sir dung
nha chung cu.

2. Viéc quy gom nha chung cu chi dugc thuc hi¢n theo mdt trong céc truong
hop quy dinh tai Diéu 37 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 37. Cac trudong hop quy gom nha chung cw

1. Quy gom mdt s6 nha chung cu doc lap trén cung dia ban cap phuong vao 01
hodc 02 dia diém c6 nha chung cu thudc dién quy gom trén dia ban cap phudng do.

2. Trudng hop cung dia ban cdp phudng khong thuc hién dugc viée quy gom
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi thuc hién quy gom mét s nha chung cu tai
cac phudng 1an can trong cing dia ban cap huyén.
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3. Truong hop trong cung dia ban cép huyén khong thyc hién dugc viéc quy
gom theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi thuc hién quy gom mét sé nha chung
cu trén dja ban cap huyén 1an can.

4. Trudong hop khong thé thuc hién duoc giai phap quy gom theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2 hodc khoan 3 Piéu nay thi Uy ban nhan dan cip tinh tam tng kinh
phi tir ngudn ngan sach chi thudng xuyén cua dia phuong dé di doi, bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu cho cac chi so hitu, ngudi sir dung tai nha chung cu nay va to chuc
ban ddu gia khu dat c6 nha chung cu phai pha d& dé hoan tra tién cho ngin sach
nha nudc. Viée dau tu xay dung cac cong trinh trén khu dat ban dau gia duoc thuc
hién theo quy hoach duoc duyét.

Trudng hop theo quy hoach duoc duyét, khu dat c6 nha chung cu thude dién quy
gom phai bd tri cac cong trinh cong cong thi thuc hién bdi thudong, giai toa, pha d& va
thu hoi dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai dé thuc hién theo quy hoach.

Picu 38. Viéc dau tw du an cai tao, xdy dung lai nha chung cw trong
treong hop quy gom

1. Viéc lya chon chu dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu trong
truong hop quy gom dugce thuc hién thong qua mot trong cac hinh thirc quy dinh
tai Piéu 16 hoic Piéu 17 hodc Piéu 18 ctia Nghi dinh ndy va quy dinh sau day:

a) Truong hop nha dau tu thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat vai tat
ca chu s& hiru ctia nha chung cu quy gom theo quy dinh tai Piéu 16 ctia Nghi dinh
nay thi nha dau tu ndy duoc co quan c6 tham quyén chap thuan chu truong dau tu
ddng thoi chap thuin nha dau tu 1am chu dau tu dy an ddi v6i phan dién tich dat
clia tat ca nha chung cu quy gom di thuc hién thoa thuan;

b) Trudong hop lua chon chi dau tu theo quy dinh tai Diéu 17 cuia Nghj dinh
nay ma dy an khong dap tng loi nhuan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 cua
Nghi dinh nay thi trong chip thuan chu truong dau tu ddng thoi chp thuan nha
dau tu lam chi dau tu du an phai xac dinh rd phan dién tich dat duoc giao thém
cho chil dau tu dé dam bao 1oi nhuan theo quy dinh;

¢) Trudng hop lwa chon chu dau tu theo quy dinh tai Pidu 18 cua Nghi dinh
nay ma dy an khong dap tng loi nhuan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 cua
Nghi dinh nay thi co quan quan 1y nha & cép tinh 14p phuong an st dung dat quy
gom dé dam bao ty 1& loi nhuan theo quy dinh kém theo hd so dé nghi chap thuin
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chu trrong dau tu dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét; nha dau
tu duoc lua chon trong quyét dinh chap thuan nha dau tu hoic trong quyét dinh
trung d4u thau du an c6 st dung dat duge xac dinh 1a chu du tu dy an dbi véi ca
phan dién tich dat quy gom duoc giao thém.

2. Viéc chép thuan hodc diéu chinh chu truong dau tu du 4n cai tao, xay dung
lai nha chung cu trong trudng hop quy gom dugc thuc hién theo quy dinh tai cac
Diéu 10, 11, 12, 13 hodc Piéu 14 ciia Nghi dinh nay.

3. Viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat (néu
co) dé thuc hién du an d6i vai truong hop quy gom nha chung cu duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 19 ciia Nghi dinh nay.

4. Phuong an boi thudng, tai dinh cu cho cac chu s¢ hitu, ngudi sir dung nha
chung cu cua du an cai tao, xay dung lai nha chung cu trong truong hop quy gom
duoc thuc hién theo quy dinh tai Chuong IV cua Nghi dinh nay.

Picu 39. Uu dai d6i véi chii dau tw du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung
cu trong truong hgp quy gom

1. Truong hop dia diém xay dung lai nha chung cu sau khi bé tri tai dinh cu
cho chi s& hitu, ngudi st dung ma van con dién tich dé kinh doanh bao dam loi
nhuan dinh muc t6i thiéu 10% va t6i da 15% tong mirc dau tu cta du an do chu
dau tu dé xuat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 38 ctia Nghi dinh nay hoic
do co quan quan 1y nha ¢ 1ap theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 38 cua Nghi
dinh nay thi cha dau tu khong duoc giao thém phan dién tich dat cua nha chung cu
con lai thudc dién quy gom; viéc lua chon chu dau tu dé thuc hién du 4n tai cac
dién tich dat con lai ndy duogc cin ¢t vao quy hoach dugc duyét va muc tiéu dau tu
cta dy 4n theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai, phap luat xay dung va phap luat
c6 lién quan.

2. Trudng hop tai dia diém x4y dung lai nha chung cu sau khi bé tri tai dinh cur
cho cha s¢ hitu, nguoi st dung ma con dién tich dé kinh doanh nhung khong dap
tmg loi nhuin quy dinh tai khoan 1 Piéu nay hodc khong con dién tich dé kinh
doanh thi chii dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu duoc giao thém phan
dién tich dat ctia mot hodc mot sb trong cac nha chung cu thudc dién quy gom dé
kinh doanh theo quy hoach dugc duy¢t, bdo dam lgi nhuén theo quy dinh tai khoan

1 Diéu nay.
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Péi v6i dién tich dat con lai (néu c6) ma chu dau tu du an khong duoc giao
thém theo quy dinh tai khoan nay thi can clr vao quy hoach dugc duyét va muc tiéu
cua du an, Uy ban nhan dan cép tinh t6 chtrc lya chon chi dau tu theo quy dinh
ctia phap luat dat dai, phap luat xdy dung va phap luat c6 lién quan dé dau tu xay
dung theo quy hoach dugc duyét.

3. Uy ban nhén dan cép tinh giao dét, cho thué dat va thuc hién mién tién boi
thudong vé dat, mién tién sir dung dat, tién thué dat di voi dién tich dugc giao cho
chi dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai diém b, diém
c khoan 1 Diéu 38 cua Nghi dinh nay.

4. Truong hop sau khi quyét todn du 4n ma lgi nhuan vuot qua loi nhuan dinh
mutrc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi chu dau tu phai ndp lai ngan sach nha nuée
phan loi nhuan vuot qua ndy; truong hop khoan lgi nhuan phat sinh cao hon quy
dinh tai khoan nay do diéu chinh chi truong dau tu theo quy dinh tai Diéu 14 cua
Nghi dinh nay thi cha dau tu chi thuc hién ndp thué theo quy dinh ddi véi phan loi
nhuan vugt qua nay.

Chuong VI

CO CHE UU PAI POI VOI CHU PAU TU DU AN CAI TAO, XAY
DUNG LAI NHA CHUNG CU

Picu 40. Co ché wu dii vé tién sir dung dit, tién thué dat

1. Cha dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu duoc mién tién sir dung
dat, tién thué dat dbi v6i dién tich dat dugc giao thude truong hop phai nop tién st
dung dat, tién thué dat trong pham vi dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 63 cua Luat Nha &; pham vi du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu dugc xac dinh trong quy hoach chi tiét do co quan c¢6 thim
quyén phé duyét hodc trong vin ban chip thuin chi truong dau tu du an.

Truong hop trong pham vi cia du an cai tao, xay dung lai nha chung cu c6
phﬁn dién tich dat dugc Nha nude giao hoac cho thué 1a dét do co quan, t6 churc
ctiia Nha nuée dang quan 1y theo quy dinh ctia phap luat dat dai thi chu dau tu duoc
mién tién boi thudng vé dat, mién tién str dung dat, tién thué dat dbi v6i phan dién
tich nay, trir truong hop dién tich dat nay du diéu kién tach thanh dy an doc lap,
riéng biét theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 34 ciia Nghi dinh nay.
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2. Truong hop sau khi dugc lga chon ma chu dau tu c6 nhu cu diéu chinh
ting hé sd sir dung dit so v6i quy hoach chi tiét da dugc phé duyét va duoc co
quan c6 thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét thi chu dau tu phai
thue hién nghia vu tai chinh vé dat dai d6i voi phan dién tich ting thém nay theo
quy dinh ctia phap luat dat dai; viéc xac dinh gia dét, tinh tién st dung dat, tién
thué dat ddi v6i phan dién tich ting thém nay duoc thyc hién theo quy dinh cta
phap luat dat dai.

3. Truong hop theo quy hoach duoc duyét, dia diém c6 nha chung cu bi pha do
van tiép tuc xay dung lai nha chung cu (khéng bao gdém trudng hop quy gom)
nhung chi dau tu duoc toan bd cac cha sé hiru nha chung cu d6 ddng ¥ khong tai
dinh cu tai chd va chu dau tu thong nhét thyc hién boi thudng, tai dinh cu tai dia
diém khac hodc bdi thuong bang tién cho cac chu so hitu ndy theo phuwong an boi
thudng, tai dinh cu dugce phé duyét theo quy dinh cua Nghi dinh nay thi chu dau tu
du an dugc hudng cac co ché vu dai vé tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay.

4. Trudng hop khi Nha nudc thanh 1y, héa gia nha ¢ theo quy dinh vé chinh
sach thanh 1y, hoa gia nha & truée day nhung Nha nudc méi chi thu tién nha, chua
thu tién st dung dat ctia nguoi duge thanh 1y, héa gia ma nha & nay thudc dién
phai pha d& dé thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu thi chu dau tu
du 4n dugc mién tién bdi thuong vé dat, mién tién sir dung dat, tién thué dat d6i
v6i dién tich dat c6 nha ¢ di thanh 1y, hoa gia nay.

Piéu 41. Co ché wu dii vé kinh doanh cin hd, dién tich kinh doanh dich
vu, thwong mai trong du an cdi tao, xay dung lai nha chung cw

1. Chu dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc ban cac can ho
thuoc dién quy dinh tai khoan 2 Piéu nay theo gia kinh doanh thuong mai ma
khong phai ndp tién st dung dat cho Nha nudc khi ban cac can ho nay va khong
phai thuc hién chuyén d6i cong ning sang nha ¢ thuong mai theo quy dinh cta
phap luat vé nha 6.

2. Cac can ho nha chung cu sau khi xay dung lai dugc ban theo gia kinh doanh
thuong mai bao gém:

a) Can ho dugc xdy dung thém dé kinh doanh theo quy hoach duoc duyét
ngodi cac can ho phai danh dé bé tri tai dinh cu cho cac chi s& hiru, ngudi sir dung

nha chung cu theo phuwong an bdi thudng, tai dinh cu;
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b) Can ho thudc dién phai bb tri tai dinh cu nhung chii s¢ hitu nhan boi thuong
bang tién theo phuong an boi thudng, tai dinh cu da dugce phé duyét, bao gdm ca
can ho thudc dién phai boi thuong cho Nha nudc nhung Nha nudc khong nhéan can
ho tai dinh cu ma nhan bdi thudng bang tién theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu
33 cua Nghi dinh nay;

¢) Can ho thudc dién phai b tri tai dinh cu theo phuong an bodi thudng, tai
dinh cu da dugc phé duyét nhung chu so hitu khéng mua phan dién tich chénh 1éch
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 ctia Nghi dinh nay hodc trudong hop chi so hitu
da dugc bb tri tai dinh cu sang dia diém khéc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 28
cua Nghi dinh nay;

3. Chu dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc kinh doanh ddi
VOl ph?m dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai va cdc cong trinh xay dung
khac (néu c6) trong pham vi du an duoc mién tién boi thuong vé dat, mién tién st
dung dét, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 cua Nghi dinh nay.

Truong hop chii du tu chuyén nhuong, gop vén phan dién tich quy dinh tai
khoan ndy gin véi quyén st dung dat thi phai thuc hién nghia vu tai chinh vé dat
dai theo quy dinh cua phap luat dat dai.

4. Bbi voi phan dién tich kinh doanh khac quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Piéu ndy ma nam ngoai pham vi du 4n duoc mién tién boi thuong vé dat, mién tién
str dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 ctua Nghi dinh nay thi
chu dau tu dy an phai thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Chuong VII
PONG GOP KINH PHi PE XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Piéu 42. Nguyén tic déng gép kinh phi dé xay dung lai nha chung cw

1. Chu so hiru nha chung cu khong thudc truong hop nha chung cu cii quy
dinh tai khoan 10 Piéu 2 cua Luat Nha & phai dong gop kinh phi dé xay dung lai
nha chung cu méi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Viéc dong gop kinh phi dé xdy dung lai nha chung cu duoc thyc hién theo
nguyén tic sau day:

a) D6i v6i phan dién tich can ho trong nha chung cu thi cac cha so hitu nha
chung cu dong gop kinh phi theo dién tich sit dung can hd chung cu mo1 duoc tai
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dinh cu néu trong phuong an bdi thudng, tai dinh cu nhan (x) gid nha ¢ xay dung
m&i duoc tinh trén tong muc dau tu ctia du an do cic bén thoa thuan tai thoi diém
1ap phuong 4n boi thuong, téi dinh cu;

b) Ddi voi phan dién tich khac khong phai 1a cin ho thi cac cha so hitu dong
gop kinh phi theo nguyén tic quy dinh tai diém a khoan nay dé tiép tuc muc tiéu
kinh doanh dich vu, thuong mai theo ndi dung chap thuan chu truong dau tu dy an
dugc phé duyét.

3. Truong hop chu so hitu cidn hd chung cu hodc phan dién tich khac khong
phai cin ho néu khong dong gop kinh phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi
duoc boi thuong theo quy dinh tai Diéu 44 cua Nghi dinh nay.

Piéu 43. Thoi diém déng gop va hinh thirc dong gop kinh phi xiy dung lai
nha chung cw

1. Viéc déng gop kinh phi dé xay dung lai nha chung cu quy dinh tai Diéu 42
cua Nghi dinh nay duogc thuc hién theo tién d6 cua dyu an hodc ndp mot lan sau khi
ban giao can hd nhu sau:

a) Truong hop dong gop theo tién do thuc hién dy an thi cac 1an dong gop
duoc ap dung theo quy dinh vé thanh toan trong mua ban, thué mua nha &, cong
trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cua phép luat kinh doanh
bat dong san va phai duoc néu cu thé trong hop déng mua ban, thué mua nha o,
cong trinh xay dung;

b) Trudng hop dong gép mot 1an sau khi ban giao cin ho thi chii s¢ hitu co
trach nhiém ndp toan bo so tién dong gop theo thoa thudn trong hop dong mua ban,
thué mua da ky két voi cha dau tu dy an;

c) Sb tién dong gép quy dinh tai khoan nay khéng bao gém kinh phi bao tri
nha chung cu, kinh phi quan ly van hanh nha ¢ theo quy dinh.

2. Hinh thirc déng gop kinh phi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc thuc hién
theo phap luat kinh doanh bat dong san.

Péi véi kinh phi bao tri nha chung cu va kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
thi chil s¢ hitu nha chung cu thuc hién ndp theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

Dicu 44. Boi thuwong quyén sir dung dat va gia tri con lai ciia cin h, dién
tich khac trong trwong hop chi sé hitu khong dong gép kinh phi dé xay dung
lai nha chung cw

1. Quyén st dung dat d6i v6i nha chung cu 1a quyén st dung chung. Ty 18

phan quyén st dung dét cuia cac chi so hitu nha chung cu duoc tinh bang ty 18 dién
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tich can ho, dién tich khac trong nha chung cu chia cho tong dién tich san cta cac
can ho, dién tich khac trong nha chung cu theo quy dinh cta phép luat dat dai.

2. Truong hop thudc dién quy dinh tai cic diém a, ¢ va diém d khoan 2 Diéu
59 cua Luat Nha ¢ thi chu s¢ hitu nha chung cu duge bdi thudng phan quyén sir
dung dét theo ty 1¢ phan chia quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhan (x) gia dat cu thé
theo quy dinh ctia phap luat dat dai tai thoi diém 1ap phuong an boi thuong, tai
dinh cu.

3. Trudng hop thudc dién quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 59 cua Luat Nha ¢
thi chu s& hitu nha chung cu duoc bdi thuong theo quy dinh sau day:

a) Dbi v4i dién tich dat thi dugc boi thuong phan quyén st dung dat theo ty 18
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhan (x) gid dat cu thé tai thoi diém thuc hién boi
thuong theo quy dinh cta phap luat dat dai;

b) Déi v4i dién tich nha &, dién tich khac thi duoc bdi thuong theo nguyén tic
dién tich st dung nha &, di¢n tich khac hién c6 nhan (x) gia nha ¢ xay dung ma1 do
Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh con hiéu lyc tai thoi diém 1ap phuong an boi
thudng nhan (x) ty 18 chat lugng con lai ciia nha &, dién tich khac hién co.

Ty 1€ chat lwgng con lai ciia nha & hién cé quy dinh tai diém nay dugc xac dinh

trong phuong an boi thuong, tai dinh cu.

Chuong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Pic¢u 45. Trach nhiém ciia cac Bo nganh lién quan

1. B4 Xy dung c6 cac quyén han va trach nhiém sau day:

a) Giap Chinh phti, Thi tuéng Chinh phu hudng dan, chi dao, d6n dbc cac dia
phuong trong viéc trién khai thuc hién cac quy dinh vé cai tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh cua Luat Nha & va quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Huéng dan thuc hién cac quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo nhiém vu duoc giao quy dinh trong Luat Nha & va Nghi dinh nay;

¢) Huéng dan cy thé viéc kiém dinh, ddnh gia chat luong nha chung cu theo

quy dinh ctia phap luat vé xdy dung va phap luat vé nha o;
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d) Chu tri hodc phéi hop véi cac B9, nganh co lién quan thyc hién thanh tra,
kiém tra viéc thyc hién cac quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu va xur Iy
vi pham theo thim quyén hodc dé nghi co quan c6 tham quyén xur 1y cac hanh vi vi
pham lién quan dén cai tao, xay dung lai nha chung cu;

d) Tong hop, bao cdo Thi tudng Chinh phu theo yéu cau dinh ky hodc dot xut
tinh hinh thuc hién cai tao, xay dung lai cdc nha chung cu trong pham vi ca nuéc;

e) Thyuc hién cac nhiém vu khac dugc giao theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi
dinh nay va cac nhi¢m vu khac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. B Tai chinh c6 cac quyén han va trach nhiém sau day:

a) Hudng dan viéc st dung ngudn von ngan sach nha nudc dé thuc hién cac
nodi dung c6 lién quan dén viéc cai tao, xay dung nha chung cu theo quy dinh cta
Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

b) Thuyc hién cac nhi¢ém vu khac theo chirc nang quan ly nha nuéc duge giao
c6 lién quan dén chinh sach cai tao, xdy dung lai nha chung cu hodc cac nhiém vu
khac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

3. B6 Tai nguyén va Moi truong ¢ cac quyén han va trach nhiém sau day:

a) Chu tri hudng dan viée xac dinh gia dat dé tinh tién boi thudong vé dt trong
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi
dinh nay;

b) Chu tri xdy dung va ban hanh theo tham quyén hoic dé xuat co quan co
tham quyén stra doi, bd sung cac quy dinh thuéc pham vi quan Iy nha nudc cia Bo
c6 lién quan dén cong tac cai tao, xdy dung lai nha chung cu dé dam bao théng
nhat voi quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

¢) Thuc hién cac nhi€ém vu khéc theo chiic nang quan 1y nha nudc dugc giao
c6 lién quan dén chinh sach cai tao, xdy dyng lai nha chung cu theo quy dinh cua
Luat Nha & va Nghi dinh nay hoac cac nhiém vy khac do Chinh phu, Thu tudng
Chinh phu giao.

4. Bo Ké hoach va Pau tu thuc hién cac nhiém vu vé cai tao, xay dung lai nha
chung cu theo quy dinh cuia Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac nhiém vu khac do
Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.
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5. Bo Qué)c phong, B§ Cong an c6 trach nhiém dau tu xay dyng lai cac nha
chung cu cta luc luong vii trang nhan dan dé cho thué theo quy dinh ctia Luat Nha
&, Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan; phdi hop v6i Uy ban nhan dan cap tinh
trién khai dy 4an cai tao, xay dung lai nha chung cu cta lyc luong vii trang nhan
dan trén dia ban.

6. Cac B9, nganh c6 lién quan khac trong pham vi chirc nang, nhiém vu dugc
giao ¢6 trach nhiém ban hanh theo tham quyén hoic dé xuat co quan c6 thim
quyén sira ddi, bd sung cac quy dinh c6 lién quan dén viéc cai tao, xay dung lai
nha chung cu; chu tri hoac phéi hop v6i BO Xay dung trong viée trién khai thuc
hién cac quy dinh cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay vé cai tao, xay dung lai nha
chung cu.

Piéu 46. Trach nhiém cua dia phwong

1. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cip tinh:

a) T chire trién khai, don dde, chi dao thuc hién viée cai tao, xay dung lai nha
chung cu trén dia ban bdo dam ding tién d0, tuan thu cac quy dinh cua Luat Nha o,
Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan dé dam bao an toan tinh mang, tai san cta
nguoi dan tai cac nha chung cu, khu chung cu trén dia ban;

b) T6 chtrc 14p, ban hanh ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay;

¢) B tri ngan sach chi thudng xuyén dé thuc hién cac cong viée vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh cia Nghi dinh nay, bao gém: viéc ra soat,
kiém dinh, danh gia chat luong nha chung cu; 1ap, tham dinh, phé duyét quy
hoach; t6 chuec lap, phé duyét, cong bd ké hoach cai tao, xady dung lai nha chung
cu; thuc hién dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu ddi voi nha chung cu
do Nha nudc truc tiép dau tu xay dung bang ngudn von dau tu cong va cac noi
dung chi ngan sach khac cua dia phuong theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi
dinh nay; t6 chirc di doi, cudng ché di doi va bé tri chd ¢ tam thoi theo quy dinh
cua Luat Nha & va Nghi dinh nay.

d) Ban hanh theo tham quyén cac co ché, chinh sach cu thé phu hop véi diéu
kién cua dia phuong dé thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia
ban; dbi v6i cac tinh, thanh phé ¢ co ché chinh sach dic thu thi cin ct vao co ché
dic thu dé phan cip, Gy quyén thuc hién cac nhiém vu trong cong tac cai tao, xay
dung lai nha chung cu phtt hop véi tinh hinh thyc té cta dia phuong;
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d) Thyc hién cong tac tuyén truyén, phd bién gido duc phap luat vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu cho cac chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu, ciac co
quan, to chirc c6 lién quan va ngudi dan trén dja ban dé thuc hién;

e) To chuc thanh tra, kiém tra xir Iy cac hanh vi vi pham phép luat vé cai tao,
xay dung lai nha chung cu hodc dé nghi co quan c6 thim quyén xir Iy cac hanh vi
vi pham theo quy dinh;

g) Thyc hién cac nhiém vu khac c6 lién quan dén chinh sach cai tao, xay dung
lai nha chung cu dugc Luat Nha &, Nghi dinh nay giao hodc do Thu tuéng Chinh
phu, Chinh phu giao.

2. Trach nhiém cta co quan quan 1y nha & cép tinh:

a) Giup ny ban nhan dan cép tinh trién khai, don déc, chi dao thuc hién cac
quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban, bdo dam dung tién do,
tuan thu cac quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va phép luat c6 lién quan;

b) Tham muu cho Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh cac van ban theo tham
quyén dé trién khai thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy
dinh cia Luat Nha ¢, Nghi dinh nay;

¢) Chu tri, phdi hop véi cac co quan chirc ning cta dia phuong thuc hién céac
nhiém vu c¢é lién quan dén viéc thuc hién chinh sach cai tao, xay dung lai nha
chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

d) Bao cdo Bo Xay dung két qua thuc hi¢n viéc cai tao, xay dung lai nha
chung cu trén dia ban theo dinh ky 06 thang hodc theo yéu cau dot xuat dé Bo Xay
dung tong hop, bao cdo Chinh phii, Thil tuéng Chinh phu;

d) Thuc hién cac nhi€ém vu khéc cé li€n quan dén chinh sach cai tao, xay dung
lai nha chung cu dugc Luat Nha ¢, Nghi dinh nay giao hoac do Uy ban nhan dan
cap tinh giao.

3. Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh, Chi tich Uy ban nhan dan cap huyén va
thu truéng cac co quan c6 lién quan cua dia phuong chiu trdch nhiém trudc phép
luat néu cham tré thuc hién hodc khong thuc hién hoac thuc hién khong ding cac
quy dinh ciia Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va cac vian ban phap luat vé nha 6.

Diéu 47. Hi¢u lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15 thang 7 naim 2021 cta Chinh pha vé
cai tao, xay dung lai nha chung cu hét hiéu luc ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu
lIuc thi hanh.
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3. Bai bo Diéu 7 ctia Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023
cua Chinh phu vé stra d6i, bod sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh thude linh vuc
quan ly nha nudc cia B Xay dung.

Pi¢u 48. Quy dinh chuyén tiép

Quy dinh chuyén tiép dbi voi cac chinh sach cai tao, xdy dung lai nha chung
cu dugc thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2, khoan 3 Piéu 198 cta Luét
Nha ¢ va quy dinh sau day:

1. Dbi v6i dja phuwong di hoan thanh viéc kiém dinh, déanh gia chit luong toan
bo nha chung cu trén dia ban trudc thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh
thi khong phai thuc hién kiém dinh, danh gia lai theo quy dinh cua Luat Nha & va
Nghi dinh nay, trir trudng hop nha chung cu da kiém dinh chua thudc dién pha d&
dé xay dung lai nhung sau ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, nha chung cu
nay thudc dién phai pha d& theo quy dinh tai Diéu 59 cua Luat Nha & thi phai kiém
dinh, danh gié lai dé lam co s& xay dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Dbi v6i cac nha chung cu da thuc hién kiém dinh va thudc dién phai pha d& dé
xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 cua Luat Nha ¢ nhung chua dua
vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu thi trong thoi han khong qué 06
thang, ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, Uy ban nhin dan cap tinh
phai td chire 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu nay theo
quy dinh cta Nghi dinh nay.

2. Pbi voi cac dia phuong di phé duyét ké hoach cai tao, xdy dyng lai nha
chung cu trudc ngay Nghi dinh ndy c6 hi€u luc thi hanh thi khong phai 1ap, phé
duyét lai ké hoach theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ctia Nghi dinh nay, trir trudng
hop phai diéu chinh ndi dung ké hoach cho phu hop véi chuwong trinh phat trién nha
& méi duge phé duyét hodc chuong trinh phat trién nha & duge diéu chinh b6 sung.

Ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, Uy ban nhan dan cap tinh phai
td chirc lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu ddi vai tung du
an cu thé theo quy dinh tai Piéu 7 va Piéu 8 ctiia Nghi dinh nay.

3. Péi véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc co quan co tham
quyén phé duyét theo hinh thirc xay dung chuyén giao (BT) thi xtr 1y chuyén tiép
theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu.
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4. Pbi vé6i du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da duogc co quan co tham
quyén quyét dinh cha truong dau tu hodc chap thuan chi truong dau tu hoic duoc
cap gidy chung nhan ding ky dau tu hodc chip thuin dau tu (goi chung 1a chép
thuan chu truong dau tu) trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khéng
phai lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu dé thyuc hién du an
theo quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 8 ciia Nghi dinh nay.

5. Dbi v&i dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc chép thuan hoac
diéu chinh chu treong dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé nha
& va phap luat c6 lién quan truée ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép
tuc thuc hi¢n theo ndi dung chu truong dau tu da duoc chép thuan; truong hop diéu
chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai Pidu 14 ctia Nghi dinh nay thi thuc hién
viéc diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

Truong hop da ndp ho so hop 1& dé nghi chap thuan, diéu chinh chu truong dau
tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu truéc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc
thi hanh nhung sau ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, co quan c6 thim
quyén chua ban hanh van ban chap thuan, diéu chinh chi truong dau tu thi tiép tuc
duoc giai quyét theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 198 ctua Luat Nha 6.

6. Boi véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc Thu tudéng Chinh
pha chép thuan chu truong dau tu theo quy dinh cta phéap luat dau tu, phap luat
nha & trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma thudc truong hop phai
diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai Piéu 14 ctia Nghi dinh nay thi Uy
ban nhan dan cp tinh thue hién viée didu chinh cha trwong dau tu theo quy dinh
cua Luat Nha & va Nghi dinh nay.

7. B6i véi dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu da lga chon dugc chu dau
tu theo quy dinh cta phéap ludt nha &, phap ludt dau tu trude ngay Nghi dinh nay cd
hiéu luc thi hanh thi khong phai thyc hién lya chon lai cha dau tu theo quy dinh
ciia Nghi dinh nay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 11 Diéu nay va trudng hop
thudc dién cham dat hoat dong cua dy &n theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 14 cua
Nghi dinh nay.

8. Dbi voi du 4n cai tao, xdy dung lai khu chung cu c6 nhiéu phan ky dau tu
duoc phé duyét va cha dau tu di duoc co quan c6 thim quyén phé duyét phuong
an boi thuong, tai dinh cu cho mdt hodac mot $6 phan ky dau tu trude ngay Nghi
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dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thyc hién theo phuong 4n bdi thuong, tai
dinh cu da dugc phé duyét; dbi v6i cac phan ky con lai ctia du an chua c6 phuong
an boi thuong, tai dinh cu duoc phé duyét thi thuc hién bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay.

9. Péi v6i du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da c6 phuong an boi
thuong, tai dinh cu dugc phé duyét trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh
thi cac bén tiép tuc thuc hién theo phuwong an di dugc phé duyét, trir trudng hop
cac bén thong nhét thay doi phuong an bdi thuong, tai dinh cu theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

10. B6i v6i du an cai tao, xay dung lai nha chung cu d3 c6 phuong an bdi
thuong, tai dinh cu dugc phé duyét trudce thoi diém Nghi nay c6 hiéu lyc thi hanh
ma dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh c6 phan dién tich nha, dat chua
dua vao phuong an bdi thuong, tai dinh cu thi phai 1ap phuong an bdi thuong, tai
dinh cu bd sung dé xac dinh viéc boi thuong d6i véi dién tich nha, dat nay theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét.

Truong hop chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da thyc hién
hd tro bang tién cho ngudi st dung can hd thudc tai san cong dé di chuyén di noi
khac theo quy dinh ctia phap luat dat dai va phap luat c6 lién quan tai thoi diém
thue hién hd tro va viéc hd trg ndy duoc xac dinh trong phuong an bdi thuong, tai
dinh cu duogc phé duyét trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh thi khi lap
phuong an bodi thuong, tai dinh cu bo sung phan dién tich nha thudc tai san cong
cho Nha nudc (bao gdm ca phan dién tich nha sir dung chung va phan dién tich cin
ho) theo quy dinh cta Nghi dinh nay ma trong phuong 4n boi thuong, tai dinh cu
¢6 ndi dung Nha nudc thong nhat nhan bdi thuong bang tién hodc két hop nhan boi
thuong bang tién va mot phan boi thuong bang can ho thi chii dau tu dugc khau trir
phan kinh phi da thuc hién hd trg tién nha cho ngudi st dung can hd thudc tai san
cong theo phuong an bdi thudng, tai dinh cu da dugc phé duyét trudce day.

Chu dau tu dy an c6 trach nhiém bao céo cu thé sb kinh phi da hd trg vé tién
nha thudc tai san cong cho nguoi st dung cin ho kém theo gidy to chimg minh
viéc hd tro ndy guri co quan quan 1y nha ¢ cap tinh dé chu tri, phdi hop véi Uy ban
nhan dan cip huyén noi c¢6 du 4n va co quan tai chinh cing cip, co quan da phé
duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu trude day dé xac dinh sb tién duoc khau
trir khi 1ap phuong an bdi thudng, tai dinh cu bd sung theo quy dinh ctia Nghi dinh
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nay trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét; so tién phai boi thudng
con lai sau khi duoc khu trir, chti ddu tu phai thanh toan cho Nha nuéc theo quy
dinh cia Nghi dinh nay.

11. Truong hop da lua chon duge cha dau tu du an trude ngay Nghi dinh nay
cO hi€u luc thi hanh nhung qué tho1 han 24 thang tinh tir ngay Nghi dinh nay co
hiéu lyc thi hanh, khong tinh thoi gian diéu chinh quy hoach (néu c6) ma chii dau
tu va cac chi so hitu nha chung cu khong thuc hién duoc viéc boi thuong theo
phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu quy dinh tai khoan 9 Diéu nay hodc khong thoa
thuan lai dugc phuong an boi thuong, tai dinh cu theo quy dinh cua Nghi dinh
nay thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh chidm dut dy 4n va to chtc lua chon
lai chu dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

12. Pbi vé6i du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc chép thuan chu
truong dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap ludt vé nha & va phap
luat c¢6 lién quan trudc ngay Nghi dinh ndy ¢ hiéu lyc thi hanh va chu dau tu da
lam thu tuc dé nghi mién tién sur dung dat, tién thué dat nhung chua dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét thi thuc hién viéc mién tién sir dung dét, tién thué dat doi
v6i phan dién tich dat duoc giao trong pham vi du an da duoc co quan c6 tham
quyén chap thuan chu truong dau tu, khong phai thue hién thu tuc xac dinh gia dat,
tinh tién st dung dat, tién thué dat duoc mién va khong phai thuc hién tha tuc dé
nghi mién tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

13. Truong hop dé xuat hudng cac co ché wu dai dau tu theo quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Diéu 198 cua Luat Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:

a) Chui dau tu c6 vin ban dé nghi giri co quan quan 1y nha & cip tinh bao gdm
cac ndi dung: t€n, dia chi cta chu dau tu du an, nodi dung uu dai da duoc hudng
trudc day, dé xuat hudng co ché vu dai dau tu méi theo quy dinh kém theo 04 b
ho so phap 1y lién quan dén dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban ctia chu dau tu
du 4n kém theo hd so quy dinh tai diém a khoan ndy, co quan quan 1y nha & céap
tinh c6 trach nhiém xem xét, danh gia vé dé xuat huong wu dai caa chu dau tu bao
dam phu hop quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay va gui lay ¥ kién gop ¥
ctia co quan chirc nang cap tinh gdm: ké hoach va dau tu, tai chinh, tai nguyén va

moi trudng, quy hoach - kién trac (n€u co) va co quan thué cap tinh;
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¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi cua co
quan quan 1y nha &, cic co quan duogc ldy ¥ kién quy dinh tai diém b khoan nay
phai ¢6 van ban tra 10i co quan quan 1y nha & cap tinh;

d) Trong thoi han t6i da 10 ngdy, ké tir ngay nhan dugc gop ¥ cua cac co quan
quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co quan quan ly nha & cép tinh lap bao cdo kém
theo v kién gdp ¥ cua cac co quan quy dinh tai diém b khoan nay dé nghi Uy ban
nhan dan cép tinh xem xét, chép thuan;

d) Trong thoi han tdi da 10 ngdy, ké tir ngdy nhin duoc bio cdo clia co quan
quan 1y nha & cap tinh quy dinh tai diém d khoan nay, Uy ban nhan dan cép tinh
xem xét, chdp thuan viéc ap dung co ché vu dai theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu 198 cua Luat Nha &./.

TM. CHjNH IijJ
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Tran Hong Ha
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Phu luc
(Kem theo Nghi dinh so6 98/2024/ND-CP
ngay 25 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)
STT Tén miu viin ban
Mau s6 01 M3u vin ban dé nghi chip thuan chu truong dau tu do nha
dau tu dé xuat
Mau s6 02 M3au To trinh dé nghi chap thuin chu truong dau tu do co
quan quan 1y nha ¢ dé xut
Mau s6 03 M3u van ban chap thuan chu truong dau tu
Mau s6 04 Mau van ban chap thuan diéu chinh chi truong dau tu
Mau s6 05 Mau To trinh dé nghi chap thuan nha dau tu
Mau s6 06 Mau Quyét dinh chap thuin nha dau tu
Mau s6 07 M4u vin ban théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
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MAiu s6 01

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

VAN BAN PE NGHI CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Kinh giri: Co quan quan 1y nha & cap tinh/thanh pho...

Nha dau tu dé nghi thuc hién du an dau tu vé6i cac ndi dung nhu sau:
I. NHA PAU TU
- Tén doanh NEMIEPAG CHTIC: .....eveeeeeeeeeeeeeeeeeeee et

................. ;
CO QUAI CAP: e s e ee e s eee e e es s eeneese s,
DA ChI U SOt
M3 56 thué (tai Viet Nam = DU CO): cevuveeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeee e,
bién thoai:............... Fax:.........ooo.. Email:............ Website (néu co):
- Vén diéu 16é:........ (bang chit) déng va tuong duong...... (bang chir) d6 la
My (ty gia..... ngay..... cla.......).
- Thong tin vé ngudi dai dién theo phéap luit:
Hotén:..................... GIOT NN e
Ngay sinh:.........c......... Qudc tich: ... (Tai liéu vé tu cach phap 1y caa
ca nhan) sb:....... : ngdy cap....... S TLOT CAP: oot

(Truong hop 1a nha dau tw nude ngoai thi phai co thong tin vé to chire kinh té
du kién thanh 1ap gom: tén t6 churc kinh té, loai hinh t6 chirc kinh té, von dicu 1€,
ty 1€ von gop cua tirng nha dau tu)

II. THONG TIN VE DU AN PAU TU

1. Tén du 4n, dia diém thyc hién dy an:

L1 TEN AU AN oottt e aaaaaas

...............................................................................
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2. Muc tiéu du an:

3. Quy mé du an (theo quy hoach chi tiét cua dy an da dugc phé duyét):
2.

2

- H¢ s6 st dung dat:.....

- Loai nha ¢ (can ho chung cu, nha ¢ riéng 1¢);

- Quy md dan sb:...... nguoi;

- Vi tri du an thudc khu vuc do thi:..... (c6/khong);

- D}I an thudc khu vuc han ché phat trién hodc ndi dé lich st (dugc xac dinh
trong d6 an quy hoach do thi) cua do thi loai dac biét:..... (c6/khong).

4. Vén dau tu va phuong an huy dong véon:

4.1. Tong vén dau tu:....... (bang chit) dong va tuong duong...... (bang chir) d6
la My (ty gia..... ngay..... cla.......), trong do:

+ Vén huy dong tir ¢6 dong, thanh vién, tir cac chii thé Khac: .........ooevveeeeeeuneen.

+ Vén huy dong tir ngudn khac (ghi 18 NUON): .....veveeeeeeeeeeeeeeeee e

- Loi nhuan dé lai ctia nha dau tu dé tai dau tu (néu [¢70) USRS

4.2. Ngudn von dau tu:

a) Vén gop dé thyuc hién du an (ghi chi tiét theo tirng nha dau tu):

Phuong thirc gop vén: ghi gia tri bang tién mat, may moc thiét bi, gia tri quyén
st dung dat, bi quyet cONZ NGHE,.........cccvviiiiiiiiiiii e

b) Vbn huy dong: ghi & sé von, phuong an huy dong (vay tir to chirc tin
dung/cong ty me,...) va tién do du kién.

¢) Loi nhuan dé lai ctia nha dau tu dé tai dau tu (n€u CO):.oveevvvveeeeviieeiieeee,
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5. Thoi han hoat AOng cla AU AN: ..oeveeeeiiiiiiiceeecee e

6. Tién d6 thuc hién dy an: (ghi theo mdc thoi diém thang (hodc quy)/nim. Vi
du: thang 01 (hodc quy 1)/2025):

a) Tién do gdp von va huy dong cac ngudn von;

b) Tién d6 thuc hién cidc muc tiéu hoat dong chu yéu cua du an dau tu;

¢) Tién do xiy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai thac
van hanh (néu co);

d) So bo phuong 4n phan ky dau tu hodc phan chia dy an thanh phan (néu c6);

(Truong hop dy an dau tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi rd tién do
thuc hién tung giai doan).

7. Uu dii, hd tro dau tu va diéu kién ap dung (néu co):

I1I. NHA PAU TU CAM KET

1. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phép, chinh xéc, trung thuc
cua hd so va cac van ban gui co quan nha nudc c6 tham quyén.

2. Tuén thu quy dinh cta phap luat Viét Nam va Quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu/Giay chung nhan dang ky dau tu.

3. Cam két chiu moi chi phi, rii ro néu du an khong duoc chép thuan.

4. P6i v6i nha dau tu 13 cong dan Viét Nam dong thoi cd qubc tich nude
ngoai: Truong hop lua chon 4p dung dicu kién ti€p can thi truong va thu tuc dau tu
nhu quy dinh doi voi nha dau tu trong nudc, thi tir bd tat ca cac quyén va loi ich
cua nha dau tu nudc ngoai theo phap luat trong nudc hoac theo bat ky diéu udc
quoc t€ nao c6 thé ap dung doi véi nha dau tu do.

IV. HO SO KEM THEO

1. Pé xuét du 4n dau tu hodc bo céo nghién ctru tién kha thi du an;

2. Phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dd thong nhat véi chi sd hitu nha
chung cu;

3. Vian ban thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat (néu co);

4. Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép, bao cdo tai chinh 02 nim gan nhat;

5. Cac ho so lién quan khac (néu c9).

ooy NGAY..... thANg...... nam.....
NHA PAU TU S
(Ky, ghi ro ho tén, churc danh va dong dau (néu cd))
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MaAu s6 02

SO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé:........ . , ngay...... thang...... nam.....
TO TRINH

P& nghi chap thuin chii trwong diu tw di 4n cai tao,
xay dung lai nha chung cw

1. TEN AU AN (MU CO): vt

2. IMUC HIEU AU AN oottt e e e e e e s aaaaaaaees

4. Dy kién hinh thtrc lya chon nha dau tu:

5. Quy mé du an (theo quy hoach chi tiét cua du an da dugc phé duyét):

- Dién tich dat xay dung:.... m%;
- Dién tich san x4y dung nha ¢:.... m?%;
- Dién tich cong trinh xay dung khac (néu c6):.... m%;

-

- S6 luong nha o:............ can;
- Quy mé dan sb:...... nguoi;
- Vi tri du an thudc khu vuc do thi:..... (c6/khong);

- Dy 4n thudc khu vuc han ché phat trién hodc ndi d6 lich st (dugc xac dinh

trong dd an quy hoach d6 thi) cua do thi loai dac bi¢t:..... (c6/khong).

7. Thoi han hoat AONG cla AU AN: .ooeveieeiiiiieeee e
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8. Tién do thyuc hién du an (ghi theo mdc thoi diém thang (hodc quy)/nim. Vi
du: thang 01 (hodc quy 1)/2025):

a) Tién do gdp von va huy dong cac ngudn von (néu co);

b) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua du an;

¢) Tién do xiy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai thac
van hanh (néu co);

d) So bo phuong an phan ky dau tu hodc phéan chia du 4n thanh phan (néu c6);

(Truong hop du an chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi 1 tién d6 thuc hién
tung giai doan).

9. Uu dai, hd trg dau tu va diéu kién ap dung (néu c6):

10. Ho so kém theo

a) Pé xuit dy an dau tu;

b) Céc hd so lién quan khac (néu c6).

GIAM POC ,
(Ky, ghi 1o ho tén, chirc danh va dong dau)
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MAiu s6 03

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO......... Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé:..../Qb-... L. ngay...... thang...... nam.....

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU"
(Cap lan dau: ngay..... thang..... nam...... )

UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO....

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/0QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ‘CLZ’ Nghi dinh S6... ... cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt
Nha o vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

Can cit.... quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va té chirc bé may cua....;

Can cur v‘dn bd9n de nghi thuc hién du’ an dau tu: va hé so kém theo do..... nop
ngay..... va ho so bo sung nop ngay.... (néu co) va y kién cua cdac co quan lién quan,

Xét d@é nghi ciia S¢ Xay dwng tai Cong vin so........ ngay....... thang..... nam.......
cud..........

QUYET PINH:

Pieu 1. Chap thuan chu truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung
(1) S v6i cac ndi dung sau day:

1. Tén chﬁ‘déu tur hodc du kién hinh thirc Iyra chon nha dau tu (d6i véi truong hop
lya chon nha dau tu thuc hién dy an theo hinh thirc dau thau Iya chon nha dau tu)

Truomg hop chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tur lam
Chlil dau tu du an thi phéi‘ néu rd thong tin cua chu dau tu néu trong van ban dé€ nghi
chap thuan chu truong dau tu.

2. Tén du 4n, dia diém thuc hign du n: ....ooooveereeceereeee e

3. MUCHIEU AU AN: oo

4. Pham vi, quy mo6 dy an:

! Trudng hop chip thuan cha truong dau tw dong thoi chap thuan nha dau tu lam chu dau
tu thi tén van ban 1a: chap thuan chii truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu.
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5. Co céu san pham nha & trong dy an (s6 lugng nha & tai dinh cu cho cac chu
so hiru nha chung cu, sd lwong nha ¢ hodc phan dién tich khac duoc kinh doanh
thuong mai):

- Vén gbp cua nha dau tu:..... (bang chir) déng va tuong duong..... (bang chir)
do la My (ty gia..... ngay..... cla.......).

- Vén huy dong:....... (bang chir) dong va tuong duong..... (bang chir) do la My.

- Loi nhuan dé lai ctia nha dau tu dé tai dAu tur (08U CO): vvnvreeeeeeeeeeeeeeeeereeen,

7. Thoi han hoat dong cua du an:

8. Tién do thuc hién dy an:

- Tién do gbp vbn va tién do du kién huy dong cac ngudn von;

- Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoac khai thac van
hanh (néu co);

- Tién d6 ban giao nha & cho ngudi tai dinh cu;
- So bo phuong 4n phan ky dau tu hoic phan chia dy an thanh phan (néu c6);

(Truong hop du an dau tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi o tién do
thyc hién tung giai doan)

10. Uu di, hd tro dau tu va diéu kién ap dung (néu co):

Ghi rd hinh thtrc uu dai, hd tro dau tu va cin ct, diéu kién ap dung (néu co).

11. Cac diéu kién khac dé thuc hién du an dau tur (N€U CO): weevveeeereeeeeeereene.

Piéu 2. To chirc thue hién

1. Trach nhiém cta co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién khai
thuc hién dy 4n dau tu, trong d6 néu rd trach nhi¢m dau tu, tién d6 thuc hién dau
tu, xdy dung va ban giao phan ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi trong pham vi dy 4n

2. Giao........ td chirc dau thau chiu trach nhiém vé t6 chirc dau thau lua chon
nha dau tu dé thuc hién theo quy dinh cta phap luit vé ddu thau, phap luat xa hoi
hoa, phap luat chuyén nganh (di voi truong hop lya chon nha dau tu du an thong
qua hinh thtrc dau thau).
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Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu lyc ciia Van ban chap thuan chi trwong dau tu: ............

2. ..... (tén co quan, t6 chirc kinh té, ca nhan) chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc gir cho............. (tén co quan, to churc kinh té, ca
nhan ndp hd so) va mot ban dugc luu tai................ (tén co quan chép thuan chu

truong dau tu).

Noi nhin: CHU TICH

- Nhu biéu 3; o (Ky tén/dong déu)
- Céc co quan tham gia tham dinh;

- Co quan quéan 1y nha & cap tinh;
- UBND dia phuong noi thuc hién du an;
- Luu: VT,...



CONG BAO/SH 905+906/Ngay 08-8-2024 79

MAu s6 04
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO......... Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé:.../Qb-... .. , ngay...... thang...... nam.....

CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU!
(C:Qip lan déq: ngay..... thang.... nam...... )
(Piéu chinh lan tht...: ngay... thang... nam)

UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO....

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/0QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cur Nghi dinh SO...... cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé dieu cua Ludt
Nha o vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Can cit.... quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va té chirc bé may cua....;

Can cir Quyét dinh chdp thudn chii trwong dau tw hode Quyét dinh chdp thudn
chu truwong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tuw so.... ngay... thang... nam;

Can cir van ban dé nghi diéu chinh du én dau tr va hé so kém theo do..... nop
ngay..... va ho so bo sung nop ngay.... (néu co) va y kién cua cdc co quan lién quan,

Xét @é nghi cua Sé Xay dung tai Cong van sé... ... ngapy....... thang..... nam.......
cua......... :

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan diéu chinh chu treong dau tu cta du an..... (tén du an) da
duoc chép thuan tai Van ban chép thuan chu truong dau tu/van ban chép thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu/vin ban chip thuan diéu chinh chi
truong dau tu (néu cd) so....... do............ (tén co quan chép thuin chu truong dau
tu) chap thuan ngay...... v6i nhimg nodi dung diéu chinh nhu sau:

1. Noi dung diéu chinh tht nhét:

Noi dung..... quy dinh tai Diéu..... Vin ban chap thuan chu truong dau tu/
Vin ban chip thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu/Vin ban

' Truong hop diéu chinh chip thuan chu truong dau tw dong thoi chap thuan nha dau tu
lam chu dau tu thi tén van ban 1a: chap thuan di€u chinh chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu.
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chap thuan diéu chinh chu truong dau tu (néu co) sb....... ngay..... duoc diéu
chinh nhu sau:

2

............................................

Noi dung..... quy dinh tai Diéu..... Vin ban chip thuan chu truong dau tu/
Vin ban chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu/ Vin ban

chap thuan di€u chinh chu truong dau tu (n€u cd) so....... ngay..... duoc diéu
chinh nhu sau:
“DPicu.........:

Diéu 2. To chirc thuc hién
Trach nhiém ctia co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Vin ban chip thuan diéu chinh chi truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay
...... va 1a mot bo phan khong tach rdi ctia Van ban chip thuan chu truong dau
tu/Van ban chap thuan cha truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu sb
.................... do....... (tén co quan cip) cip lan dau ngay... thang... nim... va céc
Vin ban chap thuan diéu chinh chi truong dau tu so......, diéu chinh lan th.......
ngay.... (néu co).

2......(Tén co quan, to chtrc kinh té, ca nhan) chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gir cho............. (tén co quan, to chuc kinh té, ca
nhan ndp ho so) va mot ban dugc luu tai................ (tén co quan chép thuan chu
truong dau tu).

Noi nhgn: CHU TICH
- Nhu Diéu 3; (Ky tén/dong dau)

- Céc co quan tham gia thdm dinh;

- Co quan quan ly nha ¢ cap tinh;

- UBND dia phuong noi thuc hién du an;
- Luu: VT,...
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M4u s6 05
SO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé:o..o... L , ngay...... thang...... nam.....
TO TRINH

Pé nghi chap thuin nha dau tw
Kinh giri: Uy ban nhan dan cip tinh/thanh ph...

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ‘CLQ’ Nghi dinh $6..... ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt
Nha o vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Can cir Vin ban s6.... chdp thudn chi trwong dau tw die dn....;

Can cir két qud té chire danh gid ho so moi quan tam doi véi nha dau tw ding
ky thuc hién dy an dau tw cadi tao, xay dung lai nha chung cu....;

,Sé’ Xay dung tinh/thanh phé.... dé nghi Uy ban nhén ddn cdp tinh/thanh phé

chdp thudn voi cac noi dung nhu sau:

I. THONG TIN VE NHA PAU TU

Tén doanh NEhIEPAG CHTC: ... (Tai liéu
vé tu cach phap 1y ctia to chirc) s0:......; ngy Cap......; CO qUAN CAP: ...veveveeeeeeenans
8 D T 1ol 0V I 5 D BT SRR PRRRPPRPRPRPPRPRPPRRIN
M3 $6 thué (tai Viet Nam - DU CO): c.vueeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeee e,
bién thoai:............... Fax: ............... Email: .............. Website (néu co):

(Truong hop 1a nha dau tw nude ngoai thi phai co thong tin vé to chire kinh té
du kién thanh 1ap gom: tén t6 churc kinh té, loai hinh t6 chirc kinh té, von di€u 1€,
ty 1€ von gop cua tirng nha dau tu)

II. THONG TIN VE DU AN PAU TU  (d3 dugc chép thuin cha truong dau tu)

1. Van ban chip thuén chi truong dau tu di cdp so........ /QP......... ngay............

2. Noi dung du 4n theo vin ban chip thuan chi truong dau tu:
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III. NHA PAU TU CAM KET

l......... (tén nha dau tu) cam két thuc hién dy an di duoc....... (co quan chip
thuan cha truong) chip thuin chi truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha
chung cu tai Vin ban sé...... /QP.... ngay........ theo ding tién d6 da dugc quy

dinh va dap ung cac diéu kién str dung dat theo quy dinh cta phap lujt dé,t dai, nha
G,‘Xéy dung, kinh doanh bat dong san, di¢u kién dau tu kinh doanh (néu co) va
di€u kién khac theo quy dinh cta phap luat lién quan.

2.‘ Chiu trach nhiém trudc phép luat vé tinh h(y}? phép,‘chinh xac, trung thuc
cua hod so va cac van ban gui co quan nha nudce c6 tham quyén.

3. Cam két chiu moi chi phi, rii ro néu dy an khong duoc chap thuan.

IV. HO SO KEM THEO

- HO so moi quan tam;

- Két qua t6 chuc danh gia hd so moi quan tam;

- Céc tai liéu lién quan khac trong qua trinh t6 chtre, danh gia hd so moi quan
tam (néu co).

GIAM POC ,
(Ky, ghi vo ho tén, churc danh va dong ddu)
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MAiu s6 06

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé:..../Qb-... L. ngay...... thang...... nam.....

QUYET PINH CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cap lan dau: ngay..... thang.... ndm...)

UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO...

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can cir Nghi dinh s6.... ciia Chinh phii vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;
Can cit.... quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va té chirc b may cua....;

Can cu Van ban so.... chap thugn chu truong dau tw dy an cai tqo, xday dung
lai nha chung cu....;

Can cir két qua té chire danh gid hé so moi quan tam doi véi nha dau tw ding
ky thuc hién dw an dau tw cai tao, xay dung lai nha chung cu...;

~ Xet To trinh SO...... NGAY....... thang..... nam...... cua So Xay dung tinh/thanh
pho....
QUYET PINH:

Chép thuan........ (tén Nha dau tu) 1a nha dau tu thue hién dy 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu....... (tén du an) di dugc chép thuan chu trwong dau tu tai
Vin ban chap thuan chu trwong dau tu sb...... ngay...... cua....... (co quan chép
thuan chu truong dau tu) véi ndi dung nhu sau:

Piéu 1. Thong tin vé Nha dau tu thyc hién dy an
Tén doanh NEIEP/LO CHTC: ...,

....(Tai liéu vé tu cach phap 1y cua t0 chic)' so................ ; ngay cap:

Pia chi tru s¢
18 CHI U SOt o e e e e e e e e et aereeeaeeeeeeeanns

' La mot trong céc loai gidy to sau: Quyét dinh thanh lap, Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép, tai licu twong duong khac.
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bién thoai:......... Fax:............ Email:........... Website (néu co): ...............

Picu 2. Thong tin vé du an diu tw theo két qua to chirc danh gia ho so
moi quan tam

1. Vén dau tu ctia du 4n (so bo tong chi phi thuc hién dy an, néu c6):

- Vén gop cua nha dau tu:... (bang chir) dong va tuong duong... (bang chi)
do la My (ty gia..... ngay..... cla.......).

2. Tién d6 thuc hién du an:
a) Tién d gbp von va huy dOng CAC NZUON VON:......cccvveeeerireeiieeeiiiee e e

- Vén gop (Tién @0, ty 1é va phuong thitc gop von - ghi chi tiét theo ting nha
dau tu):

(*): Phuong thtrc gop von: ghi gid tri bang tién mit, may moc thiét bi, gia tri
quyén st dung dat, bi quy€t cONg NEIE,.......ceovvviiiiiiiiiieee e

b) Tién, do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac
van hanh (néu co);

c) Tién d6 ban giao nha §;

d) So bd phuong an phan ky dau tu hoic phan chia du an thanh phan (néu co)

(Truong hop du an dau tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi o tién do
thuc hién ting giai doan)

Piéu 3. Thoi han hoat dong cua du an:

Piéu 4. Quyét dinh nay duoc cdp cho................... (tén nha dau tu); mot

ban guiri B6 Xay dung; mot ban gui............. (tén co quan to chic du thau) va
mot ban duoc luu tai................ (tén co quan quan 1y nha & cap tinh).

Noi nhgn: CHU TICH

- Nhu Dicu 4; . (Ky, ghi 16 ho tén, chitc danh va déng ddu)
- Co quan quan ly nha ¢ cap tinh;

- UBND dia phuong noi thuc hién du an;
- Luu: VT,...
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MAiu s6 07

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

ngay..... thang..... nam....

VAN BAN THOA THUAN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT
Sb.../....

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/0QH15 ngay 27 thang 11 niam 2023;

Can cir Nghi dinh sé..... cia Chinh phii vé cdi tao, xdy dwng lai nha chung cu;

T6i (chii s¢ hitu nha chung cw tdi dinh cu) thong nhdt théa thudn chuyén
nhwong quyén su dung dat cho doanh nghiép (nha dau tw dwoc lva chon) dé thuc
hién dw an, cu thé nhw sau:

Hai bén chung t6i gom:

I. BEN CHUYEN NHUONG

- Tén:..... 1a cht s hitu can ho sb.... dia chi tai.... theo gidy t& ching minh
quyén so hiru nha ¢ s6.... duge cap tai....;

- Can cude cong dan sd.... cip ngdy.... tai

(Truong hop chi s¢ hitu 13 t6 chuc thi dién ddy du thong tin cta to chirc theo
Giay ching nhan dang ky doanh nghié¢p)

I1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

=TI O CHTIC: et e e s e eee e

- Gidy chtng nhan diang ky doanh nghiép/Gidy chung nhan ding ky dau tu s:

- Nguoi dai dién theo phap lut:..........cooceeeeieennnee. Chlrc VU: v

(Tru.’ong hop 14 nguoi dai dién theo Gy quyén thi ghi theo gidy uy quyén (van ban
0y quyen) 6................ (néu c6). Thé cin cude cong dan (ho chiéu) sb..................... cap
ngay:.... /o.../o..... 8 | U )

= D1A ChI: e

- Di¢n thoai lién hé................ Fax: oo

- S6 tai khoan:............ tal NAN hANG: ...coooviiiiiiieceeeeee e

SV SO TNUE: ...

Hai bén dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo céc thoa
thuan sau day:
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Piéu 1. Thong tin vé cin h hodic phan dién tich khac thuwe hién chuyén nhwong
- Noi dung trong gidy t& chimg minh quyén so hitu nha &, quyén st dung dét &;
- Thong tin vé thé chap (néu cb).

Picu 2. Théa thuin chuyén nhwong quyén sir dung dat dé thuc hién du an
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cw

T6i thong nhat chuyén nhuong quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat ¢ (Gidy
tdo ching minh quyén su dung dat sé:....) ctia minh tai can hé sd.... dia chi tai....
dé Cong ty (nha dau tu duoc lua chon) thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu.

Cong ty... ¢ trach nhiém 1am thu tuc dé duge phé duyét chu truong dau tu du
an va phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu va bd tri chd & tam thoi
theo ding nhu thoa thudn trong dé xuit phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu
d3 duoc théng nhét (kém theo vin ban nay 13 dé xuat phuwong an boi thuong).

Piéu 3. Quyén va trach nhiém ciia cic bén

1. Quyén va trach nhiém ctia bén chuyén nhuong

a) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong lam thu tuc chap thuan chu truong dau tu
va phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu va bd tri chd & tam thoi
theo dung nhu thoa thuan tai Diéu 2 cta van ban nay;

b) Khong dugc ban, cho thué mua, thé chép nha & cho nguoi khéc trudce khi ky
két hop dong mua ban nha ¢ tai dinh cu cho chil dau tu dy an;

¢) Cung cép ban sao ¢ cong chimg, chimg thuc gidy to chimg minh quyén so
hitu nha & cho chii du tu du an theo quy dinh ctia phap luat nha &;

d) Quyén va trach nhiém khac do cac bén thoa thuan (néu c6):

2. Quyén va trach nhiém cta bén nhan chuyén nhuong

a) Yéu cdu bén chuyén nhuong cung cép thong tin day du, trung thuc vé quyén
st dung dat chuyén nhuong;

b) Yéu cau bén chuyén nhuong cung cip ban sao c6 cong ching, ching thuc
gidy to chirng minh quyén s& hitu nha &;

¢) Quyén va trach nhiém khac do cac bén thoa thuan (néu co):
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Piéu 4. Hi¢u luc ciia vin ban théa thuin chuyén nhwong quyén sir dung dat
Vin ban nay c6 04 ban chinh do chi s¢ hitu nha chung cu va Cong ty... mdi
bén giir 02 ban va van ban s& hét hiéu luc khi cac bén ky két hop ddng mua ban,
thué mua, thué nha ¢ theo quy dinh cia phép luat.
BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUONG

(Ky, ghi ré ho tén) (Ky, ghi ré ho tén, déng ddu
va ghi chirc vu nguoi ky)



