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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
CHINH PHU

Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28 thang 01 nim 2022
quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xiy dung

(Tiép theo Cong bao sb 235 + 236)

Chuwong V
HANH VI VI PHAM HANH CHIiNH, HINH THUC XU PHAT
VA BIEN PHAP KHAC PHUC HAU QUA TRONG KINH DOANH BAT
PONG SAN, QUAN LY, PHAT TRIEN NHA

Muc 1
VI PHAM QUY PINH VE KINH DOANH BAT PONG SAN

Pic¢u 58. Vi pham quy dinh vé kinh doanh bit dong sin

1. Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong d6i vi mot trong cac
hanh vi sau day:

a) Kinh doanh bét dong san thudc trudng hop phai thanh 1ap doanh nghiép, hop
tac xa ma khong thanh 14p theo quy dinh;

b) Khong cong khai, cong khai khong dy da hoidc khong dung cac ndi dung vé
du 4n bat dong san, du an dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh;

¢) Hop dong kinh doanh bat dong san khong duoc 1ap thanh van ban hoic 1ap
hop dong kinh doanh bat dong san khong dy du cac nodi dung chinh theo quy dinh
hodc trai quy dinh cua phép luat;

d) Khong cung cap thong tin vé tién d6 dau tu xay dung hodc viée sir dung tién
tmg trude khi ¢ yéu cau; khong cho phép bén mua, bén thué mua duoc kiém tra
thuc té tién do thi cong, chét lugng cong trinh theo quy dinh;

d) Thu cac loai phi lién quan dén chuyén nhugng bat dong san khong dung
quy dinh.
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2. Phat tién tir 120.000.000 déng dén 160.000.000 déng ddi véi cha dau tu
hodc chu s¢ hitu nha, cong trinh xay dung c6 mét trong cac hanh vi sau day:

a) Ky két hop déng mua ban hodc thué mua nha, cong trinh xdy dung ma
khong gan quyén stir dung dat v6i nha, cong trinh xdy dung do;

b) Khong thong bao cho bén mua cac han ché vé quyén s& hitu nha, cong trinh
xay dung (néu co).

3. Phat tién tir 400.000.000 dong dén 600.000.000 dong ddi véi mot trong cac
hanh vi sau day:

a) Kinh doanh bit dong san ma bat dong san d6 khong dam bao day du cac
diéu kién theo quy dinh hodc khong dugc phép dua vao kinh doanh theo quy dinh;

b) Kinh doanh bat dong san khong dung pham vi duoc kinh doanh theo quy dinh;

C) Trién khai xay dung du an kinh doanh bat dong san, du an dau tu xay dung
nha & cham tién d6 da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Ban hodc cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai ma khong cé hop
d6ng v4i ngan hang thuong mai da ning lyc thuc hién bao 1anh nghia vu tai chinh
ctia chil dau tu khi chii dau tu khong ban giao nha & theo dung tién d6 da cam két
v6i khach hang hodc ndi dung hop dong bao lanh khong dung, khong day du theo
quy dinh cua phap luét;

d) Thu tién cta bén mua, bén thué mua bat dong san hinh thanh trong twong lai
khong dung tién d6 thuc hién du an theo thda thuin ctia cac bén hodc thu vuot qua
ty 16 phan tram gia tri hop dong theo quy dinh;

e) Uy quyén hodc giao cho bén tham gia hop tic dau tu, lién doanh, lién két,
hop tac kinh doanh hozc gop vén thuc hién ky hop dong mua ban, chuyén nhuong
hodc cho thué mua bét dong san;

g) Tur chdi xac nhan ma khong c6 1y do chinh dang hodc xac nhan khong dung
vao van ban chuyén nhuong hop ddong mua béan, thué mua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh;

h) Chuyén nhuong hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin hodc
chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
khong ding quy dinh;
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i) Khong tuan thi quy dinh vé gia mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué

mua bat dong san trong trudng hop c6 quy dinh;

k) Trudong hop khong lam thi tuc dé nghi cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho bén mua, bén thué
mua hodc khéng cung cap hd so, gidy to phap 1y lién quan cho ngudi mua, thué
mua nha & theo quy dinh thi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai Nghi
dinh x1r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

4. Phat tién tir 800.000.000 dong dén 1.000.000.000 déng d6i vai chi dau tu du

an kinh doanh bat dong san c6 mot trong cac hanh vi sau day:
a) Chuyén nhugng toan by hodac mot phén du an khong dang thu tuc quy dinh;

b) Chuyén nhuong toan bd hodc mdt phan du an ma khong dam bao day du cac

yéu cau hoac cac diéu kién theo quy dinh;

¢) Trudng hop chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du an khi chua c6 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, khi dang c6 tranh chap vé quyén sir dung dét hoic
bi ké bién dé dam bao thi hanh an, bén nhan chuyén nhuong khong phai 13 doanh
nghiép kinh doanh bat dong san hoic khong dil nang lyuc tai chinh theo quy dinh thi
xtr phat theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phii vé xtr phat vi pham hanh chinh

trong linh vuc dét dai;

d) Ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi chua hoan thanh dau
tu xay dung nha o, cong trinh x4y dung va cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting
xa hoi theo tién d6 ghi trong du an da dugc phé duyét, chua bao dam két ndi v6i hé
théng ha tﬁng chung cua khu vuc, chua hoan thién toan bo phﬁn mat ngoai (déi VOl
truong hop ban giao nha, cong trinh xay dung thd) hodc chua hoan thanh nghiém
thu hodc chua c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu cua co quan c6 thim

quyén dua cong trinh nha &, cong trinh ha ting x4 hoi vao st dung theo quy dinh;
d) Huy dong von khong ding quy dinh;

e) Str dung vén huy dong cua to chirc, ca nhan hodc tién Gng trude cua bén
mua, bén thué, bén thué mua bat dong san hinh thanh trong twong lai khong ding

muc dich cam ket.
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5. Hinh thurc xtr phat bd sung: Pinh chi hoat dong kinh doanh bat dong san tur
03 thang dén 06 thang ddi voi du an c6 vi pham quy dinh tai diém a, diém b va
diém e khoan 3 Diéu nay.

6. Bién phap khic phuc hau qua:

a) Budc cong khai day du, chinh xac ndi dung thong tin theo quy dinh véi hanh
vi quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay;

b) Budc 1ap hop dong theo dung quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu nay;

¢) Budc cung cip thong tin vé tién do dau tu xdy dung hodc viéc sir dung tién
g trudc khi c6 yéu cau; budc cho phép bén mua, bén thué mua dugc kiém tra
thuc té tién do thi cong tai cong trinh theo quy dinh v6i hanh vi quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu nay;

d) Budc tra lai cho bén mua phan phi lién quan dén chuyén nhuong bat dong
san khong ding quy dinh voi hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay;

d) Budc 1ap lai hop dong gan véi quyén sir dung dat voi nha, cong trinh xay
dung véi hanh vi quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

e) Budc thong bao cho cic bén vé cac han ché vé quyén sé hitu nha, cong trinh
xay dung (néu c6) voi hanh vi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

g) Budc kinh doanh bat dong san ding pham vi dugc kinh doanh theo quy dinh
v6i hanh vi quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu nay;

h) Budc c¢6 hop déng bao lanh nghia vu tai chinh cua chii dau tu theo quy dinh
v6i hanh vi quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay;

i) Budc thu tién bén mua, bén thué mua bat dong san hinh thanh trong twong lai
theo duing tién do du an hodc budc hoan tra lai bén mua phan gia tri hop dong thu
vuot voi hanh vi quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu nay;

k) Budc xac nhan theo quy dinh ddi v6i hanh vi quy dinh tai diém g khoan 3
Piéu nay;

1) Budc chuyén nhuong hop dong ding quy dinh voi hanh vi quy dinh tai diém h

khoan 3 Diéu nay;
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m) Budc tuan thu quy dinh vé gid mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
mua bat dong san va hoan tra phan gid tri thu vuot (néu c6) véi hanh vi quy dinh
tai diém i khoan 3 Piéu nay;

n) Budc chuyén nhuong du an hodc mot phan du an theo quy dinh voi hanh vi
quy dinh tai diém a va diém b khoan 4 Diéu nay;

0) Budc dung ban giao nha, cong trinh xay dung, hoan thanh vi¢c xay dung
hoac budc hoan thanh nghi¢ém thu hodc c6 van ban chép thuan két qua nghiém
thu cila co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai
diém d khoan 4 Piéu nay;

p) Budc hoan tra phan vén di huy dong khong ding quy dinh véi hanh vi quy
dinh tai diém d khoan 4 Diéu nay;

q) Budc sir dung von huy dong dting muc dich di cam két véi hanh vi quy dinh
tai diém e khoan 4 Diéu nay.

Pi¢u 59. Vi pham quy dinh vé kinh doanh dich vu bat dong sin

1. Phat tién tir 40.000.000 déng dén 60.000.000 dong d6i v6i mot trong céc
hanh vi sau day:

a) Kinh doanh dich vy moi gidi bat dong san ddc lap ma khong co6 ching chi
hanh nghé hodc chimg chi hanh nghé hét thoi han sir dung theo quy dinh;

b) Tay x06a, stra chita chting chi hanh nghé mai gidi bat dong san lam sai léch
ndi dung chung chi;

c) Cho muon, cho thué hodc thué, mugon chirng chi hanh nghé moi gidi bat
dong san dé thuc hién cac hoat dong lién quan dén moi gioi bat dong san;

d) T chire, c4 nhan kinh doanh dich vu méi gio1 bat dong san déng thot vura 1a
nha moi giéi vira 1a mot bén thuc hién hop dong trong mot giao dich kinh doanh
bat dong san.

2. Phat tién tir 120.000.000 dong dén 160.000.000 dong d6i v6i mot trong cac
hanh vi sau day:

a) Kinh doanh dich vy bat dong san ma khong thanh 1ap doanh nghiép theo quy
dinh hoic khong du s6 nguoi c6 ching chi hanh nghé maéi gidi bat dong san theo
quy dinh hodc chimg chi hanh nghé hét thdi han sir dung theo quy dinh;
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b) Hop dong kinh doanh dich vu bat dong san khong dugc 1ap thanh vin ban
hoic khong day du cac noi dung chinh theo quy dinh;

c¢) Doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san, dich vu san giao
dich bat dong san hodc ca nhan kinh doanh dich vu moéi gioi bat dong san doc lap
khong thuc hién ché d6 bao céo theo quy dinh;

d) San giao dich bat dong san khong co quy ché hoat dong hodc hoat dong sai
quy ché dugc co quan c6 thim quyén chip thuin hodc hoat dong khong c6 tén, dia
chi theo quy dinh hodc thay doi tén, dia chi hoat dong nhung khong thong bao dén
co quan c6 thim quyén theo quy dinh;

d) Thu cac loai phi kinh doanh dich vu bat dong san ma phap luat khong
quy dinh.

3. Phat tién tir 200.000.000 dong dén 250.000.000 dong ddi véi mot trong cac
hanh vi sau day:

a) Bat dong san dugc dua 18n san giao dich bat dong san nhung khéng du diéu
kién theo quy dinh;

b) Khong cung cap, cung cap khong day di hodc cung cap khong trung thuc ho
s0, thong tin vé bat dong san ma minh moi gidi.

4. Hinh thire xir phat bo sung:

a) Tudc quyén sit dung chimg chi hanh nghé tir 03 thang dén 06 thang ddi vai
hanh vi quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay;

b) Dinh chi hoat dong kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san tir 06 thang
dén 09 thang d6i v4i hanh vi quy dinh tai diém a khoan 2, diém a khoan 3
Piéu nay.

5. Bién phap khic phuc hau qua:

a) Budc co chig chi hanh nghé theo quy dinh khi kinh doanh dich vu mdi gi6i
bat dong san doc 1ap vo1 hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu nay;

b) Budc nop lai chimg chi hanh nghé bj tdy x6a, stra chita cho co quan ¢
tham quyén da cp chimg chi hanh nghé vé&i hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1

bicu nay;
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¢) Budc thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh khi kinh doanh dich vu bt dong
san hodc budc c6 du sé nguodi cé ching chi hanh nghé moi gidi bat dong san theo
quy dinh v6i hanh vi quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

d) Budc 1ap hop ddng hodc hop dong kinh doanh dich vy bat dong san day du cac
noi dung chinh theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

@) Budc thyc hién ché d6 bao céo theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Diéu nay;

¢) Budc tra lai cho bén nop tién cac loai phi kinh doanh dich vu bat dong san
theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay;

g) Budc cung cép thong tin vé bat dong san theo quy dinh v6i hanh vi quy dinh
tai diém b khoan 3 Diéu nay.

Piéu 60. Vi pham quy dinh vé quan ly, sir dung, ké khai thong tin vé nha é
va thi truong bit dong san

1. Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong d6i voi mot trong nhimng

hanh vi sau day:

a) Khong cung cip, cung cap khong chinh xéac, khong day di hoac khong dung
thot han ké khai thong tin, dit li¢u vé thi truong bat dong san cho co quan quan ly
hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san theo quy dinh;

b) Cung cép cho bén thr ba dir liéu vé nha & va thi truong bat déng san do
co quan nha nudc cd thAm quyén cung cdp cho minh ma khong duoc su cho
phép cia co quan quan 1y hé théng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san
theo quy dinh;

¢) Khong 1am 13, gii trinh va chinh stra theo quy dinh d6i v6i ndi dung thong
tin thi trudng bat dong san do minh cung cip theo yéu cau ctia co quan quan 1y hé
théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san;

d) Lam sai léch, hu héong hodc that thoat hé théng thong tin, dit li¢u vé nha & va
thi truong bat dong san thudc hé thdng thong tin, co s dir lidu vé nha & qudc gia
va cac dia phuong theo quy dinh;

d) Chiém gift, tiéu huay trai phép thong tin, dit liu vé nha ¢ va thi trudng bat
doéng san thudc hé théng thong tin, co s dit liéu vé nha & qudc gia va cac dia
phuong theo quy dinh;
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e) Can trd viéc khai thac, st dung thong tin dir liéu vé nha & va thi truong bat
dong san thudc hé théng thong tin, co so dir liéu vé nha & qubc gia va cac dia
phuong theo quy dinh;

g) Khong thong bao kip thoi cho co quan quan 1y hé thdng thong tin vé nha ¢
va thi truong bat dong san vé nhiing sai sot ctia thong tin, dit liéu da cung cap.

2. Bién phép khac phuc hau qua:

a) Budc cung cap day du, chinh xac thong tin dir liéu vé thi truong bat dong san
cho co quan quan 1y hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san voi
hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Budc lam rd, giai trinh va chinh stra thong tin vé thi trudng bat dong san
theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay;

c) Budc diéu chinh sai 1éch hé théng thong tin, dir li¢u vé nha & va thi truong
bat dong san theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay;

d) Budc tra lai hodc khoi phuc lai thong tin, dir liéu vé nha & va thi truong bat
dong san theo quy dinh voi hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay;

@) Budc thuc hién dang quy dinh vé khai thac, str dung thong tin dit liéu vé nha
& va thi truong bat dong san véi hanh vi quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu nay;

e) Budc thong bao vé nhimng sai sot ciia thong tin, dit liéu da cung cip theo quy
dinh voi hanh vi quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu nay.

Pi¢u 61. Vi pham quy dinh vé dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé méi
gi6i bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong sin

1. Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong ddi voi mot trong cac hanh
vi sau day:

a) Cap gidy chimg nhan hoan thanh khéa hoc khéng dung mau quy dinh;

b) Khong gui thong tin ctia co sé dao tao vé B Xay dung, S¢ Xay dung dia
phuong noi dit try s¢ chinh dé ding tai 1én trang thong tin dién tir theo quy dinh;

¢) Khong gui thong tin ctia san giao dich bat dong san vé Bo Xay dung, S& Xay
dung dia phuong noi dit try s¢ chinh dé dang tai 1én trang thong tin dién tir theo

quy dinh;
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d) Khong luu trir hd so dio tao hodc hd so lién quan dén timg ky thi sat hach
theo quy dinh.

2. Phat tién tir 20.000.000 déng dén 40.000.000 dong d6i v6i mot trong céc
hanh vi sau day:

a) Khong t6 churc kiém tra, danh gia hodc Xép loai két qua hoc tap cho hoc vién
theo quy dinh;

b) St dung dé thi sat hach dé cip ching chi hanh nghé mdi gidi bat dong san
ma chua dugc phé duyét theo quy dinh;

¢) Cho phép thi sinh khong du diéu kién theo quy dinh ma van dugc tham gia
thi sat hach dé cap ching chi hanh nghé moi gigi bat dong san.

3. Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong d6i v4i mot trong cac
hanh vi sau day:

a) Su dung tai liéu giang day khong phu hop voi chuong trinh khung theo
quy dinh;

b) Khong dam bao du thoi lugng giang day, chuong trinh theo quy dinh ma van
cap gidy chung nhan.

4. Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong ddi v6i mot trong céac
hanh vi sau day:

a) Sur dung kinh phi du thi khong ding quy dinh;

b) Khong quan 1y bo dé thi theo quy dinh hoic lam 16 dé thi.

5. Bién phap khic phuc hau qua:

a) Budc gui thong tin cta san giao dich bat dong san vé Bo Xay dung, S¢ Xy
dung dia phuong theo quy dinh vdi hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

b) Budc luu trit hd so dao tao hodc hd so lién quan dén ting ky thi sat hach
theo quy dinh v&i hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu nay;

¢) Budc phé duyét dé thi theo quy dinh va to churc thi lai néu dé thi da to chuc
thi khong dam bao chat lugng vé1 hanh vi quy dinh tai di€ém b khoan 2 Diéu nay;

d) Budc co so ddo tao yéu cau thi sinh bd sung dy du diéu kién theo quy dinh.
Truong hop khong bé sung dugce day du di¢u ki¢n theo quy dinh thi budc huy
ching chi v4i hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Di€u nay;
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d) Budc su dung tai li¢u giang day phu hop voi chuong trinh khung theo quy
dinh v6i hanh vi quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu nay;

e) Budc huy gidy ching nhan, dao tao lai va cap lai gidy chimg nhan ma khéng
duogc thu thém hoc phi v6i hanh vi quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu nay.

Pi¢u 62. Vi pham quy dinh vé dao tao quan Iy van hanh nha chung cw

1. Phat tién tir 20.000.000 dong dén 40.000.000 dong ddi voi hanh vi cip gidy
chimg nhan hoan thanh khéa dao tao vé quan 1y van hanh nha chung cu khong
diing mau quy dinh.

2. Bién phap khic phuc hau qua: Budc hiy gidy ching nhin da cip khong
dung mAiu va cip lai gidy chirmg nhan dung mau véi hanh vi quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

Muc 2
VI PHAM QUY PINH VE QUAN LY, PHAT TRIEN NHA

Pi¢u 63. Vi pham quy dinh vé phat trién nha &
1. Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong ddi véi mot trong céac

hanh vi sau day:

a) Bao cdo, cung cip thong tin vé nha ¢ khong chinh xac, khéng trung thuc,
khong dung quy dinh hodc khong ding yéu ciu cta co quan nha nudc co thim
quyén, khong bao cao tinh hinh trién khai, két qua thyc hién dy 4n xay dyng nha &
cho co quan c6 tham quyén theo quy dinh;

b) bt tén hodc diéu chinh tén du an dau tu xdy dung nha & hodc tén cac khu
vuc trong du an khong ding quy dinh hodc chua duoc co quan c6 thim quyén
quyét dinh.

2. Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong dbi voi chir dau tu co
mat trong cac hanh vi sau day:

a) Piéu chinh mot trong cac ndi dung sau: tién do thuc hién, loai nha & phai xay
dung, té)ng dién tich san xay dung, té)ng ) lugng nha &, ty 1¢ cac loai nha, téng murc
dau tu tai du 4n dau tu xay dung nha & st dung vén dau tu cong, vén nha nude ngoai
dau tu cong, du an PPP trudce khi duge co quan c6 tham quyén quyét dinh;
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b) Khong uu tién bd tri nha ¢ thuong mai trong dy an cho ngudi ¢ nha & bi
giai téa c6 nhu cau tai dinh cu tai chd trong du an theo quy dinh;

c¢) Khong xay dung nha ¢ dé bé tri tai dinh cu trong cung khu vie duoc quy
hoach xay dyng nha & cho ngudi lao dong lam viée trong khu cong nghiép hoic bd
tri nha & tai noi khac cho ngudi bi giai téoa ¢6 nhu cau tai dinh cu khi trién khai
thuc hién du an ha tﬁng khu cong nghiép;

d) Khong b tri quy dit dé phuc vu san xuit cho ngudi thudce dién duoc tai dinh
cu trong dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu ¢ nong thén;

d) Ty ¥ thay doi tiéu chuan, quy chuan xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu va
cong trinh phy tro (néu c6) ddi vai du an sau khi co quan c6 tham quyén phé duyét
phuong an bé tri tai dinh cu;

e) Khong danh du dién tich xdy dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh dé cho thué
(d6i véi du an xay dung nha ¢ xa hoi khong thudc khu vuc phai 1ap du an dau tu
x4y dung nha ¢ xa hdi dé cho thué);

g) Khong dong tién bao 1anh giao dich nha & theo quy dinh ctia phap luat vé
kinh doanh bt dong san;

h) Nha & xa hoi duoc thiét ké, xay dung khong theo tiéu chuan, quy chuan xay
dung, tiéu chuén dién tich nha & x3 hoi;

i) St dung phan dién tich va céc trang thiét bi nha ¢ khong dung muyc dich st
dung di duoc co quan c6 thim quyén chap thuan, phé duyét.

3. Phat tién tir 120.000.000 dong dén 160.000.000 dong d6i v4i chi dau tu co
hanh vi cham trién khai dau tu xay dung nha & x3 hoi trén quy dat danh dé phat
trién nha & x4 hoi tai cac du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi theo
quy dinh.

4. Phat tién tir 160.000.000 dong dén 200.000.000 dong dbi véi cha dau tu co
hanh vi khong thuc hién trién khai dau tu xay dung nha & x4 hoi trén quy dat danh
dé phat trién nha ¢ xa hoi tai cac du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai khu do
thi theo quy dinh.

5. Phat tién tir 260.000.000 dong dén 300.000.000 dong ddi véi chii dau tu co
hanh vi khong danh dién tich dat & di dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat
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trong du an dé xay dung nha & xa hdi do1 voi cac du an dau tu xay dung nha &

thuong mai, khu do thi theo quy dinh.
6. Bién phap khic phuc hau qua:

a) Budc bao cao co quan c6 thAm quyén vé tinh hinh trién khai du an theo quy

dinh voi hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Bugc dat tén hoac diéu chinh tén du an hodc tén cac khu vuc trong du an

theo quy dinh v6i hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

¢) Budc huy bo két qua diéu chinh véi hanh vi quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu nay;

d) Budc chu dau tu wu tién bd tri nha ¢ thwong mai theo quy dinh voi hanh vi

quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay;

d) Budc xdy dung nha & dé bd tri tai dinh cu theo quy dinh véi hanh vi quy
dinh tai diém c khoan 2 Diéu nay;

e) Budc cha dau tu sip xép, bd tri quy dat dé phuc vu san xuét theo quy dinh

v6i hanh vi quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay;

g) Budc xdy dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu va cong trinh phy tro (néu cd)
dung tiéu chuan, quy chuan xay dung véi hanh vi quy dinh tai diém & khoan 2

Diéu nay ddi v6i cong trinh chwa khdi cong hodc dang thi cong xdy dung;

h) Buoc danh du dién tich xay dung nha ¢ xa hdi theo quy dinh véi hanh vi quy
dinh tai diém e khoan 2 Piéu nay;

i) Budc dong tién bao lanh giao dich nha & theo quy dinh phap luat véi hanh vi
quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu nay;

k) Budc cha dau tu thuc hién theo dung thiét ké dugc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét va tiéu chuan, quy chuan xdy dung, dién tich xdy dung nha
& x3 hoi theo quy dinh v6i hanh vi quy dinh tai diém h khoan 2 Piéu nay dbi véi
cong trinh chua khéi cong hodac dang thi cong xay dung;

1) Budc cham nhat trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh xur phat vi
pham hanh chinh, chii dau tu phai khai cong xay dung nha & xa hoi theo quy dinh
v6i hanh vi quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;
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m) Budc chu dau tu trién khai thyc hién dau tu xdy dung nha & x4 hoi theo quy
dinh do6i1 voi hanh vi quy dinh tai khodn 4 Diéu nay;

n) Budc chu dau tu phai danh quy dat dé phat trién nha & xa hoi theo quy dinh
d6i voi hanh vi quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

Picu 64. Vi pham quy dinh vé quén 1y giao dich nha &

1. Phat tién tir 40.000.000 dong dén 60.000.000 dong d6i véi mot trong céac
hanh vi sau day:

a) Thuc hién ban, cho thué, cho thué¢ mua nha & thudc s hiru nha nuéc khong
dung thAm quyén, khong dung dbi teong hodc khong dung diéu kién quy dinh;

b) Ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 hoi khong ding déi tuong theo quy dinh;

¢) Ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi khong dam bao cac diéu kién theo
quy dinh.

2. Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong d6i vi mot trong céc
hanh vi sau day:

a) Bén thué, thué mua nha ¢ thudc sé hiru nha nudc thuc hién chuyén ddi, ban,
cho thué lai khong duoc su dong ¥ cia co quan c6 tham quyén theo quy dinh;

b) Bén thué, thué mua hoac mua nha ¢ xa hoi ban, cho thué lai, cho muon nha
trong thoi gian thué, thué mua hodc ban lai nha khong dang quy dinh.

3. Xt phat d6i v6i cac hanh vi vi pham quy dinh vé nha & ¢6 yéu t6 nudc ngoai
nhu sau:

a) Phat tién tir 20.000.000 dong dén 40.000.000 dong d6i véi hanh vi cho thué
nha & ma khong c6 vin ban thong bao cho co quan quan 1y nha & cip huyén noi co
nha ¢&;

b) Phat tién tir 60.000.000 déng dén 80.000.000 ddng ddi véi hanh vi thyc hién
thanh toan tién mua, thué mua nha & khong théng qua t6 chire tin dung dang hoat
dong hop phap tai Viét Nam;

¢) Phat tién tir 160.000.000 déng dén 200.000.000 ddng ddi voi hanh vi ding nha

& dé cho thué, 1am van phong hoic str dung vao muc dich khac khong phai dé o.
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4. Phat tién tir 200.000.000 d6ng dén 260.000.000 déng ddi véi chu dau tu du
an dau tu xay dung nha & xa hoi ky hop dong thué nha ¢ xa hoi hinh thanh trong
tuong lai (trir truong hop c¢6 quy dinh khac) khong ding quy dinh.

5. Phat tién tir 260.000.000 dong dén 300.000.000 dong ddi véi chii dau tu cd
mat trong cac hanh vi vi pham quy dinh vé ban nha ¢ cho c4 nhan, t6 chirc nudc
ngoai sau day:

a) Ban nha ¢ vuot qua s6 lugng ca nhan, to chirc nudc ngoai duge phép sé hitu
theo quy dinh;

b) Ban nha & cho ngudi nudc ngoai ma theo quy dinh thudc khu vuc khong cho
phép ca nhan, t6 chirc nude ngoai duge sd hiru;

c¢) Khong giri thong tin (bang thu dién tir va bang van ban) dé dang trén Cong
thong tin dién tir ctia S& X4y dung vé nha ¢ di ban cho ¢4 nhan, t6 chitc nudc ngoai.

6. Bién phap khac phuc hau qua:

a) Budc thu héi nha & thudc so hiru nha nudc d3 ban, cho thué hoic cho thué
mua khong dung thdm quyén, khong ding dbi twong hodc khong dung diéu kién
v6i hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Budc thu hoi nha & x4 hoi va budc hoan tra bén mua, bén thué mua sb tién
mua, thué, thué mua nha & xa hoi ddi voi hanh vi quy dinh tai diém b, diém c
khoan 1 Diéu nay;

¢) Budc thu héi lai nha thudc so hitu nha nuée da thyc hién chuyén doi, ban,
cho thué lai khong duogc sy dong ¥ ctia co quan ¢6 thim quyén theo quy dinh véi
hanh vi quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

d) Budc thu hdi nha ¢ xa hoi véi hanh vi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

d) Budc thu hdi sd tién giao dich khong thong qua to chire tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam voi hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu nay;

e) Budc bén cho thué hiy bo viée cho thué voi hanh vi quy dinh tai diém c
khoan 3 Piéu nay;

g) Budc thu hdi lai s6 lwong nha dd ban cho ngudi nudc ngoai va hoan tra toan
bd chi phi ma bén mua di tra va bdi thudng thiét hai cho bén mua d6i v6i hanh vi

quy dinh tai diém a, diém b khoan 5 Piéu nay.
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Muc 3
VI PHAM QUY PINH VE QUAN LY, SU DUNG NHA

Piéu 65. Vi pham quy dinh vé quan ly sir dung nha & cong vu, nha & thudce
s¢ hitu nha nwéc, nha ¢ xa hoi

1. Phat tién tir 80.000.000 déng dén 100.000.000 dong ddi voi nguoi thué, thué mua
nha ¢ thudc so hitu nha nude, thué nha & xa hoi cé mot trong cac hanh vi sau day:

a) Tu y duc ph4, coi noi, cai tao, pha do nha &;

b) St dung nha & khong dung muc dich ghi trong hop dong thué nha o.

2. Phat tién tir 100.000.000 déng dén 120.000.000 dong ddi voi ngudi thué nha
¢ cong vu c6 mot trong cac hanh vi sau day:

a) Khong sir dung nha vao muc dich dé & va phuc vu nhu cau sinh hoat cta
minh va cac thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué;

b) Ty y cai tao, stra chira hodc pha do nha ¢ cong vuy;

¢) Cho thué lai hodc ty quyén quan 1y nha & cong vu;

d) Khéng tra lai nha & céng vu cho Nha nudc khi khong con thude dbi tuong
duogc thué nha theo quy dinh.

3. Bién phép khic phyc hau qua:

a) Budc khoi phyc lai tinh trang ban dau véi cac hanh vi quy dinh tai diém a
khoan 1 va diém b khoan 2 Dicu nay;

b) Budc st dung nha dting muc dich véi hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 va
diém a khoan 2 Diéu nay;

c) Budc thu hoi lai nha & cong vu véi hanh vi quy dinh tai diém c, diém d
khoan 2 Diéu nay.

Picu 66. Vi pham quy dinh vé quén 1y sir dung nha biét thy

1. Phat tién tir 250.000.000 déng dén 300.000.000 dong d6i véi mot trong céc
hanh vi sau day:

a) Thay d6i mot trong céc yéu t6 sau day d6i v6i nha biét thu thudc nhom mat:
hinh dang kién tric bén ngoai, cau truc bén trong, mat 4o xay dung, s6 tang hoac
chiéu cao;
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b) Thay d6i kién tric bén ngoai ddi véi biét thy thudc nhém 2.

2. Bién phap khac phuc hau qua: Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau véi
hanh vi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Pi¢u 67. Vi pham quy dinh vé quén 1y sir dung nha chung cw ddi véi chi
diu tu

1. Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong ddi véi mot trong céac
hanh vi sau day:

a) Kinh doanh vii truong;

b) Khong mo tai khoan hodc mo tai khoan kinh phi bao tri phan sé hitu chung
nha chung cu khong dung quy dinh;

¢) Khong ¢6 hodc cham co vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cip xa to chirc hoi
nghi nha chung cu khi da to chirc hdi nghi nha chung cu 1an dau nhung khong du
s6 nguoi tham dy theo quy dinh;

d) Khong c6 vin ban thong bao hoic thong bao khong day du thong tin cho SO
Xay dung noi c¢6 du 4n biét vé tén tai khoan, s tai khoan da mo, tén to chirc tin
dung noi mo tai khoan va ky han giri tién kinh phi bao tri;

d) Khong 1ap ké hoach bao tri hang nim hoic 1ap ké hoach bao tri hang nim
khong ding quy dinh;

e) Khong c6 vin ban thong bao cho S¢ Xdy dung noi c¢6 nha chung cu biét dé
theo ddi sau khi di ban giao day du kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu.

2. Phat tién tir 160.000.000 déng dén 200.000.000 dong d6i véi mot trong céc
hanh vi sau day:

a) Tinh toan sai kinh phi bao tri phan so hitu chung nha chung cu so véi quy dinh;

b) Khong ghi trong hop dong thong tin vé tai khoan kinh phi bao tri phan so
hitu chung nha chung cu theo quy dinh trong hop ddng mua ban, thué mua nha ¢
hozc phan dién tich khac cta nha chung cu;

¢) Khong giri hodc cham giri kinh phi bao tri phan so hitu chung nha chung cu
dudi hinh thic cé ky han tai to chuc tin dung dang hoat dong trén dia ban noi cé

nha & mua ban, thué mua;
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d) Khong dong tai khoan kinh phi bao tri d lap sau khi ban giao day du kinh
phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu;

d) Khong cong khai, minh bach viéc str dung kinh phi quéan 1y van hanh, kinh
phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh;

e) Khong ban giao, ban giao chdm, ban giao khong ddy di hodc ban giao khong
dung d6i twong nhan kinh phi bao tri va 1ai suat tién giri kinh phi bao tri phan so
hiru chung nha chung cu theo quy dinh;

g) Lua chon don vi quan 1y van hanh nha chung cu khéng du diéu kién, ning
luc theo quy dinh;

h) Bén, cho thué chd dé xe 6 t6 trong nha chung cu khong dung quy dinh.

3. Phat tién tir 200.000.000 déng dén 260.000.000 dong d6i véi chi dau tu co
mat trong cac hanh vi sau day:

a) Khong bb tri dién tich dé 1am nha sinh hoat cong dong theo theo tiéu chuan,
quy chuan quy dinh;

b) Quan ly, st dung kinh phi quan ly van hanh khong ding quy dinh;

¢) Khong t6 chirc hoi nghi nha chung cu 1an dau theo quy dinh;

d) Khéng 1ap bién ban quyét toan sd liéu kinh phi bao tri theo quy dinh.

4. Phat tién tir 260.000.000 dong dén 300.000.000 dong d6i v4i mot trong cac
hanh vi sau day:

a) Tu v chuyén doi céng niang, muyc dich s dung phan sé hitu chung, st dung
chung hoidc ty y chuyén d6i cong ning, muc dich st dung phan dién tich khong
phai dé & trong nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop;

b) Ap dung cach tinh dién tich cin ho hodc phan dién tich khac trong nha
chung cu thude sé hiru riéng sai quy dinh;

¢) Khong dong hoic dong khong diy dii kinh phi bao tri phan so hiru chung
nha chung cu vao tai khoan di lap theo quy dinh dbi véi dién tich can hd, phan
dién tich khac ma chii dau tu giit lai khong ban hodc chua ban, chua cho thué mua
tinh dén thoi diém ban giao dwa nha chung cu vao sir dung;

d) Khong ban giao hoic ban giao khong dy du hodc ban giao khong dung thoi
han h6 so nha chung cu cho ban quan tri nha chung cu theo quy dinh;
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d) St dung kinh phi bao tri khong ding quy dinh.
5. Bién phap khic phuc hau qua:

a) Budc phai kinh doanh dung quy dinh voéi hanh vi quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu nay;

b) Budc mé tai khoan kinh phi bao tri phan s hitu chung nha chung cu diing
quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

¢) Budc ¢ vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cap xa to chirc lai hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

d) Budc co vin ban thong bao diy du thong tin vé md tai khoan gui tién kinh
phi bao tri theo quy dinh cho S X4y dung v6i hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu nay;

d) Budc 1ap ké hoach bao tri hang nim ding quy dinh v6i hanh vi quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu nay;

e) Budc co vin ban thong bao cho S¢ Xay dung noi c6 nha chung cu biét dé
theo ddi sau khi dd ban giao day du kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu
v6i hanh vi quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu nay;

g) Budc tinh toan kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cu ding quy
dinh v6i hanh vi quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

h) Budc ghi trong hop dong thong tin vé tai khoan kinh phi bao tri phan s
htu chung nha chung cu theo quy dinh voi hanh vi quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu nay;

i) Budc gui kinh phi bao tri phan sé hitu chung nha chung cu ding quy dinh
v6i hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay;

k) Budc dong tai khoan kinh phi bao tri theo quy dinh v&i hanh vi quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu nay;

1) Budc cong khai, minh bach vi¢c sir dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi
bao tri phan so hiru chung cta nha chung cu theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu nay;

m) Budc ban giao kinh phi bao tri phan so hitu chung nha chung cu theo quy

dinh vo61 hanh vi quy dinh tai diém e khoan 2 Piéu nay;
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n) Budc Iya chon don vi quan 1y van hanh nha chung cu du diéu kién, nang luc
theo quy dinh v6i hanh vi quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu nay;

0) Budc ban, cho thué chd dé xe 6 to trong nha chung cu dung quy dinh vai
hanh vi quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu nay;

p) Budc b tri dién tich dé lam nha sinh hoat cong ddng theo tiéu chuin, quy
chuan quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu nay;

q) Budc quan 1y, st dung kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu ding quy
dinh v6i hanh vi quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu nay;

r) Budc to chirc hoi nghi nha chung cu 1an dau theo quy dinh véi hanh vi quy
dinh tai diém c khoan 3 Piéu nay;

s) Budc 1ap bién ban quyét toan sé liéu kinh phi bao tri theo quy dinh v6i hanh
vi quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu nay;

t) Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau hodc budc phé d& cong trinh, phﬁn cong
trinh xay dung vi pham ddi voi hanh vi quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu nay;

u) Budc 4p dung cach tinh dién tich cin ho hodc phan dién tich khac trong nha
chung cu thudc so hitu riéng theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém b khoan 4
Piéu nay;

v) Budc dong day du kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cu vao tai
khoan da lap theo quy dinh v&i hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu nay;

x) Budc ban giao day du hodc ban giao ding thoi han hd so nha chung cu cho
ban quan tri nha chung cu theo quy dinh voi hanh vi quy dinh tai diém d khoan 4
Piéu nay;

y) Budc str dung kinh phi bao tri dung quy dinh v6i hanh vi quy dinh tai diém d
khoan 4 Diéu nay.

Piéu 68. Vi pham quy dinh vé quan Iy sir dung nha chung cw déi véi don vi
quan ly van hanh nha chung cw

1. Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong d6i véi mot trong céac

hanh vi sau day:

a) Hop dong dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu 1ap khong ding quy dinh;
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b) Khéng bao cao cong khai vé cong tac quan 1y van hanh nha chung cu véi Ban
quan tri nha chung cu theo quy dinh hodc theo yéu cau ctia co quan ¢ tham quyén;

c) Khong bdo cdo tinh hinh quan ly van hanh tai hoi nghi nha chung cu; khong
lay ¥ kién gop y ctia ngudi sir dung vé viée cung cip dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu theo quy dinh.

2. Phat tién tir 80.000.000 déng dén 100.000.000 dong ddi véi mot trong céc

hanh vi sau day:

a) Khong du diéu kién vé niang luc, chtrc ning, quan 1y van hanh nha chung cu
ma van thyc hién quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Khong du cac bd phan chuyén mén nghiép vu vé quan ly van hanh nha
chung cu theo quy dinh;

¢) Str dung ngudi khong co gidy ching nhan di duoc dao tao, boi dudng kién
thitc chuyén mén nghiép vu vé quan 1y van hanh nha chung cu dé thuc hién cong
viéc chuyén mon theo quy dinh;

d) Quan ly, st dung kinh phi quan ly van hanh khong dang quy dinh;

@) Thuc hién bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo hop dong bao tri
khi khong du nang luc bao tri theo quy dinh.

3. Bién phép khic phuc hau qua:

a) Budc 1ap hop déng dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu dung quy dinh
v6i hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Budc bao céo cong khai vé cong tac quan 1y van hanh nha chung cu v6i Ban
quan tri nha chung cu hodc theo yéu cau cta co quan c6 thim quyén theo quy dinh
v6i hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

¢) Budc bao cédo tinh hinh quan ly van hanh tai hoi nghi nha chung cu hoéac budc
lay ¥ kién gop ¥ ctia nguoi sir dung vé viée cung cap dich vu quan Iy van hanh nha
chung cu theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay;

d) Budc dam bao du diéu kién vé nang luc, chic ndng, quan 1y van hanh nha
chung cu v6i hanh vi quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

d) Budc dam bao du cac bo phan chuyén mon nghiép vu vé quan 1y van hanh
nha chung cu theo quy dinh v6i hanh vi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;
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e) Budc st dung nguoi co giéy chirng nhan da dugc dao tao, boi dudng kién
thitc chuyén moén nghiép vu vé quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh voi
hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay;

g) Budc quan ly, str dung kinh phi quan 1y van hanh ding quy dinh véi hanh vi
quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu nay;

h) Budc dam bao ning luc bao tri khi thuc hién bao tri phan so hitu chung cta
nha chung cu v6i hanh vi quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay.

Pi¢u 69. Vi pham quy dinh vé quan Iy sir dung nha chung cw d6i véi ban
quan tri nha chung cw

1. Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong d6i véi mot trong céac
hanh vi sau day:

a) Khong c6 van ban yéu cau chu dau tu dé ban giao hd so nha chung cu theo
quy dinh;

b) Cham hoic khong c6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén yéu cau
chu dau tu phai ban giao hd so trong truong hop chu dau tu khong ban giao hd so
nha chung cu theo quy dinh;

¢) Khéng c6 van ban d& nghi chii dau tu chuyén giao kinh phi bao tri theo quy dinh;

d) Khong ¢ van ban d& nghi Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 nha chung cu
thuc hién cudng ché chi dau tu phai ban giao kinh phi bao tri phan sé hiru chung
theo quy dinh;

d) Nhan ban giao kinh phi bao tri phan sé hitu chung nha chung cu khi chua c6
bién ban quyét toan s6 liéu kinh phi bao tri theo quy dinh;

e) Khong ban giao lai ho so, so sach, gidy t& dang quan 1y cho Ban quan trj méi
theo quy dinh.

2. Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong d6i v6i mot trong céc
hanh vi sau day:

a) Quan 1y, str dung kinh phi bao tri phan s& hiru chung khéng ding quy dinh;

b) Tu y chuyén d6i cong ning, muc dich st dung phan sd hitu chung, sir

dung chung;
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¢) Tu quyét dinh murc gid dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu ma khong
thong qua hdi nghi nha chung cu;

d) Khong bao céo hoi nghi nha chung cu vé viée thu, chi theo quy dinh;

d) Thuc hién sai quy ché hoat dong hodc quy ché thu chi tai chinh di duoc hoi
nghi nha chung cu thong qua;

e) Khong lap tai khoan dé nhan kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung
cu cua ca toa chung cu theo quy dinh;

g) Khong thong bao cong khai trén bang tin cta nha chung cu vé cac khoan chi
tir kinh phi bao tri phan sé hitu chung nha chung cu theo quy dinh;

h) Khong 1ap ké hoach bao tri hang nam hoic 1ap ké hoach béao tri hing nim
khong ddy du noi dung theo quy dinh.

3. Bién phép khic phyc hau qua:

a) Budc c6 van ban yéu cau cha du tu ban giao hd so nha chung cu theo quy
dinh vo61 hanh vi quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu nay;

b) Budc ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén yéu cau chi dau tu
phai ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay;

¢) Budc c6 vin ban dé nghi chit dau tu chuyén giao kinh phi bao tri theo quy
dinh vo61 hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DPiéu nay;

d) Budc c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 nha chung cu thuc
hién cudng ché chu dau tu phai ban giao kinh phi bao tri phan sé hitu chung theo
quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay;

d) Budc quyét toan sd liéu kinh phi bao tri trudc khi nhan ban giao kinh phi
béo tri phan s¢ hitu chung nha chung cu véi hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu nay;

e) Budc ban giao lai hd so, s6 sach, gidy to dang quan 1y cho Ban quan tri méi
theo quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu nay;

) Budc quan 1y, str dung kinh phi bao tri phan so hiru chung dung quy dinh véi

hanh vi quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;
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h) Budc st dung phan so hiru chung, st dung chung nha chung cu ding cong
nang, muc dich quy dinh véi hanh vi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

i) Budc hity bo quy dinh vé gia dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu va to
chtrc hoi nghi nha chung cu dé thong qua gia dich vu quan 1y, van hanh méi véi

hanh vi quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu nay;

k) Budc béo cao hdi nghi nha chung cu gan nhét vé viée thu, chi theo quy dinh

v6i hanh vi quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay;

1) Budc thyc hién theo quy ché hoat dong hoidc quy ché thu, chi tai chinh da
dugc hoi nghi nha chung cu théng qua v6i hanh vi quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu nay;

m) Budc 14p tai khoan dé nhan kinh phi bao tri phan s& hiru chung nha chung
cu theo quy dinh v&i hanh vi quy dinh tai diém e khoan 2 Diéu nay;

n) Budc thong bao cong khai trén bang tin ctia nha chung cu vé cac khoan chi
tir kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu theo quy dinh véi hanh vi quy
dinh tai diém g khoan 2 biéu nay;

0) Budc lap ké hoach bao tri hang nam theo quy dinh v6i hanh vi quy dinh tai
diém h khoan 2 Piéu nay.

Picu 70. Vi pham quy dinh vé quén ly sit dung nha chung cw d6i v6i nguoi
str dung nha chung cw

1. Phat tién tir 20.000.000 dong dén 40.000.000 dong d6i v4i mot trong céac
hanh vi sau day:

a) Gay tham, dot can ho chung cu khong thude quyén so hitu, quan 1y, sir dung
cua minh;

b) Sir dung mau sic son, trang tri mit ngoai can hd, nha chung cu khéng ding
quy dinh vé thiét ké, kién truc;

¢) Kinh doanh hang héa nguy hiém gay chay nd, dich vu sira chita xe c6 dong
co hoac dich vu giét md gia suc;

d) Kinh doanh nha hang, karaoke, quan bar tai phan dién tich dung dé kinh
doanh cuia nha chung cu nhung khong dam bao yéu cau vé cach am, phong chay,
chira chay theo quy dinh;
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d) Hoat dong kinh doanh tai phan dién tich khong dung dé kinh doanh cta nha
chung cu theo quy dinh;
e) Str dung can ho chung cu vao muc dich khong phai dé 6.

2. Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong d6i véi mot trong céac
hanh vi sau day:

a) Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; lan chiém khong gian xung
quanh, 14an chiém céc phan thudc s¢ hiru chung hoic 1an chiém cac phan thudc sé
hiru riéng cua chu s¢ hiru khac dudi moi hinh thuec;

b) Tu y thay ddi két cau chiu luc hodc thay d6i thiét ké phan so hitu riéng trong
nha chung cu;

c) Su dung phﬁn dién tich va céc trang thiét bi thudc quyén sO hiru, st dung
chung vao st dung riéng;

d) Str dung sai muc dich phan dién tich thudc so hiru chung hodc phan dién tich
lam dich vu trong nha chung cu hén hop.

3. Bién phap khic phuc hau qua:

a) Buodc khoi phuc lai tinh trang ban dau vai hanh vi quy dinh tai diém a, diém
b khoan 1, diém a, diém b khoan 2 Diéu nay;

b) Budc chuyén kinh doanh hang héa nguy hiém gay chay nd ra khoi dia ban
dan cu hodc budc khong sir dung dich vu stra chira xe ¢c6 dong co hoac budc khong
kinh doanh dich vu giét mé gia suc & khu vuc nha chung cu véi hanh vi quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

¢) Budc dam bao yéu cau vé cach 4m, phong chéy, chita chay theo quy dinh vai
hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay;

d) Budc st dung can ho chung cu vao muc dich dé & véi hanh vi quy dinh tai
diém e khoan 1 Piéu nay;

d) Budc tra lai phan dién tich va céc trang thiét bi thudc quyén s¢ hitu, sir dung
chung véi hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay;

e) Budc sir dung ding phﬁn dién tich thudc s hitu chung hoac ph'?m dién tich
lam dich vu trong nha chung cu hdn hop voi hanh vi quy dinh tai diém d khoan 2

bicu nay.
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Piéu 71. Vi pham quy dinh vé 1ap, lwu trir ho so nha &

1. Phat tién tir 40.000.000 dong dén 60.000.000 dong dbi v4i hanh vi khong
1ap, khong Iuu trit hd so nha & hodc 1ap, luu trir hd so nha ¢ khong day du theo quy
dinh d6i voi truong hop xay dung nha & dé cho thué.

2. Bién phép khic phuc hiu qua: Budc lap, luu trit ddy du hd so nha ¢ véi hanh
vi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Chuong VI
THAM QUYEN LAP BIEN BAN VA
XU PHAT VI PHAM HANH CHINH

Picu 72. Tham quyén lap bién ban vi pham hanh chinh

Nguoi c6 tham quyén lap bién ban vi pham hanh chinh d6i v6i nhitng hanh vi
vi pham quy dinh tai Nghi dinh nay bao gdm:

1. Nguoi co tham quyén xur phat quy dinh tai biéu 73, Piéu 74, biéu 75, Diéu 76,
Diéu 78, Piéu 79 va Piéu 80 Nghi dinh nay.

2. Cong chirc thudoc Uy ban nhan dan cac cap duoc giao nhiém vu kiém tra,
phat hién vi pham hanh chinh vé xay dung quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Cong chuc, vién chirc, thanh tra vién thudc co quan thanh tra nha nudc
nganh Xay dung dugc phan coéng thuc hién nhiém vu kiém tra, thanh tra chuyén
nganh ddc 1ap hoac thanh tra theo doan thanh tra.

4. Cong churc, vién chitc duoc phan cong thyc hién nhiém vu kiém tra trong
timg linh vyc quan 1y nha nudc vé: hoat dong xay dung, san xuat vat liéu xdy
dung, quan 1y cong trinh ha tang k¥ thuat, kinh doanh bat déng san, quan 1y, phat
trién nha.

5. Nguoi ¢6 thAm quyén xu phat quy dinh tai Diéu 77 Nghi dinh nay duoc 1ap
bién ban vi pham hanh chinh di véi hanh vi quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh nay.

Pi¢u 73. Thim quyén xir phat ciia thanh tra vién xdy dung (hoic thanh tra
vién Giao thong van taii - Xay dung)

1. Canh cio.
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2. Phat tién dén 1.000.000 dong.

3. Tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh c6 gia tri khong vuot
qua 2.000.000 dong.

4. Ap dung céac bién phap khac phuc hiu qua quy dinh tai diém a, diém b
khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh nay.

Piéu 74. Tham quyén xir phat ciia Truwéng doan thanh tra chuyén nganh

1. Truong doan thanh tra chuyén nganh ctia Thanh tra S& Xay dung (hodc Thanh
tra S& Giao thong van tai - Xay dung) c6 tham quyén xir phat nhu sau:

a) Canh cao;

b) Phat tién dén 100.000.000 dong;

¢) Tudc quyén st dung gidy phép, ching chi ning luc, chimg chi hanh nghé ¢6
thoi han hodc dinh chi hoat dong c6 thoi han;

d) Tich thu tang vat, phuong ti¢n vi pham hanh chinh c6 gia tri khong vuot
qua 200.000.000 dong;

d) Ap dung cac bién phap khic phuc hau qua quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 Nghi
dinh nay.

2. Truéng doan thanh tra chuyén nganh cta Thanh tra B6 Xay dung c6 tham
quyén xir phat nhu sau:

a) Canh cao;

b) Phat tién dén 500.000.000 dong d6i voi hoat dong xay dung, kinh doanh bat
dong san; dén 210.000.000 dé)ng ddi voi hoat dong san xudt vat liéu xady dung,
quan 1y cong trinh ha ting k¥ thuat, quan 1y, phat trién nha;

¢) Tudc quyén st dung gidy phép, ching chi ning luc, chimg chi hanh nghé ¢6
thoi han hodc dinh chi hoat dong c6 thoi han;

d) Tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh vi pham c6 gia tri khong
vuot qua 1.000.000.000 ddng d6i voi cac hoat dong xay dung, kinh doanh bat dong
san; dén 420.000.000 dong d6i v6i cac hoat dong san xuat vat lidu xay dung, quan

Iy cong trinh ha ting k¥ thuat, quan 1y, phat trién nha;
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d) Ap dung cac bién phap khiac phuc hau qua quy dinh tai khoan 4 Diéu 4
Nghi dinh nay.

Piéu 75. Thim quyén xir phat ciia Chanh Thanh tra S& Xay dung (hoic
Chanh thanh tra Sé Giao thong van tai - Xay dung)

1. Canh cao.
2. Phat tién dén 100.000.000 dong.

3. Tudc quyén sir dung giay phép, ching chi ning luc, chimg chi hanh nghé ¢6
tho1 han hodc dinh chi hoat dong c6 thoi han.

4. Tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh c6 gia tri khong vuot
qué 200.000.000 dong.

5. Ap dung cac bién phap khic phuc hau qua theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 4
Nghi dinh nay.

Picu 76. Tham quyén xir phat ciia Chanh Thanh tra Bo Xay dung

1. Céanh céo.

2. Phat tién:

a) Bén 300.000.000 ddng dbi voi hoat dong san xuat vat lidu xay dung, quan Iy
cong trinh ha tang k¥ thuat, quan 1y, phat trién nha;

b) Pén 1.000.000.000 dong ddi véi hoat dong xay dung, kinh doanh bét
dong san.

3. Tudc quyén sir dung gidy phép, ching chi ning luc, chimg chi hanh nghé ¢6
tho1 han hodc dinh chi hoat dong c6 thoi han.

4. Tich thu tang vat, phuong ti€n vi pham hanh chinh.

5. Ap dung cac bién phap khic phuc hiu qua quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Nghi
dinh nay.

Piéu 77. Tham quyén xir phat ciia Cong an nhan dan

Nguoi c6 tham quyén xt phat thudc Cong an nhan dan c6 tham quyén xir phat
vi pham hanh chinh ddi v6i hanh vi quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay theo Nghi
dinh quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc an ninh va trit ty an toan

xa hoi.
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Piéu 78. Tham quyén xir phat ciia Chit tich Uy ban nhén dan cip xa
1. Canh cao.
2. Phat tién dén 10.000.000 dong.

3. Tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh c6 gia tri khong
vuot qua 20.000.000 dong.

4. Ap dung céac bién phap khic phuc hiu qua quy dinh tai diém a, diém b va
diém c khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh nay.

Piéu 79. Tham quyén xir phat ciia Chii tich Uy ban nhéan dan cAp huyén
1. Canh céo.
2. Phat tién dén 200.000.000 dong.

3. Tudc quyén sir dung gidy phép, ching chi nang luc, chtng chi hanh nghé co
thoi han hodc dinh chi hoat dong co6 thoi han.

4. Tich thu tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh.

5. Ap dung cac bién phap khic phuc hiu qua quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Nghi
dinh nay.

Piéu 80. Tham quyén xir phat ciia Chit tich Uy ban nhéan dan cip tinh

1. Canh céo.

2. Phat tién:

a) Bén 300.000.000 dong ddi véi hoat dong san xuét vat lidu xay dung, quan 1y
cong trinh ha tang k¥ thuat, quan 1y, phat trién nha;

b) Pén 1.000.000.000 dong d6i véi hoat dong xay dung, kinh doanh bét
dong san.

3. Tudc quyén sir dung gidy phép, ching chi nang luc, chimg chi hanh nghé ¢6
tho1 han hodc dinh chi hoat dong c6 thoi han.

4. Tich thu tang vat, phuong ti€n vi pham hanh chinh.

5. Ap dung cac bién phap khic phuc hau qua quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 Nghi
dinh nay.

Chuong VII
BIEN PHAP THI HANH

Pi¢u 81. Trinh ty thii tuc thwe hién quy dinh tai khoin 16 Piéu 16 Nghi
dinh nay
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Céc hanh vi quy dinh tai khoan 4, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Diéu 16 Nghi
dinh nay thudc truong hop du diéu kién cip phép xay dung hodc diéu chinh
gidy phép xay dung hoidc diéu chinh thiét ké xay dung ma dang thi cong thi xu

1y nhu sau:

1. Nguoi c6 tham quyén cé trach nhiém 1ap bién ban vi pham hanh chinh va
yéu cau to chirc, c4 nhan c6 hanh vi vi pham ding thi céng xy dung cong trinh.
Trong thoi han 90 ngay d6i voi du an dau tu xay dung, 30 ngay d6i voi nha & riéng
1¢ ké tir ngay ban hanh quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh, t6 chuc, ¢4 nhan c6
hanh vi vi pham phai hoan thanh h6 so dé nghi co quan c6 tham quyén cip gidy
phép xay dung hodc gidy phép xdy dung diéu chinh hoic thiét ké xdy dung diéu
chinh va c6 gidy phép xay dung hoic gidy phép xay dung diéu chinh hosc thiét ké

xay dung diéu chinh.

Hb so xin cdp gidy phép xdy dung hoic gidy phép xay dung diéu chinh hoic
diéu chinh thiét ké x4y dung duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé cip
gidy phép, vé thim dinh va bod sung thém hd so ching minh di hoan thanh viéc

ndp phat vi pham hanh chinh.

Co quan nha nudc c6 tham quyén c6 trach nhiém cip gidy phép xay dung hoic
gidy phép xay dung diéu chinh, co quan chuyén mon vé xay dung c6 trach nhiém
tham dinh thiét ké xay dung diéu chinh theo quy dinh cta phap luat.

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 1 biéu nay, t6 chirc, c4 nhan vi pham khong
xut trinh gidy phép xay dung dugc cip hoic gidy phép xay dung diéu chinh hoic
thiét ké xay dung diéu chinh dd duoc tham dinh thi ngudi c6 thAm quyén xir phat
ra vin ban thong bao yéu ciu t6 chirc, ca nhan vi pham ty pha d& cong trinh, phan

cong trinh xay dyng vi pham.

Trong thoi han téi da 15 ngay ké tir ngay giri van ban thong bao (tinh theo du
buu dién) hodc tir ngdy c6 bién ban ban giao thong bao, to chirc, ci nhan c6 hanh
vi vi pham c6 trach nhiém thuc hién bién phap budc ty pha d cong trinh, phan

cong trinh xay dung vi pham.

3. Trong thoi han t6i da 05 ngdy ké tir ngay to chuc, ca nhin c6 hanh vi vi

pham xuat trinh gidy phép xdy dung hoic gidy phép xdy dung diéu chinh hoic
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thiét ké xay dung diéu chinh di dugc tham dinh, ngudi ¢ tham quyén xur phat co
trach nhiém t6 chirc kiém tra hién trang cong trinh xdy dung, 1ap bién ban ghi nhan
su phi hop cua hién trang cong trinh véi gidy phép xay dung hodc gidy phép xay
dung diéu chinh hodc thiét ké xay dung diéu chinh da duoc thim dinh.

4. T6 chire, ca nhan c¢6 hanh vi vi pham chi duoc tiép tuc thi cong xay dung néu
bién ban kiém tra, ghi nhan hién trang cong trinh xac nhan hién trang cong trinh
phu hop véi gidy phép xdy dung dugc cap, gidy phép xay dung diéu chinh hoic
thiét ké xay dyng diéu chinh da duoc thim dinh.

Truong hop hién trang cong trinh khong phu hop voi gidy phép xdy dung hoic
gidy phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké xay dung diéu chinh di dugc thim
dinh thi trong thoi han t6i da 15 ngay ké tir ngay 1ap bién ban kiém tra, ghi nhan
hién trang cong trinh, t6 chirc, c4 nhan ¢ hanh vi vi pham budc pha d& cong trinh,
phan cong trinh khong phu hop véi gidy phép xay dung hodc gidy phép xay dung

diéu chinh hoic thiét ké xay dung diéu chinh da duoc thim dinh.

5. Trong thoi han dang dé nghi lam thu tuc xin cap gidy phép xdy dung hoic
gidy phép xay dung diéu chinh hoic thiét ké xay dung diéu chinh ma t6 chirc, ca
nhan vi pham tiép tuc thi cong thi bi xir 1y theo quy dinh tai khoan 13 Piéu 16
Nghi dinh nay.

T6 chtc, ca nhan khong thyuc hién bién phap budc pha d& quy dinh tai khoan 2
va khoan 4 DPiéu nay thi bi cudng ché thi hanh theo quy dinh ctia phap luat vé xtr Iy
vi pham hanh chinh.

Picu 82. Trach nhiém ciia ngwoi c6 tham quyén xir phat vi pham hanh
chinh d6i véi trwong hop phai thu hdi nha &, thu hdi chirng chi hanh nghé bi

tay x0a, stra chira lam sai 1éch ngi dung chirng chi

Khi xt Iy vi pham hanh chinh c6 bién phap khiac phuc hau qua thudc trudng
hop quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 59, diém a, diém b, diém c, diém d va diém
g khoan 6 Diéu 64, diém ¢ khoan 3 Diéu 65 Nghi dinh niy thi ngudi c6 tham
quyén xt phat vi pham hanh chinh c6 trach nhiém thong bao bang vin ban cho co

quan nha nudc ¢ tham quyén dé tién hanh xtr 1y theo quy dinh cta phap luat.
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Chuong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Muc 1
QUY PINH VE CHUYEN TIEP

Picu 83. Hanh vi vi pham hanh chinh vé xdy dung xay ra truéc ngay Nghi
dinh nay cé hiéu lwc thi hanh thi ap dung quy dinh vé xir phat vi pham hanh
chinh nhw sau:

1. Trudng hop hanh vi vi pham hanh chinh da két thiic nhung chua Iap bién ban
vi pham hanh chinh thi xtr phat theo quy dinh cua nghi dinh c6 hiéu luc tai thoi
diém cham duat hanh vi vi pham.

2. Truong hop dang thyuc hién hodc chua thuc hién xong quyét dinh xur phat vi
pham hanh chinh thi tiép tuc thuc hién theo quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh
hodc quyét dinh cudng ché da ban hanh.

Picu 84. Ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lwc, cic quy dinh tai khoan 2,
khoan 3, khoan 4, khoan 5 Piéu 79 Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP dwoc tiép
tuc thuc hién nhw sau:

1. Hanh vi x4y dung sai noi dung gidy phép xay dung; xdy dung khong co gidy
phép xdy dung ma theo quy dinh phai ¢ gidy phép xay dung; xay dung sai thiét ké
dugc phé duyét, sai quy hoach xay dung dugc phé duyét hoac thiét ké d6 thi duoc
phé duyét dbi v6i truong hop duoc mién gidy phép xay dung, ngoai viéc bi xtr phat
vi pham hanh chinh, con bi 4p dung bién phap budc ndp lai s6 loi bat hop phap
theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 13, Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP néu dap tng du
6 diéu kién sau day:

a) Hanh vi vi pham xday ra tir ngay 04 thang 01 nim 2008 va da két thuc trudc
ngay 15 thang 01 ndm 2018 nhung sau ngay 15 thang 01 nam 2018 mdi duoc
ngudi co thAm quyén phat hién hodc di dugc phat hién trudc ngay 15 thang 01
nam 2018 va da c6 mdt trong cac van ban sau day: bi€n ban vi pham hanh chinh,
quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh hodc quyét dinh ap dung bién phap khic

phuc hau qua;

b) Khong vi pham chi gidi xay dung;
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¢) Khong anh hudng cac cong trinh 1an cén;

d) Khéng c6 tranh chip;

d) Xay dung trén dat thudc quyén sir dung hop phap;

e) Nay phu hop véi quy hoach xay dung dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

2. Hanh vi vi pham ma dap tng cac diéu kién quy dinh tai diém a, diém b,
diém c, diém d va diém d khoan 1 nhung khong dép tmg diéu kién quy dinh tai

diém e khoan 1 Di€u nay, thi xu Iy nhu sau:

Hanh vi vi pham dugc nguoi c6 thAm quyén phat hién trude ngay 15 thang 01
nam 2018 d3 1ap bién ban vi pham hanh chinh, ra quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh, quyét dinh ap dung bién phap budc ndp lai sé loi bat hop phap
nhung dén ngay 15 thang 01 nam 2018 c4 nhan, t6 chic vi pham van chua thuc
hién viéc ndp phat (néu co) va ndp sé loi bat hop phap, thi ngudi c6 thim quyén
xtr phat ban hanh quyét dinh 4p dung bién phap budc pha d& coéng trinh, phan
cong trinh xay dung vi pham theo quy dinh tai diém d khoan 11 Piéu 15, Nghi
dinh s6 139/2017/ND-CP thay thé bién phap budc ndp lai sb loi bat hop phap.

3. S6 loi bat hop phap ma ca nhan, té chic c¢6 hanh vi quy dinh tai khoan 1

Diéu nay phai ndp dugc xéc dinh nhu sau:

a) Truong hop x4y dung cong trinh nham muc dich kinh doanh: sé loi bat hop
phap 1a tong s6 m” san xdy dung vi pham nhan véi don gia 1m” theo hop déng mua
ban, chuyén nhuong da ky nhung khong duoc thip hon suat vén dau tu dbi voi

cung loai, cap cong trinh do co quan cé tham quyén ban hanh, nhan véi 50%;

b) Truong hop xay dung cong trinh khéng nham muc dich kinh doanh: sé loi
bt hop phap 1a tong s6 m”® san xdy dung vi pham nhan véi chi phi 1m® san xay
dung theo du toan duoc duyét nhung khong duogc thap hon suat vén dau tu déi véi

cung loai, cAp cong trinh do co quan c6 tham quyén ban hanh, nhin voi 50%;

¢) Trudng hop khong c6 hop dong mua ban, chuyén nhuong d3 ky hodc du
toan dugc duyét: sb loi bt hop phap duoc xac dinh 1a tong m® san xay dung vi
pham nhéan véi sut von dau tu doi voi cung loai, cap cong trinh do co quan c6

tham quyén ban hanh, nhan véi 50%;
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d) Nguoi co tham quyén xur phat vi pham hanh chinh 4p dung suat von dau tu
tai thoi diém ban hanh quyét dinh x1r phat vi pham hanh chinh va chiu trach nhiém
xac dinh sd loi bat hop phap phai ndp theo quy dinh tai diém a, diém b hoic diém c
khoan nay.

4. Khong ap dung bién phéap budc ndp lai sb loi bat hop phép tinh theo ty 1¢
gia tri phan xay dyng sai phép, khong phép ddi voi truong hop xay dung nha ¢
riéng 1¢8.

5. Sau khi t6 chirc, c4 nhan vi pham hoan thanh viéc ndp phat vi pham hanh
chinh va s loi bat hop phép, co két qua kiém dinh chat luong cong trinh thi co
quan nha nudc c6 thim quyén co trach nhiém: c6 ¥ kién xac nhan vé Quy hoach -
Kién truc, cap gidy phép xay dung, diéu chinh gidy phép xay dung hodc diéu chinh
thiét ké xay dung.

Ngoai nhitng gidy t& theo quy dinh, hd so xin cdp gidy phép xdy dung, diéu
chinh gidy phép xdy dung hodc diéu chinh thiét ké xay dung con phai bd sung
thém gidy to chimg minh di hoan thanh ndp phat va s lgi bat hop phap theo quy
dinh (néu co).

Sau khi t6 chirc, ca nhan vi pham hoan thanh cac thu tuc néu trén thi duoc co
quan c6 thim quyén xem xét, cap gidy chimg nhin quyén so hitu nha, cong trinh
xay dung theo quy dinh.

Muc 2
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 85. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27 thang 11
ndm 2017 cua Chinh phu quy dinh xr phat vi pham hanh chinh trong hoat dong
dau tu xdy dung; khai théc, ché bién, kinh doanh khoang san lam vat li¢u xay
dung, san xuat, kinh doanh vat liéu x4y dung; quan 1y cong trinh ha ting k¥ thuat;
kinh doanh bat dong san, phat trién nha &, quan 1y sir dung nha va cong s va Nghi
dinh s& 21/2020/NB-CP ngay 17 thang 02 nim 2020 cta Chinh phu sira doi, bd
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sung mot sé diéu ctua Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27 thang 11 nim 2017
ctia Chinh pha quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong hoat dong dau tu xay
dung; khai thac, ché bién, kinh doanh khoang san lam vat liéu x4y dung, san xuat,
kinh doanh vat liéu xay dung; quan 1y cong trinh ha ting k¥ thuat; kinh doanh bét
dong san, phat trién nha &, quan 1y st dung nha va cong so.

3. Bii bo diém b, diém ¢ khoan 5 Piéu 17 Nghi dinh s6 38/2021/ND-CP
ngay 29 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh
trong linh vyuc van hoa va quang céo.

Pi¢u 86. Trach nhiém thi hanh

B0 trudng, Tha truong co quan ngang b, Thu truong co quan thudc Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong va cac co quan
lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHjNH 13HU
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Lé Van Thanh



