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Phu luc III
PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHi XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

Chi phi x4y dung dugc xac dinh cho cong trinh, hang muc cong trinh ctua du

an; cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu tro phuc vu thi cong.
I. XAC PINH CHI PHi TRUC TIEP

Chi phi truc tiép trong chi phi xdy dung goém chi phi vat liéu (ké ca vat liéu do
Chu dau tu cip), chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong. Chi phi truc

tiép duoc xac dinh nhu sau:
1. X4c dinh theo khdi lwong va don gia xay dung chi tiét khong day da

1.1. Khéi luong cac cong tac xdy dung duoc xac dinh tir hd so thiét ké ki thuét
hoic thiét ké ban vé thi cong hoic thiét ké FEED, céac chi dan k¥ thuat, yéu cau ky

thuat, nhiém vu cong viéc phai thuc hién cua du an, cong trinh, hang muc cong trinh.

1.2. Pon gia xay dung chi tiét khong ddy du bao gém chi phi vat liéu, chi phi
nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong. Chu dau tu cin clr vao dic diém, tinh
chat va diéu kién cy thé cua timg cong trinh, goi thau dé quyét dinh viéc sir dung

don gia xdy dung chi tiét khong day du dé xac dinh chi phi xay dung.

Pon gia xdy dung chi tiét khong ddy du cua cong tac thudc cong trinh duoc
van dung theo don gia xay dung chi tiét trong don gia x4y dung cong trinh do Uy
ban nhan dan cip tinh cong bd; hodc xac dinh theo huéng din tai myc I Phu luc IV
Thong tu nay.

2. Xac dinh theo khoi hrong va gia xdy dung tong hop khong day da

2.1. Khéi luong nhém, loai cong tac xdy dung, don vi két cdu, bd phan cong
trinh duge xac dinh tir ho so thiét ké k¥ thuat hodc thiét ké ban vé& thi cong hodc
thiét ké FEED, cac chi dan k¥ thuat, yéu cau k¥ thuat, nhiém vu cong viéc phai
thuc hién ctia cong trinh, hang muc cong trinh.

2.2. Gia xay dung tong hop khong day du dugc 1ap tuong tmg v6i danh muc va

ndi dung ctua khoi luong nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cau, bod phan
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cua cong trinh. Chu dau tu can ct vao dic diém, tinh chét va diéu kién cu thé cua
ting cong trinh, goi thau dé quyét dinh viéc sir dung gia xdy dung tong hop khong
day du dé xac dinh chi phi xay dung.

Gia xay dung tong hop khong ddy du duoc van dung theo gia xay dung tong
hop do co quan ¢6 thim quyén cong bd (néu cd); hodc xac dinh theo hudng dan tai
muc II Phuy luc IV Thong tu nay.

II. XAC PINH CHI PHi GIAN TIEP

1. Chi phi chung

1.1. Nbi dung chi phi chung, gom:

a) Chi phi quan ly chung cua doanh nghiép la chi phi quan 1y cua doanh

nghiép duogc phan bo cho cong trinh, gdm cac chi phi: luong cho ban diéu hanh;
lwong cho ngudi lao dong; chi tra tro cAp mat viéc; chi phi phtc loi; chi phi bao
tri van phong va cac phuong tién; chi phi tién ich van phong; chi phi thong tin
lién lac va di lai; chi phi sir dung tién ich dién, nudc; chi phi nghién ctru va phat
trién; chi phi quang céo; chi phi xa hoi; chi phi tang, biéu, tir thién; chi phi thué
dat, van phong va chd &; chi phi khdu hao; khiu hao chi phi nghién ctu thir
nghiém; khau hao chi phi phat trién; thué, 1& phi, phi theo quy dinh; bao hiém
ton that; chi phi bao dam hop dong; mot sé chi phi phuc vu cho quan 1y khac

cua doanh nghiép.

b) Chi phi diéu hanh san xuét tai cong truong 1a toan bo chi phi cho bd may
quan 1y ctia doanh nghiép tai cong trudng, gdm céac chi phi: chi phi phuc vu cong
nhan, chi phi phuc vu thi cong tai cong trudong, chi phi quan ly lao dong; chi phi dién
nudce tai cong trudng; chi phi dam bao an toan, vé sinh lao dong'; chi phi kiém dinh
an toan dbi v6i may, thiét bi, vat tu co yéu cAu nghiém ngit theo quy dinh cta phap
luat vé an toan, vé sinh lao dong; luong va phu cép cho can bd, nhan vién tai van

phong hi¢n truong;...

! Chi phi dam béo an toan, vé sinh lao dong gém: chi phi huin luyén an toan, vé sinh lao
dong, chi phi lap va thuc hién céc bién phap k¥ thuat an toan; chi phi thuc hién kiém dinh ky
thuat an toan lao dong ddi voi may va thiét bi thi cong; cac chi phi khac cé lién quan dén
thyc hi¢én dam bao an toan, v€ sinh lao dong.
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¢) Chi phi nguodi st dung lao dong phai ndp cho ngudi lao dong theo quy dinh
(bao hiém x3 hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép, bao
hiém tai nan nghé nghiép, bao hiém khac...).

1.2. X4ac dinh chi phi chung

1.2.1. Chi phi chung theo chi phi truc tiép

Chi phi chung dugc xac dinh bang dinh mic ty 1¢ phan trim (%) nhan véi chi
phi tryc tiép trong dy toan xay dyng. Pinh muc ty 1¢ phan trim (%) chi phi chung
dugc xac dinh theo chi phi xdy dung trude thué trong tong mirc dau tu cua du an
duogc duyét huéng dan tai Bang 3.1 Phu luc nay.

Bang 3.1: PINH MUC CHI PHI CHUNG TINH TREN CHI PHi TRUC TIEP

DPon vi tinh: %

Loai 6 - Chi phi xdy dung triede thué trong tong mire dau tw
0al cong trin

TT cua dy dan duoc duyét (ty déng)

thugc du an
<15 | <50 |<100 | <300 | <500 | <750 |<1000>1000

[1] 2] [31 | [41 | [5] | [6] | [7] | [8] | [9] | [10]

1 |Céongtrinhdandung | 73 | 7,1 | 6,7 | 65| 62 | 6,1 | 60 | 58

Riéng cong trinh tu
bd, phuc hoi di tich|11,6|11,1|103 10,1 9,9 | 9,8 | 9,6 | 9,4

lich str, van hoa

2 | Cong trinh cong nghi¢p | 6,2 | 6,0 | 5,6 | 53 | 5,1 50 | 49 4.6

Riéng cong trinh xay
dung duong ham thuy| 73 | 7,2 | 7,1 | 6,9 | 6,7 6,6 6,5 6.4

dién, ham 1o

3 |Congtrinhgiaothéng | 6,2 | 6,0 | 5.6 | 53 | 51 | 50 | 49 | 46

Riéng cong trinh him
7317271169 | 67 | 66 | 65 | 64

giao thong

2 Loai cong trinh dugc phan loai theo quy dinh cia Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sd noi
dung vé quan 1y chit lwong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung.
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" Chi phi xdy dung triede thué trong tong mire dau tie
Loai cong trinh , . ny sen A
TT ‘ cua dy an duoc duyét (ty dong)
thudc du an
<15 | <50 |<100|<300 | <500 | <750 |<1000>1000
[1] 2] [31 | [41 | [51 [ [6] | [71 | [8] | [9] | [10]
Cong trinh nd hi¢
g | N8 T NONSHEMED] o1 159 | 55 | 53| 51 | 50 | 48 | 46
va phat trién nong thon
Riéng cong trinh duc
1eng cong trinh duong| 3 155 71 | 69 | 67 | 66 | 65 | 6.4
ham
Céng trinh ha ti
5 | ons MM AR NS 55 53] 50 | 48 | 45 | 44 | 43 | 40
ky thuat

a) Truong hop du an dau tu xdy dung c6 nhiéu loai cong trinh thi dinh mirc
ty 1€ (%) chi phi chung trong chi phi xay dung duoc xac dinh theo loai cong
trinh twong Gng véi chi phi xdy dung trude thué trong tong muc dau tu cia du
an duoc duyg¢t.

b) Pbi véi du an chi yéu ciu 1ap bao cao kinh té - ki thuat thi dinh muc ty 18
chi phi chung trong chi phi xay dung dugc xdc dinh theo quy dinh tai cdt [3]
Béang 3.1 tuong tig vdi loai cong trinh.

¢) Khi x4c dinh tong mutc dau tu cia dy an theo phuong phép tir khdi luong
tinh theo thiét ké co sd, thi chi phi xdy dung truéc thué trong tong mirc du tu cua
du 4n dugc duy¢t tai Bang 3.1 1a chi phi xay dung trudce thué duoc xac dinh hodc
udc tinh trong so bo/du kién téng muc dau tu duge duyét; hoac 1a gia tri so bo/du
kién tong murc dau tu trudc thué (ddi voi truong hop khong xac dinh dugc cu thé
chi phi xay dung).

d) Truong hop nha thau thi cong xay dung cong trinh phai tu to chirc khai thac
va san xudt cac loai vat liéu dat, d4, cat soi dé phuc vu thi cong xay dung cong
trinh thi chi phi chung trong du toan xac dinh gia vat liéu bang ty 18 2,5% trén chi
phi nhan cong va chi phi may thi cong.

1.2.2. X&c dinh chi phi chung theo chi phi nhan cong

Chi phi chung duoc xac dinh bang dinh muc ty 1& phan trim (%) trén chi phi

nhan coéng trong chi phi truc tiép cta chi phi xay dung, lip dit ciia cong trinh theo
huéng dan tai Bang 3.2 Phu luc nay.
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Bang 3.2: PINH MUC CHI PHi CHUNG TINH TREN CHI PHI NHAN CONG
Don vi tinh: %

Chi phi nhdn cong trong chi phi
. truec tiép ciia dw todn xdy dung,
STT Noi dung ldp dat ciia cong trinh (ty dong)
<15 <50 | <100 | >100
[1] 2] [3] [4] | [5] | I[6]
1 DAuy ;[u sﬁ:? ch'l?’a d}n‘mg Pé’ duong sit, 66 63 60 56
hé thong bao hiéu hang hai
) C(zng trinh Eéng r‘1ghi€:‘p Vé‘t phat méfl nong 51 43 | 45 0
thon thuc hién hoan toan bang thti cong
Lap dat thiét bi cong nghé trong cic cong
trinh x4y dung; xy lap dudng day tai dién
3 | va tram bién ap; thi nghiém hi¢u chinh dién 65 62 59 55
duong day va tram bién ap; thi nghiém vat
liéu, cdu kién va két cAu xay dung

1.2.3. P61 v61 cac cong trinh xay dung tai vung nui, bién gidi, trén bién va hai

dao thi dinh murc ty 18 chi phi chung quy dinh tai Bang 3.1 va Bang 3.2 duoc diéu

chinh vé6i hé sb tir 1,05 dén 1,1 tuy diéu kién cu thé ciia cong trinh.

2. Chi phi nha tam dé é va diéu hanh thi cong

Chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong duoc xac dinh bang ty 1¢ phan trim

(%) nhan véi chi phi truc tiép. Pinh mic ty 1& phan tram (%) chi phi nha tam dé &

va diéu hanh thi cong duoc xac dinh theo chi phi xay dung trudc thué trong tong

muc dau tu duoc duyét huong dan tai Bang 3.3 Phu luc nay.

Bang 3.3: PINH MUC CHI PHi NHA TAM BE O VA BPIEU HANH THI CONG
Don vi tinh: %

Chi phi xdy dung truée thué trong tong mirc

STT Loai cong trinh dau tw ciia dy dn diee duyét (ty dong)
<15 | <100 | <500 | <1000 | >1000
[1] [2] [3] [4] [5] [6] [7]
1 | Cong trinh xay dung theo tuyén | 2,2 2,0 1,9 1,8 1,7
2 | Cong trinh xay dyng con lai 1,1 1,0 0,95 0,9 0,85
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Doi véi cac truong hop dic biét khac (nhu cong trinh c6 quy mo 16n, phirc tap,
cac cong trinh trén bién, ngoai hai ddo, cac cong trinh st dung von ODA lya chon
nha thau theo hinh thirc dau thau qudc t&) néu khoan muc chi phi nha tam tai hién
truong dé & va didu hanh thi cong tinh theo ty 1& phan tram (%) Béang 3.3 khong
phu hop thi chii dau tu cin cir diéu kién thuc té to chtc xdy dung phuong an nha
tam dé & va diéu hanh thi cong, 14p va phé duyét du toan chi phi nay.

Du toan chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong 1ap theo thiét ké xay dung
duoc xac dinh nhu chi phi xay dung theo hudng dan tai Phu luc III Thong tu nay
(khong tinh chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi céng). Pinh muc ty 18 chi phi
chung, chi phi mot sé cong viéc khong xac dinh duoc khéi luong tir thiét ké, thu
nhap chiu thué tinh truéc ap dung theo cong trinh din dung.

3. Chi phi mot s6 cong viéc khong xac dinh dwoc khoi lwong tir thiét ké

3.1. N1 dung chi phi mot $6 cong viéc khong xac dinh duogc tu thiét ké:

Chi phi mot ) cong viéc khong xac dinh duoc tu thiét ké gém: chi phi an toan
lao d@ng3; chi phi thi nghiém vat li¢u cia nha thau; chi phi di chuyén luc lugng lao
dong trong ndi bo cong truong; chi phi bom nudc, vét bun khong thuong xuyén.

3.2. Chi phi mét s6 cong viéc khong xac dinh duge khoi lugng tir thiét ké duoc
xac dinh bang ty 18 phan trim (%) nhan v&i chi phi truc tiép trong chi phi xay
dung. Pinh mirc ty 1 phan trim (%) chi phi mot sé cong viéc khong xac dinh dugc
khéi luong tir thiét ké duoc quy dinh tai Bang 3.4 Phu luc nay.

Bang 3.4: PINH MUC CHI PHI MOT SO CONG VIEC
KHONG XAC PINH PUGC KHOI LUONG TU THIET KE

DPon vi tinh: %

STT LOAI CONG TRINH TY LE (%)
[1] 2] [3]
1 | Cong trinh dan dung 2,5
2 | Cong trinh cong nghiép 2,0
Riéng cong tac xay dung trong dudng ham thiy dién, ham 10 6,5

> Chi phi an toan lao dong gdm: chi phi thong tin, tuyén truyén vé an toan, vé sinh lao dong;
chi phi trang cap dung cu, phuong tién bao vé ca nhan cho nguoi lao dong; chi phi cho cong tac
phong, chéng chay, nd, yéu tb nguy hiém, yéu t co hai va cai thién diéu kién lao dong; chi phi
t6 chirc danh gia nguy co rui ro vé an toan lao dong ..
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STT LOAI CONG TRINH TY LE (%)
[1] 2] [3]
3 | Cong trinh giao thong 2,0
Riéng cong tac xdy dung trong dudng ham giao thong 6,5
4 | Cong trinh néng nghi¢p va phat trién néng thon 2,0
Riéng cong tac xay dung trong dudng ham 6,5
5 | Cong trinh ha tang ky thuat 2,0

a) D6i v6i cong trinh ¢o chi phi truc tiép trong du toan xay dung dudi 45 (ty
déng), thi dinh mtrc chi phi mdt s6 cong viéc khong xac dinh dugc khoi luong tir
thiét ké quy dinh tai Bang 3.4 néu trén chua bao gdm chi phi xay dung phong thi
nghiém tai hién truong.

b) Riéng chi phi mot sd cong viée thude chi phi gian tiép cia cac cong tic xay
dung trong hdm giao thong, him thay dién, hAm 10 d4 bao gdm chi phi van hanh,
chi phi stra chita thudng xuyén hé théng cip nudc, thoat nudc, cip gié (nhung
khong bao gdm chi phi van hanh, chi phi stra chita thuong xuyén hé théng cap gid
cuc bo ciia cac cong tac thi cong trong mo than ham 16), cip dién phuc vu thi cong
trong ham va khong bao gdm chi phi du tu ban dau cho hé théng thong gio, chiéu
sang, hé thong dién, cap thoat nudc, giao thong phuc vu thi cong trong ham.

¢) Pbi v6i cong trinh x4y dung thuy dién, thuy lgi thi dinh mirc ty 1& trén
khong bao gém cac chi phi:

- Chi phi dau tu ban dau hé thong nudc ki thut dé thi cong cong trinh;

- Chi phi dau tu ban dau cho cong tac bom nudc, vét bun, bom thoat nudce hd
mong ngay sau khi ngan song, chéng 18, hé thong dién phuc vu thi cong;

- Chi phi bom thoat nudc hé mong ngay sau khi ngin song, chéng li;

- Chi phi thi nghiém ting thém ctia thi nghiém thi cong bé tong dam lin (RCC).

d) Truong hop can thiét bo sung cac chi phi chua dugc tinh tai diém a, b, ¢
muc 3.2 trén ddy, thi cac chi phi nay dugc tinh vao chi phi khac cta tong murc dau
tu xay dung.

4. Xac dinh ty 1& chi phi gian tiép dbi véi cong trinh thudc dw an dau tu
x4y dung phuc vu quoc phong, an ninh

Tuy theo loai cong trinh twong Gng dé ap dung quy dinh tai Bang 3.1,
Bang 3.2, Bang 3.3, Bang 3.4 Phu luc nay cho phu hop.
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III. THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUOC
Thu nhap chiu thué tinh trudc dugce tinh bang ty 18 phan tram (%) trén chi phi
true tiép va chi phi gian tiép trong du toan chi phi xay dung.
Bang 3.5: PINH MUC THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC

DPon vi tinh: %

THU NHAP
STT LOAI CONG TRINH CHIU THUE
TINH TRUOC
1 | Cong trinh dan dung 5,5
2 | Cong trinh cong nghiép 6,0
3 | Cong trinh giao thong 6,0
4 | Cong trinh ndéng nghiép va phat trién nong thon 5,5
5 | Cong trinh ha tang k¥ thuat 5,5
Du toan lap dit thiét bi cong nghé trong cac cong trinh
6 xay dung; xay lip duong day tai dién va tram bié:n ap; 6.0
thi nghiém hi¢u chinh dién dudong day va tram bién ap;
thi nghiém vat liu, cAu kién va két cau xay dung

Trudng hop nha thau thi cong xay dung cong trinh phai ty to chirc khai thac va
san xuit cac loai vat lidu dat, da, cat soi dé phuc vu thi cong xay dung cong trinh
thi thu nhap chiu thué tinh truée tinh trong du toan xac dinh gid vat liéu b?mg ty 1€
3% trén chi phi truc tiép va chi phi gian tiép.

Do6i voi cong trinh thude du an dau tu xay dung phuc vu qudc phong, an ninh
thi tiy theo loai cong trinh tuong timg dé ap dung quy dinh Bang 3.5 Phu luc nay
cho phu hop.

IV. TONG HQP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG

1. Chi phi xay dung tinh theo khéi lwong va don gia xay dung chi tiét khong day
du, gia xay dung tong hop khong day du duoc tong hop theo Bang 3.6 dudi day.
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Bang 3.6: TONG HOP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG
DU AN ——————
CONG NNt e et e e s a e e e ra e e e e naeeeeensreeeennnes
DPon vi tinh:...
) , , , GIA | KY
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TINH )
TRI | HIEU
[ | CHI PHI TRUC TIEP
n vl
1 | Chi phi vat liéu >.Q;xD; +CL, VL
=1
2 | Chi phi nhan c6ng 2.Q;xD; xKnc+CLy, NC
=1
3 | Chi phi may va thiét bi thi cong | 2 Q;xD; x Km+CL,, M
=1
Chi phi tryec tiép VL+NC+M T
II | CHI PHi GIAN TIEP
_ TxTyl¢
1 | Chi phi chung C
(NC x Ty 1¢)
5 Chi ph1' nha tam dé & va diéu Tx Ty 16 LT
hanh thi cong
Chi phi mot sé cong viéc
3 |khong xac dinh duoc khoi Tx Tyl¢ TT
luong tir thiét ké
Chi phi gian tiép C+LT+TT GT
TH HAP CHIU THUE
111 U NHAP CHIUTHU (T+GT)x Ty 1é TL

TINH TRUGC
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3 , , , GIA | KY
STT NOI DUNG CHI PHI CACH TINH .
TRI | HIEU
Chi phi xdy dung truéc thué (T+GT+TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G x T919T GTGT
Chi phi xay dung sau thué G+ GTGT Gxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s...

Trong do:

a) Chi phi truc tiép:

- Trudong hop chi phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong duogc xac
dinh theo khi luong va gia xdy dung tong hop khong day du:

+ Qs Khoi lugng nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cau, bo phan thu j
cua cong trinh;

+ D;", D;", D;": chi phi vt liéu, nhan cong, may va thiét bj thi cong trong gia
xay dung tong hop khong ddy du ctia nhom, loai cong tac xay dung, don vi két
cdu, bo phan thir j ctia cong trinh.

- Trudng hop chi phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong duoc xac dinh
theo khéi lwong va don gia xay dung chi tiét khong day du cua cong trinh:

+Qjla khéi luong cong tac xdy dung thir j;

+D;", D™, D;": chi phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong trong don gia
xay dung chi tiét khong day di ciia cong trinh ddi voi cong tac xay dung thir j.

- Chi phi vat liéu (D;"), chi phi nhan céng (D;"), chi phi may va thiét bi thi
cong (D;™) trong don gia xay dung chi tiét khong day du ctia cong trinh va gid xay
dung tong hop khong day du duoc xac dinh trén co so don gia xdy dung cong trinh
do dia phuong cong bd; hodc tinh toan va xac dinh theo phuong phap hudng dan
tai Phu luc IV Thong tu nay.

- CLyL, CLxc, CLy: Chénh I¢ch chi phi vat liéu (néu c0), chi phi nhan cong
(néu co), chi phi may va thiét bi thi céng (néu co) so vdi mit bang gia tai thoi diém
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cong bb don gia xay dung cong trinh (trudng hop D;", D}, D;" van dung don gi4
xay dung cong trinh do dia phuong cong bo).

- Koe: hé s6 nhan coéng 1am dém (néu c6) va duoc xac dinh nhu sau:

Ky = 1 + ty 1¢ khdi luong cong viéc phai 1am dém x 30% (don gia nhan cong
cua cong viéc lam viéc vao ban dém).

- Ku: hé s6 may thi cong 1am dém (néu c6) va duoc xac dinh nhu sau:
Kn=1+gx(Ky-1)

Trong d6: g 1a ty 1é tién lwong binh quan trong gia ca may.

Khéi luong cong viéc phai lam dém dugc xac dinh theo yéu cau tién do thi
cong xay dung ctia cong trinh va dugc chu dau tu thong nhat.

b) Chi phi gian tiép: Pinh muc ty 1¢ chi phi gian tiép dugc quy dinh tai Bang 3.1,
Bang 3.2, Bang 3.3 va Bang 3.4 Phu luc nay;

+ C: chi phi chung;

+ LT: chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong;

+ TT: chi phi mét s6 cong viée khong xac dinh duge khdi luong tir thiét ké;

¢) TL: thu nhap chju thué tinh trudc xac dinh theo Bang 3.5 Phu lyc nay.

d) G: chi phi xdy dung cong trinh, hang muc cong trinh, bo phéan, phan viéc,
cong tac trude thué;

e) T97": mirc thué suat thué GTGT quy dinh cho cong tac xay dung;

2. Chi phi xay dung tinh theo khdi luong va don gia xay dung chi tiét day dua,
gia xay dung tong hop day du dugc tong hop theo Bang 3.7 dudi day.

Bang 3.7: TONG HOP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG

Don vi tinh:...

STT KHOAN MUC CHI PHI CACH TINH | GIA TRI | KY HIEU

n
1 | Chi phi xdy dung truéc thué Z Qi x D G
i=1
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STT KHOAN MUC CHI PHi CACH TINH | GIA TRI | KY HIEU
2 | Thué gia trij gia tiing G x T9™9T GTGT
3 | Chi phi xiy dung sau thué G + GTGT Gxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s...

Trong do:

a) Truong hop chi phi xdy dung duoc xac dinh theo khéi luong va gia xdy
dung tong hop day du:

+Qla khdi luong nhom, loai cong tac xay dung, don vi két ciu, bod phan thr 1
cua cong trinh (i=1 + n);

+ D; 1a gia xay dung tong hop day di (bao gom chi phi truc tiép vé vat liéu, nhan
cong, may thi cong, chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh trudc) dé thuc hi¢n
nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cau, bd phan thir i cua cong trinh.

b) Truong hop chi phi xdy dung duoc xac dinh theo khéi luong va don gia xay
dung chi tiét day du:

+ Q; 12 khoi luong cong tac xdy dung tht i cta coéng trinh (i =1 + n);

+ D; 1a don gia xay dyng chi tiét day du (bao gém chi phi truc tiép vé vat liéu,
nhan cong, may thi cong, chi phi gian ti€p va thu nhdp chiu thué tinh trudc) dé
thuc hién cong tac xay dung thir 1 cua cong trinh;

¢) G: chi phi xay dung cong trinh trudc thué;

d) T9TT: muc thué suit thué gia trj gia ting quy dinh cho cong tac xiy dung;

d) Gxp: chi phi xay dung cong trinh sau thué.

3. Trén co sé muc do tong hop hodc chi tiét cua cac khdi luong cong tac xdy
dung xac dinh theo khoéan 1, khodn 2 muc I Phu luc nay co6 thé két hop sir dung
don gi4 xay dung chi ti€t cua cong trinh va gid xay dung tong hop dé xac dinh chi
phi xay dung trong dy toan xay dung cong trinh.
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Phu luc IV
PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG CONG TRINH
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

I. PHUONG PHAP XAC PINH PON GIA XAY DUNG CHI TIET

Pon gia xay dung chi tiét ciia cong trinh gdm don gia x4y dung chi tiét khong
day du va don gia xay dung chi tiét day du.

Pon gia xay dung chi tiét cia cong trinh duoc xac dinh trén co sé don gia xay
dung cong trinh do Uy ban nhan dan cap tinh cong bo; hoac dugc xéac dinh trén co
sO gia thi truong; hodc theo gia twong tu ¢ cac cong trinh da thuc hién; hoac xac dinh
trén co s dinh mirc xay dung va gia cac yéu to chi phi.

Pon gia xay dung chi tiét xac dinh trén co s¢ dinh mirc xdy dung va gia cac
yéu to chi phi nhu sau:

1.1. Co sé xac dinh don gia xAy dung chi tiét

- Binh muc xay dyng tuong Gng voi cong tac can xay dung don gié;

- Gia vat liéu (chua bao gom thué gid trj gia ting) dén hién truong cong trinh;

- Gid nhan cong xay dung cua cong trinh;

- Gia ca may va thiét bi thi cong ctia cong trinh (hodc gia thué may va thiét bi
thi cong).

1.2. X4c dinh cic thanh phin chi phi trong don gia xdy dung chi tiét
khong day du

1.2.1. Xac dinh chi phi vat liéu (VL)

1.2.1.1. Chi phi vdt liéu dwoc xdc dinh theo cong thurc

n vl vl
VL= (V;xG)x(1+K ) @

i=1
Trong do:
- V;: lwong hao phi vat liéu cha yéu thr i (i = 1 + n) tinh cho méot don vi khéi

lugng cong tac xay dung trong dinh muc du toan;
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-G™ giad cua mot don vi vat liéu thir i (i = 1 + n) dugc xdc dinh ddm bao
nguyén tac:

+ Phu hop vai ti€u chuin ky thuat, chat luong vat li¢u, yéu cau str dung vat
liéu cua cong trinh, du an;

+ Phu hop vo61 nhu cau, ké hoach du kién st dung vat li¢u cua coéng trinh
vé tién do, khdi luong cung cap; thoi diém 1ap, mat bang gia thi truong tai noi
xdy dung cong trinh va duogc tinh dén hién trudng cong trinh theo huéng din
tai muc 1.2.1.2 Phu luc nay.

- K¥*: hé sd tinh chi phi vat liéu khac (néu cd) so véi tong chi phi vat liéu chi
yéu xac dinh trong dinh murc du toan.

a) Doi voi cac loai vat liéu co tai thi truong trong nudc:

Gia vat liéu duogc xac dinh theo cong bd gia vat li¢u cua dia phuong. Truong hop
gi4 vt liéu trong cong bd gia vat liéu cta dia phuong khong dam bao nguyén tac trén
hoic vat lidu chua c6 trong cong b gid thi gia vat liéu duge xac dinh trén co so: Lua
chon mirc gia phu hop gitta cic bao gia clia nha san xuat hodc nha cung mg vat lidu
xay dung (khong ap dung dbi véi cac loai vat liéu 1an ddu xuat hién trén thi truong va
chi ¢6 duy nhat trén thi trudng Viét Nam) dam bao dap tmg nhu cau st dung vat liéu
ctia cong trinh vé tién do du kién, khoi lwong cung cap, tiéu chuan chat luong, ky
thuat cua vat li¢u; hodc tham khao gia cia loai vat liu xay dung co ti€u chuén, chit
lugng tuong tu da dugc sir dung & cong trinh khac.

b) Bdi véi cac loai vat liéu phai nhap khau

Gia cac loai vat liéu phai nhap khau (theo yéu cau cta du an duoc phé duyét;
hodc theo quy dinh cua nha tai trg ddi vai cac du an st dung nguén von ODA, vén
vay uu dii) duoc xac dinh trén co sé lua chon mirc gia thap nhat trong sb cac bao
gia ctia nha san xuat hodc nha cung tng vat lidu xdy dung dam bao dap ung nhu
cau st dung vat li€u cua cong trinh vé tién do du kién, khdi lugng cung cép, phu
hop voi tiéu chudn chét luong, xuat x hang héa va mit bang gia khu vuc (khong
ap dung ddi v&i céac loai vat liéu 1an dau xuét hién trén thi truong va chi c6 duy
nhat trén thi truong qudc té). Gia vat lidu duoc quy doi ra tién Viét Nam theo ty
gia tai thoi diém xac dinh gia xay dung.

1.2.1.2. Phwong phdp xdc dinh gid vt liéu dén hién truong céng trinh (G")

Gia vat liéu dén hién truong cong trinh dugc xac dinh theo cong thuc:
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le — Gng + Cv/c + Cbx + Cvcnb + Chh (42)

Trong do:

- G": 1a gia vat liéu tai ngudn cung cap;

- C": chi phi van chuyén dén cong trinh (bao gdm ca chi phi trung chuyén,
néu co);

- C™: chi phi bbc xép (bao gdm ca chi phi bdc 1én, xép xudng) (néu co);

- C""™: chi phi van chuyén ndi bd trong cong trinh (néu co);

- C™: chi phi hao hut bao quan tai hién trudng cong trinh (néu co).

Bang tinh gia vat liéu dén hién trudng cong trinh dugc tong hop theo hudng
dan tai Bang 4.1 dudi day. Trong d6, chi phi van chuyén dén cong trinh xac dinh
trén co s& phuong an van chuyén (cu ly, cép dudng van chuyén, loai, tai trong
phuong tién van chuyén) phu hop véi tién do thi cong xay dung, va cudc van

chuyén, dinh mirc van chuyén, gia dich vu véan chuyén.

Bang 4.1: BANG TINH GIA VAT LIEU BEN HIEN TRUONG CONG TRINH

DI AN —————
(0707 Yo 15 11 o RSP PR
Gia vat liéu dén cong trinh | Chi phi  Chi phi
van hao hut o en
) . . , , Gia vat li¢u
Loai | Pon |Gi4 tai| Chi phi van . . | chuyén | bdo quan oo
A - . . . | Chiphi | _~ o dén hién
STT| vat | V1 ngudn|chuyéndén | , ~, «ndibd taihi¢n o
A , . . boc xép ) . truong cong
liéu | tinh cung | cong trinh . cong truong trinh
cip | (méuce) MU trinh  cong trinh
(néu co) (néu co)
[9]=
(11 121 ) 31 | [4] [5] [6] [7] [8]1  [4]+[5]+[6] +
[71+18]
1
2
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1.2.2. Xac dinh chi phi nhan cong (NC)

Chi phi nhan cong dugc xac dinh theo cong thirc:

NC=Y (N, xG, @3
i=1

Trong do:

- Ni: lugng hao phi lao dong tinh bang ngay cong truc tiép theo cap bac cua
loai nhan cong thr i (i = 1 = n) cho mot don vi khdi luong cong tac xay dung xac
dinh theo dinh murc du toan;

- G;{"“: don gia nhan coéng cua loai nhan céng thir i (i = 1 + n) dugc xac dinh
theo hudng dan ciia co quan nha nudc c6 tham quyén.

1.2.3. Xac dinh chi phi may thi cong (MTC)

Chi phi may thi cong dugc xac dinh bang cong thirc sau:

m mtc mtc
MTC=> M;xG; )x(1+K ) (4.4)

=

Trong do:

- M;: lugng hao phi ca may cua loai may, thiét bi thi cong chinh thrj =1+ m)
tinh cho mgt don vi khoi luong cong tac xay dung xéac dinh theo dinh mirc du toén;

- G{™: gia ca may ctia loai may, thiét bi thi cong chinh thtt j (j = 1 + m) theo
bang gia ca may va thiét bi thi céng ctia cong trinh x4c dinh theo hudng dan cua co
quan nha nudc ¢ tham quyén.

- K™®: hé s tinh chi phi may khac (néu c6) so vdi tong chi phi may, thiét bj thi
cong chu yéu xac dinh trong dinh murc du toan.

Téng hop don gia xay dung chi tiét khong day du cua cong trinh theo hudng
dan tai Bang 4.2 dudi day.

Bang 4.2: TONG HOP BPON GIA XAY DUNG CHI TIET KHONG PAY bU
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DPon vi tinh:...
TEN ) . THANH PON . X
R HIEU | MA HIEU « KHOI | bON | THANH
CONG PHAN VI , .
, DON | VL,NC,M , , LUONG| GIA | TIEN
TAC , HAO PHI TINH
GIA
[ | [2 [3] [4] 51 | 161 | (71 | 18]
Chi phi VL VL
V.1
V.2
Cong
tdc xdy
DG.1 Cong
dung —
i 1 Chi phi NC NC
NC.1 cong
NC.2 cong
Cong
Chi phi MTC | MTC
M.1 ca
M.2 ca
Cong
DG.2

Ghi chu: D061 véi cac don gia xac dinh trén co s& dinh mue du toan xay dung

trong hé théng dinh muc xay dung do co quan c6 tham quyén ban hanh, thi ma

hiéu don gia duoc thé hién phai dam bao dong bo, théng nhat véi ma hiéu dinh

mirc trong hé thong dinh muc xay dung dugc ban hanh.

1.3. X4c dinh don gia xay dung chi tiét diy di cia cong trinh

Pon gia xay dung chi tiét diy di bao gdm chi phi truc tiép, chi phi gian tiép,

thu nhép chiu thué tinh trudc. Cac chi phi trong don gia xay dung chi tiét ddy du

duoc xac dinh nhu sau:
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a) Chi phi truc tiép gébm chi phi vat liéu, chi phi nhan cong va chi phi may thi
cong dugc xac dinh theo hudng dan tai muc 1.2 Phu luc nay.

b) Chi phi gian tiép dugc xac dinh theo hudng dan tai muc II Phu lyc ITI Thong
tu nay.

¢) Thu nhap chiju thué tinh trudc dugce xac dinh theo huéng dan tai muyc I1I Phu
luc IIT Thong tu nay.

II. PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG TONG HQP

Gi4 xdy dung tong hop clia cong trinh bao gom gia xay dung tong hop khong
day du va gia xay dung tong hop day du.

Gia xay dung tong hop cua cong trinh dugc xac dinh trén co sé gia xay dung
téng hop do co quan c6 thim quyén cong bd (néu cd); hoic xac dinh theo gia thi
truong; hodc gia twong tu & cic cong trinh da thyc hién; hodc tong hop tir cac don
gia xay dung chi tiét cho mot don vi tinh ctia nhom, loai cong tic xay dung, don vi
két cau, bod phan cong trinh.

Gi4 xay dung tong hop ciia cong trinh duoc tong hop tir cac don gia xay dung
chi tiét cho mot don vi tinh cua nhém, loai cong tac xay dung, don vi két cau, bd
phan cong trinh thuc hién theo huéng dan sau:

2.1. Co sé xac dinh gia xAy dung tong hop

- Danh muc nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cAu, bo phén cong trinh.

- Khéi luong cong tic xay dung cau thanh nhom, loai cong tac xay dung, don
vi két ciu, bod phan cong trinh.

- Pon gia x4y dung chi tiét cho mot don vi tinh tuong ing véi nhém, loai cong
tac xay dung, don vi két cau, bod phan cong trinh;

2.2. Xac dinh cac thanh phan chi phi trong gia xiy dung tong hop khong
day di

Céc thanh phan chi phi trong gia xdy dung tong hop khong day du xac dinh
theo cac cong thirc sau:

VL=3(@x VL) NC=Y(@xNC); MTC=Y(qxM,) (45)

i=1 i=1 i=1
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Trong do:

+ VL, NC, MTC: chi phi véat li€u, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong

trong gia xay dung tong hop khong day du

+ VL;: chi phi vat liéu trong don gia chi tiét cua cong tac thtr i theo cong

thuc (4.1);
+ NC;: chi phi nhan cong trong don gia chi tiét cia cong tac thir i theo cong

thure (4.3);
+ M;: chi phi may thi cong trong don gia chi tiét ciia cong tac thtr i theo cong

thuce (4.4).
+ q;: khéi luong ctia cong tac thir i trong nhom, loai cong tac xay dung, don vi

két cau, bod phan cong trinh.

Bang 4.3: TONG HOP GIA XAY DUNG TONG HGP KHONG PAY bU

Du an
CONG NN .ttt e et e e e s tr e e eaba e e e e saaeeeenereeeensnes
Pon vi tinh:...
N arh | MA PON GIA CHI TIET THANH TIEN
TEN GIA A
. HIEU .
XAY TEN | BPON .
DON N KHOI , ,
DUNG , | CONG | VI A R MAY _ R MAY
. GIA , , LUONG | VAT | NHAN VAT | NHAN
TONG TAC | TINH A R THI ) R THI
CHI LIEU | CONG | . LIEU | CONG R
HGOP . CONG CONG
TIET
[1] 3] | [4] [5] [6] | [71 | [8 | [9] | [10] | [11]
Gia téng | DG.1
hop | DG.2
nhom, _
loai cong TONG v | ne N
tac 1 CONG
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2.3. X4c dinh gia xiy dung tong hop day di

Gi4 xay dung tong hop day du bao gdm chi phi tryc tiép, chi phi gian tiép, thu
nhap chiu thué tinh trude. Cac chi phi trong gia xiy dung tong hop ddy du duoc
xac dinh nhu sau:

a) Chi phi truc tiép gébm chi phi vat liéu, chi phi nhan cong va chi phi may thi
cong dugc xac dinh theo hudng dan tai muc 2.2 Phu luc nay.

b) Chi phi gian tiép dugc xac dinh theo hudng dan tai muc II Phu lyc ITI Thong
tu nay.

¢) Thu nhap chiju thué tinh trudc dugce xac dinh theo huéng dan tai muyc I1I Phu
luc IIT Thong tu nay.
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Phu luc V
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

I. XAC PINH DU TOAN CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG
Du toan chi phi khao sat xay dung xac dinh theo cong thirc sau:
Gis = [(T + GT + TL) + Cpus] x (1 + T + Cy, (5.1)
Trong do:
- Gys: du toan chi phi khao sat xay dung;
- T: chi phi truc tiép;
- GT: chi phi gian tiép;
- TL: thu nhap chiu thué tinh trudc;
- Cpyis: chi phi phuc vu cong tac khao sat xay dung;
- TOT9T: thué suét thué GTGT quy dinh cho cong tic khao sat xdy dung;
- Cgp: chi phi dy phong.
1.1. Chi phi true tiép (T)

Chi phi truc tiép duoc xac dinh theo khéi luong va don gia xay dung chi tiét
khong day du theo cong thuc sau:

m vl m ne m mks
T=>Q;xD; +> Q;xD; +> Q;xD; (5.2)
=1 = =
Trong do:

- Q; khéi luong cong tac khao sat xay dyng thi j (j = 1 =+ m) dugc xac dinh
phu hop véi nhiém vu khao sat xay dung;

- DjVI, D;", Djmks: don gia vat liéu, nhién liéu; don gia nhan cong; don gia may
va thiét bi khao sat dé hoan thanh cong tac khao sat xay dung thirj (j =1 + m) cua
cong trinh. Pon gia vat li¢u, nhién li€u; don gid nhan cong; don gia may va thiét bi
khao sat dugc van dung don gia do co quan nha nudc c6 thAm quyén cong bd hodc
xé4c dinh theo huéng dan sau:



24 CONG BAO/S6 819 + 820/Ngay 22-9-2021

+ Pon gia vat ligu, nhién ligu D;" xac dinh theo cong thirc:

vl a vl vl
D, =>(V;xG; )x(1+K ) (5.3)
i=1

Trong do:

- Vi: mac hao phi vat liéu, nhién liéu thir 1 (1 = 1 + n) tinh cho mdt don vi khoi

luong cong tac khao sat xay dung theo dinh mirc du toan khao sat xay dung;

-G gid cia mdt don vi khoi luong vat li€u, nhién liéu thir i (1 = 1 + n) duoc
xac dinh theo mirc gid do co quan nha nudc ¢ thim quyén coéng bd. Truong hop
loai vat liéu, nhién liéu khong c6 trong cong bd gia ciia co quan nha nudc cd tham
quyén duoc xac dinh theo bao gia phu hop véi thoi diém 1ap don gia va gia thi
truong noi thuc hién cong tac khao sat xay dung.

- K": hé s6 chi phi vat liéu, nhién liéu khac (néu co) so véi téng chi phi vat

liéu, nhién liéu chu yéu xac dinh trong dinh mtrc du toan khao sat xay dung.

+ Pon gia nhan cong (D;™) xac dinh theo cong thirc:

D, =Y (N, xG, ) (5.4)

i=1

Trong do:

- Ni: mac hao phi ngay coéng cia ky su, cong nhan cho mot don vi khdi
luong cong tdc khdo sat xay dung thir 1 (i=1+n) theo dinh mic du todn khao
sat xay dung;

- G™: gia nhan cong cta k¥ su, nhan cong truc tiép khao sat duoc xac dinh
theo hudng dan cia co quan nha nudc ¢ tham quyén cong bo.

mks

+ Pon gia ca may va thiét bi khao sat (D;™) xac dinh theo cong thuec:

mks a mks mks
D; =) M;xG; )x(1+K ) (5.5)
i-1
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Trong do:

- M;: mtc hao phi ca may cua loai mdy, thiét bi khao sat chinh thri (i=1 = n)
tinh cho mot don vi khéi lugng cong tac khao sat xdy dung theo dinh muc du toan
khao sat xay dung;

- G™: gi4 ca may cua loai may, thiét bi khao sat chinh thi i (i = 1 + n) theo
bang gia ca may do co quan nha nudc c6 thim quyén cong bd hoic gia thué may
pht hop véi thoi diém lap don gia va gia thi trudng tai noi thuc hién cong tac khao
sat xay dung;

- K™: hé s6 chi phi may khac (néu c6) so v6i tong chi phi may, thiét bi khao
sat chu yéu xac dinh trong dinh muc dy toan khéao sat xay dung.

1.2. Chi phi gian tiép (GT)

Chi phi gian tiép gdm céc chi phi sau:

a) Chi phi chung (chi phi quan 1y cta doanh nghiép, chi phi diéu hanh san xuat
tai cong truong va chi phi nguoi st dung lao dong phai ndp cho nguodi lao dong
theo quy dinh) duoc xac dinh bang ty 18 (%) trén chi phi nhin cong trong chi phi
tryc tiép. Pinh muc ty 1é chi phi chung duoc quy dinh tai Bang 5.1:

Bang 5.1: BPINH MUC TY LE CHI PHI CHUNG TRONG
DU TOAN CHI PHI KHAO SAT XAY DUNG

Chi phi nhan céng trong chi phi tryc tiép (ty dong) <1 1+<2| >2

Dinh muec ty 1€ chi phi chung (%) 70 65 60

b) Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong, chi phi khong xac dinh duoc

khéi lugng tir thiét ké duoc xac dinh nhu sau:

- Tuy theo loai cong tac khao sat, khdi lugng cong tac khao sat, diéu kién thuc
té clia cong tac khao sat va loai cong trinh, chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi
cong, chi phi mot $6 cong viéc khong xac dinh duogc khdi luong tur thiét ké duoc
xac dinh bang ty 1& (%) trén tong chi phi truc tiép (T). Téng ty 1& dinh mic chi phi
nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong, chi phi khéng xac dinh dugc khdi luong tir
thiét ké dugc xac dinh trong khoang tir 5% dén 8%.
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- Trudng hop chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong, chi phi khong xac
dinh duoc khoi luong tir thiét ké xac dinh theo ty 1& (%) néu trén khong du chi phi
thi 1ap dy toan cu thé d6i voi khoan chi phi nay.

1.3. Thu nhép chiu thué tinh trwéc (TL)

Thu nhap chiu thué tinh truéc (TL) duoc xac dinh bang 6% trén tong chi phi
truce tiép (T) va chi phi gian tiép (GT).

1.4. Chi phi phuc vu cong tac khao sat xay dung (C,ks)

Chi phi phuc vu cong tac khao sat xay dung xac dinh theo cong thure sau:

Cpvks = Cpabe T Cipvs (5.6)
Trong do:
- Cpabe: chi phi 18p phuong an k¥ thuat khao sat, 14p bao cao két qua khao sat
xay dung dugc xac dinh bang ty 18 (%) trén tong chi phi truc tiép (T), chi phi gian
tiép (GT), thu nhap chiu thué tinh trudc (TL), cu thé tai Bang 5.2:

Bang 5.2: PINH MUC CHI PHi LAP PHUONG AN KY THUAT KHAO SAT,
LAP BAO CAO KET QUA KHAO SAT XAY DUNG

Tong chi phi truc tiép (T), chi phi gian tiép (GT), thu nhép chiu < | >s
thué tinh trudc (TL) (ty dong) -

Lap phuong an k¥ thuat khao sat xay dung (%) 2 1,5
Lap béo cao két qua khao sat xay dung (%) 3 2,5

- Cipviks: chi phi khac phyuc vu khao sat co thé bao gdm chi phi di chuyén may
va thiét bi khao sat; chi phi ¢dm bao an toan giao thong va chi phi bao hiém trach
nhiém nghé nghiép. Cac chi phi nay duoc xac dinh bang cach 1ap du toan. Tuy
theo loai cong tac khao sat, khéi luong cong tac khao sat, phuong an khao sat dé

du tinh cac chi phi nay trong du toan cho phu hop.
1.5. Thué gia tri gia ting (GTGT)

Thué gia trj gia ting duoc xac dinh theo quy dinh dbi vdi cong tac khao sat

xay dung.
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1.6. Chi phi du phong (Cgp)

Chi phi du phong dugc xac dinh t6i da bang 10% trén tong chi phi tryc tiép,
chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trude, chi phi phuc vu cong tac khao sat
va thué gia tri gia ting:

Du toan chi phi khao sat xay dung dugc tong hop theo bang sau:

Béng 5.3: TONG HOP DU TOAN CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG

DU Aottt e et ————————————————————————————
CONG NN .ot e e e e ab e e e r e e e e aaeeeenareeeeannes
DPon vi tinh:...
) , ) , GIA | KY
STT NOI DUNG CHI PHI CACH TINH )
TRI | HIEU
[1] [2] [3] [4] [5]
[ | CHI PHI TRUC TIEP
m vl
1| Chi phi vét li¢u, nhién liéu D> Q;xD, VL
=1
m nc
2 | Chi phi nhan cong ZQ i X D i NC
j=1
, m mks
3 | Chi phi may va thiét b khaosat | »_Q; x D, M
=1
Chi phi true tiép VL +NC+M T
II | CHI PHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung NCx Ty I¢ C
Chi phi nha tam dé ¢ va diéu o
2 . o TxTyl¢ LT
hanh thi cong
Chi phi mot s6 cong viéc khong
3 | x4c dinh dugc khdi lugng tir TxTylé TT
thiét ké
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) , , , GIA | KY
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TINH )
TRI | HIEU
[1] [2] [3] [4] [5]
Chi phi gian tiép C+LT+TT GT
- THU NHAP CHIU THUE (T +GT) x 6% -
’ r X
TINH TRUGC °
CHI PHI PHUC VU CONG
1AV ’ ) ’ A vaks
TAC KHAO SAT XAY DUNG
Chi phi 1ap phuong an ky thuat
1 ! PP PATONE Al &Y T (T GT+TL) x Ty 16
khao sat xay dung
Chi phi 1ap bao céo két qua o
2 S (T+GT+TL) x Ty 1€
khao sat xay dung
3 | Chi phi khac phuc vu khao sat
Chi phi khido sat xay dung
] . (T+GT+TL) + Cpuis G
truwoc thue
V | THUE GIA TRI GIA TANG G x TOT9T GTGT
VI | CHI PHI DU PHONG (G+GTGT) x Ty 1¢ Cap
Chi phi khao sat xay dung G + GTGT + Cy, Gys
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
Chtng chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...

II. MOT SO KHOAN CHI PHi TU VAN CO LIEN QUAN DPEN CONG
TAC KHAO SAT XAY DUNG

2.1. Chi phi 1ap nhiém vu khao sat xay dung xac dinh béng 3% cua du toan chi
phi khao sat xay dung tuong ung.

2.2. Chi phi giam sat cong tac khdo sat xay dung xac dinh trén co s& dinh muirc

ty 1& phan tram (%) do Bo truong Bo Xay dung ban hanh.
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Phu luc VI
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CHI PHi TU VAN
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

I. CAC NGUYEN TAC CHUNG

1. Du todn chi phi tu van duoc xac dinh trén co sé pham vi, ndi dung, khdi
luong, tién do cua cong viéc tu van can thyc hién, yéu cau vé diéu kién nang luc,
kinh nghiém ctia nha thau, dia diém dy kién thuc hién coéng viéc tu van va cac quy
dinh vé ché dd, chinh sach do nha nudc ban hanh; cic quy dinh cua diéu ude qudc
té, thoa thuan vé vén ODA, vén vay wu dii da duoc ky két (ddi voi du an st dung
von ODA, von vay uu dai cua nha tai trg).

2. Chi phi tu van xac dinh béng cach 1ap du toan theo huéng dan tai Muc II Phu
luc nay duoc ap dung d6i voi cac cong viée do tu van trong nude thyc hién chua cé
dinh murc chi phi hoac da c6 dinh mirc chi phi nhung chua phu hop.

3. Chi phi tu van xac dinh bang cach 1ap du toan theo hudng dan tai Muc III Phu
luc nay dugc ap dung ddi véi cac cong viée cd yéu cau phai thué tur van nudc ngoai
thuc hién. Dy toan chi phi tu van nudc ngoai duoc 1ap trong trudong hop su dung tu van
nudc ngoai 1a nha thau chinh, tong thau, nha thau lién danh v6i nha thiu Viét Nam.

Trudng hop c6 thé du tinh dugc ndi dung, khéi luong phan coéng viéc cua nha
thiu nudc ngoai va nha thau Viét Nam (trudng hop lién danh), hodc cua nha thau
chinh nudc ngoai va nha thau phu Viét Nam (truong hop st dung thau phy Viét
Nam): du toan chi phi phan cong viéc do tu van trong nudc thuc hién duoc xac
dinh trén co s& tham khao céac dit liéu vé chi phi dé thuc hién cac ndi dung, phﬁn
cong viée tuong ty dd duoc tu van trong nude tham gia thyuc hién cung véi tu van
nudc ngoai tai Viét Nam hodc béng cach 1ap du toan theo hudng dan tai muyc II
Phu luc nay.

II. XAC PINH DU TOAN CHI PHi TU VAN

Du toén chi phi tu van gom cac khoan chi phi: chi phi chuyén gia (C.,); chi phi
quan ly (Cy); chi phi khac (Cy); thu nhap chiu thué tinh trude (TL); thué gia tri gia
tang (GTGT) va chi phi du phong (Cgp). Cac khoan chi phi dugc xac dinh cu thé
nhu sau:
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1. Chi phi chuyén gia (C,y): x4ac dinh theo s6 lugng chuyén gia, thoi gian lam
viéc cua chuyén gia (sd luong thang - ngudi, ngay - ngudi hodc gio - ngudi) va
tién luong cua chuyén gia tu van.

a) SO luong chuyén gia, thoi gian lam viéc ctia chuyén gia (gom cac k¥ su,
kién tric su, chuyén gia, ky thuat vién...): xa4c dinh theo yéu cdu cu thé vé noi
dung, khoi lugng cong vige, tién do thuc hién cua tung loai cong viéc tu van, yéu
cau vé trinh d6 chuyén mén, kinh nghiém cua timg loai chuyén gia tu van... Viéc
du kién s6 luong, loai chuyén gia va thoi gian thuc hién cia tung chuyén gia phai
duoc thé hién trong dé cuong, phuong an thuc hién coéng viée tu van va phai phu
hop v6i pham vi cong viéce, khdi luong cong viéc, ndi dung, tién do thuc hién cua
cong viée tu van can lap du toan.

b) Tién luong chuyén gia tu van xac dinh trén co s don gia ngdy céng chuyén
gia tu van theo hudng din tai Bang 6.3 Phu luc nay.

Truong hop lién danh v6i nha thiu nudc ngoai hodc 1a nha thiu phy ciia nha
thiu nudc ngoai, thi tién lwong chuyén gia tu van trong nudc xac dinh trén co sé
tham khao mtrc lwong chuyén gia Viét Nam 1am viéc theo cac hop dong voi nha
thau nudc ngoai di tring thau tai Viét Nam; hoic mirc luong chuyén gia Viét Nam
do céc t6 chire qubc té hudng dan ddi véi tu van trong nude lam viée cho to chirc tur
van nudc ngoai tai Viét Nam; hoic xac dinh trén co s don gia ngdy cong cia
chuyén gia tu van theo hudng dan tai Bang 6.3 Phu lyc nay .

2. Chi phi quéan ly (Cy) bao gdm cac chi phi lién quan dén hoat dong cta bd
phan quan 1y, diéu hanh t6 chire tu van (tién luong cta bd phan quan 1y), chi phi duy
tri hoat dong cua to chirc tu van; chi phi van phong 1am viéc; chi phi xa hoi (dong
quy bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép,... theo quy dinh thudc
trach nhiém cua to chirc tu vn); mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép va cac
khoan chi phi quéan 1y khac c6 lién quan dén hoat dong ciia to chirc tu van.

Chi phi quan 1y xac dinh bang ty 1¢ phan trim (%) cua chi phi chuyén gia, cu
thé tai Bang 6.1:

Bang 6.1: TY LE CHI PHI QUAN LY

Chi phi chuyén gia (ty dong) <1 1 +<5 >5

Chi phi quan 1y (ty 1& %) 55 50 45
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3. Chi phi khac (Cy) bao gdm: chi phi di lai, luu trGi (néu c¢6); chi phi van phong
pham, thong tin, lién lac; chi phi khau hao thiét bi; chi phi ing dung khoa hoc cong
nghé, quan 1y hé thong thong tin cong trinh; chi phi hoi nghi, hoi thao va cac khoan
chi phi khac (néu c6). Cac khoan chi phi nay xac dinh trén co sé du kién nhu cau
can thiét cua timg loai cong viéc tu van.

4. Thu nhap chiju thué tinh trudc (TL) dé dy tinh khoan chi phi dam béo su
phat trién cta t6 chirc tu van trong qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh. Thu
nhap chiu thué tinh trude xac dinh bang 6% trén tong chi phi chuyén gia va chi phi
quan ly.

5. Thué gia tri gia tang (GTGT) dugc xac dinh theo quy dinh ddi véi tig loai
cong viéc tu van.

6. Chi phi du phong (Cgp) dé du tinh chi phi cho nhitng cong viéc phat sinh
trong qua trinh thyuc hién cong viéc tu van.

- Chi phi dy phong ctia du toan chi phi tu van trong tong muc dau tu duoc xac
dinh t6i da khong qua 10% tong cta cac khoan chi phi néu trén.

- Chi phi du phong cta dy toan chi phi tu van trong du toan xay dung xac dinh
t6i da khong qua 5% tong ciia cac khoan chi phi néu trén.

II1. XAC PINH DU TOAN CHI PHI THUE TU VAN NUOC NGOAI

Du toan chi phi tu van gdm céc khoan chi phi: chi phi chuyén gia (Cee); chi phi
quén 1y (Cy); chi phi khac (Cy); thu nhap chiu thué tinh truée (TL); thué (T) va chi
phi du phong (Cqp).

1. Chi phi chuyén gia (C,y): xac dinh theo s6 lugng chuyén gia, thoi gian lam
viéc cua chuyén gia (s6 luong thang - nguoi, ngdy - ngudi hodc gid - ngudi) va
tién lwong cua chuyén gia tu van.

a) SO luong chuyén gia, thoi gian lam viéc ctia chuyén gia (gém cac k¥ su,
kién trac su, chuyén gia, k¥ thuat vién...) xac dinh theo huéng dan tai diém a
khoan 1 muc II Phu luc nay.

b) Tién luong chuyén gia tu van: xac dinh trén co so tham khao mirc luong
duge cac td chirc quéc té, hi€p hoi cong bd; hodc muc luong cua cac hop déng

thué tu van nudc ngoai thuc hi¢n cac cong viéc tu van cé tinh chat tuong tu tai
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Viét Nam; hodc cac ngudn tham khao khac phu hop voi mit bang tién luong tu
van trong khu vuc, qudc gia ma chuyén gia tu van dang ky qudc tich va trén thé
gid1, tuong trng vai trinh dg, kinh nghiém cua chuyén gia.

Tién luong chuyén gia tu vin di bao gém cac khoan luong, phu cép luong
(nhu phu cip 1am viéc qubc té, phu cip xa gia dinh va cac khoan phu cip khac
(néu c0)), chi phi xa hoi lién quan dén trach nhiém dong gop quy bao hiém xa hoi
theo quy dinh ciia quéc gia dy kién thué tu van. Cac khoan phu cap luong, chi phi
xa hoi duoc xac dinh bang ty 1& phan tram (%).

2. Chi phi quan ly (Cgy): La khoan chi tién luong cho bo phan quan 1y, nhan
vién gitp viéc; khoan chi phi lién quan dén trach nhiém déng quy bao hiém xa hoi,
bao hiém y té, bao hiém that nghiép; bao hiém trach nhiém nghé nghiép (néu co)
va mot sd khoan chi phi quan 1y khac lién quan dén hoat dong cta td chirc tu van
phu hop véi thong 1& qubc té va quy dinh cia timg qubc gia (trudng hop di xac
dinh duoc quoc gia du kién thué tu van).

Chi phi quan 1y x4c dinh bang ty 1¢ phan trim (%) trén chi phi chuyén gia tu
van. Mtrc ty 1¢ nay dugc xac dinh trén co s¢ tham khao thong 1€ quéc té, hodc theo
chinh sach cong bd cua quéc gia du kién thué tu van; hodc co thé tham khao céc
hop ddng thué nha thau tu van nudc ngoai c6 tinh chat twong tu da thuc hién.

3. Chi phi khac (Cy).

Tuy theo diéu kién, yéu cau cong viée tu van, cac khoan chi phi khéc, bao gém
mot hodc mot s6 ndi dung chi phi sau:

a) Chi phi di lai, luu tra (néu c0): dugc xac dinh trén co s¢ du kién loai phuong
tién st dung, sd luong va thdi gian (thang, ngay) phu hop véi yéu cau thuc hién
nhiém vy tu vén, gia thué cac phuong tién, gia thué nha & (hodc thué khach san)
can cu trén co s¢ gia thi truong. Gid vé may bay dugc dy tinh trén co sé gia thi
truong hang phd thong va phu hop voi tuyén bay du kién.

b) Chi phi thué van phong 1am viéc (d6i véi truong hop phai thué van phong
lam viéc tai Viét Nam): xac dinh trén co s du kién dién tich vin phong can thiét
dé bé tri chd 1am viéc ciia chuyén gia tu van, thoi gian thuc hién cong viée tu van

va gia thué van phong lam vi¢c (muirc trung binh) trén thi truong.
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c¢) Chi phi thong tin lién lac (dién thoai, fax, internet, buu ki¢n...) trong nudc
va quoc té (néu co): xac dinh theo thoi gian du kién thuc hién dich vu tu van va gia
thi truong.

d) Chi phi khiu hao thiét bi van phong (mdy tinh, may in, photocopy, may vé&):
xéac dinh trén co so sd lugng thiét bi can sir dung, mirc khiu hao theo quy dinh va
gia cac thiét bi nay theo mit bang gia thi trudng hodc gia thué (bao gi) thiét bi dap
g nhu cau 1am viéc cta tu van.

d) Chi phi hdi thao, dao tao (néu c6): xac dinh theo yéu cau can thiét dé thuc
hién cong viéc tu van.

4. Thu nhap chiu thué tinh trude (TL): x4c dinh theo huéng dan tai khoan 4
muc I Phy luc nay.

5. Thué (T): thuc hién theo huéng din vé ché d6 thué hién hanh ctia nha nude
Viét Nam ap dung déi véi to chirc, cd nhan nguoi nudc ngoai kinh doanh tai Viét
Nam va c6 thu nhdp phat sinh tai Viét Nam (khong tinh khoan thué thu nhap ca
nhan trong dy toan).

6. Chi phi du phong (Cg,): x4c dinh theo huéng dan tai khoan 6 muc II Phu

luc nay.

IV. TONG HQP DU TOAN CHI PHI TU VAN

Béang 6.2: TONG HOP DU TOAN CHI PHi TU VAN

| D20 42 LU
CONG NNt e e e s b e e e e e e e e saeeeeennreeeennnes
Don vi tinh:...
STT KHOAN M,UC CACH TINH GIA KY
CHI PHI TRI | HIEU
[1] 2] [3] [4] | [5]
1 | Chi phi chuyén gia Cee
2 | Chi phi quan ly Ceex Ty l€ Cq
3 | Chi phi khac Cx
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KHOAN MUC , , GIA | KY

STT , CACH TINH )

CHI PHI TRI | HIEU
4 Thu nhip chiu thué (Cout Coy) x 6% L
tinh truée cg " al) % D70

5 | Thué T
6 | Chi phi du phong (Cog+ Cy+ G+ TL+T) x Ty 16 Cap
TONG CONG Cegt Cut+ Cu+ TL+ T + Cyp Crv

NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., sb...

V.PON GIA NGAY CONG CHUYEN GIA TU VAN XAY DUNG

1. Pon gia ngay cong chuyén gia tu vin xay dung tai Bang 6.3 dudi day la co
s& dé xac dinh du toan chi phi tu véan theo huéng dan tai myc II Phu luc nay ddi
v6i cac cong viée tu van chua co dinh mirc chi phi hodc dd c6 dinh mirc chi phi
nhung chua phu hop.

2. Pon gia ngay cong chuyén gia tu van xay dung tai bang 6.3 dudi day da bao
gom cac khoan bao hiém nguoi lao dong phai ndp theo quy dinh, khong bao gom
cac khoan bao hiém ma nguoi st dung lao dong phai ndp cho ngudi lao dong da

dugc tinh trong chi phi quan ly.

Bang 6.3: PON GIA NGAY CONG CHUYEN GIA TU VAN XAY DUNG

Nhom . Don gia/
.. Chuyén gia tu van xay dung .
chuyén gia ngay cong
- Chuyén gia tu van c6 chuyén mon dugce dao tao
phu hop voi1 chuyén nganh tu van va c6 tr 15 nim Khong vuot qua
Nhém I |kinh nghiém trd 1én trong chuyén nganh tu van. 1.500.000
- Chuyén gia tw vAn c6 bing thac sy tré 1én, c6|dong/ngay cong
chuyén moén duogc dao tao phu hgp vdi chuyén
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Nhom
chuyén gia

Chuyén gia tw van xdy dung

Don gia/

ngay cong

nganh tu van va c¢6 tir 8 nam kinh nghiém trd 1én
trong chuyén nganh tu van.

- Truéng nhoém tu van hodc chu tri to chuc, diéu
hanh goi thau tu van.

- Chuyén gia tu van ¢6 chuyén mén duoc dao
tao phu hop véi chuyén nganh tu van va cé tur
10 d¢én dudi 15 nam kinh nghiém trong chuyén

nganh tu van.

A 4 f 1S ~ o 1A .| Khong vuot qua
, - Chuyén gia tu van c6 bang thac sy trd 1€n, co
Nhém II A N . . B A 1.150.000
chuyén mon dugc dao tao phu hop voéi chuyén| o
. S % . < ., | dong/ngay cong
nganh tu van va c¢6 tor 5 dén dudi 8 nam kinh
nghiém trong chuyén nganh tu van.
- Chu tri mdt hodc mot sb hang muc thudc goi thau
tu van.
- Chuyén gia tu van c6 chuyén mon duoc dao
tao phu hop véi chuyén nganh tu van va co tir 5
dén dudi 10 nim kinh nghiém trong chuyén
. z Khong vuot qua
nganh tu van.
Nhom III _ s . ) 770.000
- Chuyén gia tu van c6 bang thac sy trd 1én, cO| . <A
_ | dong/ngay cong
chuyén moéon dugc dao tao phu hop véi chuyén
nganh tu vAn va c6 tir 3 dén dudi 5 nam kinh
nghiém trong chuyén nganh tu vén.
- Chuyén gia tu van c6 chuyén mén duoc dao tao
pht hop v6i chuyén nganh tu vin va c6 dudi 5 nim
kinh nghiém trong chuyén nganh tu van. Khoéng vuot qua
Nhém IV |- Chuyén gia tu van c6 bang thac sy trd 1én, co 580.000
chuyén mon dugc dao tao phu hop véi chuyén|dong/ngay cong

nganh tu van va c6 dudi 3 nam kinh nghiém trong
chuyén nganh tu van.
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Phu luc VII
PHUONG PHAP QUY POI VON PAU TU XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

I. NOI DUNG QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

1. Chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu da thyc hién ting nim duoc quy
d6i do su bién dong cua cac yéu tb trong chi phi bdi thuong, chi phi xay dung, chi
phi theo dong tién va cac yéu t6 khac co lién quan vé mit bang gia tai thoi diém
ban giao dua vao khai thac str dung.

2. Chi phi xy dung duoc quy d6i 1a tong cac chi phi xdy dung da thuc hién
timg ndm cua cong trinh (hang muc coéng trinh) duoc quy doi do su bién dong cia
cac yéu tb trong chi phi xdy dung (gém chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi
may thi cong va cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xdy dung gém chi phi
gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc) theo hudng dan cua Bo Xay dung vé xéac
dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung quy dinh tai thoi diém ban giao dua vao
khai thac st dung.

3. Chi phi thiét bi duoc quy doi 1a tong cac chi phi mua sim thiét bi cong trinh
va thiét bj cong nghé; chi phi quan Iy mua sdm thiét bi cong trinh cta nha thau; chi
phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cia
du an; chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi gia cong, ché tao thiét bi
phi tiéu chuan (néu c6); chi phi lap dit, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay thtr thiét
bi theo yéu cau k¥ thuét; chi phi van chuyén, bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi
lién quan khac da thuc hién timng nam dugc quy d6i do su bién dong cta dong tién
(no1 t¢, ngoai t¢) va cac yéu td khac ¢o lién quan vé mat béng gia tai thoi diém ban
giao dua vao khai thac sir dung.

4. Chi phi quan 1y du an dugc quy ddi 1a gia tri chi phi quan 1y du an di thuc
hién tig nim duoc quy doi do sy bién dong cua cac yéu td trong chi phi xay dung
va cac yéu to khac co lién quan vé mit bang gia tai thoi diém ban giao dua vao
khai thac st dung.

5. Chi phi tu van dau tu xdy dung dugc quy d6i 1a tong cac chi phi tu van dau
tu xay dung da thuc hién timg nam duoc quy d6i do su bién dong cua cac yéu td
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trong chi phi xay dung, chi phi theo dong tién va cac yéu té khac co lién quan vé
mat bang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.

6. Chi phi khac duoc quy d6i 1a tong cac chi phi khac da thuc hién ting nim
dugc quy doi do sy bién dong cua cac yéu t6 trong chi phi xdy dung, chi phi theo
dong tién va cac yéu té khac co lién quan vé mit bang gia tai thoi diém ban giao
dua vao khai thac str dung. Déi véi du an dau tu xay dung co chi phi 14i vay trong
qua trinh dau tu thi chi phi nay dugc giir nguyén vao gia tri quy d6i cta cong trinh.

7. Trudng hop gia tri sau khi quy d6i nho hon gia tri dau tu da thyuc hién dugc
quyét toan thi sir dung gia tri quyét toan chi phi dau tu 1a gia tri quy doi.

II. TRINH TU QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Bwéc 1: tong hop chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu (néu c¢d); chi phi
xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu van dau tu xay dung va
chi phi khac da thyc hién tirng nam.

Buéc 2: xac dinh hé sb quy doi cua chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu
(néu c6); chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu van
dau tu xay dung va chi phi khac d3 thuc hién tuong Gmg timg nim vé mit bing gia
tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.

Bwéc 3: xac dinh va tong hop gia tri quy ddi chi phi boi thuong, hd trg va tai
dinh cu (néu co); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du an; chi phi
tu van dau tu xdy dung va chi phi khac da thuc hién timg nim vé mat bang gia tai
thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.

III. CONG THUC QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Quy déi vén dau tw xdy dung xdc dinh theo cong thirc sau:
d  _ (aqd qd qd qd qd qd
Gypcr=Gxp + Gy + GQLDA +Gqry + Gy + GBT,TDC (7.1)

Trong do:

- G¥per: chi phi dau tu xay dung da duge quy doi;
- GYp: chi phi xay dung da dugc quy ddi;

- G%%: chi phi thiét bi da duoc quy doi;

- quQLDA: chi phi quan 1y dy 4n di duoc quy doi;
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- G%%.y: chi phi tu vin dau tu xay dung di dugc quy doi;

- G%%: chi phi khac dd dugc quy ddi;

- G¥%r. 1pc: chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu da dugc quy doi.

IV. PHUONG PHAP QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Cht dau tu can ct theo hinh thirc thuc hién dyu an, hinh thic gia hop déng cua
cac goi thau xay dung lua chon phuong phap duéi ddy dé thuc hién quy ddi vén
dau tu cho phu hop.

a. Phuong phap st dung hé sé quy doi.

b. Phuong phap st dung chi s gia xay dung.

c. Phuong phap 1ap du toan theo khdi lwong hoan thanh va gia xdy dung cong
trinh tai thoi diém ban giao dua vao khai thac str dung.

d. Phuong phap két hop cac phuong phap néu tai diém a, b, c.

4.1. Quy d6i chi phi xdy dung

Chi phi x4y dung duoc quy dbi 13 tong chi phi xay dung da thuc hién timg nim
dugc quy doi vé mit bang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac s dung do
su bién dong cua cac yéu t6 trong chi phi xdy dung (gdm chi phi vét liéu, chi phi
nhan cong, chi phi may thi cong va cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xay
dung gdm chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc) theo huéng dan cua
Thong tu nay tai thoi diém ban giao dua vao khai thac st dung.

Chi phi xdy dung dugc quy doi bang cic phuong phap sau:
4.1.1. Phuong phép sir dung hé sé quy doi

Quy d6i chi phi xay dung duogc thuc hién theo cong thire sau:
Gxp 2 Gxpi (7.2)

Trong do:
- G%%p;: chi phi xay dung cong trinh thir i duoc quy doi;

- n: s6 cong trinh thude du an.
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Chi phi xay dung cong trinh thtr i (G%p;) duoc quy ddi xac dinh theo cong

thire sau:

G = Z[(VLTHj x Ky xHyp )+ (NCryy x Ko X Hye ) +(MTCy X Ky xHﬁTC)} (7.3)

i=1

Trong do:

- m: s6 nam tinh toan quy d6i (m > 2);

- VL35, NCyyyj, MTCyyi: chi phi vat liéu, nhan cong va may thi cong cua ndm
thue hién thi j trong chi phi truc tiép;

- Ky, Kngjs Kmreg: hé sO quy doi chi phi vat liéu, nhan cong va mdy thi cong
nam thuc hién tha j vé thoi diém ban giao;

- HdtVL, HdtNC, HdtMTC: hé sd cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xay

dung gdém chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh trudc dugc xac dinh theo
huéng dan ctia Thong tu ndy tai thoi diém ban giao.

Heé sd quy d6i chi phi vat liéu, nhan cong va may thi cong (Kyi, Kye, Kure) trong
chi phi truc tiép dugc xac dinh theo cac phuong phép sau:

a. Xdc dinh hé sé quy doi chi phi vt liéu, nhdan cong, may thi cong (Ky;, Kyc,
Kyre) trong chi phi truec tiép.

- Hé s6 quy ddi chi phi vat liéu ndm thyc hién thtr j (Kyy;) do su bién dong gia
cia mot sb loai vat liéu chil yéu vé mit bang gia tai thoi diém ban giao cia cong

trinh, dugc xac dinh theo cong thurc sau:

1 GVI _GVI .
Ky=1+> B‘é it P (7.4)
=1

THt
Trong do:
+ Gy gid loai vt liéu thir t tai thoi diém ban giao (t=1+1);

+ G"'pye: gid loai vat liéu thir t cuia ndm thyc hién (t=1 = 1);
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+ P": ty trong chi phi vat liéu th t trong chi phi vat liéu cua cong trinh nim
thuc hién (t = 1 + 1) va dugc xac dinh theo cong thurc sau:

VLTH'[

1
2 VLy,
=1

Pvl —

t (7.5)
Trong do:
VL1ye: chi phi loai véat li¢u thar t cia nam thyc hién (t=1 +1).

- Hé s6 quy ddi chi phi nhan cong nam thuc hién thir j (Kngj) do su bién dong
cta tién lwong ngdy cong vé mit bang gid tai thoi diém ban giao cta cong trinh,

dugc xac dinh theo cong thirc sau:

NCJ t (7.6)

1 nc nc
Z GBGt GTHt x Pre
t=1 THt
Trong do:
+ G"pge: don gid nhan cong tinh cho 1 ngay cong cip bac thtr t ctia cong nhan
tryc tiép san xuat xay dung tai thoi diém ban giao (t=1+1);
+ G" e don gid nhan cong tinh cho 1 ngdy cong cap bac thir t ciia cong nhan
tryc tiép san xuat xdy dung ctia nam thyc hién (t =1+ );
+ P"; ty trong chi phi nhan cong cip bac thir t trong chi phi nhan cong cia
cong trinh ndm thyc hién (t =1 + 1) va dugc xéc dinh theo cong thurc sau:
NC,
Pr=1— (7.7)
2 NCpy
=1

Trong do:
NCrye: chi phi nhan cong cip bac thir t ctia ndm thuc hién (t=1 = 1).

- Hé sd quy dbi chi phi may thi cong nam thyc hién thu j (Kyrej) do sy bién
dong cua gia ca may thi cong chil yéu vé mit bang gia tai thoi diém ban giao cia

cong trinh, dugc xac dinh theo cong thuc sau:
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1 Gmtc _ Gmtc
_ BGt THt
Kyrg=1+ Z

— % Pmtc (78)
o Gh t

Trong do:

+ G™ g gid ca may thi cong thir t tai thoi diém ban giao (t=1+1);

+ G™ e gid ca may thi cong thit t ciia nim thuc hién (t=1 +1);

+ P™;: ty trong chi phi mdy thi cong thir t trong chi phi mdy thi cong clia cong
trinh nam thyc hién (t =1 + 1) va dugc xéac dinh theo cong thirc sau:

MTIC,,

1
> MICy,

=1

Pmtc —

t

(7.9)

Trong do:
MTCy: chi phi may thi cong thir t ciia ndm thuc hién (t=1 +1).

b. Xdc dinh hé sé quy doi chi phi vit liéu, nhdn céng, mdy thi cong (K., Kyc,
Kyrc) trén co s6 chi s6 gid vt liéu, nhdn céng va mdy thi cong trong chi phi

triec tiép.

- Hé s quy doi chi phi vat liéu cua nam thuc hién thu j (Kyy;) duoc xac dinh

theo cong thirc sau:

vl vl
IBG - ITHj

K, =1+

VL 1
J Ty

(7.10)

Trong do:
+ I"'5g: chi s6 gia vat liéu tai thoi diém ban giao;
+ IVlTHj: chi s6 gia vat liéu ctia nam thyc hién thi j.
- Hé s quy ddi chi phi nhan cong cua nim thuc hién thi j (Ky¢j) duge xac dinh
theo cong thirc sau:
I, -1

TH;j

Ky.=1+

NGj
R

(7.11)
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Trong do:

+ 1" chi sb gia nhan cong tai thoi diém ban giao;

+ I"rg;: chi s6 gia nhan cong ctia ndm thyc hién thi j.

- Hé s6 quy ddi chi phi may thi cong ctia nam thuc hién thi j (Kwmrey) duge xac

dinh theo cong thirc sau:

I I
wrg= 1T _ J (7.12)

TH;

K

Trong do:

+ I™gg: chi s gia may thi cong tai thoi diém ban giao;

+ I"™°qy;: chi s6 gia may thi cong ctia nam thyc hién tha j.

- Chi s6 gia vat liéu xdy dung (I'"), nhan cong xay dung (I"), may thi céng xay

mtc

dung (I'™) tai thoi diém ban giao va thuc hién dugc xac dinh theo thang, quy, nam
ctia cong trinh theo Thong tu hudng dan phuong phéap xac dinh cac chi tiéu kinh té
ky thuat va do boc khéi lugng cong trinh. Trudng hop khong xac dinh chi sé gia
xay dung cta cong trinh thi c¢6 thé sir dung chi sé gia xdy dung cta dia phuong tai
noi xay dung cong trinh cong bé.

4.1.2. Phuong phép str dung chi sé gia phan xay dung

Gié tri quy d6i chi phi ddu tu cong trinh xdy dung thtr i (G¥p;) duge xac dinh
theo chi s6 gia phan xay dung theo cong thuc sau:

Gipi= ZTXDj X Kyp; (7.13)
1

Trong do:

- m: s6 nam tinh toan quy d6i (m > 2);

- Txpj: chi phi phan xdy dung thuc hién cta nam tht j;

- Kxpj: hé s6 quy doi chi phi phan xay dung theo chi sd gia tai nam thuc hién
thi j vé thoi diém ban giao va duoc xac dinh theo cong thuc sau:

I, -1
xoj = LT I

THj

K (7.14)

THj
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Trong do:
+I,,: chi s6 gia phan xdy dung clia cong trinh tai thoi diém ban giao;
+ Ty chi sb gia phan xay dung ctia cong trinh ndm thuc hién tha j.

- Chi sb gi4 phan xay dung tai thoi diém ban giao (I;) va thuc hién (I'ry;) duoc xac
dinh theo thang, quy, ndm cua cong trinh theo Thong tu huéng dan phuong phap xac
dinh cac chi tiéu kinh t& k¥ thuat va do boc khdi lugng cong trinh. Truong hop khong
xac dinh chi sb gia xdy dung ctia cong trinh thi c6 thé str dung chi sd gia xay dung cua
dia phuong tai noi xdy dung cong trinh cong bo.

4.1.3. Phuong phap 1ap du toan theo khéi lwong hoan thanh va gia xay dung
cong trinh tai thoi diém ban giao

Gia tri quy doi chi phi dau tu xay dung cong trinh dugc xac dinh bang phuong
phap lap du toan xdy dung theo huéng dan cua Thong tu ndy tai thoi diém ban
giao, trong do:

a. Khoi luong hoan thanh la khoi lugng da dugc nghiém thu;
b. Gia x4y dung cong trinh tai thoi diém ban giao;
c. Dy toan xdy dung cong trinh x4c dinh theo quy dinh tai thoi diém ban giao.

4.1.4. Truong hop chi phi xay dung sir dung ddng ngoai t&, phuong phap quy
d6i chi phi xdy dung x4c dinh trén co s¢ hé s6 bién dong ty gia ciia dong ngoai
t6/ndi té tai thoi diém ban giao so v&i nam thyuc hién cé tinh dén hé sb truot gia
ngoai té tai thoi diém ban giao so voi nam thue hién (ty gia cua dong ngoai té duoc
xéac dinh theo cong bd ctia S& Giao dich Ngan hang Nha nudc Viét Nam). Chi ap
dung cho phan chi phi xay dung str dung d6ng ngoai té.

4.2. Quy doi chi phi thiét bj

Chi phi thiét bi duoc quy doi 1a tong cac chi phi mua sam thiét bi cong trinh va
thiét bj cong nghé; chi phi quan 1y mua sam thiét bi; chi phi mua ban quyén phan
mém st dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cua du an; chi phi dao tao
va chuyén giao cong nghé; chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao;
chi phi lép dat, thi nghiém, hi€u chinh; chi phi chay tht nghiém thiét bj theo yéu
cau ky thuat; bao hiém; thué va céac loai phi, chi phi lién quan khac da thyc hi¢n
timg nam duoc quy ddi vé mat bang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac
st dung.
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Quy ddi chi phi thiét bi duoc thuc hién theo cong thuc sau:

qd & qd
GTBZGTBi (7.15)
i=1

Trong do:
- G%%g;: chi phi thiét bi tht i duoc quy dbi;
-n: sb lugng thiét bi cta dy an.

Chi phi thiét bi thir i (G%g;) duge quy dbi theo cong thirc sau:
GqT%l _Z GMTB_] + z GGC_] + z G(IidDJ + G%/dCBHl + GquTl + GquLl + Z GPM_] (7. 1 6)

Trong do:
- m: s6 nim tinh toan quy ddi (m > 2);

- quMTBj: chi phi mua sam thiét bi cong trinh va thiét bi cong trinh cua nam
thr j da duoc quy doi;

- quGCj: chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao cua nam thi ]
da duge quy d6i (néu co);

- G% p;: chi phi lap dat, thi nghiém, hi¢u chinh, chi phi chay thir nghiém thiét
bi theo yéu cau k¥ thuat nam tht j d dugc quy doi;

- quVCBHi: bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan khéc cua thiét bi
thr i dd duoc quy ddi (néu co);

- G¥%y: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé cua thiét bi thir i d duogc
quy d6i (néu co).

- G¥.i: chi phi quan 1y mua sdm thiét b thu i da duoc quy doi (néu co).

- quPMj: chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi céng trinh va
thiét bi cong nghé nam thir j da duoc quy doi (néu co).

4.2.1. Quy d6i chi phi mua sdm thiét bi

a. Truwong hop thiét bi dwoc mua sam bang ndi té, quy doi chi phi mua sam
thiét bi duoc xac dinh theo 13i suit binh quan cua nam thuc hién; hodc dugc xac
dinh theo bdo gia cua don vi san xuat hodc don vi cung tng thiét bi hoic gia thiét
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bi ctia cong trinh cd thiét bi tuong ty cung cong Sut, cong nghe, Xuat xur tai thoi
diém ban giao.

Khi quy doi theo 13i suat binh quin ctia nam thyc hién thi chi phi mua sam
thiét bi nam thu j (quMTBj) duoc quy doi xac dinh theo cong thire sau:

quMTBj = thMTBj X (1+ipg)™ (7.17)

Trong do:

- G%rp;: chi phi mua sdm thiét bi nam thtt j duge quyét toan;

- 1pq: murc 1ai suat binh quan cta nam thuc hién (%) xac dinh theo thong bao
cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam,;

- m: s6 nam tinh toan quy doi.

b. Truong hop thiét bi mua sam bang ngoai té, quy ddi chi phi mua sam thiét
bi dugc xac dinh trén co s¢ hé sb bién dong ty gia ciia dong ngoai t& va ndi té tai
thoi diém ban giao so voi nam thyc hién c6 tinh dén hé sd truot gia ngoai té tai
thoi diém ban giao so voi nam thyuc hién (ty gia cua dong ngoai té duoc xac dinh
theo cong bd cta S& Giao dich Ngan hang Nha nudc Viét Nam); hodc dugc xac
dinh theo bao gia cia don vi san xuét hodc don vi cung ing thiét bi hodc gia thiét
bi ctia cong trinh co thiét bi tuong ty cung cong Suét, cong nghe, Xuat xur tai thoi
diém ban giao.

Khi quy doi trén co s& hé sd bién dong ty gid cua dong ngoai t& va ndi té tai
thoi diém ban giao so v6i nam thuc hién thi chi phi mua sam thiét bi ctia nam thr j
(quMTBj) duoc quy doi xac dinh theo cong thirc sau:

G = G% g X T X hyg (7.18)

Trong do:

- G%\m: chi phi mua sam thiét bi nam tht j quy doi vé dong ndi té theo ty gia
nam thuc hién thu j duoc quyét toan;

- Tg": hé sb bién dong ty gia cua ddng ngoai t& va ndi té tai thoi diém ban giao
so vo1 nam thuc hién;

- hyet hé sO trugt gid ngoai t€ tai thoi di€ém ban giao so v61 nam thuc hién.
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4.2.2. Quy d6i chi phi gia cong, ché tao thiét bj can gia céng, ché tao

Gia tri quy d6i chi phi gia cong, ché tao cho thiét bj can gia cong, ché tao duoc
tinh todn nhu quy ddi chi phi xay dung tai muc 3.1 Phu luc nay.

4.2.3. Quy d6i chi phi ldp dat, thi nghiém, hiéu chinh thiét bi, chi phi chay thir
nghiém thiét bi theo yéu cau k§ thuat.

Gia tri quy ddi chi phi 1ap dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi chay thir nghiém
thiét bi theo yéu cau ky thuat duoc tinh toan nhu quy dbi chi phi xay dyng tai
muc 4.1 Phu luc nay.

4.2.4. Quy d6i chi phi bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi lién quan khéc

Gia tri quy d6i chi phi bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan khac
(quVCBQi) ctia thiét bi thr i duoc xac dinh theo cong thtc:

t
G = GqVCBHi x G
VCBHi Go MTBi
MTBi

(7.19)

Trong do:

- G%cppi: chi phi bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi lién quan khac thiét bi
thr i dugc quyét toan;

- G%yrgi: chi phi mua sam thiét bi tht i dugc quyét toan;

- GY rpi: chi phi mua sam thiét bi thur i sau quy doi.

4.2.5. Quy d6i chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé

Péi v6i truong hop chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thuc hién bang
ngoai té thi gia tri quy doi chi phi ddo tao va chuyén giao céng nghé duoc tinh toan
twong tu phuong phap quy ddi chi phi mua sim thiét bj bang ngoai té, néu tai diém b
muc 4.2.1 Phu luc nay. Truong hop chi phi trén thuc hién bang noi té thi gia tri quy

doi (quBTi) ctia thiét bi thr i xac dinh theo cong thurc nhu sau:

GthTi qd (7.20)
GT x G MTBi )

MTBI

qd _
GDTi_

Trong do:

- G%%r;: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thiét bi thir i duoc quyét toan;
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- G%\yrgi: chi phi mua sdm thiét bi thr i dugc quyét toan;
- G%%rp;: chi phi mua sdm thiét bi thtr i sau quy doi.
4.2.6. Quy d6i chi phi quan Iy mua sam thiét bi

Gia tri quy ddi chi phi quan Iy mua sim thiét bi thir i cta nha thau (G

dugc xac dinh theo cong thirc:

qu _ C}thLi qu
QL th X Upyrsi (7.21)
MTBi

Trong do:

- G%.;: chi phi quan 1y mua sam thiét bi thi i dugc quyét toan;

- G%yrgi: chi phi mua sam thiét bi tht i dugc quyét toan;

- GY rpi: chi phi mua sam thiét bi thtr i sau quy doi.

4.2.7. Quy d6i chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi cong
trinh, thiét bi cong nghé

Dbi véi truong hop chi phi mua ban quyén phan mém st dung cho thiét bi
cong trinh, thiét bi cong nghé thyuc hién bang ngoai té thi gia tri quy ddi chi phi
mua ban quyén phan mém st dung dugc tinh toan tuwong tu phuong phap quy doi
chi phi mua sam thiét bi bﬁng ngoai t¢, néu tai diém b muc 4.2.1 Phuy luc nay.
Truong hop chi phi trén thyc hién bang noi té thi gia tri quy doi (quPMj) cua chi
phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi nim thr j dugc quy doi theo

cong thirc nhu sau:

G, =G

PMj PMj

x(1+i, )" (7.22)
Trong do:

- G%pyy;: chi phi mua ban quyén phan mém st dung cho thiét bj cong trinh,

thiét bi cong nghé nam tha j duoc quyét toan;

- 1pq: murc lai suét binh quan cua nam thuc hién (%) xac dinh theo thong bao

cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam;

- m: sO ndm tinh toan quy doi.
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4.3. Quy doi chi phi quan 1y dw 4n

Gia tri quy d6i chi phi quan 1y du an duoc xac dinh bang chi phi quan 1y du 4n
dugc quyét toan nhan voi ty 1& chi phi xay dung, thiét bi da duoc quy doi so voi
chi phi xay dung, thiét bi dugc quyét toan.

4.4. Quy ddi chi phi tw van dau tu xay dung

Gia tri quy d6i chi phi tu vin dau tu xay dung xac dinh bang chi phi tu van dau
tu xay dung duoc quyét toan nhin véi ty 1& chi phi xay dung, thiét bi da dugc quy

d6i so voi chi phi xdy dung, thiét bi duoc quyét toan.
4.5. Quy doi chi phi khac

Gia tri quy ddi cac chi phi khac c6 tinh chat xay dung xac dinh bang du toan,
duoc tinh toan nhu quy d6i chi phi xdy dung tai muc 4.1 Phy luc nay. Gia tri quy
d6i cac chi phi khac con lai xac dinh bang chi phi khac twong img duoc quyét toan
nhan véi ty 1& chi phi xay dung, thiét bi da duoc quy d6i so vai chi phi xdy dung,
thiét bi duoc quyét toan.

4.6. Quy d6i chi phi bdi thwong, hd tro va tai dinh cw

Chi phi bo6i thudng, hd tro va tai dinh cu 13 mot loai chi phi tong hop trong d6
¢4 nhiéu nodi dung nhu boi thuong vé dat, nha, cong trinh trén dat, cac tai san gén
lién voi dat, trén mat nudc va cic chi phi bdi thudng khac theo quy dinh; céc
khoan hd trg khi nha nuédc thu hoi dat; chi phi tai dinh cu; chi phi td chirc boi
thuong, hd tro va tai dinh cu; chi phi str dung dét trong thoi gian xay dung... tiy
theo diéu kién, quy mo va tinh chat clia cong trinh ma mdi du an ¢ nhiing chi phi
khac nhau. Khi quy d6i chi phi nay can phai phan loai cac khoan muc chi phi theo
tinh cht cta tirng cong viéc dé thuc hién quy ddi cho phu hop.

Gié tri quy doi chi phi bdi thuong (vé dat, nha, cong trinh trén dat, cac tai san
gan lién véi dat, trén mat nudc... va cac chi phi bdi thuong khac theo quy dinh)
duoc xéac dinh trén co sé hudng dan cia cap tham quyén tai thoi diém ban giao dua
vao khai thac st dung; hodc tham khao, st dung chi phi bdi thuong cta khu vuc
cong trinh tai thoi diém ban giao dua vao st dung. Cac khoan muc con lai tiiy theo
tinh chét, noi dung cong viéc cu thé co thé sir dung cac phuong phap noi trén dé

tinh toan xac dinh gia tri quy d6i cho phu hop.
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V.MAU BAO CAO QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

PON VI THUC HIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

(Sé hi¢u van ban) ..., hgay... thang... nam
V/v: Quy db6i chi phi dau tu
xay dung cong trinh........

BAO CAO KET QUA QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Thuc hién nhiém vu quy ddi von dau tu xay dung, (tén co quan thuc hién) bao

c40 két qua tinh toan quy d6i von dau tu xay dyng nhu sau:
1. Thong tin chung vé dy an

- Tén du an, cong trinh; dia diém xay dung, dac diém, quy mo, qua trinh thuc

hién du an,...;
2. Ciin ctr tinh toan quy d6i von dau tw xay dung
- Luat Xay dung;
- Nghi dinh vé quan 1y du an dau tu xay dung;
- Nghj dinh v& quan 1y chi phi dau tu xay dung;
- Thong tu huéng dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;
- Thong tu hudng dan quyét toan chi phi dau tu cong trinh xay dung;
- HO s0 bao céo quyét toan du an dau tu xdy dung cong trinh;

- Cac van ban lién quan khac,....
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3. Phwong phap quy d6i von dau tu xiy dung

Viéc quy doi von dau tu xdy dung cong trinh duoc thuc hién theo hudéng dan
cua B0 truong Bo Xay dung tai Thong tur....

4. Két qua quy d6i von diu tu xiy dung

Theo cac cin ctr va phuong phap néu trén, gia tri quy doi von dau tu xdy dung
cong trinh duoc téng hop nhu sau:

Pon vi tinh:...

STT Noi dung Gia tri quyét toan | Gia tri quy doi

[1] [2] [3] [4]

Chi phi boi thudong, hd trg va tai

dinh cu

2 | Chi phi xay dung

3 | Chi phi thiét bi

4 | Chi phi quan 1y du an

5 | Chi phi tu van dau tu xay dung

6 | Chi phi khac

Tong cong

(Phu luc 56 keém theo)

5. Két luan va kién nghi

Noi nhé PON VI THUC HIEN
oi nhdn: , g A , \ s £
- Nhu trén; (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu va dong dau)

- Luu.
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Bang 1: TONG HOP GIA TRI QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

CONG trINN: ...
DA GEBIIY oo neees
Don vi tinh:...
STT Noi dung chi phi Gi,é trl Gia tl;i Ghi
quyét toan | quy doi | chua
[1] 2] [3] 4 | 5]

I | Chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu ... | Bang2
II | Chiphixay dung Béng 3
III | Chi phi thiét bi ... | Bang4
IV | Chi phi quan 1y du &an Bang 5
V | Chi phi tu vin dau tu xdy dung Bang 6
VI | Chi phi khac Bang 7

Tong cong

Bang 2: TONG HOP GIA TRI QUY POI CHI PHi BOI THUONG,
HO TRQ VA TAI PINH CU

DPon vi tinh:...

STT | Noi dung chi phi Gia tri quyét toan | Gia tri quy doi | Ghi chu

[1] 2] [3] [4] [5]

1 | Chi phi...

Tong cong
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Bang 3: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHi XAY DUNG
DPon vi tinh:...
STT | Noi dung chi phi | Gia tri quyét toan | Gia tri quy d6i | Ghi chi
[1] [2] [3] [4] [5]
| Cong trinh 1
2 Cong trinh 2
1 Cong trinh 1
n | Cong trinh n
Tong cong
Bang 4: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHi THIET BI
DPon vi tinh:...
Gidtri | Gidtri | Ghi
STT NOi dung chi phi 1a r!, 1 l:l l
quyét toan | quy doi | chu
[1] [2] [3] [4] [5]
1 | Thiétbil

+ Chi phi mua thiét bi

+ Chi phi gia cong, ché tao thiét bi can
gia cong, ché tao

+ Chi phi ldp ddt, thi nghiém, hiéu chinh,
chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu
cau kj thudt

+ Chi phi bdo hiém: thué va cdc loai phi,
chi phi lién quan khdc

+ Chi phi ddo tao va chuyén giao c6ng nghé

+ Chi phi qudn 1) mua sam thiét bj

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phan
mém sir dung cho thiét bi cong trinh, thiét
bi cong nghé cua du an
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STT

Noi dung chi phi

Gi4 tri

quyét toan

Gia tri | Ghi
quy d6i | chu

Thiét bi 2

+ Chi phi mua thiét bj

+ Chi phi gia céng, ché tao thiét bi

+ Chi phi lcfp dat, thi nghiém, hiéu chinh,
chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu
cau ky thudt

+ Chi phi bdo hiém: thué va cdc loai phi,
chi phi lién quan khac

+ Chi phi dao tao va chuyén giao céng nghé

+ Chi phi quan Iy mua sdm thiét bi

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phan
mém cho thiét bi cong trinh, thiét bi

cong nghé

Thiét bi n

Tong cong

Bang 5: TONG HOP GIA TRI QUY POI CHI PHi QUAN LY DU’ AN

Pon vi tinh:...

STT

Noi dung chi phi | Gia tri quyét toan

Gia tri quy d6i | Ghi chu

[1]

2] [3]

[4]

[5]

No1 dung chi phi

Tong cong
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Bang 6: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHi TU VAN PAU TU

XAY DUNG
Pon vi tinh:...
Gi4 tri Gi4 tri Ghi
STT Néi dung chi phi o i any !
quyét toan doi chu
[1] [2] [3] [4] [5]
1 No1 dung chi phi
Tong cong
Bang 7: TONG HOP GIA TRI QUY POI CHI PHi KHAC
Pon vi tinh:...
STT | Noi dung chiphi | Gia tri quyét toan | Gia tri quy doi | Ghi chu
[1] [2] [3] [4] [5]
1 Noi dung chi phi

Tong cong
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Phu luc VIII
MAU CONG BO GIA VAT LIEU XAY DUNG, PON GIA NHAN CONG XAY
DUNG, GIA CA MAY VA THIET BI THI CONG
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

MAu s6 01: Cong bd gia vat liéu xdy dung quy (thang).... nim....
trén dia ban tinh/thanh pho......

Pon vi tinh:...

Tiéu chuin Gia theo khu vue/ thanh phd/

Loai :
Don | ky thuat/quy quan/huyén (truwéce thue VAT)

STT | vatliéu ., © .
v vi tinh | cach/nha san

xay dung Khu vue 1 Khu vuc n

xuat/xuat xw

[1] 2] [3] [4] [5] [...] [..]

1 | Vathéul

n | Vatliéun

Ghi chu:
- Viéc phan chia viung/khu vic dé cong bd gia vat liéu xay dung theo dic diém
cua dia phuong;

- Cot sb [4]: thong tin vé tiéu chuan k¥ thuat/quy cach/nha san xuat/xuat x

(néu co).
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MAu s6 02: Cong bd don gia nhin cong xiy dung nim....
trén dia ban tinh/thanh phé......

Don vi tinh:...

Don gia nhan cong xay dung
Cap binh quin theo khu vuc

STT Nhom n :
bac Vung/ Vung/

Khuvec1| ™ | Khuvucn

[1] 2] [3] [4] [...] [..]

I | Nhom nhén cong xay dung

1.1 | Nhom I
1.2 | Nhom II
1.3 | Nhom III
1.4 | Nhom IV

+ Nhom van hanh may, thiét bi
thi cong xay dung.

+ Nhom la1 xe cac loai

IT | Nhom nhan cong khac

2.1 | Van hanh tau, thuyén

+ Thuyén trudng, thuyén phod

+ Thuy thu, tho may

+ May truong, may [, may II,
dién truong, k¥ thuat vién cude 1,
k¥ thuat vién cudc II tau song

+ May truong, may I, may II,
dién truong, k¥ thuat vién cude 1,
k¥ thuat vién cude II tau bién

2.2 | Tho lan

2.3 | Kysu

2.4 | Nghé nhan

Ghi cha: Viéc phan chia ving/khu vuc dé cong bd don gia nhan cong theo dic
diém cua dia phuong pht hop véi quy dinh phan ving ctia Chinh phu.
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Phu luc IX
DANH MUC HO SO XIN Y KIEN CHI SO GIA XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

1. Van ban cua chu dau tu gui co quan nha nuéc c6 tham quyén veé viéc xin y
kién vé chi s6 gid xay dung;

Trong d6 néu rd cac ndi dung: veé thoi diem goc va thoi dieém tinh toan chi so
gia xay dung; vé co cau/ty trong chi phi (vat liéu, nhan cong, may thi cong, cac
loai vat liéu chu yéu...) trén co s& du toan duoc duyét/gia hop dong;

2. Quyét dinh phé duyét du 4n dau tu xdy dung va cac Quyét dinh diéu chinh
du 4n (néu c6);

3. Thoa thuan vé ngudn chi sb gid xdy dung, cong thic diéu chinh gia trong
hop ddng thi cong xdy dung;

4. H6 so nang luc cua don vi tu van tinh toan chi s6 gia xay dung;

5. Ho so tinh toan chi s6 gia xdy dung bao gém: cin ct, théng tin, dir lidu dé
xac dinh gia vat liéu, gia nhan cong, gia ca may sir dung dé tinh toan chi sb gia xay
dung va file mém tinh toan chi sb gia.
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Phu luc X
MAU BAO CAO THAM TRA, THAM PINH TONG MUC PAU TU,
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
(Kém theo Théong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

Mau s6 01 | Béo cdo két qua tham tra tong mirc dau tu xay dung

x 2 Thong bao ¥ kién thim dinh tong mirc dau tu xay dung cta co quan
Mau s6 02 A A
chuyén mon vé xay dung

~ 2 Bao cao két qua tham dinh tong muc dau tu xdy dung lam co sd phé
Mau s6 03 2 o
duyét tong muc dau tu

Mau s6 04 | Bao cao két qua tham tra du toan xay dung cong trinh

x 1 Thong bao ¥ kién tham dinh du toan xdy dung cong trinh cta co
Mau s6 05 A N
quan chuyén mon vé xay dung

~ 2 B4o cao két qua tham dinh dy toan xdy dung cong trinh 1am co so
Mau s6 06

phé duyét du toan

Ghi chu:
- Str dung cac mau 01, 02, 03 trong trudng hop co yéu cau tham tra/tham dinh
téng muc dau tu doc lap.

- Str dung cac mau 04, 05, 06 trong trudng hop co yéu cau tham tra/tham dinh
du toan xay dung cong trinh ddc 1ap.
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Mau s6 01: Bao cdo két qua tham tra tong mirc dau tw xdy dung

PON VI THAM TRA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

(S6 hiéu vin ban)
V/v: Két qua tham tra tong ..., ngay... thang... nam...

muc dautu ........

BAO CAO KET QUA THAM TRA TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Kinh givi: (Tén Chii dau tw)

Theo dé nghi cta (tén Chu dau tu) vé viéc tham tra tong mirc dau tu xay dung
(tén du an) va hop dong (sd hiéu hop dong). Sau khi nghién céru hd so, (don vi
tham tra) c¢6 y kién nhu sau:

1. Khai quat vé dy 4n

- Tén du an, cong trinh; dia diém xay dung, quy md, thoi gian thuc hién,........ ;

- Chu dau tu; don vi tu vin lap du an,......... ;

- Qua trinh thyuc hién cong tac chuan bi du an.

2. Cac co s& phap 1y va tai liéu sir dung trong thim tra

- Phap luat vé xdy dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan 1y du 4n dau tu
xay dung; Nghi dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung; Cac Thong tu huéng dan
Nghi dinh);

- Phap luat vé dau tu cong (d6i voi cac du an str dung von dau tu cong);

- Phap luat vé PPP (d6i véi cac du an dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu);

- C4c van ban phap 1y va tai liéu khac c6 lién quan dén xac dinh tong mirc dau tu.

3. Ho so, tai liéu ctia dy 4n

- Quyét dinh phé duyét chi truong du an;
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- Ho6 so dy 4n (bao gdm thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh toan tong mirc dau

tu, thuyét minh thiét ké co sd, thiét ké co s6);
- Két qua tham tra thiét ké co s& (néu co);
- Ho so tai liéu va cac vin ban phép 1y cua du an;
- Cac hd so, tai liéu khac lién quan dén du an.
4. Nhan xét vé co sé phap 1y va hé so tong mirc dau tw xiy dung
- Nhan xét vé co so phap 1y lap tong muc dau tu;

- Nhan xét vé phuong phép lap téng muc dau tu xay dung dugc lya chon

tinh toan;

- Nhén xét vé cac co sé dé€ xac dinh cac khoan muc chi phi trong tong mtrc dau

tu xay dung;
- Két luan vé du hay khong du diéu kién tham tra.
5. Nguyén tic tham tra

- Pham vi thuc hién tham tra, cic ndi dung khong thuc hién tham tra (néu o),

1y do....
- V& phuong phap xac dinh tong muc dau tu;
- V& co cau, ndi dung cac khoan muc chi phi trong tong murc dau tu;
- Co 8O xac dinh khéi luong, dinh muc, don gia trong téng muc dau tu;
- Co s6 xéac dinh cac khoan muc chi phi trong tong muc dau tu;
6. Két qua tham tra
- Sy phu hop ctia cac cin ¢t phéap ly dé xac dinh tong mirc dau tu xay dung;

- Su phu hop cia tong mirc dau tu xay dung véi so bd tong muic dau tr xay dung
trong Béo cdo nghién ciru tién kha thi hoic chi truong dau tr dugc phé duyét;

- Sy phu hop cua phuong phap xac dinh tong mc dau tu xay dung trén co sO
muc do chi tiét cua thiét ké co s voi dic diém, tinh chat, yéu cau ky thuat, cong

nghé va céac yéu cau can thiét khac cua dy an;



66 CONG BAO/S6 819 + 820/Ngay 22-9-2021

- Kiém tra sy hop 1y, pht hop v6i quy dinh, hudng dan cia nha nuéc ddi véi
cac chi phi trong tong mirc du tu xdy dung; su day du cua cac khéi luong quy mo
cong suét, ning luc phuc vy, st dung dé xac dinh tong mirc dau tu xay dung so voi
thiét ké co so ctia du an; viéc ap dung, tham khao hé thdng dinh muc xay dung, gia
xay dung, chi sd gia xay dung, sut dau tu do co quan nha nudc c6 thim quyén
cong bd; su phi hop trong viéc van dung, tham khao dit liéu vé chi phi cua cac du
an, cong trinh twong ty, mat bang gia thi trudng va cac cong cu can thiét khac dé
xac dinh téng murc dau tu xay dung.

Dua vao céc can clr va nguyén tac néu trén thi gia tri tong mac dau tu xay
dung (tén dy an) sau tham tra nhu sau:

DPon vi tinh:...
Giatri | Giatridé | Giatri | Ting,
STT N6i dung chi phi so b0 | nghitham | tham | gidm
TMDT tra tra (+/-)
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
| Chi phi boi thuong, hd tro va tai
dinh cu
2 | Chi phi xay dung
3 | Chi phi thiét bi
4 | Chi phi quan 1y du 4n
5 | Chi phi tu van dau tu xay dung
6 | Chi phi khac
7 | Chi phi du phong
Tong cong

(c6 phu luc chi tiét kém theo)

7. Nguyén nhén ting, giam tong mirc diu tw

(Néu va phan tich nguyén nhan ting, giam chu yéu cua céac chi phi trong tong
mure dau tu)
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8. Két ludn va kién nghi

NGUOI THAM TRA NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...

PON VI THAM TRA
Noi nhdn: (Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu va déng ddu)
- Nhu trén;
- Luu.
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MAu s6 02: Thong bao ¥ Kién tham dinh tong mirc ddu tw xay dung ciia co
quan chuyén mén vé xdy dung

PON VI THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

(S6 hiéu van ban)
V/v: Thong bao ¥ kién tham dinh .., ngay... thang... nam...

tong mirc dau tu du an........

Kinh givi: (Tén don vi yéu ciu tham dinh)

Thue hién nhiém vu cta (co quan chuyén mon vé xay dung) theo phéan cap,
trén co s& dé nghi cua (tén don vi yéu cAu thim dinh) tai TO trinh $b... vé viéc
tham dinh téng muc dau tu xdy dung (tén du an). Sau khi nghién ctru hd so, (tén co

quan chuyén mon vé xay dung) co y kién nhu sau:
1. Thong tin chung vé dw an

- Tén dy an, cong trinh; dia diém xay dung, quy mo, thoi gian thuc hién,...

cong trinh;

- Chu dau tu; cac don vi tu van khao sat, 1ap du an, tham tra téng muc dau tu

(néu co)...;
- Ngudn vén, gia tri du kién tong mirc dau tu;
- Thoi gian thuc hién;
- Qua trinh thyuc hién cong tac chuan bi du 4n (néu co).

2. Cin c phap ly dé thwe hién thim dinh, hd so va tai liéu trinh
tham dinh

2.1. Can cit phdp Iy dé thuc hién tham dinh

- Phap luat vé xdy dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan 1y du 4n dau tu
xay dung; Nghi dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung; Cac Thong tu huéng dan
Nghi dinh);

- Phap luat vé dau tu cong (doi voi cac du an st dung von dau tu cong);
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- Phap luat vé PPP (d6i véi cac du an dau tu theo phuong thirc déi tac cong tu);

- Cac van ban phéap 1y khac c6 lién quan;

2.2. H6 so, tai liéu trinh tham dinh

- T& trinh tham dinh

- Quyét dinh phé duyét chu truong du an;

- Ho so du 4n (bao gdm thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh toan tong mic dau
tu, thuyét minh thiét ké co so, thiét ké co so);

- Két qua tham tra du an (néu co);

- Két qua tham dinh thiét ké co so;

- Ho so tai liéu va cac vian ban phép 1y cua du an;

- Céc ho so, tai lidu khac lién quan dén du an;

- Céc hd so, tai liéu khac st dung trong qua trinh tham dinh.

2.3. Hé so ndng lyc ciia t6 chire, cd nhdn tie van tham gia Idp, tham tra TMPT
(néu cé)

3. Y kién tham dinh

3.1. Sw day du, tinh hop 1é ciia hé so trinh tham dinh; cdc can cit phap 1y dé

xdc dinh tong mirc dau tw
3.1.1. Sy day du, tinh hop 1é ctia ho so trinh tham dinh
3.1.2. Céc can ct phap 1y dé xac dinh téng muc dau tu

3.2. Sw phit hop ciia tong mire dau tw véi so b tong mire dau tue; phwong phdp

xdc dinh tong mirc ddu tw
3.2.1. Sy phu hop cua tong muc dau tu véi so bd tong mirc dau tu
3.2.2. Phuong phap xéac dinh tong mirc dau tu
3.3. Vé su phit hop néi dung tong mire ddu tw trinh tham dinh

3.4. Sw tudn thii cdc quy dinh cia phép ludt vé dp dung, tham khdo hé thong
dinh muce, gid xdy dung va cac cong cu can thiét khdac; viéc vin dung, tham khao

dit liéu vé chi phi cua cdc du an, cong trinh twong tu dé xac dinh tong murc dau tu.
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3.4.1. B6i voi chi phi xdy dung

3.4.2. B6i voi chi phi thiét bi

3.4.3. Dbi véi chi phi quan 1y du an, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khac.
3.4.4. P6i véi chi phi du phong

3.5. Mot s6 y kién khdc

4. Két luan va kién nghi

- Két luan vé di/khong du diéu kién trinh Nguoi quyét dinh dau tu thim dinh,
phé duyét tong murc dau tu xay dung.

- Kién nghi.
CO QUAN THAMPINH
Noi nhdn: (Ky, ghi o ho tén, churc vu va dong ddu)
- Nhu trén;

- Luu.



CONG BAO/S6 819 + 820/Ngay 22-9-2021 71

MAu s6 03: Bio cao két qua tham dinh tong mic diu tu xAy dung 1am co sé'
phé duyét tong mirc dau tw

PON VI THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

(S6 hiéu van ban)
V/v: Béo cao két qua tham ..., ngay... thang... nam...
dinh tong muc dau tu........

BAO CAO KET QUA THAM PINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Kinh givi: (Tén ngwoi quyét dinh dau tw)

Thue hién nhiém vu cta (tén co quan chuyén mon thudc ngudi quyét dinh dau
tu) vé viée tham dinh tong muac dau tu xay dung (tén dy an). Sau khi nghién ctru
ho so, (tén don vi tham dinh) c6 y kién nhu sau:

1. Khai quat vé dy 4n

- Tén du an, cong trinh; dia diém xay dung, quy mo, thoi gian thuc hién,...
cong trinh;

- Chu dau tu; cac don vi tu van khao sat, 1ap du an, tham tra téng muc dau tu
(néu co), tham dinh tong mirc dau tu...;

- Nguén von dau tu, gia tri du kién té)ng muc dau tu;
- Qua trinh thuc hién cong tac chuin bi dau tu.
2. Céc co sé phap ly va tai liéu sir dung trong tham dinh

- Phap luat vé xdy dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan 1y du 4n dau tu
xay dung; Nghi dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung; Cac Thong tu huéng din
Nghi dinh);

- Phap luat vé dau tu cong (ddi véi cac du an sir dung von dau tu cong);
- Phap luét vé PPP (d6i voi cac du an dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu);

- Cac van ban phép 1y khac c6 lién quan;
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- Quyét dinh phé duyét chi truong du an;

- Ho so du an (bao gdm thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh toan tong mic dau
tu, thuyét minh thiét ké co so, thiét ké co so);

- Két qua tham tra du an (néu co);

- Két qua tham dinh thiét ké co so;

- Thong bao y kién tham dinh téong muc dau tu x4y dung cta co quan
chuyén méon vé xay dung (trudng hop co quan chuyén mén theo phin cap tham
gia thim dinh);

- Ho so tai liéu va cac vin ban phép 1y cua du an;

- Cac ho so, tai liéu khac lién quan dén du an; su dung trong qua trinh
thim dinh.

3. Néi dung thim dinh tong mc diu tuw xiy dung'

- Kiém tra su day du, tinh hop 1& ciia hd so trinh tham dinh téng muc dau tu

xay dung;

- Kiém tra, soat xét ho so trinh tham dinh tong mirc dau tu va cac hd so hoan
thién, giai trinh, b sung theo y kién tham dinh cta co quan chuyén mon vé xdy

dung (n€u cd) va y kién ctia Tu van tham tra tong muc dau tu (néu co);

- Kiém tra sy day du, phu hop ctia viée xac dinh khéi luong hodc quy mé, céng
suat, nang luc phuc vu tinh toan trong tong mutrc dau tu xay dung so vai thiét ké co
s& cua du an;

- Xem x¢ét, quyét dinh viéc van dung, ap dung dinh muc xdy dung, gia xdy
dung va cac cong cu can thiét khac theo quy dinh, huéng dan cia nha nudc dé tinh
toan va xac dinh cac chi phi trong tong mirc dau tu xay duyng dam bao su hop 1y,
pht hop cta ndi dung, thanh phan chi phi véi quy dinh, v6i ké hoach thuc hién dy
an, bién phép thi cong xay dung dinh huéng, mit bang gia xay dung va yéu cau

cua du an.

" Trong truong hop du an khong yéu cau tham gia thim dinh ctia co quan chuyén mon vé
xay dung theo phan cdp thi ndi dung tham dinh ctia Ngudi quyét dinh dau tu bao gom ca ndi
dung tai muc 3 Mau s6 02 Phu luc nay.
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4. Giai trinh cic y kién tham dinh ciia co' quan chuyén mén vé xiy dung
(trong truwong hop cé co quan chuyén mén vé xdy dung theo phén céip tham gia
thim dinh)

- Céac ndi dung tiép thu theo ¥ kién tham dinh cua co quan chuyén mon vé xay
dung;

- Céc ndi dung khéng tiép thu theo y kién tham dinh ctia co quan chuyén mén
vé xay dung; giai trinh 1y do;

- Céc y kién khac c6 lién quan.

5. Két qua tham dinh

Duya vao cac can ctr va ndi dung tham dinh néu trén thi gia tri téng muc dau tu
xay dung (tén dy 4n) sau tham dinh nhu sau:

DPon vi tinh:...
., . . | Giatritrinh .
Gia tri R e P Tang,
.. ., R tham dinh/ Gia tri ..
STT Noi dung chi phi so' b0 L. . giam
gia tri sau tham dinh
TMDT (+/-)

tham tra

[1] 2] 3] [4] [5] [6]

Chi phi boi thuong,
ho tro va tai dinh cu

2 | Chi phi xay dung

3 | Chi phi thiét bj

4 | Chi phi quan ly du 4n

Chi phi tu van dau tu
xay dung

6 | Chi phi khéc

7 | Chi phi du phong

Tong cong

(C6 phu luc chi tiét kém theo)
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6. Nguyén nhan ting, giam va danh gia viéc bido dim hiéu qua dau tw cta
du an:

6.1 Néu va phan tich nguyén nhan ting, giam ddi véi nhitng ndi dung chi phi
tang, giam chu yéu.

6.2 DBanh gia viéc bao dam hi€u qua dau tu cia dy an theo cac chi ti€u trén co
sO gia tri tong muc dau tu xay dung dugc tham dinh (néu co).

7. Két luin va Kién nghi

NGUOI THAM PINH NGUOI CHU TRI
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
Noi nhin: THU TRUONG PON VI THAM PINH

(Ky tén, dong ddu)
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MAu s6 04: Bio cao két qua tham tra dw toan xdy dung cong trinh

PON VI THAM TRA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

(S6 hiéu vén ban)
V/v: Két qua tham tra dy toan ..., ngay... thang... nam....
xay dung cong trinh........

BAO CAO KET QUA THAM TRA DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Kinh giri: (Tén Chii ddu tu)

Theo d¢ nghi cua (tén Chil dau tu) vé viéc tham tra du toan xay dung cong
trinh (tén cong trinh) va hop déng (s6 hiéu hop ddng). Sau khi nghién ctru hd so,

(don vi tham tra) co ¥ kién nhu sau:
I. Thong tin vé cong trinh/hang muc cong trinh tham tra
- Tén Du an;
- Tén cOng trinh;
- Pia diém x4y dung;
- Loai va cép cong trinh/Loai va cap cong trinh cao nhét cua Dy 4n;
- Cap quyét dinh dau tu;
- Chu déu tu;
- Ngudn vén dau tu:
- Thoi gian thuc hién;

- Thong tin vé cac don vi tu van 1ap thiét ké, 1ap dy toan cong trinh; tham tra

thiét ké x4y dung cong trinh (néu cb);

- Gia tri du toan dé nghi tham tra.
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II. Ciin cir tham tra

1. Viin ban quy pham phap luit sit dung dé tham tra

- Phap luét vé xdy dung (Ludt Xdy dung, Nghi dinh vé quan 1y du 4n dau tu
xay dung; Nghi dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung; Cac Thong tu hudng dan
Nghi dinh);

- Phap luat vé dau tu cong (ddi véi cac du an sir dung von dau tu cong);

- Phap luat vé PPP (d6i véi cac du an dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu);

- Céc van ban quy pham phap lut c¢6 lién quan khac (nhu phap luat vé phi, 18
phi,....);

- Céc co so phap 1y xac dinh cac yéu t6 dau vao sir dung dé tham tra dy toan
xay dung.

2. Ho so, tai liéu ciia cong trinh/dy 4n:

- H6 so dy 4n da phé duyét (Quyét dinh phé duyét du an, bao cédo nghién ciru
kha thi cua Dy an, cac tai li¢u phap 1y cua du an);

- Két qua tham tra thiét ké (néu co);

- HO so tai liéu xac dinh chi phi cua cac cong viée da thuc hién (Cac hop dong
da thuc hién, quyét dinh phé duyét du toan, ké hoach lua chon nha thau,...).

II1. Nhin xét vé ho so dé nghi tham tra

- Nhan xét vé thanh phan ho so, sy day du, rd rang cua cac ho so dé nghi
tham tra;

- Nhan xét vé tinh hop 1€ cua ho so dé nghi tham tra, bao gém: trinh tu xac lap
cac hod so, nang luc don vi tu van;

- Nhan xét vé viéc sir dung cac can cur phap ly Iam co sé xac dinh du toan xay
dung cong trinh.

IV. Nguyén tic thim tra

- Pham vi tham tra, cac noi dung khong thuc hi¢n tham tra (néu co), ly do,...
- V& phuong phap xac dinh du toan xdy dung cong trinh;

- V& co cau, ndi dung cac khoan muc chi phi trong du toan xay dung cong trinh;

- Co s6 xac dinh khi lwong, dinh muc, don gia trong du toan xay dung cong trinh;
- Co s0 xac dinh céc khoan muc chi phi trong du toan xay dung cong trinh;
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V. Két qua tham tra

1. Panh gia sy tuan thi quy dinh ciia phap luit khi xac dinh cAc thanh phan
chi phi cia du toan xay dung

1.1. Panh gia vé sy phi hop ctia cac cin ct phap 1y dé xac dinh du toan xay
dung cong trinh.

1.2. Panh gia vé sy phu hop ctia ndi dung du toan xay dung cong trinh so véi
ndi dung tong murc dau tu du an dugc duyét va dac diém, tinh chat, yéu cau cua
cong trinh.

1.3. Panh gia vé su phu hop ctia phuong phap xac dinh du toan xay dung cong
trinh v&1 quy dinh.

1.4. Panh gia vé co sé xac dinh cac thanh phan chi phi

a) Su phu hop, ddy du cua khoi luong cong tac xay dung, chung loai va sb
luong thiét bi tinh toan trong du toan xay dung cong trinh.

b) Co s& xé4c dinh don gia xay dung, don gia thiét bi, bao gom:

- Sy tuan thu trong viéc &p dung, tham khao hé théng dinh mtrc xay dung, gia
xay dung, chi s0 gia xay dung do co quan nha nudc c6 tham quyén cong bg;

- Su phu hop cua gia cac yéu td dau vao, don gia su dung xac dinh du toan, mat
bang gia thi truong va cac cong cu can thi€t khac dé xac dinh du toan xay dung.

¢) Co s xac dinh cac chi phi thudc chi phi quan 1y dy 4n, chi phi tu van, chi
phi khac, du phong phi theo quy dinh.

1.5. Truong hop c6 dinh mirc dy toan mai, dinh muc dy toan diéu chinh: sy
phu hop cua danh muc, phuong phép xéac dinh, tri s6 hao phi dinh mirc.

2. Két qua tham tra:

2.1. Theo cac can cir va nguyén tic néu trén, gia tri du toan xay dung cong
trinh (t€n cong trinh) sau tham tra nhu sau:

Gia tri Gia tri

trong trong du

TMPT | toin dé nghi
duwgc duyét | thim tra

[1] 2] 3] [4] [3] [6]
1 | Chi phi xay dung

Gia tri | Tang,
du toan | giam
thim tra (+/-)

STT NOi dung chi phi
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Gia tri Gia tri

trong trong du

TMPT | toan dé nghi
dugc duyét | thim tra

Gia tri | Tang,
du toan | giam
thim tra | (+/-)

STT Noi dung chi phi

[1] 2] [3] [4] [5] [6]

2 | Chi phi thiét bi

3 | Chi phi quan 1y du én

Chi phi tu van dau tu
xdy dung

5 | Chi phi khac

6 | Chi phi dy phong

Tong cong

2.2. Nguyén nhan tang, giam:

(Phan tich, danh gid nguyén nhan tang, giam cua cac khoan muc chi phi so véi
gia tri du toan xay dung cong trinh dé nghi thim tra)

3. Két luan va kién nghi

NGUOI THAM TRA NGUOI CHU TRI
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) )
Chung chi hanh nghé dinh gid XD hang..., s0...

PON VI THAM TRA ,
Noi nhén: (Ky, ghi ro ho tén, churc vu va dong dau)
- Nhu trén;
- Luu.
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MAu s6 05: Thong bdo ¥ kién tham dinh du toan xiy dung cong trinh cia
Co quan chuyén mén vé xay dung

PON VI THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

(S6 hiéu van ban)
V/v: théng bao y kién tham dinh dy ..., ngay... thang... nam....
todn xay dung cong trinh

Kinh givi: (Tén don vi yéu cau tham dinh)

Thuc hién nhiém vu ciia (co quan chuyén mén vé xay dung) theo phén cép,
trén co s dé nghi cua (tén don vi yéu cau thim dinh) tai To trinh sb... vé viéc
tham dinh dy toan x4y dyng cong trinh (tén cong trinh). Sau khi nghién ctru ho so,

(tén co quan chuyén mon vé xay dung) c6 y kién nhu sau:
I. Thong tin vé dw an, cong trinh
1. Théng tin chung vé du 4n
- Tén Du an;
- Pia diém xay dung;
- Nhém Du an, loai va cép cong trinh cao nhét cua Dy an;
- Cap quyét dinh dau tu;
- Chu dau tu;
- Ngudn von dau tu;
- Tho1t gian thuc hién;
2. Thong tin chung vé cong trinh
- Tén cong trinh;
- Loai va cép cong trinh;

- Thong tin vé cac don vi tu vin lap thiét ké, 1ap du toan cong trinh; tham tra

thiét ké, tham tra dy toan cong trinh;

- Gia tri du toan trinh tham dinh.
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II. Ciin cir phap 1y dé thue hién thim dinh, ho so, tai liéu trinh tham dinh.

1. Cin ctt phap 1y dé thwe hién thim dinh.

- Phap luét vé xdy dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan 1y du 4n dau tu
xay dung; Nghi dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung; Cac Thong tu huéng dan
Nghi dinh);

- Phap luat vé dau tu cong (d6i voi cac du an str dung von dau tu cong);

- Phéap luat vé PPP (dbi véi cac du an dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu);

- Cac vin ban quy pham phap luét c¢6 lién quan khac (nhu phap luat vé phi, 18
phi,....).

2. Ho so, tai liéu trinh tham dinh

- Hd so du an d3 phé duyét (Quyét dinh phé duyét du an, béo cdo nghién ciru
kha thi cua Dy an, cac tai li¢u phap 1y cua du an);

- Két qua tham dinh thiét ké kém theo ho so thiét ké da duoc tham dinh;

- Ho so tai lidu x4c dinh gia trj chi phi cta cac cong viée da thuc hién (Cac hop
déng da thuc hién, quyét dinh phé duyét du toén, ké hoach lya chon nha théu,...);

- Béo céo két qua tham tra du toan (néu co), hd so du toan trinh thdm dinh;

- Céc co sO phéap 1y xac dinh céc yéu té dau vao str dung dé xac dinh du toan
xdy dung trinh thim dinh.

3. H6 so ning luc ciia to chirc, ca nhin tw van (tham gia lap, tham tra du
toan xay dung cong trinh - néu co)

I11. Nguyén tic tham dinh

IV. Y kién thAm dinh

1. Vé sy day di, tinh hop 1€ ciia hd so trinh tham dinh, cac cin ci phap ly
dé xac dinh du toan xiy dung

1.1. Vé thanh phdn hé so trinh tham dinh

1.2. Vé can cir phdp 1y xdc dinh dy todn xdy dwng céng trinh
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2. Vé su phit hop ciia du toan xiy dung cong trinh véi tong mirc dau tur xay
dung da dwgc phé duyét va phwong phap xac dinh du toan xay dung.

2.1. Vé sy phit hop dir todn xdy dung cong trinh véi tong mire dau tw xdy dung
da duwoc phé duyét.

2.2. Vé sw phit hop ciia phwong phdp xdc dinh duw todn xdy dung

3. Vé s phit hop ciia ndi dung du toan xiy dung cong trinh véi quy dinh
phap luat ap dung cho du an

4. Sy tudn thii cic quy dinh cia phap luit vé ap dung, tham khio hé
thong dinh mirc, gia xiy dung cac cong cu can thiét khac, viéc van dung, tham
khao dir liéu vé chi phi ciia cic duw 4n, cong trinh twong tw

4.1. Déi véi chi phi xdy dung:

4.2. Déi véi chi phi thiét bi:

4.3. Déi véi chi phi quéan Iy dw dn, chi phi tw van dau tw xdy dung, chi phi
khac, chi phi du phong

5. Y kién khac

V. Két luén va kién nghi

- Két luan vé di/khong du diéu kién phé duyét du toan xay dung cong trinh;

- Kién nghi.

o CO QUAN THAMPINH
Noi nhgn: (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- Nhu trén;

- Luu.
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Mau s6 06: Bao cdo két qua thim dinh dw toan xAy dung cong trinh
lam co s¢ phé duyét du toan

PON VI THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

(S0 hiéu van ban)
V/v: tham dinh dy todn xay dung ..., ngay... thdng... nam....
cong trinh.........ccoeeeviiiinins

BAO CAO KET QUA THAM PINH DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Thuc hién nhi€ém vu duoc giao vé viéc tham dinh du toan xay dung cong trinh
(tén cong trinh) trén co sd dé nghi cua.... tai T trinh s6..../van ban so..... Sau khi
nghién clru ho so, (don vi tham dinh) bao cao két qua tham dinh du toan xay dung

cong trinh.......... nhu sau:
I. Thong tin vé cong trinh/hang muc cong trinh thim dinh
- Tén Du an;
- Tén cong trinh;
- Pia diém x4y dung;
- Loai va cép cong trinh/Loai va cap cong trinh cao nhét cta Du an;
- Cap quyét dinh dau tu;
- Chu dau tu;
- Ngudn vén dau tu;
- Thoi gian thuc hién;

- Thong tin vé cac don vi tu van lap thiét ké, 1ap du toan cong trinh; tham tra

thiét ké, tham tra du toan cong trinh.
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IL. Ciin cir tham dinh
1. Vin ban quy pham phap luit sir dung dé thAm dinh

- Phap luét vé xdy dung (Luat Xdy dung, Nghi dinh vé quan 1y du 4n dau tu
xay dung; Nghi dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung; Cac Thong tu huéng dan
Nghi dinh);

- Phap luat vé dau tu cong (d6i voi cac du an str dung von dau tu cong);

- Phap luét vé PPP (di vdi cac du an dau tu theo phuong thire ddi tac cong tu);

- Cac vin ban quy pham phap luét c¢6 lién quan khac (nhu phap luét vé phi, 18
phi,....).

2. Ho so, tai liéu lién quan dé xac dinh du toan xiy dung

- Ho so dy 4n da phé duyét (Quyét dinh phé duyét du an, bao cédo nghién ciru
kha thi cia Dy an, céc tai liéu phép 1y ctua du an);

- Két qua tham dinh thiét ké kém theo ho so thiét ké di duoc tham dinh;

- HO so tai lidu xac dinh gid tri chi phi cta cac cong viée da thyuc hién (Cac hop
déng da thuc hién, quyét dinh phé duyét du toan, ké hoach lya chon nha théu,...);

- Béo céo két qua tham tra du toan (néu co), hd so du toan trinh thim dinh;

- Théng bao ¥ kién tham dinh du toan cta co quan chuyén mon vé xdy dung
va ho so du toan hoan thién theo ¥ kién tham dinh ctia co quan chuyén moén vé
xay dung;

- Y kién gidi trinh cua cac don vi tu van vé céc noi dung tiép thu, nd1 dung
khong tiép thu trong két qua thim dinh ctia co quan chuyén mén vé xdy dung;

- Céc co s phap 1y xac dinh cac yéu t6 dau vao st dung dé xac dinh dy toan
xdy dung trinh thim dinh.

III. Két qua tham dinh

1. Panh gia vé hd so dv toan xay dwng cong trinh/géi thau

- Béanh gid, nhan xét vé thanh phﬁn ho so, su dﬁy du, rd rang cua cac ho so du
toan xay dung cong trinh/goi thau;

- Panh gia hd so dy toan xdy dung cong trinh/géi thau voi pham vi cong viee
phai thuc hién ctia cac don vi tu van;
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(Cac danh gia, nhan xét trén dugc thyc hién voi tat ca cac hd so ¢6 lién quan
dén dy toan xay dung cong trinh/géi thau duge tham dinh, bao gdm ca cac hd so tu
van da hoan thién theo yéu cau cua co quan chuyén mon vé xay dung, cac hd so
lién quan dén cac chi phi khong thudc pham vi tham dinh ctia co quan chuyén moén
vé xay dung).

2. Xem xét, quyét dinh cac ndi dung lién quan dén két qua tham dinh cia
co quan chuyén mén vé xay dung

2.1. Xem xét cac nodi dung dong thudn cta don vi tu van v6i ¥ kién tham dinh
ctia co quan chuyén mén vé xay dung.

2.2. Xem xét, quyét dinh cic nodi dung con co ¥ kién khac nhau giita cac don vi
tu van (tu van 1ap du todn, thim tra du toan) voi co quan chuyén mén vé xay dung.

3. Y kién thim dinh ciia Cha dau tw dbi v6i ciac ndi dung khong thude
pham vi thim dinh ciia co quan chuyén mén vé xay dung’

Chu dau tw thuc hién tham dinh véi cde noi dung tham dinh twong ty nhu cua

co quan chuyén mén vé xdy dung.
4. Xac dinh gia tri dv toan xay dung sau thAm dinh

Trén co so cac y kién tham dinh & trén, gia tri du toan xdy dung cong trinh/g6i

thau... (tén cong trinh/gdi thau dugc tham dinh) thude dy an... (tén dy 4n) nhu sau:

Don vi tinh:...
5 tri
Gia tri Gitridy | O
) . du toan i
STT Néi dune chi ohi trong toan trinh .sa Panh
1du 1 1 2 u
pLAURS Cil P TMDT thim ga | gid
dwoc duyét | dinh/tham t
woc duye n am tra dinh
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi xay dung
2 | Chi phi thiét bi

? Trong trudong hop du 4n khong yéu cau tham gia thdm dinh cta co quan chuyén mén vé
xay dung theo phan cdp thi ndi dung thim dinh ctia Chu dau tu bao gém ca ndi dung tai muc II1
Mau s6 05 Phu luc nay.
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Gi4 tri
Gia tri Gi4 tri du @
’ L du toan i
STT Néi dune chi ohi trong toan trinh .sa Panh
idu i phi . u
pLauns cup TMDT thim pa | i
duoc duyét | dinh/thim tra
) y. ) dinh

[1] [2] [3] [4] [5] [6]
3 | Chi phi quan ly du an

Chi phi tu van dau tu
xay dung

5 | Chi phi khéc

6 | Chi phi du phong

Tong cong

Ghi chu: Tuy theo tung loai dy toan xdy dung (du todn xdy dung cong trinh,
dw todn géi thau), ndi dung chi phi trong bang trén c6 thé gom mét sé6 hodc toan

bo cac khoan muc chi phi.
5. Nguyén nhén tang, giam

(Néu va phan tich nguyén nhan ting, giam dbi v6i nhimg noi dung chi phi
ting, giam chu yéu)

6. Két luan va kién nghi
NGUOI THAM PINH NGUOI CHU TRi

(K%, ho tén) (K%, ho tén)

Noi nhan: THU TRUONG PON VI THAM PINH



