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BO XAY DUNG
BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 13/2021/TT-BXD Ha Noi, ngay 31 thang 8 nam 2021
THONG TU

Huéng din phuwong phap xac dinh
cac chi tiéu kinh té ky thuit va do boc khdi lwong cong trinh

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludt sira doi, bo sung mot
s6 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 81/2017/NP-CP ngay 17 thing 7 nam 2017 ciia Chinh

phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdau té6 chuc cua Bo Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 10/2021/NP-CP ngay 09 thing 02 nam 2021 ciia Chinh
phii vé quan 1y chi phi dau tw xdy dung;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Kinh té xdy dung va Vién truong Vién Kinh
té xdy dung;

Bé truong Bé Xdy dung ban hanh Théng tw hudng dan phwong phdp xdc dinh

cdc chi tiéu kinh té ky thudt va do béc khoi lwong cong trinh.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Thong tu nay cic phuong phap xac dinh cac chi

tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khdi luong cong trinh sau:
1. Phuong phap xac dinh suat vn dau tu xdy dung tai Phu luc I;
2. Phuong phap xac dinh chi sé gia xay dung tai Phu luc II;

3. Phuong phap xac dinh dinh muc du toan méi, diéu chinh dinh muc dy toan

va ra soat, cap nhat hé thdng dinh muc tai Phu luc III;
4. Phuong phap xac dinh don gid nhan cong xay dung tai Phu luc IV;
5. Phuong phap xac dinh gia ca may va thiét bi thi cong xay dung tai Phu luc V;
6. Phuong phap do boe khdi lugng cong trinh tai Phu luc VI.
Piéu 2. Thong tu nay c¢o6 hiéu luc ké tir ngay 15/10/2021.
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Piéu 3. Phuong phap xac dinh cac chi tiéu kinh t& ky thuat va do boc khdi
luong cong trinh quy dinh tai Thong tu nay thay thé cic phuwong phap da ban hanh
tai Muc 1 Phu luc s 5, Phu luc s6 6, Phu luc sb 7 cua Thong tu s6 09/2019/TT-BXD
ngay 26/12/2019 cua Bo truéng Bo Xay dung hudng dan xac dinh va quan 1y chi
phi dau tu xay dung; Thong tu sé 11/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cia B
truong Bo Xay dung hudng dan xac dinh gia ca may va thiét bi thi cong xay dung;
Thong tu s6 14/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cia Bo truong Bo Xay dung
huéng dan xac dinh va quan 1y chi sd gid xay dung; Thong tu s6 15/2019/TT-BXD
ngay 26/12/2019 cua Bo truong Bo Xay dung hudng dan xac dinh don gid nhan
cong xay dung va Thong tu s 17/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cta Bo trudng
Bo Xay dung huéng dan do boc khdi luong xay dung cong trinh.

Piéu 4. Cac t6 chuc, ca nhan c6 lién quan dén xac dinh va quan 1y chi phi cua
cac dy an dau tu xay dung theo quy dinh cta Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09
thang 02 nam 2021 ctia Chinh phii vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung chiu trach
nhiém thi hanh Thong tu nay./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Bui Hong Minh
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Phu luc I
PHUONG PHAP XAC PINH SUAT VON PAU TU XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

I. XAC PINH SUAT VON PAU TU XAY DUNG

1. Trinh tu x4c dinh suit von dau tw

Suét von dau tu xay dung duoc xac dinh theo cac budc nhu sau:

Budc 1: Lap danh muc loai cong trinh xay dung, xac dinh don vi tinh suét von
dau tu;

Budc 2: Thu thap s6 liéu, dix liéu c6 lién quan;

Buoce 3: Xu ly sb liéu, dit liéu va xac dinh suét von dau tu;

Budc 4: Tong hop két qua tinh toan, bién soan suat von dau tu.

2. Noi dung cac buéc cong viéce

2.1. Lap danh muc loai cong trinh xay dung, xac dinh don vi tinh

- Lap danh muyc loai cong trinh xay dung dé xac dinh suat von dau tu dua trén
co sO: danh muc loai cong trinh can xac dinh suit von dau tu; phan loai, phan cép
cong trinh; tinh ning sir dung, quy mo, hinh thirc dau tu; dic diém két cau, cong
nghé va yéu cau ky thuat cua cong trinh; quy chuan, tiéu chuan ap dung; dia diém
xay dung cong trinh.

- Pon vi tinh sut vén dau tu: lwa chon trén co sd tinh chat céng trinh, muc
dich str dung suat von dau tu trong 1ap va quan 1y chi phi theo quy dinh hién hanh.

Tuy theo loai cong trinh, don vi tinh suat von dau tu c6 thé 1a dién tich/thé
tich/chiéu dai/cong suat/nang luc phuc vu ciia cong trinh theo thiét ké.

2.2. Thu thap s6 lidu, dir lidu va xay dung co s& dir ligu dé tinh toan suit von
dau tu

a) Noi dung s6 liéu, dit liéu cong trinh can thu thap bao gdom:

- Thong tin chung vé cong trinh x4y dung (tén, loai, cip cong trinh, dja diém
xay dung, quy mo cong trinh, quy chuin xdy dyng, tiéu chuin xay dung ap dung,
thot gian xay dung...);
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- Thong tin vé ngudn vén, hinh thirc dau tu, cac chi tidu kinh té - tai chinh, ty
gia ngoai té...;

- Céc khoan muc chi phi dau tu xay dung cong trinh trong téng muc dau tu; dy
toan xay dung cong trinh hodc quyét toan cua du 4n/cong trinh (néu c6); sé lidu
quy d6i von dau tu xay dung cong trinh (néu c6);

- Céc co ché chinh sach, can clr xac dinh chi phi ctia cong trinh.

b) Thong tin dit liéu duoc thu thap, tinh toan tir thuc té cic cong trinh xay
dung moi thudc loai cong trinh can xac dinh suat von dau tu c6 murc d6 trang bi ky
thuat, 4p dung cong nghé thi cong trung binh tién tién.

Khi x4c dinh suat vén dau tu cho mét nhom, loai cong trinh xay dung, thi
thong tin can thu thap tdi thiéu phai tir 3 cong trinh xay dung trd 1én. Truong hop
khong du sé lugng cong trinh tdi thiéu thi sir dung tai lidu tong két, sb lidu thong
ké lién quan dén chi phi dau tu xdy dung cong trinh hodc két hop thong tin dir liéu
da thu thap tur thuc té va khai thac tir hé théng co s& dir 1i€u hién c6 cac cong trinh,

du an dé xac dinh suat von dau tu.
¢) Xay dung co s¢ dir 1iéu dé tinh todn suat von dau tu:

- Trén co s& danh gia, phan tich thong tin s6 lidu vé cac cong trinh, du 4n da
thuc hi¢n, xac dinh ndi1 dung cac hang muc xay dung/cong tac xay dung/cong viéc
chu yéu; cac cong nghé ap dung; yéu cau k¥ thuat chl yéu cho cong trinh, du an;

- Lua chon céc yéu cau vé kinh té, ky thuat ddi vai moi loai cong trinh dé xac

dinh suat von dau tu:

+ Quy mo, cong suat hodc ning luc phuc vu cia cong trinh;

+ Quy chuén xay dung, cac tiéu chuan xay dung du kién st dung phu hop véi
yéu cau ddi vé6i loai cong trinh;

+ Lua chon bién phap thi cong chu dao c6 tinh chat phd bién dugc st dung
hién nay;

+ Piéu kién thi cong phod bién ddi v6i cong trinh;

+ Gia ca cac yéu to du vao;

+ HO so thiét ké duoc st dung dé xéac dinh khéi luong xay dung chu yéu;

+ Pinh muc, don gia va ché do chinh sach vé quan 1y chi phi dau tu xay dung
dugc ap dung tai thoi diém can xac dinh;

+ Cac ndi dung chi phi duoc xac dinh trong suat von dau tu.
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Trudng hop st dung s6 liéu, dir liéu dugc khai thac tir hé théng co so dit lidu
hién c6. Cac yéu cau thong tin dir liéu tir cong trinh hién c6 bao gdom:

- Cac thanh phﬁn ndi dung chi phi, cac hang muc chu yéu cua cong trinh, du an;

- Céc thong tin vé gia ca dau vao, co ché chinh sach trong xac dinh suat vén
dau tu;

- Quy mo, cong suét hodc nang luc phuc vu, dac diém k¥ thuat cua cong trinh,

du an.
2.3. X1 1y s6 li€u, dir li€u va xéac dinh suat von dau tu:

- Ra soat cac nd1 dung chi phi, cap nhat, bo sung hodc loai bd cac ndi1 dung chi
phi cho phu hop v6i quy dinh hién hanh, quy chuan, tiéu chuan ddi véi cong trinh,
du an. Trudng hop con thiéu cac hang muyc thi bd sung cac hang muc can thiét theo
tiéu chuan, quy chuan xay dung cong trinh. Loai bo cac yéu td, khoan muc chi phi
c6 tinh chét riéng biét trong thong tin, sd liéu thu thap cta cong trinh quy dinh tai
khoan 2 Piéu 11 Thong tu hudng din mét s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi
dau tu xay dung (trong trudng hop xac dinh suit von dau tu dé cong bod).

- Cép nhat gia ca dau vao cho phu hop mit bang gia tai thoi diém xac dinh suat
vbn dau tu. Truong hop khong thé chi tiét dugc chi phi ciia mot s6 hang muc, cong
trinh thudc dyu an thi st dung chi s6 gia xay dung, hé s6 diéu chinh vung (néu can
thiét) dé diéu chinh vé mat bang gia tai thoi diém tinh toan, dia diém tinh toan.

- Tong hop cac chi phi va xac dinh suit von dau tu theo cong thirc:
S=— (1.1)

Trong do:

S: Suét von dau tu xay dung cho cong trinh;

V: Tong chi phi dau tu xay dung cong trinh da xt 1y, bd sung, hiéu chinh.

N: Quy m6 theo dién tich/thé tich/chiéu dai/cong suit/ning luc phuc vu cia
cong trinh theo thiét ké twong tng véi don vi tinh suat von dau tu duoc lya chon.

- Suét vén dau tu cho loai cong trinh duogc tinh binh quén tir suat dau tu cia

cac cong trinh da tinh todn.
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2.4. Téng hop két qua tinh toan, bién soan suit von dau tu bao gdm céc ndi dung:
- Thuyét minh va hudng dan st dung;

- Tri $6 suét von dau tu theo nhom/loai cong trinh;

- Céc thong tin lién quan khac (néu co).

II. XAC PINH SUAT VON PAU TU XAY DUNG TREN CO SO HE
THONG SUAT VON PAU TU HIEN HANH

Suit vén dau tu xay dung xac dinh trén co s& h¢ théng suat von dau tu hién
hanh theo cac budc nhu sau:

1. Thu thap céc thong tin, dir liéu c6 lién quan dén viéc ap dung hé thong suit
von dau tu hién hanh.

2. Can clr cac quy chuan ky thuat, tiéu chuan k¥ thuat, quy dinh vé quan ly
chi phi, hé thong dinh mutc xay dung, gia xay dung, chi sé gia xay dung, cac yéu
td chi phi khac,... dé danh gia, hoan thién va cap nhat cac ndi dung suat von dau
tu, bao gém:

a) Danh muc suat von dau tu;

b) Thuyét minh va hudng dan str dung suat von dau tu;

¢) Tri sb suét von dau tu:

- Truong hop c6 day du co so dir liéu vé suat von dau tu quy dinh tai diém ¢
khoan 2.2 Muc I Phu luc nay. Suét von dau tu duoc cap nhat gia ca dau vao va ché
d6 chinh sach tai thoi diém tinh toan;

- Truong hop cdp nhat gia trj suat vén dau tu tir hé thdng suit vén dau tu hién

hanh dugc thuc hién theo cong thurc sau:
S=8, xK xK, iZ_ESTi (1.2)

Trong do:
S: Suat von dau tu sau diéu chinh;
Soi: Suat von dau tu tai nam t da duoc cong bo;

Ki,: H¢ s0 di€u chinh suat von dau tu ¢ ndm t vé thot diém can xac dinh suat
von dau tu. Hé s0 Ky, duoc xac dinh dya trén chi s6 gia xay dung;
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Ky: Hé s6 diéu chinh khu vuc/ving cua suat von dau tu trong trudng hop suit
von dau tu can xéac dinh co sy khac biét vé vung/khu vuc voi suét von dau tu da
duoc cong bd. Hé s6 nay xac dinh bang phuong phap chuyén gia hoidc trén co sd
so sanh mit bang gia cac khu vuc;

n: Sb lugng cac khoan muc chi phi bod sung hodc giam tru;

i: Thir tw cac khoan muc chi phi bo sung, giam trir;

Sti: Cac chi phi bo sung duoc phan bo ddi voi cac khoan muc chi phi can thiét
theo quy dinh nhung chua dugc tinh dén trong sut von dau tu hién hanh hodc céac
chi phi giam trir dugc phan bod ddi véi cac khoan muc chi phi theo quy dinh khong
con phu hop trong suat von dau tu hién hanh;

d) Céc ghi chu (néu cd);

d) Tong hop két qua ra soat, cap nhat va bién soan suat von dau tu.
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Phu luc IT
PHUONG PHAP XAC PINH CHI SO GIA XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

I. HUONG DAN CHUNG XAC PINH CHI SO GIA XAY DUNG

1. Trinh tu x4c dinh chi sb gia xay dung

- X4c dinh thoi diém tinh toan gdm thoi diém gdc va thoi diém so sanh;

- Lua chon cac yéu td dau vao;

- Thu thap, xt 1y s6 liéu, dit lidu;

- X4c dinh chi s6 gia xdy dung.

2. Thoi diém xac dinh chi s6 gia xiy dung

2.1. Thoi diém xac dinh chi s gia xay dung dé Uy ban nhan dan cip tinh cong
bd gdm:

a) Thoi diém gbc duoc quy dinh tai Thong tu huéng dan mot s6 ndi dung xac

dinh va quéan 1y chi phi dau tu xay dung.

b) Thoi diém so sanh 1a cac thang, quy va nam cong bd chi sé gia xdy dung so
v6i thoi diém gbc.

2.2. Trudng hop xéac dinh chi sb gia xay dung cho cong trinh cu thé thi chu dau
tu phai can cr vao tién d6 va cac diéu kién thuc hién cong viéc dé lya chon thoi

diém gdc, thoi diém so sanh cho phu hop.
3. Lwa chon cac yéu to chi phi dau vao

Cac yéu td chi phi dau vao dai dién 1a céc chi phi vé loai vat liéu, nhan cong,
may thi cong xay dung chil yéu cho cong trinh hodc loai cong trinh. Viéc lya chon
loai vat liéu, nhan coéng, may thi cong xay dung chu yéu dé xac dinh chi sd gia xay
dung duoc quy dinh tai Thong tu hudng dan mot sé ndi dung xac dinh va quan Iy

chi phi dau tu xay dung.
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4. Thu thap va xir Iy s6 liéu, dir liéu
4.1. Yéu cau vé thu thap sb liéu, dir liéu dé xac dinh co cau chi phi

a) SO lidu vé chi phi dau tu xay dung cong trinh nhu tong mirc dau tu, dy toan
xay dung, quyét toan vén dau tu cong trinh hoan thanh (néu cd) da dugc phé duyét

bao gom chi tiét cac khodn muc chi phi.

b) Cac ché d9, chinh sach, quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung cong
trinh, sir dung lao dong, vat tu, may va thiét bi thi cong va cac chi phi khéc c6 lién

quan ¢ thoi diém tinh toan.
4.2. Yé&u cau ve thong tin gia thi trudng cua cac yéu to dau vao

Gia vat liéu xay dung, nhan cong xay dung, may thi cong xay dung dugc xac
dinh theo Thong tu hudng din mot sb6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu

xay dung.

Danh muc vat liéu dua vao tinh chi s6 gia xdy dung phai duoc thdng nhit vé

chung loai, quy céch, nhan méc.

Danh myc may va thiét bi thi cong dua vao tinh chi s6 gia xay dung phai duoc
thong nhat vé chung loai, cong suat.

4.3. Xtr ly s0 liéu tinh toan chi s6 gia xay dung

a) Poi véi cac so li¢u, dir liéu dé xac dinh co cau chi phi: Viéc xur 1y s6 li€u, dir
liéu thu thap duogc bao gom céac cong viéc ra soat, ki€m tra, hi€u chinh lai s6 liéu,
d liéu va co cau du toan chi phi. SO li€u vé co cau du toan chi phi can phai duoc
quy doi theo co cau du toan quy dinh tai thot diém goc. Céc so ligu vé tong murc
dau tu, du toan xay dung cong trinh, quyét todn von dau tu cong trinh hoan thanh
(n€u co) phai dugc quy do1 vé mat bang gia & thoi di€ém goc.

b) D61 voi cac thong tin vE gid cd cac yéu té dau vao: cac so liéu, dir li¢u thu
thap vé gia ca cac y€u t6 dau vao can phai dugc kiém tra, ra soat, hi¢u chinh, cu
thé: gid cac loai vat li¢u xay dung dau vao dugc kiém tra vé sy phu hop cua

chung loai, quy cach, nhan méc; gia cac loai nhan cong xay dung dau vao duoc
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kiém tra v€ su phu hop véi loai thg, cap bac thg thuc hién cong viéc; gia ca may
cua cac loai may va thiét bi thi cong dau vao dugc kiém tra sy phu hop vé chung

loai, cong Suét.
5. Xac dinh chi sb gia xay dung

Chi sd gia xdy dung dugc tinh binh quan trong khoang thoi gian dugc lua
chon, khong tinh dén mét s6 khoan chi phi vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu, 14i
vay trong thoi gian x4y dung, von luu dong ban dau cho san xuét kinh doanh. Pon
vi tinh chi sb gia xdy dung 14 phan tram (%).

Chi s6 gia xay dung dugc tinh bang phuong phép binh quin nhan gia quyén
giita mirc do bién dong gia (chi sd gia xay dung) cua cac yéu té dau vao dai dién
duoc chon voi quyén sb tuong Gng.

5.1. Chi s6 gia xay dung theo yéu tb chi phi

a) Chi s gia vat liéu xay dung cong trinh (Ky;) dugc xac dinh theo cong thic

Laspeyres binh quan nhan gia quyén theo cong thirc sau:

m PVL j

Ky :H(KVLJ-) (2.1)

j=1

Trong do:

Py ty trong chi phi binh quin cta loai vat liéu xay dung chu yéu thi j trong
téng chi phi céc loai vat liéu xay dung chu yéu cua cac cong trinh dai di¢n;

KVLj - chi s gia loai vat liéu xay dung tht j;

m: s6 loai vat liéu x4y dung chu yéu.

Ty trong chi phi binh quan (PVLJ) cua loai vat liéu xdy dung chu yéu thir j
trong tong chi phi cac loai vat liéu chil yéu bang binh quan céc ty trong chi phi loai
vat liéu xay dung chu yéu thir j ctia cac cong trinh dai dién.

Téng cac ty trong chi phi loai vat liéu xay dung chi yéu bang 1.

Ty trong chi phi ca timg loai vat liéu xay dung chil yéu tht j cua ting cong

trinh dai dién duogc tinh bang ty sd gitta chi phi loai vat liéu chil yéu tht j so voi
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téng chi phi cac loai vat liéu chi yéu trong chi phi truc tiép cta cong trinh dai dién
do, duoc xac dinh nhu sau:
P\i/L~ = GVLj

i 2.2
Z GVLJ ( )
i=1

Trong do:

P, : ty trong chi phi loai vat liéu xay dyung chu yéu thir j ciia cong trinh dai
dién 1;

G\, : chi phi loai vat liéu xay dung chii yéu thtt j cta cong trinh dai dién thi i.

Céc loai vat liéu xay dung chu yéu co thé bao gém nhirng loai sau: xi mang;
cat xdy dung; da xay dung; gb xay dung; gach xay dung; gach 6p lat; thép xay
dung; vat li¢u tAm lop bao che; vat tu dién; vat tu nudc; nhya duong; ctra khung

nhua/nhom; kinh; son; tran, vach thach cao.

Tuy theo ddc diém, tinh chat cy thé cia timg cong trinh xay dung, lya chon

loai vat liéu chii yéu dé tinh toan cho phu hop.

Chi so gia loai vt liéu xAy dung (K, ) dugc tinh bang binh quan theo
quyén s céac chi s6 gia clia cac loai vat lidu xay dung c6 trong nhom vat lidu do.

Chi sb gia cua timg loai vat liéu trong nhom duoc xac dinh bang ty s giita gia
binh quan dén hién truong cua loai vat liéu xay dung do tai thoi diém so sanh so
v6i thoi diém gc.

b) Chi sb gia nhan cong xdy dyung cong trinh (Kyc) xac dinh bang binh quan
cac chi sd gia nhan cong xdy dung cta cac loai bac tho chu yéu cua coéng trinh
hoac loai cong trinh.

Tuy theo dic diém, tinh chat cu thé cua timg cong trinh, loai cong trinh xay
dung dé lya chon loai bac thg nhan cong chu yéu phuc vu tinh toan chi s6 gid nhan
cong xay dung cong trinh cho phu hop.

Chi s6 gia nhan cong xAy dung ciia tirng loai bac the chi yéu xac dinh
bang ty sb giita don gia ngay céng cua nhan cong xay dung tai thoi diém so sanh

voi thoi diem goc.
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¢) Chi sé gia mdy thi cong xay dung cong trinh (Kye) duoc xac dinh theo

cong thirc Laspeyres binh quan nhan gia quyén, cu thé nhu sau:

f Pyirey
Kyre = (KMTCk) (2.3)
k=1
Trong do:
Pyirc, @ ty trong chi phi cua may thi cong xay dung chu yéu thu k trong tong chi

phi cac may thi cong x4y dung cha yéu ciia cac cong trinh dai dién;
Kyire, : chi s6 gid ciia may thi cong xay dung chu yéu tht k;
f: s6 may thi cong xay dung chu yéu.
Téng céc ty trong chi phi may thi cong x4y dung chu yéu bang 1.

Ty trong chi phi cta tirng may thi céng xay dung chil yéu cua timg cong trinh
dai dién duoc tinh bing ty sb gitta chi phi may thi cong xay dung cha yéu d6 so
v6i tong chi phi cdc may thi cong xay dung chu yéu trong chi phi tryc tiép cua

cong trinh dai di¢n. Cong thirc xac dinh nhu sau:

i

i MTC,
Fuire, = Zf‘,G—MTc 2.4)
k=1
Trong do:
Plinck : ty trong chi phi may thi cong xay dung chil yéu thr k cua cong trinh dai
dién thir 1;

Gi\mk : chi phi may thi cong xay dung chu yéu thir k ciia cong trinh dai dién
thir 1.

Cac may thi cong xdy dung chu yéu dugc quy dinh bao gébm: may lam dat,
may van chuyén, may nang ha, may phuc vu cong tic bé tong, may gia cong kim
loai, may phuc vu cong tac coc, may dao ham, may lam duong.

Tuy theo ddc diém, tinh chat cu thé cia timg cong trinh x4y dung, cac may thi

cong xdy dung chi yéu c6 thé duge bo sung dé tinh toan cho phu hop.
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Chi sb gia ca mdy va thiét bi thi cong xay dung chil yéu duoc xac dinh bang ty
sO gitra gia ca may va thiét bi thi cong xay dung cta loai may va thiét bi thi cong
d6 tai thoi diém so sanh so voi thoi diém goc.

5.2. Chi s6 gia xay dung theo co cau chi phi

a) Chi s6 gia phan xay dung (Ixp) xac dinh theo cong thirc:

Loy = (K )™ % (Ko )™ % (Kiyre ) ™™ (2.5)

Trong do:

Pvi, Pne, Purc: Ty trong binh quan cta chi phi vat li¢u, chi phi nhan cong, chi
phi may thi cong xdy dung trong chi phi truc tiép ctia cac cong trinh dai dién. Tong

cac ty trong binh quan noi trén bang 1.

Kvi , Knc , Kyre: chi sb gia vat liéu xay dung cong trinh, nhan cong xay dung
cong trinh, may thi cong xdy dung cong trinh trong chi phi truc tiép clia cac cong

trinh dai dién.
Céch xac dinh cac thanh phan cta cong thic (2.5) nhu sau:

- Chi sb gia vat liéu xay dung cong trinh, nhan cong xy dung cong trinh, may
thi cong xay dung cong trinh (Kyi , Kne , Kyre) xac dinh theo hudng dan tai
khoan 5.1 néu trén.

- Ty trong binh quan cua chi phi vat li€u, chi phi nhan cong, chi phi may thi
cong xay dung trong chi phi truc tiép (Pvi, Pnc, Pyre) duge x4c dinh nhu sau:

Ty trong binh quan cua chi phi vat liéu (Pyr), nhan cong (Pnc), may thi cong
xay dung (Pyrc) duoc xac dinh bang binh quin cua céc ty trong chi phi vat liéu,
chi phi nhan cong, chi phi may thi cong xay dung cua cac cong trinh dai dién lya

chon.

Ty trong chi phi vat li€u, nhan cong, mdy thi cong xay dung cua tung cong
trinh dai dién bang ty s6 gitta chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may thi
cong xay dung so voi téng cac chi phi nay cua cong trinh dai dién d6. Cong thirc

xac dinh nhu sau:
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Gy
Py, = (2.6)
TT,
GNC
Py, == 2.7
NC, GTTi (2.7)
Gyire
Py, =——+ (2.8)

TT,

Trong do:

Py, , Py s Pyre : ty trong chi phi vét li€u, nhan cong, may thi cong xay dung
cua cong trinh dai dién tht i;

Gy » Gye » Gype @ chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong xay dyng trong
chi phi truc tiép ciia cong trinh dai dién thu i;

Gpp: téng cua chi phi vat liéu, nhan cong va may thi cong xay dung cta cong
trinh dai dién thur i.

Chi phi vat li€u, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong xady dung dugc xac
dinh can ctr vao khoi lugng cong tac xay dung thuc hién, cac dinh murc, don gia
xay dung cong trinh, cong bd gia vat liéu, gia nhan coéng, gia ca may va thiét bi
thi cong.

b) Chi s6 gia phan thiét bi cong trinh (I5) duoc xac dinh theo cong thirc

P P,
g = (KSTB) X (KLD) v (2.9)

Trong do:

Psrs, Pip: ty trong binh quan chi phi mua sam thiét bi chu yéu, chi phi lap dit
va thi nghiém, hiéu chinh thiét bi chii yéu d6 (néu co) cua cac cong trinh dai dién
lua chon;

Ksre, Kip: hé s6 bién dong chi phi mua sdm thiét bi chu yéu, hé s bién dong
chi phi lap dat va thi nghiém, hiéu chinh thiét bi chu yéu d6 (néu c6) ciia cic cong
trinh dai dién lua chon.

Hé s bién dong chi phi mua sam thiét bi chii yéu dugc x4c dinh bang ty sb

gifra chi phi mua sam thiét bi binh quan tai tho1 diém so sanh vai thoi diém goc.
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Gi4 thiét bi xac dinh theo phuong phéap diéu tra, thong ké sé liéu gia ca cia
nhitng loai thiét bi chil yéu c6 s luong 16n, gia ca cao va bién dong nhiéu trén thi
truong, hoac co thé xac dinh trén co so tham khao murc dd truot gia thiét bi, hodc

tinh theo yéu to trugt gid ciia co cau san xuat thiét bi.

Céc loai thiét bi chu yéu 1 nhiing loai thiét bi c6 ty trong chi phi 16n trong
chi phi mua sam thiét bi. Vi dy: hé théng thang may, hé thong diéu hoa ddi véi
cong trinh dan dung; diy chuyén cong nghé san xuét chinh ddi voi cong trinh

cong nghiép.

Hé sb bién dong chi phi 1ap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh thiét bi

(néu co) xac dinh nhu ddi véi chi sb gia phan xdy dung.
¢) Chi s6 gia phan chi phi khac (Icpk) duoc xac dinh theo cong thirc sau:

e PKMKS

Tepx :H(KKMKS) (2.10)

s=1
Trong do:

P © ty trong binh quan cua khoan muc chi phi cha yéu thir s trong tong chi

phi cac khoan muc chu yéu thudce phan chi phi khac cua cac cong trinh dai dién;

Ky hé s6 bién dong chi phi ctua khoan muc chi phi chu yéu thtr s trong chi

phi khéc cua cac cong trinh dai dién;
e: s0 khoan muc chi phi chu yéu thudc chi phi khac cua céc cong trinh dai dién.

Cac khoan muc chi phi chil yéu trong chi phi khac ctia cong trinh dai dién 1a
nhitng khoan muc chi phi chiém ty trong 16n trong chi phi khac cua cong trinh
dai dién. Vi du nhitng khoan muc chi phi chu yéu trong chi phi khac d6i véi
cong trinh dan dung nhu: chi phi khao sat xay dung, chi phi thiét ké xay dung,
chi phi 1ap dy 4n dau tu xdy dung cong trinh, chi phi quan 1y dy 4n, chi phi
giam sat thi cong.

Pbi voi nhitng khoan muyc chi phi chiém ty trong < 2% trong tong chi phi khac

ctia cong trinh dai dién thi c6 thé khong sir dung dé tinh.
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Dbi voi mot sé khoan muc chi phi khéac tinh trén chi phi xay dung hoic chi phi
thiét bi thi cac hé sb bién dong ctia chung duoc 1dy bang chi sé gia phan xay dung
hoic chi sd gia phan thiét bi tuong tng.

Pbi v6i mot sd khoan muc chi phi khéc tinh trén téng chi phi xdy dung va chi
phi thiét b thi cac hé sb bién dong cta chung duoc ldy bang binh quan cta chi sd
gi4 phan x4y dung va chi s6 gia phan thiét bi.

5.3. Chi s6 gia xay dung cong trinh

Chi s gia x4y dung cong trinh (I) dugc tinh theo cong thirc sau:

I= (IXD )PXD X (ITB )PTB X (ICPK )PCPK (2.11)
Trong do:

Pxp, Prg, Pepk: ty trong binh quan ciia chi phi xay dung, thiét bi, chi phi khéac

clia cac cong trinh dai dién lya chon. Tong céc ty trong binh quan néi trén bang 1;

Ixp, Its, Icpk: chi sb gia phén xay dung, phﬁn thiét bi, phﬁn chi phi khac cua

cong trinh dai dién lya chon.
Céch xac dinh cac thanh phan cta cong thirc (2.11) nhu sau:

- Chi sb gia phan x4y dung, phan thiét bi, phan chi phi khac (Ixp, Irs, Icpk) X4c
dinh theo hudng dan tai khoan 5.2 Muc I Phu luc nay.
- Ty trong binh quan cta chi phi xay dung, thiét bi, chi phi khac (Pxp, Prs, Pcpk)

duoc xac dinh nhu sau:

Ty trong binh quén cua chi phi xdy dung (Pxp), chi phi thiét bi (P1g), chi phi
khac (Pcpk) dugc xac dinh bang binh quin cua cac ty trong chi phi xay dung, ty
trong chi phi thiét bi, ty trong chi phi khac twong tmg ctia cac cong trinh dai dién
trong loai cong trinh.

Ty trong chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi khac cua ting cong trinh dai
dién bang ty sb giira chi phi xay dung, thiét bi, chi phi khac cua cong trinh dai dién

do so véi tdng cac chi phi nay ctia cong trinh. Cong thirc xac dinh nhu sau:
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G
P, =— (2.12)
XDI GXDCTi

GTB
P =— (2.13)
TBI GXDCTi

GCPK-
Py =—— (2.14)
e GXDCTi

Trong do:

Pyp s Prg s Pepg @ ty trong chi phi xay dung, thiét bi, chi phi khac so véi tong
cac chi phi nay ctua cong trinh dai dién thi 1;

Gy » G

dién thir 1;

s,» Gepy,: chi phi xay dung, thiét bi, chi phi khac ciia cong trinh dai

Gyper - tong cac chi phi xay dung, thiét bi va chi phi khac ctia cong trinh dai
dién thu i.]

Céc s liéu vé chi phi xay dung, chi phi thiét bi va chi phi khac cta cac cong
trinh dai dién lya chon duogc xac dinh tir cac s6 lidu thong ké thu thap.

I1. XAC PINH CHI SO GIA XAY DUNG

1. X4c dinh chi sb gia xdy dung cho cong trinh cu thé

- Chi s gia xdy dung cho cong trinh cu thé dugc xac dinh trén co sé co ciu
chi phi cta cong trinh d6, gia ca (hodc chi sd gid) cac yéu té dau vao phu hop véi
diéu kién thyuc hién cong viéc va khu vuc xay dung cong trinh.

- Xac dinh chi s6 gia xdy dung cong trinh nim trén dja ban 1 don vi hanh
chinh cép tinh trinh t xac dinh chi s6 gia nhu khoan 5 Muc I Phu luc nay.

2. Xac dinh chi sé gia xAy dung cho dia phwong

- Lya chon s6 luong va danh muc loai cong trinh theo loai hinh cong trinh dé
cong bd dugc cin clr vao yéu cau quan 1y, cac quy dinh vé quan 1y du an, quan 1y
chi phi dau tu xdy dung cong trinh, dic diém loai hinh cong trinh trén dia ban. Uy

ban nhan dan cép tinh can ct Danh muc cac loai cong trinh tai Muc IV Phu luc nay
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dé lua chon va xac dinh danh muc céc loai cong trinh tinh chi $6 gia xay dung
cong bd cho dia phuong.

- Khi xac dinh chi s6 gia xay dung cho loai cong trinh thi phai lya chon céc
cong trinh dai di¢n cho loai cong trinh do. Sb luong cong trinh dai di¢n cho loai
cong trinh duogc xéc dinh tuy thudc diéu kién cu thé cua tung dia phuong nhung
khong it hon 3 cong trinh. Cong trinh dai dién 1a cong trinh dugc dau tu phd bién
trong loai hinh cong trinh dugc xay dung tai dia phuong.

- Cin clr ddc diém thi truong xdy dung cua dia phuong, Uy ban nhan dan cip
tinh quyét dinh viéc xac dinh chi s6 gia xay dung chung toan tinh/thanh phd hoic
xac dinh chi sé gia xdy dung cho ting khu vuc thudc dia ban tinh/thanh phd va

tong hop lai dé c6 chi s gia xay dung chung.

Viéc phan chia khu vuc dé tinh chi sé gia xay dung do céc tinh, thanh phd
quyét dinh theo dic diém vé dia gi6i hanh chinh va dic diém thi truong xay dung
tai dia phuong hodc theo quy dinh phan ving muc luong tdi thiéu ving do Chinh

phu quy dinh.

Trong trudng hop c6 phan chia khu vuc tinh toan thi chi sé gia xdy dung dia
phuong duoc tinh bang phuong phép binh quan nhén gia quyén giita chi sb gia xay
dung cta ting khu vuc cta dia phuong véi quyén sb twong tmg va duogc thuc hién

theo cong thirc sau:

Idiaphuong = li[(IKV‘ )PKV‘ (2.15)
Trong do:
Py, : Ty trong gia tri vbn dau tu xdy dung cua khu vuc t trong tong gia tri von
dau tu xay dung cua dia phuong trong nim trudc nim tinh toan;
Ly : Chi s6 gia xay dung ctia khu vuc t;
n : S6 khu vuc thude dia phuong;
Viéc xéac dinh chi sé gia xay dung khu vuc duoc thyc hién nhu & khoan 5 Muc I

Phu luc nay.
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3. Chi sb gia xay dung qudc gia

Chi sb gia xay dung qudc gia duoc tinh bang phuong phap binh quan nhan gia
quyén giita chi s6 gia xay dung cta tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong/hodc
vung voi quyén sb tuong Gmg.

4. Xac dinh chi s6 gia xiy dung cong trinh nim trén dia ban hai don vi
hanh chinh cép tinh tré 1én

4.1. Xac dinh chi sb gia xdy dung theo loai cong trinh, theo co ciu chi phi

- Trueong hop sir dung chi sé gid do dia phwong céng bé

Chi s6 gia xay dung dugc tinh bang phuong phap binh quin nhan gia quyén
giita chi s gia xay dung cua timg don vi hanh chinh cip tinh véi quyén sb tuong

ung va dugc thyc hién theo cong thirc sau:

n

Lientinn = H ( Liinn, )Pﬁnhl (2.16)
=

Trong do:
P,

tinh,

: Ty trong chi phi d& duoc phan bd cho don vi hanh chinh cép tinh thi t

trong tong mirc dau tu/dy toan cua cong trinh;
I, : Chi s0 gia xdy dyng cia don vi hanh chinh cap tinh thi t;
n : S6 don vi hanh chinh cép tinh cong trinh di qua;

- Truwong hop dia phwong chira céng bé chi sé gid thi viéc xdc dinh chi sé gid

thwe hién nhuw tai khoan 5 Muc I Phu luc nay.

4.2. Xac dinh chi sb gia xdy dung theo yéu td chi phi, theo loai vat liéu chu yéu

- Xac dinh chi s gia xay dung dé diéu chinh gia hop dong xay dung thuc hién
theo phuong phap xac dinh chi sé gia xay dung tai Phu luc ndy va Thong tu hudng
dan diéu chinh gia hop dong xay dung do Bo Xay dung ban hanh.

- Gia ca cac yéu to dau vao phu hop véi diéu kién thuc hién cong viée cla goi
thau tuan thi theo cac nguyén tac néu tai khoan 4.2 Muc I Phu lyc nay;

- Cac budce xéac dinh chi sd gia nhu khoan 5.1 Muc I Phu luc nay.
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III. PHUONG PHAP CHUYEN DPOI GIA TRI CHI SO GIA XAY DUNG
KHI THAY POI THOI PIEM GOC

Dé str dung tap chi sé gia xac dinh véi thoi diém gde 2020 véi cac tap chi sb
gia da duoc xac dinh vé6i cac thoi diém gdc khac (so voi thoi diém gdec nam 2020)
can thiét phai chuyén d6i gia tri dé c6 thé so sanh. Viéc chuyén d6i gia trj giira
cac tap chi s6 gia dua trén so sanh gié tri chi s6 gia tinh theo mat bang gia nam 2021
v6i co cdu nim gbc 2020 va co cdu nim gdc cua cac tap chi sé gia di cong bo.
Cu thé:

1. Chuyén d6i gia tri chi sé gia xdy dung da cong bd theo quy dinh tai Thong

tur trude thoi diém Théng tu nay co hiéu luc

Gi4 tri chi s6 gia nam 2021

Gi4 tri chi sb Gi4 tri chi sb theo ndm goc 2020
gidtheonam = gidxdyduyng x
gbc 2020 da cong bd Gia tri chi s6 gida ndm 2021 theo ndm

géc thuc hién tai Thong tu trudc thoi

diém Thong tu nay c6 hiéu luc
2. Chuyén d6i gié tri chi sb gia xay dung ky cong b nim gdc 2020 vé nim
gbc da lwa chon theo quy dinh tai Thong tu trudc thoi diém Théng tu nay cb

hiéu luc

, Gia tri chi s6 gia nam 2021
Gi4 tri chi s6 gid ky cong

. , Gia trj chi sb theo nim gbc thuc hién tai
bo theo nam goc lya chon _ . . .
. gid ky cong bo Thong tu trudce thot diém
theo Thong tu trude thoi . . N rea
, theo ndm goc Thong tu ndy co hi€u luc
diém Thong tw nay c6 X ,
2020 Gia tri chi s6 gia nam 2021

hiéu luc .
theo ndm goc 2020
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IV. DANH MUC LOAI CONG TRINH CONG BO CHI SO GIA XAY DUNG

STT DANH MUC CONG TRINH
I Cong trinh dan dung
1 Cong trinh nha &
2 Cong trinh gido duc
3 Cong trinh van hoa
4 Cong trinh tru so co quan nha nudc va t6 chiic chinh tri, té chic chinh
tri - xa hoi
5 Cong trinh y té
6 Cong trinh thé thao
11 Cong trinh cong nghiép
1 Cong trinh san xuat vat liéu xay dung
2 Cong trinh luyén kim va co khi ché tao
3 Cong trinh khai thac mé va ché bién khoang san
4 Cong trinh dau khi
5 Cong trinh nang lugng
6 Cong trinh hoa chat
7 Cong trinh cong nghiép nhe
III | Céng trinh ha ting k§ thuat
1 Cong trinh cip nudc
2 Cong trinh thoat nudce
3 Cong trinh xir 1y chat thai ran
4 Tuyén cng thoat nudc mua, nude thai
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STT DANH MUC CONG TRINH
5 Cong trinh chiéu sang céng cong
6 | Puong cap truyén tin hiéu vién thong
IV | Cong trinh giao thong
1 Cong trinh duong bo
2 Cong trinh dudng sat
3 Cong trinh cau
4 Cong trinh him
5 Cong trinh duong thuy ndi dia
6 Cong trinh hang hai
7 Cong trinh hang khong
8 Nha ga
\% Cong trinh nong nghiép va phat trién nong thon
1 Cong trinh thuy loi
2 Cong trinh dé diéu
Ghi chu:

- Can cit vao nhitng cong trinh dwoc xdy dung phé bién trén dia ban dia phwong

dé lwa chon danh muc céng trinh dé céng bé chi sé gid xdy dung cho phit hop.

- Trong danh muc loai cong trinh can thé hién chi tiét vé dac diém chung

déphdn biét vé mat ky thudt cua loai cong trinh (vi du logi cong trinh cau (cdu

bé téng, cau thép); loai céng trinh dwong (dwong bé téng tong xi mdng, dwong bé

tong nhua)).
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V. CAC BIEU MAU CONG BO CHI SO GIA XAY DUNG
Bang 2.1: CHI SO GIA XAY DUNG CONG TRINH

DPon vi tinh: %

Chi s6 gi4 thang (quy, nim
STT Loai cong trinh 5 . g(? ¥ )
$0 vOi nam goc.....

I Cong trinh dan dung

1 Cong trinh nha &

2 Cong trinh gido duc

I | Cong trinh cong nghiép

1 | Cong trinh san xuat vat liéu xay dung

2 Cong trinh luyén kim va co khi ché tao

III | Céng trinh ha ting k§y thut

1 Cong trinh cap nudc

2 Cong trinh thoat nudc

IV | Cong trinh giao thong

1 Cong trinh duong bd

2 Cong trinh cau

V | Cong trinh ndng nghiép va phat trién
nong thon

1 Cong trinh thuy lgi

2 Cong trinh dé diéu
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Bang 2.2: CHI SO GIA PHAN XAY DUNG

DPon vi tinh: %

Chi s6 gia thang (quy, nim)

STT Loai cong trinh ,
so v&i nam goc.....)
I | Cong trinh dan dung
1 | Cong trinh nha &
2 | Cong trinh gido duc
II | Cong trinh cong nghiép
1 | Cong trinh san xuét vat liéu xay dung
2 | Cong trinh luyén kim va co khi ché tao
III | Cong trinh ha tang k¥ thuat
1 | Cong trinh cap nudc
2 | Cong trinh thoat nudc
IV | Cong trinh giao thong
1 | Cong trinh dudong bd
2 | Cong trinh cau
v Cong trinh néng nghiép va phat trién
nong thon
1 | Cong trinh thuy lo1
2 | Cong trinh dé diéu
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Bang 2.3: CHI SO GIA VAT LIEU, NHAN CONG, MAY THI CONG
DPon vi tinh: %
Thang (quy, nam) so voi
STT Loai cong trinh nam goc.......
Vat liéu | Nhan cong | May TC
I | Cong trinh dan dung
1 | Cong trinh nha &
2 | Cong trinh gido duc
II | Cong trinh cong nghiép
1 | Cong trinh san xuét vat liéu xay dung
2 | Cong trinh luyén kim va co khi ché tao
III | Cong trinh ha ting ky thuat
1 | Cong trinh cap nudc
2 | Cong trinh thoat nudc
IV | Cong trinh giao thong
1 | Cong trinh dudong bo
2 | Cong trinh cau
- Cong trinh nong nghiép va phat
trién nong thén
1 | Cong trinh thuy loi
2 | Cong trinh dé diéu
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Bang 2.4: CHI SO GIA VAT LIEU XAY DUNG

DPon vi tinh: %

Thang (quy, nam) so voi

STT Loai vat liéu .
nam goc.......
1 Xi mang
2 | Cat xay dung
3 | baxay dung
4 | Gach xay
5 | Gach dp lat
6 | G6 xay dung
7 | Thép xay dung
8 | Nhya duong
9 Vat liéu tim lgp bao che
10 | Ctra khung nhya/nhom
11 | Kinh
12 | Son
13 | Vat tu dién
14 | Vat tu nudc
15 | Tran, vach thach cao
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Phu luc III
XAC PINH PINH MUC DU TOAN MOI, PIEU CHINH PINH MUC
DU TOAN VA RA SOAT, CAP NHAT HE THONG PINH MUC
(Kém theo Théong tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

I. XAC PINH PINH MUC DU TOAN MOI CUA CONG TRINH

1. Viéc xac dinh dinh mtrc du toan mdi cia cong trinh dugc thuc hién ddi véi
cac cong tac xay dung chua dugc quy dinh hodc da dugc quy dinh nhung st dung
cong nghé thi cong mdi, bién phap thi cong, diéu kién thi cong chua quy dinh

trong hé théng dinh mirc du toan duoc co quan nha nudce cd thim quyén ban hanh.
2. Binh mire dy toan duge xac dinh bang cac phuwong phép sau:

2.1. Tinh toan theo ho so thiét ké, quy chuan, tiéu chuan xay dung, yéu cau k¥
thuat va diéu kién thi cong, bién phap thi cong duoc du kién.

2.2. Theo s6 liéu thong ké cta cong trinh da thuc hién.

2.3. T6 chirc khao sat, thu thap s6 liéu tir thi cong thuc té.

3. T6 chuc, ca nhan xac dinh du toan xdy dyng cin cit vao phuong phap quy
dinh tai khoan 2.1, 2.2 néu trén hodc két hop hai phuong phép nay dé xac dinh
dinh mtrc du todn mdi cho cong trinh, phuc vu viéc xac dinh gid xay dung cong
trinh va chi phi du tu xay dung cta dy an.

Chu dau tu to chtrc khao sat, thu thap sé liéu tir thi cong thuc té theo phuong
phap quy dinh tai khoan 2.3 dé xac dinh hodc chuan xéc lai cac ndi dung cta dinh
mirc trong qua trinh thi cong xay dung. Trong qua trinh tinh toan c6 thé két hop
tinh toan theo phuong phap quy dinh tai khoan 2.1, st dung s liéu thong ké theo
phuong phap quy dinh tai khoan 2.2 néu trén dé xac dinh dinh mic.

4. Ho so bao céo két qua xac dinh dinh murc

4.1. Bang tong hop dinh muc du toan.

4.2. Tiéu chuin xay dung; ti€u chuin nha san xuét; ban v& thiét ké thi cong, chi

dan k¥ thuat, bién phap thi céng, quy trinh k¥ thuat thi cong, diéu kién thi cong.
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4.3. Phan tich, danh gia, xu 1y s6 liéu va bang tinh toan tri s6 dinh muc; trong
d6 thuyét minh rd cac ndi dung: thanh phan cong viéc, hudng dan ap dung va diéu

kién ap dung. Trong do:

a) Thanh phan cong viéc: md ta rd vé quy trinh cong nghé thi cong ap dung
cho cong tac, thé hién ré cac budc cong viéc (cong doan) thude cong tic xay
dung dugc xac dinh, tinh toan trong dinh mrc (kém theo so d6 thi cong cua cong
tac), thé hién rd cac loai vat tu, may moc, thiét bi va nhan cong dugc su dung
tuong Ung véi bién phap thi cong ap dung ddi voi tirng bude cong viée trong quy
trinh thi cong.

b) Pinh muc co sé cua ting cong doan, budc cong viée, gdm: dinh murc sir
dung vat li¢u, dinh muc nang suat lao dong, dinh muc nang suét may va thiét bi
thi cong.

4.4. Phiéu khao sat, thu thap sb liéu va bao cdo tong hop két qua khao sat (ddi
v6i truong hop str dung phuong phép t6 chice khao sat, thu thap sé liéu tir thi cong
thue té).

a) Phiéu khao sat phai thé hién cac noi dung vé tén du an, cong trinh; thoi
gian, dia diém thuc hién khéo sat; bién phap thi cong, diéu kién thi cong; trinh do
thg, chung loai vat li€u, may thi cong; ti€u hao vé vat liéu; thoi gian thyc hién
cta tirng nhan cong, may thi cong ddi véi ting bude thuc hién cong tac khao sat,
thu thap sé liéu.

b) Phiéu khao sat phai ¢ xac nhan ciia chu dau tu, nha thau thi cong xay dung,
nha thau tu van giam sat (néu co).

c) S luong phiéu khéao sat phai ddm bao dg tin cay, chinh xac, mang tinh dai
dién va duoc xac dinh phu hop véi diéu kién thi céng cta cong trinh, yéu cau cu

thé cong tac can xay dung dinh muc, tién do thi cong.

4.4. Céc tai liéu khéac phuc vu qué trinh xac dinh dinh mtrc (néu c0), nhu: nhat
ky cong trinh, bién ban nghiém thu khéi lugng. ..

5. Trinh tu thuc hién

Can ctr vao danh muc cong tac xay dung can xac dinh dinh muec, trinh tu xac

dinh dinh murc thuc hién nhu sau:
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5.1. Budce 1: Xac dinh tén, thanh phén cong viéc va don vi tinh.

a) Méi dinh mirc cong tac xay dung phai thé hién rd tén, loai cong tac, thong
s6 k¥ thudt (néu c6), bién phap thi cong, diéu kién thi cong va don vi tinh coa
dinh murc.

b) Thanh phan cong viéc can thé hién cac budc thuc hién cong tic theo quy
trinh t6 chuc thi cong x4y dung tir khi chuan bi dén khi hoan thanh, phu hop véi
diéu kién, bién phap thi cong va pham vi thuc hién cong viéc ctia cong tac xay dung.

5.2. Budc 2: Xac dinh hao phi vat li€u, nhan cong va may thi cong.

Viéc xac dinh hao phi vat liéu, nhan cong va may thi cong duoc thuc hién theo
hudng dan tai khoan 6 Muc I Phu luc nay.

5.3. Budc 3: Tong hop két qua xac dinh dinh murc.

Trén co s& hao phi vat liéu, nhan cong, may thi cong tung cong doan, tung
budc cong viée, tong hop dinh mic theo nhém, loai cong tac hoic két ciu xdy
dung; thuc hién ma hod thong nhat trén co so tong hop cac khoan muc hao phi vé
vat liéu, nhan cong va may thi cong, gdbm cac ndi dung:

a) Tén cong tac; don vi tinh ctia dinh mirc; ma hi¢u dinh muc;

b) Quy dinh &p dung;

¢) Thanh phan cong viéc;

d) Cac thanh phﬁn hao phi cua dinh murc va tri s6 dinh murc;

d) Cac ghi chi, chi dan khac (néu co).

6. Xac dinh hao phi vat liéu, nhan cong va may thi cong

6.1. Xac dinh hao phi vat liéu

Hao phi vat liéu duge xac dinh theo yéu cau thiét ké, hodc yéu cau thyc hién
cong viéc, quy chuan, tiéu chuan xdy dung theo quy dinh dé hoan thanh mot don vi
khéi lugng cong tac hodc két cau xdy dung. Hao phi vat liéu gdm hao phi vt liéu
chinh va hao phi vat li¢u khéc.

Hao phi vat liéu chinh (VL) 1a hao phi nhiing loai vat liéu chu yéu, chiém ty
trong chi phi 16n trong chi phi vat li¢u, dugc xac dinh theo cong thirc sau:

VL=VL, +VL, (3.1
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Trong do:

VL;: hao phi vat li¢u khong luan chuyén, duoc xéc dinh theo cong thic (3.2);

VL,: hao phi vat li¢u luan chuyén, dugc xac dinh theo cong thirc (3.3).

Hao phi vat liéu khac 1 hao phi nhitng loai vat liéu chiém ty trong chi phi nho
trong chi phi vat liéu, dugc xac dinh bang ty 1& phan trim (%) va dugc xac dinh
phu hop véi tung loai cong tac theo diéu kién cu thé hodc tham khao dinh muc du
todn cua cong trinh co diéu kién, bién phap thi cong tuong tu da thyc hién.

a) Déi véi vat liéu khong luan chuyén

Hao phi nhiing loai vat liéu khong luan chuyén (VL,) duoc x4c dinh theo cong
thirc sau:

VL, =Q"" x (1 + HVL) (3.2)

Trong do:

Q"": luwong hao phi cua vat liéu can thiét theo yéu cau thiét ké hodc yéu cau
thuc hién cong viéc tinh trén don vi tinh cia dinh muc;

Hyy : dinh muc hao hut vt liéu trong thi cong theo quy dinh (tinh bang ty 1é
phan tram (%)). P61 vo1 nhitng vat liéu méi, dinh mrc hao hut vat li¢u trong thi
cong co thé van dung theo dinh murc st dung vat liéu da duoc quy dinh hodc theo
tiéu chuan, chi dan cta nha san xuat hodc theo hao hut thuc té.

b) B6i véi vat liéu luan chuyén

Hao phi nhitng loai vat liéu luan chuyén (VL,) phuc vu thi cong dugc xac dinh
trén co s& thiét ké to churc thi cong, s6 1an luan chuyén va bu hao hut vat liéu (néu
c6) theo cong thirc sau:

VL, =Q/c. x(1+H,,)x K¢ (3.3)

Trong do:

Q,-: lwong hao phi vat liéu luin chuyén (van khuon, gian gido, ciu cong
tac...);

Hy.: ty 1€ bu hao hut trong thi cong dugc quy dinh nhu tai cong thic (3.2);

Kic: hé s6 luan chuyén cua loai vat liéu, duoc xac dinh theo dinh murc str dung
vét liéu dugc ban hanh. Ddi véi vat liéu c6 sb 1an luan chuyén, ty 1& bu hao hut
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khac véi quy dinh da dugce ban hanh, hé s6 luan chuyén dugc xac dinh theo cong
thurc sau:
h —1)+2
« _hx (n-1)

LC
2n

(3.4)

Trong do:

h: ty 18 bu hao hut tir 1an thtr 2 tré di (truong hop khong bu hao hyt h = 0) theo
quy dinh hoic tinh toan d6i voi trudng hop chua c6 trong quy dinh;

n: s 1an st dung vat liéu luan chuyén.

6.2. Xac dinh hao phi nhan cong

Hao phi nhan cong (NC) duoc xac dinh trén sb luong, cip bac cong nhan truc
tiép thuc hién dé hoan thanh don vi khoi luong cong tac hodc két cAu xay dung
theo mot chu ky hodc theo nhiéu chu ky. Hao phi nhan cong dugc tinh toan, xac
dinh theo cong thirc sau:

NC = ZtiNC xK_, (3.5)

Trong do:

tN°: mirc hao phi nhan cong truc tiép ctia budc cong viée thir i (i=1+n) dé hoan
thanh cong tac xay dung tir khi chuan bi dén khi két thiic tinh cho mot don vi khéi
luong cong tac hodc két cau xdy dung cu thé (dugc quy ddi ra ngay cong, 1 ngay
cong = 8 gio cong);

K. hé s chuyén ddi dinh mirc, tham khao theo hudéng dan tai khoan 6.4 Phu

luc nay.

a) Truong hop xac dinh theo hd so thiét ké, quy chun, tiéu chuan xay dung,
yéu cau k¥ thuat, diéu kién thi cong, bién phap thi cong

Hao phi nhan cong dugc xac dinh theo t6 chirc lao dong trong day chuyén cong
nghé phi hop véi diéu kién thi cong, bién phap thi cong du kién ciia cong trinh.

b) Truong hop xac dinh theo sé liéu ctia cong trinh c6 diéu kién, bién phap thi
cong tuong ty

Hao phi nhan cong dugc van dung tr dinh murc du todn moi ctia cong trinh cé

bién phap thi cong, diéu kién thi cong twong ty da thuc hién hodc tinh toan, diéu
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chinh trén co s& phan tich cac s liéu tong hop, thong ké ciia cong trinh c6 bién
phap thi cong, diéu kién thi cong twong ty da thuc hién.

¢) Truong hop xac dinh theo phuong phép t6 chire khao sat, thu thap sd liéu tir
thi cong thuc té

Mirc hao phi nhan cong dugc tinh toan trén co s¢ sd lwong cong nhan timg
khau trong day chuyén san xut va tong sd lugng cong nhan trong ca diy chuyén
theo s6 liéu khao sat thuc té cta cong trinh (theo thoi gian, dia diém, khdi luong
thuc hién trong mot hodc nhiéu chu ky...) va cac quy dinh khac c6 lién quan vé st

dung cong nhan.

6.3. Xac dinh hao phi may thi cong

Hao phi may thi cong (M) dugc xac dinh theo ddy chuyén cong nghé to chiic
thi cong dé hoan thanh mot don vi khéi luong cong tac hodc két cdu xay dung. Hao
phi may thi cong bao gdm hao phi may thi cong chinh va hao phi may khac:

- Hao phi mdy thi cong chinh 1a hao phi nhiing loai méy thi cong chi yéu,
chiém ty trong chi phi 16n trong chi phi may thi cong, dugc xac dinh theo huéng

dan tai di€m a, b, ¢ dudi day;

- Hao phi may khéc 1a nhiing loai may thi cong chiém ty trong chi phi nho
trong chi phi may thi cong, duoc xac dinh bang ty 1 phan traim (%) va dugc tinh
toan, xac dinh phu hop voi tung loai cong tac theo diéu kién cu thé hoic tham
khao dinh muc dy toan ctia cong trinh co diéu kién, bién phap thi cong tuong tu
da thuc hién.

Hao phi may thi cong dugc tinh todn, xac dinh theo cong thirc sau:

M=iMi (3.6)

Trong d6: M; 1a mirc hao phi cho cong doan, budc cong viée thi i (i=1+n) dé
hoan thanh cong tac xay dung tur khi chuin bi dén khi két thic tinh cho mot don vi
khéi lwong cong tac hoidc két cau xdy dung cu thé (duoc quy doi ra ca may, 1 ca
may = 8 gid may); dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop xéac dinh theo hd so thiét ké, quy chun, tiéu chuan xay dung,
yéu cau k¥ thuat, diéu kién thi cong, bién phap thi cong
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Hao phi may thi cong chinh dugc xé4c dinh theo cong thure sau:

M =

x K (3.7)

CM

Trong do:

Qcm: dinh mirc ning suit mdy thi cong trong mot ca, duoc xac dinh theo théng
s6 k¥ thuat cia timg may trong ddy chuyén cong nghé t6 chirc thi cong du kién
theo cong thirc (3.8) dudi ddy hodc tham khao ning suat méy thi cong trong cac tai
lidu vé st dung may.

QCM = QKT X Kt X Kcs (38)

Trong do:

Qr: nang suat k¥ thuat cia may thi cong trong mot ca;

K. hé sd st dung thoi gian trong mot ca lam viéc ciia may thi cong;

Ko hé sd st dung ning suit phan anh viéc st dung hiéu qua ning suat cia
tig may trong to hop may;

K.q: hé s6 chuyén ddi dinh mirc, tham khao theo huéng dan tai khoan 6.4 Phu
luc nay.

b) Truong hop xac dinh theo sé liéu ctia cong trinh c6 diéu kién, bién phap thi
cong tuong tu

Hao phi may dugc van dung tir dinh mirc du todn méi cua cong trinh c6 bién
phap thi céng, diéu kién thi cong twong ty da thyc hién hodc tinh toan, diéu chinh
theo cong thirc (3.9) tai diém ¢ dudi day trén co s¢ phan tich cac sd liéu tong hop,
théng ké cta cong trinh c6 bién phap thi cong, diéu kién thi cong tuong ty da
thuc hién.

Tong khéi luong cong tac hoidc két cdu xdy dung (m) va thoi gian sir dung
tirng loai may (ty) duoc xac dinh theo sb liéu thong ké, téng hop.

¢) Truong hop xac dinh theo phuong phép to chire khao sat, thu thap so liéu tir
thi cong thuc té

Hao phi may thi cong chinh dugc tinh todn theo cong thirc sau:

t

M="2xK,, (3.9)
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Trong do:

ty: thoi gian str dung timg loai may dé hoan thanh khéi luong cong tac hodc
két cau xay dung;

m: tong khéi luong cong tac hoic két cau xdy dung;

K.q: hé s6 chuyén ddi dinh mirc, tham khao theo huéng dan tai khoan 6.4 Phu
luc nay.

Trong d6 tong khdi luong cong tac hoic két ciu xdy dung (m) va thoi gian sir
dung tirng loai may (ty) dugc xac dinh theo sb liéu khao sat thuc té cua cong trinh
(theo thoi gian, dia diém, khéi luong thuc hién trong mot hodc nhiéu chu ky...).

6.4. Hé s chuyén ddi dinh mirc

Hé s chuyén d6i dinh mirc K4 duoc xac dinh phu thudc vao phuong phap xéac
dinh dinh mirc; nhom cong tac (don gian hay phtrc tap theo diy chuyén cong nghé
t6 chuc thi cong; diéu kién thi cong, yéu cau k¥ thuat; chu ky lam viéc (lién tuc

hay gian doan)); s6 liéu khao sat.

Tinh toan theo hd Theo s6 liéu Tb chure khao
N so thiét ké, quy thong ké cua sat, thu thap sé
Noi dung 2 Len 2 n \ ~ A a1 A
chuan, tiéu chuan cong trinh da liéu tir thi cong
xay dung thuc hién thuc té
Hao phi nhan cong <1,2 <1,15 <1,l
Hao phi may thi cong <115 <Ll < 1,05

II. PIEU CHINH PINH MUC DU TOAN CUA CONG TRINH

1. Viéc diéu chinh dinh mc dy toan dugc thuc hién dbi véi cong tac xay dung
da quy dinh trong hé théng dinh mtc xay dung dugc co quan nha nudc ¢ tham
quyén ban hanh nhung chua phu hop véi yéu cau thiét ké, yéu cau ky thuat, diéu
kién thi cong, bién phap thi cong ctia cong trinh.

2. Trinh tu thuc hién

Cin ctr vao danh muc cong tac xay dung can diéu chinh dinh murc va tong hop

bao cdo can ctr di€u chinh dinh murc, trinh tu di€u chinh dinh mrc thuc hién nhu sau:
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2.1. Buéc 1: Phan tich, so sanh vé yéu cau k¥ thuat, diéu kién thi cong, bién
phap thi cong cu thé, thanh phan cong viéc cua cong tac so v6i ndi dung trong dinh
murc du toan dugc ban hanh.

2.2. Budc 2: Can cit vao yéu cau ky thuat, diéu chinh thanh phan hao phi
dinh mirc.

- Piéu chinh hao phi vat liéu

+ Dbi voi nhirng loai vat li¢u cu thanh nén san phﬁm theo yéu cau thiét ké thi
cin ct quy dinh, tiéu chuan thiét ké ctia cong trinh dé tinh toan diéu chinh;

+ Dbi vé6i vat liu phuc vu thi cong thi diéu chinh cac yéu té thanh phan trong
dinh mtc du todn ban hanh, dinh mtrc du todn cong trinh twong tu thi tinh toan
diéu chinh hao phi vat liéu theo bién phap thi cong du kién.

- Piéu chinh hao phi nhan cong

Thanh phén, hao phi nhan cong dugc diéu chinh can ci theo diéu kién to chuc
bién phdp thi cong cia cong trinh hodc trén co s¢ dinh muc dy toan cong trinh
tuong tu da thuc hién.

- Piéu chinh hao phi may thi cong

Truong hop thay doi diy chuyén may, thiét bi thi cong theo diéu kién to chirc
cua cong trinh khac véi quy dinh trong dinh mic du todn da ban hanh, dinh muc
dur toan cong trinh tuong ty thi tinh todn diéu chinh mirc hao phi theo diéu kién to
chure thi cong cuia cong trinh.

3. H6 so bao céo két qua diéu chinh dinh muc: nhu quy dinh tai khoan 4.1, 4.2, 4.3
Muc I Phu luc nay.

II1. RA SOAT, CAP NHAT HE THONG PINH MUC XAY DUNG

1. Hé théng dinh mirc xay dung do B6 Xay dung, Bo quan 1y cong trinh xay
dung chuyén nganh, [jy ban nhan dan cac tinh ban hanh dugc ra soat, cap nhat
theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua
Chinh pha vé quan 1y chi phi dau tu xay dung.

2. Ra soat dinh muc du toan xay dung dé loai bo cac dinh mtc d3 lac hau;

hodc hi¢u chinh cac dinh mic dy toan chua phu hop vdi nang suét, trinh do quan
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ly hién hanh; hodc xay dung b sung cac dinh muc du toan xay dung co cong

nghé, bién phép thi cong mai.
3. N1 dung ra sodat, cap nhat h¢ théng dinh muc dy toan xay dung da ban hanh

a) Nghién ctru vé cong nghé xay dung, bién phép thi cong dang duogc st dung

pho bién cua cac cong tac xay dung;

b) Can cir tiéu chuan k¥ thuat, yéu cau k¥ thuat thi cong; quy trinh t6 chirc thi
cong cac cong doan, budc cong viée cua cong tac xdy dung; diéu kién thi cong;
yéu cau vé trinh d6 tay nghé nhan cong xay dung, vé sir dung may va thiét bi thi
cong va cac s6 liéu khao sat thuc té, dit liéu dinh mire cong trinh da co dé danh gia,
xéac dinh, hoan thién va cap nhat cac thanh phan ndi dung dinh muc du toan cia

cong tac xay dung gom:
- Tén dinh mtc, don vi tinh cia dinh mic;
- Quy dinh ap dung dinh murc;
- Thanh phén cong viéc, quy trinh to chirc thi cong xay dung;
- Céc thanh phan hao phi ciia dinh mirc va tri s6 hao phi dinh muc.
- Cac ghi cht (néu co).
4. Trinh ty thuc hién ra soat dinh murc:

Trén co s& ké hoach ra soat cac dinh muc du todn xay dung da ban hanh, viéc

thuc hién ra soat theo trinh tu sau:

4.1. Bude 1: Nghién ctru, danh gia xac dinh cac ndi dung bat cap ddi vé6i dinh
murc du toan da ban hanh.

4.2. Bude 2: To chire thu thap s6 lieu:

a) Khao sat gian tiép d6i voi cac t6 chirc, ca nhan tham gia trong qua trinh xay
dung gém: nha thau thi cong; nha thau tu van; nha san xuét, cung cdp may moc
thiét bi thi cong; co quan quan 1y nha nudc, Ban Quan 1y du an/Chu dau tu;

b) Khdo sat truc tiép tai cac cong trinh, du an dau tu xay dung;

c) Téng hop dir li¢u cac dinh mtrc dy toan méi, dinh mac du toan diéu chinh

cua cac cong trinh, cia céc t6 chirc, cd nhan gt vé co quan ban hanh dinh mirc.
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4.3. Budc 3: Tong hop, thong ké, phan loai, xtr 1y s6 liéu thu thap va tinh toan

dinh murec.

a) Tong hop, thong ké, danh gia va phan loai theo cac nhom dinh mirc (loai bo,
diéu chinh, b6 sung méi); phan loai s6 liéu theo cac diéu kién, yéu cau k¥ thuat dbi
vGi cong tac xay dung;

b) Xu ly s6 liéu, tinh toan xac dinh hao phi dinh muc cua tung cong doan thi
cong cia cong tac xay dung va tong hop theo ting thanh phan hao phi vt liéu,
nhan cong, may thi cong cua dinh muc du toan.

4.4. Budc 4: Tong hop dinh mire dy toan

Ban hanh dﬁy du cac thanh phﬁn ndi dung dinh mirc dy toan xay dung nhu néu

tai diém b khoan 3 néu trén va dam bao yéu cau sau:
(1) Ma hi¢u: theo quy dinh cua Bo Xay dung;

(2) Tén dinh murc: thé hién rd cong nghé xay dung, bién phéap thi cong, yéu cu
ky thuat cua cong tac xay dung dugc xac dinh dinh muc;

(3) Pon vi tinh dinh mirc: pht hop v6i don vi tinh khéi lwong cua cong tac;

(4) Pham vi 4p dung va huéng dan str dung dinh mirc: M6 ta rd vé diéu kién to
chtc thi cong, pham vi thuc hién coéng viéc va cac diéu kién dam bao an toan lao
dong, vé sinh moi truong duge quy dinh cho cong tac xay dung duoc tinh toan
dinh mtrc; cac tiéu chuén, quy chuan xay dung, chi dan k¥ thuat duoc ap dung cho
cong tac xay dung;

(5) Thanh phan cong viéc: M6 ta & vé quy trinh cong nghé thi cong dp dung
cho cong tac, thé hién rd cac budc cong viéc (cong doan) thude cong tic xay
dung dugc xac dinh, tinh toan trong dinh mirc (kém theo so d6 thi cong cta cong
tac), thé hién rd cac loai vat tu, may moc, thiét bi va nhan cong dugc st dung
tuong Ung véi bién phap thi cong ap dung ddi voi tirng bude cong viée trong quy
trinh thi cong;

(6) Pinh mirc co s cua ting cong doan, budc cong viée gdm: dinh mirc str
dung vat li¢u, dinh mirc nang suat lao dong, dinh muc nang suét may va thiét bi
thi cong;

(7) Bang dinh mirc du toan: tong hop cac thanh phan dinh mic co sé ciia cac

budc cong vige.
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5. Ho so ra soat, cap nhat dinh mirc

a) Tong hop so li€u thu thap khao sat, dir liéu dinh muc cua cac cong trinh lam
co s& ra soat dinh murc;

b) Tong hop céc tai liéu vé tiéu chuin xay dyng; tiéu chuin nha san xuat; quy
trinh thi cong... dugc ap dung lam cin ct, co so ra soat cac thanh phan ndi dung
cua dinh muc;

¢) Tong hop cac tai lidu phan tich, danh gia sb liéu lam cin ct tinh toan xéc
dinh dinh murc;

d) Tong hop cac bang tinh toan chi tiét xac dinh dinh muc;

d) Bao cao thuyét minh cong tac ra soat hiéu chinh hoic cap nhat bo sung dinh
muc cua tung cong tdc hoac nhom cong tac xay dung;

e) Két qua dinh mic dugc hoan thién, cap nhat sau khi ra soat.

(Xem tiép Cong bao sb 811 + 812)
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