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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

BQ KE HOACH VA PAU TU

Théng tw s6 09/2021/TT-BKHPT ngay 16 thang 11 nim 2021
hwéng din lra chon nha du tw thuc hién di 4n diu tu theo phwong thire
ddi tac cong twr va du an dau tw c6 sir dung dat

(Tiép theo Cong bao s6 1015 + 1016)

Phu luc VII
MAU HO SO MOI THAU
DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT
(Ban hanh kém theo Théong tw s6 09/2021/TT-BKHPT ngay 16 thang 11 ndm 2021

cua B¢ truong Bo Ké hoach va Pau tw)

HO SO MOI THAU



CONG BAO/S6 1017 + 1018/Ngay 01-12-2021 3

Mau sb 03
THOA THUAN LIEN DANH

(Pia diém), ngdy  thang  nim

Chung t6i, dai dién cho cac bén ky thoa thuan lién danh, gdm co:
Tén thanh vién lién danh:  /Ghi tén tung thanh vién lién danh]
- Qudc gia noi dang ky hoat dong:

- M s6 thué:

- Pia chi:

- Dién thoai:

- Fax:

- Email:

- Nguoi dai dién theo phap luat:

- Chtre vu:

Gidyuy quyénsd  ngdy  thang  ndm  (truong hop duwoc iy quyén).

Cac bén (sau ddy goi 12 thanh vién) thong nhat ky két thoa thuan lién danh véi
cac ndi dung sau:

Piéu 1. Nguyén tic chung

1. Cac thanh vién ty nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia dau thau dy
an__ [ghi tén du an].

2. Céc thanh vién thong nhét tén goi cta lién danh cho moi giao dich lién quan
dén du an1a:  [ghi tén cua lién danh theo théa thudn].

Dia chi giao dich cua Lién danh:

Dbién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc ty y tham gia doc lap

hodc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia d4u thau dy an.
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Piéu 2. Phin céng trach nhiém

Céc thanh vién thong nhat phan cong trach nhiém dé thuc hién cac cong viéc
trong qua trinh d4u thau lya chon nha dau tu cho dy 4n nhu sau:

1. Cac bén nhét tri thoa thuan cho  [ghi tén mdt thanh vién] 1a thanh vién
dimg dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién céc cong viéc sau (co thé
diéu chinh, b6 sung theo théa thudn ciia cdc bén):

[Thanh vién dimg dau lién danh c6 thé dai dién cho lién danh dé thuc hién mot
hodc mét sé cong viéc sau:

- Ky don dw thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qud trinh tham
gia du thau, ké cd van bdan dé nghi lam ré hé so moi thau, van ban gidi trinh, lam
6 hé so dir thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lya chon nha dau tw (néu c6);

- Cdc céng viéc khac, trir viéc ky két hop dong (ghi ré ndi dung cdc cong viéc,
néu cd)].

2. Vai tro, trach nhiém cua cac thanh vién lién danh (1)[ ghi cu thé vai tro, trach

nhiém ciia tieng thanh vién lién danh va ghi ty 1é phan tram g6p vén chii sé hitu

trong lién danh]:
Vai tro tham gia Von chu 5o hiru
[Ghi phan céng viéc ma
TT| Tén thanh vién thanh vién dam nhdn
) e . 1A o
(thu xép tai chinh, xdy Gia tri Ty1e %
dung, quan ly, van hanh,...]
1 | Thanh vién 1 [16i thiéu 30%]
[Puing dau lién danh]
2 | Thanh vién 2 [6i thiéu 15%]
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Vai tro tham gia Von chu s¢ hiru

[Ghi phan céng viéc ma
TT| Tén thanh vién thanh vién dam nhdn

(thu xép tai chinh, xdy Gia tri Tyl %
dung, quan Iy, van hanh,...]

3 | Thanh vién 3 [16i thiéu 15%]

Tong | ... 100%

Piéu 3. Hiéu lwc ciia théa thuin lién danh

1. Thoa thuan lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoa thuén lién danh chdm dit hiéu luc trong cac trudng hop sau:

- Céc bén théa thuan cung cham dut;

- C6 su thay d6i thanh vién lién danh. Trong trudng hop ndy, néu su thay do6i
thanh vién lién danh duoc bén moi thau chap thuan thi cac bén phai thanh lap thoa
thuan lién danh moi;

- Lién danh khong trang thau;

- Huy viéc Iya chon nha dau tu ctia du an theo thong bao ctia bén moi thau.

- C4c bén hoan thanh trach nhi¢m, nghia vu ctia minh va tién hanh thanh ly
hop dong.

Thoa thuan lién danh nay dugc 1ap thanh ~ ban géc, mdi thanh vién lién
danh gitt  ban, ndp kém theo hd so du thau 01 ban gdc. Cac ban co gid tri

phap Iy nhu nhau.

Pai dién hop phap cia tirng thanh vién lién danh ®
[ghi tén dai dién hop phadp cua tieng thanh vién, chuc danh,
ky tén va déng dau (néu c6)”']
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Ghi chu:

(1) Nha dau tu phai liét ké vai tro tham gia va ty 18 gbp von chua so hitu cia
tung thanh vién lién danh.

(2) Pai dién hop phép cua tung thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNDT.

(3) Trudng hop thanh vién lién danh 13 nha dau tu nudc ngoai khong c6 con
dau thi phai cung cdp xac nhan cta to chic c¢d thim quyén vé viée chit ky trong

thoa thuan lién danh 1a ctia nguoi dai dién hgp phap cua thanh vién lién danh.
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Maiu s6 04
THONG TIN VE NHA DAU TU

(Dia diém), ngdy  thdng  nim

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

2. Qudc gia noi dang ky hoat dong ctia nha dau tu:

3. Nam thanh 13p cong ty:

4. Pia chi hop phap ctia nha dau tu tai qudc gia dang ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phap ctia nha dau tu:

- Tén:

- Pia chi:

- S6 dién thoai/fax:

- Dia chi e-mail:

6. So d6 to chtrc cua nha dau tu.

Pai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu can ndp kém theo ban chup mét trong cac tai liéu sau day:
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, quyét dinh thanh 1ap hoac tai liéu co
gia tri twong duong do co quan c6 tham quyén ciia nudc ma nha dau tu dang

hoat dong cap.
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Maiu s6 05
CAC POI TAC CUNG THU'C HIEN DU AN®
Qudc gia Nguoi dai  Hop dong
, ,y | noi dang Vai tro dién theo | hodc van ban
TT | Tén doi tac®? (3)
ky hoat tham gia phap théa thuan véi
dong Luat dédi tac?

[T6 chirc cung cdp

1 |Congtyl
g tai chinh]

2 | Céngty?2 [Nha thiu xdy dung]

[Nha thau vén
3 |Congty3

hanh/Quan ly]

Pai di¢n hop phap ciia nha diu tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng ddu (néu cd)]
Ghi chu:

(1) Trudng hop c6 su tham gia cia cac dbi tac khac thi ké khai theo MAu nay.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén cta cac ddi tac tham gia thuc hién dy an. Trudng
hop khi tham du thau chua xac dinh dugc cu thé danh tinh cua cac doi tac thi
khong phai ké khai vao ¢t nay ma chi ké khai vao cot “vai tré tham gia”. Sau do,
néu tring thau thi khi huy dong cac ddi tac thuc hién cong viéc da ké khai thi phai
thong bao cho bén moi thau.

(3) Nha dau tu ghi cy thé vai trd tham gia cua timg d6i tac.

(4) Nha dau tu ghi cu thé sé hop déng hodc vin ban thoa thuan, kém theo ban

chup dugc ching thuc cac tai li¢u do.
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MAiu s6 06

NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TUY

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:
2. Thong tin vé ning lwe tai chinh ciia nha diu tu/thanh vién lién danh®:

a) Toém tat cac sb liéu vé tai chinh @

STT Noi dung Gia tri

I Voén chii sé hiru cam két sir dung cho dw an

1T Cac s0 liéu ve von chi sé hiru cia nha dau tw

1 Téng von cha so hitu
2 | Chi phi lién quan dén kién tung (néu co)
3 Vén chu sé hitu cam két cho cac du an dang thuc

hién® (khéng gom vén da duoc giai ngan cho cac
du an dang thuc hi¢n) va cac khoan dau tu tai

chinh dai han khac (néu c0))

4 Von chi so hitu phai giir lai theo quy dinh

b) Tai liéu dinh kém®

- B4o c4o tai chinh ctia nha dau tu nim gan nhat di dugc co quan kiém toan
ddc 1ap kiém toan va Béo cdo tai chinh giita nién d6 theo quy dinh ctia phap luat da
duoc kiém toan (néu c6).

- Trudng hop nha dau tu 1a t6 chitc méi thanh 1ap trong nim, vén chi s
hitu ctia nha dau tu duoc xac dinh can ¢t vao Bao cdo tai chinh di dugc co quan

kiém toan doc lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh lap
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dén trude thoi diém dong thau hodc B4o céo tai chinh gilra nién d¢ tai thoi diém
gan nhat trudc thoi diém dong thau theo quy dinh cta phap luat di duoc kiém
toan. Trudong hop dai dién chu so hitu, cha sd hitu hodc cong ty me gop von chu
sO hitu thi dai dién chu s¢ hitu, chu s¢ hittu hodc cong ty me ¢6 van ban cam két
va bao céo tai chinh ching minh dam bao du von chu sé hitu dé gop vén theo

phuong an tai chinh cua dy an.

Céc bao cdo do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thu cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu hodc
thanh vién lién danh (néu 13 nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh tai
chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty lién

két v6i nha dau tu hodc thanh vién lién danh.

- Danh muc duy 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac trong trudng hop
tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du 4n va cac khoan dau tu

tai chinh dai han khac (néu co).

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu c6)]

Ghi chu:

(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh x4c, hop phap
ctia cac sb liéu, tai liéu cung cap lién quan dén von chu so hitu, phan bo vén chu sé
hitu cho cic du an va cac khoan dau tu tai chinh dai han dang thuc hién. Truong
hop phat hién thong tin ké khai 1a khong chinh xac, lam sai léch két qua danh gia
thi s€ bi coi la gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 89 Luat Dau thau va bj loai.
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(3) Cain ct tiéu chuan danh gid, bén moi thau bo sung cac thong tin phit hop.

(4) Truong hop tai cting mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh muc du an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong vbn chu s¢ hiru ctia nha
dau tu dap tng du cho toan bo sd von chi so hitu nha dau tu cam két thuc hién cho
tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

(5) Can ct tiéu chuan danh gia, bén moi thau c6 thé bd sung céac tai lidu nha
dau tu phai nop dé chimg minh ning lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém tra
quyét toan thué, to khai tu quyét toan thué; tai liéu chimg minh viéc nha dau tu da

ké khai quyét toan thué dién tir; van ban xac nhan cta co quan quan 1y thué;...).
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MAu s6 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNG CHO NHA DAU TU
(Pia diém), ngdy  thang  nim
1. Téila  [ghitén],  [ghi chirc vul, 1a dai dién hop phap cia  [ghi tén
nha dau tu/tén lién danh nha dau tu], xac nhan va cam két rang nhiing thong tin
dugc cung cp trong vin ban nay 1a dang su that va cac tai liéu kém theo 13 ban
sao chinh xac véi tai liéu gbc.
2. Cac ngudn tai chinh, tin dung sau day da duoc cam két va s& dugc huy dong
dé thuc hién du én:

Ngudn tai chinh Gia tri®V
I. Von chii s hiru cam két gop vao du 4n:
1.
2.

II. Von vay nha dau tuw phai huy dong:

1.

2.

3. Tai liéu kém theo:

- Pbi v6i von chi s¢ hiru: Van ban cam két bao dam du vén chi so hiru theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién cha sé hitu, chu s¢ hitu hodc cong ty
me kém theo céc tai liéu chimg minh vé thim quyén ky cam két.

- Béi voi von vay: Vin ban cam két cung cép tai chinh ctia ngan hang, t6 chirc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo céc tai li¢u
chtrmg minh thAm quyén ctia ngudi ky cam két.

- Tai li¢u lién quan khac.

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng ddau (néu co)]

Ghi chu:
(1) Ghi sé tién bang sb, bang chir theo dong tién du thau.
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Mau s6 08
KINH NGHIEM THUC HIEN DU AN TUONG TUW

(Pia diém), ngdy  thdng  nim

[Nha dau tw liét ké kinh nghiém thwc hién du an twong ty theo yéu cau cua bén

maoi thau]

1.Du ansd 01:  [ghi tén dw dn]

Tén nha dau tu/thanh vién lién danh/ddi tac cung thyc hién du an

1 |S6 hop dong: Ngay ky:

2 | Tén du an/gdi thau:

3 | Linh vuc dau tu cta dyu an

4 |Tham gia du an véi vai tro:
[ Nha dau tu doc 1ap ] Thanh vién lién danh

[1Nha thau chinh xay lip

5 | Tén co quan nha nudc c6 tham quyén/dai dién co quan nha nude c6 tham

quyén (d6i voi du an); chu du tu/dai dién chi dau tu (ddi v6i goi thau
Dbia chi:

Tén nguoi lién lac:

Dién thoai:

Fax:

Email:
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6 | Thong tin chi tiét
6.1 | Truong hop tham gia thuc hién du an véi vai tro nha dau tu/thanh vién

lién danh

Tién do, chat lugng thuc hién du an @),
I Pang trong giai doan xay dung, da nghiém thu hang muc cong trinh
1 Pa nghiém thu cong trinh

I Pang trong giai doan van hanh

1 D3 két thuc

Tong mirc dau tu (von dau tu):

Ty 1& gop von (truong hop nha dau tu 13 lién danh):

Vén chu s¢ hitu da dugc huy dong:

M6 ta ngan gon vé diém tuong dong cua du an da thuc hién nay vaoi du an

dang lya chon nha dau tu:

- M6 ta ngan gon vé phan cong viéc da thuc hi¢n:
- Gia tri cua (cac) phan cong viéc da thuc hién:

(Gia tri va loai tién t8) tuong duong... VND

- M6 ta ngan gon vé phan cong viéc con phai thuc hién:
- Gia tri cua (cac) phan cong viéc con phai thuc hién:

(Gia tri va loai tién t8) twong duong... VND

Lich st tranh chép, kién tung:

M5 ta tom tét vé cac yéu cau dic biét vé ky thuat/hoat dong van hanh:
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6.2 | Truong hop tham gia thuc hién du 4n vé6i vai tro nha thau chinh

Pham vi cong viéc tham gia thyuc hién:

Gia tri phan cong viéc tham gia thuc hién:

Tién d9, chat lugng thuc hién®

Lich st tranh chap, kién tung:

MO ta tom tit vé cac yéu cau dic biét vé ki thuat:

2.Dyansb 02:  [ghi tén du dn]

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Bén moi thau co6 thé diéu chinh, bo sung yéu cau ké khai thong tin tai
Mau nay dé phu hop véi tiéu chi danh gia vé kinh nghiém ctia nha dau tu

(2), (3) Nha dau tu phai cung cip cac tai liéu ching minh cac thong tin da
ké khai va tién do, chat lwong thuc hién hop déng nhu ban sao cong chung hop
déng, nghi¢m thu, thanh 1y hop déng, x4c nhan cua co quan nha nudc co tham
quyén/dai dién co quan nha nudc cd tham quyén (ddi voi dy an), chu dau

tu/dai dién chu dau tu (d6i voi goi thau)...
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Mau s6 09
PE XUAT VE KY THUAT

Can cu quy mo, tinh chat, linh viec cua dw an va tiéu chuan danh gia HSDXKT,
bén moi thau yéu cau nha dau tw chudn bi cac noi dung, biéu mau dé xudt vé ky
thudt va cac tai liéu thuyét minh dinh kem (néu co) lam co so dé danh gid

HSDXKT, gom cdc ndi dung sau ddy:
a) DBé xudt giai phdp kién tric dé thuc hién di dn.
b) Pé xudt tiéen do thwe hién dw dn, thoi gian xdy dung.

c) Pé xudt ké hoach boi thuong, hé tro, tdi dinh cu.
d) Dé xudt phirong dn giam thiéu tic déng méi trieong, kinh té - xa héi ciia dy dn.

d) Hinh thirc quan ly thuc hién dy dn

Nha dau t phdi dé xudt hinh thirc quan 1y thiee hién die dn (thanh ldp doanh
nghiép du an dé thuce hién du én hodc truc tié}) thuc hién dw an theo quy dinh tai
khodn 5 Diéu 57 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP).

Truong hop thanh ldp doanh nghiép duw an thi doanh nghiép dw an duoc nha
dau tw thanh 1dp sau khi tring thdau sé dwoc ké thira quyén va nghia vu thuc hién
dy dn dau t ma nha dau tw tring thau da cam két tai hé so dir thau va phai dap
ing cdc diéu kién theo quy dinh cia phdp ludt vé doanh nghiép, dau ti, xdy dung,

dat dai, nha 6, kinh doanh bdt déng san va phdp ludt cé lién quan (néu cé).
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MAiu s6 10

BAO LANH DU THAU @

Bén thu hwéng: [ghi tén va dia chi ciia bén moi thau]

Ngay phat hanh bao lanh: [ghi ngay phat hanh bdo lanh]

BAO LANH DU THAU sé: [ghi s6 trich yéu cia Bdo lanh dy thau]

Bén bao lanh: [ghi tén va dia chi noi phat hanh, néu nhitng théng tin

nay chwa dwge thé hién ¢ phan tiéu dé trén gidy in]

Chuing t6i duoc thong bao rang_ [ghi tén nha ddu tir theo diing don dir thau]
(sau day goi 1a "Bén yéu cau bao l1anh") s& tham gia d4u thau du an [ghi tén
dy dn] theo Thong bao moi thau sd [ghi s6 trich yéu ciia Théng bdo moi thau

dwoc ding tdi trén Hé thong] .

Chung t6i cam két v6i Bén thu hudng bao 1anh cho nha dau tu tham gia du
thau du 4n bang mot khoan tién 13 [ghi ¥é gid tri bang s6, bang chir va dong
tién sir dung].

Bao lanh nay c6 hiéu luc trong~ ® ngay, ké trngay  thang  nam @,

Theo yéu cdu ctia Bén yéu cau bao lanh, chung toi, v4i tu cach 1a Bén bao
lanh, cam két chic chin s& thanh toan cho Bén thu huong mot khoan tién hay céc
khoan tién véi tong sb tién 1a_ [ghi bang chit] [ghi bang so] khi nhan duoc van

ban thong bao nha dau tu vi pham tir Bén thy hudng trong d6 néu rs @

1. Nha dau tu rat ho so du thau (ho so dé xuat vé ki thuat, hd so dé xuat vé tai
chinh - thuong mai) sau thoi diém dong thau va trong thoi gian c6 hiéu luc cta ho so

du thau;

2. Nha dau tu vi pham phap luat vé ddu thau dan dén phai huy thau theo quy
dinh tai diém d Muc 35.1 CDNDT cuta hd so moi thau;
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3. Nha dau tu dugc lua chon khong thuc hi¢én bi¢n phép bao dam thuc hién hop
ddng theo quy dinh tai Myc 39.1 CDNDT ctia hd so moi thau;

4. Nha dau tu khong tién hanh hodc tir chdi tién hanh dam phan, hoan thién, ky
két hop dong trong thoi gian quy dinh tai Thong bao chap thuan hd so du thau va
trao hop dong ciia bén moi thau, trir trudong hop bat kha khang,

Néu bat ky thanh vién nao trong lién danh vi pham quy dinh ctia phap luat dan
dén khong dugc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 17.6 CDNDT cua
ho so moi thau thi bao dam dy thau cua tat ca thanh vién lién danh s& khong dugc

hoan tra®.

Néu Bén yéu cau bao lanh dugc lua chon: bao 1anh nay s& hét hiéu luc ngay
sau khi Bén yéu cdu bao lanh ky két hop dong va nop Bao lanh thuc hién hop dong
cho Bén thu huong theo thoa thuan trong hop dong do.

Néu Bén yéu cau bao lanh khong dugc lua chon: bao 1anh nay s¢€ hét hiéu luc
ngay sau khi ching t6i nhan dugc ban chyp van ban thong bao két qua lga chon
nha dau tu tr Bén thu hudng giri cho Bén yéu ciu bao lanh; trong vong 30 ngay

sau khi hét thoi han hiéu lyc cta hd so dy thau.

Bat ctr yéu cau boi thuong nao theo bao lanh nay déu phai dugc gui dén van

phong ching t61 trudc hodc trong ngay do.

Pai dién hop phap ciia ngan hang
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau]

Ghi chu:
(1) Ap dung trong trudng hop bién phap bao dam dy thau l1a thu bao lanh cia
t6 churc tin dung hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai hoat dong hop phap tai

Viét Nam.
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(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 17.3 BDL.

(3) Ghi ngay c6 thoi diém dong thau theo quy dinh tai Muc 21.1 BDL.

(4) Truong hop ndi dung thu bao lanh liét ké thiéu mot trong cac hanh vi vi
pham thi bi coi 1a diéu kién gay bat loi cho bén moi thau theo quy dinh tai
Muc 17.4 CDNDT.

(5) Ap dung trong trudng hop nha dau tu lién danh.
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MAu s6 11
PON DU THAU PE XUAT VE TAI CHINH - THUONG MAI

(Pia diém), ngdy  thdng  nim

Kinh giti:  [ghi tén bén moi thiu]

Sau khi nghién ctru ho so moi thau cua du an_ [ghi tén dw dn] do
[ghi tén bén moi thau] phat hanh ngdy  va vin ban stra d6i hd so moi thau
sO  ngdy  [ghi sé, ngdy ciia vin ban sika ddi, néu c6], chung t6i,  [ghi tén
nha dau fie], cam két thuc hién du 4n néu trén theo dang yéu cau cua hd so moi
thau. Cung véi ho so dé xuat vé k¥ thuat, chung toi xin giri kém don nay dé xuat vé

tai chinh - thuong mai vé1 ndi dung nhu sau:

- Gia tri dé xuat ndp ngan sach nha nudc (ngodi cac nghia vu cua nha dau tu
d6i v6i ngan sach nha nude theo quy dinh cta phap luat hién hanh): [ghi s6

tién bang so va bang chi];

- Téng chi phi thyc hién dy &n (khong gém gia tri boi thuong, hd tro, tai dinh

cu, tién str dung dat, tién thué dat): [ghi 56 tién bang s6 va bang chit];

- Gi4 tri boi thudng, hd tro, tai dinh cu: [ghi s6 tién bang sé va bang chit].

Ho so dé xuat vé tai chinh - thwong mai nay c6 hiéu luc trong thoi gian @

ngay, ké tir ngay thang nam @)

Pai dién hop phap ciia nha dau tu®

[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu c6)™]

Ghi chu:

(1) Sé tién trong don dy thau phai cu thé, ¢d dinh bang sb, bang chit va phai
phu hop, logic véi Bang tong hop chi phi thuc hién du 4n va chi phi bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu, khong dé xuét khac nhau hodc c6 kém theo diéu kién gay bat loi

cho co quan nha nudc c¢6 tham quyén, bén moi thau.
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(2) Ghi s6 ngay c6 hiéu luc theo quy dinh tai Muc 21.1 BDL. Thoi gian ¢
hiéu lyc cia HSDXTCTM dugc tinh ké tir ngay c6 thoi diém dong thau dén ngay
cudi cung co6 hiéu lyc theo quy dinh trong HSMT. Tur thoi diém dong thau dén
hét 24 gid ciia ngay c6 thoi diém dong thau dugc tinh 1a 01 ngay.

(3) Ghi ngay c6 thoi diém dong thau theo quy dinh tai Muc 21.1 BDL.

(4) Pbi v6i nha dau tu doc 1ap, don du thau phai dugc dai dién hop phap cua
nha dau tu ky tén, dong ddu. Di voi nha dau tu lién danh, don dy thau phai dugc
dai dién hop phép cua ting thanh vién lién danh hodc cta thanh vién dung dau lién
danh theo phan cong trach nhiém trong van ban thoa thuan lién danh ky tén, dong
dau (néu co).

Pai dién hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy
dinh tai Muc 11 CDNDT.

(5) Trudong hop nha dau tu nude ngoai khong co con dau thi phai cung cép xac
nhan cua t6 chirc c6 thAm quyén 1a chir ky trong don du thau va cac tai liéu khac

trong HSDT 14 ctia ngudi dai dién hop phap ciia nha dau tu.
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MAu sb 12

BANG TONG HOQP CHI PHi THU'C HIEN DU AN
VA CHI PHi BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Nha dau tw can ndp bdng tong hop chi phi thwe hién dw dn va chi phi béi
thuong, hé tro, tai dinh cur bcfng cd ban in va ban dién tw (dinh dang file excel

hodc theo yéu cau cua bén moi thau) theo cac yéu cau sau ddy:

- Puoc lap trén ung dung Microsoft Excel (dwoc cdp nhdt) hodc ung
dung khac;

- Trinh bay so tién hang triéu voi 2 chir so thdp phan;
- Khong co trang nao hodc 6 nao bi an hoac bao vé bang ma so;

- Tinh todn can phdi dwoc chia tach hop Iy dé c6 thé dé dang theo déi trén

man hinh hodc trén trang gidy;

- Cac 6 co chira so co dinh can duwoc boi mau vang.
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PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Tai Phan ndy bén moi thau néu cu thé thong tin vé du 4n tai quyét dinh chip
thuan chu truong dau tu hodc danh muc du 4n duoc phé duyét va cac yéu cau vé
trach nhiém cua nha dau tu trong viéc thuc hién du an, nghia vu tai chinh cling nhu

cac trach nhiém c6 lién quan khac, gom:
I. Thong tin vé du 4n

Bén moi thau cdp nhat cac noi dung co lién quan dén dy an dé nha dau tu

chudn bi HSDT bao gom:
-Tén dw an,
- Dia diém thuc hién;
- Muc tiéu, cong nang, quy mo dw an;
- Hién trang khu dat, quy ddt; cdc chi tiéu quy hoach,

- Thoi han giao ddt hodc cho thué ddt; muc dich sir dung ddt; co cau sir

dung dat;

- Tién sir dung dat, tien thué dat du kién do bén moi thau xdc dinh theo quy dinh

tai diem g khoan 2 Piéu 47 Nghi dinh $6 25/2020/ND-CP va co s6 xdc dinh;

- Phwong én boi thieong, hé tro, tai dinh cu;

- Cdc ndi dung khdc (néu cd).

II. Yéu céu vé thyuc hién du 4n

- Yéu cdu vé ky thudt bao dam dép vmg muc tiéu dau tw, quy mé dau tw, muc
dich swr dung dat; cac chi tiéu quy hoach dwoc duyét, hién trang khu dat.

- Yéu cau vé vdn hanh, quan ly, kinh doanh, bao tri, bao duwong cong trinh

du an;
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- Cac yéu cau vé moi truong, an toan theo quy dinh cua phdp ludt vé moi truong;

- Phirong dn qudn 1y riii ro ciia nha ddu tw trong qud trinh trién khai thyc hién

du an;

- Cdc yéu cau khdc lién quan den nganh, linh vuc cua du an ciing nhu diéu

kién cu theé cua du an .
II1. Yéu cau vé nghia vu tai chinh ctia nha dau tw
1. NOp ngan sach nha nuwéc

Sau khi ky két hop dong, bén moi thau, nha dau tw tring thau, doanh nghiép
dw dn phoi hop véi co quan chuyén nganh trinh cdp c6 tham quyén quyét dinh
thu héi ddt, quyét dinh phé duyét phirong dn boi thuwong, hé tro, tdi dinh cuw theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai. Nha dau tw, doanh nghiép dy dn ndp gid tri
boi thwong, hé tro, tdi dinh cu (M) va gid tri nép ngdn sdch nha nuwde bang tién
(M) dwoc dé xudt trong HSDT cho co quan qudn 1y nha niede c6 chirc ndng cdn
cir tién do théa thudn tai hop déng. Khong tinh lai vay doi véi chi phi thuc hién

boi thuong, hé tro, tai dinh cu.

Truwong hop gid tri béi thuong, hé tro, tdi dinh cw theo phirong dn boi thuong,
hé tro, tdi dinh cw dwoc duyét thcfp hon gia tri M, thi phdn chénh léch sé dwoc nop
vdo ngdn sach nha nuée; truong hop cao hon gid tri M thi nha dau tw phdi bi phan

thiéu hut, gia tri phd‘n thiéu hut dwoc tinh vao von dau tw ciia dw dn.

Nha dau tw sé duoc khau triv gia tri boi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo
phuwong dn dweoc duyét vao tién sir dung dat, tién thué ddt nhung khéng vweot qud sé
tién sir dung dat, tién thué dat phdi nép theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai. Poi
Vi $6 tién boi thuong, ho tro, tdi dinh cur con lai theo phuong an dwoc duyét chua
dwoc triv vao tién sir dung dat, tién thué dat phdi ndp (néu cé) thi dwoc tinh vio

von dau tw cua du an.
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2. Bo tri von thuc hién du an

Sau khi duoc giao dat, cho thué dat, nha dau tw chiu trach nhiém bé tri di von
dé thuc hién dw an; d(fng thoi nop tien sir dung dat, tién thué dat theo gia tri, thoi

gian dwoc xdc dinh tai hop dong cho thué dat, quyét dinh giao dat.

Viéc xir Iy vi pham phdp ludt vé dat dai (bao gom ca viéc khéng thuc hién
nghia vu do6i véi Nha nude va cham tién dé trién khai thuc hién du an) dwoc thuc

hién theo quy dinh tai Ludt Dt dai va cdc quy dinh c6 lién quan.

Trong trudong hop can thiét, bén moi thiu phat hanh kém theo HSMT céc van
ban, tai liéu c6 lién quan (vé quy hoach, hién trang khu dat,...) dé nha dau tu c6 day

du thong tin nghién ctru, dé xuat phuong an thyc hién.

PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

Trén co s& cac ndi dung co ban cua hop déng dy an theo huéng dan dudi
ddy, can clr tinh chat, quy md, linh vuc cua ting du an cu thé, nguoi c6 thAm
quyén, bén moi thau xdy dung du thao hop dong va dinh kém trong HSMT. Dy
thao hop dong bao gom céac diéu khoan dé 1am co sé cho cac bén dam phan, hoan
thién, ky két va thuc hién hop déng, bdo dam phan chia rd trach nhiém, rai ro,
quyén va loi ich hop phap cua cac bén ky két hop dong theo quy dinh cua phap

luat hién hanh.
I. CAN CU PHAP LY KY KET HQP PONG DU AN
Liét ké cdc van ban phdp Iy lam can cir ky két hop dong dw dn, bao gém:

- Cdc Ludt, Nghi dinh va Théng tw hwdng dan lién quan dén viéc trién khai
duw an;

- Cdc nghi quyét hodc quyét dinh phé duyét cic quy hoach cé lién quan theo
quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach, ké hoach phdt trién kinh té - xd hdi ciia qudc

gia, dia phwong lién quan dén du dn;
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- Cdc quyét dinh, vin ban ciia cdp cé tham quyén;

- Cac van ban phap ly khac co lién quan.

II. CAC BEN KY KET HQP PONG DU AN

Ké khai théng tin ciia cdc Bén ky két hop dong dw dn, bao gom:
a) Co quan nha nwée cé tham quyén.

- Tén co quan nha nwéc c6 tham quyén;

- Dia chi;

- S6 dién thogi va s6 fax;

- Tén va chirc vu cua nguoi dai dién;

- Vén ban ny quyén ky két va thuwce hién hop dong duw dn (néu cé).
b) Nha dau tw

- Tén doanh nghiép (tén tiéng Viét, tiéng Anh va tén viét tdt, néu cd);
- Dia chi;

- S6 dién thogi va s6 fax;

- Théng tin vé Gidy chitng nhdn dang ky doanh nghiép hodc Gidy chitng nhdn
dang ky dau tw (s6, ngay cdp, noi cdp, don vi cdp) (d6i véi truong hop Nha dau tw
la doanh nghiép Viét Nam hodc doanh nghiép c¢é von dau t mede ngodi da dwoc
thanh lap tai Viét Nam),

- Tén va churc vu cua nguoi dai dién theo phadp ludt.

(Truwong hop mét Bén ky két la Nha dau tw nwéc ngodi, ghi tén, quoc tich, gidy
1o chitng thuc cia Nha dau tu; sé gidy phép thanh lgp, sé gidy chitng nhdn ding
ky kinh doanh hodc gidy to ¢é gid tri twrong dwong, néu cé; dia chi, dién thoqi, fax,

ho va tén, churc vu cua nguoi dai dién duoc uy quyén).
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¢) Doanh nghiép dir dn (dp dung trong truong hop nha dau tw tring thau
thanh Idp doanh nghiép dw dn va doanh nghiép dw dn hop thanh mét bén dé ky két
hop dong dir dn véi co quan nha nuede c¢é tham quyén)

- Tén doanh nghiép dw dn (tén tiéng Viét, tiéng Anh va tén viét tdt, néu cé);

- Dia chi;

- S6 dién thogi va s6 fax;

- Théng tin vé Gidy chirng nhdn dang ky doanh nghiép (S6, ngdy cdp, noi cdp,
don vi cdp);

- Tén va churc vu cua nguoi dai dién theo phap ludt.

III. NGUYEN TAC KY KET HQP PONG

a) Gid tri dé nghi tring thau (tién dé xudt ndp ngan sdch nha nwée do nha dau
twe triing ddu thau dé xudt trong hé so dw thau) la gid tri ky két hop dong.

b) Chi phi thuc hién dw dn, chi phi boi thwong, hé tro, tdi dinh cu do nha ddu
tir tring thau dé xudt trong hé so du thau dwoc ghi nhan tai hop dong; triecong hop
thay déi quy hoach, chinh sdach, phdp ludt c6 anh hwéng dén cdc chi phi nay thi
thuwee hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw, xdy dung, dat dai, quy hoach, nha
&, kinh doanh bdt dong sdn va cdc phdp ludt khéc cé lién quan.

c) Tién sir dung dat, tién thué ddt phdi nép xdc dinh theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dat dai cong vdi tién ndp ngan sdch nha nuwde cia nha dau tw tring thau dé
xudt dwoc cong nhdn la gid thi truong tai thoi diém giao ddt, cho thué dat trong
hop dong.

IV. NOI DUNG CO BAN HQP PONG DU AN

Diéu 1. Muc dich ciia hop dong dw dn

Thoa thudn gitta co quan nha nudc co tham quyén va nha dau tw, doanh

nghiép dy an vé quyén va nghia vu cua moi Bén trong viéc thuc hién cac quy dinh
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tai hop déng dy an, quy dinh cua Nghi dinh 56 25/2020/ND-CP (duoc sira doi, bo
sung tai Piéu 108 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP va Piéu 89 Nghi dinh s
35/2021/ND-CP) va cac van ban phadp ludt khdc co lién quan.

Diéu 2. Gidi thich tir ngiv
Diéu nay quy dinh vé:

a) Dinh nghia va cdc tir viét tit vé cdc khdi niém, tir ngit dwoc siv dung trong
hop dong dw dn, phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt hién hanh va béi canh cu thé
ciia hop dong du dn.

b) Nguyén tdc gidi thich cdc tir s6 it, s6 nhiéu, gidi tinh va cdc van dé ddc
thii khdc trong trieong hop hop dong dw dn dwoc ky két véi mét bén la nha dau

tw nudc ngoai.
Diéu 3. Ho so hop dong va thir tw wu tién

Diéu nay quy dinh cdc tai liéu thuéc hé so hop dong va thir tw wu tién dp dung

cdc tai liéu thude ho so hop dong, bao gom:

1. Van ban théa thudn cia cdc bén vé hop dong;

2. Phu luc hop dong (néu c6);

3. Bién ban dam phan, hoan thién hop dong;

4. Quyét dinh phé duyét két qua lira chon nha dau tw;

5. Ho so dw thau, ho so dé xudt va cdc tai lidu lam ro ho so dw thau, ho so de
xudt cuia nha dau tw dwoc lva chon;

6. Ho so moi thau, ho so yéu cau va cdc tai liéu sira doi, bé sung ho so moi
thau, ho so yéu cau;

7. Quyét dinh chd'p thudan chu truong dau tw cia di dn hodc diéu chinh du én
dau tr (néu cé) doi véi dw dn thudc dién chdp thudn chi trwong dau tw theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dau tu;

8. Cdc tai liéu co lién quan.
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Diéu 4. Ngén ngiv

Piéu nday quy dinh ngén ngir sir dung cho hop dong: Ngon ngit sir dung cho
hop dong la tiéng Viét trong trwong hop nha ddau tw tring thau la nha dau tw trong
nude. Trieong hop hop dong cé sw tham gia ciia nha dau tw nwée ngodi, ngdn ngir
sir dung la tiéng Viét va ngén ngir khdc do cdc bén théa thudn. Khi hop dong dwoc
ky két bang hai ngén ngir thi cdc bén phdi théa thudn vé ngén ngit sir dung trong
qud trinh giao dich hop dong va thir tw wu tién sir dung ngon ngir dé giai quyét

tranh chdp hop dong.
Diéu 5. Muc tiéu, pham vi va quy mé ciia dw dn
Piéu nay quy dinh muc tiéu cia dir dn gom:
a) Muc tiéu chung, muc tiéu cu thé cia du an.
b) Quy mé, céng sudt cia dw dn; hang muc céng trinh chinh cia dy an.
c) Téng chi phi thuc hién dy dn.
Diéu 6. Dia diém thwe hién dw dn va di¢n tich siv dung dit

Piéu nay quy dinh dia diém thuc hién dw an, bao go”‘m cu thé dia danh, vi tri,

dién tich sir dung ddt trong pham vi duw dn va cdc cong trinh c6 lién quan (néu cd).
Diéu 7. Thoi han hop dong va tién dp thwe hién dw dn
Diéu nay quy dinh:

1. Thoi han hop dong dw dan can cik quyét dinh phé duyét két qua lwa chon nha
dau tw, dwoc xdac dinh tir thoi diém hop dé‘ng c6 hiéu luc cho dén khi dyw an chuyén

sang giai doan khai thdac, van hanbh.

2. Cdc truong hop, diéu kién, thi tuc d@é diéu chinh thoi han hop dong d dn

theo quy dinh va théa thudn cu thé giita cic Bén.
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3. Tién dé thure hién dw én bao gém cac moc thoi gian sau:

a) Thoi gian boi thuong, ho tro, tai dinh cu;

b) Thoi gian xdy dung cong trinh, hé thong co sé ha ting;

¢) Thoi gian vin hanh, quan Iy, kinh doanh céng trinh, hé thong co sé ha tang.
Diéu 8. Doanh nghiép dw dn

Piéu nay quy dinh cdc ndi dung lién quan dén doanh nghiép dw dn. Truong
hop von diéu 1é cia doanh nghiép dir an thap hon mirc von chii sé hitu nha dau tw
cam két huy ddng, cac Bén théa thudn 16 trinh tang von diéu 1é ciia doanh nghiép
dw dn, phit hop véi tién do trién khai dw én, phdp ludt vé doanh nghiép va cdc quy

dinh khac co lién quan.
Diéu 9. Trach nhiém ciia nha diu tw, doanh nghiép dw dn

Piéu nay quy dinh cdc trach nhiém cia nha dau tie, doanh nghiép dy én cé thé
dwoc quy dinh trong hop dong, gom:

- Tudn thii cam két bé tri von boi thuong, hé tro, tdi dinh cw theo tién do trong
phwong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cw dwoc phé duyét;

- Tudn thii cam két ndp ngdan sdach nha mede theo gid tri, thoi gian tai hop
dong nay;

- Thu xé}o nguén von dé thue hién du dn theo dung tien do theo quy dinh tai
hop dong;

- Thuee hién duw én theo quy hoach dwoc co quan nha niede cé tham quyén phé
duyét; cac quy dinh cia phdp ludt vé dau tw xdy dwng; phdp ludt diéu chinh trong
qua trinh thuc hién dy dn, dac biét la lién quan dén dat dai, kinh doanh bdt dong
sdan, moi truong va thué;

- Thiee hién cdc quyén, nghia vu khdc theo théa thudn (néu cd).
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Diéu 10. Trach nhiém cua co quan nha nwdc co tham quyén

Diéu nay quy dinh cac trdch nhiém cua co quan nha nuwoc co tham quyén co

thé dwoc quy dinh trong hop dong, gom:

- Ban giao mat bc%ng khu vuee dy dn theo tién dé quy dinh tai hop d&ng.

- Hé tro va tao diéu kién thudn loi cho nha dau tw thuc hién dw an, bao gém
cdc thi tuc hanh chinh lién quan dén dau tw, xdy dung va ddat dai (giao dat, cho
thué ddt, cap gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat,...).

- Thuc hién cac quyén, nghia vu khac theo thoa thudn (néu co).

Diéu 11. Yéu cau thue hi¢n dw dn

Diéu nay quy dinh:

1. Noi dung nguyén tac thue hién dw dn dau tu, trién khai dw dn dau tw theo
quy dinh cia phdp ludt vé dau tu.

2. Cdc yéu cdu vé thuc hién dw dn phit hop véi quy hoach da dwoc phé duyét;
yéu cau bao dam chdt lwong céng trinh theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tw xdy
dung, phdp ludt vé méi truong va cdac quy dinh khdc cé lién quan.

3. Yéu cau bo tri dii von dé thue hién du dn.

4. Yéu cau vé tién dj thue hién dw dn (bao gém cdc ndi dung vé thoi gian xdy
dung cong trinh va thoi gian khai théc dir an) va cdc trwong hop va diéu kién dwoc
phép diéu chinh thoi gian, tién dé thue hién dw dn.

Diéu 12 . Boi thuong, hé tro, tdi dinh cu; tién do giao dit, cho thué dat, diéu
ki¢n siv dung dit, mdt nwéc, tai nguyén khdc va cong trinh cé lién quan

Diéu nay quy dinh vé:

1. Sau khi ky két hop dong, bén moi thau, nha dau tw, doanh nghiép dw dn phéi
hop véi co quan chuyén nganh trinh cdp c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat,
quyét dinh phé duyét phwong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cuw theo quy dinh cia
phdp ludt vé dat dai.,
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2. Quyén va nghia vu cua cdc bén trong viéc to chirc boi thuong, ho tro, tdi
dinh cuw va hoan thanh cdc thu tuc giao dat, cho thué dat, giam sat, kiém tra viéc

thuwee hién béi thwong, hé tro, tdi dinh cu.

3. Nghia vu ciia nha dau tw, doanh nghiép dw dn trong viéc bdo dam thu xép

nguon von dé thanh todn chi phi boi thuwong, hé tro, tdi dinh cu.

a) Nha dau tw, doanh nghiép dy dn nop gia tri boi thuong, hé tro, tdi dinh cur
(M) dwoc dé xudt trong HSDT cho co quan qudn Iy nha nudc cé chirc ndng can cir
tién do théa thudn tai hop dong. Khéng tinh 1di vay déi véi chi phi thuc hién béi

thuong, hé tro, tai dinh cu.

b) Truong hop gid tri boi thuong, hé tro, tdi dinh cw theo phwong dn boi
thuong, ho tro, tdi dinh cuw dwoc duyét thdp hon gid tri M, thi phdn chénh léch sé
dwoc ndp vao ngdn sach nha nwée; truong hop cao hon gid tri M thi nha dau tw

phai bu phdn thiéu hut, gia tri phdn thiéu hut dwoc tinh vao von dau tw cia dw dn.

c) Nha dau tur, doanh nghiép dy dn sé dwoc khdu trie gia tri boi thuong, hé tro,
tdi dinh cw theo phwong dn dwoc duyét vdo tién sir dung dat, tién thué dat nhung
khéng vieot qua so tién sir dung dat, tién thué dat phdi ndp theo quy dinh ciia phdp
ludt vé ddt dai. Péi vdi sé tien boi thwong, hé tro, tai dinh cu con lai theo phuong
an dwoc duyét chia dwoe triv vao tién sir dung dat, tién thué ddat phdi nép (néu c6)

thi dwoc tinh vao von dau tw cua du an.

4. Diéu kién su dung dat, mat nuodc, tai nguyén khdc hoac cong trinh co lién
quan theo quy dinh cua phdp ludt va boi canh cua dy dn.

5. Khai quat va xuw ly cac vdt hoa thach, co vat, cong trinh kién truc hodc
hién vat khac trong khu vuc dw an va quyén, nghia vu cua cdac bén doi voi cac
hién vdt nay.

6. Thoi diém, tién do giao ddt, cho thué dat. Quyén va nghia vu cua cac bén
trong viéc quan ly, sw dung dién tich dat dwoc giao.

7. Trach nhiém cua moi bén trong truong hop vi pham nghia vu néu trén.
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Diéu 13. Nop ngén sach nha nwéc

Diéu nay quy dinh vé:

1. Gid tri ndp ngan sdach nha nuée bang tién (M) dwoc dé xudt trong HSDT cho
co quan quadn Iy nha nwéc cé chive ning theo tién dg.

2. Tién do nop ngan sach nha nwoc thuc hién cu thé theo théa thudn giita cdc
bén nhwng khong mudn hon thoi diém dw dn chuyén sang giai doan khai théc,
van hanh.

Diéu 14. Tién sir dung dit, tién thué dit phdi nép; thoi han siv dung dit

Diéu nay quy dinh:

1. Sau khi dvoc giao dat, cho thué dat, nha dau tw cé trach nhiém hoan thanh
nghia vu tai chinh vé ddt dai. Tién sir dung dat, tién thué dat ma nha dau tw phai
nop dwoc xac dinh tai thoi diém Nha nuée quyét dinh giao dat, cho thué dat theo
quy dinh ciia phép ludt vé dat dai.

Tién svr dung ddt, tién thué dat dwoc xdc dinh can civ phirong phdp dinh gid
ddt va théng sé dau vao hodc cdch thire xdc dinh théng sé dau vao twong iing voi
phurong phép dinh gid ddt bén moi thau dé xudt trong hé so moi thau, hé so yéu
cau, trir truong hop bat khd khéng.

2. Thoi han su dung dat dwoc xdc dinh can cir thoi han hoat dong cua duw an
dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw, ddt dai.

Diéu 15. Giao dit, cho thué dit cho nha diu tw, ban giao mdt bing xdy dung

Diéu nay quy dinh vé:

1. Sau khi hoan thanh boi thwong, hé tro, tdi dinh cu khu dat thue hién dw dn,

viéc giao ddt, cho thué dat cho nha dau tw tring thau hodc doanh nghiép dir én do

nha dau tr trung thau thanh lap dé thuce hién dw dn dp dung theo trinh tu, thu tuc
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giao ddt, cho thué dat quy dinh tai khodn 3 Diéu 68 Nghi dinh so 43/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu,
khoan cia Ludt Pat dai sé 45/2013/QHI13 va cdc van ban sira doi, bé sung, thay

thé (néu cé).
2. Tién dé ban giao mdt bang xdy dwng cho nha dau tw, doanh nghiép du dn.
Diéu 16. Qudn Iy chét lwong céng trinh dw dn
Diéu nay quy dinh vé:

1. Nha dau tw chiu trach nhiém bdao dam chat lwong may moc, thiét bi, day

chuyén cong nghé dé thuc hién dw dn dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Nha dau tw tr xdc dinh gia tri von dau tw cia dw dn dau tw sau khi dw dn

dau tw da vao khai thdc, van hanh.

3. Trong truong hop cdan thiét dé bao dam thyc hién qudn 1y nha nuwée vé khoa
hoc, céng nghé hodc dé xdc dinh can cir tinh thué, co quan qudn 1y nha nwdc cé
tham quyén yéu cau thiee hién giam dinh ddc ldp gid tri von dau tw, chat lwong va
gid tri ciia mdy méc, thiét bi, ddy chuyén cong nghé sau khi dw dn dau tw dwa vao

khai thac, van hanh.

4. Nha dau tw phai chiu chi phi gidm dinh trong truong hop két qud gidm dinh
dan dén lam ting nghia vu thué doi véi Nha nude.

Diéu 17. Bdo diam an toan va bdo vé moi truong

Piéu nay quy dinh ve:

1. Nha dau tw, doanh nghiép du én ldp bdo cdo danh gid tac ddng méi truong;
viéc lap, tham dinh, phé duyét bdao cao danh gia tac dong moi truong thuc hién
theo quy dinh ctia phdp ludt vé bdo vé méi truong.

2. Nha dau tw chiu trach nhiém vé bdo dam an toan trong qua trinh thuc hién
dw dn va thue hién cdc yéu cdu vé bdao vé méi truong theo cdc quy dinh ciia phdp

ludt vé bao vé moi truong va phap ludt co lién quan.



CONG BAO/S6 1017 + 1018/Ngay 01-12-2021 35

Diéu 18. Bio dim thuc hi¢n hop dong

Piéu nay quy dinh gia tri, hinh thirc, thoi han noép bao dam thuc hién hop
déng va trieong hop nha dau tw khéng dwoc hoan tra bao dam thic hién hop
déng theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu thdau va phép ludt khdc cé lién quan.
Truong hop sika doi, bé sung hop dong lam ting tong mirc dau tw, kéo dai tién
do, thoi gian thuc hién hop déng, nha dau tu phai sva doéi bao dam thuc hién

hop dong cho phit hop.
Diéu 19. Sira doi, bo sung Hop dong
Piéu nay quy dinh cdc néi dung sau:
1. Cdc truong hop va diéu kién sira doi, bo sung quy dinh ciia hop dong di dan.

2. Truong hop duw an duoc chd'p thudn diéu chinh thi thwe hién diéu chinh du
an dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw trude khi siva déi, bé sung hop
dong du dn.

Diéu 20. Chuyén nhwong dw dn dn diu tw

Diéu nay quy dinh cdc ndi dung vé diéu kién chuyén nhwong, thii tuc chuyén
nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw, phdp ludt c6 lién quan. Trong moi
triwong hop, nha ddau tw nhan chuyén nhwong dir dn phdi ké thira toan bg nghia vu
con lai cia nha dau tw chuyén nhirong dd cam két véi co quan nha nwée cé tham
quyén ciing nhie ké thira quyén, nghia vu thiee hién dw dn dau tw cia nha dau tw
chuyén nhirong.

Diéu 21. Vi pham, khéng tuén thii nghia vu hop dong va co ché gidi quyét

Piéu nay quy dinh cdc néi dung sau:

1. Cdc truong hop vi pham, khong tudan thu nghia vu theo quy dinh tai hop

dong ciia tirng Bén.
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2. Co ché gidi quyét trong tirng trieong hop vi pham, khéng tudn thi nghia vu
hop dong (vi du: Bién phdp khdc phuc, dinh chi viéc thuc hién dw dn, boi thuong

thiét hai, cham dirt truée thoi han hop dong...).

3. Quyén va nghia vu ciia cdc bén trong xit Iy cdc trwong hop vi pham, khéng

tudn thii nghia vu hop dong.

Diéu 22. Thu hoi dit do vi pham phdp ludt vé dit dai

Piéu nay quy dinh vé cdc trwong hop thu hoi ddt do vi pham phdp ludt vé dat
dai theo quy dinh tai Ludt Pdt dai va cdc quy dinh c6 lién quan.

Diéu 23. Chim diet hop dong dw dn

Piéu ndy quy dinh cdc néi dung sau:

1. Cac truong hop va diéu kién cham dirt hop déng du an theo thoa thudn

hodc cham dirt truée thoi han;

2. Quyén, nghia vu ciia méi Bén khi cham dit hop dong dw én theo ding thoi
han da thoa thudn;

3. Quyén, nghia vy ciia moi Bén trong trwong hop cham dirt trude thoi han da
thoa thudn, phwong thure, thoi han thanh toan, gia tri va phwong phdp tinh todn
gid tri boi thuwong thiét hai do cham dirt sém ciia tirng Bén.

Diéu 24. Phdp ludt diéu chinh quan hé hop dong dw dn va cdc hop dong cé
lién quan

Piéu nay quy dinh Ludt dp dung dé diéu chinh quan hé hop dong dw dn va cdc
hop déng co lién quan dén viéc thwe hién du an.

Diéu 25. Gidi quyét tranh chip

Piéu ndy quy dinh co ché gidi quyét tranh chdp giita cdc Bén tham gia hop
dong dy dan va tranh chdp giita nha dau tw véi cdc bén c6 lién quan theo quy dinh

cua phap ludt co lién quan.
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Diéu 26. Cdc sw kién bit khd khdng va nguyén tic xi Iy
Piéu nay quy dinh cdc néi dung sau:

1. Cac truong hop bdt khd khing va nguyén tac xdc dinh si kién bat kha

khang theo quy dinh cua B¢ ludat Dan sy va thoa thudn gitra cac Bén.

2. Quy dinh quyén, nghia vu ciia méi Bén khi xdy ra sw kién bat kha khang phi

hop voi cac nguyén tdc quy dinh tai Bo luat Dan su.
Diéu 27. Uu ddi va bdo dim diu tw (néu co)
Piéu nay liét ké cdc wu dai, bao dam dau tie, bao gom:

- Cdc wu ddi, bdo dam ddu tw phit hop véi quy dinh ciia phép ludt dau tw, phdp

ludt khac co lién quan;

- Cde wu dai, bao dam dau tw dic thir ciia nganh, linh viec hodc cua dia phuong.

Diéu 28. Hiéu lwc hop dong dw dn

Diéu nay quy dinh cdc ndi dung sau:

1. Thoi diém badt dau c6 hiéu lyc va két thiic hop dong dw dn;

2. Thoi gian, dia diém ky két, sé ban hop dong va gid tri phdp Iy ciia méi ban.

Diéu 29. Nhitng néi dung khdc

Piéu nay quy dinh cdc ndi dung khdc do cdc Bén théa thudn tiry thudc vao
linh viee, quy mé, tinh chdt va yéu cau thuc hién dw dn phit hop véi quy dinh
cua phap ludt.

(Vi du: Quy dinh vé ché d bdo cdo, bao madt thong tin va cac van dé khac).

1V. Cac phu luc va tai liéu kem theo

Cac phu luc, van ban, tai liéu kem theo do cac Bén thoa thudn phu hop voi

linh vue, quy mo, tinh chdt va yéu cdu thuc hién dy dn.
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MAU SO 13

THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HQP PONG

(Pia diém), ngay thang nam

Kinh giri: [ghi tén va dia chi cia nha dau tw tring thau] (sau day goi tat
12 Nha dau tu)

V& viée: Théng bdo chdp thudn ho so dy thau va trao hop dong.

Cian ct Quyét dinh s6  ngdy  [Ghi so, ngay ky quyét dinh phé duyét két
qud lwa chon nha dau tw] cta_ [ghi tén nguoi c6 tham quyén] (sau day goi tat
1a Nguoi c¢6 tham quyén) vé viéc phé duyét két qua lua chon nha dau tu dy an_
[ghi tén dw Gn],  [ghi tén bén moi thau] (sau diy goi tit 1a Bén moi thau)
xin théng bdo nguoi ¢d tham quyén di chap thuén hd so dy thau va trao hop dong
cho Nha dau tu dé thuc hién du an_ [ghi tén dw dn] véi thong tin hop dong
1a_ [ghi gid tri tong chi phi thuc hién dw dn; chi phi béi thuong, hé tro, tdi
dinh cuw; dé xudt nép ngdn sach nha nudc trong quyét dinh phé duyét két qua lwa
chon nha dau tu] véi thoi gian thuc hién hop dong 13 [ghi thoi gian thuc hién
hop dong trong quyét dinh phé duyét két qua lwa chon nha dau tu].

Dé nghij dai dién hop phap ctia Nha dau tu tién hanh hoan thién va ky két hop

ddng voi Ngudi co thim quyén, Bén moi thau theo ké hoach nhu sau:

- Thoi gian hoan thién hop dong: [ghi thoi gian hoan thién hop dong],
tai dia diém [ghi dia diém hoan thién hop dong], gui kém theo Dy thao
hop ddng.

- Thoi gian ky két hop dong: [ghi thoi gian ky két hop dong]; tai dia

diém_ [ghi dia diém ky két hop dong].

Dé nghi Nha dau tu thuc hién bién phap bao dam thuc hién hop ddng theo

Mau s6 14 Phan 3 - Du thao hop dong va Biéu mau hop dong ctia hd so moi thau
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v6isb tién1a_ va thoi gian co hidu luc 1a [ghi s6 tién va thoi gian c6 hiéu lyc
theo quy dinh tai Muc 39.1 CDNPT cua hé so moi th&u].

Vin ban nay 1a mot phan khong tach roi cta hd so hgp dong. Sau khi nhan duoc
van ban nay, Nha dau tu phai c6 van ban chip thuan dén hoan thién, ky két hop
déng va thuc hién bién phép bao dam thuc hién hop déng theo yéu cAu néu trén,
trong d6 Nha dau tu phai cam két ning lyc hién tai cia Nha dau tu van dap tmg yéu
cau néu trong hd so moi thiau. Nguoi c6 thim quyén s& tir chdi hoan thién, ky két
hop ddng véi Nha dau tu trong truong hop phat hién nang lyc hién tai ciia Nha dau

tu khong dap ung yéu cau thyc hién du an.

Néu dén ngdy  [ehi ngdy cu thé, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phdt
hanh van ban théng bdo chdp thudn hé so dw thau va trao hop dong] ma Nha dau
tu khong tién hanh dam phan, hoan thién, ky két hop déng hoac khong thuc hién
bién phap bao dam thyc hién hop dong theo cac yéu cau néu trén thi Nha dau tu sé

bi loai va khong dugc nhan lai bao dam du thau.

Pai dién hop phap ciia bén moi thau
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau]
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MAU SO 14
BAO LANH THUC HIEN HQP PONG"

(Pia diém), ngay thang nam

Kinh giri: [ghi tén co quan nha nwde cé tham quyén ky két hop dong]
(sau day goi tat 1a Co quan nha nudc c6 tham quyén ky két hop dong)

Theo dé nghi cua [ghi tén nha dau tw] 13 nha dau tu duoc lya chon dé
thuc hién du 4n [ghi tén dw dn] (sau day goi tat 1a Nha dau tu) va cam két s&
ky két hop dong dé thuc hién du 4n néu trén (sau day goi tit 1a Hop dong);

Theo quy dinh trong hd so moi thau (hodc hop déng), Nha dau tu phai ndp cho
Co quan nha nuéc c6 tham quyén ky két hop ddng bao 1anh ctia mot ngan hang véi

mot khoan tién xac dinh dé bao dam nghia vy va trach nhi€ém cua minh trong viéc

thuc hién Hop déng;
Chung to1, [ghi tén cua ngdan hang] & [ghi tén quéc gia hodc
viing lanh thé] c6 tru s diang ky tai [ghi dia chi ciia ngdn hang ¥], xin

cam két bao lanh cho viéc thuc hién Hop déng ctia Nha dau tu véi sb tién
1a [ghi ré gid tri bang s6, bang chiv va dong tién sir dung nhw yéu cau quy
dinh tai Muc 39.1 CDNDT].

Chung t6i cam két thanh toan vo diéu kién, khong hily ngang cho Co quan nha
nuée c6 thim quyén ky két hop dong mot khoan tién hay cac khoan tién voi tong
so tién 1a_ [ghi bang chit] [ghi bang s6] nhu da néu trén, khi ¢6 van ban cua Co
quan nha nudc c6 thim quyén ky két hop dong thong bao Nha dau tu vi pham Hop
déng trong thoi han hiéu luc ctiia bao 1anh thuc hién Hop déng.

Bao lanh nay c6 hiéu luc ké tir ngay cho dén hét ngay AR

Dai dién hop phap ctia ngan hang
[ghi tén, chitrc danh, ky tén va déng dau]
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Ghi chu:
(1) Chi ap dung trong trudong hop bién phap bao dam thyuc hién hop dong la

thu bao 1anh cia ngan hang hoic t chirc tin dung.

(2) Néu ngan hang hoic t6 chirc tin dung bao 1dnh yéu ciu phai c6 hop dong
d3 ky méi cap gidy bao 1anh thi bén moi thau s& bao cdo co quan nha nude c6 tham
quyén ky két hop dong xem xét, quyét dinh. Trong trudng hop ndy, doan trén cé
thé sira lai nhu sau:

“Theo dé nghi cua__ [ghi tén nha dau tw] 13 nha dau tu trang thau du
an__ [ghi tén dw dn] (sau day goi tat 1a Nha dau tu) da ky hop dong sé  [ghi
s6 hop dong] ngay  thang nam (sau day goi tat 1a Hop dong).”

(3) Dia chi ngan hang hoac td chuc tin dung: ghi 10 dia chi, sb dién thoai, s

fax, e-mail dé lién hé.

(4) Ghi thoi han phi hop véi yéu cau quy dinh tai Muc 40.1 CDNDT.
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Phu luc VIII
HUONG DAN XAC PINH GIA SAN NOP NGAN SACH NHA NUGC
POI VOI DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 09/TT-BKHPT ngay 16 thing 11 nam 2021

cua B¢ truong Bo Ké hoach va Pau t)

Muc 1. Can ctr va ngi dung xac dinh gia san ngp ngan sach nha nwéc (m;)
1. Can ctr xac dinh gia tri ms:
a) Dién tich dat c6 thu tién st dung dat, tién thué dat ctia dy an;

b) Tién st dung dat, tién thué dat du kién dugc xéac dinh theo quy dinh tai diém g
khoan 2 Diéu 47 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP;

¢) Thong tin cta cac khu dét, quy dat, thira dit di ddu gia thanh cong tai dia
phuong, gém: muc dich st dung; di¢n tich; dia diém; gia khoi diém; gia tring dau
gia; thoi diém phé duyét két qua dau gia;

d) Bang gia dat cua dia phuong.

2. Noi dung xac dinh gia tri mjs:

a) Xac dinh, phan loai phan dién tich dat c6 thu tién sir dung dat, tién thué
dat cua dy an;

b) Xac dinh cac khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu;

c¢) Tinh gia tri ms.

3. Vai tro, trach nhiém cua co quan trong xac dinh gia tri m;

Can cir diéu kién cu thé cia tirng dia phwong, nguoi c¢é tham quyén xdc
dinh vai tro, trach nhiém ciia bén moi thau, co quan chuyén mén thuéc Uy ban

nhdn dan cdp tinh, co quan truc thuoc Uy ban nhdn dan cdp tinh va cdac co

quan cé lién quan (truong hop 1y quyén theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 77
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Nghi dinh s6 25/2020/NP-CP, duwoc sira doi, bo sung tai khoan 22 Piéu 89 Nghi
dinh s6 35/2021/ND-CP) trong xac dinh gia tri m;, cu thé nhu sau:

a) Bén moi thau chiu trach nhiém Igp phwong dn xdy dwng gid tri ms can cie

théng tin do cdc co quan sau ddy cung cdp:

- Co quan, bo phian c6 chire ning qudn Iy vé tai chinh hodc Hgi dong tham
dinh gia dat: théng tin bang gid dat tai dia phwong (truong hop dwoc giao nhiém
vu quan 1y thong tin nay); thong tin bé sung (néu c6) dé xdc dinh tién sir dung dat,

tién thué dat dw kién, gid tri ms;

- Co quan, bé phdn cé chirc ndng quadn Iy vé dat dai, quy hoach: théng tin
bang gid dat tai dia phirong (truong hop dwoc giao nhiém vu qudn Iy théng tin
nay), théng tin ddy di vé cdc khu dat, quy dat, thira ddt da ddu gia thanh céng trén

dia ban qudn Iy; co cdu sir dung dat theo quy hoach dwoc phé duyét;

- Co quan chuyén mén hodc Uy ban nhdn ddn cdp huyén, cdp xd cé t6 chirc
ddu gid: théng tin cdc khu dat, quy dat, thira dat da ddu gia thanh cong ma t6

chure, ca nhan trung dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh voi Nha nuoc,

- Co quan, bg phdn cé chirc ndng quan Iy trong linh viee nha 6, phat trién
dé thi, xdy dung (truong hop ity quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 77 Nghi
dinh s6 25/2020/NP-CP, dwoc sira doi, bo sung tai khoan 22 Piéu 89 Nghi
dinh s6 35/2021/ND-CP): théng tin co cdu sir dung dat theo quy hoach dwoc
phé duyét (truong hop dwoc giao nhiém vu quan ly thong tin nay).

b) Co quan, bé phdn c¢é chirc nang qudn Iy vé tai chinh hodc Héi dong tham
dinh gid dat thiee hién tham dinh gid tri ms, giti co' quan qudn 1y vé ké hoach va
dau tu;

¢) Co quan, bo phdn cé chirc ndang qudn 1y vé ké hoach va dau tw tong hop y

kién tham dinh vé gia tri m; cua co quan, bo phdn quan ly vé tai chinh hoac Hoi
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dong tham dinh gia dat trong qud trinh tham dinh ndi dung hé so moi thau, hé so
yéu cau, bdo cdo nguoi cé tham quyén xem xét, quyét dinh.

Muc 2. Xac dinh, phan loai dién tich cé thu tién sir dung dat, tién thué
dat thudc dy an

Cin ctr quy hoach da duogc cap c6 tham quyén quyét dinh hodc phé duyét theo
quy dinh cta phap luat vé quy hoach, dién tich c6 thu tién st dung dat, tién thué
dat thuoc du an dugc phan loai thanh cac phﬁn dat tuong tng voi muc dich su
dung dat, bao gém:

1. Phan dat ¢;

2. Phan dat thuong mai, dich vy;

3. Phan dit san xuit kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dit thuong
mai, dich vu;

4. Cac phﬁn dat c6 muc dich st dung khéc voi céc loai dat néu trén.

Muc 3. Xac dinh khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu

Viéc x4c dinh khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu dugc thyc hién theo cac
nguyén tic sau day:

1. Khu dat, quy dat, thira dat dap tng cac diéu kién dudi day duogc st dung dé
tham chiéu:

a) Cung muc dich st dung véi mot trong cac phan dat quy dinh tai Muc 2
Phu luc nay.

b) C6 két qua dau gia thanh cong ma to chuc, ca nhan trang ddu gia da
hoan thanh nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai trong vong 02 nim trudc ngay phé duyét ké hoach lwa chon nha dau tu cua

du 4n dang xét.
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¢) Tuong dong vé dja diém véi khu dat, quy dat thuc hién du an dang xét theo

quy dinh tai khoan 2 Muc nay.
2. Tuong déng vé dia diém dugc x4c dinh nhu sau:

a) Cung dia ban don vi hanh chinh cip huyén noi trién khai thuc hién du
an dang xét. Truong hop du 4an dang xét thudc tir hai don vi hanh chinh cip
huyén tré 1én, khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu duoc xac dinh trén dia ban cua

tat ca cac don vi hanh chinh nay.

b) Truong hop don vi hanh chinh cap huyén noi thyc hién du an khong c6 khu
dat, quy dat, thira dat dap tng diéu kién tai diém b khoan 1 Muc nay, st dung khu
dat, quy dat, thira dat thuoc don vi hanh chinh cap huyén khac cua tinh, thanh phd
tryc thude Trung wong ¢ vi tri gidp ranh véi don vi hanh chinh cap huyén noi thuc
hién du 4n dé tham chiéu. Truong hop gidp ranh véi nhiéu don vi hanh chinh cap
huyén, viéc xac dinh don vi hanh chinh cép huyén khac do nguoi co tham quyén

xem xét, quyét dinh cu thé.

¢) Trudng hop don vi hanh chinh cép tinh noi thyc hién dy an khong co
khu dat, quy dat, thira dat dap ung diéu kién tai diém b khoan 1 va diém b
khoan 2 Muc nay, st dung khu dit, quy dat, thira dat c6 két qua dau gia trong
vong 03 - 05 nam trude ngay phé duyét ké hoach lya chon nha dau tu, bao dam
tinh twong dong vé dia diém theo quy dinh tai diém a hoic diém b khoan nay
dé tham chiéu. Thoi gian tham chiéu do ngudi c6 tham quyén xem xét, quyét

dinh cu thé.

3. Truong hop khu dét, quy dat, thira dat da ddu gid dap Gng diéu kién vé thoi
gian tham chiéu, tuong déng vé dia diém véi khu dat, quy dat thuc hién dy an dang
xét theo quy dinh tai cac khoan trén nhung c6 nhiéu muc dich sir dung thi phan
chia khu dat, quy dat, thira dat nay thanh cic phan dét twong Gng v6i muc dich st

dung dat dé tham chiéu.
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4. Truong hop dia phuong xac dinh c6 dién bién bat thuong cua gia dat va da
thuc hién diéu chinh bang gia dat theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai d6i voi
dia ban quy dinh tai diém a hodc diém b khoan 2 Muc nay trong khoang thoi gian
quy dinh tai diém b khoan 1 hodc diém c khoan 2 Muc niy, ngudi ¢6 tham quyén
xem xét, quyét dinh viéc khong tham chiéu cac khu dét, quy dat, thira dat co ty 18
ting qua dau gia cao hon 20% so voi muc ting binh quan sau trang du gia cua
cac khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu hodc khong tham chiéu cac khu dat, quy
dat, thira dat co ty 1é phan anh dién bién bat thuong khac. Viéc xac dinh ty 18
phan anh dién bién bat thuong khac do nguoi ¢ thim quyén xem xét, quyét dinh
cu thé.

Muc 4. Tinh gia tri m;

1. Tat ca cac khu dat, quy dat, thira dat dap ung diéu kién theo quy dinh tai

Muc 3 Phu luc nay duoc st dung dé tham chiéu, tinh gia tri ms.

2. Gia tr1 mz duogc tinh nhu sau:

my =ZH:SZ. x AG; x k;

i=1

Trong do:

a) S; 1a dién tich cac phén dat quy dinh tai Muc 2 Phu luc nay.

b) AG;la gia tri ting binh quéan sau tring d4u gia quyén sir dung dét tinh trén
mét don vi dién tich cua tat ca cac khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu c6 cung
muc dich stir dung dat voi phén dién tich dat S; thudc du an dang xét.

c) ki 1 hé sb diéu chinh gi tri ting binh quan sau trang diu gia cla tit ca cac
khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu c6 cing muc dich st dung dat véi phan dién

tich dat S; thudc du an dang xét.
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3. AGi duoc tinh nhu sau:

_ Téng gia trj tang sau tring ddu gia cla tt ca cac khu dét, quy ddt, thira ddt tham chiéu c6 ciing myc dich st dung véi phan dién tich dat Si

4G, Tdng dién tich cla tat ca cic khu dit, quy dat, thira dat tham chiéu c6 cting muc dich st dung véi phin dién tich dat Si

Gia tri tang sau trang d4u gia duogc tinh theo chénh 1éch giira gia trang dau gia
va gia khoi diém dau gia.

4. k; dugc tinh nhu sau:

Trong do:

a) P; la tién sur dung dat, tién thué dét tinh trén mot don vi dién tich cua phﬁn
dién tich dét S; thudc du an dang xét (xac dinh theo tién st dung dat, tién thué dat
du kién cta du an).

b) Pr; 14 tién st dung dat, tién thué dat tinh trén mot don vi dién tich cua tat ca
cac khu dat, quy dat, thara dat tham chiéu c6 cung muc dich st dung dat véi phan
dién tich dat S; thudc du an dang xét (xac dinh theo gia khai diém dau gia).

P1c; duoc tinh nhu sau:

Téng gié tri gia khéi diém ddu gi4 cla tt c cAc khu d4t, quy dat, thira dit tham chiéu cé ciing myc dfch sir dung véi phan dién tich dat Si
Téng dién tich ctia tit ca cac khu dit, quy dt, thira d4t tham chiu cd cing muc dich sir dung véi phan dién tich dat Si

D —
]TC!"

5. Truong hop khong c6 khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu c¢6 ciing muc
dich str dung vai phan dién tich dat S;, cc s lidu lién quan dén phan dat ¢ thudc
du an dang xét (Sax o) 12 co s& dé tinh AG; va ki, cu thé:

a) AG; = AGyy .

b) ki = kair s x Ty 16 x4c dinh tai bang gia dat giira loai dat dang xét va dat 6.

- Kait o 12 hé s diéu chinh gia trj ting binh quén sau trang dau gia cta cac khu
dat, quy dat, thira dat tham chiéu c6 cung muc dich sir dung dat véi phan dién tich

dat & duoc xac dinh theo khoan 4 Muc nay.
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6. Bang gia dat dugc sir dung 13 bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd truc thuéc Trung wong ban hanh theo quy dinh phéap luat vé dét dai, co hiéu
luc tai thoi diém phé duyét ké hoach lua chon nha dau tu. SO lidu trong bang gia
dat duoc sir dung dé tinh toan 1a cac s liéu ap dung cho don vi hanh chinh cép
huyén noi trién khai thyc hién dy an dang xét.

Muc 5. Truwong hop khac

Déi voi du an khong ap dung duoc quy dinh chi tiét tai cac Muc néu trén,
ngudi cd thim quyén xem xét, quyét dinh phuwong phap lua chon cac khu dit,
quy dat, thira dat tham chiéu va hé sé k phu hop. Trong truong hop nay, to
trinh dé nghi phé duyét hd so moi thau phai thuyét minh chi tiét vé cach thirc
x4c dinh cac thong s6 dau vao tuong ung vdi phuong phap dugc chon va ly
do dé xuat dé cap c6 tham quyén xem xét, quyét dinh, bao dam tuan thu quy

dinh tai Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP.
Vi du vé viéc xac dinh gia tri m;
Vidu I:
Tinh X t6 chirc ddu thau lua chon nha dau tw die én dau tw cé sir dung dat A.

Thong tin vé khu dat thue hién dw dn A dwoc tém tiat nhwe sau:

Bing sé 01 - Tong hop dit thuéc dw dn

Dit ¢ thu | Dit khong
, Dién tich | tién siv dung | thu tién sir
STT Loai dat 5 . s .
(m”) dat, tien dung dat,
thué dat | tién thué dit

1 | Bat co quan hanh chinh 98.000 X
2 | Padt bénh vién 15.700 X
3 | Pdt truong hoc THPT 251.500 X
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Dit cé thu | Dit khong

Loai dit

Dién tich

tién sur dung

thu tien sw

(m’) dat, tién dung dit,
thué dit | tién thué dit

Pt cdy xanh, TDTT, mdt

4 150.000 X
nuwoc do thi

5 | Pdt giao théng 480.000 X

6 | bat truong hoc mau gido 24.000 X

7 | Pat truong hoc tiéu hoc 25.000 X

8 | Pat trwong hoc THCS 26.000 X

9 | Pdt cdy xanh don vi ¢ 50.000 X

10 | Pdt ¢ 436.000

a | Dat nha ¢ thdp tang 255.000 X

b | Bdt nha ¢ cao tang 45.000 X

¢ | Pdt nha ¢ xd héi 90.000 X

d | Ddt nha 6 tai dinh cuw 26.000 X
Pt xdy dung co s6 kinh

11 20.000 X
doanh thwong mai, dich vu

12 | Bt ha tang kj thudt 6.500 X

TONG DIEN TICH

1.562.700
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1. S6 lidu vé cdc phdn dat ¢é thu tién sir dung dat, tien thué dat thudc du én

dwoc tong hop nhw sau:

Bing sé 02 - Téong hop cdc phin dit cé thu tién sir dung dit,
tien thué dit thuéc dw dn

Tién sir dung dit, tién

Dién | Tién sir dung dét, | thué dit dy kién trén 1 m’

STT Loai dit tich tién thué dit dw
(m’) kién (dong) o Gid tri
Ky kiéu 2 2
(dong/m”)
| | Pdto 300.000 | 1.400.000.000.000 | Pz, 4.666.667

Pt thirong mai

, 20.000 56.000.000.000 | Pz rvpy 2.800.000
dich vu

TONG CONG 320.000 | 1.456.000.000.000

2. Sau khi tién hanh khdo sdt cdc khu ddt, quy dat, thira dat da ddu gid trén dia
ban huyén Y (noi trién khai thwe hién du dn A), co 20 khu dat & va 05 khu dat
thwong mai dich vy dd ddu gia thanh céng trong vong 02 ndm truéc ngdy phé
duyét ké hoach lwa chon nha dau tw cia dw én. S6 liéu dwoc tcfng hop theo cac

Bang sau:

Bing sé 03 - Tong hop cdc khu dit, quy ddt, thiva dit ¢ da ddu gid thanh céng
dwoc sir dung dé tham chiéu

Cic khu dit, | Dién
quy dit, thiva | tich
dit tham chiéu (m2 )

1t e g R e, Gid tri tang sau
Gia khoi diem Gid trung , .,
trung dau gid

(d(‘}ng) diu gid (déng) (d(‘}ng)

Khu ddt 656 01 | 1.232| 14.218.000.000 | 15.258.000.000 | 1.040.000.000

Khu dat 656 02 | 3.916| 39.051.000.000 | 43.600.000.000 | 4.549.000.000
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Cic khu dit, Dién oz L Gid tri tang sau

quy dit, thiva tich Gid kljm diem P Gm, ,trng triing diu gid
dit tham chiéu | (m’) (dong) dau gid (dong) (d(‘}ng)
Khu dat 656 03 | 7.979 | 24.787.650.000 | 27.234.380.000 | 2.446.730.000
Khu dit & 56 04 750 | 3.948.000.000 | 4.572.160.000 624.160.000
Khu dat 656 05 | 1.410| 3.948.000.000 | 4.472.160.000 524.160.000
Khu dat 656 06 | 6.560 | 59.136.430.000 | 61.116.999.998| 1.980.569.998
Khu diat 656 07 | 8.632| 54.377.400.000 | 65.994.077.332| 11.616.677.332
Khu dat 656 08 | 8.457 | 52.692.600.000 | 64.274.077.332 | 11.581.477.332
Khu dit 6 s6 09 900 | 8.815.300.000| 9.028.600.000 213.300.000
Khu dat 656 10 900 | 5.040.000.000 |  5.201.000.000 161.000.000
Khudatosé 11| 3.912| 35.518.164.000 | 40.405.000.554 | 4.886.836.554
Khu dit ¢ 56 12 631 15.780.000.000 | 17.341.600.000 | 1.561.600.000
Khu dat 56 13| 1.008|  7.460.000.000 |  7.697.000.000 237.000.000
Khu dit 6 56 14 288 |  2.180.000.000 |  2.249.000.000 69.000.000
Khu dit 656 15 675 | 4.750.000.000 | 4.901.250.000 151.250.000
Khu dat 656 16 776 | 1.699.806.000 | 1.785.046.000 85.240.000
Khudatésé 17 | 2.312| 17.579.250.000 | 18.229.125.000 649.875.000
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Cic khu dit, Dién oz L Gid tri tang sau
s ) ] Gid khoi diém Gid trung ) P
quy dat, thira tich 3 R trung dau gid
p : (déng) diu gid (ddng) K
dat tham chiéu | (m°) (dong)
Khu dat 656 18 | 3.650 | 14.716.896.000 | 17.787.112.000| 3.070.216.000
Khu ddt ¢so 19| 3.698| 20.820.000.000 | 21.513.000.000 693.000.000
Khu ddt 656 20 | 2.196 | 10.740.000.000 | 11.944.778.999 | 1.204.778.999
TONG CONG | 59.882|397.258.496.000 | 444.604.367.215 | 47.345.871.215
CAC THAM SO CAN XAC PINH
Noi d K his Gia tri
0i dung y hiéu \
(dong/m’)
Tién sir dung dat, tién thué dat tinh trén
mot don vi dién tich cac khu dat, quy dat,
; . . Prc airo 6.634.022
thiea dat o dwoc sw dung dé tham chiéu
(Tong gid san/Tong dién tich)
Gid tri tang binh qudn sau tring ddu gid
quyén s dung ddt tinh trén mét don vi dién
tich cdc khu dat, quy dat, thira dat & dwoc AG i s 790.653

st dung dé tham chiéu (Tong gid tri ting

sau tring ddu gid/Tong dién tich)
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Bing s6 04 - Tong hop cdc khu ddt, quy ddt, thiva dit thwong mai, dich vu dd

ddu gid thanh céng dwoc sir dung dé tham chiéu

Cdc khu dit, quj | Dign , . . . | Gidtriting
P ] Gid khoi diem | Gia trung dau ) .
dat, thira dat tham | tich (ding) i (ding) sau trung dau
. on id (don )
chiéu (m’) & & & gid (dong)
Khu ddt TMDV 56 01 | 13.000 | 33.450.000.000 | 34.119.000.000 669.000.000
Khu ddt TMDV 56 02 | 5.000 | 10.500.000.000 | 10.762.500.000 |  262.500.000
Khu dat TMDV s6 03 | 2.000 | 5.000.000.000 | 5.250.000.000 |  250.000.000
Khu dat TMDV s6 04 500| 1.100.000.000 | 1.166.000.000 66.000.000
Khu ddt TMDV 56 05 | 1.000 | 2.500.000.000 | 2.600.000.000 100.000.000
TONG CONG 21.500 | 52.550.000.000 | 53.897.500.000 | 1.347.500.000
CAC THAM SO CAN XAC PINH
Néi d K hic Gia tri
01 dun iéu \
orauns ¥ (dong/m’)
Tién sir dung dat, tien thué dat tinh trén mét
don vi dién tich cdc khu ddt, quy dat, thira dat
, r , PTCd‘ét TMDV 2.444.186
o dwoc su dung dé tham chiéu (Tong gia
san/Tong dién tich)
Gid tri tang binh qudn sau tring dau gid
quyén st dung dat tinh trén mét don vi dién
tich céc khu dat, quy dat, thira dat & dwoc sir AG a5 tmpy 62.674
dung dé tham chiéu (Tong gid tri ting sau
tring ddu gid/Tong dién tich)
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3. Gid tri m; dwoc tong hop theo bang sau:

1 Phan dit é

1 Dién tich 300.000

Gid tri tang binh qudn sau tring dau gid quyén sir
2 o & 1 5 S 790.653
dung dat tinh trén mot don vi dién tich (4G4 )

Hé sé diéu chinh gid tri tang binh qudn sau tring
3 ddu gid cia cdc khu dat, qui ddt c6 tinh dén yéu to 0,70
twong dong véi khu dat (ki o= Paiio/Prc aic )

4 | Gid tri m; phan ddt 6: (4) = (1) x (2) x (3) 166.854.127.397
)i Phén dit thwong mai, dich vu
1 Dién tich 20.000

Gid tri tang binh qudn sau trung ddu gid quyén sir
2 , & 1 £ sy 62.674
dung dat tinh trén mot don vi dién tich (AGai rvpy)

Hé s6 diéu chinh gid tri ting binh qudn sau tring dau
3 gid ciia cdc khu ddt, quy ddt cé tinh dén yéu té twong 1,15

dong voi khu dat (kdéz oy = P TMDV/P TC dat TMDV)

Gia tri m; phcfn dat thwong mai, dich vu:
4 1.435.965.747
(4)=()x(2)x3)

TONG CONG 168.290.093.144

Vidu 2:

Tinh X t6 chire ddu thau lwa chon nha dau tw dw dn dau tw cé siv dung dat B

VGi cdc thong tin twong tir tai Bang s6 1 va Bang sé 02. Trén dia ban don vi hanh
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chinh ccfp huyén noi trién khai thuc hién dw an c¢é 20 khu dat ¢ da dau gia thanh
céng trong vong 02 ndm truée ngay phé duyét ké hoach lwa chon nha ddu tw cia
dw dn (théng tin twong tw Bang sé 03) nhung khéng cé khu dat thwong mai, dich
vu dé ddu gid thanh céng.

Theo bing gid dit do Uy ban nhdn dén tinh X ban hanh, ty 1é gid dat thwong
mai, dich vu va dat o trén dia ban thuc hién dw an B la 0,7.

Gia tri ms dwoc téng hop theo bang sau:

I Phin dit ¢

1 Dién tich 300.000
G.,t.z_v b\h A tr d/-’ .y A »

p id r_zlan’g mA qufm sau .ru.nAg ,au gia quyén sw 200,653
dung dat tinh trén mot don vi dién tich (4G4 )
Hé sé diéu chinh gid tri tang binh qudn sau tring

3 ddu gid cia cdc khu dat, quy ddt c6 tinh dén yéu to 0,70
twong do”‘ng véi khu dat (kaii 6= Pas o/Prc adi o)

4 | Gid tri m; phan ddt 6: (4) = (1) x (2) x (3) 166.854.127.397

11 Phdn dit thwong mai, dich vu

1 Dién tich 20.000
G.,t.z_v b\h A tr d/-’ .y A »

P id r_zlan’g mA qufm sau .ru.nAg ,au gia quyén sw 200,653
dung dat tinh trén mot don vi dién tich (AGai rvpy)
Hé sé diéu chinh gid tri ting binh qudn sau tring

3 ddu gid cia cdc khu dat, qui ddt c6 tinh dén yéu to 0,49
twong dé‘ng Vvéi khu dat (kasi tupy = kagi 6 x 0,7)
Gia tri m; phdn dat thwong mai, dich vu:

4 7.786.525.945
(4)=(D)x(2)x3)

TONG CONG 174.640.653.342
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Vidu 3:

Tinh X t6 chirc ddu thau lwa chon nha dau tw dw én dau tw cé sir dung dat D.

Thong tin vé khu dat thue hién duw dn A dwoc tém tit nhwe sau:

Bing sé6 05 - Tong hop dit thuéc dw dn

Dit cé thu | Dit khéng
, Dién tich | tién siv dung | thu tién sir
STT Loai dat 5 L. i
(m”) dat, tién dung dat,
thué dit | tién thué dit
[ | Bdt co quan hanh chinh 98.000 X
2 | Ddt bénh vién 15.700 X
3 | Pdt truong hoc THPT 251.500 X
Pt cdy xanh, TDTT, mdt
4 150.000 X
nuwoc do thi
5 | Pat giao théng 480.000 X
6 | Bat truong hoc mau gido 24.000 X
7 | Pat truong hoc tiéu hoc 25.000 X
8 | Pat truong hoc THCS 26.000 X
9 | Pdt cdy xanh don vi ¢ 50.000 X
10 | Dat o 416.000
a | Ddt nha ¢ thap tang 255.000 X
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Dit cé thu | Dit khong

STT Loai dit

Dién tich

tién sur dung

thu tien sw

(m’) dat, tién dung dit,
thué dit | tién thué dit
b | Pdt nha & cao ting 45.000 X
¢ | Pat nha ¢ xd hi 90.000 X
d | Pdt nha 6 tai dinh cu 26.000 X
11 | Pat ha tang ky thudt 6.500 X
TONG DIEN TICH 1.542.700

1. S6 liéu vé cac phdn dat ¢é thu tién sir dung dat, tien thué dat thuéc du dn

dwoc tong hop nhw sau:

Bing sé 06 - Tong hop cdc phan dit cé thu tién siv dung dit, tién thué dit

thuoc dw an

Tién sir dung dit,

tien thué dit dw kién

Dién Tién siv dung dit,
r \ r 5 2
STT Loai dit tich tien thué dit du trén 1 m
2 o« A A
(m°) kién (dong) Gid tri
Ky kiéu . 5
(dong/m”)
| | bdté 300.000 |  1.400.000.000.000 | Pz s 4.666.667
Pt thwong mai
2 20.000 56.000.000.000 | Pz rvpy | 2-800.000
dich vu
TONG CONG 320.000 | 1.456.000.000.000
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2. Sau khi tién hanh khado sat cdc khu dat da dau gia trén dia ban huyén Y (noi
trién khai thwc hién dw dn A), c6 26 khu dat, quy ddt, thira dat & da ddu gid thanh
cong trong vong 02 ndm truée ngdy phé duyét ké hoach lwa chon nha ddu tw ciia

du én. S6 lidu duwoc tgng hop theo cdac Bang sau:

Bing s6 07 - Tong hop cdc khu dit, quy dat, thiva dit ¢ da ddu gid thanh céng

dwoc sir dung dé tham chiéu

Cac khu Ty l¢
dit, quy , Gia tri tang |tang sau
, Dién tich | Gid khoi diem| Gid trung ,
dat, thwra 5 . , . sau trung dau | trung
; (m’) (dong) dau gid (dong) X )
dat tham gid (dong) | dau gia
chiéu (%)
Khu dat o
<01 7.915129.926.832.000 |34.312.950.000 | 4.386.118.000 14,66
SO
Khu dat o
. 4.124 111.646.000.000 |14.118.500.000 | 2.472.500.000 21,23
50 02
Khu dit ¢
, 8547 113.681.720.000 |23.567.708.000 | 9.885.988.000 72,26
50 03
Khu dit ¢
. 12.565 15.139.000.000 |18.431.866.000 | 3.292.866.000 21,75
so 04
Khu dat o
, 1.368 | 2.136.000.000 | 2.426.000.000 290.000.000 13,58
so 05
Khu dat o
05 11.795120.040.000.000 |27.941.165.999 | 7.901.165.999 39,43
o)
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Cac khu Ty l¢
dit, quy , Gia tri tang |tang sau
, Dién tich | Gid khoi diem| Gid trung ,
dat, thwra 5 . i . sau trung dau | trung
; (m’) (dong) dau gid (dong) X ]
dat tham gid (dong) | ddu gia
chiéu (%)
Khu ddt ¢
. 9.677 |15.236.000.000 |16.568.368.000 | 1.332.368.000 8,74
SO
Khu dat &
. 3.338| 1.109.000.000 | 1.151.000.000 42.000.000 3,79
50 08
Khu dat &
<00 5.663 | 5.339.000.000 | 6.696.550.000| 1.357.550.000| 25,43
SO
Khu ddt ¢
- 10.441 |15.784.000.000 |19.227.900.000 | 3.443.900.000 | 21,82
SO
Khu ddt ¢
. 3.739 | 2.524.000.000 | 2.695.020.000 | 171.020.000 6,78
SO
Khu ddt ¢
, 6.724 | 6.505.000.000 | 7.798.919.000 | 1.293.919.000| 19,89
0 12
Khu dat &
) 1.355 | 1.299.000.000 | 1.432.000.000| 133.000.000| 10,24
50 13
Khu dat &
, 802 | 3.869.560.000 | 4.323.999.999 | 454.439.999 | 11,74
so 14
Khu dat &
660 | 314.000.000| 328.000.000 14.000.000 4,46

s6 15
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Cac khu Ty l¢
dit, quy , Gia tri tang |tang sau
, Dién tich | Gid khoi diem| Gid trung ,
dat, thwra 5 . i . sau trung dau | trung
; (m’) (dong) dau gid (dong) X ]
dat tham gid (dong) | ddu gia
chiéu (%)
Khu ddt ¢
{16 2.837 | 2.315.000.000| 2.632.000.000 317.000.000 13,69
SO
Khu dat &
; 545 317.625.000 331.000.000 13.375.000 4,21
so 17
Khu dat &
, 3141 1.171.000.000 | 1.239.000.000 68.000.000 5,81
so 18
Khu ddt ¢
19 4.759 | 7.649.100.000| 8.245.860.000 596.760.000 7,80
SO
Khu ddt ¢
, 2.609 | 5.463.000.000| 5.883.570.000 420.570.000 7,70
50 20
Khu ddt ¢
. 7.418 [14.567.000.000 |16.724.302.000 | 2.157.302.000 14,81
Yo}
Khu dat &
, 2.369 | 1.123.000.000 | 1.184.000.000 61.000.000 5,43
50 22
Khu dat &
, 12.643 | 5.148.000.000 | 5.541.500.000 393.500.000 7,64
50 23
Khu dat &
4.947 | 5.574.750.000 | 6.006.200.000 431.450.000 7,74

56 24
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Cac khu Ty l¢
dit, quy , Gia tri tang |tang sau
, Dién tich | Gid khoi diem| Gid trung ,
dat, thwra 5 . i . sau trung dau | trung
; (m’) (dong) dau gid (dong) X ]
dat tham gid (dong) | ddu gia
chiéu (%)
Khu dat ¢
, 3.263 | 1.420.000.000 | 1.482.000.000 62.000.000 4,37
s0 25
Khu dat ¢
, 3.630 | 1.609.000.000 | 2.118.500.000| 509.500.000 | 31,67
50 26
TONG
X 136.874 190.906.587.000 232.407.878.998 |41.501.291.998 | 21,74
CONG
CAC THAM SO CAN XAC PINH
Noi dung Ky hiéu Gid tri (dong/m>)
Tién sir dung dat, tién thué dat tinh trén
mot don vi dién tich cac khu dat, quy
, , , PTCddté» 1.394.762
dat, thua dat o duoc suw dung dé tham
chiéu (Tong gid san/Tong dién tich)
Gid tri ting binh qudn sau tring diu
gid quyén sir dung ddt tinh trén mét don
vi dién tich cdc khu dat, quy dat, thira
AG i s 303.208

dat & duwoc sir dung dé tham chiéu
(Tong gid tri ting sau tring dau

gid/Tong dién tich)
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3. Gid tri m; dwoc tong hop theo bang sau:

twong dong véi khu dat (ka5 = Pag o/Prc ait o)

1 Dién tich 300.000
Gid tri tang binh qudn sau tring ddu gid quyén sir

2 , 303.208
dung dat tinh trén mot don vi dién tich (4G4 )
Hé s6 diéu chinh gid tri ting binh qudn sau tring

3 ddu gid cia cdc khu ddt, qup dat cé tinh dén yéu to 3,35

4 Giatrims (4) = (1) x (2) x (3)

304.346.799.711

4. Truong hop dia phirong xdc dinh ¢é dién bién bat thuong

cua gia dat va da

thiee hién diéu chinh bang gid dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, nguoi c6

tham quyén xem xét, quyét dinh khéng tham chiéu cdc khu dat, quy dat c6 ty 1é

ting qua ddu gid cao hon 20% so véi ty 1é tang qua ddu gid trung binh (21,74%).

Theo do, sé loai khoi danh sach tham chiéu cdac khu dat, quy dat, thira dat cé tylé

ting qua tring ddu gia cao tir 26,09 % (21,7% * 1,2) tré Ién.

Cdc khu ddt dwoc ding dé tham chiéu nhuw sau:

Bing s6 08 - Tong hop cdc khu dit, quy dit, thiva dit ¢ dwoc siv dung

de tham chiéu sau diéu chinh

Gia tri tang | Ty I¢ tdang
Cac khu | Dién Gia khoi Gid triung
, , , sau trung sau trung
dat tham | tich diém ddu gia , ,
. 5 . X dau gia ddu gia
chiéu (m°) (dong) (dong) .
(dong) (%)
Khu dat
. 5o 7.915(29.926.832.000 | 34.312.950.000| 4.386.118.000 14,66
0 SO
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Gia tri tang | Ty I¢ tang
Cic khu | Dign Gid khéi Gid triing
, ; i sau trung sau trung
dat tham | tich diem ddu gia i ,
, , . . ddu gia dadu gia
chiéu (m”) (dong) (dong) .
(dong) (%)
Khu dat
) 4.124 | 11.646.000.000 | 14.118.500.000 | 2.472.500.000 21,23
656 02
Khu dat
) 12.565 [ 15.139.000.000 | 18.431.866.000| 3.292.866.000 21,75
& 56 04
Khu dat
) 1.368 | 2.136.000.000 | 2.426.000.000 290.000.000 13,58
& 56 05
Khu dat
) 9.677|15.236.000.000 | 16.568.368.000 | 1.332.368.000 8,74
oso 07
Khu dat
) 3.338| 1.109.000.000| 1.151.000.000 42.000.000 3,79
& 56 08
Khu dat
) 5.663 | 5.339.000.000| 6.696.550.000| 1.357.550.000 2543
& 56 09
Khu dat
) 10441 | 15.784.000.000 | 19.227.900.000 |  3.443.900.000 21,82
& 56 10
Khu dat
) 3.739 | 2.524.000.000| 2.695.020.000 171.020.000 6,78
656 11
Khu dat
6.724 | 6.505.000.000| 7.798.919.000 | 1.293.919.000 19,89

oso 12
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Gia tri tang | Ty I¢ tang
Cic khu | Dign Gid khéi Gid triing
, ; i sau trung sau trung
dat tham | tich diem ddu gia i ,
, , . . ddu gia dadu gia
chiéu (m”) (dong) (dong) .
(dong) (%)
Khu dat
) 1.355| 1.299.000.000 | 1.432.000.000 133.000.000 10,24
656 13
Khu dat
) 802 | 3.869.560.000| 4.323.999.999 454.439.999 11,74
& 56 14
Khu dat
) 660 |  314.000.000 328.000.000 14.000.000 4,46
65615
Khu dat
) 2.837 | 2.315.000.000| 2.632.000.000 317.000.000 13,69
oso 16
Khu dat
) 545 |  317.625.000 331.000.000 13.375.000 421
65617
Khu dat
) 3.141| 1.171.000.000| 1.239.000.000 68.000.000 5.81
G656 18
Khu dat
) 4.759 | 7.649.100.000 | 8.245.860.000 596.760.000 7,80
G s6 19
Khu dat
) 2.609 | 5.463.000.000| 5.883.570.000 420.570.000 7,70
& 56 20
Khu dat
7.418 | 14.567.000.000 | 16.724.302.000 | 2.157.302.000 14,81

050 21
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Gia tri tang | Ty I¢ tang
Cac khu | Dién Gid khoi Gid trung
. . , sau trung sau trung
dat tham | tich diem ddu gia i ,
, , . . ddu gia dadu gia
chiéu (m”) (dong) (dong) .
(dong) (%)
Khu ddt
o 2.369 | 1.123.000.000 | 1.184.000.000 61.000.000 5,43
05022
Khu dat
o 12.643 | 5.148.000.000 | 5.541.500.000 393.500.000 7,64
050 23
Khu dat
s 4.947 | 5.574.750.000 |  6.006.200.000 431.450.000 7,74
050 24
Khu dat
o 3.263 | 1.420.000.000 | 1.482.000.000 62.000.000 4,37
05025
TONG
. 112902 | 155.575.867.000 | 178.780.504.999 | 23.204.637.999 14,92
CONG
CAC THAM SO CAN XAC PINH
Néi d Ko hid Gia tri
0i dun iéu .
) & ¥ e (dong/m’)
Tién sir dung dat, tién thué dat tinh trén mot
don vi dién tich cac khu dat, quy dat, thira
£, , 2 L 2 ., Prc it o 1.377.973
dat o duwoc sw dung dé tham chiéu (Tong gia
san/Tong dién tich)
Gid tri tang binh qudn sau tring dau gid
quyén sw dung dat tinh trén mét don vi dién
tich cdc khu dat, quy dat, thira dat & dwoc sir AG a4 6 205.529
dung dé tham chiéu (Téng gid tri ting sau
triing ddu gid/Tong dién tich)
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Gid tri m;sau diéu chinh dwoc téng hop theo bang sau:

Dién tich 300.000
Gid tri tang binh qudn sau tring ddu gid quyén sir dun

i g q g gia quy ung 205.529
ddt tinh trén mot don vi dién tich (4G )
Hé s6 diéu chinh gid tri tang binh qudn sau tring ddu
gid ciia cdc khu dat, quy dat c6 tinh dén yéu to twong 3,39
dong voi khu dat (kag o= Pais o/ Prc air o)
Giatrims (4) = (1) x (2) x (3) 208.814.476.339
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Phu luc IX
(Ban hanh kém theo Théong tw s6 09/2021/TT-BKHPT ngay 16 thang 11 nam 2021

cua B¢ truong Bo Ké hoach va Pau t)

Méu A.L5a
Viin ban dé nghi chap thuin nha dau tu
(Dy dn khéng thude dién chdp thudn chi trvong ddu tu)
(Khoan 5 Diéu 13 va diém ¢ khodn 1 Diéu 16 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP
(duoc svwa doi, bo sung tai khoan 6 va khoan 7 Piéu 108
Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP))

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

VAN BAN PE NGHI CHAP THUAN NHA PAU TU

Kinh gui:.....ccoeuveenneee. (Co quan nha nude cé tham quyén)

Nha dau tu.... (#én nha dau tw) d& nghi chap thuan nha dau tu dé thuc hién du
an thuéc danh muc dy an duoc phé duyét tai Quyét dinh so..... ngdy.... cta (tén co
quan nha nwéc c6 tham quyén phé duyét) gom cac ndi dung nhu sau:

I. THONG TIN VE NHA PAU TU

1. Nha diu tw thir nhat:

' La mot trong cac loai gidy to sau: Quyét dinh thanh lap, Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép, tai liéu
tuong duong khac.
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2. Nha diu tu tiép theo (néu co): thong tin ké khai twong tw nhw néi dung tai
muc 1 néu trén
3. Ty 1& (dw kién) vé gép von chii s¢ hiru ciia cac nha diu tw (trong truong

hop c6 tir 02 nha dau tu tré 1én).

Vén chi sé hiru Ty 18 (%)

STT Tén nha dau tw Tuwong dwong

VND .
USD (néu co)

II. THONG TIN VE DU AN PAU TU

1. Quyét dinh phé duyét danh muc du an sb................. /Qb......... ngay.........
clia (tén co quan nha nude cé tham quyén phé duyét).

2. No6i dung dy an:

III. THONG TIN VE DU AN PAU TU (do nha dau tw dé xudt)

1. Vén dau tuw cta du an (gém so bd téng chi phi thuc hién du an, néu co):
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- Vén gop cua nha dau tu:... (bang chit) ddng va tuong duong... (bang chit) d6
la My (ty gia..... ngay..... cua.......).

- Vén gop (Tién dg, 1y 1é va phwong thirc gbp von - ghi chi tiét theo timg nha
dau tw):

SO von gop

T 13 Phwong Tibn d
\ ¢ ien do
STT| Tén nha diu tuw Twong | V) e gop |
VND | dwong USD (%) P gop von
von (¥)

(néu cé)

(*) Phwong thirc gép von: ghi gid tri bang tién mdt, mdy méc thiét bi, gid tri
quyén sir dung dat, bi UYL CONG MGG, ...........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

b) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua dy an dau tu;

¢) Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac
van hanh (néu co);,

d) So b phuong an phan ky dau tu hoic phan chia du 4n thanh phan (néu ¢é);

(Truong hop dw dn ddu tw chia thanh nhiéu giai doan thi phdi ghi ré tién do
thuc hién tung giai doan).

IV. NHA PAU TU CAM KET:

1o, (tén nha ddu ti) cam két thuc hién dy 4n da duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6....../QD.... ngay........ (Quyét dinh phé duyét danh muc dw an) cua..........
(tén co quan nha nuwoc co tham quyén phé duyét) theo dung ti€n do da dugc quy
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dinh va dap ung cac diéu kién str dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai, nha
0, xay dung, kinh doanh bat dong san, di€u kién dau tu kinh doanh (néu cd) va
diéu kién khac theo quy dinh cta phép luat lién quan.

2. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc
cua ho so va cac van ban giri co quan nha nudc ¢6 tham quyén.

3. Cam két chiu moi chi phi, rai ro néu dy an khong duoc chap thuan.

V. HO SO KEM THEO

1. Cac van ban kém theo quy dinh tai cac diém b, c, e, g va h khoan 1 Diéu 33
cua Luat Pau tu.

2. Céc tai liéu khac co6 lién quan.

....... , Ngay....... thang....... nam.......
Nha dau tw
Ting nha dau tu ky,

ghi 6 ho tén, chirc danh va déng dau

(néu cé)
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MAu A.IL5a
Quyét dinh chap thuin nha diu tw
(D dn khéng thude dién chdp thudn chi truvong ddu tu)
(Khodn 5 Piéu 13 va diém ¢ khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh s6 25/2020/NP-CP
(duoc swa doi, bo sung tai khoan 6 va khoan 7 Piéu 108
Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP))

CO QUAN NHA NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CO THAM QUYEN Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sé:  /QD-...
QUYET PINH CHAP THUAN NHA PAU TU

(cAp lan dau: ngdy..... thang.... nam...)

CO QUAN NHA NUOC CO THAM QUYEN

Can cir Ludt Pdu tw s6 61/2020/0H14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cit Nghi dinh s6 25/2020/NP-CP ngay 28 thang 02 niam 2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Dau thau vé lwa chon nha dau tu;

Can cir Théng tw 56.../2021/TT-BKHPT ngay..... ciia Bé truéng Bé Ké hoach
va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét
Nam, dau tw ciia Viét Nam ra niede ngodi va xiic tién dau tuw;

Can cit.... quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va té chirc bé mdy cia...;

Can ctt Quyét dinh phé duyét danh muc di én so..... ngay.... thang... nim...
cud....... (tén co quan nha niede c¢é tham quyén phé duyét);

Can cur ket qua danh gia yéu cau so bg vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu;
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Can cir van ban dé nghi thuc hién dy an dau tie va hé so kéem theo do..... nop

ngay..... va ho so bo sung nop ngay.... (néu co),

QUYET PINH:
Chap thuan........ (tén Nha dau tu) 1a nha dau tu thye hién duy an....... (tén dy an)
tai Quyét dinh phé duyét danh muc dy 4n sé...... ngay...... cua....... (co quan nha

nudc cé tham quyén) véi ndi dung nhu sau:
Piéu 1. Thong tin vé Nha dau tu thyc hién dy an

1. P6i v6i nha dau tu 12 doanh nghiép/to chic:

Tén doanh NEHIBP/AO CHTIC: ...ttt .
(Tai lidu vé tw cach phdp Iy cia t6 chirc)? sb:.......; ngdy cap:......; Co quan cip:....
M3 86 thué (tai VISt NAM = U CO): oo,
D1 Chi tIU SO:. ..
bién thoai:..........cccuveeeen. FaX:uoooooiieen. Email.............. Website (néu cé):

2. Nha dau tu tiép theo (néu c6): ghi twong ty nhu tai muc 1 néu trén.

3. Ty 1& (du kién) vé gdp von cua cac nha du tu (trong truong hop cd tir 02 nha

dau tu tro 1én).

SO von gop

STT Tén nha dau t Ty 18 (°
e nia dau tw Twong duwong y e (%)
VND

USD (néu cd)

@ La mot trong céc loai gidy to sau: Quyét dinh thanh lap, Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép, tai liéu tuong
duong khac.
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Piéu 2. Thong tin vé Dy 4an diu tw theo két qua danh gii so b vé ning

Iwe, kinh nghiém
1. Von dau tw cia du 4n (so bo tong chi phi thuc hién dy an, néu cd):

- Vén gop cua nha dau tu:... (bang chit) dong va twong duong... (bang chir) 46
la My (ty gia..... ngay..... cua.......).

- Vén huy dong: ... (bang chit) dong va tuong duong... (bang chit) do la My.

2. Tien do thuc hién du an:
a) Tién d0 gép von va huy dOng cac NgUON VON: ......c.eeeevvieeeeiiieeciieeeeiree e e

- Vén gop (Tién dg, ty 1é va phurong thirc gop von - ghi chi tiét theo timg nha dau tu):

So6 von gop

Tén nh: Ty 18 Fhuone | g do
€n nna € 1en ao
STT ) Tuong v thirc gép .
dau tu VNP | dwong (%) . gop von
von (¥)
USD

(*): Phuwong thite gop von: ghi gid tri bang tién mat, mdy moc thiét bi, gida tri

quyén sit dung dat, bi GUYSE CONG NGREG, ..o,
= VOn huy G0N (AU KICN): ..o
- Loi nhuén dé lai cta nha dau tu dé tai dAu tw (U €6): ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeed

b) Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai thac

van hanh (néu cd)
¢) So bd phuong an phan ky dau tu hodc phan chia dy an thanh phan (néu co)

(Truwong hop dw dn ddau tw chia thanh nhiéu giai doan thi phdi ghi ré tién do

thyc hién tung giai doan)
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Piéu 3. Thoi han hoat dong cia dw an:.... nim (duwoc tinh tir ngay nha dau tw
duwoc cdp Quyét dinh chdp thudn nha dau tw hodc Gidy chitng nhdn dang ky dau tw.
Péi véi dir én dau e dwoc Nha nude giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su dung
dat thi thoi han hoat dong cua dw dan dwoc tinh tir ngay nha dau tw dwoc quyét dinh
giao ddt, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat)

Piéu 4. Quyét dinh nay dugc cAp cho......c.oveveceeeeeeeeeeeend (tén nha dau tu);

mot ban gui............ (tén co quan t6 chitc dau thau) va mot ban duoc luu

tal.eeeeeeeennns (tén co quan dang ky dau tw)..

Noi nhin: THU TRUONG

iy CO QUAN NHA NUOC CO THAM QUYEN
- UBND dia phuong noi thuc hién Q Q
du 4n; (Ky, ghi ro ho tén, chirc danh

- Luu VT,... va dong ddu)



