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BO XAY DUNG
BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 19/2016/TT-BXD Ha Noi, ngay 30 thang 6 nam 2016
THONG TU

Hwéng din thye hién mot s6 ndi dung ciia Luit Nha &
va Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nadm 2015 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh mét s6 diéu ciia Luit Nha &

Can cwe Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Nghi dinh 6 99/201 5/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 62/201 3/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua Chinh phu
quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdau to chirc cua Bo Xay dung;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc quan Iy nha va thi trieong bat dong sdn;

B¢ truong Bo Xdy dung ban hc‘li?h Thong tw huong dan thwe hién mét s6 ndi
dung cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot sé diéu cua Ludt Nha o.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thong tu ndy huéng dan thuc hién mot s6 ndi dung vé phét trién nha g,
quan ly, sir dung nha &, giao dich vé nha ¢, s& hitu nha ¢, quan 1y nha nudc vé nha
0 quy dinh tai Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 (sau day goi la Luat Nha ¢) va Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ (sau day goi 1a Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP).

2. Pbi v6i ndi dung vé phat trién nha & xa hoi; quan 1y, stt dung nha ¢ xa hdi
khong thudc s& hitu nha nudce thi khong thudéc pham vi di€u chinh cua Thong tu nay.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chuec, ho gia dinh, ¢4 nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai, t0 chirc, ca nhan nudc ngoai co6 lién quan dén phat trién nha &, quan ly, su
dung nha &, giao dich vé nha ¢, s¢ hitu nha ¢ tai Vi¢t Nam.

2. Co quan quan 1y nha nude ¢6 lién quan dén nha 6.
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Piéu 3. Xay dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cia dia phwong

1. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau ddy goi chung
la Uy ban nhan dan cap tinh) c6 trach nhi€ém bo tri kinh phi tir ngdn sach cua dia
phuong dé€ xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ ciua dia phuong theo
quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va Thong tu nay.

2. Mirc kinh phi dé xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & quy dinh
tai Di€u nay bao gém chi phi phuc vu viéc 1ap, tham dinh, quan ly va cong bo
chuong trinh, ké hoach nhung chua bao gom thué gia tri gia tang va chi phi t6 chuc
lua chon don vi tu van xay dung chuong trinh, ké hoach theo quy dinh.

3. Kinh phi x4y dung chuong trinh phat trién nha ¢ cia dia phuong duge xac
dinh theo cong thurc sau day:

Cr=C + (G

Trong do:

Cr : 1 tong chi phi 1ap, tham dinh, quan 1y va cong bd chuong trinh phat trién
nha 6.

C: 1a tong chi phi 14p chuong trinh phat trién nha &, dugc xac dinh nhu sau:

C=Chuinx H xH, x K

Trong do:

Cehuin = 400 (triéu ddng): 1a chi phi 1ap chuong trinh phat trién nha & cta dia
ban chuan (dia ban gia dinh c6 quy mé 1.000 km?); chi phi nay dugc xac dinh trén
co s¢ thuc hién cac ndi dung ctua chuong trinh phat trién nha & quy dinh tai khoan 2
bicu 3 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

H,: 1a hé sb diéu kién 1am viéc va trinh d6 phat trién kinh té - xa hoi cua dia
phuong 1ap chuong trinh, duge thé hién tai huéng dan tham khao bang 02, phu luc
s0 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

H,: 1a hé sb quy md dién tich ty nhién cua dia ban xay dung chuong trinh,
dugc thé hién tai hudng dan tham khao bang 03, phu luc s6 01 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

K: 13 hé sd diéu chinh mit bang gia tiéu dung. Tai thoi diém ban hanh Thong
tu nay thi K = 1; trong truong hop c6 su dicu chinh mdt bang gia tiéu dung do cap
c6 tham quyén cong bo thi h¢ s6 K duoc xac dinh nhu sau:

K =0,5x (1 +K,). Trong d6 K, 1a hé sb diéu chinh mit bang gia tiéu dung va
dugc xac dinh bang chi so6 gia ti€u dung do Nha nudc ban hanh tai thoi diém 1ap du
toan chia cho chi so gia ti€u dung tai thoi diém ban hanh Thong tu nay.

C,: 1a téng chi phi thim dinh, quan 1y va cong bd chuong trinh, dugc tinh
bang 15,6% C,. Trong d6, cac chi phi cu thé dugc xac dinh bang ty 1¢ phan trdm theo
huong dan tham khao tai bang 01, phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.
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4. Mt kinh phi cho viéc nghién ctru dé diéu chinh, bd sung chuong trinh phat
trién nha & cua dia phuong dugc xac dinh can clt vao cac ndi1 dung can diéu chinh,
bd sung nhung khong duoc vuot qua 60% tong mic kinh phi xay dung chuong
trinh phét trién nha & moi quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Pinh mirc chi phi cu thé cta viéc diéu chinh, bd sung chuong trinh phat trién
nha ¢ dugc xac dinh bang ty 1 phan trim theo hudng dan tham khao tai bang 01,
phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

5. Mirc kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha ¢ cua dja phuwong dugc xac
dinh nhu sau:

a) Kinh phi 1ap ké hoach phat trién nha & ky 05 nim va nim dau ky chuong
trinh khong vuot qua 50% tong muc kinh phi xay dung chuong trinh phét trién nha
& méi duge xac dinh tai thoi diém 1ap du todn;

b) Kinh phi 1ap ké hoach phat trién nha ¢ hang nam (trr nim dau ky chuong
trinh) khong vuot qua 20% tong muc kinh phi xay dung chuong trinh phat trién
nha & méi duoc xéac dinh tai thoi diém lap du toan.

Chwong 11
PHAT TRIEN NHA O

Muc 1
MOT SO QUY PINH VE PHAT TRIEN NHA O

Piéu 4. Trinh ty, thi tuc d& nghi Thi twéng Chinh phii chip thuin chi
trwong dau tw du 4n xay dung nha &

Trinh tu, tha tuc dé nghi Thu tuéng Chinh pha chap thuan chi truong dau tu ddi
v6i dy an xay dyng nha ¢ quy dinh tai khoan 4 Piéu 9 cta Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
duoc thuc hién nhu sau:

1. Truong hop chua xac dinh dugc nha dau tu thi thuc hién theo quy dinh sau:

a) S¢ Xay dung noi c6 du 4n chu tri, phdi hop véi cac co quan cé lién quan lap
01 bo hd so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 ctia Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP
va ¢6 to trinh theo miu huéng dan tham khéo tai phu luc s6 02 ban hanh kém theo
Thong tu nay gii Uy ban nhan dan cép tinh dé dé nghi Bo Xay dung thim dinh;
ndi dung lién quan dén quy hoach, ban vé& quy hoach trong hd so thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi. Mau vin ban
dé nghi B6 Xay dung tham dinh thyc hién theo hudéng dan tham khao tai phu luc
s6 03 ban hanh kém theo Théng tu nay;
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b) Bo Xay dung thuc hién tham dinh va ¢6 to trinh bao cdo Thu tudng Chinh
pha xem xét, chap thuan chi truong dau tu du an theo quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu 10 ctua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; to trinh giri Thi tuéng Chinh phu dé
nghi chép thuan chu truong dau tu dy 4n xdy dung nha ¢ thuc hién theo mau
huéng dan tham khao tai phu luc s6 04 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Trudng hop d3 c6 nha dau tu thi thue hién theo quy dinh sau:

a) Nha dau tu ndp 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cua Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP tai So Xay dung noi c¢6 du an; ndi dung lién quan dén quy
hoach, ban v& quy hoach trong hd so thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy
hoach xay dung va quy hoach dé thi;

b) Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hd so dé nghi chép
thuan chu truong dau tu, So Xdy dung c6 trach nhiém giri hd so 1dy ¥ kién cua cac
co quan nha nudc cé lién quan vé du an. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan
duoc ho so 1ay ¥ kién, co quan duoc ldy v kién phai c6 vin ban tra 161 vé nhiing
n6i dung thuéc pham vi quan 1y nha nudc ciia minh lién quan dén du an gui So
Xay dung;

¢) Trong thoi han 25 ngay, ké tir ngay nhan da hod so dé nghi chap thuan chi
truong dau tu, S& Xay dung c6 to trinh kém theo ho so, giri Uy ban nhéan déan cap
tinh dé dé nghi B6 Xay dung tham dinh. Miu vin ban dé nghi Bo Xay dung thim
dinh thyc hién theo hudng dan tham khao tai phu luc s 03 ban hanh kém theo
Thong tu nay;

d) B6 Xay dung thuc hién tham dinh va c6 to trinh bao cdo Thu tudng Chinh
pha xem xét, chap thuan chi truong dau tu du an theo quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu 10 ctua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; to trinh giri Thi tuéng Chinh phu dé
nghi chép thuan chu truong dau tu dy 4n xdy dung nha ¢ thuc hién theo mau
huéng dan tham khao tai phu luc s6 04 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 5. Trinh tw, thi tuc dé nghi Uy ban nhan dan cip tinh chip thuin
chii trwong dau tw du an xdy dung nha &

1. Trinh tu, tha tuc d& nghi Uy ban nhan dan cap tinh chip thuan chu truong
dau tu d6i voi du an xdy dung nha ¢ quy dinh tai Khoan 5 Piéu 9 ctua Nghi dinh s
99/2015/ND-CP duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chua xac dinh duoc nha dau tu thi thuc hién theo quy dinh sau:

- S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi cac co quan nha nude co lién quan lap 01
bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP trinh
Uy ban nhéan déan cap tinh dé xin y kién cia Hoi dong nhan dan cung cap; ndi dung
lién quan dén quy hoach, ban v& quy hoach trong hd so thyc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;
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- Trong thoi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan duoc y kién ctia Hoi dong
nhan dan cung cap, Uy ban nhan dan cép tinh c6 van ban chap thuan cha truong
dau tu dy an theo mau hudng din tham khao tai phu luc s6 05 ban hanh kém theo
Thong tu ndy; truong hop khong chap thuin chi truong dau tu thi phai thong bao
bang vin ban va néu 1d 1y do cho So Xay dung biét.

b) Truong hop da c6 nha dau tu thi thuc hién theo quy dinh sau:

- Nha dau tu nop 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cta Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP tai S¢ Xay dung noi c6 du an; ndi dung lién quan dén quy
hoach, ban v& quy hoach trong hd so thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy
hoach xay dung va quy hoach do thi;

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan da hd so dé nghi chip
thuan chu truong dau tu, SO Xay dung c6 trach nhiém giri hd so 1dy ¥ kién cua cac
co quan nha nuéc cé lién quan vé du an. Trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan
duoc hd so, co quan dugc iy ¥ kién phai c6 vin ban tra 15i vé nhitng ndi dung
thudc pham vi quan 1y nha nudc ctia minh lién quan dén dy an giri SO Xay dung;

- Trong thoi han 25 ngdy, ké tir ngdy nhan da hd so dé nghi chip thuin chu
truong dau tu, S& Xay dung c6 to trinh giri Uy ban nhan dan cép tinh dé xin y kién
Hoi d6ng nhan dan cung cép;

- Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc ¥ kién dong ¥ cua
Hoi déng nhan dan cung cap, Uy ban nhan dan cip tinh c6 vin ban chap thuan cha
trwong dau tu du 4n theo mau hudng dan tham khao tai phu luc s6 05 ban hanh
kém theo Thong tu ndy; truong hop khong chip thuan chu truong dau tu thi phai
thong bao bang van ban va néu rd 1y do cho S& Xdy dung va nha dau tu biét.

2. Trinh tu, thu tuc d& nghi Uy ban nhan dan cdp tinh chip thuan chu truong
dau tu ddi vai du an xay dung nha & quy dinh tai khoan 6 Diéu 9 cua Nghi dinh )
99/2015/ND-CP duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chua xac dinh duoc nha dau tu thi thue hién theo quy dinh sau:

- S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi cac co quan nha nude co lién quan lap 01
bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP trinh
Uy ban nhan déan cip tinh xem xét, chap thuan chu truong dau tu du an; ndi dung
lién quan dén quy hoach, ban v& quy hoach trong hd so giri kém duogc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach xiy dung va quy hoach d6 thi;

- Trong thdi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc to trinh kém theo hd
so dé nghi chap thuan cha truong dau tu dy 4n cua So Xdy dung, Uy ban nhan dan
cap tinh ¢6 van ban chép thuin chu truong dau tu dy 4n theo mau huéng din tham
khao tai phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay; trudng hop khong chap
thuan chu truong dau tu thi phai théng béo bang van ban va néu 1d 1y do cho S¢
Xay dung biét.
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b) Trudng hop da c6 nha dau tu thi thuc hién theo quy dinh sau:

- Nha dau tu ndp 01 bo hd so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cua Nghi dinh
s 99/2015/ND-CP tai SO Xay dung noi co dy an; ndi dung lién quan den quy
hoach, ban v& quy hoach trong hd so thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy
hoach xay dung va quy hoach do6 thi;

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan da hd so dé nghi chip
thuan chu truong dau tu, S& Xay dung c6 trach nhiém gui hé so lay ¥ kién cta cac
co quan nha nudc ¢ lién quan vé du an. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan
dugc ho so lay ¥ kién, co quan dugc lay y kién phai ¢6 van ban tra 161 v€ nhiing
ndi dung thudc pham vi quan ly nha nudc cia minh lién quan dén dy &n gui S&
Xay dung;

- Trong thoi han 25 ngay, ké tir ngdy nhan da hd so dé nghi chip thuin chu
truong dau tu, S& Xay dung co to trinh kém theo ho so gui Uy ban nhan dan cap
tinh xem xét, chap thuédn chu truong dau tu du an;

- Trong thdi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc to trinh kém theo hd
so d€ nghi chap thuan chu truong dau tu du an cia S& Xay dung, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 van ban chap thuan chu truong dau tu du an theo mau hudng dan tham
khao tai phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay; truong hop khong chap
thuan chu truong dau tu thi phai thong bao bang van ban va néu ro 1y do cho So&
Xay dung va nha dau tu biét.

Piéu 6. Tham dinh ciia co' quan quan 1y nha nwéc vé nha & doéi véi cac
du an xay dung nha ¢ quy dinh tai khodn 2, khodn 3 Diéu 9 ciia Nghi dinh so0
99/2015/ND-CP

1. Co quan chu tri thAm dinh c¢6 vin ban kém theo hd so dé nghi quyét dinh
chu truong dau tu giri B Xay dung, S¢ Xay dung dé tham dinh cac ndi dung lién
quan dén nha 6.

2. Noi dung tham dinh bao gom:

a) Su can thiét thyc hién du an dau tu xdy dung nha &;

b) Ty I¢ va sb lugng cac loai nha ¢ tinh theo don vi & (can hd chung cu, nha
biét thu, nha ¢ riéng 1¢); tong dién tich san xay dung nha 6;

¢) Viéc xay dung cac cong trinh ha t?mg ky thuat, ha t?mg x4 hoi, dién tich dé
xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhan sinh song trong pham vi du 4n;

d) Dién tich dat danh dé x4y dung nha ¢ x3 hoi, nha ¢ cho thué theo quy dinh
cua Luat Nha o, phuong 4n quan ly hoac ban giao cho dia phuong quan 1y cac
cong trinh ha tang ky thuat cua du an sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung;

@) Trach nhiém cua chinh quyén dja phuong va cha dau tu trong viée thuc hién

du an va xay dung cac cong trinh ha tang xa hoi cua du an, trir truong hop khu vuc
du 4n d c6 san cac cong trinh ha tang xa hoi.
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Diéu 7. HO so phap Iy ding ky lam chii dau tw du 4n xdy dung nha &
thwong mai

1. H6 so phap 1y dang ky 1am chu dau tu dy an xdy duyng nha & thuong mai bao
gom céc giay to sau day:

a) Vin ban diang ky 1am chu dau tu du 4n cta nha dau tu, bao gdm cac ndi
dung: tén, dia chi nha dau tu, cac dé xuat cua nha dau tu, dy kién tién do thuc hién
du an;

b) Ban sao c¢6 chtng thuc hodc ban sao kém xudt trinh ban chinh dé d6i chiéu
Giay ching nhan dang ky doanh nghi€p hoac Gidy ching nhan dang ky dau tu
kém theo gidy t& chimg minh c6 du s6 von dugc hoat dong kinh doanh bat dong
san (von di€u 1¢) theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san;

¢) Gidy to ching minh ning lyc tai chinh ctia chi dau tu 4p dung nhu quy dinh
tai diém d khoan 2 Di€u 12 cuia Nghi dinh so 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9
nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cia Luat Kinh
doanh bat dong san.

2. Truong hop thude dién chi dinh chit dau tu theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 18
cuia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi ngoai gidy to quy dinh tai Khoan 1 Dicu nay,
nha dau tu con phai c6 thém giay to ching minh quyén st dung dat & hop phap
theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Piéu 8. Trinh tw, thii tuc lua chon chii dau tw du 4n xay dung nha & thuong
mai

1. Trinh ty, tha tuc Iya chon chii dau tu ddi véi trudng hop quy dinh tai diém a
khoan 1 bicu 18 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP dugc thuc hién nhu sau:

a) Trinh ty, thi tuc ddu gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé dau gid, phap luat vé dat dai;

b) Truong hop co quan phé duyét két qua ddu gia 1a Uy ban nhan dan cip tinh
thi trong van ban phé duyét két qua dau gid phai bao gobm ca ndéi dung cong nhan
nha dau tu tring dau gia lam chu dau tu du an xay dung nha &; van ban nay dugc
gtri 01 ban cho S& Xay dung dé theo doi, tong hop;

¢) Truong hop co quan phé duyét két qua dau gia khong phai 1a Uy ban nhan
dan cap tinh thi co quan phé duyé¢t két qua dau gia gui van ban dé nghi kém theo
két qua dau gid va ho so phép 1y cua nha dau tu trung dau gid dén Uy ban nhan dan
cap tinh dé cong nhan chu dau tu dy an xay dung nha &. Trong thoi han 05 ngay
lam viéc, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi cia co quan phe duyet két qua dau
gia, ket qua dau gia va hd so phap 1y ctia nha dau tu trang dau gia, Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh vin ban cong nhan nha dau tu trang dau gia lam chu dau tu
du an xay dyng nha ¢; van ban nay dugc giri 01 ban cho S& Xay dung dé theo doi,
tong hop.
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2. Dbi voi viée lua chon cha dau tu quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18 cua
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi S¢ Xy dung chu tri to chirc lya chon chu dau tu
du an theo quy dinh cta phap luat vé dau thau va trinh Uy ban nhan dan céap tinh
quyét dinh cong nhan chu dau tu du 4n theo mau huong dan tham khao tai phu luc
s6 06 ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Truong hop nha dau tu ¢ du diéu kién dé duoc giao 1am chu dau tu du an
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 18 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi thuc hién
theo trinh tu nhu sau:

a) Nha dau tu nop 01 bo hd so theo quy dinh tai Diéu 7 cua Thong tu nay tai
S¢ Xay dung noi cé du an;

b) Sau khi tlep nhan hd so, S& Xay dung t6 chirc hop T chuyén gia (quy dinh
tai khoan 4 Piéu ndy) dé xem xét, danh gia ning lyc cua nha dau tu; néu nha dau
tu du diéu kién 1am chu dau tu dy 4n thi S& X4y dung c6 van ban kém theo bién
ban hop T6 chuyén gia va hd so phap 1y ctia nha dau tu giri Uy ban nhan dan cip
tinh dé cong nhan nha dau tu lam chii dau tu du 4n theo mau hudéng dan tham khao
tai phu luc s6 06 ban hanh kém theo Théng tu nay; néu nha dau tu khong du diéu
kién 1am chii dau tu dy 4n thi S& X4y dung c6 vin ban thong bdo dé nha dau tu
biét 15 1y do.

4. Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh thanh 1ap T6 chuyén gia dé xem xét,
danh gia hd so ning luc cua nha dau tu d6i voi trudng hop lua chon chu dau tu
theo hinh thirc quy dinh tai khoan 3 Piéu nay. Thanh phan T6 chuyén gia bao gdm
dai di¢n cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi trudng, K& hoach va Pau tu, Tai
chinh, Quy hoach - Kién trac (d6i véi cac thanh phd truc thudc Trung wong c6 So
Quy hoach - Kién trac) do S Xay dung lam thudng truc.

Piéu 9. Huy dong von phuc vu cho phat trién nha ¢ thwong mai

1. Viéc huy dong vén théng qua hinh thic thu tién tra trudc cta ngudi mua,
thué mua nha & theo hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai
quy dinh tai khoan 3 Diéu 69 cta Luat Nha & phai tuan thii quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 19 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

Piéu kién nha & hinh thanh trong tuong lai dugc ban, cho thué mua thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 cta Luat Kinh doanh bat dong san. Viéc xay
dung xong phan méng ctia cong trinh nha & (ké ca cong trinh nha ¢ ¢6 muc dich st
dung hdn hop) dugc xac dinh 13 giai doan di thi cong xong phan dai va giang
mong hodc t&i d6 cao mit bang san cua tang thap nhat ctia cong trinh nha & do.

Truong hop cha dau tu 4p dung bién phap thi cong top-down (thi cong san cac
tAng trén cta cong trinh nha & trudc khi thi cong phan dai va giang mong hodc
truée khi thi cong mit bang san cia ting thap nhét cua cong trinh) theo thiét ké
ban v& thi cong di dugc phé duyét thi viée thi cong xong mit bang san dau tién cta
cong trinh duoc xac dinh 1 tvong dwong voi viée d xay dung xong phan moéng
cua truong hop thi cong theo phuong phép thong thuong.
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2. Ho so gui S¢ Xay dung dé nghi thong béo du diéu kién dugc huy dong von
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 ctua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP bao gém cac
gidy to sau day:

a) Van ban dé nghi thong bao du diéu kién huy dong von;

b) Ban sao c6 ghtrng thue quyét dinh chil truong dau tur hodc van béu} chap
thuan chu truong déu‘ tu du an cf}a co quan nha nudc c¢6 tham quyén; quyét dinh
phé duyét kém theo ho so du’ an dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua phép luat
vé xay dung va phép luat vé nha ¢;

c¢) Van l‘:)én, Xac nh‘éln clia co quan nha nudc c6 tham quyén th§o quy dinl} cua
phap luat vé dat dai vé viéc da thuc hién xong gidi phong mat bang theo tién do
thuc hién du an da dugc phé duyét;

d) Ban sao c6 ching thuc bién ban ban g‘iaor mdc gidi cua du an theo tién d6 du
an duoc duyét theo quy dinh ctia phap luat ve dat dai.

3. Hop dong gop von, hop dong hop tic dau tu hogc hop dong hop tac kinh
doanh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP c6 cac
ndi dung chinh sau day:

a) Tén va dia chi cta cac bén tham gia ky két hop dong;

b) Hinh thirc huy dong von;

¢) S6 luong von can huy dong; cac ky huy dong von;

d) Phuong thirc phan chia 1g1 nhuén;

@) Thoi han hoan tra vén;

e) Quyén va nghia vu ctia cac bén;

g) Giai quyét tranh chép;

h) Céc théa thuan khac.

4. Truong hop goép von thanh 1ap pl}ép nhan rp(yi dé dugc giao lam c‘hﬁ dau tu
dg an xay dung nha ¢ thi vi¢c 1ap hop dong gbp von, hop dong hop tac (‘iéu‘ tu, hop
dong hop tac kinh doanh dugc thuc hi¢n theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va
phap luat cé lién quan.

- Muc2
PHAT TRIEN NHA O CONG VU

Piéu 10. Trinh tw, thi tuc xdc dinh nhu ciu nha ¢ va chip thuin ké hoach
phat trién nha & cong vu

1. Trinh tu, tht tuc x4c dinh nhu ciu nha & va chép thuan ké hoach phat trién
nha & cong vu cua cac co quan Trung wong (trr nha & cong vu cua Bo Quodc
phong, B§ Cong an) dugc thuc hién nhu sau:
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a) Cac co quan Trung wong co trach nhiém ra soat, thong ké, xac dinh nhu cu
vé nha ¢ cong vu 05 nam va hang nim theo mau huéng dan tai phu luc sé 07 ban
hanh kém theo Thong tu nay giri B Xay dung dé tham dinh. Dbi v6i ké hoach
phat trién nha & cong vu 05 nim (2016 - 2020) thi phai giri B Xay dung trude
ngay 30 thang 9 nim 2016; doi voi cac ky 05 nam tiép theo thi phai gui trudc
ngay 31 thang 10 cua nim trudc lién ké ky ké hoach; dbi véi ké hoach phat trién
nha & cong vu hang nam thi phai giri trudc ngay 31 thang 10 cua nam trude lién ké
niam ké hoach. B Xay dung hoan thanh viéc thdm dinh trong thoi gian 60 ngay, ké
tir ngay nhan duoc dé xuat nhu cau nha & céng vu cta cac co quan Trung wong;

b) Trén co s& téng hop nhu ciu nha & cong vu da duoc tham dinh cua cac co
quan Trung uong, B6 Xay dung co trach nhiém xay dung ké hoach phat trién nha ¢
cong vu cua cic co quan Trung wong dé bao cdo Thu tuéng Chinh phu xem xét,
chap thuan; sau khi dugc Thu tudng Chinh pha chap thuan, Bo Xay dung gui ké
hoach nay cho cac co quan c6 lién quan dé trién khai thuc hién.

2. Trinh tu, thu tuc x4c dinh nhu ciu nha & va chép thuan ké hoach phat trién
nha & cong vu cua Bo Quéc phong, B§ Cong an dugc thuc hién nhu sau:

a) Bo Qudc phong, B6 Cong an ra soat, thong ké nhu cau nha & cong vu va xay
dung ké hoach phat trién nha & céng vu cta co quan minh, gii 14y ¥ kién théng
nhit cia Bo Xay dung trudc khi trinh Thu tuéng Chinh phu;

b) Sau khi ¢6 ¥ kién théng nhit cia B6 Xay dung thi B Qudc phong, Bo
Cong an hoan thién ké hoach, trinh Thu tuéng Chinh pht xem xét, chap thuan. Sau
khi duoc Thu tuéng Chinh phu chap thuin, B6 Qudc phong, B6 Cong an co trach
nhiém trién khai thuc hién ké hoach va giri ké hoach nay cho Bo Xay dung dé tong
hop, theo doi.

3. Trinh ty, tht tuc x4c dinh nhu cAu nha & va phé duyét ké hoach phat trién
nha & cong vu cua dia phuong dugc thuc hién nhu sau:

a) S& Xay dung co trach nhiém chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan va
Uy ban nhan dan quan, huyén, thi x4, thanh phd thudc t1nh (sau day goi chung la
Uy ban nhéan dan cap huyen) ra soat, xac dinh nhu cau nha & cong vu cua dia
phuong theo miu huéng dan tham khao tai phu luc sé 07 ban hanh kém theo
Thong tu ndy. Trén co sd tong hop nhu ciu nha ¢ céng vu cia cac co quan, S
Xay dung c6 trach nhiém xay dung ké hoach phat trién nha ¢ cong vu 05 nim va
hang nam cua dia phuong, trinh Uy ban nhan déan cap tinh phé duyét. Ké hoach
phat trién nha & cong vu c6 thé duoc 1ap riéng hodc duoc 1ap chung trong ké hoach
phat trién nha & 05 nim va hang nim cua dia phuong;

b) ny ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét va chi dao thyc hién ké hoach
phat trién nha & cong vu cia dia phuong, dong thoi gii B Xay dung theo miu
huéng dan tham khao tai phu luc s6 07a ban hanh kém theo Théng tu ndy dé téng
hop, theo doi.
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Piéu 11. Hd so, quy trinh lya chon doanh nghiép kinh doanh bat dong san
lam chi dau tw du 4n xay dung nha ¢ cong vu

1. H6 so ciia doanh nghiép kmh doanh bat dong san dang ky 1am chu dau tu du
an xay dung nha & cong vu bao gom cac gidy to quy dinh tai Diéu 7 ctia Théng tu
nay va quy dinh ctia phap luat vé dau tu theo hinh thirc ddi tac cong tu.

2. Vi¢c lya chon doanh nghiép kinh doanh bat dong san quy dinh tai khoan 1
bicu nay lam chu dau tu du an nha & cong vu duoc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu theo hinh thirc doi tac cong tu va phap luat co6 lién quan.

Chuwong III
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC SO HUU NHA NUOC

Muc 1
QUAN LY, SU DUNG NHA O PHUC VU TAI PINH CU
THUQC SO HUU NHA NUOC

Piéu 12. Miu don dé nghij va hep ddng mua ban, thué, thué mua nha é phuc
vu tai dinh cw

1. Mau don dé nghi mua, thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu thuc hién
theo huéng dan tham khao tai phu luc s6 08 ban hanh kém theo Théng tu nay. Mau
hop déng mua ban, thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu thuc hién theo hudng
dan tham khao tai phu luc s6 19, phu luc s6 20 va phu luc s6 21 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

2. Thoi han cia hop dong thué nha & phuc vu tai dinh cu tdi thiéu 1a 03 nam
(tror truong hop cac bén cod thda thuan khac); sau khi hét han hop dong ma nguodi
thué c6 nhu cau thué ti€p thi dugc gia han hop dong trong thoi han khong qua 03 nam.

3. Thoi han ctia hop dong thué mua nha & phuc vu tai dinh cu t6i thiéu 1 05 nam.

Piéu 13. Phuong phap xac dinh gia thué, thué¢ mua nha & phuc vu tai dinh cw

1. Noi dung chi phi cu thanh gia thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu bao
gom: chi phi dau tu xay dung nha ¢; tién sir dung dat hodc tién thué dat; chi phi
bao tri (chi ap dung doi véi truong hop thué nha &) va thué gia tri gia tang.

2. Cong thure xac dinh gia thué, thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu:

Va+ Vs By
G = - x Kx (1+GTGT)
12
Trong do:
a) G 1a gia thué, thué mua 01m”sir dung nha & trong 01 thang (d6ng/m’/thang).



30 CONG BAO/S6 813 + 814/Ngay 03-8-2016

b) Vg 1a toan bo chi phi hop 1y trude thué dé thyuc hién dau tu xay dung cong
trinh nha & (bao gém ca cac chi phi duoc phan bd cho cong trinh) theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y dau tu xay dung cong trinh, duoc phan bo hang nim cho 1m”
str dung theo nguyén tic bao toan vén. Khi xac dinh V4 dbi véi truong hop thué mua
thi phai giam trir chi phi da thanh toan lan dau theo thoa thuan trong hop dong.

Tuy theo hinh thuc dau tu, cdn ¢t xac dinh V4 nhu sau:

- Trudng hop Nha nudc truc tiép dau tu xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu
bang ngudn vén nha nudc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36 ctia Luat Nha ¢ hodc st
dung nha & xa hoi dé 1am nha & phuc vu tai dinh cu: V4 xac dinh can cur theo gia tri
quyét toan vén dau tu duge co quan Nha nudc c¢d tham quyén phé duyét; trudng
hop chua phé duyét quyét toan thi V4 xac dinh can ctr theo chi phi dau tu xay dung
cong trinh trong tong mirc dau tu xay dung dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Truong hop Nha nudc dau tu xay dung nha & phuc vu tai dinh cu thong qua
hinh thtrc dau tu xay dung - chuyén giao (BT): V4 x4c dinh cin cir theo gid hop
ddng hoidc gia quyét toan hop dong BT da ky két.

- Truong hop Nha nuéc mua nha ¢ thuwong mai dé 1am nha ¢ phuc vu tai dinh
cu: Vg xé4c dinh cin ctr theo gia mua nha thuong mai trong hop ddong mua ban da
ky véi chit ddu tu du 4n xdy dung nha ¢ thuong mai.

¢) Vga: 1a tién st dung dat hodc tién thué dat phan bod hang nam cho 01m?® st
dung nha & theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

- Trudng hop Nha nudc truc tiép dau tu xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu
bang ngudn vén nha nude quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 cua Luat Nha ¢ hodc sir
dung nha & xa hdi lam nha & phuc vu tai dinh cu hoac Nha nudc dau tu xay dung
nha & phuc vu tai dinh cu theo hinh thirc BT ma trong gia hop dong hodc gia quyét
toan hop déng BT di ky két chua bao gdm tién sir dung dat thi Vg xac dinh theo
bang gia dit do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai;

- Truong hop Nha nudc mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & phuc vu tai dinh
cu hodc Nha nude dau tu xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo hinh thirc BT
ma trong gia hop dong hodc gia quyét toan hop dong BT da ky két di bao gom tién
st dung dat thi Vi bﬁng 0;

d) By: 1a chi phi bao tri binh quan hang nim phan bo trén 1m” sir dung nha 6.
Dbi v6i thué mua nha & thi khong tinh chi phi bao tri (B, = 0 ddng); ngudi thué
mua ndp kinh phi bao tri theo quy dinh tai Diéu 108 ciia Luat Nha o.

d) K: 1a hé sb tang diéu chinh gia thué, gia thué mua ddi véi can ho duge xéac
dinh theo nguyén tic binh quan gia quyén va bao dam tong hé sd cac tang cua mot
khéi nha bang 1.
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e) GTGT: thué gia tri gia ting x4c dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.

g) S6 12: La sb thang tinh trong 01 nam.

3. Gi4 thué, thué mua trong cong thirc tai khoan 2 Diéu nay chwa bao gém chi
phi quan ly van hanh; chi phi quan 1y van hanh do nguoi thué, thué mua nha &
dong truc ti€p cho don vi quan 1y van hanh nha & theo quy dinh.

Muc 2
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HQI THUQC SO HUU NHA NUOC

Diéu 14. Gidy to' chirng minh ddi twong va diéu kién dé dwoc thug, thué mua
nha & xa hgi thudc s hiru nha nwéc

Ngudi thué, thué mua nha ¢ xa héi thudc sé hitru nha nudc phai c6 don dang ky
theo mau hudng dan tham khao tai phy luc s6 09 ban hanh kém theo Thong tu nay
va cac gidy to sau day:

1. Gidy to ching minh vé ddi twong va thuc trang nha o

a) Déi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 ctia Luat Nha ¢ thi phai co gidy xac
nhan theo mau hudng dan tham khao tai phu luc s6 13 ban hanh kém theo Thong
tu nay;

b) Poi tuong quy dinh tai cac khoan 4, 5, 6 va 7 Diéu 49 cua Luat Nha & thi
phai c6 gidy xac nhan theo mau huéng dan tham khao tai phu luc so 14 ban hanh
kém theo Thong tu nay;

¢) Péi tuong quy dinh tai khoan 8 Piéu 49 ctia Luat Nha ¢ thi phai c6 gidy xéac
nhan theo mau hudéng dan tham khao tai phu luc s6 15 ban hanh kém theo Thong
tu nay;

d) Péi tugng quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 ciia Luat Nha & thi phai c6 gidy
x4c nhan theo mau huéng dan tham khao tai phu luc s6 16 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

2. Giay to chimg minh vé diéu kién cu tra va tham gia bao hiém xa hoi:

a) Trudng hop cé ding ky ho khau thuong tri tai tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong noi c6 nha & xa hoi cho thué, thué mua thi phai c6 ban sao c6 ching
thuc ho khau thuong tra hodc gidy dang ky hg khau tap thé tai dia phuong do;

b) Truong hop khong c6 ho khau thuong tri theo quy dinh tai diém a khoan
nay thi phai c6 cac giay to sau:

- Ban sao c6 chung thuc gidy ding ky tam tra thoi gian tir 01 nam trd 1én;

- Hop ddng lao dong c6 thoi han tir 01 nam trd 1én tinh dén thoi diém ndp don
kém theo giay xac nhan cua co quan bdo hiém (hodc giay to chirng minh) vé viéc
dang dong bao hiém xa hdi tai tinh, thanh pho tryc thudéc Trung wong noi c6 nha &



32 CONG BAO/S6 813 + 814/Ngay 03-8-2016

x4 hoi dé cho thué, cho thué mua; néu 1am viéc cho chi nhanh hodc vin phong dai
dién tai tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong noi c6 nha ¢ xa héi ma vi¢c dong
bao hiém thuc hién tai dja phuong noi dit tru s chinh thi phai co gidy xac nhan
cua co quan, don vi noi dat tru s¢ chinh veé viéc dong bao hiém.

3. Gidy to chimg minh vé diéu kién thu nhap:

a) Doi tuong quy dinh tai khoan 5, 6, 7 Diéu 49 cua Luat Nha & thi ndi dung
xéc nhan vé diéu kién thu nhap thuc hién déng thoi v6i viee xac nhan doi tuong va
thyc trang nha ¢ theo mau hudng dan tham khao tai phu luc s6 14 ban hanh kém
theo Thong tu nay; truong hop cac ddi tuong nay da dugc xac nhan vé dbi tuong
va thyc trang nha & dé duoc huong chinh sach hd tro vé nha & xa hoi trudc ngay
Thong tu nay c6 hi€u lyc thi hanh, nhung chua c6 xéc nhan vé diéu kién thu nhap
thi phai bo sung gidy x4c nhan vé diéu kién thu nhap theo miu huéng dan tham
khao tai phu luc s6 17 ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Bdi twong quy dinh tai khoan 4 Diéu 49 cua Luat Nha & va ddi tuong quy
dinh tai khoan 5, 6, 7 Diéu 49 cta Luat Nha ¢ ma da nghi viéc, nghi ché d6 thi tu
khai, tu chiu trach nhiém vé diéu kién thu nhap theo mau huéng dan tham khao tai
phu luc s6 18 ban hanh kém theo Thong tu nay (khong can phai co xac nhan);
truong hop cac ddi tuong nay da dugc xac nhan vé dbi tuong va thuc trang nha &
dé dugc huong chinh sach hd trg vé nha & xa hoi trude ngay Thong tu ndy cb hiéu
lyc thi hanh, nhung chua cé x4c nhan hoic ké khai vé diéu kién thu nhap thi phai
b sung ban tu ké khai diéu kién thu nhap quy dinh tai diém nay;

c) Poi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 8, 9 va 10 Diéu 49 cta Luat Nha & thi
khong yéu cau gidy to chimg minh vé diéu kién thu nhép.

Piéu 15. Gidy to chirng minh dwoc mién, giam tién thué nha & xi hgi thudc
s¢ hiru nha nwéc

Giéy to ching minh ddi tuong dugc mién, giam tién thué nha & xa hoi thudc s&
hitu nha nuéc dugc ap dung tuong tu nhu ddi tuong duoc mién, giam tién thué nha
& cii thude s¢ hiru nha nudce quy dinh tai Diéu 23 ctia Thong tu nay.

Picu 16. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét ddi twong dwoc thué, thué mua nha
& xa hoi thudc sé hiru nha nwéc

1. Viéc lya chon ddi tuong duoc thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudc sé hiru
nha nudc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 49, Picu 51 ciia Luat Nha ¢ va Diéu 14
ctia Thong tu ndy. Truong hop quy nha ¢ xa hoi khong du dé bé tri cho tat ca cac
d6i tuong c6 du didu kién dang ky thué, thué mua thi thuc hién lya chon thong
qua phuong phap cham diém theo thang diém téi da 1a 100 quy dinh tai khoan 2
Piéu nay, ngudi cé tong s6 diém cao hon s& duoc wu tién giai quyét cho thué,
thué mua trudc.
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2. Thang diém duogc xac dinh trén co s& cac ti€u chi cu thé nhu sau:

STT

Tiéu chi cham diém

So diém

Tiéu chi kho khin vé nha 6

- Chua co6 nha ¢.

- C6 nha ¢ nhung hu hong, dot nat hodc di¢n tich binh quan
dudi 10m*/ngudi.

Tiéu chi vé ddi tuong:

- Pbi twong 1 (quy dinh tai cac khoan 1, 8 va khoan 10
Diéu 49 cta Luat Nha ¢).

- Péi tuong 2 (quy dinh tai cac khoan 5, 6 va khoan 7 Diéu 49
cua Luat Nha ¢).

- P6i tugng 3 (quy dinh tai cac khoan 4 va khoan 9 Piéu 49
cua Luat Nha ¢).

Tiéu chi uu tién khéc:

- Ho gia dinh c6 tir 02 nguoi trd 1én thude doi tuong 1.

- Ho gia dinh ¢6 01 nguoi thude ddi tuong 1 va co it nhat 01
nguoi thudc ddi tuong 2 hodc 3.

- Ho gia dinh c6 tir 02 nguoi trd 1én thude d6i tuong 2 hodc 3.
Ghi chu: Truong hop hd gia dinh, c4 nhan dugc huong cac
ti€u chi uu tién khac nhau thi chi tinh theo ti€u chi uu tién
c6 thang diém cao nhét.

Tiéu chi wu tién do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh

(theo diéu kién cu thé cua timg dia phuong, néu co):

40
30

3. Can ct nguyén tac cham diém va thang diém quy dinh tai khoan 1 va Khoan 2
Diéu nay, co quan dai dién chu sé hitu nha ¢ hodc co quan quan ly nha & (néu
duoc uy quyén) quy dinh cu thé tiéu chi lua chon cac d6i tuong duogc thué, thué
mua nha & xa hdi thudc sé hiru nha nudc dang duoc giao quan ly.

4. Co quan quan 1y nha & c6 thé thanh 1ap Hoi dong xét duyét hd so (gém dai
dién cac co quan, ban, nganh doan thé lién quan cia dia phuong) hodc truc tiép
thue hién xét duyét hd so thué, thué mua nha ¢ bao dam cong khai, minh bach,
dung ddi twong va dang nguyén tic, tiéu chi quy dinh tai Diéu nay.

5. Mau hop déng thué, thué mua nha & xa hoi thudc sé hitru nha nudc thuc hién
theo hudng dan tham khao tai phu luc s6 20, phu luc s6 21 ban hanh kém theo

Thong

tu nay.
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Piéu 17. Phuong phap xac dinh gia thué, thué mua nha ¢ xi hoi thudc sé
hiru nha nudc

1. N6i dung chi phi cu thanh gia thu€, thué mua nha & xa hoi thudc s hitu
nha nuoc theo quy dinh tai khoan 1 DBiéu 55 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP bao
goém: chi phi dau tu xay dung nha 6, chi phi bao tri (ch1 ap dung d6i véi trudng
hop thué nha &), thué gia tri gia ting; khong bao gom tién str dung dat, tién thué
dat, chi phi quan 1y van hanh.

Pdi véi nha ¢ x4 hoi thude sé hitu nha nude cho hoc sinh, sinh vién thué duoc
xac dinh theo quy dinh tai Muc 3 Chuong nay.

2. Cong thuce xac dinh gia thué, thu€ mua nha & xa hoi thudc sé hitu nha nudce:
Vd + Bt
Gy = e x Kx (1 +GTGT)
12

Trong do:

a) G 1a gia thué, thué mua 01m”sir dung nha ¢ trong 01 thang (d6ng/m’/thang).

b) Vg: 12 toan bo chi phi hop 1y trude thué dé thyc hién dau tu xay dung cong
trinh nha ¢ xa hoi (bao gom ca cac chi phi dugc phan bo cho cong trinh nha ¢ xa
hoi) theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y dau tu xay dung cong trinh, dugc phan
bb hang nam cho 01m’ sir dung nha ¢ theo nguyén tic bao toan vén. Khi xac dinh Vyq
doi voi truong hop thué mua thi phai gidm trur chi phi da thanh todn lan dau theo
thoa thuan trong hop dong.

Tuy theo hinh thirc dau tu quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 cua Luat Nha &, cian
cu xac dinh V4 nhu sau:

- Trudng hop Nha nuéc tryc tiép dau tu xay dung nha & xa hoi bang ngudn
vbn nha nuéc quy dinh tai khoan 1 Piéu 53 cia Luat Nha &: Vg xac dinh can cu
theo gia tri quyét toan von dau tu du’oc co quan nha nudc cd thAm quyén phé
duyét; truong hop chua phé duyét quyét toan thi Vg xac dinh cin ctr theo chi phi
dau tu xay dung cong trinh trong tong muc dau tu xay dung dugc co quan Nha
nuoc co6 tham quyén phé duyét.

- Trudng hop nha nude dau tu xay dung nha & xa hdi thong qua hinh thic dau
tu xay dung - chuyén giao (BT) thi V4 xdc dinh céan ctr theo gia hgp dong hoac gia
quyét toan hop dong BT da ky két; truong hop trong gid hop dong hodc gia quyét
toan hop dong BT da bao gom tién st dung dat thi phai giam trur tién st dung dat
khi xac dinh Vg,

¢) By 1a chi phi bao tri binh quan hang nam phan bd trén 01m’ sir dung nha 6.

Trudng hop thué mua nha & xa hoi thi khéng bao gdm chi phi béo tri (B, = 0 dong);
ngudi thué mua nop kinh phi bao tri theo quy dinh tai Diéu 108 cua Luat Nha 6.
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d) K: 1a hé sb tang diéu chinh gia thug, gia thué mua d6i voi can ho duoc xac
dinh theo nguyén tac binh quin gia quyén va bao dam tong hé sb cac ting ctia mot
khéi nha bang 1.

d) GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

e) Sb 12: La sb thang tinh trong 01 nam.

3. Can clr quy dinh khoan 1, khoan 2 Diéu nay, co quan quan 1y nha & c6 trach
nhiém chu tri, pho1 hop véi co quan quan ly tai chinh cung cap to6 chuc 1ap va trinh
co quan dai di¢n chu s¢ hiru ban hanh gia thué, thué mua nha & xa hoi thudc so
hitu nha nudc dé ap dung do61 véi nha ¢ dang dugce giao quan 1y.

Muc 3
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUGC
PE CHO HOQC SINH, SINH VIEN THUE

Picu 18. Trinh tu, thii tuc cho hoc sinh, sinh vién thué nha & xa héi thudc
s6¢ hiru nha nuéc

1. Nha & xa hoi thudc s hitu nha nudc ding dé cho hoc sinh, sinh vién (sau
day goi chung 1a sinh vién) thué quy dinh tai Muc nay dugc goi chung la nha ¢
sinh vién. Thoi gian thué nha ¢ sinh vién dugc xac dinh trén co sé nhu cau ¢ cua
sinh vién nhung t61 thiéu khong thap hon 01 nam va t61 da khong vuot qua thoi
gian hoc tap tai co so gido duc, dao tao.

2. DB6i v6i nha & sinh vién do Nha nude dau tu xay dung tir ngdy 10 thang 6
nam 2009 (1a ngay Quyét dinh s6 65/2009/Qb-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua
Thu tuéng Chinh phu vé ban hanh mdt s6 co ché, chinh sach phat trién nha & cho
sinh vién cac truong dai hoc, cao dang, trung cap chuyén nghiép va day nghé thué
c6 hi¢u luc thi hanh) thi thuc hién theo trinh ty, tha tuc sau day:

a) Sinh vién c6 nhu cau thué nha ¢ nop don dé nghi thué nha theo mau huéng
dan tham khéo tai phu luc s6 10 ban hanh kém theo Thong tu nay, kém theo ban
sao gidy to chirng minh thudc doi twong uu tién (néu cd) theo mot trong cac hinh
thirc sau day:

- Nop tai co so gido duc, dao tao dang theo hoc; co s gido duc, dao tao co
trach nhiém ti€p nhan don, kiém tra, 13p danh sach sinh vién va gui cho don vi
quan ly van hanh nha & sinh vién xem xét, quyét dinh;

- NOp tai don vi quan ly van hanh nha ¢ sinh vién sau khi ¢6 x4c nhén cta co
s& gido duc, dao tao dé dugc xem xét, quyét dinh.

b) Trén co s¢ danh sach sinh vién ndp don dé nghi thué nha g, dorn vi quan ly
van hanh nha ¢ sinh vién c6 trach nhiém kiém tra va cin cir vao sb luong nha &

hién co dé qu}‘/et dinh dbi tuong smh vién dugc thué theo thur tu uu tién quy dinh
tai khoan 1 Diéu 52 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;
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¢) Viéc giai quyét cho thué nha & sinh vién quy dinh tai Khoan nay tdi da
khong qua 30 ngay, ké tir ngdy don vi quan 1y van hanh nha & sinh vién nhan duogc
don, danh sach va cac gidy to khac cta sinh vién (néu co).

Truong hop sinh vién khong du diéu kién thué nha & hodc co so gido duc, dao
tao hodc don vi quan 1y van hanh nha & sinh vién khong c6 du nha & cho sinh vién
thué thi c6 trach nhiém thong bao bang van ban néu 13 1y do cho sinh vién biét.

3. P6i v6i nha & sinh vién do Nha nuée dau tu xay dung trude ngay 10 thang 6
nam 2009 ma dang giao cho céc co s¢ gido duc, dao tao quan ly thi can ctr vao tinh
hinh thuc té, co s& gido duc, dao tao duoc quyét dinh cho thué va quan ly nha &
sinh vién theo thim quyén.

Piéu 19. Nguyén tic xac dinh gia thué nha & sinh vién

1. Co quan quan Iy nha & sinh vién (d6i v6i nha & sinh vién do cac B, nganh,
co quan Trung wong quan 1) hodc S& Xay dung (d6i voi nha & sinh vién do Uy ban
nhan dén cap tinh quan 1¥) cin ct vao quy dinh tai Diéu nay va Diéu 20 cta Thong
tu ndy dé xdy dung gia thué nha ¢ sinh vién dang duoc giao quan 1y, trinh co quan
dai dién chu s hitu xem xét, quyét dinh trén co s& bao dam nguyén tic quy dinh
tai khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; co quan dai dién chu sé hitu
nha & sinh vién co thé iy quyén cho co quan quan 1y nha & sinh vién quyét dinh
gia cho thué nha & sinh vién.

2. Nguén thu tr tién cho thué nha & sinh vién va thu tir dich vu kinh doanh
trong khu nha ¢ sinh vién dugc hach toan va chi ti€u theo quy dinh cta phap luat;
kinh phi thu tir dich vu kinh doanh (néu c6) sau khi trtr chi phi kinh doanh duoc st
dung dé bu dap vao chi phi quan 1y van hanh, chi phi bao tri dé giam gia cho thué
nha & sinh vién.

Piéu 20. Phuong phap xac dinh gia thué nha & sinh vién

1. Gia thué nha ¢ sinh vién dugc xac dinh trén nguyén tac tinh du cac chi phi
quan 1y van hanh va chi phi bao tri; khong tinh chi phi thu héi von dau tu xay
dung, tién st dung dat, tién thué dat.

2. Cong thue xac dinh gia thué nha & sinh vién:

Q + B - Ty,
Gy =~ x K

Trong do:
- Gt: 1a gia thué 01 m” sir dung nha ¢ sinh vién trong 01 thang (dong/m*/thang).
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- Ql: 1a chi phi quan 1y van hanh nha & phan b trén 01m’ st dung nha & hang
nim (ddng/nim).

- Bt: 1a chi phi bao tri cong trinh binh quan nim phan b6 cho 01m” sir dung nha
& (ddng/nam).

- Tdv: 1a céc khoan thu dugc tir hoat dong kinh doanh dich vu bu dép cho chi
phi thué nha &, nhu: dich vy trong xe, dich vu cing tin, cac khoan thu khac (néu
c6) (dong/nam).

- S: 1a téng dién tich str dung nha & cho thué (m?).

- K: 14 hé so tang diéu chinh gia thué, gia thué mua dbi véi can ho dugc xac
dinh theo nguyén tic binh quan gia quyén va bao dam tong hé sd cac tang ctia mot
khéi nha bang 1.

- S6 10: 1a s6 thang sinh vién thué nha ¢ trong 01 nam.

Piéu 21. T6 chirc quan Iy van hanh nha 6 sinh vién

1. Co quan dai dién chu s hitu quyét dinh Iya chon hodc ty quyén cho co
quan quan ly nha & lya chon don vi quan ly van hanh nha ¢ sinh vién. Truong hop
bdo tri, cdi tao, xay dung lai nha ¢ sinh vién thi don vi quan ly van hanh nha & phai
bao cdo co quan dai dién chu s& hitu xem xét, phé duyét ké hoach bao tri, cai tao,
xay dung lai nha ¢ do.

2. Nha ¢ sinh vién phai c6 Ban ty quan do HG1 nghi sinh vién trong khu nha &
bau ra hang nam va duoc don vi quan 1y van hanh nha ¢ sinh vién quyét dinh cong
nhan dé thyc hién cac quyén va trach nhiém quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay. Thanh
phan Ban ty quan nha & sinh vién c6 tir 05 dén 07 thanh vién, bao gom dai dién cac
sinh vién thué nha ¢ va dai dién Poan thanh nién Cong san HO6 Chi Minh, Hoi sinh
vién do cac co s dao tao gidi thiéu trong sb sinh vién dugc thué nha o.

3. Ban ty quan nha & sinh vién c6 cic quyén va trach nhiém sau day:

a) Tuyén truyén, van dong sinh vién chip hanh ndi quy sir dung nha & do don
vi quan 1y van hanh nha & sinh vién quy dinh; ngan ngtra va bao cao kip thoi véi
don vi quan 1y van hanh dé c6 bién phap xur 1y cac trudng hop vi pham xay ra
trong khu nha & sinh vién;

b) Tb chirc cac hoat dong gilr gin v€ sinh, mdi truong va hoat dong van hoa,
thé duc, thé thao trong khu nha & sinh vién;

¢) Pinh ky hang thang, Ban ty quan nha & sinh vién c6 trach nhiém bao cao
don vi quan 1y van hanh vé tinh hinh sir dung nha & va phan anh nhitng kién nghi,
dé xuat cta sinh vién thué nha vé nhimg van dé lién quan dén hoat dong quan 1y
van hanh nha & sinh vién.
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Muc 4
CHO THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC

Picu 22. Miu don dé nghi va miu hop dong thué nha & cii thudc sé hiru
nha nwéc

1. Mau don dé nghi thuc hién theo huéng dan tham khdo tai phu luc s6 11 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

2. Mau hop ddng thuc hién theo hudng din tham khao tai phu luc s6 20 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 23. Giay to' chirng minh d6i twong dwge mién, giam tién thué nha &
cii thugc sé¢ hiru nha nudc

1. Trudng hop 14 ngudi c6 cong véi cach mang thi phai co gidy to ching minh
do co quan c6 tham quyén cap theo quy dinh cua phép luat vé ngudi cd cong voi
cach mang.

2. Truong hop 1a nguoi khuyét tat hodc nguoi gia ¢ don thi phai co gidy xac
nhan cua co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phdp luat vé nguoi khuyét tat
hodc chinh sach trg gitp cho cac doi tugng bao trg xa hoi.

3. Truong hop 1a hd gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vuc d6 thi thi phai co
gidy x4c nhan cia Uy ban nhan dan cap xa noi nguoi d6 dang cu trii theo hinh thtic
dang ky thuong tra hodc dang ky tam tr tir 01 nam trd 1€n.

Muc 5
BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC

Piéu 24. Trinh ty, thi tuc mua ban nha é cii thudc sé hitu nha nwéc

1. Nguoi mua nha & cii 1ap 01 bd hd so dé nghi mua nha & quy dinh tai Khoan 1
bic¢u 69 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP. Trinh ty thu tuc mua ban nha ¢ cii
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 69 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

2. Mau don dé nghi mua nha & cii thudc sé hiru nha nudc thyc hién theo hudng
dan tham khao tai phu luc s6 12 ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Mau hop dong mua ban nha & cii thudc s¢ hiru nha nude thuc hién theo
hudng dan tham khao tai phu luc s6 22 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 25. Gia ban nha & cii thudc sé hitu nha nwée da dwge Nha nwée cai
tao, xay dung lai

Truong hop nha ¢ cli thudc s¢ hitru nha nudc da duoc Nha nudc cai tao, xay
dung lai thi do1 vo1 phan dién tich ghi trong hop dong thué nha & trude khi duoc
cai tao, xay dung lai duoc dp dung gia ban nha ¢ cii quy dinh tai Diéu 65, Piéu 70
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ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; dbi véi phan dién tich nha & dugc bd tri tang
thém sau khi dugc Nha nudc cai tao, xay dung lai (néu c0) thi gia ban duogc xac
dinh bao dam nguyén tic thu hoi vén dau tu xay dung.

Piéu 26. Phwong phap xac dinh gia tri con lai va hé s6 diéu chinh gia tri
st dung khi thuc hién ban nha & cii thugc sé hiru nha nwée

1. Phuong phap xac dinh gia tri con lai cua nha & cli thugc s¢ hiru nha nude
khi ban cho nguoi dang thué theo quy dinh tai Thong tu nay dugc thuc hién theo
quy dinh tai Thong tu Lién b s6 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nam 1994 cta Lién
B6 Xay dung - Tai chinh - Vat gia Chinh phi vé hudéng din phuong phéap xac
dinh gié tri con lai cia nha & khi ban nha ¢ thudc s& hitu nha nudc cho ngudi
dang thué.

2. Viéc phan cip nha & cil va cach tinh dién tich nha ¢ cii thudc sé hitu nha
nude lam co sé dé xac dinh gia ban dugc thyuc hién theo quy dinh tai Thong tu )
05-BXD/DT ngay 09 thang 02 nim 1993 ctia B6 Xay dung vé hudng dan phuong
phap xé4c dinh dién tich st dung va phan cip nha 0.

3. Hé sb diéu chinh gia tri st dung ctia nha & cii thude s hiru nha nudc duoc
quy dinh nhu sau:

a) Hé sb diéu chinh gia tri sir dung cua céac loai nha &, trir loai nha ¢ quy dinh
tai Piém b khoan nay dugc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 va nha 1 ting ap dung hé sb: 1,2
- Tang 2 4p dung hé sb: 1,1
- Tang 3 ap dung hé sb: 1,0
- Tang 4 ap dung hé sb: 0,9
- Tang 5 4p dung hé sb: 0,8
- TUr tAng 6 trd 1én ap dung hé sb: 0,7

b) H¢ s6 dicéu chinh gia tri st dung d61 véi nha & nhi€u tang nhiéu hd ¢ cau
trac kiéu can hd duoc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 ap dung hé sb: 1,0
- Tang 2 4p dung hé sb: 0,8
- Tang 3 4p dung hé sb: 0,7
- Tang 4 ap dung hé sb: 0,6
- Tang 5 ap dung hé sb: 0,5

- Tl tAng 6 trd 1én ap dung hé sb: 0,4
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¢) Hé s6 phan b céc tang khi chuyén quyén sir dung dat duoc xac dinh nhu sau:

Hé sd céc tang
Nha \ \ \ N N Tﬁng 6
Tang 1 Tang 2 Tang 3 Tang 4 Tang 5 5 len

2 tang 0,7 0,3
3 tang 0,7 0,2 0,1
4 tang 0,7 0,15 0,1 0,05
> tang 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
tré 1én

Pbi v6i nha & riéng 1é ma c6 dién tich ting limg thi ap dung hé s6 0,7 dé tinh
phan bd cho cac tang khi xac dinh gia dat dé chuyén quyén str dung cho ngudi mua.
Khi ban cin ho chung cu cii thudc s hitu nha nude co cau tric kiéu khép kin

th1 tién str dung dét & phan bd cho timg cin ho trong nha chung cu do ap dung hé
s6 1,4; khong ap dung hé sé nay d6i voi nha ¢ nhiéu ting nhiéu ho & kiéu nha phd.

Diéu 27. Glay to' chirng minh doi twong duwgc mién, gidm va mirc mién, giam
tién mua nha & cii thugc sé hiru nha nwéc

1. Trudng hop ngudi mua nha & cii thude ddi twong dugc mién, giam tién sir
dung dat theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 67 cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi
phai co6 gidy t0 chirng minh tuong ty nhu trudng hop mién, gidm tién thué nha & cii
thudc sé hiru nha nudce theo quy dinh tai DBi¢u 23 cuia Thong tu nay.

2. Truong hop ngu’m mua nha ¢ cli thudc do1 tugng dugc giam tién nha theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi phai c6 mot
trong cac gidy td sau day:

a) Gidy xac nhan vé s nim cong tac clia co quan, don vi noi ngudi mua nha &
dang lam viéc;

b) Gidy x4c nhén cta co quan bao hiém xa hoi cip huyén néu nguoi mua nha &
dang huodng luong huu hodc hudng tro cap mat stc lao dong hodac bénh nghé
nghi¢p, huong trg cap nganh nghé theo quy dinh cua phap luét;

¢) Ban sao ¢ chtng thuc quyét dinh nghi viéc huong trg cap bao hiém x4 hoi
mot 1an, trog cap thoi viée trude va sau khi c6 Quyét dinh s6 111/HPBT ngay 12
thang 4 nam 1991 cua Hoi dong Bo trudng hodc trude va sau khi c6 Bo Luat Lao
dong nam 1995, tro cap phuc vién hodc xuat ngii; truong hop mat quyét dinh nghi
viéc hudng tro cap thi phai co ké khai day du qua trinh cong tac va c6 xac nhan
cua co quan, don vi cii;

d) Gidy to chirng minh di twong quy dinh tai Diéu 23 cta Thong tu nay ddi véi
doi tuong 1a nguoi c6 cong véi cach mang, hd ngheo, can ngheo, nguoi khuyét tat,
nguoi gia ¢o don va cac doi tugng dac biét co kho khan vé€ nha & tai khu vuc do thi.
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3. Mtic mién, giam tién st dung d4t khi mua nha & cil thudc sé hitu nha nude
dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop ngudi mua nha & 1a ngudi co6 cong voi cach mang thi can cur
vao tung dbi tuong cu thé dé thuc hién mién, giam tién sur dung dét theo cac Quyét
dinh sau day:

- Quyét dinh s6 118/TTg ngay 27 thang 02 nim 1996 ctia Thii tudéng Chinh phi
vé viéc hd tro nguoi co6 cong voi cach mang cai thi¢n nha ¢&;

- Quyét dinh s6 20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 02 nam 2000 ctia Thu tudng
Chinh phu vé viéc hd trg ngudi hoat dong cach mang tir trudec Cach mang thang
Tam nam 1945 cai thién nha ¢;

- Quyét dinh s6 117/2007/QD-TTg ngay 25 thang 7 nam 2007 ctia Thu tudng
Chinh phu vé viéc stra d6i, bo sung mot sé Didu cuia Quyét dinh s6 118/TTg ngay 27
thang 02 nim 1996 ctua Thu tudéng Chinh phu vé viéc hd tro ngudi c6 cong voi
cach mang cai thién nha & va Diéu 3 Quyét dinh s6 20/2000/QD-TTg ngay 03
thang 02 ndm 2000 cua Thu tudéng Chinh phil vé viée hd tro ngudi hoat dong cach
mang tur trudc Cach mang thang Tdm nam 1945 cai thién nha 6.

b) Truong hop ngudi mua nha & 13 ngudi khuyét tat hodc nguoi gia c¢6 don
hodc thudc ho gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vuc d6 thi thi mirc mién, giam
tién st dung dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 68 cua Nghi dinh $6
99/2015/Nb-CP.

Truong hop hd nghéo, can nghéo hodc ho gia dinh c6 ngudi khuyét tat thi muc
giam 60% tién sir dung dat dugc tinh cho ca ho gia dinh (khong tinh cho ting
thanh vién trong hd gia dinh). Vi du: Ho gia dinh 6ng A 1a hd ngheo c6 03 thanh
vién dtng tén hop dong thué nha & thi khi mua nha & ciing chi duoc giam 60% tién
st dung dat phai nop; ho gia dinh 6ng B c6 02 thanh vién dtng tén trong hop dong
mua nha & 13 ngudi khuyét tat hodc vira c6 ngudi khuyét tat vira 1a ho nghéo thi khi
mua nha & cii ho gia dinh nay cling chi dugc giam 60% tién st dung dat phai nop;

c) Viéc mién, giam tién sir dung dat khi ban nha & cii thudc sé hiru nha nudce
cho cac ddi tugng quy dinh tai diém a va diém b khoan nay chi ap dung déi véi
dién tich trong han muc dit & do Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 nha & quy dinh.

4. Mtrc giam tién nha khi mua nha & cii thudc sé hitu nha nuéce duge tinh theo
nam cong tac va thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Dbi véi mdi nam cong tac, ngudi mua nha duge giam twong tmg bang 0,69
lan muc luong ti thiéu ap dung cho can b, cong chirc, vién chirc hoac béng 1,24
1an mirc lvong tbi thiéu ap dung cho luc lugng vil trang.
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Vi du: trudong hop ong A c6 thoi gian cong tac 1a 20 nam, tai thoi diém ky két
hop déng mua nha & c6 muc lwong téi thiéu 1a 1.210.000 dong thi viéc tinh giam
tién nha cho ong A nhu sau: 1.210.000 dong x 0,69 lan x 20 nim = 16.698.000 dong;
truong hop 6ng A 1a nguoi lam viée luc lugng vii trang thi viée tinh giam tién nha
s& 1a: 1.210.000 ddng x 1,24 1an x 20 nim = 30.008.000 dong;

b) Dbi v6i ngudi co cong voi cach mang, nguoi thude hd nghéo, nguoi khuyét
tat, ngudi gia cd don co s6 ndm cong tac dé tinh giam nhung sb tién tinh giam nho
hon 6,9 1an mirc lwong t6i thiéu thi duge hudng bang 6,9 1an mic lvong tbi thiéu;
truong hop cac doi twong nay khong co6 nam cong tac thi duoc tinh giam dung
bang 6,9 1an mirc luong tbi thiéu.

Vi du: ong B 1a ngudi c6 cong voi cach mang, c6 05 ndm cong tac, néu tinh
theo nim cong tac thi sé tién nha dugc giam s& nho hon 6,9 1an mirc luong t6i thiéu
(1.210.000 ddng x 1,24 x 5 nam = 7.502.000 dong). Do d6, ong B duoc hudng
dung bang 6,9 1an muc lwong tbi thiéu (1.210.000 dong x 6,9 1an = 8.349.000 dong);
truong hop ong B khong ¢6 nim cong tac thi duge hudng sb tién giam bang 6,9 1an
murc luong tdi thiéu 1a 8.349.000 dong.

Diéu 28. Giai quyét ban phan dién tich nha sir dung chung ciia nha & cii
thugc s& hitu nha nuéc

Trudng hop c6 phan dién tich nha str dung chung (bao gdm dién tich nha &, dit o)
trong khudn vién nha & c6 nhiéu ho & quy dinh tai khoan 1 Piéu 71 ctia Nghi dinh
56 99/2015/ND-CP thi duogc giai quyét nhu sau:

1. Giai quyét ban phan dién tich nha &, dt & str dung chung khi c6 du cac diéu
kién sau day:

a) T6 chire, hd gia dinh, c4 nhan dé nghi mua phén dién tich nha &, dat & sir
dung chung phai 1 d6i twong dang s& hitu toan bo dién tich nha & ma Nha nuéc da
béan (toan bd dién tich nha ¢ ndy da dugc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat hodc da ky két hop dong mua
ban nha §);

b) T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan dang s& hitu toan bo dién tich nha ¢ di ban
phai c6 don dé nghi mua toan bg dién tich nha o, dat & sir dung chung;

c¢) Dién tich st dung chung nay phai khong thudc truong hgp dang c6 tranh
chép, khiéu kién.

2. Mirc thu tién nha, tién str dung dat d6i voi phan dién tich sit dung chung
duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 71 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va
khong thyc hién mién, giam tién st dung dat khi giai quyét ban phan dién tich nay.
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Chuong IV )
SO HU'U NHA O TAI VIET NAM CUA TO CHUC,
CA NHAN NUOC NGOAI

Piéu 29. Cach thirc xac dinh sé lwgng nha & trong duw 4n dau tw xiy dung
nha & tai Viét Nam ma td chirc, c4 nhan nuéc ngoai dwoc sé hiru

1. B6i voi mot toa nha chung cu (ké ca nha chung cu ¢6 muc dich st dung hdn
hop) thi t6 chirc, ca nhan nudc ngoai chi dugc sé hiru khong qua 30% tong sd cin
ho c6 muc dich dé & cua tdoa nha d6. Trudong hop tda nha chung cu c6 nhiéu don
nguyén hodc nhiéu khéi nha cing chung khdi dé thi t6 chtrc, c4 nhan nudc ngoai
chi duoc so hitu khong qua 30% tong sb can hd c¢6 muc dich dé & cia mdi don
nguyén, mdi khdi nha.

2. Viée xé4c dinh s6 luong nha & riéng 16 (bao gdm nha & lién ké, nha & doc lap,
nha biét thi) ma to chirc, ca nhan nude ngoai duge sd hitu duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop trén mot khu vuc c¢6 sé dan tuong dwong mot don vi hanh chinh
cap phuong chi ¢6 01 dy an dau tu xdy dung nha & thi t6 chirc, ca nhan nudc ngoai
dugc s hitu s6 lwong nha & khong qua 10% tong sd nha & riéng 1é ctia du 4n va tdi
da khong vuot qua hai tram nam muoi can nha; truong hop co6 tr 02 du an tré 1én
thi t0 chire, c4 nhan nudc ngoai chi dugce so hitu khéng qua 10% tong sb nha &
riéng 1¢ tai mdi du an va tong s6 nha & riéng 1é ma to chirc, ca nhan nudc ngoai
duoc so hitu tai tat ca cac du an khong vuot qué hai tram nam muoi can nha;

b) Trudng hop trén mot khu vuce ¢ sd dan trong dwong mot don vi hanh chinh
cap phuong c6 nhiéu du an dau tu xdy dung nha ¢ ma t6 chirc, ca nhan nudc ngoai
da s¢ hiru da s6 lugng nha ¢ riéng 1é theo quy dinh tai diém a khoan nay thi to
chtrc, ca nhan nudc ngoai khong dugc mua va sé hiru thém nha & riéng 1€ tai cac
du an khac cua khu vuc nay.

3. S6 dan trong mot dy an dau tu xay dung nha ¢ dugc xac dinh theo do an quy
hoach xay dung dugc cap c6 thim quyén phé duyét. S6 dan twong duong mot don
vi hanh chinh cp phuong duoc xac dinh theo quy dinh cta phéap luat vé t6 chuc
chinh quyén dia phuong.

Piéu 30. Bio cdo tinh hinh sé hitu nha & tai Viét Nam cia t6 chirc, ca nhan
nwoc ngoai

1. S6 Xay dung c6 trach nhiém bdo cdo Bo Xay dung dinh ky 6 thang, 01 ndm
hoic theo yéu cau dot xuat vé tinh hinh s¢ hitu nha & cta to chirc, ca nhan nudc
ngoai trén dia ban.

2. Co quan cdp Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin 1ién voi dat (sau ddy goi tit 1a Gidy chtng nhan) c6 trach nhiém gui
bao cao Bo Xay dung, Bo Tai nguyén va Mai truong vé viéc cap Gidy chimg nhan
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kém theo ban sao Gidy chimg nhan da cap cho to chic, ci nhan nudc ngoai sé hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo mau hudng dan tham khdo tai phu luc s6 23 ban hanh kém
theo Thong tu nay dé theo doi, quan ly.

Piéu 31. Quan Iy viéc ca nhin nwéc ngoai cho thué nha &

1. Trude khi ky hop dong cho thué nha ¢ thudc s hitu ciia minh, c4 nhan nudc
ngoai phai g1 van ban thong bao vé viéc cho thué nha & dén Phong c6 churc nang
quan ly nha ¢ cap huyén noi c6 nha & cho thué. Noi dung thong bao bao gom: té€n
chu s& hitu, dia chi nha & cho thué, thoi gian cho thué€, ban sao Gidy chung nhan
cta nha & cho thué, muc dich st dung nha & cho thué.

2. Trudng hop phép luat Viét Nam quy dinh phai c¢6 ding ky kinh doanh ddi
v6i1 hoat dong cho thué nha ¢ thi ¢4 nhan nudc ngoai cho thué nha & phai thyuc hién
dang ky kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat; khi chAm dut hop ddng cho thué
nha & thi phai c6 vin ban théng bao cho Phong c6 chirc ning quan 1y nha & cap
huyén noi ¢6 nha & cho thué biét dé theo doi, quan 1y.

3. Phong c6 chiic nang quan 1y nha & cap huyén c6 trach nhiém thong bao cho
co quan thué dé thu thué theo quy dinh cua phap luat vé thué; bao cdo S& Xay
dung theo dinh ky 6 thang, 01 nim hodc theo yéu cau dot xuat vé tinh hinh cho
thué nha & clia c4 nhan nudc ngoai trén dia ban dé tong hop, bao cio Uy ban nhan
dan cip tinh va Bo Xy dung.

) Chuong V
CHUYEN NHUONG HOP PONG MUA BAN NHA O THUONG MAI

Piéu 32. Piéu kién chuyén nhwong hop ddng mua ban nha & thwong mai

1. T6 chirc, ca nhan mua nha & cia chi dau tu du 4n xay dung nha o thu’O’ng
mai chua nhan ban giao nha ¢ hodc da nhan ban giao nha ¢ cé quyen chuyen
nhu’O’ng hop dong mua ban nha ¢ cho t6 chirc, ca nhan khac kh1 hd so dé nghi cap
Gidy chtng nhan chua ndp cho co quan nha nude ¢ thaim quyén.

2. T6 chtc, ca nhan nhan chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & thuong mai
c6 quyén chuyén nhuong tiép hop ddng nay cho to chirc, ca nhan khac khi ho so dé
nghi cap Gidy chimg nhin chwa ndp cho co quan nha nudc c6 thim quyén.

3. Viéc chuyén nhuong hop déng mua ban nha & thi phai chuyén nhuong hop
ddng theo tirng can nha riéng 1& hodc ting cin ho. Trudng hop hop déng mua ban
voi chu dau tu c6 nhiéu nha & (can ho can nha rleng 1¢) thi phai chuyen nhu’(mg
toan bd sd nha trong hop dong do; neu ben chuyén nhuong c6 nhu cau chuyén
nhuong mdt hodc mdt s6 nha & trong tong s6 nha & da mua cta chu dau tu thi bén
chuyén nhuong phai lap lai hop dong mua ban nha & hodc phu luc hop dong mua
ban nha & véi chu dau tu cho nhitg nha & chuyén nhuong trude khi thue hién tha
tuc chuyén nhuong hop dong.
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Piéu 33. Trinh tw, thii tuc chuyén nhwong hop dong mua ban nha & thwong
mai

1. Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban nha &
théng nhét 14p van ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha & theo quy dinh tai
Piéu 34 ctia Thong tu ndy. Vin ban chuyén nhuong hop dong do hai bén ky két
duoc 1ap thanh 06 ban (03 ban dé ban giao cho chii dau tu luu, 01 ban ndp cho co
quan thué, 01 ban bén chuyén nhuong hop dong luu, 01 ban bén nhan chuyén
nhugng hop ddng luu); truong hop van ban chuyen nhuong hop ddng phai thuc
hién cong chimg, chimg thuc thi c6 thém 01 ban dé luu tai co quan cong ching,
chung thuc.

2. Viéc cong chimg, ching thuc van ban chuyén nhuong hop dong mua ban
nha ¢ thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop bén chuyén nhuong hop dong mua ban nha & khong phai 1a
doanh nghiép, hop tac xa c6 chirc ning kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san thi vin ban chuyén nhuong hop dong phai
duoc cong chimg hodc chimg thuc. Hd so dé nghi cong chimg hodc ching thuc
gdm cac gidy to sau:

- 07 ban chinh véan ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha &;

- Ban chinh hop dong mua ban nha ¢ da ky voi chu dau tu du an xay dung nha
¢ thuong mai; truong hO’p chuyén nhu’ong tir 1an th hai tro di thi pha1 kém theo
ban chinh van ban chuyen nhuong hop dong cua lan chuyén nhuong lién ké trudc
do; truong hop chuyén nhuong mot hozic mot sé nha & trong tong s6 nha & di mua
ctiia chi dau tu theo hop dong gde thi phai ndp ban sao co chung thuc hop dong
gbc va ban chinh phu luc hop dong mua ban nha ¢ da ky véi chii dau tu cho nhiing
nha ¢ chuyén nhuong;

- Ban sao co chimg thyc hodc ban sao va phai xudt trinh ban chinh dé d6i chiéu
clia cac gidy to: Ching minh nhan dan hodc the can cude cong dan hodc ho chiéu
con g1a trj néu 1 c4 nhén; neu 1a t6 chuc thi phai kém theo quyét dinh thanh 1ap
hoic gidy dang ky thanh lap t6 chirc do;

- Cac gidy to khac theo quy dinh cua phap luat vé cong chimg, chimg thuc.

T6 chic hanh nghé cong ching, Co quan chimg thuc cé trach nhiém cong
chimg, chimg thyc vao van ban chuyén nhugng hop dong theo thdi han quy dinh
ctia phap luat vé cong ching, ching thuc.

b) Truong hop bén chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ 13 doanh nghiép,
hop tac x& c¢6 chirc nang kinh doanh bat dong san thi viéc cong chimg hodc chung
thue van ban chuyén nhuong hop dong khong bat budc ma do cac bén tu thoa
thuan. Néu thoa thuan vin ban chuyén nhuong phai dugce cong ching hoic ching
thuc thi viéc cong ching hodc chung thuc dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai diém a
khoan nay.
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3. Sau khi thuc hién cac nghia vu nop thué, phi, 1€ phi cho viéc chuyén nhuong
hop dong mua ban nha & theo quy dinh, bén nhan chuyén nhuong nop 01 bo ho so
de nghi chu dau tu xac nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong.

a) Ho so dé nghj chu dau tu x4c nhan bao gdm cac gidy to sau day:

- 05 ban chinh van ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha ¢ trong d6 c6 01
ban ctua bén chuyén nhuong (truong hop phéi cong ching, chung thyc thi phai
thuc hién viéc cong chig, chung thuc trudce khi ndp cho chu dau tu);

- Ban chinh hop dong mua ban nha ¢ da ky voi chu dau tu du an xay dung nha
¢ thuong mai; truong hop chuyén nhuong tir lan thtr hai tr¢ di thi phai kém theo
ban chinh van ban chuyén nhuong hop dong cua lan chuyén nhuong lién ké trude
do; truong hop chuyén nhugng mdt hoac mdt s6 nha ¢ trong tong s6 nha ¢ da mua
cua chu dau tu theo hop dong goc thi phai ndp ban sao c¢6 ching thuc hop dong
gbc va ban chinh phu luc hgp dong mua ban nha & da ky vaoi cha dau tu cho nhiing
nha & chuyén nhuong; truong hop da nhan ban giao nha ¢ thi phai c6 thém ban sao
c6 ching thyc bién ban ban giao nha o;

- Bién lai ndp thué cho viéc chuyén nhugng hop dong mua ban nha & hoic
gidy to chimg minh vé viéc duoc mién thué theo quy dinh phap luat vé thué;

- Ban sao ¢6 chtng thuc hodc ban sao va phai xuat trinh ban chinh dé d6i chiéu
cac gidy to cua bén nhan chuyén nhuong: Chiing minh nhan dan hodc thé can cudc
cong dan hoac ho chiéu hoac gidy to twong duong néu la ca nhan; néu 1a td chuic
thi phai kem theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky thanh 1ap t6 chirc do.

b) Cha dau tu co trach nhiém xac nhan vao van ban chuyén nhugng hop dong
trong thoi han to1 da 1a 05 ngay lam vi¢e, ké tir ngay nhén duoc da ho so theo quy
dinh tai di€ém a khodn nay va ban giao lai cho bén ndp ho so cac gidy to sau day:

- 02 van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & da c6 xac nhan cua chi
dau tu, trong d6 c6 01 ban cua bén chuyén nhuong va 01 ban ctia bén nhan
chuyén nhuong;

- Ban chinh hop dong mua ban nha ¢ da ky voi chu dau tu du an xay dung nha
¢ thuong mai; ban chinh van ban chuyén nhuong hop dong ctua 1an chuyén nhugng
lién ké trudc d6 (doi voi truong hop chuyén nhuong tir 1an thir hai tré di); ban sao
c6 chung thuc hgp dong mua ban nha & va ban chinh phu luc hop dong mua ban
nha ¢ da ky voi chu dau tu cho nhitng nha & chuyén nhugng (do6i voi truong hop
chuyén nhugng mdt hodc mdt s6 nha ¢ trong tong s6 nha & da mua cua chu dau tu
theo hop dong gbc); ban sao co6 chung thuc bién ban ban giao nha & (d6i voi
truong hop chu dau tu da ban giao nha §);

- Bién lai ndp thué cho viéc chuyén nhugng hop dong mua ban nha & hoic
gidy to chimg minh vé viéc duoc mién thué theo quy dinh phap luat vé thué.
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4. Cac truong hop chuyén nhuong hop dong tir 1an tht hai tré di thi phai thuc
hién cac thu tuc tuong tu nhu trudng hop chuyén nhuong hop dong lan dau.

5. Bén nhan chuyen nhu’ong hop d6éng mua ban nha ¢ cudi cing duogc co quan
nha nude c6 thim quyén cap Glay ching nhén theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai. Khi thyc hién thu tuc cap Glay chimg nhan, ngoai cac gidy to theo quy dinh
cua phap luat vé dét dai, bén dé nghi cap Gidy chimg nhéan phai ndp thém cho co
quan cip Gidy chung nhan cac gidy to sau:

a) Ban chinh hop dong mua ban nha & da ky voi chu dau tu; truong hop
chuyén nhuong tir lan tht hai tro di thi phai kém theo ban chinh vin ban chuyén
nhuong hop dong cia lan chuyén nhu’ong hen ké trudc do; trudng hop chuyén
nhuong mot hodc mot s6 nha & trong tong s6 nha ¢ di mua cua chu dau tu theo
hop ddng gbc thi phai ndp ban sao co chimg thuc hgp dong gbc va ban chinh phy
luc hop déng mua ban nha & da ky véi chi ddu tu cho nhiing nha & chuyén
nhuong; truong hop da nhan ban giao nha ¢ thi phai ¢c6 thém ban chinh bién ban
ban giao nha ¢;

b) Ban chinh vin ban chuyén nhuong hop ddng cudi cung dd cé xac nhan cua
cha dau tu.

6. Xac nhan vin ban chuyén nhuong hop ddng trong truong hop khéng xac
dinh duoc chu dau tu (do giai thé, pha san, chdm dut hoat dong hodc 1y do khac
theo quy dinh cua phép luat):

a) Trudong hop viée chuyén nhuong hop ddng mua ban nha ¢ da thuc hién
trudc ngay Thong tu nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma nha & chuyen nhugong chua
duoc cap Glay ching nhan thi van ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha ¢
phai duge Uy ban nhan dan cap xi noi c6 nha & x4c nhan vé viéc chuyén nhuong
hop dong;

b) Truong hop Uy ban nhén dan cap xa khong du co so de xac nhan theo quy
dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan cap xa niém yet cong khai ban sao
van ban chuyen nhugng hop dong mua ban nha ¢ tai tru s& Uy ban nhan dan cap
xd, T6 dan phd noi c6 nha ¢ d6; néu qua thoi han 60 ngay ké tir ngdy niém yet
cong khai ban sao van ban chuyen nhuong hop déng ma khong c6 tranh chap,
khiéu kién thi Uy ban nhan cap xa xac nhan vao van ban chuyen nhuong hop dong
mua ban nha & vé viéc khong c6 tranh chép, khiéu kién dé co quan c6 tham quyén
thue hién cdp Gidy chirng nhan cho bén nhan chuyén nhuong.

Pi¢u 34. Noi dung va miu vin ban chuyén nhwong hop dong mua ban nha &

1. Van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & phai bao gém céac noi
dung chinh sau day:

a) Thong tin vé bén chuyén nhuong va bén nhin chuyén nhuong, néu 1a cé
nhan thi ghi thong tin vé c4 nhan; néu 1a to6 chirc thi ghi tén t6 chuc va nguoi dai
dién theo phap luat;
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b) S4, ngdy, thang nim cua hop dong mua ban nha & véi chu dau tu;
¢) Gia chuyén nhugng hop dong, thoi han va phuong thirc thanh toan;
d) Quyeén va nghia vu cua cic bén;

d) Giai quyét tranh chap;

e) Céc thoa thuan khac.

2. MAu vin ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha ¢ theo hudng dan tham
khao tai phu luc s6 24 ban hanh kém theo Thong tu nay. Cac bén cb thé thoa thuan
dé stra d6i, bo sung cac diéu khoan trong mau vian ban chuyén nhuong hop dong
mua ban nha & cho phu hop, nhung vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban
nha & do cac bén ky két phai bao dam c6 ddy du cac ndi dung chinh quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay va khong dugc trai voi quy dinh cia phap luat vé dan su va phap
luét vé nha 6.

) Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN VA PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 35. Trach nhiém ciia Uy ban nhéin dén cép tinh

1. Thuc hién nhiém vu duogc giao theo quy dinh cua Luat Nha o, Diéu 85 cula
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va cac Khoan 2, 3 va 4 cua Diéu nay.

2. Quy dinh cu thé vé tiéu chi vu tién dé lya chon cac dbi tuong duoc thué,
thué mua nha & xa hdi thudc s& hiru nha nudce trén dia ban theo huéng dan tai Biéu 16
cua Thong tu nay.

3. Ban hanh méi hodc stra d6i, b sung cac van ban quy pham phép luat thudc
tham quyén co lién quan dén nha & bao dam phu hop vé1 quy dinh cua Luat Nha o,
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va Thong tu nay.

4. Chi dao thyc hién cac quy dinh cua phép luat vé nha &; chi dao td chirc
thanh tra, kiém tra vi¢c chap hanh cac quy dinh phép luat vé nha & va xir 1y theo
tham quyén hoac dé€ nghi co quan c6 tham quyén xur 1y cac hanh vi vi pham vé nha
O trén dia ban.

Piéu 36. Trach nhiém cia S& Xay dung

1. Thyc hién nhiém vu cta co quan quan 1y nha & cip tinh theo quy dinh cua
Luat Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, quyét dinh ciia Uy ban nhan dan cap
tinh va cac Khoan 2, 3 va 4 cua Diéu nay.

2. Chu tri, phdi hop véi cac co quan chiic ning cia dia phuong xay dung tiéu
chi cu thé lya chon cac doi tuong duogc thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudc s¢ hiru
nha nudc theo quy dinh tai PBi€u 16 cua Thong tu nay, trinh Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét theo quy dinh.
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3. Thanh tra, kiém tra, xt Iy cic hanh vi vi pham vé quan 1y, sir dung nha &
thudc so hiru nha nudc trén dia ban theo tham quyén hoac bao cdo co quan c¢6 tham
quyén xu 1y theo quy dinh.

4. Thuc hién viéc bao cao Uy ban nhan dan cép tinh va Bo Xay dung vé tinh hinh
quan ly, st dung nha ¢ thudc s¢ hitu nha nude trén dia ban dinh ky 6 thang, 01 nam
hodc theo yéu cau dot xuat.

Diéu 37. Xit 1y chuyén tiép

1. Trudng hop dia phuong da thanh 1ap T6 chuyén gia dé thuc hién viée lya
chon chu dau tu du 4n xay dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh cua Nghi dinh sO
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu vé quy dinh chi tlet va
huéng dan thi hanh mot sé Piéu cua Luat Nha 0 thi T6 chuyén gia nay tiép tuc
thuc hién viéc thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan cap tinh cong nhan chu dau tu dbi
v6oi nhitng truong hop da ndp hd so dé nghi cong nhan chu dau tu trudc ngay
Thong tu nay c6 hi€u luc thi hanh. K& tir ngay Thong tu nay c¢6 hi€u lyc thi hanh
thi viéc thanh 1ap, kién toan, hoat dong cua To6 chuyén gia dugc thuc hién theo quy
dinh cta Thong tu nay.

2. Ké tir ngay Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh, cac truong hop di nop ho so
deé nghi thué, thué mua nha ¢ xa hdi thudc s¢ hiru nha nudc; mua, thué, thué mua
nha ¢ phuc vu tai dinh cu thudc s¢ hitu nha nudc trude ngay Nghi dinh so
99/2015/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh thi khong phai bd sung ho so theo quy dinh
cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, trur truong hop phai bd sung xac nhan vé diéu
kién thu nhap dé duoc huong chinh sach hd tro vé nha & xa hoi theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 14 cia Thong tu nay.

3. Truong hop cac bén da ky két hop dong thué nha & thudc so hitu nha nude
trudc ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP c6 hi¢u lyc thi hanh thi cac bén khong
phai ky lai hop dong theo quy dinh cua Thong tu nady ma duogc ti€p tuc thuc hi¢n
dén hét thoi han cua hgp dong.

Piéu 38. Hiéu luc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 8 nam 2016.

2. Céc Thong tu sau ddy hét hidu luc ké tir ngdy Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh:

a) Quyét dinh s6 29/2001/QD-BXD ngay 19 thang 11 nam 2001 ctia B trudng
Bo Xay dung vé viéc quy dinh mau hop dong mua ban nha ¢ va mau don dé nghi
cap Giay ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ 4p dung doi véi
nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai mua nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 81/2001/ND-CP ngay 05 thang 11 nam 2001 cia Chinh phu;

b) Quyét dinh s6 17/2006/QD-BXD ngay 07 thang 6 nim 2006 ctia B truong
B9 Xay dung ban hanh quy dinh tam thoi vé di€u kién t6i thiéu cta nha & cho
nguoi lao dong thué de o;
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¢) Thong tu s6 38/2009/TT-BXD ngay 08 thang 12 nim 2009 ctia B trudng
Bo Xay dung vé hudng dan viéc quan 1y sir dung nha biét thy tai khu vuc do thi;

d) Thong tu sb 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cta Bo trudong Bo
Xay dung quy dinh cu thé va hudng ddn mot s ndi dung ctia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha &;

d) Thong tu sb 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 ndm 2013 cta Bo trudng Bo
Xay dyng huéng dan thyc hién mot sb noi dung ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
ngay 22 thang 4 nim 2013 cua Chinh phtl vé quan 1y st dung nha & thudc so hitu
nha nudc;

e) Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nim 2014 cta B trudng
Bo Xay dung sira d6i, bo sung Diéu 21 ctia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 cta Bo truong B Xay dung quy dinh cu thé va hudng din mot
s6 noi dung cua Nghi dinh sb 71/2010/NP-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6;

g) Thong tu s6 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 nim 2014 cia Bo trudng
B6 Xay dung hudng dan mot sd ndi dung ctia Nghi dinh sé 84/2013/ND-CP ngay
25 thang 7 ndm 2013 ciia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ tai dinh cu.

3. Cac ndi dung lién quan dén phat trién nha ¢, quan 1y, sir dung nha ¢, giao
dich vé nha &, so hitu nha & va quan 1y nha nudc vé nha & dugc quy dinh trong cac
vin ban quy pham phap luat do Bo Xay dung, cac Bo, nganh va Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh trudc ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ma khac véi cac
quy dinh thudc pham vi diéu chinh ctia Théng tu nay thi thuc hién theo quy dinh
cua Thong tu nay.

4. Trong qué trinh thuc hién néu c6 vudng mic, dé nghi phan anh vé Bo Xay
dung dé xem xét, hudng dan theo tham quyén./.

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

P6 DPirc Duy
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Phu luc s6 01. Pinh mitc chi phi va hé s6 1ap, tham dinh va cong bé Chwong trinh
phat trién nha & cua dia phwong (Ban hanh kém theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD
ngay 30/6/2016 cua By Xay dung)

Bang 01. Dinh murc chi phi

STT Khoan muc chi phi Mikc chi phi
(%)
_A_| Tong kinh phi thyc hi¢n Chwong trinh (Cr) | 100
__L_| Chiphi cho cong vie chuanbjdécwong | 25
___________ Chi phi x4y dung dé cuong va trinh duyétdé cwong | 15
2| Lap dy toan kinh phi theo dé cuong, nhiémve | I
I Chi phi nghién ctru xady dung Chwong trinh phat trién 84
___________ nhae
1| Chiphi thu thdp, xir Iy 0 liu, dit ligubandau | 7
2| Chi phi thu thdp bo sung vé s0 li¢u, tai lie | 4
3 | Chiphikhaosatthyete | 20
4 | Chi phi nghién ctru xay dung Chuong trinh | 553
4.1 | Phan tich, danh gia vai tro, vi tri cia nganh nha & 1

Phan tich, du b4o tién bd khoa hoc cong ngh¢ va phat trién
4.2 | nha ¢ cua khu vuc, cua cd nudc tac dong phat trién nganh 3
nha ¢ cua tinh

_4.3_| Phan tich, danh gié hién trang phat triénnha g cuatinh | 4

4.4 | Nghién clru muyc tiéu va quan diém phat trién nha o cuatinh | 3

4.5 | Nghién ctru, dé xudt céc phuong 4n phat triénnha s | 6
4.6 | Nghién ctru, dé xut cac giai phap thyc hién Chuong trinh 20

d. Giai phap vé chinh sach phat trién thi trudng nha & va

___________ quan ly st dung phao ]5
___________ d. Giai phap vé khoa hoc, congnghe | 4
___________ e. Giai phap cai cach thu tyc hanh chinh | 15
___________ g. Hoan thién co cau to chic phat trién va quan lynhao | 3
h. Giai phap phat trién nha & cho cac ddi twong chinh sach 3
___________ xahoi
4.7 | Xay dung bao cdo téng hop va cac béo cdo lién quan 8

a. Xay dung béo cao dé dan 1
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STT Khoan muc chi phi Ml’rttycol;i phi
b. Xay dyng béo cdo téng hop 6

"""""" c. Xdy dyng céc bdo cho tomtat | 06

"""""" d. Xay dyng van ban trinh thimdiph | 02

"""""" d.Xay dung van ban trinhphéduyet | 02

48 |Héthénghoéa cacbanve | &

B |Chiphiquanlykhac(C) | 135

1 |Chiphiquanlydyén | 4

2| Chiphihoi thio va xin ¥ kién chuyéngia | 15

| Chiphi thim dinh va hoan thign béo céo chuong trinh phat | is
trién nha ’

4 | Chiphicong bb Chuong trinh phat triénnha | 35

Bang 02. Xac dinh hé sé H,

TT DPia ban quy hoach Hé so H,

1 | Pia ban chuan 1
| |Puoc xic dinh theo hé sb cta
2 | Cac tinh vung co tin}l do 1}hu’ng theo
o |vengcOhesolémmhat |

Tay Nguyén 1,4
""""" Trung du va mién ndi phia Bae | 14 |
""""" Bic Trung Bo va Duyén hai mién Trong | 14
| Pongbingsong Ciulong | 16
_|DongbingsongHong | 18 |
Pong Nam B 2
""""" Ving kinh té trong diémB&cB6 | 2
""""" Ving kinh té trong diém mién Trang | 2|
| Vingkinh @ tong diémphia Nem | 2
________ Vung kinh té trong diém dong bang song ) _
Ctru Long
' 3 | Thanh phb tryc thuge Trungwong | 3 |
4 |Dothidgebit | 45
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Bang 03. Xac dinh hé sé H,

Phan loai

TT theo hé sé H Quy mo dién tich ty nhién Hé s6 H,
3 1

Du6i 1.000 km® | L]

1.000 km® dén <2.000 km* | 1,1

2.000 km*dén<3.000km* | 1,15 |

3.000 km®*dén<4.000km* | 12 |

4.000 km*dén<5.000km* | 125 |

5.000 km*dén<6.000km* | 13 |

1 Hi=14 [6.000km’dén<7.000km* | 135 |
7.000 km®*dén <8.000km* | 14 |

8.000 km*dén<9.000km* | 145 |

9.000 km®*dén <10.000km* | 1,5 |

10.000 km*dén < 13.000km* | 1,6 |

13.000 km* dén <15.000km* | 1,7 |
| |15000km*dén<17.000km* | 18 |
Duéi 1.000km® ]
1.000km’dén<1500km” | 1,02 |

1.500 km*dén<2.000km* | 1,05 |

2.000 km*dén<2.500km* | 1,08 |

2.500 km*dén<3.000km* | 1,1 |

3.000 km*dén<3.500km* | 1,12 |

3.500 km’dén<4.000km* | 1,15 |

2 H;=1,65 |4.000km’dén<4.500km* | 1,17 |
4.500 km*dén<5.000km* | 12 |

5.000 km*dén <5500 km* | 122 |
5.500km’dén<6.000km” | 125 |

6.000 km”*dén <6.500km* | 127 |

6.500 km® dén <7.000km* | 13
7.000km’dén<7.500km” | 133 |
_________________________________ 7.500 km® dén<8.000 km®> | 136
Du6i1.000km® | L

3 H=18 1.000 km*dén<1.500km* | 1,02 |

e 1.500 km® dén < 2.000 km” 1,05

2.000 km? dén < 2.500 km>
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TT thle)(l)u;lné ls?i—l Quy mé dién tich ty nhién Hé so H,
3 1

Du6i 1.000 km® | L]
1.000 km® dén<1.500 km* | 1,02
1.500 km*dén<2.000km* | 1,05 |
2.000 km*dén<2.500km* | 1,07 |
2.500 km*dén<3.000km* | 1,1 |
3.000 km®dén<3.500km* | 1,13
3.500 km*dén<4.000km* | 1,16 |
s | o, |4000kn’dén<4.500km’ | L19 |
1 4500km’ dén<5.000km’* | 122
5.000 km® dén<5.500 km* | 125
5.500 km*dén<6.000km* | 128 |
6.000 km*dén<6.500km* | 131 |
6.500 km*dén<7.000km* | 134 |
7.000 km® dén<7.500 km* | 137
7.500 km*dén<8.000km* | 14 |
_________________________________ 8.000 km’dén<11.000km® | 143 |
Thanh phé trye thuge Trunguong | |
Duéi 1.000km® ]
s | pe3 | L000km'deén<1.500km® ] 1,02
1 1500km’ dén<2.000km’ | 105
2.000 km*dén<2.500km* | 1,08 |

2.500 km?* dén < 3.000 km” 1,1

Trén 3.000 km?
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Phu luc s6 02. Miu T trinh ciia S& Xay dung giri Uy ban nhén dén cép tinh
dé nghi chap thuin chii trwong diu tw du 4n xay dung nha & (Ban hanh kém
theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia By Xdy dung)

SO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
So:........
........ , ngay....... thang...... nam......
TO TRINH

Dé nghi chdp thudn chii trwong diu tw dw dn xdy dung nha ¢
Kinh gtri: UBND tinh, thanh pho...........

S¢ Xay dumg da chu tri, ph()i hop véi cac co quan lién quan 1ap hd so du 4n
nha &/da tham dinh hd so dé nghi chap thuan chi truong dau tu du an (tén du
an)............ $O....... ngay....... thang ....... nam...... ciia nha dau tu.... (phan nay dp

- Cin ctr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh
phti quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Nha o;

- Cian ctr Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cta Bo
Xay dung hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung cia Luat Nha & va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luit Nha o;

- Can ctr phap ly khac c6 lién quan......................

Trén co sé v kién gdp y cua cac co quan li€n quan gom... (tén cdc co quan co y
kién va so van ban gop y)........... , S& Xay dung da to chuc tham dinh va bao cao
két qua nhu sau:

1. Tén du an:

. Tén nha dau tu (néu cé):

. Hinh thirc dau tu:

. Muc tiéu dau tu:

. Pia diém xay dyng:

. Quy mo du an, dién tich str dung dét ctua dy an:

. Ranh giéi sir dung dat:

0 3 N KW

. Tinh phap 1y cta hd so dé nghi chip thuén chu treong dau tu:

O

. Tom tat nhirng ndi1 dung chinh nhu: mat d6 xay dung, h¢ sb st dung dat,
quy mo dan s0....
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10. Tém tat ¥ kién cac co quan, don vi 6 lién quan (néu c6):
11. Nhan xét, danh gia:
a) Su can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Su phut hop véi quy hoach phan khu (hodc quy hoach chi tiét néu da co quy
hoach chi tiét) da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét:

¢) Su phu hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cia dia phuong va
phu hop véi danh muc du 4n da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét (néu co):

d) Tong s6 nha &, ty 1& va sd luong cua ting loai nha 6

d) Phuong 4n tiéu thu san pham (ban, cho thué, cho thué mua):
e) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, c4 nhan:
g) Cac cong trinh ha ting k¥ thuat ctia khu vuc ¢ du an:

‘ h) Cac cﬁng trinh ha téqg xa hoi, trong d6 né€u 1o cac cong trinh do Nha nudc

dau tu va du kién thoi han dau tu cac cong trinh nay:

i) Dién tich dat danh dé xay dung nha & xa hoi hogc dién tich san xdy dung nha
¢ phai danh dé lam nha ¢ xa hdi (néu co):

k) Dy kién tong muc dau tu cta dy an:

1) Thoi gian, tién d6 thuc hién (phéan theo giai doan néu co):

12. Nhing dé xuat vu dai ctua chi dau tu:

13. Trach nhiém cua nha dau tu dbi voi dy an:

14. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong d6i véi duy an:

15. Nhitng kién nghi cu thé:

pé nghi UBND tinh, thanh phé ........... xem Xxét, chép thuan chu truong dau tu
du an xay dung nha &' (tén du dnj........ /
Noi nhén: GD Sé¢ Xay dung
- Nha dau tu (néu c6); (Ky tén, déng dau)

: Truong hop du an thude dién Thu tudng chip thuan chu truong dau tu thi ghi o dé nghi
UBND cap tinh xem x¢ét, c6 van ban dé nghi B6 Xay dyng tham dinh d€ bao cao Thu tudng
Chinh phu xem xét, chap thuan.



CONG BAO/S6 813 + 814/Ngay 03-8-2016 57

Phu luc s6 03. Miu vin ban cia Uy ban nhan dan cép tinh giri B Xy dung
dé nghi tham dinh va trinh Thi twéng Chinh phii chap thuin chii trvong dau
tw dw an xdy dung nha & (Ban hanh kém theo Théng tw sé 19/2016/TT-BXD
ngay 30/6/2016 cua By Xay dung)

UBND tinh, thanh pho CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
...................... Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Kinh gtri: B6 Xay dung

Uy ban nhan dén tinh, thanh pho.......... da nhan duogc T trinh sb.... ngay....
thang... nam.... cua S¢ Xay dung kém theo hd so d¢ nghi chap thuan chu truong
dau tu du an (tén dw anj............

- Cin ctr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha o;

- Cian ctr Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cta Bo
Xay dung huong dan thuc hién mot sb nodi dung cta Luat Nha & va Nghi dinh )
99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha &;

- Can cu phap ly khéc c6 lién quan......................

Trén co s ndi dung hd so dé nghi chip thuin chi trwong dau tu du 4n va y
kién ctia cic co quan c6 lién quan, Uy ban nhan dén tinh, thanh phd..... & nghi Bo
Xay dyng tham dinh va trinh Thu tuéng Chinh phii xem xét, chip thuan chu
truong dau tu d6i véi du an..... (tén dw dn)....... vo1 cac ndi dung sau day:

. Téndu an:..............
. Hinh thtrc dau tu:
. Muc tiéu dau tu xay dung:

. bia diém xay dung:

2

3

4

5. Quy mo dy an:
6. Dién tich sur dung dat:
7. Ranh giéi st dung dat:
8. Quy mo dan sb:

9. Mat do xay dung:

10. Hé sb sir dung dat:
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11. Ty 1€ va ) lugng cac loai nha &:

12. Phuong 4n tiéu thy san pham:

13. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dinh, c4 nhan:

14. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

15. Céc cong trinh ha tang x4 hoi, gdm:

a) Cong trinh ha tng xa hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha ting x3 hoi do chinh quyén chiju trach nhiém xay dung va thoi

gian phai hoan thanh viéc xay dung:

16. Dién tich dat danh dé xay dung nha & x3a hoi hodc dién tich san xay dung

nha & danh dé 1am nha & x3 hoi......... m” (néu co):

Noi nhan:

17. Thoi gian va tién d6 thuc hién:

18. Uu dai ctia Nha nuéc (néu co):

19. Trach nhiém ctia nha dau tu dbi voi dy 4n:

20. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong déi véi duy an:

21. Céc van dé lién quan khac:

Guri kém theo van ban ndy la ho so dé nghi chdp thudn chi trirong dau tu./.

Chi tich UBND...
(Ky tén, dong dau)
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Phu luc s6 04. MAu T trinh ciia B XAy dung trinh Thi twéng Chinh phu dé
nghi chip thuin chii trwong dau tw du an xay dung nha & (Ban hanh kém theo
Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua By Xdy dung)

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
So:eeeeee.. L , ngay....... thang...... nam......
TO TRINH

Dé nghi chdp thudn chii trwong diu tw dw dn xdy dung nha &
Kinh gtri: Thu tuéng Chinh phu

- Cén ctr Nghi dinh sO 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot s6 di¢u cua Luat Nha ¢;

- Can ctr Thong tu sO 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B9
Xay dung huong dan thuc hién, mot sO ndi d~ung cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Can ¢t van ban sb.... ngdy..... thang.... ndm..... cia Uy ban nhan dan tinh........
kém theo ho so dé nghi B Xay dung tham dinh va bdo cdo Thu tudéng Chinh phu
chap thuan chu truong dau tu du an (¢én duw anj...........

- Trén co s& xem x€t ho so gui kém van ban s6...... ngay...... cia Uy ban nhan
dan tinh....................

Bo Xay dung di to chire tham dinh chu truong dau tu dy 4n va bao cao két qua
nhu sau:

1. Tén du an:

2. Muc tiéu dau tu:

3. Pia diém xay dyng:

4. Quy mo du an:

5. Di¢n tich sir dung dét cua dy an:
6. Quy mo dan sb:

7. Heé sb st dung dat:

8. Mat do xay dung:

9. Tong s0 lugng nha ¢ cua du an la....... can, voi tong dién tich san xay dung
\ 2 \ 2 A 14 . \ ;\ \ 2 A 2 \ A e A
la:.... m” va ty 1€ céc loai nha (bao gom nha ¢ riéng 1€, nha biét thy, can hd chung cu),
cuthénhusau..............ooo
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10. Phuong 4n tiéu thu san pham:

11. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

12. Céc cong trinh ha ting x4 hoi, bao gdbm:

a) Cong trinh ha ting xa hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong tr,inh ha tang x4 hoi do chinh quyén dia phuong chiu trach nhiém xay
dung va du kién thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh:

13. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, c& nhan:

14. Dién tich dat danh dé xay dung nha & xi hoi hodc dién tich san xay dung
nha & danh dé 1am nha & x3 hoi......... m” (néu c):

15. Thoi gian thue hién dy 4n (phén giai doan dau tu):

16. Nhitng dé xuat uu dai ctia Nha nudc:

17. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

18. Nhiing van dé khac c6 lién quan:

Bo Xay gh,rng béo cdo va dé& nghi Thu tuéng Chinh phi xem xét, chip thuan
chu truong dau tu du an xay dung nha & néu trén./.

Noi nhin: B0 truwémg Bo Xay dung
- Nhu trén; (Ky tén, dong dau)

- UBND, S¢ Xay dung tinh....

- Nha dau tu (néu c0);
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Phu luc s6 05. Miu vin ban ciia Uy ban nhan déan cap tinh chap thuin chii
truwong dau tw doi véi dur an xAy dung nha & (Ban hanh kém theo Théong tw sé
19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bo Xdy dung)

UBND tinh, thanh phd6  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
...................... Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Vv: chap thudn chii trieong dau
tw dy an xdy dung nha o

- Can ¢ Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Nha o;

- Cian ctr Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cia Bo
Xay dung hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung cia Luat Nha & va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cu ¥ kién cua Hoi ddng nhan dan (truong hop phdi ldy y kien HDND
CUNG CAP)..ooeevvvanneen. ;

- Theo dé nghi ciia S& Xay dung tai T trinh s6....... ngay....... thang...... nam....
dé nghi chap thuan chu truong dau tu du an (2én dy An).........cceeeeeeeveeeeecnieeeeieeeen,

UBND tinh, thanh phé......... chép thuan chu truong dau tu xay dung du an (#én
dw an).................... v6i cac ndi dung sau day:

2. Hinh thirc dau tu:

3. Muyc tiéu dau tu xay dung:
4. Pia diém xay dung:

5. Quy mo dy an:

6. Dién tich sur dung dat:

7. Ranh giéi st dung dat:

8. Quy mo6 dan sb:

9. Mat d6 xay dung:

10. Hé sb sr dung dat:

2 Ghi tén S¢ Xay dung dbi véi truong hop chua xac dinh dugc nha dau tu hodc ghi tén nha dau
tu doi véi truong hop da xac dinh dugce nha dau tu
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11. Ty 1€ va ) lugng cac loai nha &:

12. Phuong 4n tiéu thy san pham:

13. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dinh, c4 nhan:

14. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

15. Céc cong trinh ha tang x4 hoi, gdm:

a) Cong trinh ha tng xa hoi do chu dau tu xay dung:

’ b) Cong trinh ha tdng xa hoi do chinh quyén chiu trach nhiém xay dung va du

kién thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung:

16. Dién tich dat danh dé xay dung nha & xi hoi hodc dién tich san xay dung
nha & danh dé 1am nha & x3 hoi......... m” (néu co):

17. Thoi gian va tién d6 thuc hién:

18. Uu dai ctia Nha nuéc (néu co):

19. Tréch nhiém ctia chi dau tu doi vé6i du 4n:

20. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

21. Nhiing van d¢é lién quan khac:

Vién ban chap thuan chu truong dau tu nay cé hiéu luc trong............. , ké tur
ngay ky van ban.

A . 3 ~ 7 1 A 9 ~ 9 1 A R 7 <R .

bé nghi................ can ctr vao ndi dung cua van ban nay dé to chuc trién khai

thuc hién du an theo diing quy dinh cua phap luat./.

Noi nhin: TM. UBND..............
- Nhu trén; CHU TICH
“ weeren (Ky tén, dong ddu)

3 Ghi tén S¢ Xay dung dbi véi truong hop chua xac dinh dugc nha dau tu hodc ghi tén nha dau
tu doi véi truong hop da xac dinh dugce nha dau tu
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Phu luc s6 06. Mau viin ban cong nhin chii dau tw dw 4n xay dung nha & (Ban
hanh kém theo Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia By Xay dung)

UBND tinh, thinh phd6  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
...................... Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

- Cin ctr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh
phtl quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Nha o;

- Cian ctr Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cta Bo
Xay dung hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung cia Luat Nha & va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Theo dé nghi ciia S& Xay dung tai van ban SO, hodc dé nghi cua co
quan phé duyét két qua dau gia (doi voi truong hop co quan phé duyét két qua dau
gia khong phai 1a UBND cép tinh) kem theo ho so dé nghi cong nhin chu dau tu
xay dung nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha &.

UBND tinh, thanh phé................... cong nhan (tén nha dau tw)........................
duogc lam chu dau tu du an (tén du anj....................

Vin ban cong nhan nay c6 hiéu lyc trong....., ké tir ngay ky van ban. Qua thoi
han nay ma chua dau tu khong trién khai thyc hi¢n du an thi thuc hién xir 1y theo
quy dinh cta phép luat vé nha ¢ va phap luat lién quan.

D& nghi...cocovveeeeeenn, (ghi tén nha dau tw dwoc cong nhan lam chi dau tw dy
dn) t6 chuc trién khai thyc hién du an theo ding quy dinh cta phap luat vé nha &
va phép luat co lién quan./.

Noi nhgn: TM. UBND..............
- Nhu trén; CHU TICH
D0 Xay dung; (K tén, dong déu)

* Ghi tén nha dau tu dugc cong nhan lam chu dau tu du 4n
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Phu luc s6 07. MAu bAo cdo nhu ciu nha & cong vu ap dung cho cac Bd, nganh
Trung wong bao cao Bo Xay dung va cac co quan dia phwong bao cao S& Xay
dung (Ban hanh kém theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé
Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic

- Cin ctr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot s6 di¢u cua Luat Nha ¢;

- Cian ctr Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cia Bo
Xay dung hudng dan thyc hién mdt s6 ndi dung cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luédt Nha &;

Sau khi tong hop nhu cau nha ¢ céng vu, (tén co quan bao cao) bao céo
B6 Xay dung/S¢ Xay dung vé nhu cau nha & cong vu giai doan 05 nam (201.... -
20...)/nam... cy thé nhu sau:

TT N¢i dung Donvi | S0 Ghi chu
tinh lwong
| @ 6 | & (5)
I | SO lwgng ngwoi c6 nhu cau vé nha ¢ | Nguoi
o |eomgve® ]
Il |NhucAuvénhaéeongve | | |
1 |Nhapigtthw ]
a |Solwong | Can | |
b | Tong dién tich dat khuon vien | m' ]
_c_|Tongdiéntichsudyng | m' ]
2 |Canh{chungcwciclogi | Can | | ]
_a |Canhochungeuloail | Can | |
.. |Solwgng Can | o\
Dién tich str dung m’

> Ghi tén co quan Trung wong bao cao B Xay dung hodc ghi tén co quan cua dia phuong bao
cao S¢ Xay dung tong hop nhu cau nha ¢ cong vu.
® Ghi tén Bd X4y dung hodc ghi S¢ Xay dung

" Ghi 1o

nhu cu nha & cong vu trong 05 ndm/01 nam.
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Noi dung

Don vi
tinh

S6
lwong

Ghi chu

Can ho chung cu loai 2, loai

..................................

Dién tich str dung

Ghi chu: Dién tich sw dung cua nha o cong vu theo quy dinh tqi Quyét dinh so
27/2015/0D-TTg ngay 10/7/2015 cua Thu tuwong Chinh phu vé tiéu chudn nha o
cong vu.

Ngudi 1ap biéu

(Ky va ghi ro ho, tén)

CO QUAN BAO CAO
(Ky tén va dong dau)
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Phu luc s6 08: MAu don ding ky mua, thué, thué mua nha é phuc vu tai dinh
cw (Ban hanh kém theo Théng tw sé 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bj
Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

MAU PON PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O

PHUC VU TAI DINH CU
Hinh thic ding ky® Mua [ Thué [ Thué mua (]
KNI UL ettt eeee
HOQ va ten NgUOT GANG K iueiiiieiiieiie et e
CMND (hd chiéu hodc thé quan nhan hodc thé cin cude cong dan)

1 O cip ngdy........ [vianen. [oieevieaannn, 17 | SRS
NOT O DICN QI .eeeiiiiiiiieeeeeee e e e e e e e e e e e eaaaaees
Ho khau thuong tra (hodc tam tri) L T 1721
S6 thanh vién trong ho gia dinh'™........................ ngudi, bao gom:
I.Hovatén:.....oooooovvueeenienenennnnnn, CMND SO0....coovvvvrviiiiiieeeeeeenn, | ;R
2. Ho vatén:....cooooouvevemeeneinnn, CMND SO....ccoevvviiiiiiiiiiiiiiiiinns las..ocoooo.
RIS (ORZ: R 1< ST CMND S0....ccoveivvviiiiieeeeeeeenn, | P:
/N 5 (O TZ: W 1<) s LA CMND SO....ccoevvviiiiiiiiiiiiiiiiinns las...cooo.
ettt ettt b e bt ettt e bt e bt e e bt e eab e et e bt e s atesateeateennes

Tinh trang nha & cta ho gia dinh hién nay nhu sau'' (trudng hop mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hoi dugc sir dung 1am nha & phuc vu tai dinh cu thi phai co6 giay
xac nhan vé thyc trang nha ¢ cia hd gia dinh ca nhan kém theo don nay):

- C6 nha & hop phap thudc dién bi giai toa khi Nha nudc thu hdi dat
- C6 dat ¢ gan v6i nha ¢ va phai di chuyén chd ¢ nhung khong du diéu O
kién duoc boi thuong vé dat & va khong c6 cho & nao khac

® Panh d4u vao 6 ma nguoi viét don dang ky c6 nhu cau.

% Ghi tén don vi duoc giao bd tri nha & phuc vu tai dinh cu.

' Ghi 15 s6 lugng thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé cia ting thanh vién
v6i ngudi viét don.

" Nguoi viét don danh déu vao 6 phu hop vai hién trang thyc té nha & cua ho gia dinh.
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T6i lam don nay dé nghi duoc giai quyét bo tri 01 nha & phuc vu tai dinh cu
theo hinh tharc'....ooovovooeeeeeeee tal AU AN

T61 xin cam doan nhiing 161 khai trong don 1a ding sy thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phéap luat vé cac ndi dung di ké khai. Khi duoc giai quyét nha ¢
phuc vu tai dinh cu, t6i cam két chap hanh day du cic quy dinh cta nha nudc vé
quan 1y, st dung nha & phuc vu tai dinh cu./.

.......... , ngay....... thang...... nam........
Nguwoi viet don
(Ky va ghi ro ho tén)

12 Ghi rd nhu ciu mua, thué, thué mua
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Phu luc s6 09: Miu don ding ky thué, thué mua nha & xa hdi thudc sé hiru
nha nwéc (Ban hanh kém theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016
cua By Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic

MAU PON PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI
THUQC SO HUU NHA NUOC

Hinh thtrc dang ky" Thué [ Thué mua ]
KANR G ettt eee e
HO VA t81 NEUOT VIEL QOM: oo
CMND (ho chiéu hoac thé quan nhan hoac thé can cudc cong dan)

LS O cap ngay........ [veen. [oieeeeaannn 17 | USRS
INGRE IERIEP ™ .ttt
INOT LA VIBC e s e s s s s s s s,
NOT O NICN QI .eeeiiiiiiiiceeeeeee e e e e e e e e e e e e ennaaeees
Ho khau thudng tra (hodc tam tri) sO........ceeeee..... 1) SRS
Thudc ddi tu’(yng”: ................................................................................................
S6 thanh vién trong ho gia dinh'®........................ ngudi, bao gom:
I.Hovatén:.....coooovvurieeiienenennnnnn. CMND S0....ccovvvvvviiieieeeeeennn, | ;S
Nghé nghiép......coovveveveeeeeenns Tén co quan (Aon Vi)....ccceeeveeviieeeiieeieeeieene,
2. HOo vatén:....oooooueeeeennn, CMND SO....coovvvveiiiiiiiiiiiiiinen, las....oooo
Nghé nghiép......ccoeveveveeeeeenns Tén co quan (Aon Vi)....ccceevveeviieeeiieeieeeieeenee,
3. HO Vaten:...oovveiiieiiieeiei, CMND SO, las..ocoooo.
Nghé nghiép......ccovvevvveeieeenns Tén co quan (don Vi)....ccceevveeviieeeiieeieeeeeene,
ettt ettt et et teate et e et e et e e ateente et e e bt e seennteenteenteenseenns

13 Panh diu vao 6 ma nguoi viét don ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua nha ¢.

'* Ghi tén co quan quan 1y nha & x3 hoi hodc don vi quan 1y van hanh nha & x4 hoi.

'> Néu dang lam viéc tai co quan, t& chuc thi ghi rd nghé nghiép, néu 1a lao dong tu do thi ghi 1a
lao dong tu do, néu da nghi huu thi ghi di nghi huu....

' Néu dang 1am viéc thi méi ghi vao muc nay.

7 Ghi 16 nguoi viét don thude ddi tuong theo quy dinh duoc hd tro nha ¢ x3 hoi (vi du nhu 1a
can by cong chuec, vién chuc....).

'8 Ghi 16 sb lugng thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé cta timg thanh vién
v6i ngudi dung tén viét don.
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T6i va nhimg ngudi trong ho gia dinh cam két chua dugc thu hudng chinh
sach ho trg vé nha &, dat ¢ dudi bat cu hinh thuc nao (khong dap dung doi voi
truong hop tdi dinh cw va truong hop tra lai nha o cong vu).

Tinh trang nha & cta ho gia dinh hién nay nhu sau': (c6 Gidy xac nhan vé
thuc trang nha ¢ ctia hd gia dinh, c4 nhan kém theo don nay).

- Chua ¢6 nha & thudc sé hitu cta ho gia dinh [
- C6 nha & nhung chat choi dién tich binh quéan dudi 10m? san/nguoi ]
- C6 nha ¢ nhung nha ¢ bi hu hong, dot nat (hu hdong khung - tuong, mai) [
- Pi ¢6 dat ¢ nhung dién tich khudn vién dat ¢ thip hon tiéu chuan dién
, X <R A ‘A , 5 . A . ? |:|
tich to1 thiéu thudc dién dugc phép cai tao, xay dung theo quy dinh cua
UBND cap tinh.
- C6 nha ¢ nhung thudc dién bi giai toa khi Nha nude thu hdi dat O
- Co dat & gan v6i nha ¢ va phai di chuyén chd ¢ nhung khong du diéu O

kién duoc boi thuong vé dat & va khong c6 cho & nao khac.

- T61 da trd lai nha & cong vy, hién nay chua c¢6 nha & tai noi sinh song sau [
khi tra lai nha & cong vu

- Kh6 khin vé nha ¢ khac™ (ghi 16 noi dung)
T6i lam don nay dé nghi duoc giai quyét 01 cin hd (cin nha) theo hinh

+ Mong mudn duoc giai quyét can ho (can nha) SO........oeeeveeeveeeeeeeeeeeeeeeereee.

+ Dién tich san s dung can ho...........ccceeeneens m’ (déi v6i nha chung cu);

+ Dién tich san XAY dUNG.......c.veevreeeeeeeereeeereeen. m’ (d6i v6i nha lién ké);

T61 xin cam doan nhitng 161 khai trong don 1a ding su thyuc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai. Khi dugc gidi
QUYEE o, nha & x3 hoi. Toéi cam két chip hanh day du cac quy
dinh cia Nha nude vé quan 1y, st dung nha ¢ xa hoi./.

.......... , ngay....... thang...... nam........
Nguwoi viet don
(Ky va ghi ro ho tén)

" Nguoi viét don danh déu vao 6 phu hop v6i hién trang thyc té nha & cua ho gia dinh.
29 Nhitng kho khan vé nha ¢ khong thudc cac ndi dung kho khin di néu.
2! Ghi rd nhu cAu mua, thué, thué mua.
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Phu luc s6 10. Miu don dé nghi thué nha & sinh vién (Ban hanh kém theo
Théong tw sé 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

PON PANG KY THUE NHA O SINH VIEN

KNI U720 oottt ee e
HO va t&€n nguot GANG K :...vviiiiiieeeeee e e
S thé sinh vién hoic CMND hodc ho chiéu hodc thé cin cude cong dan
SOt cap ngdy......... [oveeeannn [oeeeeannn 1: ) FOSOUR R
Hién T61 dang hoc tap tal co S A0 tA0: ...cecviiieciiieeeiee e
Dia chi cl1a CO SO QA0 A0 . ..ciiiieeeieeieeee e
NIEN KNOA NOC: o s
T6i lam don nay dé nghi*:...... xét duyét cho T6i duoc thué nha ¢ tai ...............
trONE thOT ZIAN ....eviiiiie et e et e et e e eeae e e etreeeensaeeenssaeeennns

T61 xin cam doan nhitng 161 khai trong don 1a dung sy thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trudce phép luat vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... , ngay....... thang...... nam........
Nguwoi viet don
(Ky va ghi ro ho tén)

Xac nhin ciia Thii trueéng co sé dao tao ciia ngudi dé nghi
(Ky tén, déng ddu)

22 Giri Co s& dao tao noi ngudi diang ky thué nha & sinh vién dang hoc tap.
23 Ghi tén co s¢ dao tao.
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Phu luc s6 11. MAu don dé nghi thué nha & cii thudc sé hiru nha nwée (Ban hanh
kém theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC

KA GO et e e e e ee e
Ho va 81 NGUOT G NZNI™ 187w
CMND (hd chiéu hodc thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan) so..........ceeeeuneeen.

cap ngay........ [oveaen. [ooeeieeinnans 1 USSR
Noi & hién tal .............................................................................
Ho khau thuong tra (hodc tam trit) s0.......cccveeneeenn. 1725 LR RORRR
S6 thanh vién trong ho gia dinh™........................ nguoi, bao gom:
I.Hovatén:...cooovoveeeeiiiiiieiinnee, CMND SO0...covvvvirieiieeeeeeeeeeenns las e,
2. Hovatén:i....ooooovvveiieiieeeeeien, CMND S0...oveviiiieieeeeeeeeeeeanns L& e,
3.HO VAteNn oo CMND SO0...ccovvvvrieiieeeeeeeeeeenns las e,
4. HOovatén:.....oooovvvuvieineeeeeeeeennns CMND S0...eveeiiiieeeeeieeeeeeenns L&
e ettt ettt e bt bttt e te et a b e e ateehteeheeeheentee bt e bt ebeenbeenbeenteeateeneas
T6i lam don nay dé nghi duoc giai quyét cho thué nha & tai dia chi

227

S0 ettt b bttt ettt a bt e a bt e bt e bt e bt e bt e e bt e bt e b e e e hbeehe e et e e ab e et e eateenbeenteenee
Kém theo don nay 1a cac gidy to lién quan dén nha & nhu sau™:
Lot h ettt e h e h e s bttt e a b e eh bt e bttt e bt e bt e bt e beenbeens
ettt ettt ettt et e e bt e tt e bt e ateahte e bt aateanteeaae et teenteenteenbeenbeenseenseeteenseeteenteans
R OO P OO PRSP RTSORPORTRRRUPOPON

T6i xin chdp hanh day du cac quy dinh cta nha nudc vé quan 1y, sir dung nha & cii
thudc so hiru nha nudc. Té1 cam doan nhirng 161 khai trong don la ding su thuc va hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung di ké khai.

T6i cam két nha ¢ dang sir dung khéng c6 tranh chép, khiéu kién./.

Cac thanh vién trong h¢ gia dinh ky, ... , ngay....... thang...... nam........
ghi ro ho tén Nguwoi viet don

(Ky va ghi ro ho tén)

2% Ghi tén don vi quan 1y van hanh nha & hodc co quan quan Iy nha &.

2% Ghi tén ngudi dai dién cac thanh vién trong ho gia dinh dé nghi thué nha o.

%% Ghi 1 sb lugng thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé cua timg thanh vién
v6i ngudi ding tén viét don.

27 Ghi 13 dia chi nha & ma ngudi dang sir dung nha dé nghi duoc ky hop ddng thué.

% Ghi rd Quyét dinh hodc vin ban phan phdi, bd tri nha ¢ hodc hop dong thué nha; gidy to
chimg minh thugc d6i tugng mién, giam tién thué nha 6...(néu co).
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Phu luc s6 12. MAu don dé nghi mua nha & cii thudc sé hitu nha nwée (Ban hanh
kém theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC

KN U7ttt n e
Ho va t8n ngUOT A8 NEHT 2 187 ..o,
CMND (ho chiéu hoac thé quan nhan hoac thé can cudc cong dan)
SO .. cip ngay........ [ouiane. [oeeeeeennnn 12§ FO USSR
NOT O RIEIN Q1 e e e e e e e e e e e e eeeees
Ho khau thuong tra (hodc tam tri) Y T 123 SRS
Va vo (chong) 187 ..o, CMND (ho chiéu hoic thé quan nhan
hoic thé can cude cong dan) so.................. cip ngay........ [oveanen. [ L7 1 SRR
Ho khau 110100 (0 0T 8 I 2§ SRS SUPURPSR
T6i 1am don nay dé nghi................ (ghi tén co quan quan Iy nha ¢) giai quyét
cho to1 mua nha & tal 18 Chi.....ccccviiiiiiiiiieeee e
- Hop d6ng thué nha & 80................... ky ngay............. oieernaans [t
véi dién tich cu thé sau:
- Tong dién tich nha ¢ dang str dung:...........ccceeeeen..... m’, trong do:
+ Dién tich theo hop dong thué nha: DT nha.............. m’; DT dét................. m’
+ Dién tich nim ngoai hop dong thué nha: DT nha.........cooveveeeveeeeeeerenee. m’;
DT G4t m’” (néu co)

Dién tich nha, dat ngoai hop dong nay t6i di sir dung lién tuc, 6n dinh va
khong co6 tranh chap, khi€u ki¢én, hi¢n nay da xay dung, cai tao st dung vdi hi¢n

%% Ghi tén co quan quan 1y nha &.

3% Ghi tén nguoi dai dién thay mat cac thanh vién thué nha ¢ ding tén ky két hop ddng mua ban
nha 6.

31 Ghi diy du tén vo, chdng (néu cb).

32 Ghi 16 thuc trang st dung ciia phan dién tich ngoai hop ddng (nhu di cai tao, xdy dung thanh
nha hai ting....) (néu co).



CONG BAO/S6 813 + 814/Ngay 03-8-2016 75

Kém theo don nay 1a cac gidy to lién quan nhu sau™

L ettt ettt et et e bt e h ettt eea et e st e bt eeaeas
ettt e et ettt e e te e bt e ate e bt ette et eearte e bt e teeateeanteanteeseeenseeseeenseenraenntas
D ettt h ettt h et e bt e bt e e bt e e h b e e bt e bt e e bt e sab e et e e s nteenbaeennes
Ho gia dinh t61 (bao g&m cdc thanh vién cé tén trong hop dong thué nha ¢ tir
dii 18 tudi tré 1én) thong nhat cu’ ONZ (DA).cuvvieeiieeiieeieece e , CMND
(h6 chiéu hodc thé quan NhAN) SS.........oveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens cap ngély ...... [oviiid e
;) SO URUSRRR 1a dai dién cac thanh vién trong ho gia dinh dé ky hop déng

mua ban nha . Sau khi hoan thanh thu tuc mua ban nha ¢, dé nghl cO quan co
tham quyén ghi tén cac thanh vién sau vao Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, bao gom:

ONG (DA) ..o 86 CMND......ooevreernn. 1T
ONG (DA)..eveieciiieeeiieeeeiee e SO CMND.....coovereeans la..ies
ONG (DA) .o $6 CMND......ooevreernn. 1T

T6i xin chap hanh day du cac quy dinh cua nha nudc vé mua ban nha & va
cam doan nhitng 101 khai trong don la ding su thuc va hoan toan chiu trach nhiém
trude phap lut vé cac ndi dung da ké khai./.

(Ghi ré kém theo don ndy la ban vé so do, vi tri nha ¢, dat & dé nghi mua)

Cac thanh vién trong h¢ gia dinhcé  ......... , ngay....... thang...... nam........
tén trong hop dong thué nha Nguoi viet don
ky va ghi rd ho tén® (Ky va ghi ré ho tén)

33 Ghi rd ban sao gidy CMND hodc thé cin cude cong dan hodc ho chiéu hodc thé quan nhan;
ban sao c6 chimg thyuc ho khau gia dinh hodc gidy ding ky két hon; hop dong thué nha; gidy to
chimg minh da ndp du tién thué nha; gidy to chimg minh d6i tuong mien, giam tién mua nha...

* Truong hop cac thanh vién trong gia dinh ¢6 tén trong hop ddng thué nha di c6 vin ban thoa
thuén riéng vé viéc cu nguoi dai dién ky hop dong mua ban nha ¢ va danh sach nhitng nguoi
duoc ghi tén vao Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi
dat thi khong nhét thiét tit ca cac thanh vién trong gia dinh phai ky tén vao don nay.
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Ban vé so' dd nha ¢, dat & kém theo don dé nghi mua nha é cii

Vi du 1: Trwong hop ngudi mua nha & chi ¢é dién tich theo hop dong thu@
nha &

Dién tich nha ¢ theo hop dong

2

Xac nhan cia Bén cho thué nha &
(Ky tén, dong dau)
Vi du 2: Truong hop nguoi mua nha & c6 ca dién tich theo hop dong thué
va c6 dién tich nam ngoai hgp dong thué

So do So d6
Dién tich nha & theo hop dong thué Dién tich nha & nam ngoai
hop dong thué

Xac nhin ciia Bén cho thué @6i  Chir ky ciia cac ho lién ké ddi véi dién tich
véi dién tich theo hgp dong thué nam ngoai hgp dong thué nha &

Xac nhan ciia UBND cép xi

hién nay 1a khong c6 tranh chép, khiéu kién trong
str dung nha &, dat ¢, phtt hop véi quy hoach xay dung
nha & di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.
TM. UBND.....ccccceeuuuuee.
(Ky tén, dong dau)
Ghi chu: .
- Trong truong hop ngudi mua chi c6 dién tich nha ¢ theo hop dong thué nha & thi chi sir dung ban
v€ so d0 nha ¢ theo vi du 1 va chi can c6 dong dau xac nhan cua ‘Bén cho thué nha 6. ‘
- Trong truong hop nguoi mua c6 ca dién tich ngoai hop dong thué nha ¢ thi lap so do theo vi du 2,
trong do phai thé hién rd ca dién tich theo hop dong va dién tich ngoai hop dong. Bén cho thué nha ¢
dong dau xac nhan ddi véi dién tich theo hop dong; (101 voi dién tich ngoai hop dong thi c6 chir ky xéac

nhan cta cac ho lién ké va c6 xac nhan cia UBND cip xi noi ¢6 nha & vé dién tich nam ngoai hop dong
1a khong c6 tranh chap, khiéu kién.
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Phu luc sé 13. Miu gidy xac nhin vé déi twong va thue trang nha ¢ dé ding
ky thué, thué mua nha ¢ xi hi thudc sé hiru nha nwéc doi véi ddi twong quy
dinh tai khoan 1 Diéu 49 Luit Nha & 2014 (Ban hanh kém theo Thong tw sé
19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua By Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

'MAU GIAY XAC NHAN VE DOI TUQNG VA THUC TRANG NHA O
PE PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HQI THUQC SO HUU NHA NUOC
Kinh giri: Uy ban nhan dan cAp XA :.......c.ovevieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Ho va tén ngudi d& nghi XAC NNAN: .......cvvvveieeeeeeeeee e

S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan hoac thé can cudc cong dan)
SOureerereeereeesreesreeenreeenteeenaeeeaaeens cap ngay......... ovevernan oieereaans 171 RS RUR

INOT G RICIN TA1:.uueieiiieeiie ettt et stee e et e e s teeetaeeebeeessseeennneeas
Ho khau thudng tra (hodic tam tri) SO........ceveeeen..... 12} SO USSR

La d6i tugng co cong voi cach ‘mang (ban sao co chu‘ng thuc hodc ban sao tur
s6 gbc do co quan c6 tham quyén cap glay t& chimg minh vé d6i tuong kém theo)
Thuc trang vé nha ¢ hién nay nhu sau’®:
- Chua c6 nha ¢ thudc s¢ hiru cia ho gia dinh H
- C6 nha & nhung chat choi dién tich binh quan dudi 10m* san/nguoi ]
- Qé nha ¢ nhlrng da bi hu hong }(hung, tu(‘)’ng, méiq nha va dién tich khuon
vién dat cua nha ¢ thap hon tiéu chuan di¢n tif:h toi thiéu thudc dién dugc phép
cai tao, xay dung theo quy dinh cua UBND cap tinh
- C6 nha ¢ nhung nha ¢ bi hu hong, dot nat (hu hong khung - tuong, mai) [
- C6 nha ¢ nhung thudc dién bi giai téa khi Nha nudc thu hdi dat ]
- C6 dat ¢ gan v6i nha ¢ va phai di chuyén ché ¢ nhung khong du dieu kién [
dugc boi thuong vé dat & va khong co6 chd ¢ nao khac.
- Kh6 khan vé nha ¢ khac®” (ghi 16 n0i dung)..........c.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.

3% Ghi tén UBND cép xa noi ngudi dé nghi x4c nhan dang cu tra theo hinh thuc ding ky thuong
trt hoac dang ky tam tra tir 01 nam tré Ién.

3¢ Can ctr vao thuc trang nha ¢ hién tai ciia nguoi dé nghi x4ac nhan dé danh dau vao 1 trong 6 0
cho phu hop.

37 Nhitng kho khan v& nha ¢ khong thudc cac ndi dung khé khin da néu.
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T6i va nhimg ngudi trong ho gia dinh cam két chua dugc thu hudng chinh
sach ho tro vé nha &, dat & dudi bat cir hinh thirc nao.

T61 xin cam doan nhitng 161 khai trén 1a dang su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trude phép luat vé cac ndi dung da ké khai.

....... Ngay...... thang....... nam.....
Nguwdi dé nghi xac nhan
(Ky va ghi ro ho tén)

X4c nhan cia UBND cip xa’* e:

1. Ong/Ba 1a ddi twong cé cong voi caich mang

3. Ong/Ba chwa dwoc hudng chinh sich hd tre vé nha ¢, dat & ciia Nha nuéc

(Ky tén, déng ddu)

38 UBND cép x4 noi ngudi dé nghi xac nhan dang cu tra theo hinh thirc dang ky thuong tra hodc
dang ky tam tra tir 01 ndm tr¢ 1én.
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Phu luc s6 14. MAu gidy xac nhin d6i twong, thuc trang nha & va diéu kién vé
thu nhéap dodi véi cac ddi twong dwoe quy dinh tai khoan 4, 5, 6, 7 Piéu 49 Luit
Nha & 2014 (Ban hanh kém theo Théng tw sé6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016
cua By Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

MAU GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG, THU'C TRANG NHA O
VA PIEU KIEN THU NHAP PE PANG KY THUE, THUE MUA NHA O
XA HQOI THUQC SO HU'U NHA NUOC

KANR G oo
HO VA t8N NZUOT A& NN oo
S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan hodc thé cin cudce cong dan)

SO teeuteeteetee ettt cap ngay......... v /ST 171 ESUUURRR
INGRE IGRIEP. ettt eea e,
NOT LA VIBC oot
INOT G RICIN T11.. weeeiieeiiii ettt ettt ettt e et e et e aeeeeees
bang ky ho khau thuong tra (hoac tam tri) BT e e,
S6 s6 ho khau thuong tra (hodic tam tri)........c.ce.eeeeeeeeeeeenene. NO1 CAP...veeeeenn
S6 thanh vién trong hd gia dinh............... nguoi.

THUOC AOT tHOIE .ottt

.....................................................................................................................................

Tinh trang nha & hién nay cua ho gia dinh t6i nhu sau™:

% Gui Co quan, don vi cua ngudi dé& nghi xac nhan (néu ho gia dinh c6 02 nguoi tré 1én 1a dbi
tuong thudc 02 co quan, to chirc thi phai giri dé nghi dén céc co quan, t6 chirc dé duge xac
nhan). Truong hop nguoi dé nghi x4c nhan da nghi viéc hoic hanh nghé ti do thi UBND cép xa
noi ngudi dé nghi xac nhan dang cu tri theo hinh thirc dang ky thuong tra hoac dang ky tam tra
tir 01 nam tré 1én chi x4c nhan vé dbi twong va thyuc trang nha ¢, khéng phai xac nhan vé diéu
kién thu nhap.

%0 Néu dang lam viéc thi méi ghi vao muc nay.

*! Ghi dia chi theo s6 ho khau thudng trii hodc ghi dia chi noi ding ky tam tri ctia ngudi dé nghi.
2 Ghi 15 nguoi dé nghi x4c nhan thudc ddi tuong theo quy dinh (vi du nhu 1a can bo cong chiec,
vién chuc....).

4 Can ctr vao thuc trang nha & hién tai cia nguoi dé nghi xac nhan dé danh dau vao 1 trong 6 6 cho
phu hop.
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[

- Chua c6 nha ¢ thudc s¢ hiru cia ho gia dinh

[

- C6 nha & nhung chat choi dién tich binh quan dudi 10m* san/nguoi

- C6 nha ¢ nhung nha & bi hu hong, dot nat (hu hong khung - tuong, mai) U

- C;(') nha & nhung bi hu hong khl}ng, tuong VE‘i, mai phé va di¢n tich khuoén
vién dat ciia nha & thap hon tiéu chuan dién tiph to1 thiéu thudce di¢n dugc phép [
cdi tao, xay dung theo quy dinh cua UBND cap tinh.

- C6 nha ¢ nhung thudc dién bj giai toa khi Nha nude thu hdi dat

- C6 dt & gan v6i nha ¢ va phai di chuyen chd & nhung khong du dieu kién
duoc boi thuong vé dat ¢ va khong cd chd ¢ nao khac.

- Kh6 khan vé nha ¢ khac* (ghi 16 n0i dung)..........c.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.

T6~i va nhﬁ’ng ngu’g‘yi trong hc:) gia dinh cam két chua dugc thu huong chinh
sach ho tro vé nha &, dat & dudi bat cir hinh thirc nao.

T6i va ho gia dinh cua t6i hién khong phai nop thué thu nhap thuong xuyén.

T61 xin cam doan nhiing }Gi khai trong don 1a diing su thyc va hoan toan chiu
trach nhiém trudce phép luat vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... , Ngay....... thang...... nam........
Nguwoi viet don
(Ky va ghi ro ho tén)

Xic nhén cia Thi truéng co quan, don vi hodc linh dao UBND cép xa*
cia nguoi dé nghi

Qd

1. Ong/Ba thudc d6i twong dwoc hwéng chinh sach hd trg nha
3. La d6i twong khong phai ndp thué thu nhip thuong xuyén

(Ky tén, dong ddu)

* Nhirng kho khin v& nha & khong thudc cac ndi dung kho khin da néu.

* Truong hop ngudi dé nghi x4c nhan di nghi viée hodc hanh nghé ty do thi UBND cép x4 noi
nguoi dé nghi xac nhan dang cu tra theo hinh thirc dang ky thuong tra hodc dang ky tam trii tir
01 nam trd 1én chi xac nhén vé dbi tuong va thuc trang nha &, khong phai xac nhan vé diéu kién
thu nhap.

0 Co quan phai x4c nhan 3 thuc trang ciia nha & 1a thudc 1 trong 7 ndi dung kho khin vé nha &
ma ngudi dé nghi xac nhan di khai.
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Phu luc s6 15. MAu gidy xac nhan ddi twong va thue trang vé nha ¢ ddi véi doi
twong dwgc quy dinh tai khoan 8 Diéu 49 Luat Nha & 2014 (Ban hanh kéem
theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cuiia Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

MAU GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THUC TRANG NHA O
PE PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HQI THUQC SO HUU NHA NUOC
KANR G2 ettt

Ho va tén nguoi d€ nghi X4c nhan: ........ccceeviiiiiiiiiieeeeeeeecee e

S6 CMND (hd chiéu hodc thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan)
SOuveerurieereeerreeereeesreeenteeenaeeeaaeens cap ngay......... oveeernans oeeerunans 17: 1 SRS

CRhUC VU oo

Noi lam viéc*
O1 LA VIBC e e e e e e e e

Tinh trang nha & hién nay cua ho gia dinh to61 nhu sau:

A ~ 9 . \ 2 A '50
- T61 da tra 1ai Nha & CONG VU a1 ..eeeviieiiieeiie ettt e
- Hién tai chua c6 nha ¢ tai noi sinh song sau khi tra lai nha & cong vu.

T61 xin cam doan nhitng 161 khai trong don 1a dung sy thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trude phép luat vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... , ngay....... thang...... nam........
Nguwoi dé nghi xac nhan
(Ky va ghi ro ho tén)

Y Guri Co quan, don vi noi nguoi dé nghi x4ac nhan dang lam vi¢c hoac lam viéc trude khi nghi
huu va co quan, don vi quan 1y nha & cong vu ctia ngudi dé nghi.

* Néu dang 1am viéc thi méi ghi vao muc nay.

* Noi cu tra theo hinh thire ding ky thuong tri hodc ding ky tam tra tir 01 nam trd 1én.

% Ghi 15 dia chi nha & cong vu da tra.
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1. Xac nhan cia Thu trwéng co quan 2. Xac nhan caa Tha truéng co
noi dang lam viéc/truwdc khi nghi huu: | quan, don vi quan ly nha & cong vu
Ong/Ba chwa c6 nha & tai noi sinh ciia ngudi dé nghi:
song sau khi d tra lai nha & cong vu Ong/Ba da tra lai nha & cong vu

(Ky tén, dong ddu) (Ky tén, déng ddu)
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Phu luc s6 16. MAu gidy xac nhan ciia UBND cip huyén noi d6i twong c6 nha,
dat bi thu hdi quy dinh tai Khoan 10 Piéu 49 Luat Nha & 2014 (Ban hanh kém
theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cuiia By Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

- MAU GIAY XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP HUYEN
VE VIEC CHUA PUQC NHA NUOC BOI THUONG PE PANG KY THUE,
THUE MUA NHA O XA HQI THUQC SO HUU NHA NUOC

S6 CMND (hd chiéu hodc thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan)
SOuveerereeereeerreeereeenreeenteeenaeeeaaeens cap ngay......... oveeernans oieeruaans 17: 1 SRS

Ho khau thuong tra (hoac tam trh) L T 121

Tinh trang nha & hién nay cua ho gia dinh t6i nhu sau’:

- C6 nha ¢ nhung thudc dién bi giai toa khi Nha nudc thu hdi dat O

- C6 dat ¢ gan v6i nha ¢ va phai di chuyén chd ¢ nhung khong du dieu kién
dugc boi thuong vé dat & va khong co6 chd ¢ nao khac.

T6i (hogc ho gia dinh) c6 nha, dat bi thu hoi tai dia Chi....oooooooiiiiiiiiviiiiven
chua dugc Nha nudc boi thuong bang nha &, dat ¢ tai dinh cu.

T61 xin cam doan nhiing }Gi khai trong don 1a diing su thyc va hoan toan chiu
trach nhiém trudce phép luat vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... , Ngay....... thang...... nam........
Nguwoi dé nghi xac nhan
(Ky va ghi ro ho tén)

Xac nhan cia Uy ban nhin dan cip huyén.............. vé viéc nguoi bi thu hoi
nha, dat chua dwgc Nha nwéce boi thwong bang nha ¢ hoac dat ¢ tai dinh cw

(Ky tén, dong dau)

>! Guri Uy ban nhéan dan cp huyén noi c6 nha, dét bi thu hdi.

>2 Tén ngudi dé nghi xac nhén dang ky thué, thué mua nha & xa hoi.

53 Can ¢t vao thue trang nha ¢ hién tai ctia nguoi dé nghi xac nhan dé danh dau vao 1 trong 2 6 cho
phu hop.

(Xem tiép Cong bao sb 815 + 816)
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