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BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 129/2026/TT-BTC Ha Noi, ngay 27 thang 8 nam 2026

THONG TU

Sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Thong tw s6 98/2025/TT- BTC ngay 27
thang 10 nam 2025 caa B{ truéng Bo Tai chinh quy dinh mau hd so diu
thiu Iwa chon nha diu tw thue hién dy an dau tu theo phuwong thlrc déi tac
cong tu, du an diu tu kinh doanh; cung cap, dang tii thong tin vé dau tw
theo phwong thirc ddi tic cong tw, diu thau lwa chon nha diu tw trén Hé
thong mang d4u thau qudc gia

’ Can cir Ludt Pdu tlgcfu s6 22/2023/QH15 duwoc sua doi, bo sung tai Ludt
50 57/2024/QH15, Ludt so 90/2025/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay 07 thang 7 nam 2026 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet mot so Jiéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu thau vé lua chon
nha dau tw thuc hién dw an dau tw kinh doanh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Qudn 1y ddu thau;

Bé triwong Bé Tai chinh ban hanh Théng tir sira doi, b6 sung mot s6 diéu
ciia Théng tw s6 98/2025/TT-BTC ngay 27 thdngl0 nam 2025 ciia Bé trieong Bé
Tai chinh quy dinh mau ho so dau thau lua chon nha dau tw thue hién du dn dau
tir theo phwong thire doi tdc cong tw, dw dn dau tw kinh doanh; cung cdp, dang tdi
théng tin vé dau tw theo phwong thire doi tac cong tw, ddu thau lwa chon nha dau
tw trén Hé thong mang dau thau quéc gia.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Sira doi, b0 sung mdt s6 diéu ciia Thong tw s6 98/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 caa B) trwéng By Tai chinh quy dinh miu hd so
dau thiu lra chon nha diu tw thye hién dw an diu tu theo phwong thirc doi
tac cong tw, du an diu tw kinh doanh; cung cap, dang tai thong tin vé diu tw
theo phwong thirc ddi tac cong tw, dau thau lya chon nha dau tw trén He
thong mang dau thiu qudc gia nhw sau:

1. B6 sung khoan 1a vao sau khoan 1 Piéu 3 nhu sau:
“la. Céc tir ngit viét tit tai Thong tu nay va trén Hé thong gom:
a) E-TBMQT la thong bao moi quan tam qua mang;

b) E-HSMQT 14 h6 so moi quan tim qua mang;
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¢) E-HSDKTHDA 1a h so ding ky thuc hién du 4n qua mang;

) E-HSDXDA 1a ho so dé xuat dy 4n dau tu kinh doanh do nha dau tw dé
xuat qua mang;

) E-VBDXDA 1a vin ban dé xuat dy 4n dy 4n dau tu kinh doanh do nha
dau tu dé xuat qua mang;

¢) E-DXDA 1a dé xuét du an du tu kinh doanh do nha dau tu dé xuét qua mang;

) E-KQTHHD 14 két qua thuc hién hop dong qua mang;

h) E-LSHPDA 14 lich sir ngimg/cham dirt hoat dong ctia dir an du tur qua mang;

1) E-VBDKTHDA la van ban dang ky thuc hién du an qua mang;

k) E-VBTTLD la van ban thoa thuan lién danh giira cac thanh vién qua mang.”

2. Stra dbi, bd sung mot s6 diém cta khoan 2 Piéu 3 nhu sau:

a) Stra d6i, bo sung diém d khoan 2 nhu sau:

“d) Thong bao mdi quan tim, E-TBMQT, thong bao moi thau;”

b) Stra ddi, bo sung diém d khoan 2 nhu sau:

“d) H6 so moi quan tim, E-HSMQT, hd so moi thau;”

¢) Stra doi, bo sung diém i khoan 2 nhu sau:

“i) Noi dung 1am rd, stra d6i h(‘A)‘so moi quan tam, E-HSMQT, hd so dang
ky thug hi,én du an, E-HSDKTHDA, ho so mo1 thau, ho so du thau; ndi dung kién
nghi vé két qua lya chon nha dau tu;”

3. Stra d6i, b6 sung Piéu 5 nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung tén Piéu 5 nhu sau:

“Piéu 5: Lap thong biao moi quan tam, E-TBMQT, hd so moi quan
tim, E-HSMQT, hd so moi thau, hd so yéu ciu du dn diu tw kinh doanh”

b) Stra doi, bo sung doan dau ctia khoan 1 nhu sau:

“Bén mo1 quan tam, bén moi thau, t6 chuyén gia t6 chuc 1ap thong bdo moi
quan tim, E-TBMQT, ho so moi quan tam, E-HSMQT, hd so moi thau, hd so yéu
cau theo quy dinh cua Luat Pau thau, Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay 07
thang 7 ndm 2026 ciia Chinh phul quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi
hanh Luat D4u thau vé lua chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu kinh doanh,
huéng dan ctia cac Bé quan 1y nganh, linh vie (néu c6) va quy dinh ctia phap luét
c6 lién quan nhu sau:”
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c) Stra doi, b6 sung di€ém a khoan 1 nhu sau:

“a) Thong bao moi quan tam, E-TBMQT, hd so moi quan tim, E-HSMQT
dugc 1ap theo mau quy dinh tai Phu luc V, Phu luc V.A kém theo Thong tu nay;”

d) Stra doi, bo sung khoan 2 nhu sau:

“2. Pbi v6i du an ap dung quy trinh chi dinh nha dau tu rit gon theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 48 Nghi dinh s 274/2026/ND-CP yéu cau vé ning
luc va hidu qua st dung dat, hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vue, dia phuong
dugc xay dung trén co s quy dinh ctia mau hd so yéu cau tai Phu luc VIII kém
theo Thong tu nay.”.

d) Stra d6i, b6 sung khoan 5 nhu sau:

“5. Trong cac Phu luc V, V.A, VI, VII va VIII kém theo Thong tu nay, ndi
dung in nghiéng c6 muc dich huéng dan, minh hoa va duogc cu thé hoa tai ho so
moi quan tim, E-HSMQT, ho so moi thau, hd so yéu cau trén co s& quy mo, tinh
chat, linh vuc va diéu kién riéng (néu c6) cua timg dy an.”.

4. Sira doi, b6 sung khoan 2 Piéu 7 nhu sau:
“2. Pdi v4i du 4n dau tu kinh doanh:

a) Tru’(‘mg hgp du an thudc dién chép thuan chu truong dau tu theo quy dinh
cua phéap luat vé dau tu:

Uy ban nhan dén cép tinh, Ban quan 1y khu kinh té giao co quan, t6 chirc,
don vi thudc, truc thudc hoac Uy ban nhan dan cap xd dang tai quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu 1én Hé thong trude khi to chue d4u thau lya chon nha dau
tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh sé 274/2026/ND-CP.

b) Trudng hop du an khong thudce dién chap thuan chu truong dau tu:

B9, co quan ngang b9, Uy ban nhan dan cap tinh, Ban quan 1y khu kinh té
giao co quan, t6 chic, don vi thudc, truc thudc hoic Uy ban nhan dan cap xa dang
tai thong tin du 4n dau tu kinh doanh trén Hé thong trude khi to chirc dau thau luya
chon nha dau tu theo quy dinh tai diém c¢ khoan 2 Piéu 11 Nghi dinh sb
274/2026/ND-CP.”.

5. Stra 461, bo sung Diéu 8 nhu sau:

“Piéu 8. Bang theo doi tién d6 thuc hién cac hoat dong lwa chon nha diu
tw doi voi du an dau tw kinh doanh

1. B@n moi thau déng tai bang theq doi tién’ do t}luc hién cac hoat‘ dong lua
chon nha dau tu trén Hé: thong trudce khi tf) churc dau thau lua chon nha dau tu theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 12 Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP.
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2. Bén moi thau cap nhét thoi gian thyc hién thyc té va so sanh thoi gian chénh
1ech khi trinh nguoi 6 thAm quyén phé duyét cac noi dung d4u thau dé theo dbi tién
do, cap nhat tlen d6, nguyén nhan cham tién d6 (néu co) trén Hé théng mang déu
thau qudc gia.”.

6. Stra doi, b6 sung Piéu 9 nhu sau:

“Piéu 9. Phat hanh, sira (:161, 1am rd hd so' moi quan tam, -HSMQT gia
han thoi gian ndp hd so ding Ky thwe hién du 4n, E-HSPKTHDA d6i véi du 4n
dau tw kinh doanh

1. Phat hanh:

a) H6 so moi quan tAm, E-HSMQT duogc phat hanh mién phi va dong thoi véi
thong bao moi quan tam, E-TBMQT trén Hé thong. Trong qua trinh dang tai thong
bao moi quan tim, E-TBMQT, bén mdi quan tim dinh kém quyét dinh phé duyét hd
so moi quan taim, E-HSMQT va hd so moi quan tim, E-HSMQT di dugc phé duyét;

b) Bén moi quan tim khong dugc phat hanh ban gidy ho so moi quan tim, E-
HSMQT. Trudng hop bén mdi quan tdm phat hanh ban gidy cho nha dau tu thi ban
gidy khong c6 gia tri phap 1y dé 1ap, danh gia hd so dang ky thuc hién du an, E-
HSDKTHDA.

2. Sira dbi:

a) Truong hop stra d6i hd s0 mo1 quan tam, E-HSMQT sau khi phat hanh, bén
moi quan tam dang tai trén HE thong quyét dinh stra doi kém theo nhimg ndi dung
stra d0i ho so moi quan tam, E-HSMQT va h6 so moi quan tam, E-HSMQT dé dugc
stra doi;

b) Vigc sura d6i phai bao dam tuan thu thoi gian quy dinh tai khoan 3 Diéu 40
Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP.

3. Lam ro:

a) Truong hop can lam rd ho so moi quan tam, E-HSMQT, nha dau tu giri dé
nghi lam 16 dén bén moi quan tam trén HE thong t61 thi€u 05 ngay lam viée trude
ngay hét han ndp ho so dang ky thuc hién du an, E-HSDKTHDA;

b) Bén moi quan tam dang tai van ban lam rd hé so moi quan tam, E-HSMQT
trén HE thong trong thot han t61 thi€u 02 ngay lam viée trude ngay hét han ndp ho so
dang ky thyc hién dy an, E-HSDKTHDA;;

¢) Noi dung 13m rd hd so moi quan tim, E-HSMQT khong duoc trai voi noi
dung cua ho so moi quan tam, E-HSMQT da dugc dang tai trén HE thong. Truong
hop sau khi lam 6 hé so moi quan tdm, E-HSMQT dan dén phai stra d61 ho so mo1
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quan tam, E-HSMQT nay thi‘viéc stra ddi ho so moi quan tam, E-HSMQT thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Gia han thoi gian nop hd so dang ky thuc hién du &n, E-HSDKTHDA:

Trudng hop can gia han thoi gian ndp hd so ding ky thuc hién du an, E-
HSPKTHDA, bén moi quan tdm dang tai thong bao gia han kém theo quyét dinh
phé duyét gia han trén Hé théng. Thong bao gia han gém Iy do gia han va thoi diém
dong thau moi.”.

7. Stra d6i, b6 sung diém ¢ khoan 2 Piéu 12 nhu sau:

“c) Dbi voi du 4n 4p dung ddu thau qudc té, hd so moi thau duge phat hanh
trén Hé thong. Nha dau tw ndp mot khoan tién bang gia ban 01 bo hd so moi thau
ban dién tur khi ndp ho so du thau theo quy dinh tai diém a khoan 9 Piéu 7 va diém
¢ khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP;”.

8. Sira d6i, bo sung mot s6 Phu luc ban hanh kém theo Thong tu nhu sau:

a) B6 sung Phy luc IV.A. - Mau hé so dé xuét dy an vao sau Phu lyc IV
ban hanh kém theo Thong tu s6 98/2025/TT-BTC tai Phu luc I ban hanh kem theo
Thong tu nay;

b) Bo sung Phu lyc IV.B — Méu ho so dé xuat dy 4n (E-HSDXDA) vao sau
Phu luc IV.A ban hanh kém theo Thong tu s6 98/2025/TT-BTC tai Phu luc II ban
hanh kem theo Thong tu nay;

¢) B6 sung Phuy lyc IV.C — M4u vin ban phé duyét thong tin dy an dau tu
ki,nh doanh do nha dau tu dé xuat vao sau Phu luc IV.B ban hanh kém Thong tu
s0 98/2025/TT-BTC tai Phu luc III ban hanh kém theo Thong tu nay;

d) Sura d6i, bd sung mot s6 ndi dung cua Phu luc V ban hanh kém theo
Thong tu s6 98/2025/TT-BTC tai Phu luc IV ban hanh kém theo Thong tu nay;

d) B6 sung Phu luc V.A - Mau hd so moi quan tam qua mang (E-HSMQT)
vao sau Phu luc V ban hanh kém theo Thong tu s6 98/2025/TT-BTC tai Phu luc
V ban hanh kém theo Thong tu nay;

e) nga ddi, bd sung mot s6 noi dung ctua Phu luc VI ban hanh kém theo
Thong tu s6 98/2025/TT-BTC tai Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tu nay;

g) Sura d6i, b6 sung mot sé nodi dung ciia Phu luc VII ban hanh kém theo
Thong tu s6 98/2025/TT-BTC tai Phu lucVII ban hanh kém theo Thong tu nay;

h) Stra d6i, bo sung mot sé nodi dung cua Phu luc VIII ban hanh kém theo
Thong tu s6 98/2025/TT-BTC tai Phu luc VIII ban hanh kém theo Thong tu nay;
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i) B6 sung Phu luc IX - Mau két qua thuc hién hop ddng (E-KQTHHD) vao
sau Phu luc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 98/2025/TT-BTC tai Phu luc IX
ban hanh kém theo Thong tu nay;

‘ k) Bb sung Phu lyc X - Mau lich st ngﬁ:ng/chém dat hoat dong cua du éu}
dau tu (E-LSHPDA) vao sau Phu luc IX ban hanh kém theo Thong tu so
98/2025/TT-BTC tai Phuy luc X ban hanh kém theo Thong tu nay.

9. Bai bo cum ttr “dugc chirng thuc” tai cac diéu, khoan sau: Ghi chu sd (5)
M3u s6 04 Phu luc III Mau Ho so moi thau du an PPP; Ghi cha sb (5) Mau sb 04
Phuy luc IV Mau Hb so yéu cau du an PPP; Ghi cht s6 (5) Mau s6 04 Phu luc V
Mau Hd so moi quan tam dy an dau tu kinh doanh; Ghi chu sb (4) Mau s6 05 Phu
luc VI Mau Ho so moi thau mot giai doan mot ti ho so dyu 4n dau tu kinh doanh;
Ghi chu sb (4) Mau $6 05 Phu luc VII Mau Hd so moi thau mot giai doan hai tii
ho so du 4n dau tu kinh doanh; Ghi chu sb (4) Mau s6 05 Phu luc VIII Mau H6
so yéu cau dy an dau tu kinh doanh 4p dung hinh thitc chi dinh nha dau tu theo
quy trinh thong thuong.

Picu 2. Piéu khoin chuyén tiép

1. Déi vo1 dy an dang lap hé so moi quan tam; 1ap, tham dinh hd so moi thau,
hd so yéu cau nhung dén ngay Thong tu nay ¢6 hiéu lyc thi hanh chwa phé duyét ho
S0 moi quan tam, ho6 so moi thau, ho so yéu cau hoic da phé duyét nhung chua phat
hanh ho so moi quan tAm, hd so moi thau, hd so yéu cu, bén moi quan tam, bén moi
thau t6 chuc 1ap hodc stra d6i hd so moi quan tim, hd so moi thau, hd so yéu cau
theo quy dinh tai Luat Pau thau sé 22/2023/QH15 (dugc sta doi, bo sung tai Luat
s6 57/2024/QH15, Luat sd 90/2025/QH15), Nghi dinh sb 274/2026/ND-CP va
Thong tu nay.

2. Pbi v6i du an da phat hanh hd so moi quan tdm, hd so moi thau, hd so
yéu cau nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh chua mo thau thi bén
moi quan tim, bén moi thau bao cdo ngudi co tham quyen xem xét tlep tuc mo
thau, danh gia ho so dang ky thuc hién dy an, hd so dy thau, ho so dé xuat theo
ho so dd phat hanh hoic gia han thoi diém dong thau dé sira d6i, bod sung ho so
mo1 quan tam, ho so moi thau, ho so yéu cau theo quy dinh tai Luat PAu thau sd
22/2023/QH15 (dugc sira d6i, bo sung tai Luat sé 57/2024/QH15 va Luat sb
90/2025/QH15), Nghi dinh s 274/2026/ND-CP va Thong tu nay.

3. Bdi v6i dy an dd mé thau, dang danh gia hd so dy thau, hd so dé xuit nhung
dén thoi diém Thong tu nay c6 hiu lyc thi hanh chwa phé duyét két ‘qua lya chon
nha dau tu thi nguoi c6 tham quyen phé duyét két qua lya chon nha dau tu gdm nodi
dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 ctia Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP.

4. Pbi v6i dy an da phé duyét két qua lua chon nha dau tu hodc di ky két
hop dong nhung dén thoi diém Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh chua dang tai
thong tin chu yéu ciia hop dong du an dau tu kinh doanh thi bén moi thau ding
tai trén Hé théng mang dau thau qubc gia gdm cac ndi dung quy dinh tai khoan 3
Piéu 31 cua Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP.
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5. Canhén di duoc cip chimg chi nghiép vu chuyén mon vé dau thau lua chon
nha thau theo quy dinh hoc cac chimg chi c6 gia tri nhu chtng chi nghiép vu chuyén
mon vé d4u thau quy dinh tai Diéu 37 Thong tu s6 02/2024/TT-BKHDT ngay 06
thang 3 nam 2024 ctua B6 truong Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh hoat dong dao
tao, boi dudng kién thic va thi, cap, thu hdi chimg chi nghiép vu chuyén mon vé dau
thau (dugc sira doi, bd sung tai Thong tu s6 105/2025/TT-BTC ngay 31/10/2025 cta
B truong BO Tai chinh stra ddi, bo sung mot sd diéu cua Thong tu sb 02/2024/TT-
BKHDT) con hiéu lyc thi duoc sir dung cic chimg chi nay dé tham gia to chuyén
gia, tO thAm dinh trong lya chon nha dau tu.

Diéu 3. Diéu khoén thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 27 thang 8 nim 2026.

2. Stra doi, bo sung mot sé dicu cia Thong tu s6 02/2024/TT-BKHDT ngay
06 thang 3 nam 2024 cua Bo trudéng Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh hoat dong dao
tao, boi dudng kién thirc va thi, cip, thu hoi ching chi nghiép vu chuyén mén vé dau
thau (dugc sira doi, bo sung tai Thong tu s6 105/2025/TT-BTC ngay 31/10/2025)
nhu sau:

a) Sira d6i, bo sung diém b khoan 1 Piéu 7 nhu sau:

“b) C4 nhan tham gia t6 chuyén gia, t6 thim dinh lya chon nha dau tu ddi voi
du an dau tu kinh doanh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh sb
274/2026/ND-CP ngay 07 thang 7 nam 2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
diéu va bién phép thi hanh Luat Pau thau vé lua chon nha dau tu thuc hién du an dau
tu kinh doanh;”.

b) Stra doi, b sung doan dau ctia Phy lyc 1 ban hanh kém theo Thong tu s0
02/2024/TT-BKHDT ngay 06 thang 3 nam 2024 cua Bo truong Bo Ké hoach va bau
tu nhu sau:

“Can ctr nhu cau cua hoc vién vé cap nhat, nang cao kién thirc nghi¢p vu
chuyén mon dau thau, co s¢ dao tao dau thau c6 thé t6 chirc boi dudng theo mdt hoac
cac chuyén dé sau day:” .

¢) Bai bo doan “Cén cit nhu cdu ciia hoc vién vé cdp nhdt, ndng cao kién thire
nghiép vu chuyén mon, co sé dao tao ddu thau cé thé t6 chirc boi dudng theo mot
hodc cac chuyén dé sau ddy:” tai Muc C Phuy luc 1 ban hanh kém theo Thong tu )
02/2024/TT-BKHDT.

d) Bai bo ghi chui (1) tai Phu luc 2 ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2024/TT-
BKHDT.

3. Trudng hop cac van ban quy pham phép luat vién dan tai Thong tu nay
dugc stra d61, b sung hoac thay thé thi thuc hién theo van ban mdi duoc stra doi,
b6 sung hodc thay thé do.



CONG BAO/S6 509/Ngay 15-09-2026 9

Trong qué trinh thyc hién, néu c6 vuéng mic lién quan dén ndi dung vé
quy dinh tai Thong tu ndy, cac bd, co quan ngang bd, Uy ban nhan dan cac cip
va cac co quan, tO chic c6 lién quan giri ¥ kién vé Bo Tai chinh dé kip thoi xem
xét, huéng dan./.

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

Tran Qudc Phwong
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Phu luc 1
(Ban hanh kém theo Théong tw s6 129/2026/TT-BTC ngay 27 thang 8 nam 2026

cua Bo truong Bo Tai chinh)

Phu luc IV.A

MAU HO SO PE XUAT DU AN DU AN PAU TU KINH
DOANH DO NHA PAU TU DE XUAT
(Kém theo Théng tw s6 98/2026/TT-BTC ngay 22 thing 8 nam 2025

cua Bo truong Bo Tai chinh)

Mau nay bao gom:
1. Van ban dé xuat du an
2. Mau D¢ xuat du an
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh Phuc

VAN BAN PE XUAT DU AN!
Kinh gui: .......... [ghi tén co quan cé tham quyén).

[ghi tén nha dau tr] d& xuat thuc hién du an [ghi tén dw dn]
vai cac thong tin nhu sau:

1. Thong tin vé nha diu tw

a) Nha dau tu tht nhét:

= M2 SO tHUE (18U COY: ettt ee e eeeaens
- Dia chi tru sé chinh hoac dia chi €N hé: .......ovvveeieieeee
= PIEN thOAL: e ————
S EMaLL: oo et
- Nguoi dai dién theo phép luat/dai dién theo iy quyén:

| (0 1< SRR
ChUre danh: ..ot e
b) Nha dau tu tiép theo (néu co): ké khai thong tin twong tu.

2. Thong tin so' b vé du 4n dé xuat

Te ,
G AU AN oo

3. Cam két ciia nha dau tw

a) Chiu moi chi phi lap ho so dé xuét du an trong moi trudong hop, ké ca
truong hop thong tin du an khong duge phé duyét, cong bo hodc nha dau tu khong
dap ung di€u ki¢n mo1 quan tdm hoac tring thau;

b) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh x4c, trung thyc ctia thong
tin ké khai tai Van ban dé€ xuat du an, B¢ xuat du an va cac tai li€u kém theo.

' Mau Vin ban dé xut dugc str dung dén hét ngay 31/12/2026.
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4. Tai liéu kém theo
Pé xuat du an theo Mau Dé xuat du an va cac tai liéu dinh kém.

......... ngay ....... thang ...... nam ........
DAI DIEN NHA PAU TU
[ghi tén, chiec danh, ky tén va dong ddu (néu co)]
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh Phuc

PE XUAT DU AN?
Kinh gui: .......... [ghi tén co quan c6 tham quyén].
[ghi tén nha dau t] & xuat thuc hién du an [ghi tén dw dn]

vai cac thong tin nhu sau:
I. THONG TIN VE NHA PAU TU DE XUAT
1. Nha dau tw thi nhat:

a) Doi voi nha dau tw la ca nhan:

-Hotén: oo Gioitinh: ...
-Ngaysinh: ..., Quoctich: ......oooviiiii
- (Tai liéu vé tw cach phdp Iy ciia cd nhdan®) s6: ............ : ngay cap
............ STOT CAD: et e
-DPiachi li€n hé: ...
= MA SO thUE (U CO): .t
-Pién thoai*: ........................ Email: ..o

b) Poi véi nha dau tw 1 t6 chirc:

- (Tai liéu vé tw cach phdp Iy cua t6 chirc®) sO: ............ ; ngay cap:
............ ; coquan cap: ............

Dia chi 5 chinh:

-D1achitru SO ChInh: ... o e
, ,

Ma sO thué:

S M SO U oottt e e e e e e e

- bién thoai: ............ Fax:............ Email: ............ Website (néu ¢0):

.................................................................................................

2 Mau Hb so dé xuat dugc sir dung dén hét ngay 31/12/2026, 4p dung ddi véi du an khong thude dién chap thuan
chu truong dau tu.

3 La mot trong céc loai giéy td sau: thé can cude hodc thé can cude cong dan con gia tri st dung, can cudce dién ti,
ho chibu, gidy to c4 nhan hop phap khéc.

484 dién thoai, email nha dau tr da dang ky dwoc sir dung dé nhan thong béo vé tinh trang hd so theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 3 Pidu 11 ctia Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay 07/7/2026 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 didu va bién phap thi hanh Luat D4u thau vé lya chon nha dau tu thyc hién dy 4n ddu tu kinh doanh).

5 La mot trong cac loai gidy t& sau: Quyét dinh thanh 1ap, Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép, tai liéu twong
duong khac.
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- Thong tin vé nguoi dai dién theo phap lut/dai dién theo Gy quyén ciia nha
dau tu: Ho tén: ....ovveenenne .. Chircdanh: ...

2. Nha diu tu tiép theo (néu c6): ké khai thong tin twong tu nhu ndi dung
doi v6i nha dau tu thir nhat.

II. PE XUAT THUC HIEN DU AN PAU TU KINH DOANH

L. TN AU AN oo

2. Muc tiéu: [Néu muc tiéu tong thé, muc tiéu cu thé cua dy an, san pham,
AICH VU CUNG CAP] .. cov v e et e e e e et e e e e et et ee eee eee et e eee eee vee aas e

3. Quy mé dau tu: [Néu quy mé dién tich, céng sudt thiét ké; danh muc
hang muc cong trinh chinh, cong trinh phuy trg (néu co)] .........cccovvvvviinnnn...

4. Vbn dau tu: [Néu tong von dau tw; so bo phwong dan huy déng von gom
von chu so hitu, von huy dong (MEU CO)J .......c.oveinneiiiiii i,

5. Pia diém thuc hién dy an: [Néu dia chi, ranh gioi, vi tri dia ly cua khu
dat, khu vuee thue hién dw AR oo

6. Hién trang sir dung dat, dién tich khu dat thyc hién du an: [Néu hién
trang sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai; dién tich dat, dién tich
mdt nuwde dy kién St dung (MOU CO)] .......cooe e

7. Muc dich st dung QA o

8. Céc chi tiéu quy hoach dugc duyét: [Néu mat do xay dung, hé SO sir dung
dat, tang cao cong trinh va cdc chi tiéu khdc theo quy hoach dwoc cdp c6 tham
GUYEN PHE AUYBL] ... .o

9. Thoi han, tién d6 thyc hién dy an: [Néu thoi han hoat dong cua du an;
tién dé chudn bi dau tu, xdy dung, dwa vao khai thac, van hanh] .....................

10. So bo phuong an phan ky dau tu hoic phan chia di 4n thanh phan (néu
[o10) TSP

III. THUYET MINH SU PHU HQP CUA DU AN

1. Thuyét minh viéc dy an thudc truong hop phai té chtrc ddu thau lua chon
nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP: [Néu ré
diém, khodn dp dung; doi véi dw dn dau tw ¢é sir dung dat, thuyét minh viéc quy
dat du kién thuc hién dw an dap ung diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 ciia
Nghi dinh 56 274/2026/ND-CPJ ......oooieeeeeeee e
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2. Thuyét minh su phu hop cua du an véi cin c&t phé duyét thong tin dy
an dau tu kinh doanh quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 cua Nghi dinh s
274/2026/ND-CP:

a) Su phu hop véi mot trong cac quy hoach thudc hé thong quy hoach theo
quy dinh cta phap ludt vé quy hoach: [Néu ré tén, s6, ngdy vin bdan phé duyét quy
hoach va ngi dung pht ROD] ..o

b) Viéc khu dat thuc hién du an thudc danh muc cac khu dat thuc hién dau
thau du 4n dau tu c6 sir dung dat duoc Hoi dong nhan dan cép tinh quyét dinh (ap
dung dbi voi dy an dau tu co str dung dat): [néu ré tén, s6, ngay van ban dwoc phé
AUYCE... [ e e e e e e

¢) Béi voi du an dau tu 6 str dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4
ctia Nghi dinh sé 274/2026/ND-CP: su phi hop v6i quy hoach phan khu hoic quy
hoach chung (d6i v6i trudng hop khong yéu cau 14p quy hoach phan khu hoic quy
hoach chi tiét theo quy dinh cta phéap luat vé quy hoach d6 thi va ndng thon);
chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cép tinh (néu co):/néu ré tén, sé, ngay
VAN ban Auec Phé dUYEE...[ ... ..o oee ittt e e e e e e e e e e e e e

d) Bbi v6i du an duge nha dau tu dé xuat ap dung hinh thirc lya chon nha
dau tu trong truong hop dic biét (trir truong hop du an quy dinh tai diém a khoan
4 Piéu 45 caa Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP), [thuyét minh Iy do, cdin cir dé xudt

IV. THUYET MINH NOI DUNG KHAC CO LIEN QUAN (néu cé)

1. So bo danh gia hiéu qua kinh té - x4 hoi cta du an: /Du kién dong gép
cho ngdn sdach nha mede; sé heong viéc lam tao ra; tic dong déi véi phat trién
kinh té - xd hdi ciia @ia PRUONG] ... ..... oo

2. Nhan dang, du bao so bd cac tac dong dén moi truong va bién phap giam
thiéu tic dong xAu dén MOT trUONE: ......veeeee et e,

3. Nhu cau str dung ha tang k§ thut: ............coooieiiiriiie i,
4. NOU CAU VE 120 GONE: .« eveeeee el
5. D8 xuat, Kin nghi KNAC: ......oiven et
V. CAC TAI LIEU PINH KEM

1. HO so, tai lidu phap 1y vé tu cach, nang luc nha dau tu [Nha dau tw dinh
kém hé so, tai liéu).

2. Tai lidu khac (néu co) [Nha dau tw dinh kem tai liéu khdc (néu c6)).
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[ghi tén nha dau tr] chiu moi chi phi 1ap hd so dé xuit du an; cam
két chiu trach nhi¢m trudc phép luat ve tinh chinh xac, trung thuc cua ndi dung
van ban dé xuét du an va céc tai liéu kém theo.

............ ngay ....... thang ...... nam ........
DAI DIEN NHA PAU TU

[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau]
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Phu luc 11
(Ban hanh kém theo Théong tw s6 129/2026/TT-BTC ngay 27 thang 8 nam 2026

cua Bo truong Bo Tai chinh)

) ‘ ‘ Phu luc IV.B
MAU HO SO PE XUAT DU AN PAU TU KINH DOANH
DO NHA DAU TU DE XUAT

(E-HSPXDA)
(Kém theo Théng tw s6 98/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 niam 2025
cua Bo truong Bo Tai chinh)

Mau nay bao gén}:
1. Van ban d¢€ xuat dy an (E-VBDXDA)
2. Mau bé xuat du an (E-BDXDA)
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(Webform trén Hé théng)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh Phuc

VAN BAN PE XUAT DU AN
Kinh gui: .......... [Ghi tén co quan c6 tham quyén].

[Hé thon g tu trich xudt tén nha dau tur dé xuét thue hién du an
[Ghi tén dy an] véi cac thong tin nhu sau:

1. Théong tin vé nha diu tu
a) Nha dau tu thtr nhat:

- M2 56 thué (08U CO): oo [Hé thong tw trich xudt]
- Pia chi tru s chinh hodc dia chi lién hé: .......... [Hé thong tw trich xudt]
-Dién thoai: ....oeeeeei [Hé thong tw trich xudt]
-Email: oo, [Hé thong tu trich xudt]
- Nguoi dai dién theo phap luat/dai dién theo uy quyén:

Hoten: oo, [Hé théng tw trich xucft]
Chirc danh: ........cooiviiiiiiiceee [Hé thong tu trich xudt]

b) Nha dau tu tiép theo (néu co): ké khai thong tin twong tu.
2. Théng tin so' bd vé du an dé xuét

TN AU AN: oot ————

3. Cam két ciia nha dau tw

a) Chiu moi chi phi 1ap ho so dé xuat du 4n trong moi trudng hop, ké ca
truong hop thong tin du &n khong dugce phé duyét, cong bod hodac nha dau tu khong
tring thau;

b) Chiu trach nhiém trudc phap luit vé tinh chinh xac, trung thyc cta thong
tin ké khai tai Van ban dé xuat du an, D€ xuat du an va cac tai liéu kem theo.
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4. Tai li€éu kém theo

Pé xuit du 4n theo Mau E-DXDA va céc tai liéu dinh keém.
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(Webform trén Hé théng)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tu do — Hanh Phuc

PE XUAT DU AN DO NHA PAU TU PE XUAT (E-PXDA)
Kinh gui: .......... [Ghi tén co quan c6 tham quyén].

[Hé thdng tw trich xudt tén nha dau tir] dé xuét thue hién du 4n
[Ghi tén dw an] v6i cac thong tin nhu sau:

I. THONG TIN VE NHA PAU TU DE XUAT!

1. Nha dau tu thi nhat:

a) Poi véi nha dau tw la cd nhan:

- Ho tén: [H¢ thong tir trich xudt] Gidi tinh: [Hé thong tw trich xudt]

- Ngay sinh: [Hé thong tw trich xudt] Qubc tich: [Hé thong tw trich xudt]

- (Tai liéu vé tw cach phdp 1y ciia cd nhan) s6: [Hé théng tw trich xudt] ;
ngay cap: [Hé thong tw trich xudt] ; noi cap: [Hé thong tw trich xudt]

-Piachiliénhé: .............................. [Hé théng tu trich xuét]

- M3 s6 thué (0éu €0): ..vvveveeeeceei [Hé théng tw trich xudt]

- bién thoai®: ...[Hé thong tw trich xudt] Email: [Hé thong tw trich xudt]
b) Poi véi nha dau tw 1 t6 chirc:

- Tén nha dau tu: [Hé thong tw trich xudt]

- (Tai liéu vé tir cdch phdp Iy ciia t6 chirc?) s6: ... [Hé thong tw trich xudt] ;
ngay cap: [Hé thong tu trich xudt] ; co quan cap: [Hé thong tu trich xuat]

-Piachitrusdchinh: ....................... [Hé thong tw trich xudt]
-Masothué: ... [Hé thong tu trich xuat]

- Pién thoai: [Hé thong tw trich xudt] Email: [Hé thong tw trich xudt]
Website (néu c6): [Hé thong tu trich xudt]

! Nha dau tu dé xuét thyc du 4n phai cap nhat co s& dir liéu vé nha dau tu trén Hé thong trude khi ndp miu nay.
Mau nay ap dung d6i v6i du an khong thude dién chép thusn chu truong dau tu.

28 dién thoai, email nha dau tu da dang ky dwoc sir dung dé nhan thong béo vé tinh trang hd so theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 3 Pidu 11 ctia Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay 07/7/2026 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 didu va bién phap thi hanh Luat D4u thdu vé lya chon nha dau tu thyuc hién dy 4n du tu kinh doanh.

3 La mot trong cac loai gidy t& sau: Quyét dinh thanh 1ap, Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép, tai liéu twong
duong khac.
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- Thong tin vé nguoi dai dién theo phap lut/dai dién theo Gy quyén ciia nha
dau tu: Ho tén: [Hé thong tuw trich xudt] Chuc danh: [Hé thong tw trich xudt]

2. Nha diu tu tiép theo (néu c6): ké khai thong tin twong tu nhu ndi dung
doi v6i nha dau tu thtr nhat.

II. PE XUAT THUC HIEN DU AN PAU TU KINH DOANH

L. TN AU AN oo

2. Muc tiéu: [Néu muc tiéu tong thé, muc tiéu cu thé cua dy an, san pham,
AICH VU CUNG CAP] .. cov v e et e e e e et e e e e et et ee eee eee et e eee eee vee aas e

3. Quy mé dau tu: [Néu quy mé dién tich, céng sudt thiét ké; danh muc
hang muc cong trinh chinh, cong trinh phuy trg (néu co)] .........cccovvvvviinnnn...

4. Vbn dau tu: [Néu tong von dau tw; so bo phwong dan huy déng von gom
von chu so hitu, von huy dong (MEU CO)J .......c.oveinneiiiiii i,

5. Pia diém thuc hién dy an: [Néu dia chi, ranh gioi, vi tri dia ly cua khu
dat, khu vuee thue hién dw AR oo

6. Hién trang sir dung dat, dién tich khu dat thyc hién du an: [Néu hién
trang sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai; dién tich dat, dién tich
mdt nuwde dy kién St dung (MOU CO)] .......cooe e

7. Muc dich st dung QA o

8. Céc chi tiéu quy hoach dugc duyét: [Néu mat do xay dung, hé SO sir dung
dat, tang cao cong trinh va cdc chi tiéu khdc theo quy hoach dwoc cdp c6 tham
GUYEN PHE AUYBL] ... .o

9. Thoi han, tién d6 thyc hién dy an: [Néu thoi han hoat dong cua du an;
tién dé chudn bi dau tu, xdy dung, dwa vao khai thac, van hanh] .....................

10. So bo phuong an phan ky dau tu hoic phan chia di 4n thanh phan (néu
[o10) TSP

III. THUYET MINH SU PHU HQP CUA DU AN

1. Thuyét minh viéc dy an thudc truong hop phai té chtrc ddu thau lua chon
nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP: [Néu ré
diém, khodn dp dung; doi véi dw dn dau tw ¢é sir dung dat, thuyét minh viéc quy
dat du kién thuc hién dw an dap ung diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 ciia
Nghi dinh 56 274/2026/ND-CPJ ......oooieeeeeeee e
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2. Thuyét minh su phu hop cua du an véi cin c&t phé duyét thong tin dy
an dau tu kinh doanh quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 cua Nghi dinh s
274/2026/ND-CP:

a) Su phu hop véi mot trong cac quy hoach thudc hé thong quy hoach theo
quy dinh cta phap ludt vé quy hoach: [Néu ré tén, s6, ngdy vin bdan phé duyét quy
hoach va ngi dung pht ROD] ..o

b) Viéc khu dat thuc hién du an thudc danh muc cac khu dat thuc hién dau
thau du 4n dau tu c6 sir dung dat duoc Hoi dong nhan dan cép tinh quyét dinh (ap
dung dbi voi dy an dau tu co str dung dat): [néu ré tén, s6, ngay van ban dwoc phé
AUYCE... [ e e e e e e

¢) Béi voi du an dau tu 6 str dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4
ctia Nghi dinh sé 274/2026/ND-CP: su phi hop v6i quy hoach phan khu hoic quy
hoach chung (d6i v6i trudng hop khong yéu cau 14p quy hoach phan khu hoic quy
hoach chi tiét theo quy dinh cta phéap luat vé quy hoach d6 thi va ndng thon);
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh (néu ¢6): ...........ocoovveeeennn...

d) Bbi v6i du an duge nha dau tu dé xuat ap dung hinh thirc lya chon nha
dau tu trong truong hop dic biét (trir trudng hop du an quy dinh tai diém a khoan
4 Piéu 45 ctia Nghi dinh sb 274/2026/ND-CP), thuyét minh 1y do, cin cr dé xuét

IV. THUYET MINH NOI DUNG KHAC CO LIEN QUAN (néu cé)

1. So bo danh gia hiéu qua kinh té - x4 hoi cta du an: /Du kién dong gép
cho ngdn sdach nha mede; sé heong viée lam tao ra; tdc dong déi véi phat trién
kinh té - x@ hdi ciia @ia pRUONG] .........coeeie e

2. Nhan dang, du bao so bd cac tac dong dén moi truong va bién phap giam
thiéu tic dong xAu dén MOT trUONE: .. ....veeee et

3. Nhu cdu st dung ha ting k¥ thuat: [Cdp dién, cdp nuée, thodt nude, vién
thONG VA NRU CAU KRAC] ... o)

4. NOU CAU VE 120 GONE: .« eveeeee el
5. D8 xuat, Kin nghi KNAC: ......oiven et
V. CAC TAI LIEU PINH KEM*

1. HO so, tai lidu phap 1y vé tu cach, nang luc nha dau tu [Nha dau tw dinh
kém hé so, tai liéu]’.

# Truong hop nha dau tw chua cap nhit co s¢ dit li¢u thi cap nhit trude khi dé xuét dy an. , ‘
5 H¢ thong ty trich xuat ho so, tai liéu phap 1y ve tu cach, nang lyc nha dau tu tir co s¢ dir liéu quoc gia vé nha
dau tu theo quy dinh tai Dieu 73 cta Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ké tu ngay 01/01/2027.
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2. Tai liéu khac (néu co) [Nha dau tw dinh kém tdi liéu khéc (néu cé)).

[Hé thong tir trich xudt tén nha dau tir] chiu moi chi phi lap ho so dé
xudt du an; cam két chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh x4c, trung thuc
ctia ndi dung van ban dé xuét du 4n va céc tai liéu kém theo.

Ngay ....... thang ... nam........
NHA PAU TU*
[xdc nhdn ky so]

® H¢ théng tw trich xuét tén Nha dau tw. Nha dau tu xéc nhan ky s6 E-HSPXDA.Truong hop nha dau tw nuéc
ngoai khong co6 chir ky s6 thi phai cung cap tai liéu chimg minh chir ky trong van ban dang ky thyc hién dy an va
cac tai liéu khac trong E-HSDKTHDA la cua nguoi dai dién hgp phap cua nha dau tu va dinh kém tai li¢u nay trén
Hé théng.
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Phu luc IIT
(Ban hanh kém theo Théong tw s6 129/2026/TT-BTC ngay 27 thang 8 nam 2026
cua B¢ truong Bo Tai chinh)

Phu luc IV.C

MAU VAN BAN PHE DUYET THONG TIN
DU AN PAU TU KINH DOANH
DO NHA PAU TU PE XUAT

(Kém theo Théng tw s6 98/2025/TT-BTC ngay 25 thang 10 nam 2025
cua Bo truong Bo Tai chinh)
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CO QUAN CO THAM QUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sbé: /...
........ , ngay ... thang ... nam 20...

QUYET PINH
Vé viéc phé duyét thong tin dw an diu tw kinh doanh dw &n .... [ghi tén du dn]

(Ap dung déi v6i Dw dn do nha dau tw dé xudt, khéng thudc dién chdp thudn chii trwong diu tw)

eeee [CHUC VU NGUOI CO THAM QUYEN]

Can cir Ludt Pdu thau so6 22/2023/QHI15 (dwoc sua doi, bo sung tai Ludt 56
03/2022/QH15, Ludt $6 5 7/2024/QH15 va Ludt 56 90/2025/QH15);

Can cit Nghi dinh s6 274/2026/NP-CP ngay 07 thang 7 nam 2026 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pdu thau vé lwa chon nha dau tw thuc
hién dw én dau twe kinh doanh;

Can cir ... [van ban quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han cua co quan co tham quyén];

Xét ho so dé xuat dy an cua ... [tén nha dau tu] va Van ban dé nghi so ... ngay ...
cua ... [co quan, don vi duoc giao xem xét ho so];

Xét dé nghi cua ....... [chitc vu cua nguoi dung dau co quan, to chirc, don vi duoc
giao nhiém vu/,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét thong tin dy 4n dau tu kinh doanh do nha dau tu dé xuat véi cac
ndi dung nhu sau:

1) Tién d6 thuc hién du an theo timg giai doan (néu €O): ..........oevvveieeeiinnn...
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m) N6i dung khac ¢6 lién quan (N CO): ......veiveneeee e

Piéu 2. Giao ... [tén co quan, t6 chire, don vi dwoc giao] dang tai théng tin dy an
dau tu kinh doanh néu trén trén Hé théng mang dau thau qudc gia trude khi t6 chirc ddu
thau lya chon nha dau tu; to chirc thue hién cac bude tiép theo theo quy dinh cia phap luat
vé dau thau va phap luat c6 lién quan./.

Noi nhin: NGUOI CO THAM QUYEN
- ... [tén nha dau tu]; (Ky, ghi ré ho tén, dong ddu)

-Luu: VT, ...
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Phu luc IV

SUA POI, BO SUNG MOT SO NOI DUNG CUA PHU LUC V BAN HANH
KEM THEO THONG TU SO 98/2025/TT-BTC

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 129/2026/TT-BTC ngay 27 thing 8 niam 2026 cia
Bo truong Bo Tai chinh)

1. Stra d6i, b6 sung Mau Thong bdo moi quan tim nhu sau:

a) Stra doi, bd sung Muc 3 nhu sau:

“3. P6i v6i du an dau tu dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién voi
dAt 14 tai san cong tai co quan, t6 chirc, don vi theo quy dinh cua phap luat vé quan ly,
str dung tai san cong (sau day goi 13 tai san gan lién v6i dat), nha dau tu phai cam két
thanh toan gia trj clia tai san gin lién v6i dat (truong hop ban tai san gan lién voi dat
cho nha dau tu) hodc gia tri con lai cua tai san gan lién véi dét (trudng hop pha da,
hay bo tai san trude khi giao dat, cho thué dat).

Gia trj clia tai san gan lién voi dat (néu da xac dinh duoc):

b) Stra d6i Muyc 9 nhu sau:

“9. Thoi diém hét han ndp ho so dang ky thyc hién du an:

[ghi thoi diém (ngay, gio) cu thé, nhung phdi bao dam toi thiéu la 20 ngay lam
viéc, ké tir ngay ddu tién phdt hanh hé so moi quan tam dén ngay cé thoi diém dong
thau.]”

¢) Stra d61 Muyc 11 nhu sau:

“11. Nha dau tu quan tAm, c6 nhu cau dang ky thyc hién du an phai thyc hién
nop hé so dang ky thuc hién du an trén Hé théng mang dau thau quéc gia. Nha dau tu
trong nudc va nudc ngoai phai dang ky tai khoan trén Hé thong mang dau thau qubc
gia dé dang ky thuc hién du an.”

2. Stra do1, bo sung Bang tir ngit viét tat Mau HO so moi quan tdm nhu sau:

TU NGU VIET TAT
CDNDT Chi din nha dau tu
Hé thong Hé thong mang dau thau qudc gia
HSPKTHDA Hb so dang ky thuc hién du an
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HSMQT Hb so moi quan tdm

Luét DAu thau Luét Dau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023
(dugc stra doi, bo sung tai Luat so6 57/2024/QH15 va Luéat so
90/2025/QH15)

Nghi dinh cua ChinhNghi dinh s6 274/2026/N D-CP ngay 07 thang 7 nam 2026 cua
phu quy dinh chi tiétChinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh
va bién phap thi hanhLuat PAu thu vé lya chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu
Luat Dau thau vé lyakinh doanh

chon nha dau tu thuc
hién du 4n dau tu kinh
doanh

3. Stra d6i, bd sung Muc 1.2 Chuong I Phan 1 Mau Hd so mdi quan tAm nhu
sau:

a) Stra doi diém i nhu sau:

“i) Pbi voi dy an dau tu du kién trién khai trén quy dét co tai san gan lién voi
dat 1a tai san cong tai co quan, to chuc, don vi theo quy dinh ctia phap luat vé quéan 1y,
sir dung tai san cong (sau day goi 1a tai san gan lién v4i dat), nha dau tu phai cam két
thanh toan gia tri clia tai san gan lién v6i dat (truong hop ban tai san gan lién voi dat
cho nha dau tu) hodc gid trji con lai cua tai san gan lién véi dat (truong hop pha da,
huay bo tai san trude khi giao dat, cho thué dat).

Gia trj ctia tai san gan lién voi dat (néu da xac dinh duoc):

b) Stra d6i diém k nhu sau:

“k) Thoi diém hét han ndp hd so ding ky thuc hién du an:

[ghi thoi diém (ngay, gio) cu thé, nhung phdi bdo dam toi thiéu la 20 ngay lam
viéc ké tir ngay dau tién phat hanh HSMOT dén ngay c6 thoi diém dong thau.]”

4. Stra d6i, bd sung Muc 5.3 Chuong I Phan 1 MAu Hd so moi quan tAm nhu sau:

“5.3. Dbi v6i du an dau tu dy kién trién khai trén qui dat co tai san gan lién
v6i dat 13 tai san cong tai co quan, t6 chirc, don vi theo quy dinh cta phap luét vé
quan 1y, su dung tai san cong (sau day goi la tai san gan lién vai dat) thi viéc ban tai
san gan hen v6i dat cho nha dau tu hodc nha dau tu phai hoan tra gia tri con lai cua
tai san gan lién v4i dat theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong
phai dugc quy dinh trong HSMQT. Trong do:
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a) Déi voi du an dau tu du kién trién khai trén quy dat co tai san gin lién vOi
dat 13 tai san cong doi du dugc xur ly theo co ché dic thu theo Nghi quyét so
31/2026/NQ-CP va cip c6 tham quyén quyet dinh khong pha dg, huy bo tai san gin
lién véi dat trude khi giao dat, cho thué dat: HSMQT quy dinh nha dau tu phai cam
két hoan tra gia tri con lai cta tai san gan lién v&i dat. Gid tri con lai cta tai san gan
lién v6i dat duoc xac dinh theo gia tri con lai dugc theo doi, hach toan tai thoi diém
giao dat, cho thué dat. Truong horp nha, tai san gin lién voi dat chua dugc theo doi,
hach toan trén s6 ké toan hodc viéc tinh hao mon chua phu hop thi co quan tiép nhan
tai san xac dinh gia tri con lai cua nha, tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua Bo
Tai chinh vé ché do quan 1y, tinh hao mon, khau hao tai san cb dinh tai co quan, to
chtrc, don vi va tai san ¢6 dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan 1y khong
tinh thanh phan vn nha nudc tai doanh nghiép.

b) B6i voi du an dau tu duy kién trién khai trén qui dat c6 tai san gan lién véi
dat khong duoc xur 1y theo co ché ddc thu theo Nghi quyet so 31/2026/NQ-CP va
duoc cap co tham quyen quyét dinh phé d&, huy bo tai san gan lién v6i dat trude khi
giao dat, cho thué dat Gia tri con lai cua tai san gan lién vOi dat dugc xac dinh theo
gia trj con lai trén s6 ké toan tai thoi diém cap c6 thim quyén quyét dlnh  pha d&, huy
bo. Truong hop tai san gan lién voi dat chua dugc theo doi trén so ké toan thi co
quan tlep nhan tai san xac dinh gia tr1 con lai cua tai san theo quy dinh cua B Tai
chinh vé ché do quan 1y, tinh hao mon, khau hao tai san ¢d dinh tai co quan, td chuc,
don vi va tai san c¢b dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan 1y khong tinh
thanh phan v6n nha nude tai doanh nghiép.

Truong hop tai thot diém lap HSMQT chua xac dinh dugc gia tri con lai cua
tai san gan lién v6i dat, HSMQT quy dinh nha dau tu phai cam két nop gia tri cua
tai san gan hen v6i dat sau khi duoc cap c6 thim quyén xac dinh theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong.

¢) Péi voi du an dau tu dy kién trién khai trén quy dét co tai san gin lién voi
dat khong duge xtr 1y theo co ché dic thu theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP va
bén tai san gan lién vai dat cho nha dau tu:

Truong hop cap c6 thAm quyén di quyét dinh gia ban tai san theo quy dinh
cua phap luat vé quan Iy str dyng tai san cong trude khi lap HSMQT thi HSMQT ghi
rd thong tin gia ban tai san gan lién véi dat. Truong hop tai thoi diém lap HSMQT,
cap c6 tham quyén chua quyét dinh gia ban tai san thi HSMQT quy dinh nha dau tu
cam két ndp gia tri ctia tai san gan lién v&i dét s& duge cp co tham quyén quyét dinh
theo quy dinh cua phép luat vé quan ly, st dung tai san cong.

d) Nha dau tu phai cam két trong HSPKTHDA viéc ndp sd tién tuong tng
vGi gi tri tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai HSMQT trong trudng hop duoc
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chéap thuan 13 nha dau tu thuc hién dy an theo quy dinh cta phap luat vé dau tu. Gia
tri ndy doc 1ap véi nghia vu ndp tién sur dung dat, tién thué dat va cac nghia vy tai
chinh khac ctia nha dau tu ddi v6i ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phéap luat.”.

5. Stra d6i, bd sung Muc 6.1 va Muyc 6.2 Chuong I Phan 1 Mau Ho so moi quan
tam nhu sau:

a) Stra d6i Muc 6.1 nhu sau:

“6.1. Truong hop can lam rd HSMQT, nha dau tu giri dé nghi lam 16 dén bén
moi quan tam trén Hé thong t6i thiéu 05 ngdy lam viéc trudc ngay hét han ndp
HSDKTHDA.

b) Stra d6i Muc 6.2 nhu sau:

“6.2. Sau khi nhan dugc vin ban dé nghi lam 1o theo thoi gian quy dinh,
[ghi tén Bén moi quan tdm] tién hanh lam rd va dang tai van ban lam rd ho so moi
quan tdm trén Hé théng t6i thiéu 02 ngay lam viéc trudéc ngay hét han ndp
HSBKTHDA.”

6. Stra d6i, b6 sung Muc 7.2 Chuong I Phan 1 Mau Ho so moi quan tim nhu sau:

“7.2. Thoi gian dang tai quyét dinh sira d6i HSMQT t6i thiéu 05 ngay lam viéc
trude ngay hét han nop HSPKTHDA. Truong hop thoi gian dang tai quyét dinh
HSMQT khong dap tng theo quy dinh tai Muc nay thi bén moi quan tdm phai thuc
hién gia han thoi diém dong thau tuong Gmg bao dam quy dinh vé thoi gian tai Muc
nay. Viéc gia han duogc thuc hién theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.”

7. Stra d6i, bd sung Muc 10.2 Chuong I Phan 1 Mau H6 so moi quan tdm nhu
sau:

“10.2. Nha dau tw nop HSDKTHDA trén Hé thong truéc_ gio, ngdy
thang _ ndm___ [ghi thoi diém hét han nop HSDKTHDA, bao dam toi thiéu la 20
ngay lam viéc ké tw ngay dau tién phat hanh HSMQT dén ngay c6 thoi diém dong
thau].”

8. Sira d6i, b6 sung Muc 16.1 Chuong I Phan 1 Mau Ho so moi quan tim nhu
sau:

“16.1. Bén moi quan tdm tiép nhan HSDKTHDA clia tat c nha dau tw ndp
HSDKTHDA truéce thoi diém dong thau la: ~ gio phat, ngay  thdng ndm_
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[ghi thoi diém (ngay, gio) cu thé bdo dam toi thiéu la 20 ngay lam viéc, ké tir ngay
ddu tién phat hanh HSMQT dén ngay cé thoi diém dong thau va khéng ghi thoi diém
dong thau vdao dau gio lam viéc ciia mét ngay dé khéng lam han ché nha dau tw nép
HSDKTHDA].”

9. Stra d6i, bo sung Muyc 18.3 Chwong I Phan 1 Mau Ho so moi quan tAm nhu
sau:

“18.3. Viéc lam rd HSDKTHDA phai bao dam nguyén tac khong lam thay doi
ban chat vé tu cach hop 1€, tén nha dau tu, nang luc cua nha dau tu tham du quan tam.”

10. Stra d6i, bo sung Muyc 19.2, Muc 19.3 va Muc 19.4 Chuong I Phan 1 Miu
H6 so moi quan tAm nhu sau:

a) Sura do1, bo sung di€ém a, diém b va diém ¢ Muc 19.2 nhu sau:

“a) Truong hop co tir hai nha dau tu trd 1én dap Gng diéu kién moi quan tim thi
t6 chirc dau thau rong rai lva chon nha dau tu;

b) Trudng hop chi c6 mot nha dau tu diang ky va dap tng diéu kién moi quan
tam hodc c6 nhiéu nha dau tu ding ky nhung chi c6 mot nha dau tu dap tng diéu
kién moi quan tAm thi thyc hién thi tuc chip thuin nha dau tu theo quy dinh cta
phap luat vé dau tu ma khong phai thuc hién thu tuc chép thuan chu truong dau tu.”

¢) Truong hop khong c6 nha dau tu dap ung diéu kién moi quan tdm, cd vin
ban thong bao vé két thiic thu tuc moi1 quan tam.”

b) Stra ddi, bo sung Muc 19.3 nhu sau:

“19.3. Péi véi dy an quy dinh tai diém a Muc 19.2 CDNDT, bén moi quan
tam trinh nguoi c6 thim quyén phé duyét bang theo ddi tién do cac hoat dong lua
chon nha dau tu, trong d6 quyét dinh bén moi thau, hinh thirc, phuong thirc dau thau
lua chon nha dau tu, thoi gian bat du to chire lya chon nha dau tu thuc hién dy an
dau tu kinh doanh; trinh ngudi ¢ tham quyén phé duyét dong thoi tai vin ban phé
duyét két qua moi quan tam; trong do, hinh thuc d4u thau lya chon nha dau tu dugc
xac dinh theo quy dinh sau:

a) Pau thau rdng rai trong nudc néu khong c6 nha dau tu nudc ngoai dap ing
diéu kién moi quan tam;

b) Dau thau rong rai qudc t€ néu co it nhat mot nha dau tu nudc ngoai dap tiing
di€u kién moi quan tam.”
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¢) Stra ddi, bd sung phan mé dau Muc 19.4 nhu sau:

“19.4. Pbi v6i truong hop quy dinh tai diém ¢ Muc 19.2 CDNDT, ngudi co
thAm quyén thong bao bang vin ban vé viéc két thic th tuc modi quan tm. Truong hop
thuc hién lai thu tuc mo1 quan tam thi xem xét quyét dinh thuc hién mdt trong hai thu
tuc sau:”

11. Stra d6i, bd sung Muc 20.4, Muc 20.4a. va Muc 20.5. Chuong I Phéan 1
Mau Ho so moi quan tim nhu sau:

a) Sua ddi, bd sung Muc 20.4 nhu sau:

“20.4. Can ctr 03 quyét dinh cam tham gia hoat dong dau thau con hiéu luc
ctia cung hodc khac ngudi c6 tham quyén duoc dang tai trén Hé thong, Thi trudng
co quan trung wong, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, ban hanh quyét
dinh cAm tham gia hoat dong du thau trong pham vi quan 1y ciia bo, nganh, dia
phuong trong thoi han 05 nam ddi véi to chirc, c4 nhan vi pham.”

b) B6 sung Muc 20.4a vao sau Muyc 20.4 nhu sau:

“20.4a. Can cr 05 quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau con hiéu luc
ctia cung hodc khéac ciia Thi truéng co quan trung wong, Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh duoc ding tai trén Hé thong, Bo truong B Tai chinh ban hanh quyét dinh
cAm tham gia hoat dong d4u thau trén pham vi toan qudc trong thoi han 05 nam ddi
v6i t6 chuc, ca nhan vi pham. Quyét dinh cam tham gia hoat dong du thau trén
pham vi toan qudc duge Bo Tai chinh dang tai trén Hé thong.”

b) Stra ddi, b sung diém b Muyc 20.5 nhu sau:

“b) Kién nghi tai két luan thanh tra cua co quan thanh tra, két luan kiém tra
ctia doan kiém tra;”

12. Stra ddi, bd sung Muc 2 Chuong II Phan 1 MAu Ho6 so moi quan tim nhu
sau:

a) B6 sung Muc 2.3a. vio sau Myc 2.3 nhu sau:

2.3a. Nha dau tu trong nuée duge sir dung ddi tac 1a nha thau nudc ngoai khi
tham gia dau thau trong nudc. [Ghi ndi dung nay néu dir én dp dung hinh thirc diu
thau trong nwéc nhung can thiic ddy sit dung cong nghé, ky thudt tién tién, kinh
nghiém quan Iy quoc té].
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b) Stra ddi, bd sung ghi cha (*) Bang sé 1 nhu sau:

“(*) Péi véi dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu, bén moi quan
tam, t6 chuyén gia b6 sung ti€u chuan danh gia so bd phuong an boi thuong, tai dinh
cu theo quy dinh cua phép luat vé nha 6.”

¢) Stra doi, bd sung ghi cha (2) Bang sé 1 nhu sau:

“(2) Cac nha dau tu sau ddy khong phai ching minh kha ning thu xép vén
chu s& hiru: doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khéi nghiép séng
tao, trung tam doi méi sang tao, td chirc hd tro khéi nghiép sang tao theo quy dinh
cua phap luat vé khoa hoc, cong nghé va d6i méi sadng tao; co s& wvom tao cong nghé
cao, vom tao doanh nghi¢p cong nghé cao, doanh nghi¢p cong nghé chién lugc,
doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép san xut san pham cong nghé cao theo
quy dinh ctia phap luat vé cong nghé cao.”

13. Bai bo diém 2.1.3 Ghi cht, Mau s6 04 Chuong I1I Phan 1 Mau Ho so
moi quan tam.

14. B6 sung Mau s6 07 vao sau Mau s6 06 Chuong I1I Phan 1 Mau Ho so
moi quan tdm nhu sau: o
“MAau s6 7

CAM KET NOP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT!

1. Sau khi nghién ctru h6 so moi quan tAm cua du an [ghi tén du an],
chung t6i,  [ghi tén nha dau tu] cam két:
Nop gla tri cua tai san gan lién véi dat véi gia tri [ghi cu thé gid trz cua

tai san gan lién véi dat trong truong hop cé thong tin Vé gid tri cia tai san gdn lién
Véi ddt trong hé so moi quan tam] hodc [ghi “duoc cdp cé tham quyén xdc dinh theo
quy dinh cua phdp ludt vé quan Ly, sir dung tai san cong” trong truong hop khong
c6 théng tin vé gid tri ciia tai san gdn lién véi ddt trong ho so moi quan tam].

2. Sau khi trang thau, chung t6i cam két s& nop day du gid tri quy dinh tai Muc
1 néu trén theo tién do, yéu cau quy dinh tai hop dong du an vOi gia tri twong tng
duoc cip co tham quyén x4c dinh theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y, str dung
tai san cong.

Pai dién hop phéap cua nha dau tu
[ghi tén, chtrc danh, ky tén va dong dau (néu cb)]
Ghi chu:
‘ (1) Ap dung Mau nay néu dy an dau tu dy kié:n trién khai trén quy dat c6 tai san gan

lién v&i dat phai xur ly 1a tai san cong tai co quan, to chirc, don vi theo quy dinh cta phap
luat v€ quan ly, st dung tai san cong.”
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15. Stra d6i, b6 sung Muc 3 Phan 2 Mau Ho so moi quan tim nhu sau:

“3. P6i v6i dy an dau tu du kién trién khai trén quy dét co tai san gin 1ién voi
dat 1a tai san cong tai co quan, t chirc, don vi theo quy dinh cua phap luat vé quan
ly, str dung tai san cong (sau day goi la tai san gan lién v6i dat) thi viée ban tai san
gan hen v6i dat cho nha dau tu hodc nha dau tu phai hoan tra gia tri con lai cua tai
san gan lién vé6i dat theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong
phai duoc quy dinh trong HSMQT. Trong do:

a) Déi voi du an dau tu du kién trién khai trén quy dat co tai san gan lién vOi
dat 13 tai san cong d6i du duoc xur ly theo co ché dic thu theo Nghi quyét so
31/2026/NQ-CP va cap c6 thim quyén quyet dinh khong pha dg, huy bo tai san gin
lién voi dat trude khi giao dat, cho thué dat: HSMQT quy dinh nha dau tu phai cam
két hoan tra gia tri con lai cia tai san gan lién v4i dat. Gid tri con lai cta tai san gan
lién véi dat duoc xac dinh theo gid tri con lai duoc theo doi, hach toén tai thoi diém
giao dat, cho thué dat. Trudng hop nha, tai san gan lién v&i dat chua duoc theo ddi,
hach toan trén s6 ké toan hodc viéc tinh hao mon chua phu hop thi co quan tiép nhan
tai san xac dinh gia tri con lai cua nha, tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua Bo
Tai chinh vé ché do quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san cb dinh tai co quan, to
chtrc, don vi va tai san c¢6 dinh do Nha nuéc giao cho doanh nghiép quéan Iy khong
tinh thanh phan vn nha nudc tai doanh nghiép.

b) Béi voi du an dau tu duy kién trién khai trén qui dat c6 tai san gan lién véi
dat khong dugc xur ly theo co ché dic thu theo Nghi quyét sO 31/2026/NQ-CP va
duoc cap co thAm quyen quyét dinh pha d&, huy bo tai san gan lién voi dét trudce khi
giao dat, cho thué dat Gia tri con lai cua tai san gan lién voi dat dugc xac dinh theo
gia tri con lai trén s6 ké toan tai thoi diém cap c6 tham quyén quyét dinh pha dg, huy
bo. Truong hop tai san gan lién v6i dit chua duge theo ddi trén s6 ké toan thi co
quan tlep nhan tai san xac dinh gia tri con lai cda tai san theo quy dinh cua B Tai
chinh vé ché do quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san c6 dinh tai co quan, to chur,
don vi va tai san cb dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan 1y khong tinh
thanh phan von nha nuéc tai doanh nghiép.

Truong hop tai thot diém lap HSMQT chua xac dinh dugc gia tri con lai cua
tai san gan lién v6i dat, HSMQT quy dinh nha dau tu phai cam két ndp gia tri cua
tai sdn gan 11en v6i dat sau khi duoc cdp c6 thim quyén xéac dinh theo quy dinh cta
phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong.

¢) Béi voi du an dau tu dy kién trién khai trén quy dét co tai san gin lién voi
dat khong dugc xtr 1y theo co ché dic thu theo Nghi quyét sb 31/2026/NQ-CP va
bén tai san gan lién vai dat cho nha dau tu:

Truong hop cap c6 tham quyén di quyét dinh gia ban tai san theo quy dinh
cua phép luat vé quan 1y str dung tai san cong trude khi lap HSMQT thi HSMQT ghi
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rd thong tin gia ban tai san gan lién voi dat. Truong hop tai thoi diém lap HSMQT,
cap c6 tham quyén chua quyét dinh gia ban tai san thi HSMQT quy dinh nha dau tu
cam két ndp gia trj cua tai san gan lién véi dat s& dugc cp co thim quyén quyét dinh
theo quy dinh cua phép luat vé quan ly, st dung tai san cong.

d) Nha dau tu phai cam két trong HSPKTHDA viéc ndp so tién twong ung
voi gia tri tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai HSMQT trong truong hop dugc
chéap thuan 13 nha dau tu thuc hién du an theo quy dinh cua phap luét vé dau tu. Gia
tri nay doc 1ap véi nghia vu ndp tién sur dung dat, tién thué dat va cac nghia vy tai
chinh khac ctia nha dau tu ddi v6i ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phéap luat.”.
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Phu luc V
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 129/2026/TT-BTC ngay 27 thing 8 niam 2026

cua B¢ truong Bo Tai chinh)

Phu luc V.A

MAU THONG BAO MOI QUAN TAM (E-TBMQT) VA
MAU HO SO MOI QUAN TAM (E-HSMQT)
DU AN PAU TU KINH DOANH

(Kém theo Théng tw s6 98/2025/TT-BTC ngay 27 thdng 10 nidm 2025
cua B¢ truong Bo Tai chinh)
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(Webform trén Hé thong)

1. Mau E-TBMQT

(néu cd):

E-TBMQT

I. THONG TIN E-TBMQT

1. Ma E-TBMQT: [Hé thong tw trich xudt]

2. Ngay dang tai: [Hé thong tw trich xudt]

3. Phién ban thay d6i: [Hé thong tu trich xudt]

II. THONG TIN DU AN PAU TU KINH DOANH

1. Tén du an: [Hé théng tw trich xudt tén Dy dn ]

2. Muc tiéu dau tu:

3. Quy mo dau tu cua dy an:

4. Tong von dau tu cua du an:

- So b tong chi phi thuc hién du an:

- Chi phi khac theo quy dinh cua phap luat quan 1y nganh, linh vuc

- Chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu co):

5. Bo1 vé1 dy an dau tu du kién trién khai trén quy dat co6 tai san gan lién

v6i dat 12 tai san cong tai co quan, to chirc, don vi theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly, sir dung tai san cong (sau day goi la tai san gén lién voi dat), nha dau tu
phai cam két thanh toan gia tri cua tai san gan lién voi dét (trudong hop ban tai san
gan lién v6i dat cho nha dau tu) hodc gia tri con lai cla tai san gan lién véi dat
(trwong hop pha d&, hay bo tai san trude khi giao dat, cho thué dat).

co):

Gia tri cua tai san gcfn lién véi dat (néu da xac dinh duoc):
6. Dia diém thuc hién dy an:
7. Muc dich st dung dat:

8. Hién trang sir dung dét (néu co):
9. Dién tich khu dat thuc hién du an (néu c6):

10. Céc chi tiéu quy hoach:

11. Thoi han, tién d6 thuc hién du an:

12. So bd phuong an phan ky dau tu hodc phan chia dy 4n thanh phan (néu

13. Tién d6 thuc hién dy 4n theo tung giai doan (néu co):
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III. CACH THUC NOQP E-HSPKTHDA'

1. Hinh thirc nop E-HSPKTHDA: [Hé thong tw trich xudt]
2. bia diém nhan E-HSDKTHDA: [Hé thong tir trich xudt]
3. Thoi diém hét han nop E-HSPKTHDA:

[ghi thoi diém (ngay, gio) cu thé, nhung phai bao dam 161 thiéu la 20 ngay lam
viéc, ké tir ngay dau tién phat hanh E-HSMQT dén ngay cé thoi diém dong thau.]

4. Pia diém mo E-HSDKTHDA: [Hé thong tw trich xudt]
IV. THONG TIN QUYET PINH PHE DUYET E-HSMQT
1. S6 quyét dinh phé duyét:

2. Co quan phé duyét:

3. Ngay phé duyét:
4. Quyét dinh phé duyét [dinh kém trén Hé thong]

5. Céc van ban c6 lién quan (néu c6) [dinh kém trén Hé thong]

' Nha dau tu ‘quan tdm, c6 nhu cau dang ky thuc hién dy an phai thuc hién nép E-HSDKTHDA trén H¢ thong
mang dau thau quoc gia. Nha ddu tu trong nude va nude ngoai phai dang ky tai khoan trén H¢ théng mang dau
thau quéc gia dé dang ky thuc hién du an.
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(Webform trén Hé thong)
2. M4u E-HSMQT

E-HSMQT
DU ANPAUTU

[Hé théng tw dong hién thi “co sw dung dat” doi véi dw én dau tw cé sir dung
dat phdi té chire ddu thdu theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai; hién thi
“thudc truong hop phdi t6 chire dau thau theo quy dinh ciia phdp ludt qudn Iy
nganh, linh vuc’ * d6i véi dw an dau tw khong sir dung dat thuée truong hop phdi
16 chire dau thau theo quy dinh ciia phdp ludt qudn Iy nganh, linh viec]

Tén du an:

[theo ngi dung E-TBMOT trén Hé thong]

Phat hanh ngay:

[theo ni dung E-TBMOT trén Hé thong]

Ban hanh kém theo Quyét dinh:

[theo ngi dung E-TBMOT trén Hé thong]

Tu van lap E-HSMQT (néu c6):
Bén moi quan tam: [Hé théng tu trich xuét]
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MUC LUC
MO TA TOM TAT

TU NGU VIET TAT

Chuong I. Chi din nha dau tu

Chuong II. Panh gia hd so dang ky thuc hién dy an

Chuong I11. Biéu mau du quan tim
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MO TA TOM TAT

Chuwong I. Chi din nha dau tu

Chuong nay cung cip thong tin nham gitip nha dau tu chuan bji E-HSPKTHDA.
Thong tin gém quy dinh vé viéc chuén bi, nop E-HSDKTHDA, mé thau, danh gia
E-HSBKTHDA.

Chuwong I1. Panh gia E-HSPKTHDA

Chuong ndy gébm quy dinh vé phuong phap va tiéu chuan dé danh gia E-
HSDKTHDA.

Chuwong I11. Biéu miu dw quan tim

Chuong nay gém quy dinh vé cac biéu mau ma Bén moi quan tdm va nha dau tu
s& phai hoan chinh dé tao thanh mot phan ndi dung cia E-HSMQT va E-
HSDKTHDA.
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TU NGU VIET TAT
CDNDT Chi dan nha dau tu
Hé thong Hé thong mang dau thau qudc gia
E-HSPKTHDA | Hb so dang ky thyc hién dy an
E-HSMQT Hb so moi quan tAm
E-VBDKTHDA | Van ban dang ky thuc hién du an
E-VBTTLD Vién ban théa thuan lién danh giira cac thanh vién
Luat Pau thdu | Luat Dau thau s 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023

(duogc sira d6i, bd sung tai Luat s6 57/2024/QH15 va Luat sb
90/2025/QH15)

Nghi dinh cua
Chinh phu quy
dinh chi tiét va
bién phap thi
hanh Luat Dau
thau vé lua chon
nha dau tu

Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay 07 thang 07 nam 2026
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phép thi
hanh Luét Dau thau vé lya chon nha dau tu thuc hién du an
dau tu kinh doanh
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CHUONG I. CHI DAN NHA PAU TU
Muc 1. N0i dung moi quan tam

‘ 1.1. [H¢ thong tu trich yud’t tén Bén moi quan tdm] moi nha
dau tu ndp E-HSBKTHDA [Hé thong tu trich xuat tén Dy an].

1.2. Thong tin vé du an:

Can cir néi dung theo quyét dinh chap thudn chii trwong dau tw doi véi die
dan thuée dién chdp thudn chii trwvong dau tw hodc van ban phé duyét thong tin du
an dau tw doi véi du én khong thuoc dién chap thudn chu truong dau tw, Bén moi
quan tdm tom tdt théng tin vé dw dn, bao gom:

[Hé théng tu trich xudt théng tin sau ddy theo E-TBMQT]

a) Tén dy an:

b) Muc tiéu dau tu:

¢) Quy md dau tu cta du an:

d) Tong vén dau tu cia du an:

- So b tong chi phi thuc hién du an:

- Chi phi khac theo quy dinh ctia phéap ludt quan 1y nganh, linh vuc (néu c6):
- Chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (néu cb):

d) Péi v6i du an dau tu du kién trién khai trén qui dat c6 tai san gan lién
v6i dat 12 tai san cong tai co quan, to chitc, don vi theo quy dinh cuia phap luat vé
quan ly, s dung tai san cong (sau day goi la tai san gén lién voi dat), nha dau tu
phai cam két thanh toan gia tri cua tai san gan lién voi dat (trudong hop ban tai san
gan lién v6i dat cho nha dau tu) hodc gia tri con lai cla tai san gan lién véi dat
(trwong hop pha d&, hay bo tai san trude khi giao dat, cho thué dat).

Gia trj cta tai san gan lién v6i dat (néu da xac dinh duge):
e) Pia diém thyc hién dy an:

g) Muc dich st dung dat:

h) Hién trang sir dung dat (néu c6):

i) Dién tich khu dat thyc hién du an (néu co):

k) Cac chi ti€u quy hoach:

1) Thoi han, tién do thuc hién du an:

m) So bd phuong an phan ky dau tu hodc phan chia dy an thanh phan (néu co):
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n) Tién do thyc hién du an theo timg giai doan (néu co):
0) Thoi diém hét han nop E-HSPKTHDA:

p) Tén bén moi quan tam:

Muc 2. Hanh vi bi cAm trong diu thiu

Hanh vi bi cAm trong d4u thau lya chon nha dau tu gém cac hanh vi theo
quy dinh tai Diéu 16 Luat Pau thau.

Muc 3. Tw cach hop 1¢ ciia nha diu tw

Nha dau tu doc 1ap hodc tung thanh vién lién danh c6 tu cach hop 1€ khi
dap ung du cac diéu ki¢n sau day:

3.1. D01 v6i nha dau tu trong nudc: 1a doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép
hop tac x4, to hop tac, don vi sy nghiép cong lap, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu
nudc ngoai va to chie khic dang ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh ctia phap
luat Viét Nam. Ddi v6i nha dau tu nudc ngoai: ¢6 ding ky thanh lap, hoat dong
theo phap luat nudce ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh doc 1ap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thyc hién thu tyc giai thé hodc bi thu hoi
gidy chung nhan dang ky doanh nghiép, gidy ching nhén dang ky hop tac xa, lién
hiép hop tac xa, to hop tac; khong thude truong hop mat kha niang thanh toan theo
quy dinh ctia phap luat vé pha san;

3.4. Bdo dam canh tranh theo quy dinh tai Diéu 6 cta Luat Dau thau, cu thé:

3.4.1. K& tir ngdy phat hanh E-HSMQT, nha dau tu np E-HSDKTHDA,
nha dau tu dugc danh gia 1a doc 1ap v€ phap 1y va doc lap ve tai chinh voi cac bén
sau day:

a) Co quan c6 thAm quyén  [Hé thong tw trich xudt]

b) Bén moi quan tim  [Hé thong tur trich xudt]

¢) Nha thau tu van lap E-HSMQT, danh gia E-HSDKTHDA (néu co).
d) Thong tin vé cac nha thau tu van nhu sau:

- Tu van lap hd so dé nghi chip thuan chu truong dau tu (601 v6i du 4n dau
tu thudc dién chap thudn chu truong dau tw, néu cd):  [ghi day di tén va dia
chi ciia don vi tw van]®

@ Khéng ap dung déi v6i cac du an do nha dau tu dé xuét.
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- Tu van lap h6 so dé xuat dy an (déi v6i1 du an khong thude dién chép thuan
chu truong dau tu, néu c6): [ghi ddy du tén va dia chi cua don vi tw vanj;

- Tu vén 1ap bao cdo nghién ctru tién kha thi hodc bao cdo nghién ctru kha
thi ddi voi truong hop phap luat quan Iy nganh, linh vuc quy dinh phai 1ap bao
cao nghién ctru tién kha thi hodc bao cao nghién ciru kha thi trudc khi t6 chirc moi
thau (néu co):__ [ghi day di tén va dia chi cia don vi tw van]®;

 -Tuvanlap E-HSMQT (néu cd):___[ghi day dii tén va dia chi ciia don vi t
vanj;

- Tu vén danh gia E-HSDKTHDA (néu cd): _ [ghi day di tén va dia chi
cua don vi tw van/;

3.4.2. Ké tir ngay phat hanh E-HSMQT, nha dau tu nop E-HSPKTHDA
dugc danh gia la doc lap veé phap ly va doc lap vé tai chinh v6i co quan ¢6 tham
quyen bén moi quan tdm khi khong co ty 1€ so hitu von trén 50% co phan, tong
s6 cO phan c6 quyén biéu quyét, phan von gop ciia nhau. Truong hop nha dau tu
ndp E-HSDKTHDA vé1 tu céch lién danh, ty 1€ s& hitu von dugc xac dinh theo
cong thirc sau:

Ty 1é s& hiru vén=2 XixY;
i=1

Trong do:

Xi: 1a ty 1€ s& hitu von, cd phan, cd phan c6 quyén bi€u quyét ciia co quan
c6 tham quyén, bén moi quan tam trong thanh vién lién danh thir 1.

Yi: 1a ty 18 gop von chu s hitu ctia thanh vién lién danh thir i tai thoa thuan
lién danh.

n: 1a s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

3.4.3. Ké tir ngay phat hanh E-HSMQT, nha dau tu ndp E- HSDKTHDA va
nha thau tu van quy dinh tai Myc 3.4.1 khong cung co ty 1€ s6 htru Von trén 30%
cb phan, tong s6 ¢b phan co quyén biéu quyét, phan vbn gop ctia mot o chuc, ca
nhan khac dbi véi timg bén. Truong hop nha dau tu lién danh, nha thau tu van
lién danh, ty 1€ s& hitu von duge xac dinh nhu sau:

a) Ty 1€ so hitu von cua td chirc, ca nhan khac va nha dau tu lién danh duoc
xac dinh theo cong thirc sau day:

Ty 18 s& hitu vén= z X x Y,



CONG BAO/S6 509/Ngay 15-09-2026 46

Trong do:

Xi: 1 ty 18 so hitu vdn, cb phan cb phan c6 quyén biéu quyét cua to chirc,
ca nhan véi nha dau tu tham dy thau tha i.

Yi: 1a ty 18 gop von chu s hitu cta nha dau tu lién danh thi i tai thoa thuin
lién danh.

n: 1a s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

b) Ty 1€ s& hiru von cua té chirc, cd nhan khac va nha thau tu van lién danh
dugc xac dinh theo cong thirc sau day:

Ty 1& s& hitu von= Z X;xY;

Trong do:

Xi: 1a ty 1€ s& hitu von, ¢ phan, c6 phan c6 quyén biéu quyét cia to chire,
ca nhan vdi nha thau tu van thir 1 tai thoa thuan lién danh.

Yi: 1a ty 1€ phan chia trach nhiém trong van ban thoa thuén lién danh thir 1
tai thoa thuan lién danh.

n: 12 s6 thanh vién tham gia trong lién danh.

3.4.4. D6i voi nha dau tu duoc t6 chirc theo mo hinh cong ty me, cong ty
con theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép nép E-HSDKTHDA du 4n dau
tu kinh doanh:

a) Cong ty me hodc cong ty con hodc lién danh cong ty me va cac cong ty
con chi dugc tham dy trong mdt E-HSDKTHDA;

b) Nha dau tur ndop E-HSDKTHDA véi nha thau tu me thyc hién mdt trong
cac cong viée tu van quy dinh tai Myc 3.5.1 khong c¢6 moi quan h¢ cong ty me,
cong ty con ké tir khi phat hanh E- HSMQT

3.4.5. Viéc xé4c dinh ty 1& so hitu von giita cac bén can ctr theo ty 1€ ghi

trong Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép, quyét dinh thanh 1ap, cac gidy to
khac c6 gia tri twrong duong.

3.5. Khong dang trong thoi gian bi cam tham du thau theo quyét dinh cia
ngudi co thim quyén, Bo trudng, Thi trudng co quan ngang B9, co quan thudc
Chinh phu, co quan khac & Trung wong, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh tai khoan 3 Diéu 87 ctia Luit DAu thau;

3.6. Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh sy.
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_ 3.7. Thudce dbi tuong dugc Nha nude giao dat, cho thué dﬁt va dap ung cac
diéu kién giao dat, cho thu¢ dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (ap dung do1
voi du an dau tu co6 st dung dat).

3.8. Khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam
ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh cua co
quan nha nudc ¢ thim quyén theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong
san (ap dung ddi voi du an bat dong san).

Muc 4. Noi dung E-HSMQT

4.1. E-HSMQT gom c6 Phan 1, Phan 2 va cac tai liéu sira doi, lam rd E-
HSMQT (néu c¢o6) theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT, trong dé gom céac ndi dung
sau day:

a) Phan 1. Tha tuc moi quan tam

- Chuong 1. Chi dan nha dau tu

- Chuong II. Banh gid E-HSDKTHDA
- Chuong III. Biéu mau du quan tdm
b) Phan 2. Yéu cau thuc hién du 4n

4.2. E-TBMQT do bén moi quan tdm phat hanh chi ¢ tinh chat thong bao,
khong phai la mot phan cua E-HSMQT.

4.3. Bén moi quan tdm khong chiu trach nhiém vé tinh khong chinh x4c,
khong hoan chinh cua E-HSMQT, tai li€u giai thich lam r6 E-HSMQT, bién ban
héi nghi tién dau thau (néu co), cac tai liéu stra doi E-HSMQT khéng do bén moi
quan tim cung cap.

4.4. Nha dau tu phai nghién ciru tat ca thong tin chi dan, biéu mau dy quan
tam, yéu cau thuc hi¢n dy an va cac y€u cau khac trong E-HSMQT dé chuan bi
E-HSBKTHDA.

Muc S. Tiéu chuan danh gia so’ by vé niang luc ciia nha dau tw
Ti€u chuan so b vé nang luc cia nha dau tu bao gom:
5.1. Yéu cau von chu s& hiru.

5.2. Bbi v6i du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu, ngoai tiéu
chuan quy dinh tai khoan 5.1 Muyc nay, ti€u chuan danh gia so bd vé ning lyc,
gém yéu cau vé so bd phuong an bdi thudng, tai dinh cu theo quy dinh cta phap
luat vé nha o.

5.3. D61 v6i dy &n dau tu du kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién
voi1 dat 1a tai san cong tai co quan, to churc, don vi theo quy dinh cua phép luat vé
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quan ly, str dung tai san cong (sau day goi 1a tai san gin lién v6i dat) thi viée ban
tai san gan hen v6i dat cho nha dau tu hodc nha dau tu phai hoan tra gia tri con lai
ctia tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san
cong phai dugc quy dinh trong HSMQT. Trong do6:

a) DPbi véi du an dau tu du kién trién khai trén quy dat co tai san gan lién
v6i dat 13 tai san cong doi du duoc xtr Iy theo co ché dic thu theo Nghi quyét s6
31/2026/NQ-CP va cap c6 thim quyén quyét dinh khong pha d&, hay bo tai san
gan lién véi dat trude khi giao dat, cho thué dat HSMQT quy dinh nha dau tu
phai cam két hoan tra gia tri con lai ciia tai san gan lién v6i dat. Gia tri con lai cia
tal san gan lién véi dat duge xac dinh theo gia tri con lai dugc theo doi, hach toan
tai thoi diém giao dat, cho thué dat. Truong hop nha, tai san gan lién voi dat chua
duoc theo ddi, hach toan trén s6 ké toan hodc viéc tinh hao mon chua phu hop thi
CO quan tiép nhan tai san xac dinh gia tri con lai cia nha, tai san gén lién véi dat
theo quy dinh ctia B Tai chinh vé ché do quan 1y, tinh hao mon, khiu hao tai san
c¢d dinh tai co quan, td chire, don vi va tai san ¢ dinh do Nha nuée giao cho doanh
nghiép quan 1y khong tinh thanh phan vén nha nudc tai doanh nghiép.

b) Pbi v6i dy 4n dau tu du kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién
v6i dat khong duge xtr 1y theo co ché dic thu theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP
va duoc cap co tham quyén quyét dinh pha d&, hiy bo tai san gan lién véi dat
trude khi giao dat, cho thué dat: Gia tri con lai cua tai san gén lién voi dat duoc
xéc dinh theo gid tri con lai trén so ké toan tai thoi diém cap c6 tham quyén quyét
dinh phé d&, hity bo. Truong hop tai san gan lién véi dat chua duoc theo ddi trén
s6 ké toan thi co quan tiép nhan tai san xac dinh gia tri con lai cua tai san theo quy
dinh cua B Tai chinh vé ché d6 quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san ¢d dinh
tai co quan, td chire, don vi va tai san ¢d dinh do Nha nudce giao cho doanh nghi¢p
quan 1y khong tinh thanh phan von nha nudc tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém 1ap HSMQT chua xéac dinh duoc gia tri con lai
cua tai san gan lién voi dat, HSMQT quy dinh nha dau tu phai cam két nop gia tri
clia tai san gan lién voi dat sau khi dugc cp co tham quyén xéac dinh theo quy
dinh cua phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong.

¢) DBbi véi du an dau tu du kién trién khai trén quy dat co tai san gin lién
voi dat khong duoc xur 1y theo co ché dac thu theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP
va ban tai san gan lién vo1 dat cho nha dau tu:

Truong hop cap c6 tham quyén da quyét dinh gia ban tai san theo quy dinh
cua phap luat vé quan 1y str dung tai san cong trudc khi lap HSMQT thi HSMQT
ghi r6 thong tin gia ban tai san gin l1en v6i dat. Truong hop tai thoi diém lap
HSMQT, cap c6 tham quyén chua quyét dinh gia ban tai san thi HSMQT quy dinh
nha dau tu cam két ndp gia tri cua tai san gin hen v6i dat s& duge cdp co tham
quyén quyét dinh theo quy dinh cta phép lut vé quan 1y, str dung tai san cong.

d) Nha dau tu phai cam ké't, trong HSDKTHDA viéc ndp s6 tién tuong ting
vOi1 gia tri tai san gan lién véi dat theo quy dinh tat HSMQT trong truong hop
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dugc chip thuin 1a nha dau tu thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu. Gia tri nay doc lap voi nghia vu nop tién sir dung dat, tién thué dat va cac nghia
vu tai chinh khac ctia nha du tu dbi véi ngan sach nha nude theo quy dinh cua
phap luat.

Noi dung chi tiét theo quy dinh tai Chuong II. Panh gia E-HSPKTHDA.
Muc 6. Lam ré E-HSMQT

6.1. Trudng hop can lam r6 E-HSMQT, nha dau tu giri dé nghi lam 16 dén
bén moi quan tam trén HE thong to1 thi€u 05 ngay lam viée trude ngay hét han nop
E-HSDKTHDA.

6.2. Sau khi nhan duoc van ban dé nghi 1am rd theo thoi gian quy dinh,
[Hé thong tw trich xudt tén Bén moi quan tdm] tién hanh 1am rd va dang tai van
ban 1am ré hd so moi quan tdm trén Hé thdng tdi thiéu 02 ngay 1am viéc trudc
ngay hét han nop E-HSPKTHDA.

6.3. N6i dung 1am rdo E-HSMQT khong duoc trai véi ndi dung cia E-HSMQT
da dugc dang tai trén HE thong. Truong hop sau khi lam rd E-HSMQT dan dén phai
stra do1 E-HSMQT thi viéc stra d61 E-HSMQT thyc hién theo quy dinh tai Muc 7
CDNDT.

6.4. Vin ban 1am rd hd so moi quan tdm 1a mot phan cua E-HSMQT.
Muc 7. Sira doi E-HSMQT; gia han thoi gian ndp E-HSPKTHDA

7.1. Truong hop sira d6i E-HSMQT sau khi phat hanh, bén moi quan tam
phai ding tai cac tai liéu sau ddy trén Hé théng, gdm: Quyét dinh stra d6i kém theo
nhimg noi dung stra d6i E-HSMQT, E-HSMQT d duoc stra d6i. Quyét dinh stra d6i
E-HSMQT 14 mdt phan ctia E-HSMQT. Nha dau tu ¢6 trach nhiém thuong xuyén
truy cap vao Hé thong dé cap nhat cac thong tin vé E-HSMQT.

7.2. Thoi gian dang tai quyét dinh sira d6i E-HSMQT t6i thiéu 05 ngay lam
viée trude ngay hét han nop E-HSPKTHDA. Truong hop thoi gian ding tai quyét
dinh E-HSMQT khong dap tmg theo quy dinh tai Muc nay thi bén moi quan tam
phai thyc hién gia han thoi diém déng thau tuong ting bao dam quy dinh vé thoi
gian tai Muc nay. Viéc gia han dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.

7.3. Truong hop can gia han thoi gian nop E-HSDKTHDA, bén moi quan
tam dang tai thong bao gia han kem theo quyét dinh phé duyét gia han trén H¢
thong. Thong bao gia han gom 1y do gia han, thoi diém dong thau mai.

Muc 8. Chi phi du quan tam

Nha dau tu chiu cac chi phi lién quan dén viéc chuan bj va ndp E-HSDKTHDA.
Trong moi trudong hop, bén mo1 quan tdm khong phai chiu trach nhi¢m vé cac chi
phi lién quan dén viéc du quan tdm cta nha dau tu.
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Muc 9. Ngon ngir cia E-HSDKTHDA

[Can cit hinh thitc lwa chon nha dau tw, ghi ré ngén ngit cia E-
HSDKTHDA:

- Doi voi moi quan tam quoc té:

E-HSPKTHDA, céc thu tir va tai liéu lién quan dén E-HSPKTHDA trao
d6i gitra nha dau tu v6i bén moi quan tam dugce viétbang:  [Truong hop E-
HSMOQT dwoc viét bang tiéng Anh thi ghi * TzengAnh "y E-HSMOT dwoc viét bang
ca tiéng Anh va tiéng Viét thi ghi “Nha dau tw cé thé lwa chon tiéng Anh hodc
tzqng Viét dé lgp E-HSPKTHDA can cir vao ndi dung ciia ban E-HSMOT bang
tieng Anh’.

Céc tai liéu va tu lidu bo tro trong E-HSPKTHDA ¢6 thé dugc viét bang
ngon ngtr khac dong thoi kém theo ban dich sang: _ [Truwong hop E-HSMOT
dwoc viét bang tiéng Anh thi ghi * TlengAnh "y E-HSMOT dwoc viét bang ca tiéng
Anh va tiéng Viét thi ghi “Nha dau tw c6 thé lra chon tzeng Anh hodc tiéng Viét
dé lgp E-HSPKTHDA ”]. Trudng hop thiéu ban dich, néu can thiét, bén moi quan
tam c6 thé yéu cau nha dau tu gt bd sung.

- Doi voi moi quan tam trong nuoc:

E-HSPKTHDA, thu tir va tai liéu lién quan dén E-HSPKTHDA trao doi
gilta nha dau tu vo1 bén moi quan tam dugc viét bang tiéng Vigt.

Céc tai liéu va tu lidu bo trg trong E-HSPKTHDA ¢6 thé dugc viét bang
ngdn nglt khac dong thoi kem theo ban dich sang tiéng Viét. Truong hop thiéu
ban dich, néu can thiét, bén moi quan tam co6 thé yéu cau nha dau tu giri bo sung.

Muc 10. E-HSDKTHDA va thoi han nop

10.1. E-HSPKTHDA do nha dau tu chuan bi phai gdm céc thanh phan sau

day:
a) E-VBDKTHDA theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;
b) Biéu mau du quan tam;

c) Noi dung khac [ghi cu thé cdc néi dung can thiét khdc cia E-
HSDKTHDA ngodi cac ndi dung quy dinh tai cic diém a, b va ¢ Muc nay trén co
6 phit hop véi quy mé, tinh chat cia dw dn va khéng lam han ché dw quan tam
ciia nha dau tw. Néu khéng c6 yéu cau thi phai ghi ré la “khéng dp dung”’].

10.2. Nha déu tu ndop E-HSPKTHDA trén Hé thong truéc  gid, ngay
_ thang  [Hé théng tu trich xudt theo E-TBMOT].

Muc 11. Dﬁng tién dung dé danh gia



CONG BAO/S6 509/Ngay 15-09-2026 51

Pong tién dung dé danh gia:  [ghi cu thé 01 logi dong tién].
[11.1. Péi véi moi quan tém trong nwde thi ghi la: “Ddng Viét Nam”.

11.2. P6i véi moi quan tdm quoc té ghi la: “Khi danh gia E-HSPKTHDA
phai quy d6i vé 01 loai tién t&; trudng hop trong sd cac df)ng tién do co Déng Viét
Nam thi phai quy doi vé Pong Viét Nam; truong hop trong so cac dong tién khong
c6 Pong Viét Nam thi phai quy dinh vé dong tién quy ddi, thoi diém va can ctr
xéc dinh ty gia quy d6i nhu sau:

a) Dong tién quy d6i 1a: [ ghi dong tién quy doi ding dé danh gid].

b) Thoi diém xéc dinh ty gid quy doila:_ [ghi thoi diém xdc dinh ty gid
quy doi].

¢) Can ctr x4c dinh ty gid quy doi: [ghi cach tinh ty gia chéo (ty gia
mua vao, ban ra cua mot ngdan hang thuwong mai hoat dong tai Viét Nam)] .

Muc 12. Tai liéu chirng minh tw cach hop 1é, ning lwc ciia nha dau tw
12.1. Tai liéu chimg minh tu cach hop 1¢ ctia nha dau tu gom:

a) D061 va1 nha dau tu doc lap, phai cung cap céc tai liéu chung minh tu cach
hop 1€ cua minh nhu sau:

Puoc cap nhat tir ho so nang luc cua nha dau tu trén Hé thong: Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép hodc quyet dinh thanh lap hodc tai liéu c6 gia tri twong
duong do co quan ¢ thim quyén cap d6i v6i nha dau tu trong nudce; tai liéu ching
minh dang ky thanh l4p, hoat dong theo phap luat nudc ngoai ddi véi nha dau tu
nudc ngoai.

b) D61 voi nha dau tu lién danh, phai cung cap céc tai liéu sau day:
- C4c tai liéu néu tai di€ém a Muc nay doéi voi ting thanh vién lién danh;

~ -E-VBTTLD theo Mau s6 02 tai Chwong 1T — Biéu mau du quan tam. /H¢
thong tu dong trich xuat tie thong tin lién danh]

12.2. Tai liéu chimg minh ning lyc ctia nha dau tu gdm:

Nang luc cuia nha dau tu duge ké khai theo cac Mau tai Chuong III — Biéu
mau dy quan tdm. Trudng hop ddng tién néu trong cac tai liéu chimg minh ning
luc khong phai dong tién theo quy dinh tai Myc 11 Chuong nay thi khi 1ap E-
HSDKTHDA, nha dau tu phai quy ddi vé dong tién twong tng theo quy dinh tai
Muc 11 Chuong nay dé 1am co so danh gia E-HSDKTHDA; truong hop khong c6
ty gia truc tiép giira cac loai dong tién nay thi nha dau tu st dung déng tién quy
d6i theo quy dinh tai Muc 11 Chuong nay dé lam co sé quy doi va ké khai trong
E-HSDKTHDA.
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12.3. Nha dau tu phai nop cung voi E-HSDKTHDA cac tai liu sau day:
[ghi cu thé cdc ndi dung can thiét khic cia E-HSPKTHDA ngodi cdc ndi dung
quy dinh tai khodn 1 Muc nay trén co sé phit hop véi quy mé, tinh chat cia dir dn
va khéng lam han ché sw tham dw quan tdm cia nha dau tw. Néu khong c6 yéu
cau thi phai ghi ré la “khong ap dung /.

Muc 13. E-VBDKTHDA

_13.1. Doi v6i nha dau tu doc lap, E-VBPKTHDA phai dugc chuén bj theo
Mau s6 01 tai Chuong III — Biéu mau du quan tdm va dugc ndp trén Hé thong.

13.2. D6i voi nha déu tu lién danh, E-VBDKTHDA phai duoc chuan b
theo Mau s6 01 tai Chuong III — Biéu mau du quan tam, do thanh vién dimg dau
lién danh nop trén HE thong.

Muc 14. Chuan bi, ndp, tiép nhan E-HSPKTHDA

14.1. Nha dau tu chju trach nhiém chuén bi va nop E-HSBKTHDA xac
nhan ky s6 trén Hé thong® va theo yéu cau cia E-HSMQT. E-HSPKTHDA cua
nha dau tu bao gom: E-VBDKTHDA; ho so vé tu cach phap 1y, nang luc cia nha
dau tu; cac tai liéu khac c6 lién quan (néu co).

14.2. Nha dau tu ndop E-HSPKTHDA trén Hé thong theo thoi han quy dinh
tai E-TBMQT.

Muc 15. Sira ddi, thay thé, rit E-HSPKTHDA

15.1. Sau khi ndp, nha dau tu c6 thé rat E-HSPKTHDA trén Hé thong trudc
thoi diém hét han nop E-HSPKTHDA.. Trudng hop can sira d6i E-HSPKTHDA da
ndp, nha dau tu phai tién hanh rat toan bo E-HSPKTHDA da ndp trudc do dé sira
d6i, thay thé cho phu hop. Sau khi hoan thién E-HSDKTHDA, nha dau tu tién hanh
nop lai E-HSPKTHDA méi. Truong hop nha dau tu da nop E-HSPKTHDA trudc
khi E-HSMQT duoc stra d6i (néu c6) thi nha dau tu phai nop lai E-HSDKTHDA
m&i cho phu hop voi E-HSMQT da dugc stra doi.

15.2. Sau thoi diém hét han nop E-HSPKTHDA, nha dau tu khong dugc
rut E-HSDKTHDA da nop.

Muc 16. Thoi diém déng thau
16.1. Bén moi quan tam tiép nhan E-HSPKTHDA cua tat ca nha dau tu

nop E-HSPKTHDA truéc thoi diém dong thau la:  gid  phat,
ngay thang nam_ [H¢ thong tu trich xuat theo E-TBMQT].

3 Péi v6i nha dau tu nude ngoai khong cé chir ky s6 thi phai cung cAp tai liéu chimg minh viée chir ky trong E-
DKTHDA la cua nguoi dai dién hop phap va ndp dinh kem vén ban dang ky thuc hién du an co chir ky twoi, dong
déu (néu co) trén Heé théng ma khong can xac nhan chit ky sb.
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16.2. Bén moi quan tam co thé gia han thoi diém déng thau trong truong
hop stra d61 E-HSMQT theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.

Muc 17. Mé théau

17.71. Vigf:c mé thau duge thue hién trén Hé théng trong thoi han 02 gio ké
tur thoi diém hét han ndp E-HSDKTHDA.

17.2. Ngoai trir trudng hop E-HSPKTHDA nha dau tu rit theo quy dinh tai
Muc 15.1 CDNDT, bén moi quan tam phai m¢ cong khai tat ca E-HSDKTHDA da
nhan duoc trude thoi diém dong thau.

17.3. Bén moi quan tim t0 chirc danh gia E-HSPKTHDA cua céc nha dau
tu da nop ho so.

Muc 18. Lam ro E-HSDKTHDA

18.1. Trudng hop trong qua trinh dénh gid, nha dau tu phat hién E-
HSPKTHDA thiéu thong tin, tai liéu vé tu cach hop 1é va nang lyc ctia minh nhung
chua duoc nop cung ho so thi nha dau tu duoc giri thong tin tai lidu trén Hé thong
dé tu 1am rd vé tu cach hop 1é va nang luc clia minh.

18.2. Trong trudng hop phat hién nha dau tu thiéu tai liéu chimg minh tu
cach hop 1& va niang luc thi bén moi quan tim phai yéu cau nha dau tu lam 13, bo
sung tai li¢u dé chirng minh tu cach hop I¢, nang luc. Nha dau tu c6 trach nhiém
lam r6 E-HSPKTHDA theo yéu cau cta bén moi quan tdm. Tat ca yéu cau lam
r0 cua bén moi quan tam va dé nghi lam r6 cia nha dau tu phai dugc thuc hién
trén Hé thong.

- 18.3. Viéc lam r6 E-HSDKTHDA phai bao dam nguyén tac khong lam thay
doi ban chat vé tu cach hop 1€, tén nha dau tu, nang lyc ctia nha dau tu tham dyu
quan tam.

18.4. Trong dé nghi yéu cau lam 1 phai quy dinh thoi han lam rd ctia nha
dau tu (thoi han nay phai pht hop voi tién d6 thuc hién du an, bao dam nha dau
tu ¢6 du thoi gian chuan bi cac tai lidu 1am rd E-HSPKTHDA). Trudng hop qua
thoi han 1am rd ma nha dau tu chua tra 1oi yéu cau lam 1o hodc noi dung 1am rd
khong dap tng duoc yéu cau 1am rd ciia bén moi quan tAm thi bén moi quan tam
s& danh gia E-HSPKTHDA ciia nha dau tu theo thong tin néu tai E-HSPKTHDA
ndp trude thoi diém dong thau.

Muc 19. Panh gia E-HSPKTHDA va cong khai két qua moi quan tim

~19.1. Vigc danh gia E-HSDKTHDA thyc hién theo phuong phap va tiéu
chuan danh gid vé nang luc quy dinh tai Chuong II — Panh gida E-HSDKTHDA.
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19.2. Cian ctr két qua danh gia E-HSPKTHDA, bén mdi quan tdm trinh
nguoi c6 tham quyén xem xét, phé duyét két qua moi quan tdm va tdé chuc lya
chon nha dau tu nhu sau:

a) Truong hop c6 tir hai nha dau tu tré 1én dap ung diéu kién moi quan tim
thi to chirc du thau rong rai lwa chon nha dau tu;

b) Trudng hop chi c6 mot nha dau tu dang ky va dap ung diéu kién moi
quan tAm hoic c¢6 nhiéu nha dau tu ding ky nhung chi c6 mot nha dau tu dap ung
diéu kién moi quan tam thi thuc hién thu tuc chép thuén nha dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu ma khong phai thuc hién thi tuc chip thuan chu truong
dau tu.

¢) Trudng hop khong c6 nha dau tu dép tng diéu kién moi quan tam, co
van ban thong bao vé két thiic thu tuc moi quan tam.

19.3. Dbi véi du an quy dinh tai diém a Muc 19.2 CDNDT, bén moi quan
tam trinh ngudi c6 thdm quyén phé duyét bang theo ddi tién do cac hoat dong lwa
chon nha dau tu, trong d6 quyét dinh bén moi thau, hinh thirc, phuong thirc dau
thau lya chon nha dau tu, thoi gian bat dau t6 chic lya chon nha dau tu thyc hién
du an dau tu kinh doanh; trinh ngudi ¢6 tham quyén phé duyét dong thoi tai van
ban phé duyét két qua moi quan tim; trong d6, hinh thitc dau thau lua chon nha
dau tu dugc xac dinh theo quy dinh sau:

a) Pau thau rong rai trong nudc néu khong c6 nha dau tu nude ngoai dap
ung diéu kién moi quan tam;

b) Pau thau rong rai quoc té néu co it nhat mdt nha dau tu nudc ngoai dap
ung diéu kién moi quan tam.

19.4. Péi voi truong hop quy dinh tai diém ¢ Myc 19.2 CDNDT, nguoi co
tham quyén thong bao bang vin ban vé viéc két thic thu tuc moi quan tam. Truong
hop thuc hién lai thu tuc moi quan tam thi xem xét quyet dinh thyc hién mot trong
hai thu tuc sau:

a) Thyc hién lai tha tuc moi quan tdm trong thoi han do ngudi co tham
quyén quyét dinh;

b) Ra soat, chinh sira E-HSMQT nhung phai bao dam phu hop voi quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu hoac van ban phé duy¢t thong tin du an va thuc
hién lai thu tuc moi quan tam.

19.5. Céan ctr quyét dinh cta nguoi c6 tham quyén quy dinh tai Muc 19.2
CDNDT, bén moi quan tdm c6 trach nhiém dang tai két qua moi quan tim va
Béang theo doi tién d6 thuc hién cac hoat dong luya chon nha dau tu hodc van ban
thong bao vé viéc két thuc tha tuc moi quan tim trén Hé théng.
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Muc 20. Xir Iy vi pham trong diu thiu

20.1. T6 chirc, ca nhan vi pham phap luat vé ddu thau va quy dinh khac coa
phap luat c6 lién quan thi tuy theo tinh chat, mic d6 vi pham ma bi xu 1y ky luat,
xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su; truong hop
hanh vi vi pham phap luat vé dau thau gay thiét hai thi phai bdi thudng thiét hai
theo quy dinh cua phap luat.

20.2. Ngoai viéc bi xtr Iy theo quy dinh tai Muc 20.1 CDNDT, tuy theo tinh
chat, mac do vi pham, td chirc, c4 nhan thuc hién hanh vi bi cAm theo quy dinh
tai Diéu 16 cua Luat PAu thiu con bj cAm tham gia hoat dong d4u thau lya chon
nha dau tu tir 06 thang dén 05 nim. Thoi gian cAdm tham gia hoat dong dau thau
d6i véi t6 chue, ca nhan co hanh vi vi pham, bao gom ca ca nhan thudc co quan
c6 tham quyén, bén mdi quan tAm, t6 chuyén gia, to tham dinh:

a) Cam tham gia hoat dong d4u thau tir 03 nam dén 05 nam d6i vi mot
trong cac hanh vi vi pham céc khoan 1, 2, 4 va diém a khoan 3 Dicu 16 cua Luat
Pau thau;

b) Cam tham gia hoat dong d4u thau tr 01 nim dén 03 nam ddi véi mot
trong cac hanh vi vi pham diém ¢ khoan 3; khoan 5 Di€u 16 cua Luat Dau thau;

¢) Cam tham gia hoat dong dau thau tir 06 thang dén 01 nim ddi voi mot
trong cac hanh vi vi pham céac di€ém a, b, c, d, d, e khoan 6 va khoan 7 Diéu 16
cua Luat Pau thau.

20.3. Déj v&i nha dau tu lién danh, viéc cdm tham gia hoat dong d4u thau
lga chon nha dau tu quy dinh tai Muc 20.2 dugc thuc hién nhu sau:

a) Chi cdm tham gia hoat dong ddu thau ddi v6i thanh vién lién danh vi
pham quy dinh thu¢c truong hop quy dinh tai cac diém c khoan 3, khoan 4, cac
diém b, ¢, d, d khoan 5, cac diém a, b, ¢, d, d, e khoan 6, khoan 7 Piéu 16 cta Luat
PAu thau;

b) Cdm tham gia v&i tat ca thanh vién lién danh khi mot hodc mot s thanh
vién c6 hanh vi vi pham khong thudc truong hop quy dinh tai diém a Muc nay.

20.4. Can ctr 03 quyét dinh cém tham gia hoat dong dau thau con hiéu luc
ctia cuing hodc khac ngudi c6 tham quyén duogc dang tai trén Hé théng, Thu truong
co quan trung wong, Chu tich Uy ban nhéan dan cdp tinh xem xét, ban hanh quyét
dinh cAm tham gia hoat dong dau thau trong pham vi quan 1y ciia bo, nganh, dia
phuong trong thoi han 05 ndm ddi véi to chic, ca nhan vi pham.

20.4a. Can ctr 05 quyét dinh cam tham gia hoat dong dau thau con hiéu luc
cua cung hodc khac cua Thu truong co quan trung wong, Chu tich Uy ban nhén
dan cap tinh dugc dang tai trén He thong, B truong B Tai chinh ban hanh quyét
dinh cdm tham gia hoat dong dau thau trén pham vi toan qudc trong thoi han 05
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nam ddi voi to chirc, ca nhan vi pham. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u
thau trén pham vi toan qudc duge BO Tai chinh dang tai trén Hé thong.

~20.5. B9, co quan ngang bo, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cam tham gia hoat dong déu thau trong pham vi quan 1y cta b, nganh,
dia phuong trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc mot trong cac tai liu sau:

a) Van ban d€ nghi cua bén moi quan tdm kém theo céc tai li€u chirng minh
hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két luan thanh tra cia co quan thanh tra, két luan kiém tra
cua doan kiém tra;

¢) Két qua giai quyét kién nghi ctia Hoi dong tu van giai quyét kién nghi;

d) Cac vin ban khéac cta co quan nha nudc c6 thim quyén trong d6 xac
dinh hanh vi vi pham.

20.6. Quyét dinh cam tham gia hoat dong du thau bao gdm cac noi dung:
a) Tén t6 chirc, ca nhan vi pham;

b) Noi dung vi pham, can ctr phap ly dé xu Iy vi pham va thoi gian cAm tuwong
Ung voi timg hanh vi vi pham; tong thoi gian cam (truong hop vi pham tir 02 hanh
vi tr¢ 1€n); pham vi cam;

¢) Hiéu lyc thi hanh quyét dinh.
CHUONG II
PANH GIA HO SO PANG KY THUC HIEN DU AN
Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 18 E-HSPKTHDA
1.1. Panh gia tinh hop 1¢ E-HSPKTHDA

a) Nha dau tu khong co tén trong hai hoac nhiéu E-HSPKTHDA véi tu cach
l1a nha dau tu doc 1ap hoac thanh vién lién danh;

b) Truong hop lién danh, c6 thoa thuan lién danh duogc dai dién hop phap
ctia ting thanh vién lién danh xac nhan ky s6. Thoa thuan lién danh phai néu 1d
trach nhi¢m ctia thanh vién ding déau lién danh va trach nhiém chung, trach nhi¢m
riéng cua timg thanh vién lién danh theo Mau sé 02 Chwong IIT — Biéu méiu du
quan tam;

¢) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cdm tham gia hoat dong lwa chon
nha dau tu theo quy dinh ctia phap luét vé dau thau;

d) Nha dau tu c¢6 tu cach hop 1é theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.
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Nha dau tu c6 E-HSPKTHDA duoc coi 1a “Hop 1€ khi tat ca cac nodi dung
dugc danh gia 1a “Péap tng”. E-HSPKTHDA ciia nha dau tu dugc coi 1a “Khong
hop 18” khi c¢6 bat ky ndi dung nao dugce danh gia 1a “Khong dap tng” va khi do
E-HSPKTHDA cua nha dau tu s& bi loai. Nha dau tu c6 E-HSPKTHDA hop 18
dugce xem xét, danh gia bude tiép theo.

Muc 2. Panh gia so bd vé ning hre ciia nha dau tu

2.1. St dung phuong phap dat, khong dat dé danh gid so bd V;é nang lyc cua
nha dau tu. Nha dau tu duge danh gia 1a dap ung yéu cau so bo vé nang lyc khi
tat ca cac tiéu chuan dugc danh gia la dat.

2.2. Di v6i nha dau tu lién danh: Vén chi s¢ hitu cia nha dau tu lién danh
bang téng von chu so hitu ctia cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh
phai dap ung yéu cau tuong ung voi phan gop von chu sO hitu theo thoa thuén lién
danh. Nha dau tu dimg dau lién danh phai c¢6 ty 1¢ gop von chu so hiru t6i thicu 1a
30%, ting thanh vién lién danh c6 ty 1& gop von chu so hitu t6i thiéu 1a 15%.

2.3. Truong hop phap luat quan 1y nganh, linh vuc quy dinh nha dau tu phai
c6 kinh nghiém thuc hién dy an tuong ty, bén mdi quan tim, to chuyén gia xac
dinh tiéu chuan danh gia kinh nghiém thuc hién du an tuong tu trong E-HSMQT
theo quy dinh cua phap luat quan 1y nganh, linh vuc.

2.4. Nha dau tu trong nude duoc str dung ddi tac 1a nha thau nude ngoai khi
tham gia dau thau trong nudc. [Ghi néi dung nay néu dw dn dp dung hinh thirc
dau thau trong niede nhung cdn thic ddy sir dung cong nghé, kj thudt tién tién,
kinh nghiém quan Iy quéc té].

, 2.5. Vi¢c danh gid so bd nang lyc cua nha dau tu dugc thuc hién theo Bang
s0 01 duoi day:
Bang s6 01
YEU CAU SO BO VE NANG LUC ©

TT Noi dung Yéu cau

Von chi s hiru téi thiéu nha dau tu phai
thu xép'! dé dugc danh gia 1a dat: [ghi
gid tri bang so va bang chir

- P6i véi dw an dau tw cé sir dung dat: von chil
s& hivu toi thiéu khéng thap hon 20% téng von
dau tu/tong mire dau tw doi véi due dn cé quy mé
sir dung dat dwéi 20 héc ta; khéng thap hon 15%
tong von dau tu/tong mirc dau te doi véi dw dn ¢
quy mé sir dung dat tir 20 héc ta tro lén.

1 Yéu cau vé von chu sé htru
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TT Noi dung Yéu ciu

- Poi voi dy an dau tw thude truong hop phdi té
chire ddu thau theo quy dinh ciia phdp ludt quan
Iy nganh, linh viee va khong sir dung ddt: Von chii
s& hitu t6i thiéu khong thap hon mirc toi thiéu theo
quy dinh cua phap ludt quan ly nganh, linh vic.
Truong hop phap ludt quan Iy nganh, linh vuc
khong quy dinh thi von chii s6 hivu t6i thiéu khéng
thap hon 15% tong von dau tu/tong mirc ddu twe
cua dy an dang xét.]

Ghi chu:

(*) P6i v6i du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu, bén moi quan tam, t6
chuyén gia bo sung ti€u chuan danh gia so bd phuong &n boi thuong, tai dinh cu theo
quy dinh cua phap luat vé nha 6.

(1) Yéu cau vé von chu so hitu duge xac dinh trén co sé tong von dau tu (gom so bd
tong chi phi thuc hién dy &n, chi phi khéac theo quy dinh cua phép luat quan 1y nganh, linh
vuc (né€u ¢6) va chi phi boi thuodng, ho trg, tai dinh cu (néu c0)).

a) béi V(')'i‘dl_l’ an dau tu déq tu co su dung dét, vdn chu sé hitu cua nha dau tu theo
quy dinh tai Di€u 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mgt s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san, dugc xac dinh can
clr vao:

- Két qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cdo ddi voi khoan muc von chu so hitu
da duoc kiém toan thuc hién trong nim; truong hop khong co két qua bao cdo tai chinh
hodc két qua bao cao ddi voi khoan muc vén chu so hitu da dugc kiém toan thuc hién
trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hoic két qua bao cao ddi véi khoan muc von
chu s¢ hitu di dugc kiém toan ctia nam lién trude theo quy dinh ciia phép luat vé doanh
nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan;

- Pbi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi vbn chi s
hitu dugc xac dinh theo von diéu I¢ da gop theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép.

- Truong hop Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san duoc stra doi, bo
sung, thay thé thi von chu s& hitu ciia nha dau tu dugc xac dinh theo quy dinh tai van ban
stra d6i, bo sung, thay thé.

b) Trudng hop tai cting mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy 4n va
dau tu tai chinh dai han (néu c6), nha dau tu ké khai danh sach cac du an dang duoc dau
tu va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), bao dam dap ung du toan bo sb
von chu s& hiru nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai
chinh dai han khéc theo quy dinh.
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Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cip cac tai liéu vé ning lyuc tai chinh theo
Mau s6 04 Chuong 11T — Biéu mau dy quan tam.

(2) Cac nha dau tu sau day khong phai chirng minh kha ning thu xép vén chu s
hitu: doanh nghié€p khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khoi nghiép sang tao, trung
tam d6i moi sang tao, t6 chirc hd trg khai nghiép sang tao theo quy dinh cua phap luat
vé khoa hoc, cong nghé va ddi méi sadng tao; co s¢ wom tao cong nghé cao, wom tao
doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép cong nghé chién luoc, doanh nghiép cong
nghé cao, doanh nghiép san xuét san phim cong nghé cao theo quy dinh cua phap luat
vé cong nghé cao.
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CHUONG III. BIEU MAU DU QUAN TAM

1. Mau s6 01: Vin ban ding ky thuc hién du an (E-VBDPKTHDA)
2. Méu s6 02: Thoéa thuan lién danh (E-VBTTLD)

3. Mau sb 03: Thong tin vé nha dau tu va cac ddi tac cung thyuc hién
4. MAu s 04: Ning lyc tai chinh cua nha dau tu

5. Mau s6 05: Lich str tranh chap, khiéu kién d6i vdi cac du 4n da va dang
thuc hién

6. Mau so 06: Cam két ndp gia tri cua tai san gan lién véi dat
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Mau s6 01 (Webform trén Hé thong)

VAN BAN PANG KY THUC HIEN DU AN (E-VBPKTHDA)

ngay  thang nam

Kinh gui: [Hé théng t trich xudt tén Bén moi quan tim]

Sau khi nghién ctru hd so moi quan tam cua dy an ___ [H¢ thong tw trich
xudt] do [Hé thong tw trich xudt tén Bén moi quan tam ] (sau day goi tat 1a
Bén moi quan tam) phat hanh ngay _ /He thong tw trich xuat] chung t61,
[Hé thong tu trich xudt] ndp ho so ding ky thuc hién dy an ddi voi du an néu trén.
Ho so dang ky thuc hién du an nay duoc ndp khong co diéu kién va rang budc
keém theo.

Chung t6i san sang cung cap cho Bén moi quan tim bat ky thong tin bo sung,
1am 16 can thiét nao khac khi Bén moi quan tdm c6 yéu cau.

Chung toi cam két®:

1. Chi tham gia trong mdt ho so dang ky thuc hién du &an nay véi tu cach la
nha dau tu doc 1ap, thanh vién lién danh.

2. Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang pha san hodc ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phap luét.

3. Khong vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh.

4. Khong thuc hién cac hanh vi tham nhiing, héi 16, thong thau, can tré va
cac hanh vi vi pham khéc ctia phap luat vé dau thau khi tham dy dy an nay.

5. Nhiing thong tin ké khai trong ho so dang ky thuc hién dy an 1a chinh x4c,
trung thuc.

6. Chiing toi dong y va cam két chiu moi trach nhiém lién quan ddi véi tat ca
nghia vy cila nha dau tu trong qua trinh du quan tam.

Ghi chu:

(1) Nha dau tu luu y ghi ddy da va chinh xé4c cac thong tin vé tén ciia bén moi quan
tam, nha dau tu.

(2) Trudng hop phat hién nha du tu vi pham cac cam két nay thi nha dau tu bi coi
la c6 hanh vi gian 1an, E-HSDKTHDA bi loai va nha dau tu s€ bi xur 1y vi pham theo
quy dinh.
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Mau s6 02 (Webform trén Hé thong)

THOA THUAN LIEN DANH (E-VBTTLD)

Chung t61, dai dién cho cac bén ky thoa thuén lién danh, gém co:

Tén thanh vién lién danh:  /Ghi tén tung thanh vién lién danh]

- Qudc gia noi dang ky hoat dong:

- M3 sb thué: [Hé théng tw dong trich xucft]

- Pia chi:

- Dién thoai:

- Email:

- Nguoi dai dién theo phap luat:

- Chtrc vu:

Gidy iy quyénsd  ngdy  thang  ndm __ (truong hop duwoc iy quyén).

Céc bén (sau day goi la thanh vién) thong nhat ky két thoa thuan lién danh
vo1 cac ndi dung sau:

Picu 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién ty nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia d4u thau du an
__ [Hé thong tu trich xudt tén du an].

2. Cac thanh vién théng nhat tén goi cta lién danh cho moi giao dich lién
quandén du an la:  [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

Dia chi giao dich cua Lién danh:
Dién thoai:

Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc ty y tham gia doc 1ap
hodc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia dau thau du an.
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Diéu 2. Phan cong trach nhiém
Céc thanh vién thong nhat phan cong trach nhiém dé thuc hién cic cong
viée trong qua trinh d4u thau lua chon nha dau tu cho dy an nhu sau:

1. Cac bén nhat tri thoa thuén cho  [HEé thong tw trich xudt] 13 thanh vién
dimg dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién céac cong vi¢c trong qua
trinh hoan thién, ndp, lam 0, sura ddi ho so dang ky thuc hién du an thudc truong
hop phai t6 chirc dau thau theo quy dinh ctia phap ludt quan 1y nganh, linh vuc .

2. Vai tro, trach nhiém cua cac thanh vién lién danh (V/ghi cu the vai tro,
trach nhiém ciia tieng thanh vién lién danh va ghi ty 1é phan trdm gép von chii s¢
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Vén chii s6 hiru

[Ghi phan céng viéc
TT Tén thanh vien | ma thanh vién dam
nhan (thu xép tai| Gia tri Tilé %
chinh, xdy dung, quan
[y, van hanh,...]

1 | Thanh vién 1 /[Pimg [16i thiéu 30%]
dau lién danh]
2 | Thanh vién 2 [16i thiéu 15%]
3 | Thanh vién 3 [16i thiéu 15%]
Tong | ... 100%

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao duoc tu y tham gia doc lap
hodc lién danh v&i nha dau tu khac dé tham gia lya chon nha dau tu du an nay.
Truong hop trang thau, khong thanh vién nao cé quyén tir chdi thyc hién céac trach
nhiém va nghia vu da quy dinh trong hop dong. Trudng hop thanh vién cua lién
danh tir chbi hoan thanh trach nhiém riéng ctia minh nhu di thoa thuan thi thanh
vién do6 bi xir Iy nhu sau:

- Boi thuong thié€t hai cho cac bén trong lién danh;

- Boi thuong thiét hai cho co quan ¢6 thdm quyén theo quy dinh néu trong
hop dong;

- Hinh thtrc xur 1y khac [ghi 10 hinh thirc xtr Iy khac].
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Diéu 3. Hiéu luc ciia thoéa thuin lién danh

1. Thoa thuan lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Théa thuén lién danh chdm dut hiéu luc trong cac trudng hop sau:
- Céc bén théa thuan cung chdm dut;

- C6 sy thay ddi thanh vién lién danh. Trong truong hop ndy, néu su thay doi
thanh vién lién danh dugc bén moi quan tdm chap thuan thi cac bén phai thanh
1ap thoa thuan lién danh mai;

- Lién danh khéng dap tng yéu cau so bd vé ning luc;

- Két thuc thii tuc moi quan tam;

PAI DIEN HQP PHAP CUA THANH VIEN PUNG PAU LIEN DANH
[x4c nhan chit ky s6 @]
PAI DIEN HOP PHAP CUA TUNG THANH VIEN LIEN DANH @

[x4c nhan chit ky s6 @]

Ghi chu:

(1) Nha dau tu phai liét ké vai tro tham gia va ty 18 gop von chu sé hitu cia timg
thanh vién lién danh.

(2) Truong hop thanh vién lién danh la nha dau tu nude ngoai khong co chir ky sO
thi phai cung cip xac nhan cua to chirc ¢6 thAm quyén vé viéc chir ky trong thoa thuan
lién danh 1a cta nguoi dai dién hop phép cia thanh vién lién danh va ndp dinh kém trén
Hé théng.

(3) bai dién hop phap cua ting thanh vién lién danh c6 thé 1a nguoi dai dién theo
phap luat hoac nguoi dai dién theo phap luat uy quyén.
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M4u s6 03 (Webform trén Hé thong)

THONG TIN VE NHA PAU TU VA CAC POI TAC CUNG THU'C HIEN

I. Thong tin vé nha dau tu/Lién danh®

1. Tén nha dau tu/lién danh:

2. Qudc gia noi dang ky hoat dong ctia nha dau tu/lién danh:
3. Nam thanh 1ap:

4. Pia chi hop phép ctia nha dau tu/lién danh tai quéc gia ding ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phap clia nha dau tu/lién danh:
- Tén:

- Dia chi:

- S6 dién thoai:

- Pia chi e-mail:

6. So dd to churc ctia nha dau tu/lién danh.

I1. Thong tin vé cac ddi tac cung thwe hién (néu c6) @

Quéc gia o Nguwoi dai A
TT |Tén dbi tac® noi ding ky Vai tl:o(f)h am - gién theo I’{.(.)’p:'lOflg(S)
s gia v .. |voi doi tac
hoat dong phap luat
) [Té chirc cung
1 |Congtyl cap tai chinh]
) [Nha thau xay
2 Congty? lap]
) [Nha thau vén
3 Congty3 hanh/ Quan Iy]
Ghi chu:

(1) Trudng hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay. Nha dau tu/thanh vién lién danh can nop kém theo ban chup mot trong
cac tai liéu sau ddy: Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc quyet dinh thanh lap
hogc tai liéu co gia tri twong duong do co quan ¢c6 tham quyén cp ddi véi nha dau tu
trong nude; d6i v6i nha dau tu nudc ngoai, cé tai liéu ching minh diang ky thanh lap,
hoat dong theo phap luat nudc ngoai.
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(2) K¢ khai phan nay trong truong hop du an ap dung hinh thirc dau thau trong nudce
nhung can sir dung cong ngh¢, ky thuat tién tién, kinh nghiém quéc té, nha dau tu trong
nuée str dung doi tac 1a nha thau nudc ngoai dbi véi co sy tham gia cua cac dbi tac nude
ngoai.

(3) Nha dau tu ghi cu thé tén ctia cac ddi tac tham gia thyc hién du an. Truong hop
khi tham dy quan tdm chua x4c dinh dugc cu thé tén cua cac ddi tac thi khong phai ké
khai vao cot ndy ma chi ké khai vao cot “vai trd tham gia”. Sau d6, néu tring thau thi
khi huy dong cac dbi tac thuc hién cong viée da ké khai thi phai thong bao cho bén moi
thau. Truong hop ké khai, sau khi tring thau, nha dau tu, t6 chuc kinh té do nha dau tu
thanh 1ap thay doi tén, cong viéc ddi tac thuc hién thi phai thong bao cho bén moi thau.

(4) Nha dau tu ghi cu thé vai tro tham gia cta ting dbi tac.

(5) Nha déau tu ghi cu thé sé hop ddng (néu c6) kém theo ban chup tai liéu d6 va
ndp dinh kém trén Hé théng. Hop ddng hodc vin ban thoa thuin voi dbi tac phai duoc
ky véi dai dién hop phap cua cac bén. Pai dién hop phép cia cac bén la ngudi dai dién
theo phap luét cua cac bén hodc nguoi duge ngudi dai dién hop phap cua cac bén uy
quyen.
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M4u s6 04 (Webform trén Hé thong)
NANG LUC TAI CHiNH CUA NHA PAU TU®
1. Tén nha diu tw/Tén thanh vién lién danh:
2. Théong tin vé niing lwe tai chinh ciia nha diu tw/thanh vién lién danh®:

a) Tom tat cac soO liu vé tai chinh ©:

STT Noi dung Gia tri
I Von chii sé hiru cam két sir dung cho du
an
I Cac s6 liéu vé von chii s¢' hiru ciia nha

dau tw

1 | Tong von chu s¢ hitu

2 | Chi phi lién quan dén tranh chap, khiéu
kién (néu c6) @

3 | Vén chu s& hitu cam két cho cac du an
dang thuc hién (khong géom von da dugc
gidi ngan cho cac du 4n dang thuc hi¢n) va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac
(néu c6)®

4 | Vbn chu so hitu phai gitr lai theo quy dinh

5 | Vbn chi s hitu con lai cia nha dau tu G)=1)-12)-3)-1@)

b) Tai liéu dinh kém®

- Bo c4o tai chinh hoic bao cao d6i véi cac khoan, muc vén chu so hiru da
dugc kiém toan thyc hién trong nam; truong hop khong co bao cao tai chinh hoac
béo c4o d6i v6i cac khoan, muc von chu sé hiru di duoc kiém toan thuc hién trong
nim thi ndp béo cdo tai chinh hodc bo cdo d6i v6i khoan, muc vén chi sé hiru
da duoc kiém toan cta ndm lién trude theo quy dinh cta phép luat vé doanh
nghiép, phéap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

- B6i v6i doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi von chu
so hiru dugce xac dinh theo von diéu 1& da gop theo quy dinh cta phap lut vé
doanh nghiép. Trong trudng hop ndy, phai dinh kém tai liéu chirmg minh von diéu
1€ cua doanh nghiép.

- Cac bao cdo do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu
hodc thanh vién lién danh (néu 13 nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
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tai chinh ciia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hoidc cong ty
lién két vo1 nha dau tu hoac thanh vién lién danh.

- Danh sach du 4n dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac
trong truong hop tai cung mot thoi di€ém nha dau tu tham gia dau tu nhi€u dy an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (n€u co).

Ghi chu:

(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh xac, hop phap cua
cac s6 liéu, tai liéu cung cip lién quan dén vén chu so hitu, phan bd vén chi s¢ hitu cho
cac dy an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6). Truong
hop phat hién thong tin ké khai 1a khong chinh xac, lam sai 1éch két qua danh gi thi s&
bi coi 14 gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat Dau thau va bi loai.

(3) Can cit yéu cau, tinh chat dy 4n, bén moi quan tdm, to chuyén gia bo sung cac
thong tin phu hop.

(4) Nha du tu ké khai lich st tranh chap, khiéu kién doi v6i céc dy 4n da va dang
thuc hi¢n theo Mau s6 06 — Chuong III. Bi€u mau du quan tam

(5) Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an va
céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c0), nha dau tu ké khai danh sach cac dy an
dang thuc hi¢n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam dap ung du toan bo
s6 von chi s¢ hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tit ca cac du an va khoan dau tu tai
chinh dai han khac theo quy dinh

(6) Can cur yéu cau, tinh chat du an, bén moi quan tim c6 thé bo sung cic tai liéu
nha dau tu phai nop dé chimg minh nang lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém tra
quyét toan thué, to khai ty quyét toan thué; tai liéu chirng minh viéc nha dau tu di ké
khai quyét toan thué dién tir; van ban xac nhan cta co quan quan 1y thué;...).
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Mau s6 05 (Webform trén Hé thong)

LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN POI VOI CAC DU AN PA VA
PANG THUC HIEN®

Tén nha dau tw/Tén thanh lién danh (néu c6):

Cic vu tranh chap, khiéu kién ddi véi cac dw an/hop dong da va dang thuc
hién

Chon mt trong cac thong tin mé ta dwdi day:
1 Khong c6 tranh chap, khiéu kién d6i véi cac du an/hop dong di va dang thyc
hién.

[ Dudi day 1a mé ta vé cac vu tranh chap, khiéu kién déi voi cac du an/hop
dong da va dang thuc hién ma nha dau tu 1a mét bén duwong su (hodc moi thanh
vién cua lién danh néu 1a nha dau tu lién danh).

Vénaé | Caul
tranh chap, | Ty I¢€ twong
- A Lo , A tranh <X . e A
Nam | Mo ta du an/hgp dong chi khiéu ung voi von
Khite f;’ién ki¢n® chii s¢' hiru
’ (VND)
M6 ta du an/hop
dong:
Tén co quan co tham
quyeén:
Tén co quan ky két hop
dong (néu co):
Dia chi:
Ghi chi:

(1) Nha dau tu bao dam viéc ké khai ndi dung nay 1a day du va trung thyuc, néu
Bén moi quan tim phat hién bat ctr nha dau tu nao dang c6 cac vu kién tung ma khong
ké khai thi dugc coi 13 hanh vi gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Déu thau
va E-HSDKTHDA s& bj loai. Truong hop sau khi c6 két qua giai quyét tranh chap dan
dén von chi so hitu ctia nha dau tu khong dap ing yéu cau dé thuc hién du an thi nha
dau tu phai cap nhat vén chu sé hitu dé chimg minh dap tmg yéu cau thyc hién dy an
theo E-HSMQT, néu nha dau tu van khong dap ung sé bi loai.
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Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién cta nha dau tu lién danh
phai ké khai theo Mau nay.

(2) Truong hop gia tri tranh chép, khiéu kién khong phai 1a Dong Viét Nam thi
nha dau tu phai quy dbi theo quy dinh tai Muc 11 CDNPT.
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M4u s6 06 (Webform trén Hé thong)
CAM KET NOP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT @

1. Sau khi nghién ctru hd so moi quan tdm cta du 4n [ghi tén dy an], chung
toi, [ghi tén nha dau tu] cam két:
'Nop gia tri cua tai san gin lién v6i dat véi gia tri [ghi cu thé gid tri cua tai

san gdn lien véi dat trong truong hop cé thong tin vé gid tri cua tai san gan lién voi ddt
trong hoé so moi quan tam] hodc [ghi “dwoc cap c6 tham quyén xdc dinh theo quy dinh
cua phdp ludt vé quan Iy, sir dung tai san cong” trong truong hop khong co thong tin
Vé gid tri ciia tai san gdn lién voi ddt trong ho so moi quan tam].

2. Sau khi trang thau, ching t61 cam két s& nop day du gia tri quy dinh tai Muc
1 néu trén theo tién do, yéu cau quy dinh tai hop dong du 4n VOl gia tri twong Gng
duoc cip c6 tham quyén xac dinh theo quy dinh ciia phap luat vé quan 1y, sir dung
tai san cong.

Ghi chu:
(1) Ap dung Mau nay néu du 4n dau tu du kién trlen khai trén quy dét co tai san

gan lién voi dat phai xur 1y 1a tai san cong tai co quan, to chirc, don vi theo quy dinh cia
phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong.
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Phu luc VI

SUA POI, BO SUNG MOQT SO NOI DUNG CUA PHU LUC VI BAN
HANH KEM THEO THONG TU SO 98/2025/TT-BTC

(Ban hanh keém theo Théng tw s6 129/2026/TT-BTC ngay 27 thing 8 niam 2026
cua Bo truong Bo Tai chinh)

1. Sira d6i, bd sung Béang tir ngit viét tit nhu sau:

TU NGU VIET TAT

BDL Bang dit liéu dau thau

CDNDT Chi dan nha dau tu

Hé thong Hé thong mang d4u thau qudc gia

HSDT Hb so dy thau

HSMT Hb so moi thau

Luat Dau thau Luét Pau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 ndm 2023
(@uqc stra do61, bo sung tai Luat s6 57/2024/QH15 va Luat
s6 90/2025/QH15)

Nghi dinh cua ChinhNghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay 07 thang 7 nam 2026
pht quy dinh chi tiétctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi
va bién phap thi hanhhanh Luat Dau thau vé lya chon nha dau tu thyc hién du 4n
Luat Dau thau vé lyadau tu kinh doanh

chon nha dau tu thuc
hién dy 4n dau tu kinh
doanh

2. Stra d6i, b6 sung Muc 5 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:

a) Stra doi, bo sung Muyc 5.2 nhu sau:

“5.2. Thoi han tbi thiéu gé nha d4u tr gui van ban dé nghj lam 13 theo quy
dinh tai Muc 5.1 CDNDT Ia t6i thiéu 05 ngay lam viéc trudc ngay co6 thoi di€ém

dong thau d6i v6i ddu thau trong nudc va 10 ngay lam viéc trude ngay co thoi
diém dong thau dbi voi dau thau qudc té.”

b) Stra d6i, b6 sung Muc 5.4 nhu sau:

“5.4. Bén moi thau 1am rd HSMT khi nhan dugc van ban dé nghi lam 1o
trong thoi han néu trén. No1 dung lam r6 HSMT phai duoc dang tai trén HE thong
to1 thieu 02 ngay lam viéc trude ngay co thoi diém dong thau.”.

3. Stra d6i, b6 sung Muc 7 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung Muc 7.1 nhu sau:
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“7.1. Viéc stra d6i HSMT duoc thuc hién trudc thoi diém dong thau.
Truong hop stra d6i HSMT sau khi phat hanh, bén moi thau phai dang tai trén Hé
thong quyét dinh stra doi kém theo nhiing ndi dung sira d6i HSMT, HSMT d4
duoc stra doi.

Quyét dinh sira d6i HSMT 1a mot phan caa HSMT. Nha dau tu c6 trach
nhiém thuong xuyén truy cip vao Hé thong dé cap nhat cac thong tin vé HSMT.”.

b) Stra ddi, bd sung Muc 7.2 nhu sau:

“7.2. Thoi gian dang tai quyét dinh sira d6i HSMT 1a t6i thiéu 10 ngay 1am
viée trude ngay co thoi diém dong thau ddi voi ddu thau trong nudc va 15 ngay
lam vi€c trude ngay co thoi diém dong thau d6i voi déu thau quéc té. Truong hop
thoi gian dang tai quyét dinh stra doi HSMT khéng dap tng theo quy dinh néu trén
thi bén moi thau thue hién gia han thoi diém déong thau trong tng bao dam quy dinh
vé thoi gian tai Muc nay. Viéc gia han dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 17.2
CDNDT.”.

4. Stra d6i, b sung diém b va diém ¢ Myc 30.1 CDNPT Chuong I Phan 1
nhu sau:

“b) Nha dau tu cam két chuyén giao cong nghg, thyc hién hoat dong cong
nghé cao dbi véi cac cong ngh¢ cao, san pham cong nghé cao thuoc Danh muc
cong nghé cao dugc vu tién dau ‘tu phat trién va Danh myc san pham cong nghé
cao duoc khuyén khich phat trién do Thu tuéng Chinh phii ban hanh theo quy
dinh cua phap luat vé cong ngh¢ cao hoac thugc Danh muc cong nghé khuyén
khich chuyén giao theo quy dinh cta phap luat vé chuyén giao cong nghé hoic
thuoc Danh muc cong nghé chién luoc theo quy dinh ctia phap lut vé cong nghé
cao dugc huong muc vu dai 2% khi danh gia HSDT;

¢) Nha dau tu la doanh nghiép khoa hoc va cong ngh¢; doanh nghiép khoi
nghiép sang tao, to chirc hd tro khoi nghiép sang tao duoc co quan c6 thAm quyén
cong nhén; trung tim d6i mai sang tao; doanh nghiép cong nghé chién lugc, doanh
nghiép cong nghé cao, doanh nghiép san xuat san pham cong nghé cao, co sé wom
tao cong ngh¢ cao, vom tao doanh nghi€p cong nghé cao theo quy dinh cua phép
luat vé cong nghé cao dugc huong murc vu dii 5% khi danh gia HSDT;”

5. Stra d6i, b6 sung Muc 33.1 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:

“33.1. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy c6 van ban phé duyét
két qua lua chon nha dau tu, bén moi thau dang tai thong tin vé két qua lva chon
nha dau tu trén Hé théng theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 7 va khoan 4
Diéu 8 cua Luat Pau thau; dong thoi, giri van ban thong bao két qua lya chon nha
dau tu dén cac nha dau tu tham du thau. Noi dung thong bao két qua lwa chon nha
dau tu bao gom:

a) Tén du an; muc ti€u; quy mo dau tu; von dau tu cua dy an;

b) Pia diém thyc hién du an; hién trang st dung dat, dién tich khu dét thue
hién du an; muc dich st dung dat; cac chi ti€u quy hoach duoc duyét;

C) Tién d6 thuc hién dy an; so bd phuong &n phan ky dau tu hodc phan chia
du an thanh phan (n€u c0); tién do thuc hi¢n du an theo ting giai doan (néu co);
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d) Tén nha dau tu trang thau; tén t6 chirc kinh té do nha dau tu trang thau
thanh 1ap (néu co);

d) Thong tin vé gia tri do nha dau tu dé xuat vé hiéu qua str dung dat hoic
hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong;

¢) Danh sach ‘nha dau tu khong duoc lya chon va 1y do khong duogc lua
chon cua tung nha dau tu;

g) Ké hoach dam phan, hoan thién, ky két hop ddéng véi nha dau tu dugc
lua chon;

h) Céc noi dung khac (néu c6).”

6. B6 sung Muc 36.4 vao sau Muc 36.3 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:

“36.4. Dbi v6i du an dau tu kinh doanh duoc phan ky dau tu gom nhiéu
giai doan, viéc nOp, hoan trd bao dam thuc hién hop Qc”)ng duoc ap dung theo tirng
gi‘ai doan thuc hién du an theo thoa thl{afm tai hop d()ng du an. Trinh tu, thfg tuc,
ho so hoan tra bao dam thyc hién hop dong va xur ly phan chénh léph gitra sO tién
nha dau tu ung trude chi phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu va so6 tién bao dam

thue hién hop dong duoc ap dung theo quy dinh twong tng voi thu tuc bao dam
thue hién dy an ctia nha dau tu theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu.”

7. Stra ddi, bd sung mot s6 diém ciia Muc 37 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu
sau:

a) Stra doi, bo sung gach dau dong thir nhat diém b Muyc 37.2 nhu sau:

“- Nha dau tu gui don kién nghi dé'n‘bén moi thau trong thoi han 10 ngay
lam viéc ké tir ngay két qua lya chon nha dau tu dugc dang tai 1én HE thong;”

b) Stra ddi, bo sung gach dau dong thi tu diém b Muc 37.2 nhu sau:

“_ Hoi dong giai quyét kién nghi xem xét don cua nha dau tu trong thoi han
20 ngay lam viéc ké tur ngay Hoi dong giai quyét kién nghi duoc thanh lap, bao
c40 ngudi co thim quyén xem xét, quyét dinh.”

c) Stra d6i, bd sung gach dau dong thir ba diém a Muc 37.3 nhu sau:

“. Hoi dong giai quyet kién nghi do Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh
thanh 1ap dé giai quyet kién nghi d6i voi du an do Uy ban nhan dan cap tinh lam
co quan c6 tham quyén; S& Tai chinh 13 bd phan thudng truc cua Hoi dong.

‘ Bo phar} thu:gng truc thuc hién qac nhiém vu vé hanh chinh do Chu ‘gch Ho1
dong giai quyét kién nghi quy dinh; tiép nhan va quan Iy chi phi do nha dau tu c6
kién nghi nop.”

8. Stra doi, bd sung mdt s6 diém cia Muc 38 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:
a) Stra d6i doan dau Muc 38.5 nhu sau:

~ “38.5. BO, co quan ngang b9, ﬁy ban nhéan dan cap tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cam tham gia hoat dong dau thau trong pham vi quan 1y ctia by, nganh,
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dia phuong trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc mot trong céc
tai li€u sau:”

‘ b) Bb sung Muc 38.5a, Muc 38.5b vao sau Muc 38.5 CDNDT Chuong I
Phan 1 nhu sau:

“38.5a. Can ct 03 quyét dinh cam tham gia hoat dong dau thau con hiéu
luc cua cung hodc khac nguoi c6 thim quyén duoc dang tai trén H¢ thong, Thu
truong co quan trung wvong, Chu tich Uy ban nhan dan céap tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau  trong pham vi quan ly cua bg, nganh,
dia phuong trong thoi han 05 ndm ddi véi to chie, c4 nhan vi pham.

38.5b. Can cu 05 quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau con hiéu luc
ctia cung hodc khac Thu trudng co quan trung wong, Chi tich Uy ban nhan dan
cap tinh dugc dang tai trén Hé théng, Bo truong Bo Tai chinh ban hanh quyét
dinh cam tham gia hoat dong dau thau trén pham vi toan quéc trong thdi han 05
nam ddi vai td chirc, ca nhan vi pham. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong dau
thau trén pham vi toan qudc duoc Bo Tai chinh dang tai trén Hé thong.”

9. Stra ddi, bd sung mot sO diém ctia Muc 39 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:
a) Bb sung Muc 39.2a vao sau Muc 39.2 nhu sau:

“39.2a. Cap c6 tham quyén quy dinh tai Muc 39.2 CDNDT quyét dinh céc
truong hop giam sat hoat dong d4u thau lya chon nha dau tu tai quyét dinh chép
thuan chi truong dau tu hodc van ban phé duyét thong tin du an du tu kinh doanh
d6i v&i cac du an sau day:

a) Dy an thudc truong hop luya chon nha dau tu trong trudng hop dic biét
quy dinh tai Diéu 45 ctia Nghi dinh ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va bién phap
thi hanh Luat Dau thau vé lya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu kinh doanh;

b) Dy 4n thudc truong hop chi dinh nha dau tu quy dinh tai Diéu 47 cua
Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh Luét Dau thau
vé lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu kinh doanh;

¢) Du an can giam sat theo yéu cau ctua co quan cap trén c6 tham quyén;

d) Dy an khong thugc truong hop quy dinh tai cac diém a, b va ¢ Myc nay
nhung nguoi c6 tham quyén quyét dinh thyc hién giam sat (néu can thiét).”

b) Bb sung diém e, g, h vaivao sau diém d@ Muc 39.3 nhu sau:
“e) Giai quyét kién nghi trong dau thau lya chon nha dau tu (néu co);

8) Viéc dap umg vé tién do, chat luong trién khai dy an ctia nha dau tu theo
hop dong da ky;

h) Cac néi dung can thlet khac dé dam bao lya chon nha dau tu, thuc hién
hop ddng dap tmg yéu cau vé chat lugng, tién do, hiéu qua;

i) Pbi voi dy an thudce truong hop quy dinh tai diém a va diém b Muc 39.2a
CDNDT, ngoai cac ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g, h Muc nay,
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ndi dung giam sat gém: tinh hinh, tién do, két qua cua viéc ap dung cac hinh thirc
Iwra chon nha dau tu; danh gia két qua viéc ap dung hinh thirc chi dinh nha déu tu,
lwra chon nha dau tu trong truong hop dic biét; danh gia qua trinh trién khai dy an
ctia nha dau tu tring thau, bao dam tuan thu cac cam két theo hop dong du an.”

C) Bb sung Muc 39.3a vao sau Muc 39.3 nhu sau:
“39.3a. Trinh tu, thu tuc giam sat hoat dong d4u thau lya chon nha dau tu:

a) Chuan bi giam sat: sau khi bang theo doi tién do cac hoat dong lya chon
nha dau tu dugc phé duyét hodc theo yéu cau clia co quan cap trén c6 tham quyen
ngudi ¢ tham quyén giao co quan, don vi thyuc hién giam sat hoat dong dau thau
lwra chon nha dau tu va thong bao bang vin ban dén bén moi thau du an can giam
sat, ndi dung giam sat va thong tin cua co quan, don vi thuc hi¢n giam sat;

b) Thuc hién giam sat: Co quan, don vi thuc hién gidm sat ctr cd nhan tham
gia giam sat truc tiép du an theo cac ndi dung giam sat hodc yéu cau bén moi thau
bao cdo bang van ban vé cac ndi dung giam sat va cung cp ho so, tai liéu co lién
quan dén co quan, don vi thuc hién giam sat theo tién d6 du an;

¢) Bao cio két qua giam sat: co quan, don vi thyc hién giam sat thuong
xuyén bao c4o bang vin ban dén ngudi co thim quyén vé két qua giam sat. Truong
hop phat hién hanh vi, no1 dung khong phu hop voi quy dinh phap luat vé dau
thau, phap luat co lién quan, co quan, don vi thyc hién giam sat phai dé Xuat nguoi
c6 tham quyén vé bién phap xur ly, bao dam tién d6, hiéu qua cua dy an.’

10. Stra doi, b6 sung mot s6 diém cua Myc 40 CDNDT Chuong I Phan 1
nhu sau:

a) Stra doi, bo sung Muyc 40.1 nhu sau:

“40.1. Nha dau tu trang thau (doc 1ap hodc lién danh) truc tiép thyc hién du
an hodc thanh 1ap t6 chirc kinh té dé thuc hién dy 4n dau tu kinh doanh theo quy
dinh tai hop dong, phap luat vé doanh nghiép, dau tu, xay dung, dat dai, kinh
doanh bat dong san va phap luat khac c6 lién quan.”

b) Stra ddi, bo sung Muc 40.2 nhu sau:

“40.2. D6 véi du an dau tu c6 st dung dat, nha dau tu trung thau hoic t6
chtrc kinh té do nha dau tu trang thau thanh 1ap ing vbn dé thuc hién bdi thuong,
ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Truong hop qua thoi
han ké tir ngay nhan dugc yéu cdu ctia co quan nha nudc c¢6 thim quyén ma khong
g du von, nha dau tu khong dugc hoan tra bao dam thuc hién hop dong theo
quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 75 ciia Luat Dau thau. Trong truong hop nay,
viéc hoan tra kinh phi cho cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cur ma nha dau tu
trang thau da Gmg trudc duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.”

¢) Stra d6i, b6 sung Muc 40.6 nhu sau:

“Trudng hop viéc chuyén nhuong du an, ghuyén nhuong c6 phan, p}lﬁn von
gop quy dinh tai Muc 40.3 hoac 40.4 CDNDT dan dén di€u chinh dy an dau tu thi
sau khi dugc nguoi c6 tham quyén chap thuan theo quy dinh tai Muc 40.5
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CDNDT, nha dau tu chuyén nhuong hodc t6 chirc kinh t€ thyc hién thi tuc diéu
chinh du an dau tu theo quy dinh tai Muc 40.9 CDNDT trudc khi stra doi, b6 sung
hop dong dy &n.”

d) Stra doi, bd sung Muc 40.9 nhu sau:

“40.9. Trong qua trinh thyc hién dy an dau tu, truong hop co yéu cau phai
diéu chinh du an dau tu dan dén thay d6i noi dung hop dong du an quy dinh tai
khoan 1 Piéu 76 cta Luat Pau thau hodc diéu chinh du an dau tu d01 voi du éan
khéng thudc dién chap thuan chu treong dau tu, ngudi c6 thim quyén thuc hién
nhu sau:

a) Dbi véi du 4 an thudc truong hop chap thuan chu truong dau tu theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu, ngudi c6 tham quyen giao bén moi thau phéi hop
v6i co quan diang ky dau tu tai dja phuong hudng dan nha dau tu, t6 chire kinh té
do nha dau tu trang thau thanh 1ap thuc hién thu tuc diéu chinh dy 4n dau tu theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu;

b) Bdi v6i du an khong thude truong hop chip thuan chu truong dau tu
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, trudng hop cac ndi dung diéu chinh thugce
truong hop phai dleu chinh dy an dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu thi
nguoi ¢ tham quyén sira d6i quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha dau tur
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 28 ciia Nghi dinh ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
mdt sb diéu va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha dau tu thuc hién
du an dau tu kinh doanh trudc khi sira doi, bo sung hop dong du an. Trudng hop
cac ndi dung diéu chinh khong thudc trudng hop phai diéu chinh dy an dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu thi thuc hién stra d6i, bo sung hop dong du
an ma khong phai sira d6i quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha dau tu.

Truong hop diéu chinh dy 4n tai Muc nay, ngudi c6 tham quyén giao bén
moi thau y€u cau nha dau tu cap nhat, cam két bao dam dap ung nang lyc ky thuat,
tai chinh dé thuc hién du an, ra soat ndi dung hop dong dé stra doi, bd sung sau
khi du 4n dau tu duoc diéu chinh.”

11. Sira d6i, b6 sung diém | CDNDT 1.4 Chuong II Phan 1 nhu sau:

“l) Péi v6i du an dau tu dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién
v6i dat 13 tai san cong tai co quan, to chirc, don vi theo quy dinh cua phap luat vé
quan 1y, sir dung tai san cong (sau day goi 13 tai san gan lién véi dat), nha dau tu
phai cam két thanh toan gia tri ctia tai san gan lién voi dét (trudng hop bén tai san
gin lién v6i dat cho nha dau tu) hodc gid tri con lai cia tai san gan lién véi dat
(trudng hop pha d&, hity bo tai san trudce khi giao dat, cho thué dat).

Gi4 tri cua tai san gan lién véi dat (n€u da xac dinh duogc):

12. Stra d6i, bo sung mot s6 diém cia CDNDT 13 Chuong 1T Phan 1 nhu sau:

a) Stra d6i diém d khoan 1 nhu sau:
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“d) T) huyét minh vé sur do”‘ng bo cua hé théng ha tdng ky thuat, ha tdng xd hoi
Véi nha 6 theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung, quy hoach dé thi va néng thén,
nha 6; vé sw phit hop ciia phrong dn dau tie do nha dau tw dé xudt véi chicong trinh,
ké hoach phdt trién nha ¢ (doi véi duw an dau tw xdy dung khu dé thi ¢6 cong ning
phuc vu hon hop; dir én khu déan cie néng thén),”

b) Stra d6i diém i khoan 1 nhu sau:

“i) Thuyét minh vé tinh dép g c‘l’,o”’i VOi cdc tiéu ‘chucfn khac theo quy dinh
cua phap luat hang khong dan dung (doi voi dy dn dau tw xdy dung cang hang
khong mdi);”

¢) Stra @61 diém m khoan 1 nhu sau:

“m) Thuyét minh vé kj thudt chuyén nganh, pham vi, quy mé nao vét, khoéi
lirong san pham dwoc thu hoi (@i véi dy dn nao vét két hop thu hoi san pham doi
véi két cau ha tang hang hdi, két cau ha tang dwong thity néi dia trong viing nude
cang bién, viing nwéc dwong thiy néi dia);”

d) Stra d6i diém a khoan 2 nhu sau:

“a) Thuyét minh vé phuong 4n, chi phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai (n€u co).

Truong hop dw dn ¢6 yéu cau nha dau tw vmg trude kinh phi béi thuwong, hé
tro, tdi dinh cu thi HSMT quy dinh nguyén tic chi tra tién boi thuong, hé tro, tdi
dinh cu theo quy dinh cua phdp luat vé ddt dai. Nha dau tw cam ket trong HSDT
viéc ing von dé thuee hién boz thwong, ho tro, tai dinh cw theo yéu cau trong HSMT
ciia co quan c6 tham quyén trén co sé phuong dn béi thiwong, hé tro  tai dinh cu
dwroc phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;”

d) Stra d6i diém b khoan 3 nhu sau:

“b) Gidi phdp vé bdo vé méi truong, san xudt sach, tiét kiém néing lwong;
phuwong an huy dong von vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh (néu co),”

e) Stra d6i gach dau dong thir hai diém d khoan 3 nhu sau:

“- Giai phap vé bao vé moi truong, san xuat sach, tiét kiem nang luong;
phuong an huy dong von vay tw nguon tai chinh xanh, tin dung xanh (néu co),”

g) B6 sung khoén 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. Déi véi dw an dau tw duw klen trién khai trén quy dat ¢ tai san gan llen
véi dat la tai san cong tai co quan, té chire, don vi theo ' quy dinh cua phap ludt vé
quan ly, sir dung tai san cong (sau ddy goi la tai san gan lién véi dat) thi viéc ban
tai san gan lién voi dat cho nha dau tw hodc nha dau tw phdi hoan tra gid tri con
lai cia tai san gan lién voi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan 1y, sir dung
tai san cong phai dwoc quy dinh trong HSMT. Trong do:

a) Poi véi di an dau tw dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lzen
véi dat la tai san cong doi du dwoc xir ly theo co ché dic thii theo Nghi quyét so
31/2026/NQ-CP va cdp c6 tham quyén quyét dinh khéng phd dé, hity b tai san
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gan lién véi ddt trude khi giao ddt, cho thué dat: HSMT quy dinh nha dau tw phai
cam két hoan tra gia tri con lai cua tai san gcfn lien véi dat. Gid tri con lgi ciia tai
san gd'n lien véi dat dwoc xdac dinh theo gia tri con lai dwoc theo doi, hach toan
tai thoi diém giao ddt, cho thué ddt. Trieong hop nha, tai san gan lién véi dat chira
duweoe theo doi, hach todn trén sé ké todn hodc viéc tinh hao mon chua phu hop thi
co quan tiép nhan tai san xdc dinh gid tri con lai cia nha, tai san gan lién véi dat
theo quy dinh ciia B Tdi chinh vé ché dg quan Iy, tinh hao mon, khdu hao tai san
c6 dinh tai co quan, 16 chire, don vi va tai san cé dinh do Nha nwée giao cho
doanh nghiép qudn 1y khéng tinh thanh phan von nha niede tai doanh nghiép.

b) DPoi véi dy an dau tw du kién trién khai trén qup dcft co tai san gan lién
véi dit khong dwoc xit Iy theo co che ddc thii theo Nghi quyét sé 3 1/2026/NQ-CP
va dwoc cdp ¢é tham quyén quyet dinh pha do, huy bo tai san gan lién véi dat
trieée khi giao ddt, cho thué dat: Gia tri con lqi cua tai san gan lién véi dat duoc
xdc dinh theo gid tri con lai trén sé ké todn tqi thoi diém cdp c6 tham quyén quyét
dinh pha do, huy bo. Truong hop tai san gan lién véi dat chiea dweoc theo déi trén
s6 ké toan thi co quan tiép nhdn tai san xac dinh gia tri con lai cua tai san theo
quy dinh cua B¢ Tai chinh vé ché dé quadn Iy, tinh hao mon, khdu hao tai san co
dinh tai co quan, 16 chire, don vi va tai san ¢é dinh do Nha nude giao cho doanh
nghiép qudn 1y khéng tinh thanh phan von nha nwée tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém lgp HSMT chira xdc dinh dwoc gid tri con lai cua
tai san gan lién véi dat, HSMT quy dinh nha dau tw phai cam két nép gid tri ciia
tai san gan lién voi dat sau khi dwoc cdp cé tham quyén xdc dinh theo quy dinh
ciia phdp ludt vé quan Iy, stk dung tai san cong..

¢) Doi véi dw dn dau tw dw kién trién khai trén quy dat ¢é tai san gan lién
véi dat khéng dwoc xir 1y theo co ché dic thii theo Nghi quyét sé 31/2026/NQ-CP
va ban tai san gan lién véi dat cho nha dau tu:

Trieong hop cdp cé tham quyén da quyét dinh gia ban tai san theo quy dinh
cia phép ludt vé quan 1y sir dung tai san cong trudc khi lagp HSMT thi HMST ghi
r0 thong tin gid ban tai san gan lién voi dat. Trieong hop tai thoi diém lgp HSMT,
cdp ¢é tham quyén chuwa quyét dinh gia ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau
tw cam két ndp gid tri cia tai san gan lzen véi dat sé dwrge cdp cé tham quyén
quyét dinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy, sir dung tdi san cong.

d) Nha dc”ib‘t tu phai cam két trong HSDT viéc np sé tién twong iing voi gid
tri tai sdn‘ gan lién véi,ddt (heo quy dmh tai HSMT. Gia tri nay doc lap voi nghfa
vu nép tien sw dung dat, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh khac cua nha dau
tw doi voi ngan sach nha nuoc theo quy dinh cua phap ludt.”.

h) Bai bo diém g khoan 1 va diém e khoan 2.

13. Stra doi, b6 sung mot s6 khoan cia CDNDT 14.1 Chuong I1 Phan 1 nhu
sau:

a) Stra doi, b6 sung khoan 1 nhu sau:
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“1. Poi véi dy dn dau tw xdy dung khu do thi ¢6 cong nang phuc vu hon
hop, du an khu ddn cu néng thon, gom mot trong cdc noi dung sau:

a) Ty ¢ nop ngan sach nha nudc;

b) S6 lwong cong trinh céng cong khong cé muc dich kinh doanh can cir
danh muc du an, cong trinh can dau tw ciia dia phuong noi thuc hién du dn hoac
gid tri ciia hoat déng tro givip xd héi [dp dung doi véi truong hop d dn khu dé
thi nhung khong xac dinh dwoc ty Ié nop ngdn sach nha nuocj;

c) Hoat dong php?c l,o’i‘xd hoi kh,dc danh cho doi tuwong bao tro xa hoi, duoc
xd,c dinh theo gia tri bang tién hodc so lwong nguoi dwoc ho tro can cir danh sach
doi twong bao tro xa héj hodc hoat dong tro giup xa hoi cua dia phuwong noi thuc
hién dw an [ap dung doi voi truong hop dw dan khu do thi nhung khong xdc dinh
dwoc ty lé nop ngdn sach nha nuoc].

Truong hop du an thuc hién trén dia ban cé diéu kién kinh té - xa hgi kho
khan, dac biét kho khan theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu hoac du dn khu dan
cw nong thon khong xdc dinh dwoc ty Ié nop ngdan sach nha nuwoc, HSMT khong
quy dinh muc nay.”

b) Stra d6i, b6 sung khoan 3 nhu sau:

3. Poi voi dir an dau tw xdy dung cang hang khong moi, ngi dung danh
gid vé hieu qua ddu tw phat trien nganh, linh vuc, dia phirong thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé hang khong dan dung.”

¢) Stra doi, bo sung diém ¢ khoan 6 nhu sau:

“c) Gid hang héa, dich vu gan véi s6 lwong, san lwong, ching logi cu thé
cuia hang hoa, dich vu khai thac tee dw an”

14. Bii bo diém b CDNDT 28.1 (a) Chuong II Phan 1.

15. Stra d6i, b6 sung CDNDT 28.1 (b) Chuong II Phan 1 nhu sau:

“Diém tdng hop dwoc xdy dung trén co sé két hop giita dzém nang luc,
diém phirong dn dau tw kinh doanh va diém hiéu qua dau ti phat trién  nganh, linh
vuee, dia phuwong, bao dam tong ty trong la 100%. Co cdu ty trong diém thuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé dién luc.”

16. Sira d6i, b sung CDNDT 36.2 Chuong II Phan 1 nhu sau:

“Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hop dong: _ /ghi cu thé thoi han
hoan tra bao dam thuc hién hop dong can cir quy mo, tinh chat, linh vuc cua dw
an va quyet dinh chap thudn chu truong dau tw cua du an.

Vi du: B,én moi thau ‘S€~ hoan tra bao dam thuc hién hop déng cho nha dau tu
ngay sau khi ket thuc hop dong.

hoac

Bén moi thiu sé hoan tra bao dam thyc hién hop dong cho nha dau tw khong
cham hon ngay ké tr khi két thuc hop dong.
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hoac

Bén moi thau sé hoan tra bdo dam thiee hién hop dong cho nha dau tw theo timg
giai doan thyc hién dy dn theo thoa thudn tai hop dong du dn

Déi véi dy dn déau tu kinh doanh duwoc phén ky dau tw gom nhiéu giai doan, viéc
nop, hoan tra bao dam thuc hién hop dong dwoc dp dung theo tung giai dogn thuc hién
du an theo thoa thuan tai hop dong du an].

17. Sua ddi, bd sung Bang s 01. Tiéu chuan dénh gia vé ning luc Muc 2.2
Chuong III Phan 1 nhu sau:

a) B sung Muc 3a vao sau Muc 3 nhu sau:
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TIEU CHUAN PANH GIA VE NANG LUC

“Bang s6 01

TT

Tiéu chuan danh gia

Piem

toi da

Thang
diém chi
tiet®

Piém
yéu
cau toi
thiéu

Yéu cau de dat mirc diém yéu cau toi thieu

Tai liéu can
ngp

Vén chu sé hiru®

Vén chi s6 hitu tdi thiéu nha dau tu phai thu
xép™: [ghi gid tri vén chii s6 hitu t6i
thiéu ciia nha dau tw bang so va bang chir
theo quy dinh tai Muc 1.3 BDL, doi véi dw
an dau tir cé sir dung dat, von chii s¢ hitu toi
thiéu khéng thdap hon 20% tong von dau tw
d6i véi dw an c6 quy mé sik dung dat dwéi 20
héc ta; khéng thap hon 15% tong von dau tir
doi voi di an ¢é quy mé sir dung dat tir 20
héc ta tré lén; doi voi du dn dau tw thuse
trieong hop phdi té chire dau thau theo quy dinh
cua phdp lugt quan Iy nganh, linh viec va khong
sir dung ddt, von chu so hitu 16i thiéu khong
thdp hon mikc t6i thiéu theo quy dinh ciia
phap luat quan ly nganh, linh vuc, truong
hop phap ludt quan ly nganh, linh vuc khong
quy dinh thi von chu s¢ hitu 10i thiéu khong
thap hon 15% tong von ddu tu/tong mike dau
tw].

Mau s6 06

Tong gié tri von chu s& hitu va
von vay nha dau tu c6 kha ning

Tong gid tr1 von chu s& hiru va von vay nha
dau tu ¢6 kha nang huy dong t6i thicu la:

Mau so6 06
va Mau sO




du 4n da va dang thyc hién @
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huy dong® [ghi gid tri theo quy dinh tai Muc 1.3 BDL] | 07
Yéu cau ,Vé ké lghai lich sﬁ’ ’
3 | tranh chap, khiéu kién doi véi Mau s6 11

banh gia cua co quan c6 tham
quyen vé qué trinh hoat dong
dau tu ctia nha dau tu tai tinh,
thanh phé tryc thudc trung
3a | uong noi trién khai dy an, gom:
két qua vé tién dd, chat lugng
trien khai du 4n; lich st bi
nging hodc chdm dut hoat
dong dau tu (néu co) “o

Cac chi tiéu tai chinh khac
(néu c6) ®

b) Bai bo dau * tai tiéu dé Bang s6 01 va Ghi cha (*);
c) Stra d6i, bd sung diém b Ghi chu s6 (2) nhu sau:

“b) Truong hop tai cing mét thoi diém nha dau tu tham gia d4u tu nhiéu dy 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu
cd), nha dau tu ké khai danh sach cac du an dang dugc dau tu va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam dap tmg du toan bg

s6 von chu s& hitu nha dau tu cam két thue hién cho tit ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop dong du 4n, nha dau tu tring thau c6 trach nhiém ndp cho co quan c6 thim quyén cac tai liéu chimg

minh nang lyc tai chinh.

Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cap cac tai liéu vé nang lyc tai chinh theo MAu s6 06 Chuong IV — Biéu mau du thau va

cung cap cam két vé viéc huy dong von chu sé hitu theo Mau s6 07 Chuong IV — Biéu mau du thau.
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Céc nha dau tu sau ddy khong phai chirg minh kha ning thu xép vén chu s
hiru: doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghié€p khoi nghi€p sang tao, trung
tAm ddi méi sang tao, t6 chirc hd tro khai nghiép sang tao theo quy dinh cta phap luat
vé khoa hoc, cong ngh¢ va ddi méi sang tao; co s& uom tao cong nghé¢ cao, wvom tao
doanh nghiép céng nghé cao, doanh nghiép cong nghé chién lugc, doanh nghiép cong
nghé cao, doanh nghiép san xuat san pham cong nghé cao theo quy dinh ctia phap luat
vé cong nghé cao.”

d) B6 sung ghi chii (4a) vao sau ghi cha (4) nhu sau:

“(4a) Panh gia ctia co quan c6 thAm quyén vé qua trinh hoat dong cta nha dau tur
tai tinh, thanh phé tryc thudce trung vong noi trién khai du 4n (néu co).

Tiéu chi nay duoc danh gia thong qua két qua thuc hién dy 4n dau tu ddi voi
truong hop nha dau tu da va dang thuc hién dy an tai tinh, thanh phd truc thudc trung
wong noi trién khai dir an. Nha dau tu bi trir diém nhung khong qua 10% tong s diém
vé nang lyc khi c6 du an dau tu thudc mot trong cac trudng hop sau:

- Bi ngumg toan bd hodc mot phan hoat dong do nha dau tu khong thuc hién
ding ndi dung chap thuan chu truong dau tu, Gidy chirng nhan dang ky dau tu va da
b1 xur phat vi pham hanh chinh nhung ti€p tuc vi pham theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu;

- Bi cham dut hoat dong do nha dau tu thyc hién hoat dong dau tu trén co s
giao dich dan sy gia tao theo quy dinh cua phap luat vé dan su;

- Bi chdm durt hoat dong dau tu trong trudng hop bi thu hdi dat do khong dua dat
vao su dung, cham dua dat vao st dung theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai;

- Bi chdm dut hoat dong dau tu do nha dau tu khong ky qui hodc khong c6 bao
lanh nghia vu ky quy theo quy dinh cia phap luat déi véi du an dau tu thudc dién
bao dam thuc hién du an dau tu;

- Bi ngung hoac chidm dut hoat dong dau tu theo ban an, quyét dinh cua Toa
an, phan quyét trong tai.

Péi véi truong hop nha dau tu chua ¢6 du an tai tinh, thanh phd truc thudc
trung wong noi trién khai thyc hién du 4n, bén moi thau, t6 chuyén gia khong danh
gid nd1 dung nay trong HSDT cua nha dau tu.”.

18. Sira d6i, bd sung mat s6 diém cua Muc 3.2 Chuong III Phan 1 nhu sau:
a) Stra doi, b6 sung diém d Muc 3.2.1 nhu sau:

“d) Poi véi d an dau tw xdy dyng khu do thi c6 cong nang phuc vy hon hop, dur
dn khu ddn cuw néng thén, tiéu chudn danh gia vé 5 ky thudt gom cdc tiéu chuan quy dinh tai
cdc diem a, b, ¢ khodn nay va yéu cau vé s dong bo cua hé thong ha tang ky thuat, ha
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tang xa hoi véi nha o theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung, quy hoach do thi va nong
thén, nha 6; yéu cdu vé su phit hop ciia phirong dn dau tw do nha déau tu @é xudt véi chuong
trinh, ké hoach phat trién nha 6;”

b) Stra d6i, bd sung diém i Muc 3.2.1 nhu sau:

“i) D6i voi dir an dau tw xdy dung cang hang khéng méi, tiéu chudn danh gid vé ky
thudt gom cdc tiéu chuan quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ khoan nay va yéu cau khdc theo quy
dinh cua phap ludt hang khong ddan dung (néu co),”

¢) Stra ddi, bd sung diém o Muc 3.2.1 nhu sau:

“o) Poi vOi dy dn nao veét két hop thu héi san phdam doi véi két cau ha tang hang
hdi, két cdu ha tang dwong thuy ngi dia trong ving nucc cang bién, viing nuée duong thuy
néi dia, tiéu chudn ddanh gia vé ky thudt gom cdc tiéu chudn quy dinh tai cic diém a, b, ¢
khodn ndy va yéu cau vé kj thudt chuyén nganh, pham vi, quy mé nao vét, khoi lwong sdin
phcim duwroc thu hoi:”

d) Stra d6i, bo sung diém b Myc 3.2.3 nhu sau:

“b) Yéu cau vé bao vé moi truong, san xuat sach, tiét kiem nang lhrong, wu tién cho
nha dau tw huy dong von vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh,”

d) B6 sung Muc 3.2.4 vao sau Muc 3.2.3 nhu sau:

“3.2.4. Poi véi dw dn dau tw dir kién trién khai trén quy ddt c6 tai san gan lién
Vv6i ddt la tai san cong tai co quan, té chire, don vi theo quy dinh cua phdp luat vé
quan Iy, sir dyng tai san cong (sau day goi la tai san gdn lién véi dat) thi viéc ban
tai san gan lzen véi dat cho nha dau tw hodc nha dau tw phai hoan tra gia tri con lai
ciia tai san gan lién véi ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé qudn Iy, sir dung tdi san
cong phai dwoc quy dinh trong HSMT. Trong do:

a) Poi véi dw dn dau tw dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gdn llen voi
dat la tai san cong doi du duoc xi Iy theo co ché dic thii theo Nghi quyét so
31/2026/NQ-CP va cdp ¢é thdm quyén quyet dinh khong pha do, huy bo tai san gdn
lién voi dat trude khi giao dat, cho thué dat: HSMT quy dinh nha dau tw phdi cam
két hoan tra gid tri con lai ciia tai san gan lién véi dat. Gid tri con lai ciia tdi sin
gd'n lién véi dat dwoc xdc dinh theo gia tri con lgi dwoc theo doi, hach toan tqi thoi
diém giao dat, cho thué dat. Truong hop nha, tai san gdn lién véi ddt chwa dwoc
theo déi, hach todn trén sé ké toan hodc viéc tinh hao mon chwa phix hop thi co quan
tiép nhdn tai san xdc dinh gid tri con lai ciia nhad, tai san gan lién véi ddt theo quy
dinh cia B Tai chinh vé ché dé quan ly, tinh hao mon, khdu hao tai san cé dinh tai
co quan, t6 chire, don vi va tai san cé dinh do Nha nuée giao cho doanh nghiép qudn
Iy khéng tinh thanh phan von nha nuée tai doanh nghiép.
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b) Béi véi dw an dau tw di kién trién khai trén quy ddt co tai san gan lién véi
dat khong duoc xir Iy theo co ché ddc thii theo Nghi quyet 6 3 1/2026/NQ-CP va
duoc cap co tham quyen quyét dinh phd do, hiyy bé tai san gan lién véi dat trude khi
giao dat, cho thué dat Gia tri con lqi cua tai san gan lién voi d’at duoc xdc dinh theo
gid tri con lai trén s6 ké todn tai thoi diém cdp c6 tham quyén quyét dinh pha do,
huy bo. Truwong hop tai san gan lién véi dat chwa dweoc theo déi trén sé ké todn thi
co quan tzep nhdn tai san xdc dinh gia tri con lai cua tai san theo quy dinh cua B
Tai chinh vé ché dé qudn 1y, tinh hao mon, khau hao tai san c¢é dinh tai co quan, to
chure, don vi va tai san co dinh do Nha nuoc giao cho doanh nghiép quan ly khong
tinh thanh phan vén nha nuée tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém lap HSMT chua xac dinh dwoc gia tri con lai cua
tai san gan lién voi dat, HSMT quy dinh nha dau tw phdi cam két nép gid tri ciia tdi
san gan lién véi dat sau khi dwoc cdp c6 tham quyén xdc dinh theo quy dinh ciia
phdp ludt vé quan 1y, sir dung tai sin cong.

¢) Déi véi dir én dau tw die kién trién khai trén quy dat c6 tdi san gan lién voi
dat khéng dwoce xit Iy theo co ché ddc thii theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP va bdn
tai san gan lién véi dat cho nha dau tu:

Trieong hop cdp cé tham quyén da quyét dinh gid bdn tai san theo quy dinh
cua phap luat ve quan Iy su dung tai san cong truoc khi lap HSMT thi HSMT ghi 16
thong tin gia ban tai san gan lién véi dat. Trwong hop tai thoi diém lgp HSMT, cdp
c6 tham quyén chua quyét dinh gia ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tu cam

két ndp gid tri cia tai san gan lién véi dat sé dwoc cdp cé tham quyén quyét dinh
theo quy dinh cua phdp ludt vé quan ly, su dung tai san cong.

d) Nha dau tw phai cam két trong HSDT viéc np sé tién twong ing véi gid tri
tai san gd'n lien véi ddt theo quy dinh tai HSMT. Gia tri nay doc ldap voi nghia vu
nép tién sir dung dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khéac cia nha dau tie
doi véi ngdn sach nha niede theo quy dinh ciia phép ludt.”.

e) Bai bo diém g, diém n Muc 3.2.1 va diém e Muc 3.2.2;

19. Stra d6i, bo sung Muc 3.3 Chuong ITI Phan 1 nhu sau:

_“3.3. Ti¢u chuan danh gia vé hi¢u qua sir dung dat (ap dung doi voi du
an dau tu xay dung khu d6 thi ¢6 cong ning phuc vu hon hgp, du an khu dan
cuw nong thon)

[3.3.1. Trur truong hop quy dinh tai Muc 3.3.5 va Muc 3.3. 6 Phan nay, khi lap

HSMT, bén moi thau, té chuyén gia phai xdc dinh tiéu chudn danh gia vé hiéu qua
sir dung ddt trén co sé ty 16 t6i thiéu nép ngan sdch nha nwée (m).
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3.3.2. Ty Ié m duoc xdc dinh trén co so ty ¢ binh qudan nop ngan sdach nha
nuwée do nha dau tw trung thau dé xudt cua tat ca cac du an khu do thi, khu dan cw
nong thon da co két qud ddu thau trén dia ban hanh chinh cdp tinh trong thoi gian
03 ndm lién ké gan nhdt trudc ngay co van ban phé duyét bang theo doi tién dj thire
hién cdc hoat déng lwa chon nha dau tw va dap vmg day dv diéu kién sau:

a) Sir dung két qua déau thau cia dw an khu do thi (trong truong hop dw dn
dang xét la dy an khu do thi) hodc su dung két qua ddau thau cua dy dn khu dan cu
nong thon (trong truong hop du an dang xét la dy an khu ddan cu nong thon),

b) Co dién tich sur dung dat tir 50% dién tich sir dung dat tré 1én cua du én
dang xét;

¢) C6 tong von dau tu tir 50% tong von dau tw tré 1én ciia dw dn dang xét (dp
dung trong trieong hop khéng cé dir dn ddp vmg diéu kién quy dinh tai diém b khodn
nay).

Nha dau tw @é xudt 1y 1é ndp ngan sach nha mede trong HSDT (M) can cik ty
lé m quy dinh tai HSMT, trong do M > m. Viéc nop gia tri M vao ngan sach nha
nuoc duoc thuc hién theo huong dan tai Muc 3.3.7 Phan nay.

3.3.3. Truong hop cdc di dn khu dé thi, khu déan cie néng thén da té chire ddu
thau trong thoi gian 03 nam lién ké gan nhdt trede ngdy c¢é van ban phé duyét bang
theo doi tién dé thuc hién cdac hoat dong lwa chon nha dau tu nhung sw dung tiéu
chudn danh gid hé so dw thau la gid san ndp ngan sach nha nude, ty 1é m dwoc xdc
dinh trén co so' ty I¢ tang binh quan giita gid tri ngp ngan sach nha nudc do nha dau
tie dé xudt trong hé so dw thau va gid san ngp ngan sach nha nudc trong hé so moi

thau cia ‘tat cd cde di dan cé két qud dau thau déap iing diéu kién quy dinh tai Muc
3.3.2 Phan nay.

3.3.4. Truong hop trong thoi gian quy dinh tai Muc 3.3.2, 3.3.3 Phan nay, dia
phuong thuc hién sap xép don vi hanh chinh cdp tinh, vi¢c xdac dinh dy an tham
chiéu duwoc thuc hién nhw sau:

a) Tdt ca cac dw dn c6 két qua dau thau trong khodng thoi gian triede ngay
01 thang 7 nam 2025 trén dia ban cac tinh cii noi co cong trinh, hang muc cua dy
an dang xét;

b) T d:t cd cde dir an trén dia ban tinh méi c6 két qua ddu thau trong khodng
thoi gian ké twr ngay 01 thang 7 nam 2025 dén ngay co van ban phé duyét bang theo
doi tién do thuc hién cdc hoat dong lya chon nha dau tu.

3.3.5. Truong hop khong xdc dinh dwoc dw édn tham chiéu theo quy dinh tai
Muc 3.3.2, Muc 3.3.3 va Muc 3.3.4 Phan nay, can cuw diéu kién kinh té - xa hoi tung
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dia phirong noi trién khai dw an, HSMT quy dinh tiéu chudn danh gia vé hiéu qua siv
dung dat nhu sau:

a) 6 lrong t6i thiéu cong trinh céng cong khong cé muc dich kinh doanh can
cir danh muc dy an, cong trinh can dau tw cia dia phwong noi thuc hién dy an hodc
gia tri 16i thiéu cua hoat dong tro giup xa hoi hodac hoat dong phuc loi xa hoi khac
danh cho doi twong bao tro xd hoi, duoc xdc dinh theo gia tri bc%ng tien hodc s6 luwong
nguoi duoc hé tro can cir danh sach doi twong bao tro xd hoi hoac hoat dong tro giup
xd hoi cua dia phwong noi thuc hién dy dn (truong hop du dn dang xét la dw an khu
do thi);

b) Nha ddu tw t dé xudt ty 1é ndp ngan sach nha nwée trong HSDT (M) lam co
so danh gid HSDT ciia nha dau tw va nép ngan sach nha mede theo quy dinh tai Muc
3.3.7 Phdn nay ma khéng phdi quy dinh ty 1é m trong HSMT (truong hop du dn dang
xet la dy an khu ddn cw nong thon).

3.3.6. Truong hop du an dang xét duwoc trien khai tai dia ban cé diéu kién kinh
té - xd hoi khé khan, ddc biét khé khan theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tu, HSMT
khéng quy dinh ty 1é m. Nha dau tw tw dé xudt 1y 1é ndp ngdn sach nha nudc trong
HSDT (M) lam co s¢ danh gia HSDT ciia nha dau te va ngp ngan sach nha nude theo
quy dinh tai Muc 3.3.7 Phan nay.

3.3.7. Viéc nop gia tri M vao ngan sdch nha nuwoc dwoc thuc hién nhu sau:

a) Gid tri nop ngan sach nha nuwoc dwoc xdc dinh can cir ty Ié M do nha dau
tw dé xudt tai ho so dy thau va tién su dung dat, tién thué dat nha dau tu trung thau
phdi nop theo quy dinh cua phdp luat vé ddt dai, trén co so cong thirc sau day:

Gia tri ngp ngdn sdch nha nwoc tai thoi diém ndp tién sir dung dat, tién thué
dat = M x Tién su dung dat, tien thué dat nha dau tw phdi nép tai thoi diém ndp tién
sir dung dat, tién thué dat

b) Gia tri dwoc xac dinh tai diém a khoan nay dwoc nop vao muc thu khac
thuéc ngdn sdach nha nuée do co quan qudn 1y thué quan Iy thu, hach todn thu ngdn
sdach trung wong hudng 100% doi véi cdc dw dn do co quan trung wong quan Iy,
hach todn thu ngdn sach dia phirong huéng 100% doi véi cdc dw an do dia phirong
quan ly.

Trinh tu, thu tuc thu, ngp khoan tién nay dwoc thuc hi¢n twong tw khoan thu
tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ngdn sdch nha nueoc,
phap ludt ve quan Iy thué. Gid tri nay doc ldp véi nghia vu ngp tién svr dung dat, tién
thué ddt va cdc nghia vu tai chinh khdc ciia nha dau tw doi véi ngdn sach nha nde
theo quy dinh cua phap luat;
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¢) Hinh thire, tién d va thoi han ndp gid tri quy dinh tai dzém a khoan nay,
bién phap xu Iy khi nha dau tw khong ngp hodc nop khong theo tién dg cam két tai
hop dong phdi dwoc quy dinh cu thé tai hop dong.

3.3.8. Chu tich Uy ban nhan dén ,cap tinh giao bén moi thau phéi hop véi So
Tdi\chz’nh thong ké cdc dw dan tham chiéu quy dinh tai cac Muc 3.3.2, 3.3.3 va 3.3.4
Phan nay lam co so xac dinh ty Ié m trong HSMT.]

20. Stra d6i, bo sung mot sé diém ctiia Muc 3.4 Chuong I1I Phan 1 nhu sau:
a) Sua ddi, bd sung Muc 3.4.2 nhu sau:

34.2. Poi voi dy dn dau twr xdy dwng cang hang khong mori, tiéu chudn ddanh
gid vé hiéu qua dau tw phat trien nganh, linh vuc, dia phiwong thuc hi¢n theo quy
dinh cua phap ludt vé hang khong dan dung”

b) Stra d6i diém ¢ Muyc 3.4.5 nhu sau:

“c) Khung gid, gid toi da gdn véi sé lwong, san lwong, chiing logi cu thé ciia
hang hoa, dich vu khai thac tw dw an theo quy dinh cua phadp ludt vé gia, phap luat
quan ly nganh, linh viee; ”

¢) Bo sung Muc 3.4.6 va Muc 3.4.7 vao sau Muc 3.4.5 nhu sau:

“3.4.6. Viéc ndp vao ngan sach nha nudc cac gia tri quy dinh tai Muc 3.4.2,
3.4.4,3.4.5 duoc thuc hién nhu sau:

a) Gi14 tri ndp ngan sach nha nudc duge xac dinh can cur gia tri do nha dau tu
dé xuat tai HSDT;

b) Gia tri dugc xac dinh tai diém a Mu(; nay dugc ndp vao muc thu khac thudc
ngan sach nha nudc do co quan quan ly thu¢ quan Iy thu, hach toan thu ngan sach
trung wong huong 100% doi voi cac du an do co quan trung wong quan ly, hach toan
thu ngan sach dia phuong huong 100% doi vaoi cac du an do dia phuong quan ly.

Trinh tu, thu tuc thu, ndp khoan tién nay duogc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé ngan sach nha nudc;

¢) Hinh thtrc, ti‘é'n do va thoi han ndp gia tri quy dinh tai diém a Muc péy, bién
phap xur ly khi nha dau tu khéng ndp hodc ndp khong theo tién do cam két tai hop
dong phai dugc quy dinh cu thé tai hop dong.

3.4.7. Nha dau tu dé xuét giét, tri vé hiéu qqé d?u} tu phat trién nganh, linh vue,
dia phuong trong HSDT khong thap hon mure t61 thiu, khong cao hon muc t61 da
hodc murc tran can cur ti€u chuan danh gia quy dinh tai HSMT.”

d) Bai bé doan ‘:Gid tri, ty lé quy dinh tai cac Muc 3.3.2, 3.3.4, 3.3.5 doc lap
voi nghia vu cua nha dau tw doi voi ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat.
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Viéc nop vao ngan sach nha nuwoc dwoc thuc hién nhw sau: Gia tri nop ngan
sach nha nuoc dwoc xac dinh can cw gia tri do nha dau tw dé xudt tai HSDT. Hinh
thire, tien do va thoi han nop gia tri nop phai dwoc quy dinh cu thé tai hop dong.”

21. Stra d6i, bd sung diém a khoan 5 Muyc 4 Chuong I1I Phan 1 nhu sau:

“a) Bén moi thau yéu cau cac nha dau tu ndp tai liéu chimg minh kinh nghiém thyc
hi¢n cac du an tuong tu. Truong h(_)’p nha dau tu da ndp tai liéu chimg minh kinh nghiém
keém theo HSDT thi cap nhat hodc b sung tai li¢u.

Céc nha dau tu 1a doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khoi nghiép
sang tao, trung tim d6i moi sang tao, to chiic hd tro khoi nghiép sang tao theo quy dinh
ctia phap luat vé khoa hoc, cong nghé va doi méi sang tao; co s¢ wom tao cong nghé cao,
uom tao doanh nghiép cong ngh¢ cao, doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép thanh
1ap moi tir dy 4n dAu tu san xuat san pham cong nghé cao theo  quy dinh ctia phap luat vé
cong nghé cao dugc sir dung du 4n, cong trinh do minh tryc tiép thyc hién ma cong nghé
da duoc dua vao van hanh thir nghiém thanh cong dé chimg minh kinh nghiém thyc hién
du 4n twong tu khi tham dy thau.”

22. Sira doi, bd sung mot s6 diém cia Mau s6 01: Pon dy thau Chuong IV Phan 1
nhu sau:

a) Stra doi, bo sung diém a nhu sau:

“a) Ddi v6i du an dau tu xay dung khu db thi c6 cong nang phuc vu hdn hop, du an
khu dan cu ndng thon, ghi cac thong tin sau:

- Ty ¢ nop ngdn sach nha nudc.

- 86 heong cong trinh cong cong khong c¢6 muc dich kinh doanh (truong hop ho so
moi thau quy dinh tiéu chudn danh gia hiéu qua sir dung ddt la so lwong t6i thiéu cong
trinh cong cong khong co muc dich kinh doanh can cir danh muc dw an, cong trinh
can dau tw cua dia phwong noi thuc hién dy an hodc gid tri 16i thiéu cia hoat dong
tro  giup xd hoi).

- Gia tri cua hoat dong tro giup xa hoi hoac hoat dong phuc loi xa hoi khac danh
cho doi twong bao tro xa hoi, dwoc xdc dinh theo gia tri bcing tién hodc s6 lwong nguoi
dweoc ho tro can cik danh sach doi twong bado tro xd hoi hodc hoat dong tro giup xad hoi cia
dia phirong noi thuee hién di én (truong hop ho so moi thau quy dinh tiéu chudn danh gid
hiéu qua su dung dat la hoat dong phuc loi xd hoi khac danh cho doi tuwong bao tro
xd hoi, duoc xdc dinh theo gid tri bcing tien hodc sé lwong nguoi duoc hé tro can cir
danh sach doi twong bao tro xd hoi hoac hoat dong tro giup xa hoi cua dia phuwong
noi thuc hién dw an).”

b) Stra d6i, bd sung diém ¢ nhu sau:
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“c) Poi véi du dn dau tw r xdy dung cang hang khong moi, ghi thong tin dé xudt
ciia nha dau tw vé hiéu qua dau tw phdt trién nganh linh vuce, dia phuong theo quy
dinh ciia phdp ludt vé hang khéng dan dung;”

¢) Stra doi, bd sung diém d nhu sau:

“d@) Poi voi du dn khong thudc trieong hop néu trén, ghi mét trong cdc thong
tin sau:

- Gid tri bang tién ndp ngdn sach nha nude;

- Ty lé doanh thu ngp ngdn sach nha nudc;

- Gia hang hda, dich vu gcfn Vvéi s6 luong, san lwong, chung loai cu thé cia
hang hoa, dich vu khai thac tw du an;

- S6 lwong cong trinh céng céng khong c¢é muc dich kinh doanh;

- Gia tri cua hoat dong tro giup xa hoi hoac hoat dong phuc loi xa hoi khac
danh cho doi twong bao tro xda hoi, duwoc xac dinh theo gida tri bang tién hodc so
nguoi duoc ho tro can cuw danh sdach doi twong bao tro xda hoi hoac hoat dong tro
giup xd hoi cua dia phwong noi thuc hién du an;

- Loai, mwrc do doc hai va téng lwong chdt é nhiém thdi vao méi truong;

- Dién tich su dung dat, hé so sir dung dat. ]

23. Sira doi, bd sung, bai bo mot sb khoan ctia Mau s6 08. Dé xuét vé ki thuat
Chuong IV Phan 1 nhu sau:

a) Sira d6i khoan 4 Muc I nhu sau:

“4. Thuyét minh vé sw dong bo cua hé thong ha tang ky thudt, ha tang xd hoi
voi nha o theo quy dinh cua phadp ludt vé xdy dung, quy hoach do thi va nong thon,
nha &; thuyét minh vé si phil hop cua phwong dan dau t do nha dau tw @é xudt véi
chwong trinh, ké hoach phat trién nha & (36i véi dw dn dau tir xdy dung khu dé thi
co cong nang phuc vu hon hop; dw an khu dan cu néng thon),”

b) Stra ddi, bo sung khoan 9 Muc I nhu sau:

“0. Thuyét minh vé tinh ddp ung doi voi cac tieu chudn khac theo quy dinh ciia
phap ludt hang khong ddn dung (doi voi dw an dau tw xdy dung cang hang khong
maoi);”

c) Stra d6i, bd sung khoan 14 Muc I nhu sau:

“14. T huyé't minh vé ky thudt chuyén nganh, pham vi, quy mé ngo vet, khé:i
leong san pham dwoc thu hoi (doi voi du an nao vét két hop thu hoi san pham doi
voi két cau ha tang hang hai, két cau ha tang dwong thuy noi dia trong vung nuoc
cang bién, vung nuoc dwong thuy noi dia).”,
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d) Sira d6i, b6 sung khoan 2 Muyc III nhu sau:

“2. Giai phap vé bao vé moi truong, san xudt sach, tiét kiem nang lwong;
phap g g g
phuong an huy dong von vay tu nguon tai chinh xanh, tin dung xanh,”

d) B6 sung Muc I1la vao sau Muc III nhu sau:

“IIla. Pbi v6i dy an dau tu dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gin lién
v6i dat 13 tai san cong tai co quan, t6 chirc, don vi theo quy dinh cua phép luat vé
quan 1y, su dung tai san cong (sau day goi la tai san gan lién véi dat) thi viéc ban tai
san gan hen v6i dat cho nha dau tu hodc nha dau tu phai hoan tra gia tri con lai cua
tai san gan lién v4i dat theo ‘quy dinh cua phap luét v€ quan ly, sir dung tai san cong
phai dugc quy dinh trong hd so moi thau. Trong do:

a) Déi voi du an dau tu du kién trién khai trén quy dat co tai san gan lién vOi
dat 13 tai san cong doi du duoc xur ly theo co ché dic thu theo Nghi quyét so
31/2026/NQ-CP va cap c6 tham quyén quyet dinh khong pha dg, huy bo tai san gin
lién voi dat trude khi giao dat, cho thué dat: HO SO moi thau quy dinh nha dau tu
phai cam két hoan tra gia tri con lai cia tai san gan lién véi dat. Gia tri con lai cia
tai san gan lién véi dat duoc xac dinh theo gia tri con lai duoc theo doi, hach toan
tai thoi diém giao dat, cho thué dat. Truong hop nha, tai san gan lién voi dat chua
duoc theo doi, hach toan trén 50 ké toan hodc viéc tinh hao mon chua phu hop thi co
quan tiép nhén tai san xac dinh gia tri con lai cua nha, tai san gan lién véi dat theo
quy dinh ctia Bo Tai chinh vé ché d6 quan 1y, tinh hao mon, khau hao tai san ¢6 dinh
tai co quan, td chirc, don vi va tai san c6 dinh do Nha nuége giao cho doanh nghi¢p
quan 1y khong tinh thanh phan von nha nudc tai doanh nghiép.

b) Béi voi du an dau tu duy kién trién khai trén quy dit c6 tai san gan lién véi
dat khong dugc xur ly theo co ché dic thu theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP va
duoc cap co tham quyen quyét dinh phé d&, huy bo tai san gan lién v6i dat trude khi
giao dat, cho thué dat Gia tri con lai cua tai san gan lién vOi dat dugc xac dinh theo
gia trj con lai trén s6 ké toan tai thoi diém cap co6 thim quyén quyét dinh pha dg, huy
bo. Truong hop tai san gan lién v6i dit chua duge theo ddi trén s6 ké toan thi co
quan tlep nhan tai san xac dinh gia tri con lai cda tai san theo quy dinh cua B Tai
chinh vé ché do quan 1y, tinh hao mon, khau hao tai san ¢d dinh tai co quan, td chuc,
don vi va tai san c¢b dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan 1y khong tinh
thanh phan vén nha nude tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém lap h6 so moi thau chwa xac dinh duge gia tri con
lai cua tai san gan 11en v6i dat, hd so moi thau quy dinh nha dau tu phai cam két nop
gia tri cua tai san gan lién voi dét sau khi duoc cip co thim quyén xac dinh theo quy
dinh cua phap luat vé quan 1y, str dung tai san cong.
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¢) Béi voi du an dau tu dy kién trién khai trén quy dét co tai san gin lién voi
dat khong duoc xir 1y theo co ché dic thu theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP va
bén tai san gan lién voi dat cho nha dau tu:

Truong hop cap c6 thAm quyén di quyét dinh gia ban tai san theo quy dinh
cta phap luat vé quan ly st dung tai san cong trude khi 1ap h6 so moi thau thi hd so
moi thau ghi 16 thong tin gia ban tai san gan hen v6i dat. Truong hop tai thoi diém
lap hé so moi thau, cap co tham quyen chua quyét dinh gia ban tai san thi hé so moi
thau quy dinh nha dau tu cam két ndp gia tri cia tai san gan lién voi dat s& duge cap
c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, sir dung tai san
cong.

d) Nha dau tu phai cam két trong ho so dy thau viéc ndp sb tién tuong ung
v6i gia tri tai san gan hen v6i dét theo quy dinh tai h6 so moi thau. Gia tri nay doc
lap véi nghia vu ndp tién sir dung dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khéc
ctia nha dau tu ddi vdi ngan sach nha nude theo quy dinh cua phap luat.”.

e) Bai bd khoan 7, khoan 13 Muc I, khoan 6 Muc I1.
24. Stra d6i, bo sung Mau s6 10 Chuwong IV Phan 1 nhu sau:
a) Stra d6i, bo sung diém b Khoan 1 nhu sau:

“b) Nop gia tri cua tai san gan lién voi dat voi gia tri  [ghi cu thé gid tri
clia tai san gan lién véi dat trong truong hop co thong tin vé gia tri cua tai san gdn
lién véi ddt trong hé so moi thau] hodc [ghi “dwoc cdp c6 tham quyén xdc dinh theo
quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy, suw dung tai san cong” trong truong hop khong
c6 théng tin vé gid tri ciia tai san gdn lién véi dat trong ho so moi thau].”

b) Stra d6i, b6 sung ghi ch (1) nhu sau:

“(1) Ap dung M3u nay néu dy an dau tu dy kién trlen khai trén quy dat c6 tai
san gan lién voi dat phai xur ly 1a tai san cong tai co quan t6 chirc, don vi theo quy
dinh cua phap luat vé quan ly, st dung tai sdn cong.”

25. Sira d6i, bo sung mot s6 khoan ctia Mau s6 12 Chuong IV Phan 1 nhu sau:
a) Stra d6i khoan 2 Muyc I nhu sau:

“2. Doi véi dy én dp dung tiéu chudn sé lwong toi thiéu cong trinh cong cong
khong co muc dich kinh doanh can cir danh muc dy an, cong trinh can dau tw cia
dia phirong noi thuwe hién dir an: thuyét minh loai cong trinh, sé lirong cong trinh,
muc tiéu, quy mo, pham vi dau tw, so bo téng mure dau tw, tién do thuc hién va ndi
dung khac theo quy dinh cua phap ludt quan ly nganh, linh vuc.”

b) Stra d6i khoan 3 Muc I nhu sau:

“3. D6i véi duw dn dp dung tiéu chudn gid tri t6i thiéu cua hoat dong tro gitip



CONG BAO/S6 509/Ngay 15-09-2026 94

xd hoi hodc hoat dong phuc loi xd hoi khac danh cho doi twong bao tro xa hoi, duwoc
xac dinh theo gia tri bc%ng tien hodc sé lwong nguoi duoc hé tro can cir danh sach doi
twong bao tro xd hoi hodac hoat dong tro giup xa hoi cua dia phwong noi thyc hién du
an: thuyét minh doi twong bao tro xa hoi duoc tro giup hodc dwoc huong phuc loi xa
héi; gid tri bang tién hodc s6 nguoi, mikc, hinh thire, thoi gian tro' ¢dp va ndi dung
khac theo quy dinh cua phap ludt quan ly nganh, linh vuc.”

c¢) B0 sung khoan 4 vao sau khoan 3 Muc I nhu sau:

“4. Doi véi dw an khong dp dung tiéu chudn ty 16 ti thiéu ndp ngdn sach nha
nude: thuyét minh 1y ¢ ngp ngdn sdch nha nwdc, hinh thiec, thoi han nop ngan sach
nha nuéce theo yéu cau tai dw thao hop dong.”

d) Stra d6i Muc III nhu sau:

‘ “III. Péi véi duw an dau tw xdy dung cang hang khong moi, thuyét minh yéu
cau theo quy dinh cua phap ludt vé hang khong dan dung.”

d) Stra d6i, bo sung khoan 3 Muc V nhu sau:

“3. Déi véi dir én dp dung tiéu chudn khung gid, gid téi da gan véi sé lwong,
san lugng, chung logi cu thé ciia hang héa, dich vu khai thdc theo quy dinh ciia phdp
ludt vé gid, phap ludt quan ly nganh, linh viec: thuyet minh don gid, khéi lwong hoac
s lwong cua hang hoa, dich vu; tién do yéu cau Nha nwée thanh todn hodc tlen do
yéu cau nguoi sir dung chi tra va néi dung khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé gid,
phap luat quan Iy nganh, linh vuc.”

26. Sira d6i Muc I Phan 2. Yéu cau thuc hién du 4n nhu sau:
a) Stra d6i, bo sung diém d khoan 1 nhu sau:

“d) Poi véi dy én dau tw xdy dyng khu do thi c6 cong nang phuc vy hon hop, dw
dn khu dén cur néng thén, tiéu chudn danh gia vé 5 kjf thudit gom cdc tiéu chuan quy dinh tai
cdc diém a, b, ¢ khodn nay va yéu cau vé sw dong bo cua hé thong ha tang ky thudt, ha
tang xd héi voi nha o theo quy dinh cua phdp ludt Vé xdy dung, quy hoach do thi va nong
thén, nha 6; yéu cau vé su pht hop clia phuwong dn dau tw do nha dau tw dé xudt voi chwong
trinh, ké hoach phat trién nha ;"

b) Stra d6i, bo sung diém i khoan 1 nhu sau:

“i) D6i voi dir an dau tw xdy dung cang hang khéng méi, tiéu chudn danh gid vé ky
thudt gom cdc tiéu chuan quy dinh tai cdc diem a, b, ¢ khoan nay va yéu cau khdc theo quy
dinh cua phap ludt hang khong dan dung (néu co),”

¢) Stra d6i, bo sung diém o khoan 1 nhu sau:

“0) DOi vdi du dn nao vét két hop thu hoi san phdam doi véi két cau ha tang hang
hai, két cdu ha tang duong thuy noi dia trong vung nuoc cang bién, vung nuoc duong thiy
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noi dia, tiéu chudn danh gia vé ky thudt gom cac tiéu chudan quy dinh tai cac diém a, b, ¢
khoan nay va yéu cau vé ky thudt chuyén nganh, pham vi, quy moé nao vet, khoi luong san
pham dwoc thu hoi;”

d) Sira doi, bo sung diém b khoan 3 nhu sau:

“b) Yéeu cau vé bao vé moi truong, san xudt sach, tiét kiém nang luwong, wu tién cho
nha dau tw huy dong von vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh,”
@) B6 sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. D6i véi dir dn dau tu du kién trién khai trén quy dat cé tai san gdn lién VOl
dat 1 tai san céng tai co quan, t6 chire, don vi theo quy dinh cua phdp ludt Vvé qudn
Iy, su dung tai san cong (sau ddy goi la tai san gdn lién véi dat) thi viéc ban tai san
gan lién véi ddt cho nha dau tw hodic nha ddu tw phdi hodn tra gid tri con lai cia tai
san gan lién voi dat theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly, su dung tai san cong
phai duoc quy dinh trong HSMT. Trong do:

a) Poi véi dw dn dau tw dy kién trién khai trén quy dadt c6 tai san gdn llen voi
dat la tai san céng doi du duoc xi Iy theo co ché dic thii theo Nghi quyét so
31/2026/NQ-CP va cdp c6 tham quyén quyet dinh khong pha do, huy bo tai san gdn
lién véi ddt truée khi giao dat, cho thué dat: HSMT quy dinh nha dau tw phai cam
két hoan tra gia tri con lgi cua tai san gcfn lien véi dat. Gid tri con lai cua tai san
gcfn lién véi dat dwoc xdc dinh theo gia tri con lai duoc theo doi, hach todn tai thoi
diém giao dat, cho thué ddt Truwong hop nha, tai san gan lién véi dat chiea dwoc
theo doi, hach todn trén so ) ké todn hodc viéc tinh hao mon chwa phit hop thi co quan
tiép nhdn tai san xdc dinh gia tri con lai cua nha, tai san gan lién véi ddt theo quy
dinh cia B Tai chinh vé ché dé quan ly, tinh hao mon, khdu hao tai san cé dinh tai
co quan, t6 chire, don vi va tai san c6 dinh do Nha nuéc giao cho doanh nghiép qudn
Iy khéng tinh thanh phdn vén nha nuéce tai doanh nghiép.

b) Doi véi dy én dau tir dy kién trién khai trén quy dat cd tai san gan lién voi
dat khong dwoc xut Iy theo co ché ddc thii theo Nghi quyet s 3 1/2026/NQ-CP va
duoc cap co tham quyen quyét dinh phé dé, hity bé tai san gan lién véi dat triede khi
giao ddt, cho thué dat Gid tri con lai cua tai san gan lién véi dat dugc xdc dinh theo
gid tri con lai trén s6 ké todn tai thoi diém cdp c6 tham quyén quyét dinh pha do,
hiy bo. Truwong hop tai san gan lién véi dat chiea dwoc theo déi trén sé ké toan thi
co quan tlep nhdn tai san xdc dinh gid tri con lai cua tai san theo quy dinh cua Bo
Tai chinh vé ché d¢ qudn 1y, tinh hao mon, khau hao tai san c¢é dinh tai co quan, to
chire, don vi va tai san co dinh do Nha nuwoc giao cho doanh nghiép quan ly khong
tinh thanh phan von nha nuée tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém lap HSMT chua xac dinh dwoc gia tri con lai cua
tai san gan lién voi dat, HSMT quy dinh nha dau tw phdi cam két nop gia tri cua tai
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sdan gdn Zl'é‘lf‘l Vvéi dat sau khi dwge cdp ¢6 tham quyén xdc dinh theo quy dinh ciia
phap luat vé quan ly, sw dung tai san cong.

o Déi véi du dn dau tw du kién trién khai trén quy dét c6 tai san gan lién véi
dat khong dwgc xit Iy theo co ché ddc thu theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP va ban
tai san gan lién voi ddt cho nha dau tu:

Triong hop cdp cé tham quyén da quyét dinh gid bdn tai san theo quy dinh
cua phap luat vé quan Iy su dung tai san cong truoc khi lap HSMT thi HSMT ghi 16
thong tin gia ban tai san gcm lién véi dat. Trwong hop tai thoi diém lgp HSMT, cdp
c6 tham quyén chira quyét dinh gia ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tr cam

két ndp gid tri ciia tai san gan lién véi dat sé dwoc cdp cé tham quyén quyét dinh
theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, su dung tai san cong.

d) Nha dau tw phdi cam két trong HSDT viéc nép sé tién twong ing véi gid tri
tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai HSMT. Gid tri nay déc ldp véi nghia vu
ndp tién s dung dat, tién thué ddt va cdc nghia vu tai chinh khdc ciia nha dau tw
déi véi ngdn sach nha niede theo quy dinh ciia phép ludt.”.

e) Bii bo diém g, diém n khoan 1 va diém e khoan 2.

27. Stra di, bd sung mot sd khoan ctia Muc III Phan 2. Yéu cau thuc hién dy an
nhu sau:

a) Stra d6i khoan 1 nhu sau:

“I. D6i voi du én ddu tw xdy dung khu d6 thi ¢6 cong nang phuc vu hon hop, dw dn
khu ddn cu nong thon (true truong hop du an dang xét dwoc trién khai tai dia ban co diéu
kién kinh té - xd hoi kho khan, dac biét kho khan theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu),
nha dau tw thuc hién cdc yéu cau sau:

a) Ty Ié nop ngan sach nha nuoc.

b) S6 lwong cong trinh cong cong khéng cé muc dich kinh doanh (truong hop
HSMT ap dung).

,c) Gia tri cua hoat dong tro giup xa hoi hoac hoat dQng p/’l‘LiC loi xa ﬁéi khac danh
cho do”ijw,ong bao tro xa hoi, dl:t’.O’C xdc dinh theo gia tri bang tién hodc so lwong nguoi
dwoc ho tro can cur danh sach doi twong bdo tro xa hoi hodc hoat dong tro giup xd hoi cua
dia phwong noi thuc hién dy an (truong hop HSMT ap dung).”

b) Stra d6i khoan 3 nhu sau:

“3. Déi véi dw an dau tu xdy dung cang hang khéng méi, nha dau tw thuce hién
yéu cau theo quy dinh cua phap luat hang khong dan dung.”

c¢) Stra do1 diém ¢ khodn 6 nhu sau:
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“c) Gid hang héa, dich vu gdn véi s6 lwong, san lwong, ching loai cu thé ciia
hang hoa, dich vu khai thac ti dy an; .
~ 28.Sua (jé)i, b6 sung mot s6 khoan ctia Mau sé 13 Phan 3. Dy thao hop dong va
biéu mau hgp dong nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung gach dau dong thir hai va gach dau dong thir ba diém a nhu sau:

- 86 lwong cong trinh cong cong khong cé muc dich kinh doanh (trwong hop HSMT
dp dung).

- Gid tri cua hoat dong tro giup xd hoi hodc hoat dépg phgic loi xd lfg,o”i khac danh
cho déiju{ong bao tro xa hoi, dgr.o’c xac dinh theo gia tri bang tién hodc so luwong nguoi
duwoc ho tro can cir danh sdach doi twong bdo tro xd hoi hodac hoat dong tro giup xa hoi cua
dia phuong noi thuc hién du an (truong hop HSMT ap dung).

b) Stra d6i diém ¢ nhu sau:

o Doi véi dw dn dau tw xdy dung cang hang khéng méi, nha dau tw thiee hién
yéu cau theo quy dinh cua phap luat hang khong dan dung.”

c) Stra d6i gach dau dong thtr ba diém d nhu sau:

“- Gia hang hoa, dich vu gd'n Vi s6 lwong, san luwong, chung loai cu thé cia
hang hoa, dich vu khai thac twe dy an; .

29. Bii bo CDNDT 5.2, CDNDT 5.4, CDNDT 7.2, CDNDT 28.1 (c) Chuong
I1 Phan 1.
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Phu luc VII

SUA POIL, BO SUNG MOT SO NOI DUNG CUA PHU LUC VII BAN HANH
KEM THEO THONG TU SO 98/2025/TT-BTC

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 129/2026/TT-BTC ngay 27 thing 8 niam 2026 ciia

Bo truong Bo Tai chinh)

1. Sira d6i, bd sung Bang tir ngit viét tit nhu sau:

TU NGU VIET TAT
BDL Bang dit liéu ddu thau
CDNDT Chi dan nha dau tu
Hé thong Hé thong mang d4u thau qudc gia
HSDT Ho6 so du thau
HSDXKT Hb so dé xuat vé k¥ thuat
HSBXTC Hb so dé xudt vé tai chinh
HSMT Ho so moi thau
Luat Dau thau Luat Dau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023

(dugc stra doi, bo sung tai Luat s0 57/2024/QH15 va Luét
s6 90/2025/QH15)

Nghi dinh cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va
bién phap thi hanh Luat
Pau thau vé lya chon
nha dau tu thuc hién du
an dau tu kinh doanh

Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay 07 thang 7 nam 2026
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap
thi hanh Luét DAu thau vé lya chon nha dau tu thuc hién dy
an dau tu kinh doanh

2. Sira d6i, bd sung Muc 5 CDNDT Chuong | Phan 1 nhu sau:
a) Stra d6i, bd sung Muc 5.2 nhu sau:

“5.2. Thoi han t6i thiéu dé nha dau tu giri vin ban dé nghi 1am rd theo quy dinh
tai Muc 5.1 CDNDT Ia t6i thi€u 05 ngay lam viéc trudc ngay co6 thoi diém dong thau
do1 voi dau thau trong nude va 10 ngay lam viéc trudec ngay co thoi dieém dong thau

doi véi dau thau quoc te.’

K

b) Stra ddi, bd sung Muc 5.4 nhu sau:
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“5.4. Bén moi thau 1am rd HSMT khi nhan duoc van ban dé nghi lam 10 trong
thoi han néu trén. Noi dung lam r6 HSMT phai dugc dang tai trén HE thong toi thi€u
02 ngay lam vi¢c trudc ngay c6 thoi diém dong thau.”.

3. Stra ddi, bd sung Muc 7 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:

a) Stra doi, bd sung Muc 7.1 nhu sau:

“7.1. Viéc stra d6i HSMT duoc thyc hién trude thoi diém dong thau. Truong
hop stra 61 HSMT sau khi phat hanh, bén moi thau phai dang tai trén Hé thong quyét
dinh stra d6i kém theo nhing noi dung sura d6i HSMT, HSMT da duoc sira doi.

Quyét dinh sira d6i HSMT 13 mét phan cia HSMT. Nha dau tu c¢6 trach nhiém
thudng xuyén truy cap vao Hé théng dé cap nhat cac thong tin vé HSMT.”.

b) Stra ddi, bd sung Muc 7.2 nhu sau:

“7.2. Thoi gian ding tai quyét dinh sira d6i HSMT 14 t6i thiéu 10 ngay lam viéc
trudc ngay co thoi diém dong thau ddi voi dau thau trong nudc va 15 ngay lam viée
trude ngdy c6 thoi diém dong thau dbi voi ddu thau qudc té. Trudng hop thoi gian dang
tai quyét dinh stra d6i HSMT khéng dap tmg theo quy dinh néu trén thi bén moi thau thuc
hién gia han thoi diém dong thiu twong tmg bao dam quy dinh vé thoi gian tai Muc nay.
Vi¢e gia han dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 17.2 CDNDT.”.

4. Stra d6i, bo sung diém b, diém ¢ Muc 31.1 CDNDPT Chuong 1 Phan 1 nhu
sau:

“b) Nha dau tu cam két chuyén giao cong ngh¢, thyc hién hoat dong cong nghe
cao dbi véi cac cong ngh¢ cao, san pham cong nghé cao thuéc Danh muc coéng ngh¢
cao dugc uu tién dau tu phat trién va Danh muc san pham coéng nghé cao duoc khuyen
khich phat trién do Thu tuéng Chinh phtl ban hanh theo quy dinh ctia phéap luat vé cong
ngh¢ cao hodc thuoc Danh muc cong nghé khuyén khich chuyén giao theo quy dinh
ctia phap luat vé chuyén giao cong ngh¢ hodc thuoc Danh muc cong nghé chién luoc
theo quy dinh cua phap luat vé cong nghé cao duoc huéng muc vu dai 2% khi danh
gia HSDT;

c¢) Nha dau tu 1a doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; doanh nghiép khoi nghiép
sang tao, t6 chirc hd trg khai nghiép sang tao duoc co quan co tham quyén cong nhén;
trung tam doi méi sang tao; doanh nghiép cong nghé¢ chién luoc, doanh nghiép cong
nghé cao, doanh nghiép san xudt san pham cong nghé cao, co s& wom tao cong nghe
cao, wom tao doanh nghiép cong nghé cao theo quy dinh cta phap luat vé cong nghé
cao dugc hudng mirc vu dai 5% khi danh gia HSDT;”

5. Stra d6i, bd sung Muc 35.1 CDNDT Chuong I Phéan 1 nhu sau:

“35.1. Trong thoi han 05 ngay lam viéce ké tir ngdy c6 vin ban phé duyét két qua
lra chon nha dau tu, bén moi thau dang tai thong tin vé két qua lya chon nha dau tu
trén HE thong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 7 va khoan 4 Diéu 8 cia Luat
Pau thau; dong thoi, giri van ban thong bao két qua lya chon nha dau tu den cac nha
dau tu tham du thau. Noi dung thong bao két qua lua chon nha dau tu bao gom

a) Tén du an; muc ti€u; quy moé dau tu; von dau tu cua du an;
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b) bia diém thyc hién du 4n; hién trang st dung dat, dién tich khu dat thuc hién
du an; muc dich sir dung dat; cac chi ti€u quy hoach duoc duy¢t;

¢) Tién d6 thuc hién du an; so bd phuong an phan ky dau tu hoic phan chia du
an thanh phan (n€u co); tién do thuc hién du an theo ting giai doan (néu co);

d) Tén nha dau tu trang thau; tén to chirc kinh té do nha dau tu tring thau thanh
1ap (n€u co);

d) Thong tin vé gia tri do nha dau tu d& xuit vé hiéu qua st dung dat hodc hiéu
qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong;

e) ngh sach nha dau tu khong duogc Iva chon va 1y do khong duoc lya chon cua
tung nha dau tu;

g) Ké hoach dam phan, hoan thién, ky két hop dong v4i nha dau tu dugc lya
chon;

h) Céac ndi dung khac (néu co).”

6. B6 sung Muc 38.4 vao sau Muc 38.3 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:

“38.4. Pbi voi du 4n dau tu kinh doanh duoc phéan ky dau tu gdbm nhiéu giai
doan, viéc n0p, hoan tra bao dam thyuc hi¢n hop déng dugc ap dung theo ting giai doan
thuc hién du &n theo théa thuan tai hop déng du 4n. Trinh ty, tha tuc, hd so hoan tra
bao dam thyc hién hop dong va xir 1y phan chénh 1éch giira s6 tién nha dau tu tmg trude
chi phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu va s tién bao dam thuc hién hop df)ng duoc ap
dung theo quy dinh twong tmg vo6i thu tuc bao dam thue hién du an cua nha dau tu theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu.”

7. Stra d6i, bo sung mot sé diém cua Muc 39 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:
a) Stra d6i, bo sung gach dau dong thir nhat diém b Muyc 39.2 nhu sau:

“- Nha dau tu giri don kién nghj dén bén moi thau trong thoi han 10 ngay lam
viéc ké tir ngay két qua lua chon nha dau tu dugc dang tai 1én Hé thong;”

b) Stra d6i, b6 sung gach dau dong thir tu diém b Muc 39.2 nhu sau:

“- Hoi dong giai quyét kién nghi xem xet don cua nha dau tu trong thoi han 20

ngay lam viéc ké tir ngay Hoi ddng giai quyét kién nghi dugc thanh 1ap, bao cao ngudi
c¢6 tham quyén xem xét, quyét dinh.”

c) Stra d6i, bd sung gach dau dong thir ba diém a Muc 39.3 nhu sau:

“- Hoi dong giai quyet kién nghi do Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh thanh lap
dé giai quyét kién nghi d6i v6i du an do Uy ban nhén déan cip tinh lam co quan c6 thAm
quyén; S¢ Tai chinh 14 bo phan thuong truc cua Hoi dong

‘ Bo phéu} thq:(‘mg truc thuc hiéq cac nhiém vu vé hanh chinh do Chﬁ tich Hgf)i
dong giai quyét kién nghi quy dinh; tiép nhan va quan ly chi phi do nha dau tu c6 kién
nghi ndp.”



CONG BAO/SH 509/Ngay 15-09-2026 101

8. Stra ddi, bo sung mot s6 diém ctia Muc 40 CDNDT Chuong 1 Phan 1 nhu sau:
a) Sua ddi doan ddu Muc 40.5 nhu sau:

“40.5. BO, co quan ngang bo, Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, ban hanh quyét
dinh cam tham gia hoat dong dau thau trong pham vi quan ly cua bg, nganh, dia phuong
trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc mot trong céc tai licu sau:”

b) B sung Muc 40.5a, Muc 40.5b vao sau Muc 40.5 CDNDT Chuong | Phan 1
nhu sau:

“40.5a. Can ct 03 quyét dinh cam tham gia hoat dong d4u thau con hiéu lyc cua
cung hodc khac nguoi co tham quyén duoc dang tai trén HE thong, Thu truong co quan
trung wong, Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham
gia hoat dong dau thau trong pham vi quéan 1y ctia bd, nganh, dia phuong trong thoi han
05 nam doi véi to chirc, c4 nhan vi pham.

40.5b. Can ctr 05 quyét dinh cAm tham gia hoat dong dau thau con hiéu luc cia
cung hodc khac Thu truéng co quan trung wong, Chu tich Uy ban nhén dan cip tinh
duoc dang tai trén Hé thdng, Bo truong B Tai chinh ban hanh quyét dinh cAm tham
gia hoat dong dau thau trén pham vi toan quéc trong thoi han 05 nam ddi véi t6 chuc,
c4 nhan vi pham. Quyét dinh cdm tham gia hoat dong dau thau trén pham vi toan qudc
duoc Bo Tai chinh ding tai trén Hé thong.”

9. Stra ddi, bd sung mot s6 diém ctia Muc 41 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:
a) B6 sung Muc 41.2a vao sau Muc 41.2 nhu sau:

“4]1.2a. Cap c6 tham quyén quy dinh tai Muc 41.2 CDNBT quyét dinh cac truong
hop giam sat hoat dong d4u thau lva chon nha dau tu tai quyét dinh chép thuan chu
truong dau tu hodc van ban phé duyét thong tin du an dau tu kinh doanh dbi véi cac
du an sau day:

a) Du an thuc truong hop lua chon nha dau tu trong truong hop dac biét quy
dinh tai Diéu 45 ctia Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét va bién phép thi hanh
Luat Pau thau vé lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu kinh doanh;

b) Dy an thudc truong hop chi dinh nha dau tu quy dinh tai Diéy 47 cua Nghi
dinh qﬁa Chinh phu quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé lua chon
nha dau tu thuc hién du an dau tu kinh doanh;

c¢) Du 4n can giam sat theo y€u cau cua co quan cap trén c6 tham quyén;

d) Dy an khong thudc trudng hop quy dinh tai cac diém a, b va ¢ Muc nay nhung
nguoi c6 tham quyén quyét dinh thuc hién giam sat (néu can thiét).”

b) Bb sung diém e, g, h vaivao sau diém d Muc 41.3 nhu sau:
“e) Giai quyét kién nghi trong dau thau lya chon nha dau tu (néu cé);

g) Viéc dap tmg vé tién do, chat luong trién khai dy 4n ctia nha dau tu theo hop
dong da ky;
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h) Cac ndi dung can thiét khac ¢é dam bao lya chon nha dau tu, thuc hién hop
dong dép tng y€u cau vé chat luong, tién d9, hi¢u qua;

i) Pbi voi du an thudc truong hop quy dinh tai diém a va diém b Muc 41.2a
CDNDT, ngoai cac ndi dung quy dinh tai cac diéma, b, c, d, 4, e, g, h Muc nay, noi
dung giam sat gém: tinh hinh, tién d, két qua cua viéc ap dung cac hinh thue lya chon
nha dau tu; danh gia két qua viéc ap dung hinh thtrc chi dinh nha dau tu, lva chon nha
dau tu trong truong hop dic biét; danh gia qua trinh trién khai du an cta nha dau tu
trang thau, bao dam tuan thu cac cam két theo hop dong du an.”

¢) B6 sung Muc 41.3a vao sau Muc 41.3 nhu sau:
“41.3a. Trinh tu, thu tuc giam sat hoat dong dAu thau lua chon nha dau tu:

a) Chuén bi giam sat: sau khi bang theo doi tién d6 cac hoat dong lua chon nha
dau tu duoc phé duyét hodc theo yéu cau cia co quan cap trén co tham quyén, ngudi
c6 thAm quyén giao co quan, don vi thuc hién giam sat hoat dong dau thau lya chon
nha dau tu va thong bao bang van ban dén bén moi thau du 4n can giam sat, ndi dung
giam sat va thong tin cua co quan, don vi thuc hién giam sat;

b) Thuc hién giam sat: Co quan, don vi thyc hi¢n gidm sat cir ca nhan tham gia
giam sat truc tiép du an theo cac ndi dung giam sat hodc yéu cau bén moi thau bao céo
bang vin ban vé cac ndi dung giam sat va cung cap ho so, tai liéu co lién quan dén co
quan, don vi thyc hién giam sat theo tién d6 du an;

¢) Bao cao két qua giam sat: co quan, don vi thyc hién giam sat thudong xuyén
b4o c4o bang van ban dén nguoi c6 thim quyén vé két qua giam sat. Truong hop phat
hién hanh vi, n61 dung khong phu hop véi quy dinh phap luat ve dau thau, phap luat co
lién quan, co quan, don vi thuc hién giam sat phal dé xuat ngudi co tham quyén vé bién
phap xtr Iy, bao dam tién do, hiéu qua cua du an.”

10. Sira d6i, bo sung mot s6 diém cua Myc 42 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu
sau:

a) Stra ddi, bd sung Muc 42.1 nhu sau

“42.1. Nha dau tu tring thau (ddc 1ap hodc lién danh) truc tiép thuc hién du an
hodc thanh 1ap t6 chire kinh té dé thyuc hién dy 4n dau tu kinh doanh theo quy dinh tai
hop dong, phap luat vé doanh nghiép, dau tu, xay dung, dat dai, kinh doanh bat dong
san va phap luat khéc co lién quan.”

b) Stra d6i, b6 sung Muc 42.2 nhu sau:

“42.2. Ddi v6i du 4n dau tu co st dung dat, nha dau tu trung thau hodc to chuc
kinh t€ do nha dau tu triing thau thanh 1ap img von dé thyc hién boi thuong, h tro, tai
dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. ‘Truong hop qua thoi han ké tr ngay
nhan duoc yéu cau cua co quan nha nuédc cb thim quyén ma khong tmg du von, nha
dau tu khong dugc hoan trd bado dam thyuc hién hop dong theo quy dinh tai diém b
khoan 4 Piéu 75 ciia Luat Pau thau. Trong trudng hop nay, viéc hoan tra kinh phi cho
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cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu ma nha dau tu tring thau da ung trude duogce
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.”

c) Stura ddi, bd sung Muc 42.6 nhu sau:

“42.6. Truong hop viéc chuyén nhuong du 4n, chuyén nhuong c6 phan, phan
von gop quy dinh tai Muc 42.3 hoic 42.4 CDNDT dan dén diéu chinh dy an dau tu thi
sau khi dugc ngudi c¢o thim quyén chip thuan theo quy dinh tai Muc 42.5 CDNDT,
nha dau tu chuyén nhugng hoic t6 chirc kinh té thuc hién thu tuc diéu chinh du 4n dau
tu theo quy dinh tai Muc 42.9 CDNDT trude khi stra doi, bd sung hop dong dy an.”

d) Sira d6i, b6 sung Muc 42.9 nhu sau:

“42.9. Trong qua trinh thyc hién dy 4n dau tu, trudng hop ¢ yéu cau phai diéu
chinh dy 4n dau tu din dén thay d6i noi dung hop dong du an quy dinh tai khoan 1
Diéu 76 cua Luat Pau thau hodc diéu chinh du an dau tu dbi véi du an khong thuoc
dién chap thuan chu truong dau tu, nguoi c6 tham quyén thuc hién nhu sau:

a) Doi voi dy an thudc truong hop chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh
ctia phap lut vé du tu, nguoi co tham quyén giao bén moi thau phdi hop vdi co quan
dang ky dau tu tai dia phwong huéng dan nha dau tu, to chire kinh té do nha dau tu
trang thau thanh 1ap thyuc hién tha tuc diéu chinh dy an dau tu theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu;

b) Bdi v6i du an khong thude trudng hop chip thuan cha treong dau tu theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu, trudong hop cac nodi dung diéu chinh thudc trudng hop
phai diéu chinh du an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu thi nguoi co tham
quyén stra d6i quyét dinh phé duyét két qua lwa chon nha dau tu theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 28 cua Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi
hanh Luat D4u thau vé lva chon nha dau tu thuc hién du an dau tu kinh doanh trudc
khi stra ddi, bd sung hop ddng du an. Truong hop cac ndi dung diéu chinh khong thudc
truong hop phai diéu chinh dy an dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu thi thuc
hién stra ddi, bd sung hop d6ng du an ma khong phai stra d6i quyét dinh phé duyét két
qua lya chon nha dau tu.

Truong hop diéu chinh dy an tai Muc nay, ngudi c6 thAm quyén giao bén moi
thau yéu cau nha dau tu cip nhat, cam két bao dam dap tmg nang luc k¥ thuit, tai chinh
dé thyc hién du 4n, ra soat ndi dung hop déng dé stra ddi, bd sung sau khi du an dau tu
dugc diéu chinh.”

11. Sira ddi, b6 sung diém 1 CDNDT 1.4 Chuong I Phan 1 nhu sau:

“l) Péi v6i du an dau tu du kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién véi
dat 1a tai san cong tai co quan, t6 chtrc, don vi theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y,
st dung tai san cong (sau day goi 1a tai san gan lién v4i dat), nha dau tu phai cam két
thanh to4n gid tri cla tai san gan lién véi dat (truong hop ban tai san gan lién voi dat cho
nha dau tu) hodc gid tri con lai cia tai san gan lién v6i dat (truong hop pha dd, huy bo
tai san trude khi giao dat, cho thué dat).
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»

Gia tri cua tai san gan lién v6i dat (néu da xac dinh duge):
12. Sira ddi, b6 sung mot sé diém ciia CDNDT 13 Chuong I Phan 1 nhu sau:

a) Sira d6i diém d khoan 1 nhu sau:

“d) Thuyét minh vé sy dong bo cua hé thong ha tang ky thudt, ha tang xa héi véi
nha o theo quy dinh cua phap ludit vé xdy dung, quy hoach do thi va nong thon, nha o;
vé sur phit hop cua phwong dn dau tw do nha dau tw dé xudt véi chwong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢ (36i véi du dn dau tw xdy dung khu dé thi c¢6 cong nang phuc vu hon
hop, du an khu ddan cuw nong thon),”

b) Stra ddi diém i khoan 1 nhu sau:

“i) Thuyét minh vé tinh dap vmg doi véi cdc tiéu chuan khdc theo quy dinh ciia
phap luat hang khong dan dung (doi voi dy an dau tw xay dung cang hang khong moi);

c¢) Stra doi di€ém m khoan 1 nhu sau:

“m) T huyét minh vé ky thuat chuyen nganh, pham vi, quy moé ngo vét, khoi lirong
san pham dwoc thu hoi (doz voi dy dn ngo vét két hop thu héi san pham doi véi két cau
ha tang hang hai, két cau ha tang dwong thiy néi dia trong ving niede cang bién, viing
nuoc duong thuy noi dia);,”

d) Stra d6i diém a khoan 2 nhu sau:

“a) Thuyét minh vé phuong an, chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai (néu c6).

Truong hop duw dn c6 yéu cau nha dau tw ting truée kinh phi béi thuong, hé tro,
tdi dinh cuw thi HSMT phéé quy dinh nguyén tac chi trd tién boi thirong, hé tro, tdi dinh
cu theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai. Nha dau tw phéi cam két trong HSDT viéc
1tng von dé thuc hi¢n béi thwong, hé tro, tdi dinh cw theo yéu cau trong HSMT ciia co
quan cé tham quyén trén co sé y phirong an béi thuong, hé tro tdi dinh cw dwoc phé duyét
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;”

d) Stra d6i diém b khoan 3 nhu sau:
“b) Giai phap ve bao vé méi triong, san xudt sach, tiét kiém ndng lu"ong
phurong dn huy déng von vay tir nguon tdai chinh xanh, tin dung xanh (néu cé);”
e) Stra d6i gach dau dong thir hai diém d khoan 3 nhu sau:
“_ Gidi phdp vé bdo vé méi truong, san xudt sach, tiét kiém ndang lwong; phirong
an huy dong von vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh (néu co);”
g) B6 sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:
“4. Poi voi dy an dau tw du kién trién khai trén quy dat co tai san gd'n lién v
dat 1a tai san cong tai co quan, t6 chire, don vi theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly,

su dung tai san cong (sau ddy goi la tai san gan lién véi ddt) thi viéc ban tai san gan
lién véi dat cho nha dau tuw hodc nha dau tue phai hoan tra gia tri con lai cua tai san
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gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé quadn 1y, sik dung tai san cong phdi dwroc
quy dinh trong HSMT. Trong do:

a) Déi véi dy an dau tw dw kién trién khai trén quy dat 6 tai san gan lién voi
dat la tai sin cong doi dw dwoc xu Iy theo co ché ddc thii theo Nghi quyét SO
31/2026/NQ-CP va cdp cé tham quyén quyet dinh khong pha do, huy bo tai san gan
lién véi dat trude khi giao dat, cho thué dat: HSMT quy dinh nha dau tw phdi cam két
hoan tra gia tri con lai cua tai san gcm lién véi ddt. Gid tri con lai cia tdi san gan lién
véi dat dwoc xdc dinh theo gia tri con lai duwoc theo doi, hach toan tai thoi diém giao
dat, cho thué dat. T rwong hop nha, tai san gci'n lién véi dat chua duwoc theo doi, hach
todn trén sé ké todn hodc viéc tinh hao mon chwa phii hop thi co quan tiép nhén tai
san xdc dinh gia tri con lai cua nha, tai san gd'n lién véi ddt theo quy dinh cua B¢ Tai
chinh vé ché do quan Iy, tinh hao mon, khdu hao tai san cé dinh tai co quan, 16 chic,
don vi va tai san ¢é dinh do Nha nwée giao cho doanh nghiép qudn Iy khong tinh thanh
phadn vén nha miede tai doanh nghiép.

b) Poi véi dir an dau tw dy kién trién khai trén quy ddt c6 tdi san gan lién voi
dat khong duwoc xir Iy theo co ché dic thii theo Nghi quyet 6 3 1/2026/NQ-CP va duoc
cap c6 tham quyen quyét dinh phd dé, hiy bo tai san gan lién véi ddt trude khi giao
dat, cho thué dat Gia tri con lai cua tai san gan lién voi dat duoc xac dinh theo gid tri
con lai trén sé ké toan tqi thoi diém cdp cé tham quyén quyet dinh pha do, huy bo.
Trieong hop tai san gan lién véi dat chiea diege theo doi trén sé ké todn thi co quan tzep
nhdn tai san xdc dinh gia tri con lai cua tai san theo quy dinh cua Bo Tai chinh vé ché
do quan ly, tinh hao mon, khdu hao tai san co dinh tai co quan, 16 chire, don Vi va tai
san ¢é dinh do Nha nwée giao cho doanh nghiép qudn Iy khéng tinh thanh phan von
nha nuoc tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém lap HSMT chwa xdac dinh dwoc gia tri con lai cua tai
sdan gan lién voi dat, HSMT quy dinh nha dau tw phdi cam két ndp gid tri cia tai san
gdn lién véi dat sau khi dwoc cdp cé tham quyén xdc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt
vé quan 1y, sir dung tai san cong..

¢) Doi véi dw én dau ti du kién trién khai trén quy dat cé tdi san gdn lién voi
ddt khong duoc xuw Iy theo co ché dac thu theo Nghi quyét so 31/2026/NQ-CP va ban
tai san gan lién voi ddt cho nha dau tu:

Truong hop cdp c6 tham quyén da quyét dinh gia ban tai san theo quy dinh ciia
phap luat ve quan ly sir dung tai san cong truoc khi lap HSMT thi HMST ghi ro thong
tin gid ban tai san gan lién véi ddt. Truwong hop tai thoi diém lap HSMT, cdp co tham
quyén chua quyet dinh gia ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tw cam két ndp gid
tri cua tai san gan lién véi dat sé dwoc cdp c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh
cua phap ludt vé quan ly, su dung tai san cong.

d) Nha dau tw phdi cam két trong HSDT viéc ndp sé tién twong ing voi gid tri
tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai HSMT trong trwong hop tring thau. Gid tri
nay déc lap véi nghia vu ndp tién sir dung dat, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh
khdc ciia nha dau tw doi véi ngdn sach nha nuée theo quy dinh ciia phdp ludt.”.
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h) Bai bo diém g khoan 1 va diém e khoan 2.
13. Sira d6i, bd sung mot s6 khoan cia CDNDT 14.1 Chwong IT Phan 1 nhu sau:
a) Stra d6i, bo sung khoan 1 nhu sau:

“1. Péi véi dur an dau tur xdy dung khu do thi co cong nang phuc vu hén hop, du
dn khu ddan cu nong thon, gom mot trong cac noi dung sau:

a) Ty 1é nop ngdn sach nha nuoc;

b) S6 luwong cong trinh cong cong khong co6 muc dich kinh doanh can cir danh
muc dw dn, céng trinh can dau tw cia dia phwong noi thue hién dw dn hodc gid tri ciia
hoat dong tro givip xd hoi [dp dung doi véi truong hop dw dan khu d6 thi nhung khéng
xdc dinh dwoc ty Ié nop ngdn sach nha nwoc];

¢) Hoat dong phiic loi xd hoi khac danh cho doi twong bdo tro xd hoi, duoc xdc
dinh theo gid tri bang tién hodc sé lwong nguoi dwoc hé tro can cit danh sdach doi
twong bao tro )ga hoi hodc hoat dong tro giup xd hoi cua dia phwong noi thuc hién dy
dn [ap dung doi voi truong hop duw an khu do thi nhung khong xdc dinh dwoc ty é nop
ngan sach nha nudc|.

Truong hop du én thyc hién trén dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan,
ddc biét kho khan theo quy dinh cua phap ludt vé dau tw hoac dy dan khu dan cu nong
thon khong xdc dinh duwoc ty 1é nop ngdn sach nha nuwoc, HSMT khong quy dinh muc
nay.”

b) Stra d6i, b6 sung khoan 3 nhu sau:

“3. Déi Vol dy an c}‘du tw xdy dwng cang hang khéng méi, néi dung danh gid vé
hiéu qua dau tw phat trién nganh, linh vuc, dia phuong thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé hang khong dan dung.”

¢) Sira doi, bo sung diém c khoan 6 nhu sau:

“c) Gid hang héa, dich vu gan véi sé lwong, san lwong, ching loai cu thé cia
hang hoa, dich vu khai thac tie dy an”

14. Bii bo diém b CDNDT 28.1 (a) Chuong II Phan 1.

15. Stra d6i, b6 sung CDNDT 28.1 (b) Chwong II Phan 1 nhu sau:

“Dié?m‘toxng hop dwoc xdy dung trén co s két hop gitta diém nang lyc, diém
phwong an dau tw kinh doanh va diém hi¢u qua dau tw phat trien nganh, linh vuc, dia
phwong, bao dam tong ty trong la 100%. Co cau ty trong diém thuc hi¢n theo quy dinh
cua phap ludt vé dién luc.”

16. Stra d6i, b6 sung CDNDT 38.2 Chuong II Phan 1 nhu sau:

“Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hop dong:  [ghi cu thé thoi han hoan

tra bao dam thyc hién hop dong can cuw quy mo, tinh chat, linh vuee cia di én va quyét
dinh chdp thudn chi truwong dau tw ciia di dan.
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Vi du: Bén moi thau sé hoan tra bdao dam thiee hién hop dong cho nha dau t ngay sau

khi két thiic hop dong.
hoac

Bén moi thau sé hoan trd bao dam thuc hién hop dong cho nha dau tw khong chdm
hon ngay ké tu khi két thuc hop dong.

hoac

Bén moi thau sé hoan tra bdo dam thuc hién hop dong cho nha dau tw theo timg giai
doan thuc hién dy an theo thoa thuan tai hop dong du an.

Déi véi dy dn dau tu kinh doanh dwoc phan ky ddu tw gom nhiéu giai doan, viéc nop,
hoan tra bao dam th@t:c hién hop dong dwoc ap dung theo tung giai doan thuc hién du an theo
thoa thuan tai hop dong du anj.

17. Sﬂra‘dc;)i, b6 sung Bang s6 01. Tiéu chuan danh gia vé nang luc Muyc 2.2 Phan A
Chuong III Phan 1 nhu sau:

a) Bo sung hang 3a vao sau hang 3 nhu sau:
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TIEU CHUAN PANH GIA VE NANG LUC

“Bang s6 01

TT

Tiéu chuan danh gia

Piem

toi da

Thang
diém chi
tiet®

Piém
yéu
cau toi
thiéu

Yéu cau de dat mirc diém yéu cau toi thieu

Tai liéu can
ngp

Vén chu sé hiru®

Vén chi s6 hitu tdi thiéu nha dau tu phai thu
xép™: [ghi gid tri vén chii s6 hitu t6i
thiéu ciia nha dau tw bang so va bang chir
theo quy dinh tai Muc 1.3 BDL, doi véi dw
an dau tir cé sir dung dat, von chii s¢ hitu toi
thiéu khéng thdap hon 20% tong von dau tw
d6i véi dw an c6 quy mé sik dung dat dwéi 20
héc ta; khéng thap hon 15% tong von dau tir
doi voi di an ¢é quy mé sir dung dat tir 20
héc ta tré 1én; doi véi duw an dau tw thudc
trieong hop phdi té chire dau thau theo quy
dinh cua phdp ludt quan Iy nganh, linh vuc
va khong s dung dat, von chii s hitu toi
thiéu khéng thap hon micc toi thiéu theo quy
dinh cua phdp ludt quan ly nganh, linh viee,
truong hop phap ludt quan Iy nganh, linh
vuee khong quy dinh thi von chu s¢ hitu 16i
thiéu khéng z‘hap hon 15% tong von dau
tw/tong mike dau tw ].

Mau s6 06

Tong gié tri von chu sé hiru va
von vay nha dau tu c6 kha ndng

Tong gié tri von chu s& hitu va von vay nha
dau tu c6 kha nang huy dong t6i thicu la:

Mau so6 06
va Mau so
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huy dong®

[ghi gia tri theo quy dinh tai Muc 1.3 BDL]

07

Yéu cau vé ké khai lich sur
tranh chap, khiéu kién doi véi
du 4n da va dang thyc hién @

Maiu s 11

3a

banh gia cua co quan c6 tham
quyen vé qué trinh hoat dong
dau tu ctia nha dau tu tai tinh,
thanh phé tryc thudc trung
wong noi trién khai du an, gom:
két qua vé tién dd, chat lugng
trien khai du 4n; lich st bi
nging hodc chdm dut hoat
dong dau tu (néu co) “o

Cac chi tiéu tai chinh khac
(néu c6) ®
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b) Béi bo dau * tai tiéu d& Bang s6 01 va Ghi cha (¥);

¢) Stra d6i, bo sung diém b Ghi chu s6 (2) nhu sau:

“b) Truong hop tai cting mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhidu du 4n va cac
khoan dau tu tai chinh dai han khac (n€u c06), nha dau tu ké khai danh séch cac dy an dang
dugc dau tu va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam dap ung da toan bd s6 von
chu sé hiru nha dau tu cam keét thuc hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai
han khac theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop dong du 4n, nha dau tur tring thau c6 trach nhiém ndp cho co
quan c6 tham quyén céc tai liéu chimg minh nang luc tai chinh.

Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cip cac tai liéu vé ning luc tai chinh theo Mau
s0 06 Chuong IV — Biéu mau du thau va cung cap cam két veé viéc huy dong von chu s¢ hiru
theo Mau s6 07 Chuong IV — Biéu mau du thau.

Céc nha dau tu sau day khong phai chimg minh kha nang thu xép von chi s¢ hitu:
doanh nghiép khoa hoc va cong ngh¢, doanh nghi€p khé1 nghi€p sang tao, trung tam d6i méi
sang tao, t0 chirc ho tro khoi nghiép sang tao theo quy dinh cua phép luét vé khoa hoc, cong
ngh¢ va doi moi sang tao; co s wom tao cong nghé cao, wom tao doanh nghiép cong nghe

cao, doanh nghiép cong nghé chién luoc, doanh nghiép cong nghe cao, doanh nghiép san xuét
san pham cong nghé cao theo quy dinh cia phap lut vé cong nghé cao.”

d) B6 sung ghi chti (4a) vao sau ghi cha (4) nhu sau:

“(4a) Panh gia cia co quan c6 tham quyen vé& qud trinh hoat dong ctia nha dau tu tai
tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi trién khai du an (néu co).

Tiéu chi nay duoc danh gia thong qua két qua thuc hién du an dau tu d6i véi truong
hop nha dau tu da va dang thuc hién du an tai tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi
trién khai dy 4n. Nha dau tu bi trir diém nhung khong qua 10% tong s6 diém vé ning luc
khi ¢6 dy 4n dau tu thudc mot trong cac trudng hop sau:

- Bi ngurng toan bg hodac mot phﬁn hoat dong do nha dau tu khong thyuc hién ding
ndi dung chép thuén chua truong dau tu, Gidy chung nhan diang ky dau tu va da bi xu
phat vi pham hanh chinh nhung ti€p tuc vi pham theo quy dinh cua phép luat vé dau
tu;

- Bi cham durt hoat dong do nha dau tu thyc hién hoat dong dau tu trén co s giao
dich dan sy gia tao theo quy dinh ctia phap luat vé dan suy;

- Bi chdm diit hoat dong dau tu trong truong hop bi thu hdi dat do khong dua dat
vao st dung, cham dua dat vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

- Bi cham dut hoat dong dau tu do nha dau tu khong ky quy hodc khong co bao
lanh nghia vu ky quy theo quy dinh cua phéap luat d61 véi du 4n dau tu thudc dién bao
dam thyc hién dy én dau tu;
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- Bi ngimg hodc cham dut hoat dong dau tu theo ban an, quyét dinh cta Toa an,
phéan quyét trong tai.

DPéi vé6i truong hop nha dau tu chua ¢6 du 4n tai tinh, thanh phé truc thudc trung
uong noi trién khai thuc hién du an, bén moi thau, t6 chuyén gia khong danh gid ndi
dung nay trong HSDT cua nha dau tu.”.

18. Sira doi, bd sung mat sO diém cua Muyc 3.2 Phan A Chuong 111 Phan 1 nhu sau:
a) Stra ddi, bd sung diém d Muc 3.2.1 nhu sau:

“d) Déi véi dur dn ddu tue xdy dung khu d6 thi ¢6 céng nang phuc vu hon hop, dur dn
khu dén cuw néng thén, tiéu chudn danh gid vé ky thudt gom cdc tiéu chuan quy dinh tai cdc
diém a, b, ¢ khodn nay va yéu cau vé sie déng b6 ciia hé thong ha tang kj thudt, ha tang xa
hoi voi nha o theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung, quy hoach do thi va nong thon, nha
&; yéu cau vé su phu hop clia phirong dn dau tw do nha dau tw dé xudt véi chirong trinh, ké
hoach phat trién nha 6;”

b) Stra d6i, bo sung diém i Muyc 3.2.1 nhu sau:

“i) Doi vé6i dy an dau tw xdy dung cang hang khéng méi, tiéu chudn danh gid vé ky
thudt gom cdc tiéu chuan quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan nay va yéu cau khdc theo quy
dinh cua phap ludt hang khong dan dung (néu co),”

c) Stra ddi, bd sung diém o Muc 3.2.1 nhu sau:

“0) Déi Véi dw én nao vét két hop thu hoi san phdam doi véi két cdu ha tang hang hdi,
két cau ha tang dwong thiy noi dia trong ving nudc cang bién, ving niedc dwong thiy noi
dia, tiéu chuan danh gia vé ky thudt gom cdc tiéu chuan quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ khodn
nay va yéu cau vé ky thudt chuyén nganh, pham vi, quy mé nao vét, khéi heong san pham
dweoc thu héi;”

d) Bai bo diém g, diém n Muc 3.2.1 va diém e Muc 3.2.2;
d) Stra d6i, b6 sung diém b Muyc 3.2.3 nhu sau:

“b) Yéu cau vé bdao vé moi truong, san xuat sach, tiét kiem nang luong; wu tién cho
nha dau tw huy dong von vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh,”

e) Bo sung Muc 3.2.4 vio sau Muyc 3.2.3 nhu sau:

“3.2.4. P6i véi du an dau tw du kién trién khai trén quy ddt cé tai san gan lién
Vvéi dat 1a tai san céng tai co quan, 16 chike, don vi theo quy dinh cua phdp ludt vé quan
ly, su dung tai san cong (sau ddy goi la tai san gan lién véi ddt) thi viéc ban tai san
gan llen véi ddt cho nha dau tw hodc nha dau tw phai hoan tra gia tri con lai cua tai
sdn gan lién voi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé quadn Iy, sir dung tai san cong phdi
dwoc quy dinh trong HSMT. Trong do:

a) Doi véi dy an dau tw dw kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién voi
dat la tai san cong doi dw dwoc xu Iy theo co ché ddc thii theo Nghi quyét SO
31/2026/NQ-CP va cdp cé tham quyén quyét dinh khéng phd d, iy bo tai san gdn



CONG BAO/SH 509/Ngay 15-09-2026 112

lién véi dat trude khi giao dat, cho thué dat: HSMT quy dinh nha dau tw phdi cam két
hoan tra gia tri con lai cua tai san gd'n lien véi dat. Gid tri con lai cua tai san gcfn lien
Vvéi dat dwoc xdc dinh theo gia tri con lai duoc theo doi, hach toan tai thoi diém giao
dat, cho thué dat. Truong hop nha, tai san gdn lién véi dat chwa dwoc theo déi, hach
todn trén sé ké toan hodc viéc tinh hao mon chwa phii hop thi co quan tiép nhan tai
san xac dinh gid tri con lai cua nha, tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua Bo Tai
chinh vé ché do quan Ly, tinh hao mon, khdu hao tai san cé dinh tai co quan, t6 chirc,
don vi va tai san co dinh do Nha nuoc giao cho doanh nghiép quan Iy khong tinh thanh
phan vén nha miede tai doanh nghiép.

b) Doi véi du an dau tw du kién trién khai trén quy dcft 6 tai san gan lién voi
dat khong dwoc xut Iy theo co ché ddic thii theo Nghi quyet $6 3 1/2026/NQ-CP va duoc
cap c6 tham quyen quyét dinh phd dé, hiy bo tai san gan lién véi dat trude khi giao
dat, cho thué dat Gid tri con lai cua tai san gan lién voi dat dwoc xdc dinh theo gid tri
con lai trén sé ké toan tqi thoi diém cdp cé tham quyén quyet dinh pha do, huy bo.
Trieong hop tdi san gan lién véi dat chiea diege theo doi trén sé ké todn thi co quan tzep
nhdn tai san xdc dinh gid tri con lgi cua tai san theo quy dinh cua Bo Tai chinh vé ché
do quan Ly, tinh hao mon, khdu hao tai san cé dinh tai co quan, t6 chire, don vi va tai
sdan ¢6 dinh do Nha nwée giao cho doanh nghiép qudn Iy khéng tinh thanh phan vén
nha nuoc tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém ldp HSMT chua xac dinh dwoc gia tri con lgi cua tai
sdan gan lién voi dat, HSMT quy dinh nha dau tw phdi cam két ndp gia tri cia tai san
gdn lién véi dat sau khi dwoc cdp cé tham quyén xdc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt
vé quan Iy, stk dung tai san cong.

¢) Poi véi dw dn dau tw dw kién trién khai trén quy dat co tai san gan lién véi
ddt khong dwoc xu Iy theo co ché ddac thu theo Nghi quyét so 31/2026/NQ-CP va ban
tai san gan lién voi ddt cho nha dau tu:

Trieong hop cdp c6 tham quyén da quyét dinh gid ban tdi san theo quy dinh cia
phdp ludt vé quan Iy sir dung tai san cong truede khi lgp HSMT thi HSMT ghi 16 thong
tin gid ban tai san gan lién véi ddt. Truong hop tai thoi diém lap HSMT, ccfp c6 tham
quyén chua quyet dinh gia ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau ti cam két ndp gid
tri cua tai san gan lién véi dat sé dwoc cdp c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh
cua phap luat vé quan ly, sw dung tai san cong.

d) Nha dau tu phai cam két trong HSDT viéc nép sé tién twong ung voi gid tri
tai san gdn lién véi dat theo quy dinh tai HSMT sau khi tring thau. Gid tri nay doc lap
voi nghia vu nop tién sir dung ddt, tién thué ddt va cdc nghia vu tai chinh khdc ciia nha
dau tw @i véi ngdn sach nha nwée theo quy dinh ciia phdp ludt.”.

19. Sira d6i, b sung Muc 2.2 Phan B Chuong ITI Phan 1 nhu sau:
_ “2.2. Tiéu chuan danh gia vé hi¢u qua sir dung dat (ap dung doi v6i dy 4n
dau tw xay dung khu do thi cé6 cong nang phuc vu hon hgp, du an khu dan cw
nong thon)
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[2.2.1. Tru truong hop quy dinh tai Muc 2.2.5 va Myc 2.2.6 Phan nay, khi ldp
HSMT, bén moi thau, t6 chuyén gia phai xdc dinh tiéu chudn déanh gia vé hiéu qua sir
dung dat trén co so ty 1é toi thiéu ndp ngan sach nha miede (m).

2.2.2. Ty Ié¢ m dwoc xdc dinh trén co so ty lé binh quan nop ngdn sach nha nudc
do nha dau tw tring thau dé xudt cia tat cd cac dw dn khu dé thi, khu déan cw néng thén
da co két qua ddu thau trén dia ban hanh chinh cdp tinh trong thoi gian 03 nam lién
ké gan nhat trudc ngay co van ban phé duyét bang theo doi tién dé thuc hién cdc hoat
dong lwa chon nha dau tw va dap vimg day dv diéu kién sau:

a) Sir dung két qud ddu thau cia du an khu do thi (trong truong hop duw an dang
xéet la dy an khu do thi) hoac sw dung két qua dau thau cua dy an khu ddn cuw nong thon
(trong truong hop dw an dang xét la dw an khu dan cw nong thon),;

b) Co dién tich sur dung dat tir 50% dién tich sir dung dat tré lén cua du dn dang
xet;

¢) C6 tong von dau tw tir 50% tong von dau tw tro len cua dy an dang xét (dap
dung trong truong hop khong co dw dan dap ung diéu kién quy dinh tqi diém b khoan
nay).

Nha dau te dé xudt ty 1é ndp ngan sdach nha nude trong HSDT (M) can ci ty 1¢
m quy dinh tai HSMT, trong do M = m. Viec ngp gia tri M vao ngan sach nha nudc
duwoc thuc hién theo huong dan tai Muc 2.2.7 Phdn nay.

2.2.3. Truong hop cac dy dn khu do thi, khu dan cu nong thon da t6 chirc ddu
thiu trong thoi gian 03 nam lién ké gan nhat trudc ngdy co van ban phé duyét bang
theo doi tién dg thuc hién cdc hoat déng lwa chon nha dau tw nhung sir dung tiéu chudn
ddnh gid ho so dw thau la gid san ndép ngdn sdch nha niede, 1y 1é m dwoc xdc dinh trén
co so 1y 1é tang binh qudn giita gid tri nép ngdn sdch nha nuée do nha dau tw dé xuat
trong ho so duw thau va gid san ngp ngan sach nha nwoc trong hé so moi thau cia tat
cd cdc dy an cé két qua dau thau dap vmg diéu kién quy dinh tai Muc 2.2.2 Phén nay.

2.2.4. Truong hop trong thoi gian quy dinh tai Muc 2.2.2, 2.2.3 Phan nay, dia
phuwong thuc hién sap xép don vi hanh chinh cap tinh, viéc xdc dinh dy dan tham chiéu
duwoc thuce hién nhu sau:

a) Tat ca cdc dy an c6 két qud dau thau trong khodng thoi gian trude ngay 01
thang 7 nam 2025 trén dia ban cdc tinh cii noi co cong trinh, hang muc cua dy an dang
xet;

b) Tdt ca cdc dw an trén dia ban tinh méi ¢6 két qua dau thau trong khodng thoi
gian ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025 dén ngay c¢é van ban phé duyét bang theo doi
tién dé thue hién cdac hoat dong lva chon nha dau .

2.2.5. Truong hop khong xdc dinh dwoc dy dan tham chiéu theo quy dinh tai Muc
2.2.2, Muc 2.2.3 va Muc 2.2.4 Phan nay, can ciu diéu kién kinh té - xd hoi tung dia
phirong noi trién khai dir an, HSMT quy dinh tiéu chudn danh gia vé hiéu qua sir dung
ddt nhie sau:
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a) 86 leong toi thiéu cong trinh cong cong khong cé muc dich kinh doanh can civ
danh muyc dy an, cong trinh can ddu tw ciia dia phwong noi thue hién dir dn hodc gid tri
16i thiéu ciia hoat dong tro givip xd hoi hodc hoat dong phuc loi xa hoi khac danh cho
doi tuwong bdo tro xd héi, dwoc xdc dinh theo gid tri bang tién hodc sé lwong nguwoi diroc
hé tro can cir danh sach doi tuwong bao tro xda hoi hodc hoat dong tro giup xa hoi cua
dia phwong noi thuc hién dy dn (truong hop dw an dang xét la dy dn khu do thi);

b) Nha ddu tw tw dé xudt 1y 1é ngp ngdn sach nha nude trong HSDT (M) lam co
s¢ danh gia HSDT ciia nha ddu tw va ngp ngdn sdch nha nwée theo quy dinh tai Muc
2.2.7 Phan nday ma khéng phdi quy dinh ty 16 m trong HSMT (trwong hop di dn dang xét
la dy an khu dan cw nong thon).

2.2.6. Truong hop dw an dang xét duoc trién khai tai dia ban c6 diéu kién kinh té
- xd hi khé khan, ddc biét kho khan theo quy dinh ciia phap ludt vé dau tu, HSMT khéng
quy dinh ty 1é m. Nha dau tw tw dé xudt ty 1é nép ngdn sach nha nuée trong HSDT (M)
lam co s¢ danh gid HSDT ciia nha ddu tw va nép ngdn sdch nha miede theo quy dinh tai
Muc 2.2.7 Phén nay.

2.2.7. Viéc nop gid tri M vao ngan sach nha nudc dwoc thuc hién nhu sau:

a) Gia tri nop ngan sach nha nuéc duoc xac dinh can ci ty 1é M do nha dau twe
dé xudt tai ho so dw thau va tién su dung ddt, tién thué dat nha dau tw tring thau phdi
nép theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, trén co sé cong thirc sau day:

Gid tri nop ngan sach nha nuoc tai thoi diéem nop tién sir dung dat, tien thué dat
= M x Tién sw dung dat, tién thué dat nha dau tw phai nop tai thoi diém nop tién sw
dung dat, tién thué dat

b) Gia tri duoc xac dinh tai diém a khodn nay dwoc nop vao muc thu khac thuéc
ngdn sdch nha nwée do co quan qudn 1y thué quan Iy thu, hach todn thu ngdn séch
trung wong huéng 100% doi véi cdc duw én do co quan trung wong qudn 1y, hach todn
thu ngan sdach dia phwong hwong 100% doi véi cdac dw dan do dia phirong quan 1.

Trinh tw, thu tuc thu, nop khoan tién nay dwoc thuc hién twong tu khoan thu tien
sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ngdn sach nha nude, phdp
ludt vé quan Iy thué. Gid tri nay doc ldp véi nghia vu np tién sie dung dat, tién thué
dat va cac nghia vu tai chinh khdc cia nha dau tw doi véi ngdn sdch nha nude theo
quy dinh cua phap ludt;

¢) Hinh thire, tién dé va thoi han nép gid tri quy dinh tai diém a khodn nay, bién

phdp xir Iy khi nha dau twe khong nop hodc nop khong theo tién dé cam két tai hop dong
phai dwoc quy dinh cu thé tai hop dong.

2.2.8. Chii tich Uy ban nhdn dén cdp tinh giao bén moi thau phéi hop véi S¢ Tai
chinh thong ké cdc dw dn tham chiéu quy dinh tai cdc Muc 2.2.2, 2.2.3 va 2.2.4 Phan
nay lam co so xdc dinh ty lé m trong HSMT.]

20. Stra d6i, bo sung mot s6 diém cua Muc 2.3 Phan B Chuong III Phan 1 nhu
sau:
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a) Stra d6i, bd sung Muc 2.3.2 nhu sau:

232 Dc‘)i‘ voi du an da‘:lu tu xay dung cang hang khong méi, tiéu chuan danh
gia v€ hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vue, dia phuong thue hién theo quy dinh
cua phap luat vé hang khong dan dung.”

b) Stra dbi diém ¢ Muc 2.3.5 nhu sau:

“c) Khung gid, gid toi da gdn véi sé leong, san lwong, ching loai cu thé cia
hang hoa, dich vu khai thac tw dy dn theo quy dinh cua phap ludt vé gid, phap ludt
quan ly nganh, linh viee;”

c) Bb sung Muc 2.3.6 va Muc 2.3.7 vao sau Muc 2.3.5 nhu sau:

“2.3.6. Viéc ndp vao ngan sach nha nudc céc gia tri quy dinh tai Muc 2.3.2,
2.3.4,2.3.5 duogc thuc hién nhu sau:

a) Gia tri n0p ngan sach nha nudc dugce xac dinh cén cir gia tri do nha dau tu dé
xuat tai HSDT;

b) Gia tri dugc xac dinh tai diém a Muc nay dugc ndop vao myc thu khac thude
ngan sach nha nude do co quan quan Iy thué quan 1y thu, hach toan thu ngan sach trung
wong huéng 100% ddi véi cac du an do co quan trung wong quan 1y, hach toan thu
ngan sach dia phuwong huong 100% dbi véi cac du an do dia phuong quan 1y.

Trinh ty, thi tuc thu, ndp khoan tién ndy duogc thuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé ngan sach nha nudc;

¢) Hinh thtrc, ‘tién do va thoi han ndp gia tri quy dinh, tai diém a Muc nay, bién
phap xur ly khi nha dau tw khong nop hodc nop khong theo tién do cam ket tai hop dong
phai dugc quy dinh cu thé tai hgp dong.

2.3.7. Nha dau tu dé xuat gia tri vé hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc,

dia phuong trong HSDT khong thap hon muc toi thiéu, khong cao hon mirc tdi da hodc
muc tran can ¢ tiéu chuan danh gia quy dinh tai HSMT.”

d) Bai bé doan “Gia tri, ty lé quy dinh tai cac Muc 2.3.2, 2.3.4, 2.3.5 doc lap voi
nghia vu cua nha dau tw doi voi ngdn sach nha nuoc theo quy dinh cua phap ludt.

Viéc nop vao ngdn sach nha nuoc duoc thuc hién nhu sau: Gia tri nop ngan
sach nha nwoc dwoc xdc dinh can cw gia tri do nha dau tw dé xuat tai HSDT. Hinh
thire, tién do va thoi han nop gia tri nop phai dwoc quy dinh cu thé tai hop dong.”

21. Stra d6i, bd sung diém a Muc 5 Phan C Chuong III Phan 1 nhu sau:

“a) Bén moi thau yéu ciu cac nha dau tu ndp tai liéu chimg minh kinh nghiém thuc
hi¢n cac du an tuong tu. Truong hop nha dau tu da ndp tai liéu chimg minh kinh nghiém kém
theo HSDT thi cap nhat hodc bd sung tai lig¢u.

Céc nha dau tu 1a doanh nghi€p khoa hoc va cong ngh¢, doanh nghiép khoi nghiép
sang tao, trung tam do6i mai sang tao, to chirc ho tro khoi nghi€p sang tao theo quy dinh cua
phap luat vé khoa hoc, cong ngh¢ va doi maéi sang tao; co s& uom tao cong nghé cao, uom
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tao doanh nghiép cong ngh¢ cao, doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép thanh 1ap moi
tir du 4n dAu tu san xuat san phim cong nghé cao theo quy dinh cta phap luat vé cong nghé
cao dugc sir dung du an, cong trinh do minh truc t1ep thuc hién ma cong nghé da dugc dua
vao van hanh thir nghiém thanh cong dé chimg minh kinh nghi€ém thyc hi¢n du &n tuong tu
khi tham dy thau.”

22. Stra ddi, bd sung, bai bo mot s6 khoan ctia Mau s6 08. Dé xuét vé k¥ thuat Chuong
IV Phan 1 nhu sau:

a) Stra d6i khoan 4 Muyc I nhu sau:

“4. Thuyét minh vé sw dong bo cua h¢ thong ha tang ky thudt, ha tang xa héi voi
nha o theo quy dinh cua phap ludt vé xdy du’ng, quy hoach do thi va nong thon, nha o;
thuyét minh vé su phil hop cua phuong dn dau tw do nha dau tw dé xudt véi chiwong
trinh, ké hoach phat trién nha ¢ (36i véi dw dn dau tw xdy dung khu dé thi c6 cong
nang phuc vu hon hop; dw dn khu dén cw néng thén),”

b) Stra ddi, bd sung khoan 9 Muc I nhu sau:

“0. Thuyét minh vé tinh dap ung doi voi cdc tieu chudn khac theo quy dinh ciia
phap luat hang khong dan dung (doi voi du an ddu tw xdy dung cang hang khong maoi), ”

¢) Stra d6i, bd sung khoan 14 Muc I nhu sau:

“14. Thuyét minh vé ky thudt chuyén nganh, pham vi, quy mo ngo vet, khoi lirong
san pham dwoc thu hoi (d‘oz voi du dn ngo vét két hop thu héi san phdam doi véi két cau
ha tang hang hai, két cdu ha tang dwong thity néi dia trong viing nuée cdng bién, ving
nuoc duwong thuy noi dia).”;

d) Stra d6i, bd sung khoan 2 Muyc III nhu sau:

“2. Gidi phdp vé bdo vé méi triong, san xudt sach, tiét kiém ndang lwong; phirong
an huy dong von vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh;”

d) B6 sung Muc I1la vao sau Muc III nhu sau:

“IlTa. P6i v6i dy an dau tu du kién trién khai trén quy dat co tai san gén lién voi
dat 1a tai san cong tai co quan, t6 chtrc, don vi theo quy dinh cua phap luét vé quan ly,
su dung tai san cong (sau day goi la tai san gan lién v6i dat) thi viéc ban tai san gan
lién voi dat cho nha dau tu hodc nha dau tu phai hoan tra gia tri con lai cua tai san gan

lién voi dat theo quy dinh cua phap luét vé quan 1y, st dung tai san cong phai dugc quy
dinh trong ho so moi thau. Trong do:

a) Béi v6i du an dau tu du kién trién khai trén quy dét co tai san gén lién voi dat
1a tai san cong doi du dugc xur Iy theo co ché dic thu theo Nghij quyét 50 31/2026/NQ-
CP va cap c6 tham quyén quyet dinh khong pha d&, huy bo tai san gan lién véi dat
trudc khi giao dat, cho thué dat: Ho so moi thau quy dinh nha dau tu phai cam két hoan
trd gia tri con lai cua tai san gén lién véi dat. Gia tri con lai cua tai san gén lién véi dat
duoc xac dinh theo gia tri con lai dugc theo doi, hach toan tai thoi diém giao dat, cho
thué dat. Truong hop nha, tai san gén lién véi dat chua duoc theo ddi, hach toan trén
s0 ké toan hodc viéc tinh hao mon chua phu hop thi co quan tiép nhan tai san xac dinh
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gia tri con lai cua nha, tai san gén lién vGi dit theo quy dinh cua Bo Tai chinh vé ché
dd quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san ¢d dinh tai co quan, td chirc, don vi va tai
san cd dinh do Nha nuéc giao cho doanh nghiép quan 1y khong tinh thanh phan vén
nha nudc tai doanh nghiép.

b) D6i voi dy 4n dau tu dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién voi dat
khoéng dugc xu 1y theo co ché dic thu theo Nghi quyet s0 31/2026/NQ-CP va duoc cap
c6 tham quyen quyét dinh pha dg, hay bo tai san gan lién véi dat trude khi giao dat,
cho thué dat Gia tri con lai cua tai san gan lién voi dat duogc xac dinh theo gia tri con
lai trén sb ké toan tai thoi diém cép co6 thim quyén quyet dinh pha dg, huy bo. Truong
hop tai san gan lién véi dat chua duoc theo ddi trén s6 ké toan thi co quan tlep nhan tai
san xac dinh gia tri con lai cua tai san theo quy dinh cua B Tai chinh vé ché do quan
1y, tinh hao mon, khau hao tai san ¢ dinh tai co quan, t6 chirc, don vi va tai san cb
dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan Iy khong tinh thanh phan vén nha nudc
tai doanh nghiép.

Truong hop tai thot diém 1ap hd so moi thau chua xac dinh dugc gid tri con lai
cua tai san gan hen v6i dat, hd so moi thau quy dinh nha dau tu phai cam két ndp gia
tri cia tai san gan lién v6i dat sau khi duoc cap c6 thim quyén xac dinh theo quy dinh
ctia phap luat vé& quan 1y, st dung tai san cong.

¢) Béi véi du an dau tu du kién trién khai trén quy dét co tai san gan lién véi dat
khong duogc xir Iy theo co ché didc thu theo Nghi quyét sé 31/2026/NQ-CP va ban tai
san gan lién v4i dat cho nha dau tu:

Truong hop cap c6 tham quyén da quyét dinh gia ban tai san theo quy dinh cia
phap luat vé quan Iy str dung tai san cong trudce khi 1ap hd so moi thau thi hd so moi
thau ghi 16 thong tin gia ban tai san gan hen v6i dat. Trudng hop tai thoi diém lap ho
so moi thau, cap c6 tham quyén chua quyét dinh gia ban tai san thi ho so moi thau quy
dinh nha dau tu cam két ndp gid tri cla tai san gan lién véi dat s& duoc cap co tham
quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, str dung tai san cong.

d) Nha dau tu phai cam két trong hd so du thau viéc ndp sb tién twong g véi
gia tri tai san gan lién vai dat theo quy dinh tai ho so mo1 thau. Gia tri nay doc lap voi
nghia vu ndp tién sir dung dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac ctia nha dau
tu d61 voi ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.”.

e) Bai bd khoan 7, khoan 13 Muc I, khoan 6 Muc I1.

23. Stra d6i, b6 sung Mau s6 10 Chwong IV Phén 1 nhu sau:

a) Stra doi, bo sung diém b Khoan 1 nhu sau:

“b) NOp gia tri cua tai san gan lién véi dat voi gia tri [ghi cu thé gid tri cua
tai san gan lién voi dat trong truong hop co thong tin vé gid tri cua tai san gan lién
véi ddt trong ho so moi thau] hoic [ghi “duwoc cap c6 tham quyén xdc dinh theo quy

dinh cua phdp ludt vé quan ly, sur dung tai san cong” trong tru’dng hop khong co thong
tin vé gid tri cua tai san gan lién véi dat trong hé so moi thau).”.
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b) Stra d6i, b6 sung ghi chu (1) nhu sau:

“(1) Ap dung Mau nay néu du an dau tu dy kién trlen khai trén quy dat co tai
san gan lién VoL dat phai xir Iy 12 tai san cong tal co quan, to chirc, don vi theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong.”

‘ 24. Sira dbi, bd sung m@t s6 diém ctia Mau sb 12: Pon dy thau (Thude hd so dé xuét
ve Tai chinh) Chuong IV Phan 1 nhu sau:

a) Stra d61, bo sung diém a nhu sau:

“a) Dbi v6i du 4n dau tu xay dung khu do thi co cong ning phuc vu hdn hop, du an
khu dan cu ndng thon, ghi cac thong tin sau:

- Ty lIé nop ngdn sach nha nudc.

- S6 hwong cong trinh cong cong khong co muc dich kinh doanh (truong hop ho so
moi thau quy dinh tiéu chudn vé sé lirong toi thiéu céng trinh cong cong khong c6 muc
dich kinh doanh can cir danh muc dw én, céng trinh can dau tw ciia dia phirong noi
thuwee hién dw dn hodc gid tri toi thiéu ciia hoat déng tro givip xd hoi).

- Gid tri cua hoat dong tro givip xa hoi hodc hogt dong phiic loi xa hoi khac danh cho
doi twong bao tro xa héi, dwoc xdc dinh theo gid tri bang tién hodc s6 lwong nguoi dwoc ho
tro cdn cir danh sach doi tirong bao tro'xd héi hodc hoat dong tro givip xa hoi cua dia phirong
noi thyc hién dy an (truong hop ho so moi thau quy dinh tiéu chudn vé hoat dong phuic lgi
xd hoi khac danh cho doi tuwgng bdo tro xa hoi, duoc xdac dinh theo gia tri bang tién
hodic s6 luwong nguoi duoc hé tro can cir danh sdch doi tuwong bdo tro xd hoi hoac hoat
dong tro giup xa hoi cua dia phwong noi thuc hién du an).”

b) Stra d6i, bo sung diém ¢ nhu sau:

“c) 1?51' voi du dan dau tu xdy dung cang hang khong mdi, ghi thong tin dé xuat
cua nha dau tw vé hiéu qua dau tw phat trien nganh, linh vuc, dia phwong theo quy
dinh cua phap ludt vé hang khong dan dung;”

c¢) Stra doi, b6 sung diém d nhu sau:

“@) Poi véi duw an khdng thudc truong hop néu trén, ghi mot trong cdc thong tin
sau:

- Gid tri bang tién nop ngdan sach nha nuoc;
- Ty lé doanh thu nop ngdn sach nha nudc;

- Gid hang héa, dich vu gdn véi sé lwong, san lwong, chiing loai cu thé ciia hang
hoa, dich vu khai thac ti du an;

- 86 lwong cong trinh céng céng khong c¢é muc dich kinh doanh;

- Gia tri cua hoat dong tro giup xa hoi hodc hoat dong phuc loi xd hoi khac danh
cho doi twong bao tro xd hoi, dwoc xdc dinh theo gid tri bang tién hodc so nguoi duoc
ho tro can cir danh sach doi twong bao tro xda hoi hodac hoat dong tro giup xa hgi cua
dia phwong noi thyc hién dy dn;,
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- Loai, mirc do doc hai va téng luwong chadt 6 nhiém thdi vao méi truong;

- Dién tich su dung dat, hé so sir dung dat. i

25. Stra d6i, bo sung mot sd khoan ctia Mau s6 13 Chuong IV Phéan 1 nhu sau:
a) Sira d6i khoan 2 Muc I nhu sau:

“2. Poi v6i dir an dp dung tiéu chudn sé lwong toi thiéu cong trinh cong cong
khong co6 muc dich kinh doanh can cir danh muc dy an, cong trinh cdn dau tw ciia dia
phurong noi thwe hién dw dn: thuyét minh loai cong trinh, so lwong cong trinh, muc
tiéu, quy mo, pham vi dau tu, so bé téng mite dau tu, tién dé thuc hién va noi dung
khdac theo quy dinh cua phap ludt quan ly nganh, linh vuc.”

b) Stra d6i khoan 3 Muc I nhu sau:

“3. DOi v6i dir Gn dp dung tiéu chudn gid tri toi thiéu ciia hoat déng tro gitip xd
hoi hodac hoat dong phuc loi xd hoi khdc danh cho doi twong bao tro xa hoi, dwoc xdc
dinh theo gia tri bcing tien hodc so lwong nguoi duoc hé tro can cik danh sach doi twong
bao tro xda hoi hoac hoat dong tro giup xd hoi cua dia phuwong noi thuc hién dy dn:
thuyét minh doz twong bao tro xa hoi duwgc tro giup hodc dwoc hwong phic loi xa hoi;
gid tri bang tién hodc s6 nguwoi, mire, hinh thirc, thoi gian tro cdp va néi dung khdc theo
quy dinh cua phap luat quan ly nganh, linh vuc.”

¢) B0 sung khoén 4 vao sau khoan 3 Muc I nhu sau:

“4. Poi v6i dy dn khéng dp dung tiéu chudn ty 1é t6i thiéu nép ngan sach nha
nwoc: thuyét minh ty lé nop ngdn sach nha nuoc, hinh thue, thoi han ndp ngdn sach nha
nuoc theo yéu cau tai dy thao hop dong.”

d) Stra d6i Muc III nhu sau:

“III. P6i véi dw an ddu tw xdy dung cang hang khong moi, thuyét minh yéu cau
theo quy dinh ciia phép ludt vé hang khéng dan dung.”

d) Stra d6i, bo sung khoan 3 Muc V nhu sau:

“3. POi véi dir dn dp dung tiéu chudn khung gid, gid t6i da gdn véi s6 lwong, san
luwong, chung loai cu thé cua hang hoa, dich vu khai thac theo quy dinh cua phap ludt
vé gid, phap ludt quan ly nganh, linh vuc: thuyét minh don gid, khoi lwong hodc so
lwong cua hang hoa, dich vu; tién do yéu cau Nha nudc thanh todan hodc tien do yéu
cau nguoi sw dung chi tra va noi dung khac theo quy dinh cua phap luat vé gia, phap
ludt quan ly nganh, linh vuc.”

26. Sira d6i Muc I Phan 2. Yéu cau thuc hién du 4n nhu sau:

a) Stra d6i, bo sung diém d khoan 1 nhu sau:

“d) Péi véi du an dau tw xay dung khu do thi co cong nang phuc vu hon hop, duw an
khu dan cu nong thon, tieu chuan danh gia vé ky thudt gom cac tiéu chudn quy dinh tqi cac
diéem a, b, ¢ khoan nay va yéu cau vé sw dong bo cua hé thong ha tang ky thudt, ha tang xa
hoi voi nha o theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung, quy hoach do thi va nong thon, nha
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; yéu cau vé sy phit hop ciia phirong dn dau tie do nha dau tw dé xudt véi chwong trinh, ké
hogch phat trién nha o;”

b) Bai bo diém g khoan 1;
¢) Stra d6i, bo sung diém i khoan 1 nhu sau:

“i) Poi voi dw an dau tw xdy dung cang hang khong méi, tiéu chudn danh gid vé ky
thudt gom cdc tieu chuan quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan nay va yéu cau khdc theo quy
dinh cua phap ludt hang khong dan dung (néu co),”

d) Bai bo diém n khoan 1;
@) Stra doi, bo sung diém o khoan 1 nhu sau:

“0) Bo‘i Vi dy dn nao vét két hop thu hoi san pham déi véi két cau ha tang hang hdi,
két cau ha tang dwong thiy noi dia trong ving nudc cang bién, viing nuéc duong thiy noi
dia, tiéu chuan danh gia vé ky thudt gom cdc tiéu chuan quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ khodn
nay va yéu cau vé ky thudt chuyén nganh, pham vi, quy mé nao vét, khoi heong sin pham
dweoc thu héi;”

e) Bai bo diém e khoan 2;
g) Stra ddi, bd sung diém b khoan 3 nhu sau:

“b) Yéu cau vé bao vé moi truong, san xudt sach, tiét kiem nang luong; uu tién cho
nha dau tw huy dong von vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh,”

h) B6 sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

4. P6i véi dw dn dau tw di kién trién khai trén quy dat cé tai san gdn lién véi dat
la tai san céng tai co quan, t6 chire, don vi theo quy dinh cua phdp ludt vé quan ly, sie
dung tai san cong (sau ddy goi la tai san gdn lién véi dat) thi viéc ban tdi san gan lzen
véi dat cho nha dau tr hodc nha dau tw phai hoan tra gia tri con lai cua tai san gdn
lién véi ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan 1y, stk dung tai san céng phdi dwoc
quy dinh trong HSMT. Trong do:

a) Déi véi dir dn dau tw du kién trién khai trén quy dat ¢ tai san gdn lién vOi
dat la tai san cong doi dw duwoc xu Iy theo co ché ddic thii theo Nghi quyét SO
31/2026/NQ-CP va cdp cé tham quyén quyet dinh khong pha do, hiy bo tai san gan
lién véi dat trude khi giao dat, cho thué dat: HSMT quy dinh nha dau tw phdi cam két
hoan tra gia tri con lai cua tai san gcfn lien véi dat. Gid tri con lai ciia tai san gcfn lien
véi dat dwoc xdac dinh theo gia tri con lai duoc theo doi, hach toan tai thoi diém giao
dat, cho thué dat. T ruwong hop nha, tai san gcfn lién véi dat chua dwoc theo doi, hach
todn trén sé ké todn hodc viéc tinh hao mon chwa phii hop thi co quan tiép nhén tai
san xdac dinh gia tri con lai cua nha, tai san gd'n lién véi dat theo quy dinh cua B¢ Tai
chinh vé ché dé quan ly, tinh hao mon, khdu hao tai san c6 dinh tai co quan, 16 chire,
don vi va tai san ¢é dinh do Nha nwée giao cho doanh nghiép quan Iy khéng tinh thanh
phan von nha miede tai doanh nghiép.
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b) Déi véi dy an dau tw du kién trién khai trén quy dcft ¢6 tai san gan lién voi
dat khong duoc xir Iy theo co ché dic thi theo Nghi quyet 6 3 1/2026/NQ-CP va duoc
cap c6 tham quyen quyét dinh phd do, hiy bo tai san gan lién véi ddt trude khi giao
dat, cho thué dat Gia tri con lai cua tai san gan lién voi dat duoc xac dinh theo gid tri
con lai trén sé ké todn tai thoi diém cdp cé tham quyén quyet dinh pha do, huy bo.
Trieong hop tai san gan lién véi dat chia diege theo doi trén sé ké todn thi co quan tzep
nhdn tai san xac dinh gia tri con lai cua tai san theo quy dinh cua B¢ Tai chinh vé ché
do quan ly, tinh hao mon, khéu hao tai san co dinh tai co quan, 16 chire, don Vi va tai
sdan ¢é dinh do Nha nuéc giao cho doanh nghiép qudn Iy khéng tinh thanh phan von
nha nuoc tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém ldp HSMT chwa xac dinh dwoc gia tri con lai cua tai
sdan gan lién voi dat, HSMT quy dinh nha dau tw phdi cam két ndp gid tri cia tai san
gdn lién véi dat sau khi dwoc cdp cé tham quyén xdc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt
vé quan 1y, sir dung tai san céng.

¢) Boi véi duw dn dau tw dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién véi
dat khong dwoc xit Iy theo co ché ddc thi theo Nghi quyét sé6 31/2026/NQ-CP va badn
tai san gan lién véi dat cho nha dau tu:

Truong hop cdp c6 tham quyén da quyét dinh gia béan tai san theo quy dinh ciia
phap luat ve quan ly sir dung tai san cong truoc khi lap HSMT thi HSMT ghi ro thong
tin gia ban tai san gan lién véi ddt. Truong hop tai thoi diém lap HSMT, cap co tham
quyén chua quyet dinh gid ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tw cam két ndp gid

tri cua tai san gan lién véi ddt sé dwoc cdp ¢ tham quyén quyét dinh theo quy dinh
cua phap ludt vé quan ly, sw dung tai san cong.

d) Nha dau tw phdi cam két trong HSDT viéc ndp sé tién twong ing voi gid tri
tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai HSMT sau khi trung thau. Gia tri nay doc lap
voi nghia vu nop tién sw dung dat, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh khac cua nha
dau tw doi voi ngdn sach nha nwoc theo quy dinh cua phap ludt.”.

27. Stra d6i, bd sung mot sb khoan ctia Muyc I Phan 2. Yéu cau thuc hién du an nhu
sau:

a) Stra d6i khoan 1 nhu sau:

“1. Péi véi di dn dau tw xdy dung khu do thi cé cong néng phuc vu hon hop, du dn
khu dan cuw nong thon (trie truong hop du an dang xét dwoc trién khai tai dia ban co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khc?n, dac biét kho khan theo quy dinh cua phap ludt vé dau tw), nha dau
tw thyee hién cac yéu cau sau:

a) Ty Ié nop ngan sach nha nuoc.

b) S6 lwong cong trinh cong cong khéng c¢6 muc dich kinh doanh (trwong hop HSMT
ap dung).
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¢) Gia tri cuia hoat dong tro giip xa hoi hodc hoat dong phiic loi xa hoi khac danh cho
doi twong bao tro xa héi, dwoc xdc dinh theo gid tri bang tién hodc s6 lwong nguoi dwoc ho
tro can cir danh sach doi twong bao tro xd hoi hoac hoat dong tro giup xa hoi cua dia phuong
not thuc hién du dan (truong hop HSMT dp dung).”

b) Stra d6i khoan 3 nhu sau:

3. Poi vé6i dir an dau ti xdy dung cang hang khéng méi, nha dau tw thuc hién
yéu cau theo quy dinh cua phap ludt hang khong dan dung.”

¢) Stra d6i diém ¢ khoan 6 nhu sau:

“c) Gid hang héa, dich vu gdn véi sé lwong, san heong, ching logi cu thé ciia
hang hoa, dich vu khai thac tw dw an;”

28. Stra doi, bo sung mot s6 khoan ctia Mau s6 14 Phan 3. Du thao hop dong va
biéu mau hop dong nhu sau:

a) Sira doi, bo sung gach dau dong thtr hai va gach dau dong thir ba diém a nhu
sau:

“_ S6 lwong céng trinh cong cong khéng c¢é muc dich kinh doanh (trieong hop
HSMT ap dung).

- Gida tri cua hoat dong tro giup xa hoi hodc hoat dong phuc loi xa hoi khac danh
cho déifu’,ong bao tro xa hoi, dwoc xac dinh theo gid tri bang tién hodc so lwong nguoi
dwoc ho tro can cir danh sdach doi tuwong bdo tro xda hoi hoac hoat dong tro giup xd hoi
cua dia phwong noi thyc hién dy dn (truong hop HSMT dp dung).”

b) Stra d6i diém ¢ nhu sau:

o) Doi véi dw dn dau tw xdy dung cang hang khéng méi, nha dau tw thuc hién
yéu cau theo quy dinh cua phap luat hang khong dan dung.”

¢) Stra d6i gach dau dong thtr ba diém d nhu sau:

“_ Gid hang héa, dich vu gan véi sé lwong, san lirong, chiing loai cu thé ciia hang
hoa, dich vu khai thac tue dw an;”

29. Bai bo CDNDT 5.2, CDNDT 5.4, CDNDT 7.2, CDNDT 28.1 (¢) Chuong II
Phan 1.
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Phu luc VIII

SUA POI, BO SUNG MOT SO NOI DUNG CUA PHU LUC VIII BAN
HANH KEM THEO THONG TU SO 98/2025/TT-BTC

(Ban hanh keém theo Théng tw s6 129/2026/TT-BTC ngay 27 thing 8 niam 2026
cua Bo truong Bo Tai chinh)

1. Sira d6i, bd sung Béang tir ngit viét tit nhu sau:

TU NGU VIET TAT
CDNDT Chi dan nha dau tu
Hé thong Hé thong mang dau thau qudc gia
HSYC Ho so yéu cau
HSBX Hb so dé xuat
Luat Pau thau | Luat Pau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023

(duogc sira doi, bd sung tai Luat s6 57/2024/QH15 va Luat s6
90/2025/QH15)

Nghi dinh cua
Chinh phu quy
dinh chi tiét va

Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay 07 thang 7 nam 2026
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 di€u va bién phap thi
hanh Luat Pau thau vé lya chon nha dau tu thuc hién du an

bién phap thi | dau tu kinh doanh
hanh Luat Dau
thau vé lya chon
nha dau tu thuc
hién dy an dau
tu kinh doanh

2. Stra d6i, b6 sung diém b Muc 1.3.1 Chuong I Phan 1 nhu sau:

“b) Poi voi dy dn dau tw thude truong hop phdi té chive ddu thau theo quy
dinh cua phap ludt quan Iy nganh linh viee va khéng sir dung dat: Von chii sé hitu
t6i thiéu khéng thdp hon mikc t6i thiéu theo quy dinh ciia phdp ludt quan 1y nganh,
linh viee. Truong hop phap luat quan Iy nganh, linh vuec khong quy dinh thi von chu
s6 hitu toi thiéu khéng thdp hon 15% tong von dau tu/tong mirc dau tw ciia dw dn
dang xét.

Khéng ap dung déi véi truong hop nha dau tw la doanh nghiép khoa hoc va
cong nghé, doanh nghiép khéi nghiép sdang tao, trung tdm déi méi sdng tao, to
chire hé tro khoi nghiép sang tao theo quy dinh cua phap ludt vé khoa hoc, cong
nghé va doi méi sang tgo; co so wom tao cong nghé cao, wom tao doanh nghiép



CONG BAO/S6 509/Ngay 15-09-2026 124

cong nghé cao, doanh nghiép cong nghé chién lwgc, doanh nghiép cong nghé cao,
doanh nghiép san xudt san phdam cong nghé cao theo quy dinh cua phdp ludt vé
cong nghé cao.”

3. Stra d6i, b sung diém k Muc 1.4 Chuong I Phan 1 nhu sau:

“k) Dbi v6i du an dau tu du kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién
v6i dat 13 tai san cong tai co quan, to chire, don vi theo quy dinh cua phép luat vé
quan 1y, str dung tai san cong (sau ddy goi 1a tai san gin lién véi dat), nha dau tu
phai cam két thanh toan gia tri ctia tai san gan lién voi dt (trudng hop bén tai san
gin lién v6i dat cho nha dau tu) hodc gia tri con lai cia tai san gan lién véi dat
(trudng hop pha d&, hity bo tai san trudce khi giao dat, cho thué dt).

Gi4 tri cuia tai san gan lién v6i dat (néu da xac dinh duoc): ”
4. Stra ddi, bd sung mot s6 khoan ctia Muc 11 Chuong I Phan 1 nhu sau:
a) Stra d6i diém d khoan 1 nhu sau:

“d) Thuyét minh vé sir dong b cua hé théng ha tang kj thudt, ha tang xd hji
voi nha o theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung, quy hoach do thi va nong thon,
nha ; vé s phil hop cia phwong an dau tw do nha dau tw dé xudt véi chwong trinh,
ké hoach phat trién nha & (doi véi dw an dau tw xdy dung khu do thi c6 cong ning
phuc vu hon hop; khu dan cie néng thén);”

b) Stra d6i diém i khoan 1 nhu sau:

“i) Thuyét minh vé tinh ddp iing dé:i VOi cdc tiéu ghuén khac theo quy dinh
cua phap luat hang khong dan dung (doi voi dy an dau tw xay dung cang hang
khong moi);

c) Stra doi, b6 sung diém m khoan 1 nhu sau:

“m) Thuyét minh vé ky thudt chuyén nganh, pham vi, quy mé nao vét, khoi hrong
sdan pham dwoc thu hoi (d@6i véi dw dn nao vét két hop thu héi san pham doi voi két
cau ha tang hang hdi, két cau ha tang dwong thiy ndi dia trong viing nuée cang bién,
vung nuoc duwong thuy noi dia), ”

d) Stra d6i, b6 sung diém b khoan 3 nhu sau:

“b) Giai phap vé 5 bdo V€ moi truong, san xudt sach, tiét kiém nang luong; phuong
dn huy déng von vay tir nguén tai chinh xanh, tin dung xanh (néu cé);”

d) Stra doi, bo sung gach dau dong thir hai diém d khoan 3 nhu sau:

“- Giai phap vé bao vé moi truong, san xuat sach, tiét kiém nang lu’ong, phuong
an huy dong vbn vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh (néu c6);”

e) Bd sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:
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“4. Doi véi dw dan dau tw die kién trién khai trén quy dat cé tai san gan Zién
véi dat la tai san cong tai co quan, té chire, don vi theo ' quy dinh cua phap ludt vé
quan ly, sir dung tai san cong (sau ddy goi la tai san gan lién véi dat) thi viéc béan
tai san gan lién voi ddt cho nha dau tw hodc nha dau tw phdi hoan tra gia tri con
lai cua tai san gan lién voi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan 1y, sir dung
tai san cong phai dwoc quy dinh trong HSYC. Trong do:

a) Doi véi dw an dau tu dw kién trién khai trén quy dat ¢ tai san gén lién
véi dat la tai san cong déi dw dwge xir Iy theo co ché ddc thi theo Nghi quyét sé
31/2026/NQ-CP va cdp cé tham quyén quyét dinh khéng phd dé, hity bé tai san
gan lién véi dat triwée khi giao ddt, cho thué dat: HSYC quy dinh nha dau tw phdi
cam két hoan tra gia tri con lai cua tai san gd'n lien véi dat. Gid tri con lai cia tai
san gd'n lien véi dat dwoc xdac dinh theo gia tri con lai dwoc theo doi, hach toan
tai thoi diém giao ddt, cho thué ddt. Trieong hop nha, tai san gan lién véi dat chira
duweoc theo doi, hach todn trén sé ké todn hodc viéc tinh hao mon chua phu hop thi
co quan tiép nhdn tai san xdc dinh gid tri con lai cia nha, tai san gan lién véi dat
theo quy dinh ciia B Tai chinh vé ché dg quan Iy, tinh hao mon, khdu hao tai san
c6 dinh tai co quan, 16 chire, don vi va tai san ¢é dinh do Nha nuée giao cho
doanh nghiép qudn 1y khéng tinh thanh phdn vén nha niede tai doanh nghiép.

b) Doi véi dy an dau tw dw kién trién khai trén qup ddt co tai san gan lién
véi dat khong dwoc xit Iy theo co che ddc thit theo Nghi quyét s6 3 1/2026/NQ-CP
va dwoc cdp ¢é tham quyén quyet dinh pha do, iy bo tai san gan lién véi dat
trieée khi giao ddt, cho thué dat: Gid tri con lai cua tai san gan lién véi dat duoc
xdc dinh theo gid tri con lai trén s6 ké todn tqi thoi diém cdp cé tham quyén quyét
dinh pha do, huy bo. Truong hop tai san gdn lién véi ddt chiea dwoc theo déi trén
s6 ké todn thi co quan tiép nhan tai san xdac dinh gid tri con lai cua tai san theo
quy dinh cua B¢ Tai chinh vé ché dé qudn Iy, tinh hao mon, khau hao tai san co
dinh tai co quan, 16 chire, dom vi va tdi san c6 dinh do Nha nuée giao cho doanh
nghiép quadn Iy khéng tinh thanh phan von nha nwée tai doanh nghiép.

Trurong hop tai thoi diém lgp HSYC chuwa xdc dinh dwoc gid tri con lai cua
tai san gan lién véi dat, HSYC quy dinh nha dau tir phai cam két nép gid tri cia
tai san gan lién voi dat sau khi dwoc cdp c6 tham quyén xdc dinh theo quy dinh
ciia phdp ludt vé quan Iy, sir dung tdi san céng..

¢) Déi véi dir an dau tw dy kién trién khai trén quy dat cé tai san gan lién
véi dat khéng dwoc xik Iy theo co ché dic thii theo Nghi quyét sé 31/2026/NQ-CP
va ban tai san gan lién véi dat cho nha dau tu:

Truong hop cdp c6 tham quyén dd quyét dinh gid ban tai san theo quy dinh
cua phdp ludt vé quan ly sir dung tai san cong trudc khi lap HSYC thi HSYC ghi
ro thong tin gid ban tai san gan lién voi ddt. Truong hop tai thoi diém lgp HSYC,
cdp cé tham quyen chira quyét dinh gia ban tai san thi HSYC quy dinh nha dau twr
cam két ndp gid tri ciia tai san gan llen Véi dat sé dwoe cdp cé tham quyén quyét
dinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan 1y, sir dung tdi san cong.
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d) Nha dau tw phdi cam két trong HSPX viéc ndp sé tién twong iing voi gid
tri tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai HSYC. Gid tri nay déc ldp véi nghia
vy nop tién sir dung dat, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh khac cua nha dau
tw d6i véi ngan sach nha nwde theo quy dinh ciia phdp ludt.”.

g) Bii bo diém g khoan 1, diém e khoén 2.

5. Stra déi, bf) sung mét s6 khoan ctia Myc 12 Chuong I Phan 1 nhu sau:
a) Stra do1, bo sung di€ém a Muc 12.1 nhu sau:

“a) Poi véi du dn dau tw xdy dung khu dé thi ¢é cong ndng phuc vu hon hop,
dw an khu dan cw nong thon, gom mot trong cac noi dung sau:

- Ty lé nop ngdn sach nha nuoc,

- 86 lwong céng trinh céng cong khéng cé muc dich kinh doanh cin cir
danh muc du an, cong trinh can dau tw ciia dia phuong noi thuc hién du dn hodac
gid tri ciia hoat déng tro givip xd héi [dp dung doi véi truong hop dy dn khu dé
thi nhung khong xac dinh dwoc ty Ié nop ngdn sach nha nudcj;

- Hoat dong phuc loi xa hoi khdc danh cho doi twong bao tro xa hoi, duoc
xac dinh theo gid tri bcfng tien hodc s6 luwong nguoi duoc hé tro can cir danh sach
doi twong bao tro xad hoi hodac hoat dong tro giup xa hoi cua dia phuwong noi thuc
hién duw an [Gp dung d6i véi trieong hop dw dn khu d6 thi nhung khéng xdc dinh
dwoc ty lé nop ngdn sach nha nuoc].

Truong hop dw an thuc hién trén dia ban co diéu kién kinh té - xa héi kho
khan, dic biét khé khan theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw hodc dy dn khu
ddn cu nong thon khong xdac dinh dwoc ty 1é nop ngdn sach nha nuwoc, HSYC
khong quy dinh muc nay.”

b) Stra ddi, bd sung diém ¢ Muyc 12.1 nhu sau:

o) Doi voi diy dan dau tw xdy dung cang hang khong moi, ngi dung danh
gid vé hieu qua dau tw phat trien nganh, linh vuc, dia phirong thuc hién theo quy
dinh cua phdp luat vé hang khong dan dung.”

¢) Stra d6i, bd sung gach dau dong thir ba diém e Muc 12.1 nhu sau:

“- Gid hang hoa, dich vu gcfn véi $6 luong, san luong, chung logi cu thé
cuia hang hoa, dich vu khai thac tw dw an;”

6. Stra d6i, bo sung Muc 25.1 Chuong I Phan 1 nhu sau:

“25.1. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy c6 van ban phé duyét
két qua lya chon nha dau tu, bén moi thau dang tai thong tin vé két qua lgya chon
nha dau tu trén Hé thong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 7 va khoan 4
Diéu 8 cua Luat Pau thau; dong thoi, giri vin ban thong bao két qua lya chon nha
dau tu dén nha dau tu trang thau. Noi dung thong bao két qua Iya chon nha dau
tu bao gdom:

a) Tén dy an; muc ti€u; quy mo dau tu; von dau tu cua du an;
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b) Pia diém thuc hién dy an; hién trang sir dung dat, dién tich khu dét thuc
hién du an; muc dich str dung dat; cac chi ti€u quy hoach dugc duyét.

C) Tién d6 thuc hién dy an; so bd phuong an phan ky dau tu hodc phan chia
du an thanh phan (néu c9d); tién do thuc hién dy an theo timg giai doan (néu co).

d) Tén nha dau tu tring thau; tén to chire kinh té do nha dau tu tring thau
thanh 1ap (néu co);

d) Thong tin vé gia tri do nha dau tu dé xut vé hiéu qua sir dung dat hoic
hi¢u qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong;

e) Ké hoach dam phan, hoan thién, ky két hop dong véi nha dau tu dugce
lua chon;

g) Céc ndi dung khac (néu co).”
7. Stra doi, bo sung mot sb Muc ctiia Muyc 28 Chuong I Phan 1 nhu sau:
a) Sua doi, bd sung Muc 28.2 nhu sau:

“28.2. Thoi han hoan tra bao dam thyc hién hop dong: [ghi cu thé thoi
han hoan tra bao dam thyc hién hop ddng can ct quy mo, tinh ch chét, linh vyc cta
dur 4n va quyét dinh chap thuén chi truong dau tu cua du an.

Vi du: Bén moi thau ‘S€~ hoan tra bao dam thyc hién hop déng cho nha dau tw
ngay sau khi két thuc hop dong.

hoac

Bén moi thau sé hodn tra bao dam thye hién hop dong cho nha dau tir khdng
chdam hon ngay ké tu khi két thuc hop dong.

hoac

Bén moi thau sé hoan trd bdo dam thuec hién hop dong cho nha dau tir theo timg
giai doan thiec hién dy an theo thoa thudn tai hop dong dw anj.”

b) B6 sung Muc 28.4 vao sau Muc 28.3 nhu sau:

“28.4. DOi v6i dy 4n dau tur kinh doanh duoc phan ky dau tw gom nhiéu giai
doan, viéc ndp, hoan trd bao dam thuc hi@n hop dong dugce ap dung thqo ting giai doan
thyc hién dy an theo thoa thuan tai hop dong dy an. Trinh tu, tht tuc, h6 so'hoan tra bao
dam thyce hién hop dong va xir Iy phan chénh 1¢ch gitra s tién nha dau tu img trude chi
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va sb tién bao dam thuc hién hop dong duogc 4p dung

theo quy dinh twong tmg voi thu tuc bao dam thyc hién du an cua nha dau tu theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu.”

8. Stra doi, bo sung mot sé diém ciia Muyc 29 Chuong I Phan 1 nhu sau:
a) Stra doi, bd sung gach dau dong thir nhat diém b Muyc 29.3 nhu sau:

“_ Nha dau tu gtri don kién nghi dén bén moi thau trong thoi han 10 ngay
lam vi¢c ké tir ngay két qua lya chon nha dau tu dugc dang tai 1én HE thong;”

b) Stra d6i, b6 sung gach dau dong thir tu diém b Muc 29.3 nhu sau:
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“-Hoi dong giai quyét kién nghi xem x¢t don cuia nha dau tu trong thoi han
20 ngay lam viéc ké tur ‘ngay Hoi dong giai quyét kién nghi duoc thanh lap, bao
c40 ngudi co thim quyén xem xét, quyét dinh.”

¢) Stra d6i, bo sung gach dau dong thir ba diém a Muc 29.4 nhu sau:

“- Hoi dong giai quyet kién nghi do Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh
thanh 1ap dé giai quyet kién nghi d6i voi du an do Uy ban nhan dan cap tinh lam
co quan c6 tham quyén; S¢ Tai chinh 13 bo phan thuong truc cia Hoi dong.

‘ Bo phar} thu’gng truc thuc hién qac nhiém vy vé hanh chinh do Chu ‘gch Ho1
dong giai quyét kién nghi quy dinh; tiép nhan va quan Iy chi phi do nha dau tu c6
kién nghi nop.”

9. Stra d61, bo sung ctia Muc 30 Chuong I Phan 1 nhu sau:
a) Stra d6i doan dau Muc 30.5 nhu sau:

“30.5. B9, co quan ngang bd, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau trong pham vi quan Iy ctia bo, nganh,
dia phuong trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc mot trong céc
tai liéu sau:”

b) Bb sung Muc 30.5a, Muc 30.5b vao sau Muc 30.5 nhu sau:

“30.5a. Can ctt 03 quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau con hiéu
luc cua cung hodc khac nguoi c6 thim quyén duoc ding tai trén Hé thong, Thu
trudng co quan trung wong, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau trong pham vi quan 1y cia bo, nganh,
dia phuong trong thoi han 05 nim dbi véi t6 chirc, ca nhan vi pham.

30.5b. Cén cir 05 quyét dinh cam tham gia hoat dong dau thau con hiéu lyc
cua cung hodc khac Thu truéng co quan trung uwong, Chu tich Uy ban nhéan dan
cap tinh dugc dang tai trén He thong, Bo truong BO Tai chinh ban hanh quyét
dinh cdm tham gia hoat dong dau thau trén pham vi toan quoc trong thot han 05
nam doi voi to chire, ca nhan vi pham. Quyét dinh cam tham gia hoat dong dau
thau trén pham vi toan quoc dugc B Tai chinh dang tai trén HE thong.”

10. Stra d6i, bo sung mot sé diém ciia Myc 31 Chuong I Phan 1 nhu sau:

a) B6 sung Muc 31.2a vao sau Muc 31.2 nhu sau:

“31.2a. Cép co thén; quyén quy dinh tai Myc 31.2 quyét dinh céc truong
hop gidm sét‘ hoat dong dau thau lya chon nha dau tu tai qqyét dinh chap thuan
chu truong dau tu hodc van ban phé duyét thong tin dy 4n dau tu kinh doanh doi
v6i1 cac dy an sau day:

a) Du én‘thuc}c truong hop lya chon nha dau tu trong tru(mg hop dac biét
quy dinh tai Di€u 45 cua Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét va bién phap
thi hanh Luat Dau thau vé lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu kinh doanh;
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b) Dy 4n thudc truong hop chi dinh nha dau tu quy dinh tai Diéu 47 cua
Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh Luét Dau thau
vé lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu kinh doanh;

c¢) Du an can gidm sat theo yéu cau cua co quan cap trén c6 tham quyén,;

d) Dy an khong thudc truong hop quy dinh tai cac diém a, b va ¢ Myc nay
nhung nguoi c6 tham quyén quyét dinh thyc hién giam sat (néu can thiét).”

b) Bb sung diém e, g, h va i vao sau diém d Muc 31.3 nhu sau:
“e) Giai quyét kién nghi trong dau thau lya chon nha dau tu (néu co);

g) Viéc dap tmg veé tién do, chat luong trién khai dy 4n cta nha dau tu theo
hop dong da ky;

h) Cac ndi dung can thiét khac dé dam bao lua chon nha dau tu, thuc hién
hop dong dép Uimg yéu cau vé chat luong, tién do, hiéu qua;

1) Déi véi du an thudce truong hop quy dinh tai diém a va diém b Muc 31.2a
CDNDT, ngoai cac ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, 4, e, g, h Muc nay,
ndi dung giam sat gdm: tinh hinh, tién do, két qua cia viéc ap dung cac hinh thirc
lua chon nha dau tu; danh gia két qua viéc ap dung hinh thurc chi dinh nha dau tu,
lwra chon nha dau tu trong trudng hop dic biét; danh gia qua trinh trién khai dy an
ctia nha dau tu tring thau, bao dam tuan thu cac cam két theo hop dong dy an.”

C) Bb sung Muc 31.3a vao sau Muc 31.3 nhu sau:
“31.3a. Trinh ty, tha tuc gidm sat hoat dong d4u thau lya chon nha dau tu:

a) Chuan bi giam sét: sau khi bang theo doi tién do cac hoat dong lua chon
nha dau tu dugc phé duyét hodc theo yéu cAu clia co quan cp trén c6 tham quyen
nguoi co thAm quyén giao co quan, don vi thuc hién giam sat hoat dong dau thau
lwa chon nha dau tu va thong bao bang vin ban dén bén moi thau du an can giam
sat, ndi dung gidm sat va thong tin cua co quan, don vi thuc hién giam sat;

b) Thyc hién giam sat: Co quan, don vi thyc hién giam sat cir ca nhan tham
gia giam sat tryc tiép du an theo cac ndi dung giam sat hogc yéu cau bén moi thau
bao cdo bang van ban vé cac ndi dung giam sat va cung cap ho so, tai liéu c6 lién
quan dén co quan, don vi thyc hién giam sat theo tién d6 du an;

c) Bao cao két qua giam sat: co quan, don vi thyc hién giam sat thuong
xuyén bao cdo bang van ban dén nguoi co tham quyén veé két qua giam sat. Truong
hop phat hién hanh vi, nd1 dung khong phu hop véi quy dinh phap luét vé dau

thau, phap luét co lién quan, co quan, don vi thuc hién giam sat phai dé xuat nguoi
c¢6 tham quyén vé bién phap xtr 1y, bao dam tién do, hiéu qua cua dy an.”

11. Stra di, bd sung mat s6 diém ctia Muc 32 Chuong I Phan 1 nhu sau:
a) Stra d6i, b6 sung Muc 32.1 nhu sau:

“32.1. Nha déu tu triing thau (doc 14p hodc lién danh) tryc tiép thyc hién dy
an hoac thanh 13p t6 chuc kinh té dé thuc hién du 4n dau tu kinh doanh theo quy
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dinh tai ’hqp déng, phap luat vé doanh nghiép, dau tu, xay dung, dét dai, kinh
doanh bat dong san va phap luat khac ¢ lién quan.”

b) Stra ddi, bd sung Muc 32.2 nhu sau:

“32.2. Boi véi du an dau tu c6 st dung dat, nha dau tu tring thau hodc t6
chtrc kinh té do nha dau tu trang thau thanh 1ap ing vbn dé thuc hién boi thuong,
ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Truong hop qua thoi
han ké tir ngay nhan dugc yéu cdu ctia co quan nha nudc c¢6 thim quyén ma khong
mg du von, nha dau tu khong dugc hoan tra bao dam thue hién hop ddong theo
quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 75 cua Luat Dau thau. Trong trudng hop nay,
viéc hoan tra kinh phi cho cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu ma nha dau tu
trang thau da Gmg trudc duoc thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai.”

¢) Stra doi, bo sung Muyc 32.6 nhu sau:

“Trudng hop viéc chuyén nhuong du an, chuyén nhuong c6 phan, phan vén
g6p quy dinh tai Muc 32.3 hodc 32.4 CDNDT dan dén diéu chinh dy an dau tu thi
sau khi dugc nguoi c6 tham quyén chap thuan theo quy dinh tai Muc 32.5
CDNDT, nha dau tu chuyén nhuong hodc to chuc kinh té thyc hién thi tuc diéu
chinh du 4n dau tu theo quy dinh tai Muc 32.9 CDNDT trudc khi stra doi, bo sung
hop ddng du 4n.”

d) Stra ddi, bd sung Muc 32.9 nhu sau:

“32.9. Trong qua trinh thuc hién du 4n dau tu, truong hop c6 yéu cau phai
diéu chinh dy 4n dau tu dan dén thay doi nodi dung hop dong du an quy dinh tai khoan
1 Biéu 76 ctia Luat Dau thau hodc diéu chinh dy an dau tu ddi voi du an khéng thude
dién chap thuan chu truong dau tu, ngudi o tham quyén thuc hién nhu sau:

a) Dbi voi du 4 an thudc truong hop chap thuan chu truong dau tu theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu, ngudi c6 tham quyen giao bén moi thau phéi hop
v6i co quan dang ky dau tu tai dia phuong hudng din nha dau tu, to chic kinh té
do nha dau tu tring thau thanh 1ap thuc hién thu tuc diéu chinh du 4n dau tu theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu;

b) Bdi v6i du an khong thude trudng hop chip thuan chu truong dau tu
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, trudng hop cac ndi dung diéu chinh thuge
truong hop phai dleu chinh dy an dau tu theo quy dinh cta phép luat vé dau tu thi
ngudi c¢o tham quyén sira d6i quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha dau tu
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 28 cia Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét
va bién phap thi hanh Luat DPAu thau vé lua chon nha dau tu thuc hién du an dau
tu kinh doanh truéc khi stra doi, b sung hop dong du an. Truong hop cac nodi
dung diéu chinh khong thudc trudng hop phai diéu chinh du an dau tu theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu thi thuc hién stra doi, bo sung hop dong du 4n ma
khong phai sira d6i quyét dinh phé duyét két qua Iya chon nha dau tu.

Truong hop diéu chinh dy an tai Muc nay, ngudi c6 thAm quyén giao bén
moi thau yéu cau nha dau tu cap nhat, cam két bao dam dap trng nang luc k¥ thuat,
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tai chinh dé thuc hién du an, ra soat noi dung hop dong dé stra doi, bo sung sau
khi du an dau tu dugc di€u chinh.”

12. Sua d6i, bo sung Bang s 01.Tiéu chuan danh gia vé nang luc Muc 2.2
Chuong II Phan 1 nhu sau:

a) B6 sung hang 3a sau hang 3 nhu sau:
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TIEU CHUAN PANH GIA VE NANG LUC

“Bang s6 01

TT

Tiéu chuan danh gia

Thang
diem chi
tiet(

Piém
yéu cau
toi thieu

Yéu cau de dat mirc diém yéu cau toi thieu

Tai liéu can
nop

Vén chu s¢ hiru®

Vén chi s6 hitu t0i thiéu nha dau tw phai thu
xép(1): [ghi gia tri v6n chu s¢ hiru téi thicu
ctia nha dau tu bang s6 va bang chit theo quy dinh
tai Muc 1.3 CDNDT, doi véi du an dau tu b st
dung dét, vén chu sé hitu tdi thiéu khong thip hon
20% tong von dau tu ddi véi du an c6 quy mo sir
dung dat dudi 20 héc ta; khong thap hon 15%
tong von dau tu dbi voi du an c6 quy mo st dung
dAt tr 20 héc ta trd 16n; ddi v6i du 4n dau tu thude
truong hop phai to chirc dau thau theo quy dinh
cua phap luat quan ly nganh, linh vuc va khong
st dung dat v6n chit s¢ hitu t6i thiéu khong thap
hon muc téi thiéu theo quy dinh cia phap luat
quan ly nganh, linh vuc; truong hop phap luat
quan 1y nganh, linh vuc khong quy dinh thi von
chu so hitu téi thiéu khong thap hon 15% tong
vbn dau tu/tong mirc dau tu ].

Mau sb 06

Téng gia tri von chi s¢ hitu va von
vay nha dau tu cé kha ndng huy
dong®

Téng gia tri von chu s& hiru VE‘qu(A)rl vay nha dau
tu c6 kha nang huy dong toi thiéu la:  [ghi gia
tri theo quy dinh tai Muc 1.3 CDNDT]

Mau s6 06 va
Mau so 07

Yeéu cau vé ké khai lich sir tranh

Mau s6 10
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chap, khiéu kién dbi voi dy an da
va dang thyc hién @

Panh gia cia co quan c6 thim
quyén vé qua trinh hoat dong dau
tur cia nha dau tu tai tinh, thanh phd
tryc thudc trung uwong noi trién

3a . ; )y e T A L A ~
khai du an, gom: két qua vé tién do,
chat lugng trién khai du an; lich st
bi ngirng hodc cham dat hoat dong
dau tu (néu co) “v

, | Céc chitiéu tai chinh khac (néu

co) ®

b) Bai bo déu * tai tiéu dé& Bang s 01 va Ghi cha (*);
c) Stra d6i, bd sung diém b Ghi chu s6 (2) nhu sau:

“b) Truong hop tai cing mét thoi diém nha dau tu tham gia d4u tu nhiéu dy 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu
cd), nha dau tu ké khai danh sach cac du an dang duoc dau tu va cac khoan dau tur tai chinh dai han khac, bao dam déap Umg du toan bo
s0 von chu s¢ hitu nha dau tu cam két thuce hién cho tat ca cac duy an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop dong du 4n, nha dau tu tring thau c6 trach nhiém ndp cho co quan c6 thim quyén cac tai liéu chimg
minh nang lyc tai chinh.

Nha déu tu phai ké khai thong tin, cung cap céc tai liéu vé ning luc tai chinh theo MAu s6 06 Chuong III — Biéu mAu du thau va
cung cap cam két vé vi¢c huy dong von chu so hiru theo Mau s6 07 Chuong III — Biéu mau du thau.
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Céc nha dau tu sau day khong phai chimg minh kha ning thu xép von chi s¢ hitu:
doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khoi nghiép sang tao, trung tim d6i méi
sang tao, to chirc h tro khoi nghiép sang tao theo quy dinh ctia phap luét vé khoa hoc, cong
nghé va d6i méi sang tao; co s wom tao cong nghé cao, wom tao doanh nghiép cong ngh¢
cao, doanh nghiép cong nghé chién luoc, doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép san xuét
san pham cong nghé cao theo quy dinh ctia phap luat vé cong nghé cao.”

d) B6 sung ghi chti (4a) sau ghi cha (4) nhu sau:

“(4a) Panh gia cia co quan c6 tham quyen vé qué trinh hoat dong cua nha dau tu tai
tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi trién khai du an (néu co).

Tiéu chi nay duoc danh gia thong qua két qua thuc hién du an dau tu d6i v6i truong
hop nha dau tu da va dang thuc hién du an tai tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi
trién khai dy 4n. Nha dau tu bi trir diém nhung khéng qua 10% tong s6 diém vé nang luc
khi ¢6 dy an dau tu thudc mot trong cac trudng hop sau:

- Bi ngurng toan bg hodac mot ph?m hoat dong do nha dau tu khong thyuc hién ding
ndi dung chap thuan chu truong dau tu, Giay chirng nhan dang ky dau tu va da bi xu
phat vi pham hanh chinh nhung ti€p tuc vi pham theo quy dinh ctua phap luat vé dau
tu;

- Bi chdm dut hoat dong do nha dau tu thue hién hoat dong dau tu trén co s& giao
dich dan su gia tao theo quy dinh cia phap luat vé dan su;

- Bi chdm dut hoat dong dau tu trong truong hop bi thu hdi dat do khong dua dat
vao stir dung, cham dua dat vao stir dung theo quy dinh ctua phap luat vé dat dai;

- Bi cham dut hoat dong dau tu do nha dau tu khong ky quy hodc khong co bao
lanh nghia vu ky quy theo quy dinh ctia phap luéat doi véi du an dau tu thude dién bao
dam thuc hién du an dau tu;

- Bi ngung hoac chdm dut hoat dong dau tu theo ban an, quyét dinh cua Toa an,
phan quyét trong tai.

DPéi vé6i truong hop nha dau tu chua c6 du 4n tai tinh, thanh phé tryc thudc trung
uwong noi trién khai thuc hién dy an, bén moi thau, t6 chuyén gia khong danh gid noi
dung nay trong HSDX cua nha dau tu.”.

@) Bii bo diém ¢ Ghi chu s6 (2).

13. Sira ddi, b6 sung mot sé diém cua Muc 3.2 Chuong IT Phan 1 nhu sau:

a) Stra d6i, bo sung diém d Muyc 3.2.1 nhu sau:

“d) Péi véi du an dau tw xay dung khq do thi co c:o”ng nang phuc v hon hop, duw an
khu ddn cu nong thon, tieu chudn danh gid vé ky thudt gom cdc tiéu chuan quy dinh tai cac
diém a, b, ¢ khoan nay va yéu cau vé sy dong bo cua h¢ thong ha tang ky thudt, ha tang xa
hoi voi nha o theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung, quy hoach do thi va nong thon, nha
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; yéu cau vé sy phit hop ciia phirong dn dau tie do nha dau tw dé xudt véi chwong trinh, ké
hogch phat trién nha o;”

b) Stra d6i, bd sung diém i Myc 3.2.1 nhu sau:

“i) Déi véi dy én dau tw xdy dung cang hang khong mo, tiéu chuan déanh gid vé ky
thudt gom cdc tiéu chudn quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ khodn nay va yéu cau khdc theo quy
dinh ciia phdp ludt hang khéng déan dung (néu cd);”

¢) Stra ddi, bd sung diém o Muc 3.2.1 nhu sau:

“0) Bo‘i Vi dy dn nao vét két hop thu hoi san pham déi véi két cau ha tang hang hdi,
két cau ha tang duong thuy noi dia trong vung nudc cang bién, ving nrdc duong thiy noi
dia, tiéu chuan ddanh gia vé ky thudt gom cdc tiéu chudn quy dinh tai céc diém a, b, ¢ khodn
nay va yéu cau vé ky thudt chuyén nganh, pham vi, quy mé nao vét, khoi heong sin pham
duwoc thu hoi:”

d) Stra d6i, b sung diém b Myc 3.2.3 nhu sau:

“b) Yéu cau vé bao vé moi truong, san xudt sach, tiét kiem nang luong; uu tién cho
nha dau tw huy dong von vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh,”

d) Bo sung Muc 3.2.4 sau Muc 3.2.3 nhu sau:

“3.2.4. P6i véi dir an dau tie du kién trién khai trén quy ddt cé tai san gdn lién
Vvéi dat 1a tai san cong tai co quan, t6 chire, don vi theo quy dinh ciia phdp ludt vé qudn
Iy, sir dung tai san cong (sau ddy goi la tai san gan lién véi ddt) thi viéc ban tdi san
gdn lién véi dat cho nha dau tw hodc nha dau tw phdi hoan tra gid tri con lai cia tdi
san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy, stk dung tai sdn céng phdi
dwoc quy dinh trong HSYC. Trong do:

a) Déi véi dir dn dau tw du kién trién khai trén quy dat ¢o tai san gdn lién voi
dat la tai sin cong doi du duoc xu Iy theo co ché ddc thi theo Nghi quyét so
31/2026/NQ-CP va cdp c6 tham quyén quyet dinh khong pha do, hiy bo tai san gan
lién véi dat trude khi giao dat, cho thué dat: HSYC quy dinh nha dau tw phdi cam két
hoan tra gia tri con lai cua tai san gan lien véi dat. Gid tri con lai ciia tai san gan lien
véi ddt dwoc xdc dinh theo gia tri con lai duoc theo doi, hach toan tai thoi diém giao
dat, cho thué dat. Truong hop nha, tai san gdn lién véi dat chwa dwoc theo déi, hach
todn trén sé ké toan hodc viéc tinh hao mon chua phii hop thi co quan tiép nhan tai
san xdac dinh gid tri con lai cua nha, tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua B¢ Tai
chinh vé ché do quan Ly, tinh hao mon, khéu hao tai san cé dinh tai co quan, t6 chirc,
don vi va tai san co dinh do Nha nuoc giao cho doanh nghiép quan ly khong tinh thanh
phan von nha miede tai doanh nghiép.

b) Péi véi dy an dau tw dw kién trién khai trén quy dd't c6 tai san gan lién voi
dat khong dwoc xu Iy theo co ché dic thi theo Nghi quyet 6 3 1/2026/NQ-CP va duoc
cap c6 tham quyen quyét dinh phd dé, hiy bo tai san gan lién véi ddt trude khi giao
dat, cho thué dat: Gid tri con lai cua tai san gan lién véi dat dwoc xdac dinh theo gia tri
con lai trén sé ké todn tai thoi diém cdp c6 tham quyén quyét dinh phd dé, hiy bo.
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Truong hop tai san gan lién véi dat chiea dwge theo doi trén sé ké todn thi co quan tlep
nhdn tai san xdc dinh gid tri con lai cua tai san theo quy dinh cua Bo Tai chinh vé ché
do quan ly, tinh hao mon, khéu hao tai san ¢ dinh tai co quan, 16 chire, don vi va tai
sdan ¢6 dinh do Nha nwéc giao cho doanh nghiép quan Iy khéng tinh thanh phan vén
nha nuoc tai doanh nghiép.

Truwong hop tai thoi diém ldp HSYC chuwa xac dinh duoc gia tri con lai cua tai
sdan gan lién véi dat, HSYC quy dinh nha ddau tw phai cam két nép gid tri cia tai san
gan lién véi dat sau khi dwoc cdp cé tham quyén xdc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt
vé qudn Iy, sir dung tai san cong.

¢) Doi véi duw dn dau tw dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién véi
dat khong duoc xur ly theo co ché dac thu theo Nghi quyét so 31/2026/NQ-CP va ban
tai san gan lién voi ddt cho nha dau tu:

Truong hop cdp ¢6 tham quyén da quyét dinh gid ban tdi san theo quy dinh ciia
phap ludt vé quan ly sir dung tai san cong trudc khi lagp HSYC thi HSYC ghi r6 thong
tin gia ban tai san gdn lién véi dat. Trieong hop tai thoi diém lap HSYC, cap co tham
quyén chua quyet dinh gid ban tai san thi HSYC quy dinh nha dau tw cam két ndp gid
tri cua tai san gan lién véi dat sé dwoc cdp c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh
cua phap ludat vé quan ly, su dung tai san cong.

d) Nha dau tw phdi cam két trong HSPX viéc nép s6 tién tiwong irng véi gid tri
tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai HSYC. Gid tri nay déc ldp véi nghia vu nép
tién sir dung dat, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh khdc cia nha dau tw doi voi
ngan sach nha nuoc theo quy dinh cua phap ludt.”.

e) Bii bo diém g, diém n Muyc 3.2.1 va diém e Muyc 3.2.2;
14. Stra d6i, bd sung Muc 3.3 Chuong IT Phan 1 nhu sau:

_ “3.3. Tiéu chuan dénh gi4 vé hiu qué sir dung dét (4p dung doi v6i dy 4n
dau tu xay dung khu do thi ¢6 cong niang phuc vu hon hop, duw an khu dan cw
nong thon)

[3.3.1. Trur truong hop quy dinh tai Muc 3.3.5 va Muyc 3.3.6 Phan nay, khi lgp
HSYC, bén moi thau, to chuyén gia phai xac dinh tiéu chudn déanh gia vé hiéu qua sir
dung dadt trén co so 1y 18 toi thiéu ndp ngdn sach nha miede (m).

3.3.2. Ty lé m dwoc xdc dinh trén co so ty [é binh quan nop ngdn sach nha nudc
do nha dau tw tring thau dé xudt cia tt cd cac dw dn khu dé thi, khu déan cw néng thén
da co két qud ddu thau trén dia ban hanh chinh cdp tinh trong thoi gian 03 nam lién
ké gan nhat trude ngay co van ban phé duyét bang theo doi tién dé thuc hién cdc hoat
déong lwa chon nha dau tw va dap vmg ddy di diéu kién sau:

a) Sir dung két qud ddu thau ciia du an khu do thi (trong truong hop duw an dang
xét la dy an khu do thi) hoac sw dung két qua dau thau cua dw an khu dan cw nong thon
(trong truong hop du dan dang xét la dy an khu dan cu néng thon),
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b) Co dién tich sur dung dat tir 50% dién tich sir dung dat tré 1én cia du an dang
xet;

¢) C6 tong von dau tw tir 50% tong von dau tw tro len cua dy an dang xét (dap
dung trong truong hop khong co duw dan dap vng diéu kién quy dinh tai diéem b khodn
nay).

Nha ddu tw @é xudt 1y 1é ngp ngdn sach nha nwée trong HSPX (M) can cir ty 16
m quy dinh tai HSYC, trong do M > m. Viéc ngp gia tri M vao ngdn sach nha nucc
duwoc thyc hién theo huwong dan tai Muc 3.3.7 Phan nay.

3.3.3. Truong hop cdc dy an khu do thi, khu dan cu nong thén da t6 chirc dau
thau trong thoi gian 03 nam lién ké gan nhat trudc ngdy co van ban phé duyét bang
theo déi tién d¢ thuc hién cdac hoat déng lwa chon nha dau tw nhung sir dung tiéu chudn
danh gia HSPX la gia san ngp ngan sach nha nuoc, ty [é m dwoc xdc dinh trén co so
1y 16 tiang binh quén giita gid tri ndp ngdn sach nha nwée do nha dau tw dé xudt trong
HSDX va gid san ndp ngan sach nha nuwéce trong HSYC ciia tdt cd cde dw dn c6 két qua
ddu thau ddp vmg diéu kién quy dinh tai Muc 3.3.2 Phan nay.

3.3.4. Truong hop trong thoi gian quy dinh tai Muc 3.3.2, 3.3.3 Phan nay, dia
phuong thuc hién sap xép don vi hanh chinh cap tinh, viéc xdc dinh dw dan tham chiéu
dwoc thuc hién nhuw sau:

a) Tat ca cdac dy dn c6 két qud dau thau trong khodng thoi gian trude ngay 01
thang 7 nam 2025 trén dia ban cdc tinh cii noi co cong trinh, hang muc cua dy an dang
xet;

b) Tat cd cdc dy an trén dia ban tinh méi cé két qua dau thau trong khodng thoi
gian ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025 dén ngdy cé van ban phé duyét bang theo doi
tien dé thue hién cdac hoat dong lya chon nha dau tu.

3.3.5. Truong hop khong xdc dinh dwoc dy an tham chiéu theo quy dinh tai Muc
3.3.2, Muc 3.3.3 va Muc 3.3.4 Phan nay, can ci diéu kién kinh té - xd hoi teng dia
phirong noi trién khai dw an, HSYC quy dinh tiéu chudan ddnh gid vé hiéu qua sir dung
dat nhw sau:

a) S6 leong toi thiéu cong trinh cong cong khong co muc dich kinh doanh can cir
danh muc dy dan, cong trinh can dau tw cia dia phwong noi thuwe hién dw dn hodc gid tri
16i thiéu cua hoat dong tro giup xd hoi hodc hoat dong phuc loi xa hoi khac danh cho
doi twong bao tro xa hoi, duoc xac dinh theo gia tri bcing tien hodc sé lwong nguoi duwoc
hé tro can cir danh sach doi twong bao tro xda hoi hodac hoat dong tror giup xa hoi cua
dia phwong noi thuc hién dy dan (truong hop du dan dang xét la dw an khu do thi),

b) Nha ddu tw tir dé xudt ty 1é ndp ngdn sach nha meée trong HSPX (M) lam co
so danh gia HSDX cua nha dau tw va nop ngan sach nha nudc theo quy dinh tai Muc
3.3.7 Phan nay ma khéng phai quy dinh ty 1é m trong HSYC (truong hop dw dn dang xét
la dy an khu ddn cw noéng thon).
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3.3.6. Truong hop dw an dang xét duoc trién khai tai dia ban c6 diéu kién kinh té
- xd héi khé khan, déc biét khé khan theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw, HSYC khéng
quy dinh ty 16 m. Nha dau tw tir dé xudt ty 16 nép ngan sach nha nuwée trong HSPX (M)
lam co s¢ danh gia HSPX ciia nha dau te va ndp ngdn sdach nha nude theo quy dinh tai
Muc 3.3.7 Phén nay.

3.3.7. Viéc nop gia tri M vao ngan sdch nha nuoc dwoc thuc hién nhu sau:

a) Gia tri ngp ngdn sach nha nudc dwoc xdc dinh can ci ty I¢ M do nha dau twe
dé xudt tai HSPX va tién sir dung dat, tién thué ddt nha dau tw tring thau phdi ngp
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, trén co sé cong thirc sau day:

Gid tri nop ngan sach nha nuoc tai thoi diém nop tien sir dung dat, tien thué dat
= M x Tién su dung dat, tién thué dat nha dau tw phai nop tai thoi diém nop tién su
dung dat, tién thué dat

b) Gia tri duoc xac dinh tai diém a khoadn nay dwoc nop vao muc thu khac thuéc
ngdn sach nha nwée do co quan qudn Iy thué qudn Iy thu, hach todn thu ngdn sdch
trung wong hirong 100% déi voi cac dw an do co quan trung wong quadn Iy, hach todn
thu ngdn sach dia phwong hwéng 100% doi véi cac di dn do dia phwong quadn Iy,

T rinh tu, ‘thd tuc thy, nop khoan tién nay dwoc thuc ﬁién twong tu khoadn thu tién
su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phdp luat ve ngan sach nha nwoc, phap
lugt vé quan Iy thué. Gia tri nay doc lap voi nghia vu nop tién sir dung dat, tién thue
ddt va cac nghia vu tai chinh khac cua nha dau tw doi voi ngdn sach nha nuoc theo
quy dinh cua phap ludt,

c) Hinh thic, tfén do va thoi han nop gia tri quy dinh tai diém a kigodn nay, bg’én
phap xit Iy khi nha dau tw khong nop hodc nop khong theo tién do cam két tai hop dong
phai dwoc quy dinh cu thé tai hop dong.

3.3.8. Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh giao bén moi thau phéi hop véi S6 T ai
chinh thong ké cac dw an tham chiéu quy dinh tai cac Muc 3.3.2, 3.3.3 va 3.3.4 Phan
nay lam co so xdc dinh ty lé m trong HSYC.]”

15. Stra d6i, b6 sung mot sé diém ctia Muyc 3.4 Chuong I Phan 1 nhu sau:

a) Sta ddi, bd sung Muc 3.4.2 nhu sau:

342, Doi VOi dy dn a"dy tir xdy dung cang hang khéng méi, tiéu chuan danh
gid ve hiéu qua ddu tw phdt trien nganh, linh vuc, dia phirong thuc hién theo quy dinh
cua phap ludt vé hang khong dan dung.”

b) Stra d6i diém ¢ Muc 3.4.5 nhu sau:

“c) Khung gid, gid toi da gdn véi sé lwong, san lwong, ching logi cu thé cia
hang hoa, dich vu khai thac tie dw an theo quy dinh cua phap ludt vé gia, phap luat
quan ly nganh, linh vuc;”

c) Bo6 sung Muc 3.4.6 va Muc 3.4.7 vao sau Muc 3.4.5 nhw sau:
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“3.4.6. Viéc nop vao ngan sach nha nuoc cac gia tri quy dinh tai Muc 3.4.2,
3.4.4, 3.4.5 dwoc thuc hién nhw sau:

a) Gia tri nop ngan sach nha nuwoc dwoc xac dinh can cu gid tri do nha dau tw
deé xuat tai HSDX;

b) Gia tri dwoc xac dinh tai diém a Muc nay duwoc nop vao muc thu khdac thuoc
ngdn sach nha nwée do co quan qudn Iy thué qudn Iy thu, hach todn thu ngdn sdch
trung wong hiong 100% déi véi cac dw an do co quan trung wong quan Iy, hach todn
thu ngdn sach dia phwong hwéng 100% déi véi cac di dn do dia phwong qudn Iy,

Trinh tw, thu tuc thu, nop khoan tien nay dwoc thuc hién theo quy dinh cua phap
ludt vé ngdn sach nha nuoc,

c) Hinh thirc, tién do va thoi han ndp gid tri quy dinh tai diém a Muc nay, bién
phdp xit 1y khi nha dau tw khong nop hodc nop khong theo tién do cam két tai hop dong
phdi dwoc quy dinh cu thé tai hop dong.

3.4.7. Nha dau tw dé xudt gid tri vé hiéu qua c}’du tw phat trién nganh, linh vyc,
dia phuong trong HSDX khong thap hon mirc t6i thiéu, khong cao hon mic toi da hodac
muc tran can cw tiéu chudn danh gia quy dinh tai HSYC.”

7 d) Bdi bo doan “Gida tri, ty lé quy dinh tai‘die;m a, diém b Muc 3.4.1 va diém a,
diem b Muc 3.4.3 doc lap voi nghia vu cua nha dau tu doi voi ngan sach nha nuoc theo
quy dinh cua phap ludt.

Viéc nop vao ngdn sach nha nudc duoc thuc hién nhu sau: Gia tri nop ngan
sach nha nwoc dwoc xdac dinh can cir gid tri do nha dau tw dé xuat tai HSPX. Hinh
thike, tien do va thoi han nop gia tri nop phai dwoc quy dinh cu thé tai hop dong.”

16. Sira d6i, bd sung mot s diém ctia Mau s6 01: Pon dy thau Chuong I1T Phan 1 nhu
sau:

a) Stra do1, bo sung di€ém a nhu sau:

“g) Bdi voi du an dau tu xay dung khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hdn hop, du an
khu dan cu ndng thon, ghi cac thong tin sau:

- Ty lé nop ngdn sach nha nudc.

- 86 lwong cong trinh cong cong khong co muc dich kinh doanh (tmong hop HSYC
quy dinh tiéu chudn vé sé lwong t6i thiéu cong trinh cong cong khong co muc dich kinh
doanh can cw danh muc dy an, cong trinh can dau tw cia dia phuong noi thyc hién dy
dn hodc gid tri t6i thiéu ciia hoat dong tro gitip xa hoéi).

- Gid tri cua hoat dong tro givp xa hoi hodc hogt dong phiic loi xa hoi khdc danh cho
doi twong bao tro xa héi, dwoc xdc dinh theo gid tri bang tién hodc sé lwong nguwoi dwoc ho
tro cdn cir danh sach doi tieong bao tro'xd héi hodc hoat dong tro giup xd hoi cua dia phuong
noi thue hién dy an (treong hop HSYC quy dinh tiéu chudn vé hoat dong phiic loi xa hoi
khdc danh cho doi twong bao tro xd hoi, dwoc xac dinh theo gia tri bang tien hodc sé
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lwong nguoi duoc hé tro can cir danh sdach doi twong bdo tro xda hoi hoac hoat dong
tro giup xd hoi cua dia phwong noi thuc hién du an).”

b) Stra d6i, bo sung diém ¢ nhu sau:

“c) Déi véi du dn dau tie ' xdy dung cang hang khong moi, ghi thong tin dé xudt
ciia nha dau tw vé hiéu qua ddu tw phdt trién nganh, linh viee, dia phirong theo quy
dinh cia phdp ludt vé hang khéng dan dung;”

c¢) Stra doi, bo sung diém d nhu sau:

“@) Poi vé6i duw dn khong thudc truong hop néu trén, ghi mot trong cdc thong tin
sau:

- Gia tri bang tién nop ngdan sach nha nudc;
- Ty lé doanh thu nop ngdn sach nha nudc;

- Gid hang héa, dich vu gan véi sé lwong, san lwong, chiing logi cu thé ciia hang
hoa, dich vu khai thac tu du an;

- 86 lwong cong trinh céng céng khong c¢é muc dich kinh doanh;

- Gia tri cua hoat dong tro giup xd hoi hoac hoat dong phuc loi xa hoi khdc danh
cho doi twong bao tro xd hoi, dwoc xac dinh theo gia tri bang tién hodc so nguoi duoc
ho tro can cir danh sach doi twong bao tro xa hoi hoac hoat dong tro giup xd hoi cua
dia phuwong noi thuc hién dy dn;

- Loai, mwc do doc hai va téng luwong chdt é nhiém thdi vao méi truong;

- Dién tich su dung dat, hé sé sir dung dat. i

17. Stra dbi, bd sung, bai bé mot s6 khoan ctia Mau sb 08. Dé xuit vé ky thuat Chuong
IIT Phan 1 nhu sau:

a) Stra d6i khoan 4 Muyc I nhu sau:

“4. Thuyét minh vé su dong b cua h¢ thong ha tang ky thudt, ha tang xa héi voi
nha o theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung, quy hoach do thi va nong thon, nha o;
thuyét minh vé sw phii hop cua phwong dan dau tw do nha dau tw dé xudt véi chirong
trinh, ké hoach phat trién nha & (d6i véi dw dn dau tw xdy dwung khu dé thi c6 cong
nang phuc vu hon hop; dw dn khu dan cw néng thén);”

b) Stra d6i, b6 sung khoan 9 Muc I nhu sau:

“0. Thuyét minh vé tinh ddp vmmg doi voi cdc tiéu chudn khdc theo quy dinh cia
phap luat hang khong dan dung (doi voi du an dau tw xay dung cang hang khong maoi), ”

c) Stra d6i, bd sung khoan 14 Muc I nhu sau:

“14. Thuyét minh vé ky thudt chuyén nganh, pham vi, quy mo ngo vét, khéi lirong
san pham dwoc thu hoi (doz voi dy dn ngo vét két hop thu hoi san pham déi véi két cdu

ha tang hang hai, két cau ha tang dwong thity néi dia trong viing nuée cang bién, ving
nwoc dwong thuy noi dia). ”;



CONG BAO/SH 509/Ngay 15-09-2026 141

d) Stra doi, bo sung khoan 2 Muc III nhu sau:

“2. Gidi phdp vé bdo vé méi truong, san xudt sach, tiét kiém nang heong; phirong
dn huy dong von vay tur nguon tai chinh xanh, tin dung xanh;”

d) B6 sung Muc I1la vao sau Myc III nhu sau:

“IIla. D6i v6i du an dau tu du kién trién khai trén quy dat c6 tai san gén lién voi
dat 1a tai san cong tai co quan, t chuc, don vi theo quy dinh cua phap luat vé quan ly,
sir dung tai san cong (sau day goi la tai san gan lién v6i dat) thi viéc ban tai san gan
lién v&i dat cho nha dau tu hodc nha dau tu phai hoan tra gia tri con lai cua tai san gan

lién voi dat theo quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y, sir dung tai san céng phai duoc quy
dinh trong hd so moi thau. Trong do:

a) Boi v6i du an dau tu du kién trién khai trén quy dét co tai san gan lién véi dat
14 tai san cong doi du dugc xir Iy theo co ché dc thu theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-
CP va cap co6 thim quyén quyet dinh khong pha d&, huy bo tai san gan lién véi dat
trude khi giao dat, cho thué dat Hb so moi thau quy dinh nha dau tu phai cam két hoan
tra gia tri con lai cta tai san gin lién véi dat. Gia tri con lai cta tai san gan lién voi dat
dugc xac dinh theo gia tri con lai dugc theo doi, hach toan tai thoi diém giao dat, cho
thué dat. Truong hop nha, tai san gan lién v6i dat chua dugce theo ddi, hach todn trén
s0 ké toan hodc viéc tinh hao mon chua phu hop thi co quan tiép nhan tai san xac dinh
gia tri con lai ctia nha, tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua B¢ Tai chinh vé ché
do quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san c¢6 dinh tai co quan, t6 chirc, don vi va tai
san c6 dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan 1y khong tinh thanh phan vén
nha nudc tai doanh nghiép.

b) Béi v6i du an dau tu dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién voi dat
khong duoc xu ly theo co ché dic thu theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP va duoc cép
c6 tham quyen quyét dinh pha da, hay bo tai san gan lién voi dat trude khi giao dat,
cho thué dat Gia tri con lai cua tai san gan lién Vol dat dugc xac dinh theo gia tri con
lai trén s6 ké toan tai thoi diém cép co6 thim quyén quyet dinh pha dg, huy bo. Truong
hop tai san gan lién véi dat chua duoc theo ddi trén s6 ké toan thi co quan tlep nhan tai
san xac dinh gia tri con lai cua tai san theo quy dinh cua Bo Tai chinh vé ché do quan
ly, tinh hao mon, khau hao tai san ¢ dinh tai co quan, t6 chirc, don vi va tai san c6
dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan Iy khéng tinh thanh phan vén nha nuée
tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém 1ap hd so moi thau chua xac dinh dugc gid tri con lai
cla tai san gan hen v6i dat, ho so moi thau quy dinh nha dau tu phai cam két ndp gia
tri cia tai san gan lién v6i dat sau khi dugc cap co tham quyén xac dinh theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong.

¢) Pdi véi dy an dau tu dy kién trién khai trén quy dét c6 tai san gan lién voi dat
khong duge xu 1y theo co ché dic thu theo Nghi quyét sb 31/2026/NQ-CP va ban tai
san gan lién v6i dat cho nha dau tu:
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Truong hop cap c6 tham quyén da quyét dinh gia ban tai san theo quy dinh cta
phap luat v€ quan 1y str dung tai san cong trudce khi 1ap h6 so moi thau thi ho so moi
thau ghi 1& thong tin gia ban tai san gan hen v6i dat. Truong hop tai thoi diém lap hd
so moi thau, cap c6 tham quyen chua quyét dinh gia ban tai san thi hd so moi thau quy
dinh nha dau tu cam két ndp gia tri ciia tai san gan lién voi dat s& dugc cip co tham
quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, str dung tai san cong.

d) Nha dau tu phai cam két trong ho so dy thau viéc nop sd tién tuong Gmg voi
g1 tri tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai h6 so moi thau. Gia tri nay doc 1ap véi
nghia vu ndp tién sir dung dat, tién thué dat va céc nghia vu tai chinh khéc cua nha dau
tu d6i v6i ngan sach nha nude theo quy dinh cua phap luat.”.

e) Bai bd khoan 7, khoan 13 Muc I, khoan 6 Muc I1.
18. Stra doi, bo sung mdt s6 ndi dung ctia Mau s6 09 Chuong I1I Phan 1 nhu sau:
a) Stra d6i, bo sung diém b khoan 1 nhu sau:

“b) Nop gia tri cua tai san gan lién voi dat voi gia tri_ [ghicu thé gid tri cua
tai san gan lién véi dat trong truong hop co thong tin vé gid tri cua tai san gan lién
véi ddt trong hé so moi thau] hodc [ghi “dwoc cap c6 tham quyén xdc dinh theo quy
dinh cua phap luat vé quan ly, sir dyng tai san cong” trong tmm’ng hop khong co thong
tin vé gid tri cua tdi san gan lién véi ddt trong ho so moi thau).”

b) Stra d6i, b6 sung ghi chu (1) nhu sau:

“(1) Ap dung M?lu nay néu du an dau tu du kién trién khai trén quy dat trong
truong hop thu hoi, can boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai hodc trén quy dat c6 tai san gan lién voi dat phai xtr 1y 1a tai san cong tai co
quan, to chirc, don vi theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong.”

19. Stra d6i, bo sung, bii bé mot sé khoan ctia Mau s6 11 Chuong I1I Phan 1 nhu
sau:

a) Stra d6i khoan 2 Muc I nhu sau:

“2. Poi v6i dy dn dp dung tiéu chudn sé lwong toi thiéu céng trinh cong cong
khong co muc dich kinh doanh can cw danh muc duw an, cong trinh can dau tw cia dia
phurong noi thwe hién dw dn: thuyét minh loai cong trinh, so lwong cong trinh, muc
tiéu, quy mo, pham vi dau tu, so bé t(fng mirc dau tu, tién dé thuc hién va noi dung
khdc theo quy dinh cua phap ludt quan ly nganh, linh viec.”

b) Stra d6i khoan 3 Muc I nhu sau:

“3. D6i voi dy dn dp dung tiéu chudn gid tri toi thiéu ciia hoat dong tro gitip xd
hoi hodc hoat dong phuc loi xa hoi khac danh cho doi twong bao tro xa hoi, dwoc xac
dinh theo gia tri bdng tien hodc so lwong nguoi dwoc hé tro can cik danh sach doi twong
bao tro xa hoi hodc hoat dong tro giup xa hoi cua dia phwong noi thuc hién dy an:
thuyét minh doi twong bao tro xa hoi duoc tro giup hodc dwoc hwong phiic loi xa hoi;
gid tri bang tién hodc s6 nguwoi, mirc, hinh thirc, thoi gian tro cdp va néi dung khdéc theo
quy dinh cua phap ludt quan ly nganh, linh viec.”
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¢) B6 sung khoan 4 vao sau khoan 3 Muc I nhu sau:

“4. Poi v6i dy dn khéng dp dung tiéu chudn ty 1é t6i thiéu nép ngan sach nha
nwoc: thuyét minh ty lé nop ngdn sach nha nudc, hinh thue, thoi han ngp ngdn sach nha
nwdc theo yéu cau tai du thao hop dong.”

d) Stra d6i Muc III nhu sau:

“III. Béi véi dw an dau tu xdy dung cang hang khong moi, thuyét minh yéu cau
theo quy dinh cua phdp ludt vé hang khong dan dung.”

d) Stra ddi, b6 sung khoan 3 Myc V nhu sau:

“3. Péi Vi dy dn dp dung tiéu chudn khung gid, gid toi da gén véi so heong, san
lirong, chiing loai cu thé cia hang héa, dich vu khai thac theo quy dinh ciia phdp ludt
vé gid, phdp ludt quan 1y nganh, linh vuc: thuyét minh don gid, khoi lirong hodc sé
lwong cua hang hoa, dich vu; tien do yéu cau Nha nuée thanh toén hodc tién do yéu
cau nguwoi s dung chi trd va néi dung khdc theo quy dinh ciia phép ludt vé gid, phdp
ludt quan ly nganh, linh vuc.”

20. Sira d6i Muc I Phan 2. Yéu cau thuc hién du 4n nhu sau:
a) Stra d6i, bo sung diém d khoan 1 nhu sau:

“d) Déi véi du dn ddu tie " xdy dyng khu do thi co cong nang phuc vu hon hop, du dn
khu ddn cu nong thon, tiéu chuan danh gid vé >k thudt gom cdc tieu chudn quy dinh tqi cdc
diém a, b, ¢ khodn nay va yéu cau vé sie dong b6 ciia hé thong ha tang kj thudt, ha tang xa
hoi voi nha o theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung, quy hoach do thi va nong thon, nha
&; yéu cau vé su phu hop clia phirong dn dau tw do nha dau tw dé xudt véi chirong trinh, ké
hoach phat trién nha 6;”

b) Bai bo diém g khoan 1;

¢) Stra dbi, bd sung diém i khoan 1 nhu sau:

“I) Doi voi dy an ddu tw xdy dung cang hang khong moi, tiéu chud}g déanh gid vé ky
thudt gom cdc tiéu chuan quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan nay va yéu cau khdc theo quy
dinh cua phap ludt hang khong dan dung (néu co),”

d) Bii bo diém n khoan 1;

@) Stra d6i, bd sung diém o khoan 1 nhu sau:

“0) Bél Vi dy dn nao vét két hop thu hoi san pham déi véi két cau ha tang hang hdi,
két cau ha tang duong thuy noi dia trong vung nuedc cang bién, ving miedc duwong thiy noi
dia, tiéu chuan ddanh gia vé ky thudt gom cdc tiéu chuan quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ khodn
nay va yéu cau vé ky thudt chuyén nganh, pham vi, quy mé nao vét, khéi lwong san pham
dwoc thu hoi;”

e) Bii bo diém e khoan 2;

g) Stra d6i, bo sung diém b khoan 3 nhu sau:
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“b) Yéu cau vé bao vé moi truong, san xuat sach, tiét kiem nang luong; vu tién cho
nha dau tw huy dong von vay tur nguon tai chinh xanh, tin dung xanh,”

h) B6 sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. Po6i véi dw dn dau tw du kién trién khai trén quy ddt cé tai san gcfn lién voi
dat la tai san cong tai co quan, t6 chirc, don vi theo quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy,
su dyng tai san cong (sau day goi la tai san gan lién véi dat) thi viée ban tai san gan
lién véi dat cho nha dau tw hodc nha dau tw phdi hoan tra gid tri con lai cua tai san
gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy, sir dung tai san cong phdi dwoc
quy dinh trong HSYC. Trong do:

a) Doi véi dy an dau tw du kién trién khai trén quy ddt 6 tai san gan lién voi
dat la tai san cong doi du duoc xu Iy theo co ché ddic thi theo Nghi quyét so
31/2026/NQ-CP va cdp cé tham quyén quyet dinh khong pha do, hiy bo tai san gan
lién véi dat trde khi giao dat, cho thué dat: HSYC quy dinh nha dau tw phdi cam két
hoan trd gid tri con lai cia tdi san gdn lién véi dat. Gid tri con lai ciia tai san gan lién
v6i ddt dwoe xdc dinh theo gid tri con lai dugc theo doi, hach toan tai thoi diém giao
dat, cho thué dat. Truong hop nha, tai san gdn lién véi dat chwa dwoc theo déi, hach
todn trén sé ké todn hodc viéc tinh hao mon chwa phit hop thi co quan tiép nhén tai
san xdc dinh gia tri con lai cua nha, tai san gcfn lién véi dat theo quy dinh cua B¢ Tai
chinh vé ché dg quan 1y, tinh hao mon, khdu hao tdi san cé dinh tai co quan, t6 chirc,
don vi va tai san ¢é dinh do Nha nude giao cho doanh nghiép quan Iy khong tinh thanh
phan von nha nuée tai doanh nghiép.

b) Déi véi dir dn dau tw du kién trién khai trén quy dcft c6 tai san gdn lién voi
dat khong dwoc xu Iy theo co ché ddc thi theo Nghi quyet 56 3 1/2026/NQ-CP va duoc
cap c6 tham quyen quyét dinh pha dé, hiy bo tai san gan lién véi dat trude khi giao
dat, cho thué dat Gid tri con lai cua tai san gan lién voi dat duoc xdc dinh theo gid tri
con lai trén s6 ké todn tai thoi diém cdp co tham quyén quyet dinh phd dé, huy bo.
Trieong hop tai san gan lién véi dat chiea diege theo doi trén sé ké todn thi co quan tzep
nhdn tai san xac dinh gia tri con lai cua tai san theo quy dinh cua B9 Tai chinh vé ché
dé quan Iy, tinh hao mon, khdu hao tai san cé dinh tai co quan, té chire, don vi va tai
sdan c6 dinh do Nha nuée giao cho doanh nghiép qudn 1y khéng tinh thanh phan von
nha nuoc tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém ldp HSYC chwa xac dinh dwoc gia tri con lai cua tai
sdan gan lién véi dat, HSYC quy dinh nha dau tw phdi cam két ndp gid tri cia tai san
gan lién véi dat sau khi dwoc cdp cé tham quyén xdc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt
vé quan 1y, sir dung tai san cong.

¢) Boi véi dw an ddu tw dy kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién véi
dat khong dwoc xit Iy theo co ché ddc thi theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP va ban
tai san gan lién véi dat cho nha dau tu:

Truong hop cdp c6 tham quyén da quyét dinh gia ban tai san theo quy dinh ciia
phap ludt vé quan ly s dung tai san cong truoc khi lagp HSYC thi HSYC ghi ro thong
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tin gid ban tai san gan lién véi dat. Trieong hop tai thoi diém lap HSYC, cdp c6 tham
quyén chua quyet dinh gid ban tai san thi HSYC quy dinh nha dau tw cam két ndp gid
tri cua tai san gan lién véi dat sé dwoc cdp c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh
cua phap ludt vé quan ly, su dung tai san cong.

d) Nha dau tw phdi cam két trong HSPX viéc nép s6 tién tiwong irng véi gid tri
tai san gan lién voi ddt theo quy dinh tai HSYC sau khi triing thau. Gid tri nay déc lap
VvGi nghia vu nép tién sir dung dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khdc ciia nha
dau tw doi véi ngan sach nha nwée theo quy dinh cia phdp ludt.”.

21. Stra ddi, bd sung mot s6 khoan ctia Muc III Phan 2. Yéu cau thuc hién dy an nhu
sau:

a) Stra d6i khoan 1 nhu sau:

“]. Poi véi du dn dau tw xdy dung khu do thi ¢6 cong nang phuc vu hén hop, du dn
khu dan cuw nong thon (trie truong hop du an dang xét dwoc trién khai tai dia ban co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, dac bi¢t kho khan theo quy dinh cua phdp ludt vé dau tw), nha dau
tw thue hién cac yéu cau sau:

a) Ty I¢ nop ngan sdach nha nuoc.

b) S6 lwong cong trinh cong cong khéng c6 muc dich kinh doanh (trieomg hop HSYC
dp dung).

¢) Gia tri cua hoat dong tro giuip xa hoi hodc hoat dong phiic loi xa hoi khac danh cho
doi twong bao tro xa héi, dwoc xdc dinh theo gid tri bang tién hodc sé lwong nguoi dwoc ho

tro can cir danh sach doi twong bao tro xa hoi hodac hoat dong tro giup xa hoi cua dia phuong
noi thue hién dw an (truong hop HSYC ap dung).”

b) Stra d6i khoan 3 nhu sau:

3 Doi véi dw an dau tw xdy dung cdng hang khéng mdi, nha dau tw thuc hién
yéu cau theo quy dinh cua phap luat hang khong dan dung.”

¢) Stra d6i diém ¢ khoan 6 nhu sau:

“c) Gid hang héa, dich vu gin véi sé lwong, san lwong, ching loai cu thé cia
hang hoa, dich vu khai thac tw du an;”

22, Stura déi,‘bé sung mot sd ndi dung ciia Mau s6 12 Phan 3. Du thao hop dong

va bi€éu mau hop dong nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung gach dau dong thtr hai va gach dau dong tha ba diém a nhu
sau:

“- S6 lwong céng trinh cong cong khéng c¢é muc dich kinh doanh (triong hop
HSYC ap dung).

- Gia tri cua hoat dong tro giup xa hoi hoac hoat dé‘ng phgic loi xa h,éi khac danh
cho doi twong bao tro xa hoi, duoc xac dinh theo gia tri bang tién hodc so lwong nguoi
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dwoc hé tro can cir danh sach doi twong bao tro xd hoi hoac hoat dong tro giup xa hoi
cua dia phuwong noi thuc hién dy dn (truong hop HSYC dp dung).”
b) Stra d6i diém ¢ nhu sau:

“c) Poi voi du an ddu tw xdy dung cang hang khong moi, ghi thong tin dé xudat
cia nha dau tw ve hiéu qud ddu tw phdt trién nganh, linh vuc, dia phirong theo quy dinh
clia phdp ludt vé hang khéng déan dung.”

¢) Stra doi gach dau dong th ba diém d nhu sau:

“_ Gid hang héa, dich vu gan véi sé lwong, san lwong, ching logi cu thé ciia hang
hoa, dich vu khai thac tu dw an;”

d) Sira d6i doan cudi nhu sau:

“Néu dén ngay /. ghi ngay cu the, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay phat
hanh van ban thong bdo chap thudn hé so dé xudt va trao hop dong] ma Nha dau tu

khong tién hanh dam phén, hoan thién, ky két hop dong hoic khong thyc hién bién
phap bao dam thuc hién hop dong theo cac yéu cau néu trén thi Nha dau tu s& bi loai.”
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Phu luc IX
MAU KET QUA THUC HIEN HOP PONG
(E-KQTHHD)

(Ban hanh kém theo Théong tw s6 129/2026/TT-BTC ngay 27 thang 8 nam 2026
cua Bo truong Bo Tai chinh)
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(Webform trén Hé théng)
MAU KET QUA THUC HIEN HOP PONG

I. THONG TIN CHUNG
1. Ma hop @ONE (NEU €O oo, [Hé thong tw ddng trich xudt]
2 SO NOP BONE: e

Truong hop la lién danh tring thdu, ké khai théng tin cdc thanh vién lién danh
theo bang sau:

STT | Ma dinh Ma s0 Tén nha dau tw Pia chi
danh thué

1

2

3
7. Tén 6 chirc kinh té do nha dau tu trang thau thanh 14p (Néu ¢6):.......cuveeunn.....
8. M s6 thué t6 chirc kinh té do nha dau tu tring thau thanh 1ap (Néu cd)-.........
9. Ngay tao: ...cccceeeevveeeerreeenne, [Hé thong tw dong trich xudt]
10. Ngay dang tai: .....ooeeveeeeeeeeeeeereann. [Hé thong tw déng trich xudt]

11. Trang thai hop dong: [ D3 hoan thanh [ Khong hoan thanh

Trieong hop hop dong di hoan thanh, ké khai cdc thong tin tie muc 12 dén muc
19 dvoi dady:

II. TIEN PO HQP PONG, CHAT LUQNG HQP PONG
12. Tién d6 hop dong: [ Pung tién d6 [ Sém tién d6 [0 Cham tién do

13. Ngay hoan thanh hop dong theo kK& hoach:..........coeeueveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens
14. Ngay hoan thanh hop dong thurc t&:..........o.ev v
15. S NEAY ChABNN L8CI: ...
16. Ngay hoan thanh da dugc diéu chinh (16U €6): ....vvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee.

17. Chat lugng hop dong: 00 Pam bao [ Khong dam bao

18. Ly do khong dam bao cht TWONE (16U CO): w.eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.
19. Panh gia cac yéu t6 khac lién quan (néu cé — dinh kém tép tin)

Truong hop hop dong khong hoan thanh, ké khai cdc thong tin sau tir muc 20
den muc 21 duoi day:
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21. Hop dong khong hoan thanh do 15i cia nha dau tw: 0 C6 [ Khong

III. THONG TIN VI PHAM HQP PONG, CHAM DUT HQP PONG

22. Vi pham hop déng: [0 C6 [ Khong

Trieong hop c6 vi pham hop dong, ké khai théng tin tir muc 23 dén muc 24 duwdi
day:

24. Phat vi pham hop AONG (MU CO): ce.eueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
25. Cham dut hop dong: [0 C6 [ Khéng

Trieong hop c6 cham diet hop dong, ké khai théng tin tir muc 26 dén muc 28
duoi day:

IV. CAC THONG TIN KHAC (NEU CO)
29. Tai [ieU GINN KM (INGU CO): v
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Phu luc X

MAU LICH SU NGUNG/CHAM DUT HOAT PONG
CUA DU AN PAU TU

(E-LSHDPDA)

(Ban hanh kém theo Théong tw s6 129/2026/TT-BTC ngay 27 thang 8 nam 2026
ca Bo truong Bo Tai chinh)
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(Webform trén Hé thong)

MAU LICH SUNGUNG/CHAM DUT HOAT PONG CUA
DU AN PAU TU (E-LSHPDA)

I. THONG TIN CO QUAN/PON VI BAN HANH QUYET DINH
NGUNG/CHAM DUT HOAT PONG CUA DU AN PAU TU

1. Ma dinh danh co quan ban hanh.............ccccoeevviiiiiiiiiii e,
2. Tén coquan ban hanh ..........ccccoooiiiiiiiiiice e
3. Ma dinh danh co quan GANg tal..........ccceeeiiiieiiiie e
4. TEn cO qUAN AANG TAT ....vveeeiriiieeiiiee ettt e e eerre e e erraeeeeereeeenens

II. THONG TIN NGUNG/CHAM DUT HOAT PONG CUA DU AN PAU
TU

5. Loai quyét dinh: (Nging hoat déng/Cham dirt hoat déng dw dn ddu tu) ..........
6. MA AU AN (INGU CO): oot
T TN AU AN et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e ettt et e e aas
8. Ma dinh danh nha GAU T ....c.eeurveereeeeieeieseeeeeese et seeaes
9. Tén nha dau tu tring thau/Tén lién danh tring

thAU S,

Truong hop la lién danh tring thau, ké khai théng tin cdc thanh vién lién danh
theo bang sau:

STT | Ma dinh M3 50 Tén nha dau tu Pia chi
danh thue
1
2
3

Trieong hop loai quyét dinh la ngirng hoat déng cia dir dn dau ti dién cdc thong
tin sau:

! Mau nay duoc S¢ Tai chinh hoic co quan quan ly yé hoat dong déu thﬁu tai bg, co quan ngang bd, co quan khac
dang tai, cdp nhat ndi dung trén H¢ thong mang dau thau qudc gia ké tir ngay Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP,
Thoéng tu nay c6 hiéu lyc thi hanh.
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Trieong hop loai quyét dinh la cham dirt hoat déng ciia dw dn dau tw dién cdc
thong tin sau:

III. THONG TIN QUYET PINH NGUNG/CHAM DUT HOAT PONG
CUA DU AN PAU TU

13. SO QUYEE QIR ..o,
14. Ngay ban hanh quyét GINN: .......c.co.oveiuevieeeeeeeeeeeeee e
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