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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

~ NGHIPINH o
QUY PINH CHI TIET MQT SO PIEU CUA LUAT NHA O

Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so di€u cua Luat Nha &, c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 01
thang 8 ndm 2024, dugc stra doi boi:

‘Nghi dinh sO 54/2026/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2026 cua Chinh phu
sﬁga doi, bo sung mdt so di€u cua cég Nghi dinh trong linh vyc nha ¢, kinh doanh
bat dong san, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.

~ Can cir Luat Tt o chirc Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt siua a”o”ii,
bo sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chuc chinh quyén
dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdu tw cong ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Can cir Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sia doi, bé sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;
Can cu Ludt Gid ngay 19 thang 6 nam 2023,

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024

Can cu L,udt sira doi, b6 sung mot 6 diéu cﬁa’Ludt Pat dairso”’ 31/2024/QH15,
Lugt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/OH15 va
Luat Cac t6 chuec tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Theo dé nghi ciia B truéng B6 Xay dung;
Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha &

"' Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP stra ddi, bo sung mot sb diéu cua céac Nghi dinh trong linh vuc
nha &, kinh doanh bat dong san, cd can ctr ban hanh nhu sau:
“Can cir Ludt Té chirc Chinh phii s6 63/2025/0H]15;

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0QH]15;

Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15;

Can cit Ludt Kinh doanh bt déng san so 29/2023/QH]15;

Can cir Ludt sé 43/2024/QH15 sua doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt Dat dai sé
31/2024/QH]15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH]15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QH1 5
va Ludt Cdc t6 chike tin dung sé 32/2024/QHI5;

Theo dé nghi ciia B trrong Bé Xay dung;

Chinh phit ban hanh Nghi dinh sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh trong
linh vuec nha &, kinh doanh bat dong san.”
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Chuong I
QUY DINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét mot s6 diu ciia Ludt Nha & so
27/2023/QH15 (sau day goi chung la Luat Nha ¢), bao gom:

a) Khoan 3 Piéu 8 vé gidy to chimg minh d6i tugng va diéu kién dugc so
hitru nha & tai Viét Nam;

b) Khoan 4 Diéu 15 vé trach nhiém co quan quan 1y nha &, don vi quan 1y
van hanh trong viéc quan ly, st dung nha & thudc tai san cong;

¢) Khoan 3 Piéu 19 yéu cau vé khu vuc can bao dam quoc phong, an ninh,
tiéu chi quy d61 quy mé vé dan s6 twong duong mot phuong, s6 lugng nha ¢ ma
td chirc, ca nhan nudc ngoai duogc s hitu, viéc gia han thoi han sé hitu nha & va
viéc quan 1y, so hitu nha ¢ cta to chirc, ca nhan nude ngoai tai Viét Nam;

d) Khoan 3 Diéu 29 vé ndi dung, trinh ty, thu tuc xay dung, phé duyét, dleu
chinh, kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap
tinh; sy phu hop ctia ndi dung du an dau tu xay dung nha & véi chuong trinh, ké
hoach phét trién nha ¢ cap tinh khi thuc hién tham dinh chu truong dau tu;

d) Khoan 2 Diéu 34 vé cac giai doan cua du an dau tu xay dung nha ¢;
e) Khoan 4 Piéu 37 vé hd so ban giao nha chung cu;

g) Khoan 3 Piéu 42 vé quyét dinh chi truong dau tu, quyét dinh dau tu va
quyét dinh chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ cong vu;

h) Khoan 5 Diéu 43 vé mua, thué nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu;

i) Biém b khoan 2 Diéu 45 vé d6i tuong va diéu kién dugc thué nha & cong
vu ap dung doi véi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 1
Diéu 45 cua Luat Nha ¢;

k) Khoan 5 Diéu 46 vé xac dinh gia thué nha & cong vu, trinh tu, thi tuc thué
nha & cong vy;

1) Khoan 2 Piéu 48 vé dbi twong, diéu kién dugc bd tri nha & phuc vu tai
dinh cu; trinh ty, thu tuc mua, thué mua, thué nha & phuc vu tai dinh cu;

m) Khoan 3 Diéu 52 vé viéc dat hang, mua nha & thuong mai, bd tri nha &
xa hoi dé lam nha & phuc vu tai dinh cu, trinh ty, thu tuc ban giao nha ¢ va viéc
quan ly, str dung nha & phuc vu tai dinh cu;

n) Khoan 7 Diéu 57 vé phat trién nha & nhiéu tﬁng nhiéu cin ho cla c4 nhan
dé ban, cho thué mua, cho thug;

0) Khoan 2 Diéu 114 vé diéu kién ciia timg hinh thtrc huy dong von dé phat
trién nha 0;
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p) Khoan 3 Diéu 124 vé chuyén dbi cong ning nha &;

q) Khoan 4 Piéu 126 vé xac dinh thoi diém b tri st dung nha ¢, dbi tuong,
diéu kién duogc thué, mua nha &, viéc ban, cho thué nha ¢, vi¢c xac dinh gia thué,
gid ban nha & do61 voi nha ¢ quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 13 cua Luat Nha ¢;
vi€c xac dinh gia, quan 1y tién thu dugc tur cho thué€, ban nha ¢ thudc tai san cong;
viéc mién, gidm tién thué, ban nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 cta Luat
Nha §&; viéc quan ly, st dung, van hanh nha ¢ thudc tai san cong.

r) Khoan 3 Diéu 127 vé trinh ty, thi tuc thu hdi, cudng ché thu hdi nha ¢
thudc tai san cong;

s) Khoan 3 Diéu 143 vé phan hang nha chung cu;

t) Khoan 3 Diéu 150 vé diéu kién cua don vi quan 1y van hanh nha chung
cu;

u) Khoan 4 Piéu 154 vé cudng ché ban giao kinh phi bao tri ctia nha chung
cu ¢O nhiéu chu so hitu;

v) Khoan 2 Piéu 160 vé gidy t& chimg minh diéu kién nha ¢ tham gia giao
dich quy dinh tai khoan 2 Diéu 160 cua Luat Nha ¢;

x) Khoan 2 Piéu 191 vé quy dinh chuyén tiép;

y) Khoan 5 Diéu 194 vé giai quyét tranh chap vé quan 1y, sitr dung nha &
thudc tai san cong.

2. Viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu, khoan cta Luét
Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi, cai tao, xay dung lai nha chung cu,
thanh tra, kiém tra, xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc nha & dugc thuc
hién theo cac Nghi dinh khéac cia Chinh phu.

DPiécu 2. Doi twong ap dung
1. TS chure, ca nhan trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td

chtic, ca nhan nudc ngoai cé lién quan dén sé hitu, phat trién, quan 1y van hanh,
st dung nha ¢, giao dich vé€ nha ¢ tai Viét Nam quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Co quan quan 1y nha nuéc c6 lién quan dén nha & quy dinh tai Nghi dinh
nay.

Piéu 2a. Nguyén tic giai quyét thii tuc hanh chinh?

1. HO so dé nghi giai quyét thi tuc hanh chinh duoc giri bang hinh thire truc
ti€p, truc tuyén hodc thong qua dich vu buu chinh.

‘ 2. Mau don, to khai, thanh phr?m hé so tai khoan 1 I-?iéu 6, khoan 2, khoan 3
biéu 65, khoén 1 biéu 75, khoan 1 biéu 77, khoan 2 Dié,u 84 cﬁ‘a Nghi dinh nay
c6 quy dinh vé cac thong tin da c6 trong co s& dit liéu qudc gia vé dan cu hoac co

2 Pidu nay dugc bo sung theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh s 54/2026/ND-CP sira
d6i, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha 6, kinh doanh bat dong san, c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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s& dir liéu chuyén nganh thi cac thong tin nay dugc thay thé bang ma sb dinh danh
ca nhan hodc ma s6 chuyén nganh thé hién trong mau don, to khai khi co s¢ di
liéu quoc gia v€ dan cu hoac co sé dit li¢u chuyén nganh dugc van hanh.

Trudng hop nguodi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai va nguoi nudc ngoai dang
cu tru & Viét Nam chua duoc cép ma s dinh danh c4 nhéan hoic thong tin chua
coO trén co s dir liéu thi duoc tiép tuc ndp ban sao giéy to, tai li¢u theo yéu cau
cua thu tuc hanh chinh.

3. Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh dugc tra bang ban dién tu; truong
hop ca nhan, t6 chire co yéu cau nhén ban gidy thi co quan giai quyet thu tuc hanh
chinh c6 trach nhiém tra dong thoi ca ban dién tir va ban giay. Két qua giai quyét
thu tuc hanh chinh ban dién tir ¢6 gia tri phap Iy nhu két qua giai quyét thu tuc
hanh chinh bang vin ban gidy.

Chuong I1
QUY PINH VE SO HUU NHA O

Piéu 3. Gidy to chirng minh ddi twong va diéu kién dwoc sé hiru nha &
tai Viét Nam

1. Gidy to chimg minh d6i tuong 13 t6 chitc dugc sé hiru nha ¢ tai Viét Nam
dugc quy dinh nhu sau:

a) Pdi voi to chirc trong nudce thi phai co Gidy chimg nhan dang ky doanh
nghiép hodc Gidy chung nhan dang ky dau tu hodc gidy to chiing minh vi¢c thanh
1ap t6 chitc do co quan c6 tham quyén cép theo quy dinh ctia phap luét;

b) Déi véi td chirc nudc ngoai thue hién dau tu xay dung nha ¢ theo dy an
tai Viét Nam thi phai c6 Gidy chung nhan dang ky déu tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu;

¢) Pbi véi to chirc nude ngoai khong thude ddi tuong quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay thi phai c6 Gidy chtrng nhan dau tu hodc Gidy chimg nhan dang
ky dau tu hodc gidy td do co quan c6 tham quyén cua Viét Nam cho phép hoat
dong hodc thanh 14p tai Viét Nam con hiéu luc tai thoi diém ky két giao dich vé
nha & (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhan diang ky dau tu).

2. Gidy to chimg minh ddi tuong 13 ¢4 nhan dugc s& hiru nha ¢ tai Viét Nam
duoc quy dinh nhu sau:

a) Ddi véi ca nhan 1a cong dan Viét Nam thi phai c6 thé can cudc hodc hd
chiéu hodc céc gidy to khac c6 gia tri chiing minh quoc tich Viét Nam;

b) Béi V01 nguol gdc Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai thi phai c6 ho chiéu nuoc
ngoai hodc gidy to co gia tri di lai qudc té theo phap luat vé xuit nhap canh va gidy
to xac nhan 1a nguot goc Viét Nam theo quy dinh cua phap luat vé quoc tich;

¢) Pdi véi ca nhan nudc ngoai thi phai c6 hd chiéu nudc ngoai va cam két
bang van ban vé viéc khong thudc dién duoc quyén uu dai, mién trir ngoai giao,
lanh su.
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3. Gidy to chtrng minh diéu kién duogc s hitu nha & duge quy dinh nhu
sau:

a) D6i véi t6 chic, ca nhan trong nudce thi phai co gidy to chimg minh c6
quyén sé hiru nha ¢ thong qua mot trong cac hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Biéu
8 cua Luat Nha o;

b) Péi voi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai 1a cong dan Viét Nam thi
phai c6 hd chiéu Viét Nam con gia tri ¢ dong dau nhdp canh vao Viét Nam tai
tho1 diém tao 1ap nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 cua Luat Nha ¢;

¢) Dbi voi ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi phai ¢6 ho chiéu
con gia tri ¢c6 dong dau nhap canh vao Viét Nam hoac gidy to c6 gia tri di lai quoc
teé c6 dong dau kiém chiing nhap canh vao Viét Nam tai thoi diém ky két giao dich
vEé nha &;

d) Pdi v6i ca nhan nude ngoai thi phai ¢6 hd chiéu con gia tri ¢6 dong dau
nhép canh vao Viét Nam hodc giay to phap ly tuong duwong nhép canh vao Viét

Nam tai thoi diém ky két giao dich vé nha & quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2
Diéu 17 ctua Luat Nha 6.

Diéu 4. Yéu cau vé khu vuc can bdao dam quoc phong, an ninh

1. Khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
16 cua Luat Nha ¢ bao gom:

a) Khu vuc giap ranh khu vuc trong yéu can bao dam qudc phong, an ninh;

b) Khu vuc gidp ranh cac doanh trai, tru s¢ cua luc luong vii trang va khu
vuc ndm trong quy hoach dat quoc phong, an ninh;

¢) Khu vuc giap ranh tru sé, nha lam viéc ctia cdc co quan hanh chinh nha
nudc, co quan Bang tir cap tinh trd 1€n;

d) Khu vuc thudc cac xa, phuong, thi tran thudc bién gioi dat lién, bién gidi
bién, hai dao theo quy dinh cta phép luét vé qudc phong, an ninh;

d) Khu vuc hanh lang bao vé cong trinh quan trong lién quan an ninh qudc
gia;

e) Khu vuc ngudi nudc ngoai khong dugce tam tri theo quy dinh cua phap
luat vé nhap canh, xuat canh, quéa canh, cu trd cua nguoi nudc ngoai tai Viét
Nam.

2. Can ctr cac yéu cau quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Bo Quéc phong, B
Cong an ¢0 trach nhi¢m:

a) Trong thoi han t6i da 06 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh, Bo Quéc phong, Bo Cong an thuc hién xac dinh cu thé cac khu vyc can bao
dam quéc phong, an ninh trén dia ban cac tinh, thanh pho tryc thude trung uong
bao dam pht hop véi phap ludt bao vé bi mat Nha nudc dé thong bao cho Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan
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dan cip tinh) 1am cin ct xac dinh danh muc cac du 4n dau tu xay dyng nha ¢ ma
t6 churc, ca nhan nude ngoai dugc phép sé hitu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay.

Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao ctia B6 Quéc
phong, Bo Cong an, Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém xac dinh danh muc
cac du an quy dinh tai diém nay dé thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

Truong hop du 4n c6 mot phan dién tich ndm ngoai khu vuc can dam bao
qudc phong, an ninh thi Uy ban nhan dan cép tinh xac dinh phan dién tich ma t6
chtrc, ca nhan nudc ngoai duoc s¢ hitu nha ¢ trong danh muc cac du an dau tu
xay dung nha & ma td chirc, c4 nhan nudc ngoai duoc phép sé hitu, bao dam phu
hop véi théng bao cia Bé Qudc phong, Bo Cong an’.

b) Trudng hop co su thay doi vé khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh
do diéu chinh quy hoach, di doi dén noi khac d?m dén khu vyc da dugc thong bao
trude do khong con yéu cau phai bao dam yeu cau quoc phong, an ninh thi trong
thot han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach hoic c6
quyét dinh di doi, Bo Qudc phong, Bo Cong an o trach nhiém théng bao cho Uy
ban nhan dan cép tinh dé xac dinh danh muc du 4n dau tu xay dung nha & ma to
chtrc, c4 nhan nudc ngoai duoc phép sd hitu nha & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay.

3.4 Trén co s¢ thong bao cia Bo Qubc phong, Bo Cong an quy dinh tai khoan
2 Piéu nay, Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém x4c dinh danh muc cac du
an dau tu xay dyng nha & trén dia ban ma to chirc, ca nhan nudc ngoai dugc phép
so hiru nha ¢ va cong bd cong khai danh muc nay trén Cong thong tin dién tir ciia
Uy ban nhan dan cap tinh, dong thoi giri cho co quan quan 1y nha & cap tinh dé
dang tai danh muc cac du an nay trén Cong thong tin dién tir cia co quan nay.

Truong hop danh muc cac du 4n dau tu xdy dung nha ¢ ma to chuc, ca nhan
nudc ngoai duge phép so hiru nha ¢ chua duge xac dinh va cong khai theo quy
dinh tai khoan nay ma chu dau tu hodc nha dau tu dé xuét dy 4n c6 nhu cau ban
nha & cho td chire, ca nhan nude ngoai thi dugc lya chon dé nghi lay y kién Bo
Quéc phong, B6 Cong an khi thyc hién thu tuc chép thuan chu truong dau tu hodc
khi thyc hién thu tuc thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dugc
ban, cho thué mua.

3 Poan “Truong hop du 4n c6 mot phén dién tich ndm ngoai khu vuc can dam bao quéc phong,
an ninh thi Uy ban nhéan dén cép tinh xac dinh phan dién tich ma t6 chirc, ca nhan nudc ngoai
duoc so hitu nha ¢ trong danh muc cac du an dau tu xay dung nha & ma td chure, ca nhan nude
ngoai dugc phép s& hitu, bao dam phu hop véi thong bao ciia B Qudc phong, B4 Cong an”
dugc bd sung theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP stra d6i, bo sung
mét sb diéu cia cac Nghi dinh trong Iinh vuc nha ¢, kinh doanh bét dong san, c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 09 thang 02 nim 2026.

4 Khoan nay duoc sira d6i, bo sung theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6
54/2026/ND-CP stra doi, bd sung mot sé diéu ciia cac Nghi dinh trong linh vuc nha 6, kinh
doanh bit dong san, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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4. Trong thoi han tdi da 07 ngdy 1am viée, ké tir ngay dang tai danh muc dy
an quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, co quan quan 1y nha & cip tinh o trach nhiém
cong khai cac thong tin quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 ciia Nghi dinh nay trén Cong
thong tin dién tir ciia co quan nay.

Piéu 5. Tiéu chi quy ddi dan so twong dwong mét phuong va so lrong
nha & ma to chirc, cA nhan nwéc ngoai dwgce sé hiru

1. S6 dan dugc xac dinh twong duong mot phudng, khong phan biét cap don
vi hanh chinh 1am co s& dé xac dinh s6 lugng nha ¢ riéng 1¢ ma to chirc, c4 nhan
nudc ngoai dugc phép sé hitu theo quy dinh tai Diéu 19 cua Luat Nha & 1a 10.000
ngudi theo quy hoach dugc co quan c6 thim quyén phé duyét’.

2. SO0 lugng nha ¢ trong du 4n dau tu xay dung nha & ma t6 chirc, cd nhan
nudc ngoai dugce s& hitu duge xac dinh nhu sau:

a) Bdi v6i mot toa nha chung cu (ké ca nha chung cu duoc xay dung co muc
dich str dung hdn hop) thi t6 chirc, ca nhan nudc ngoai duge so hitu toi da 30%
tong s6 can ho co muc dich dé & cua toa nha do. Truong hop toa nha chung cu co
nhiéu don nguyén hodc nhiéu khéi nha ciing chung khéi dé thi t6 chirc, ca nhan
nudc ngoai chi dugc s¢ hitu tdi da 30% téng s6 can ho c6 muc dich dé & ctia mdi
don nguyén, mdi khéi nha;

b) D41 véi nha ¢ riéng 1é ma trén mot khu vuc ¢ s6 dan quy dinh tai khoan 1
Diéu nay néu chi c¢6 01 du &4n dau tu xay dung nha & thi to6 chirc, cd nhan nudc
ngoai chi dugc s& hitu s6 luong nha ¢ khong vuot qua 250 can nha.

Truong hop khu vuc quy dinh tai diém nay co tir 02 du an dau tu xay dung
nha ¢ tro 1én thi to chirc, ca nhan nudc ngoai duoc so hiru tai tat ca cac dy an
nhung khong vugt qua 250 can nha; trudng hop trén mot khu vire co so dan quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay c6 nhleu du an dau tu xay dung nha & ma to chue, ca
nhan nudc ngoai da so hiru du sd lwong nha & riéng 1 theo quy dinh thi t chirc,
ca nhan nudc ngoai khong dugc s¢ hitu thém nha riéng 1€ tai cac du an khac cua
khu vuc nay.

Pi¢u 6. Ho so, trinh tw, thii tuc gia han thoi han sé hitu nha & tai Viét
Nam cua to chire, ca nhan nuwdc ngoai

1. Hb so dé nghi gia han thoi han sé hitu nha & tai Viét Nam cua t6 chure, ca
nhan nudc ngoai bao gom:

a) Pon dé nghi theo Mau sb 01 caa Phu lyc T ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;

5 Poan “Co quan c6 thim quyen quéan 1y quy hoach cap tinh khi phé duyét quy hoach thi c6
trach nhiém coéng bd dan sé twong dwong mot phuong quy dinh tai khoan nay trén Cong thong
tin dién tir cia co quan minh” dugc bai bd theo quy dinh tai biéu 15 Nghi dinh s6 54/2026/ND-
CP sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh trong linh vyc nha ¢, kinh doanh bat dong
san, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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b) Ban sao co chung thue hodc ban sao kém theo ban chinh dé déi chiéu Giéy
ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi dat
hoac glay chtng nhan vé quyén s& hitu ddi v6i nha & duogce cap theo quy dinh cua
Luat Dat dai ndm 2024 (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhén);

¢) Ban sao ho chiéu con gia tri cia chu so hiru nha & ¢6 dong dau nhap canh
vao Viét Nam cua co quan c6 tham quyén hodc gidy to phap ly twong duong nhép
canh vao Viét Nam tai thoi diém dé nghi gia han (ap dung ddi véi truong hop chi
sO hitu nha & 1a ca nhan nudc ngoai);

d) Gidy chting nhan dang ky dau tu da dugc co quan co thim quyén cua Viét
Nam gia han thot gian hoat dong tai thoi diém dé nghi gia han (ap dung doi voi
truong hop chu sé hitu nha ¢ 1a t6 chirc nudc ngoai).

2. Trinh tu, thu tuc gia han thoi han s& hitu nha & dugc thuc hién nhu sau:

a) Trudc khi hét han s¢ hitu nha & t6i thicu 03 thang, t0 chiic, ¢ nhan nude
ngoai ¢6 nhu cau gia han thém thot han s hitu nha o thi gui truc tlep hodc qua
dich vy buu chinh hogc tryc tuyén 01 b hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dén
Uy ban nhén dan cép tinh noi c¢6 nha & dé duoc xem xét, giai quyét;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc ho so hop 1é cua té
chire, ca nhan nude ngoai quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhan dan cap
tinh c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu van dap ung dung dbi tuong va diéu kién
theo quy dinh ciia Luat Nha ¢ thi c6 vin ban chap thuan gia han mot 1an thoi han
so hitu nha & theo dé nghi ctia chu so hitu nhung toi da 1a 50 nam, ké tir khi hét
han s& hitu nha ¢ 1an dau ghi trén Gidy chimg nhan; doi voi truong hop chi so
hiru nha ¢ 1a t6 chtrc thi gia han thoi han s6 hiru t6i da bang thoi han ghi trén Giay
chtng nhan dang ky dau tu da duoc co quan ¢ tham quyén cia Viét Nam gia han
hoat dong; truong hop khong dap ting quy dinh tai diém nay thi Uy ban nhan dan
cap tinh phai c¢6 vin ban thong bao 13 1y do tra 101 to chire, c4 nhan ndp ho so.

Truong hop chap thuan viéc gia han thi Uy ban nhén dan cip tinh phai gui
van ban chap thuan nay cho t6 chirc, ca nhan nop hd so va guri cho co quan ¢o
tham quyén cép Gidy chiig nhan quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban chap thuan
gia han thoi han s& hitu nha ¢ ciia Uy ban nhan déan cap tinh, chu s¢ hiru nha ¢
phai ndp vin ban chip thuan gia han ctua Uy ban nhan dan cap tinh kém theo ho
so dé nghi dang ky bién dong thay d6i vé thoi han s¢ hitu nha & trén Gidy chimg
nhan da cap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Truong hop khi hét han so hiru lan dau ma ca nhan nudc ngoai bi co quan
co thAm quyén ctia Viét Nam quyet dinh budc xuit canh hodc truc xuat, ddi voi
t6 chirc nudc ngoai ma bi budc cham dut hoat dong tai Viét Nam thi khong dugc
gia han thém tho1 han s¢ hitu nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1, khodn 2 Diéu nay.
Can cr vao timg truong hop cu thé, viée xir 1y nha ¢ ddi véi truong hop khong
duoc gia han s& hiru dugc thuc hién theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 20 cua
Luat Nha & hodc diém d khoan 2 Diéu 21 ctia Luat Nha 6.



CONG BAO/S6 232/Ngay 19-04-2026 10

Pieu 7. Viéc quan ly, s¢ hiru nha & cua to chirc, ca nhan nwdc ngoai tai
Viét Nam

1. Cac thong tin dugc dang tai trén Cong thong tin dién tir cua co quan quan
1y nha & cap tinh theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 4 cua Nghi dinh nay bao gom:

a) SO luong nha & (bao gém ca can hd chung cu, nha ¢ riéng 1¢) tai mdi du
an dau tu xay dyng nha ¢ nam trong khu vic ma t6 chic, c4 nhin nudc ngoai
dugc phép so hitu; sb luong cin ho chung cu tai mdi toa nha chung cur, $6 luong
nha ¢ riéng 1¢é cua du &n ma td chtrc, ca nhan nude ngoai dugc so hitu;

b) SO lugng nha & ma td chirc, cd nhan nudc ngoai da mua, thué mua, da
duoc cap Gidy ching nhan tai moi du 4n dau tu xay dung nha &;

¢) S6 luong nha o riéng 1é ma to chure, ca nhan nude ngoai duge phép s¢ hitu
trong truong hop trén mot dia ban c¢6 sb dan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cia
Nghi dinh nay c6 nhiéu du 4n dau tu xay dyng nha ¢ ma c6 nha & riéng 1é.

2. Viéc quan 1y ban, cho thué mua, tang cho nha ¢ d6i vai té chire, ca nhan
nudc ngoai dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudc khi ky hop déng mua ban, cho thué mua, ting cho nha &, chu dau
tu xdy dyng nha & hodc bén ting cho hodc bén ban nha ¢ cho ca nhan, to chuc
nudc ngoai phai kiém tra thong tin trén Cong thong tin dién tir ciia co quan quan
Iy nha & cap tinh noi ¢6 dy an dau tu xay dung nha 6. Chu dau tu du an xdy dung
nha & hodc bén ban nha & chi dugc ban, cho thué mua, bén tang cho chi dugc tang
cho nha & cho t6 chiic, c4 nhan nudc ngoai theo dung s6 luong quy dinh;

b) Trong thoi han toi da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay ky hop dong mua ban,
cho thué mua, ting cho nha ¢, chu dau tu, bén ting cho hodc bén ban nha & cho
t6 chtrc, c4 nhan nudc ngoai c6 trach nhiém thong bao thong tin (bang thu dién tur
va bang van ban) vé tén nguoi mua, dia chi nha ¢ da ban, cho thué mua, da tang
cho dén co quan quan 1y nha & cap tinh noi cO nha ¢ dé dang tai trén Cong thong
tin dién tir cia co quan ndy; trong thoi han t6i da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay
nhan duoc thong tin do bén ban, cho thu¢ mua, tang cho nha ¢ gui, co quan quan
Iy nha & cip tinh phai kiém tra va ding tai trén Cong thong tin dién tir cac thong
tin nay.

¢) Trude khi cap Glay chtmg nhén cho t6 chirc, ci nhan nudc ngoai, co quan
co tham quyén cap Gidy chimg nhan phai kiém tra thong tin do co quan quan 1y
nha & cap tinh dang tai.

Trong thoi han t6i da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay cap Glay ching nhan cho
t6 chirc, ca nhan nudc ngoai, co quan ¢ thim quyén cap Gidy chimng nhén phai
thong bao (bang thu dién tir va bang vin ban) thong tin vé nha ¢ da dugc cap Giay
chtng nhén cho co quan quan 1y nha & cap tinh dé ding tai trén Cong thong tin
dién tir cua co quan nay.

3. Moi giao dich mua ban, cho thué€ mua, tdng cho nha & cua t6 chirc, ca nhan
nudc ngoai vuot qua so lugng ma té chure, ca nhan nudc ngoai dugce so hiru theo
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quy dinh tai Piéu 19 cua Luat Nha & hodc giao dich mua, thué mua, tang cho nha
& tai dy an dau tu xay dung nha & ma td chure, ¢4 nhan nuée ngoai khong duogc so
hitu thi déu khéng c6 gia tri phap 1y va khong duge co quan c6 thAm quyén cép
Gidy chimg nhan; bén ban, cho thué mua nha & phai boi thudng thiét hai cho bén
mua, thué mua nha 6.

4. Co quan quan ly nha ¢ cap tinh, chu dau tu, bén ban, bén tang cho nha &,
co quan c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan néu khong kip thoi thong béo, dang
tai cac thong tin theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi phai chiu trach nhiém
trudc phap luat; néu do cham thong bao, dang tai cac théng tin ma gay thiét hai
thi phai boi thuong cho bén bi thi¢t hai.

5. Viéc béo céo tinh hinh sé hitu nha ¢ cia té chirc, cd nhan nudc ngoai tai
Viét Nam dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan cap Gidy chimg nhan c6 trach nhiém giri bao cdo vé Bo Xay
dung, B Tai nguyén va Mai truong vé viéc cap Gidy chimg nhan theo Mau sb 02
ctia Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo ban sao Gidy chiing
nhan di cap cho to chirc, ca nhan nudc ngoai dé theo dbi, quan 1y;

b) ¢ Trudng hop hé théng thong tin, co so dit liéu vé nha & va thi truong bat
dong san da duoc két ndi, khai thac thi co quan cip Gidy chirng nhan khong thuc
hién gri bao céo truc tiép vé Bo Xay dung, Bo Nong nghiép va Méi truong theo
quy dinh tai diém a khoan nay.

Picu 8. Cac gidy to chirng minh diéu kién nha ¢ tham gia giao dich khi
chua c6 Giay chirng nhan quyén sé hiru doi véi nha &

1. Déi véi giao dich mua ban, thué mua nha & trong dy 4n dau tu xay dyng
nha & thi phai c6 cc gidy t& ching minh nha & da diéu kién dua vao kinh doanh
theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nguoi duge bé tri tai dinh cuw mua, thué mua nha & dé phuc
vu tai dinh cu hinh thanh trong tuong lai thi nha & nay phai co gidy to ' chimg minh
du diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bat dong san, trir yéu cau phai c¢6 van ban thong bao vé viéc nha ¢ du diéu kién
dugc ban, cho thué mua ciia co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong
san cép tinh.

Truong hgp mua ban, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu c6 san thi nha &
nay phai co gidy to nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh cta phép luat vé
xay dung;

b) Trudng hop mua ban, thué mua nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho lyc luong vii trang

nhan dan thi phai co gidy to chimg minh du diéu kién duogc giao dich theo quy
dinh cua phap luat vé phat trién va quan 1y nha ¢ x4 hoi.

¢ Piém nay dugc stra doi theo quy dinh tai DPiéu 16 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira doi, bo
sung mot Sf) diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, c6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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2. béi véi giao dich mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai
khong thudc du an dau tu xay dung nha ¢ thi phai 6 glay to chirng nhan vé quyen
str dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va Glay phép xay dung dbi véi
truong hop phai co Glay phep xay dung theo phap luat vé Xay dung; truong hop
khong thudc dién phai cap Gidy phép xay dung thi phai c6 gidy to ching minh vé
viéc dau tu xay dung nha & do.

3. Pbi v0i giao dich mua ban, thu€ nha ¢ thudc tai san céng quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 13 Luat Nha & thi phai gc’) giay to xac dinh nha & thude dién dugc
thué, ban theo quy dinh tai Diéu 63, Di¢u 69 ctia Nghi dinh nay.

4. Bbi véi giao dich tang cho nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
két thi t6 chic tdng cho phai c6 gidy td chiing minh vé vi¢c xay dung nha ¢ dé
tang cho.

5. P6i véi giao dich thé chap nha 0 hinh thanh trong tuong lai cua chu dau
tu du an xay dung nha & thi phai co glay to chimmg minh du dleu kién dugc thé
chap quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 184 cua Luat Nha o, gidy to ching minh
da xay dung xong phan moéng cua nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé xay dung
va gidy to ching minh nha ¢ thé chap khong thudc phan du an hodc toan bo du
an ma chil dau tu dyu an da thé chap hodc gidy to ching minh da giai chap néu co
thé chap.

Truong hop t6 chitc, ca nhan thé chap nha & mua ban hinh thanh trong twong
lai thi phai c6 gidy to quy dinh tai diém c khoan 1 Di€u 184 cua Luat Nha 6.

6. Truong hop cho thué, cho mugn, cho & nho, uy quyen quan ly nha o (trur
truong hgp cho thué nha & thudc tai san cong quy dinh tai dlem d khoan 1 Diéu
13 Luat Nha 6) thi bén cho thué, cho muon, cho ¢ nhd, iy quyén quan 1y nha &
phai c6 hop ddng mua ban, thué mua nha ¢ ky véi chu dﬁu tu du an xay dung nha
& néu 1a mua, thué mua nha ¢ cua chu dau tu; truong hop thudc dién chuyén
nhuong hop dong mua béan thi phai c6 thém vin ban chuyén nhugng hop dong
mua ban nha & dugc 1ap theo quy dinh ctia phéap luat vé kinh doanh bat dong san.

Truong hop tu dau tu xay dung nha ¢ thi phai ¢6 Gidy phép xay dung hodc
gidy to ching minh quyén so hitu nha ¢ theo quy dinh cua phép luat vé dan su,
phap luat vé dat dai.

7. Ddi voi truong hop thira ké nha & thi phai c6 gidy to theo quy dinh sau day:

a) Néu thira ké nha ¢ thugc dién dugce tang cho thi phai co gidy to ching
minh quyén s¢ hitu d61 voi nha ¢ cia bén tang cho;

b) Néu thira ké nha ¢ thudc dién mua, thué mua thi phai c6 hop dong mua
ban, thué mua nha & hop phép kém theo giay to chirmng minh vé quyén s& hitu nha
& hodc chimg minh viéc dau tu xay dung nha & ctia bén ban, bén cho thué mua;

¢) Néu thira ké nha ¢ thudc dién dau tu xay dung méi thi phai c6 Gidy phép

xdy dyng d6i voi truong hop phai co Gidy phép xdy dyng va gidy to chimg minh
vé quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai caa bén dé thira ké;
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d) Néu thira ké nha & theo quyét dinh ctia Toa 4an nhan dan thi phai ¢6 ban an
hoac quyét dinh da c6 hi¢u luc phép luat ctia Toa an nhéan dan;

d) Cac gidy to ching minh khac theo phép luat vé thira ké.

8. Déi voi giao dich ban nha ¢ cua t6 chirc bi giai thé, pha san thi phai co
nghi quyet quyet dinh giai thé cua t6 chirc d6 hodc vin ban thong bao ciia co quan
c6 tham quyén ve viGe giai thé t6 chtrc dang c6 sé hitu nha ¢; truong hop pha san
thi phai c6 quyét dinh ctua Toa an nhan dan tuyén bd vé viéc phé san dbi véi to
chtrc dang s& hiru nha & do.

Chuong 111
QUY PINH CU THE VE CHUONG TRINH, KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O CAP TINH
Piéu 9. Noi dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh
1. No6i dung chuong trinh phat trién nha & cép tinh bao gom:

a) Can ctr xdy dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh theo quy dinh tai
khoan 1 bicu 26 cta Luat Nha &;

b) Panh gia hién trang ting loai hinh nha & phat trién theo du an quy dinh
tai khoan 1 Piéu 31 cta Luat Nha &, nha & cta c4 nhan tu xay dung vé dién tich
san xay dung; chat lwong nha ¢ riéng 1é, nha chung cu tai khu vuc db thi, khu vue
nong thon;

c) Danh gia hién trang nha ¢ da thuc hién hd tro theo cac chuong trinh muyc
tiéu qudc gia vé nha &, theo chuong trinh dau tu cong vé nha & (nha & xa hoi, nha
& cho luc luong vii trang nhan dan, nha ¢ cong vy, nha & dé phuc vu tai dinh cu,
cai tao, xay dung lai nha chung cu) va tinh hinh thi truong bat dong san nha & trén
dia ban;

d) Phan tich, danh gia két qua thuc hién cac chi tiéu da dé ra tai ky chuong
trinh trudc; xac dinh cac ton tai, kho khan, vudng méc, nguyén nhan;

d) Dy kién tong nhu cau dién tich san xay dung nha ¢ ting thém, nhu ciu
dién tich san xay dung nha ¢ cua timg nhém ddi tugng dugce hudng chinh sach hd
tro vé nha & xa hoi, tung loai hinh nha & phat trién theo du an, du kién dién tich
dat dé phat trién nha o theo du an (du 4n nha & x4 hoi; nha & cho dbi tuong thudc
luc lugng vii trang nhan dan; nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu; nha & cong vu cta co
quan trung wong, nha & cong vu cua dia phuong, du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu);

e) Xac dinh muyc tiéu tong quat phu hop voi muc ti€u cua chién luoc phat
trién nha & qudc gia va muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuong; xac
dinh cac muc tiéu cu thé theo cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 24 cua
Luat Nha ¢, cac muc tiéu khac can ctir muc ti€u phat trién kinh té - x4 hoi cua dia
phuong;

g) Du kién dién tich san x4y dung nha ¢ s& hoan thanh, dua vao sir dung theo
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tung loai hinh nha ¢ phat trién theo dy 4n; xac dinh chi tiéu vé dién tich san xay
dung nha & binh quan dau nguoi tai khu vuce do thi, khu vuc nong thon va trén
dia ban toan tinh, dién tich san xay dung nha ¢ t6i thiéu tinh theo dau nguoi;

h) Xéc dinh nhu cau von ngan sach nha nudc dé phat trién nha ¢ (néu co)
phan theo ting ky ké hoach, trong d6 néu rd: vbn ngan sach trung wong, ngan
sach dia phuwong va cac ngudn von khéc, trong d6 uu tién b tri von dé phat trién
cac loai nha ¢ thudc chuwong trinh muc tiéu qudc gia vé nha 6.

Trudng hop nhu cau nha & trong chuong trinh c6 dé xuét st dung vén dau tu
cong dé phat trién nha &, trong qué trinh xay dung chwong trinh Uy ban nhan dan
cap tinh dé xuit ngudn vén ndy vao ké hoach dau tu cong trung han giai doan sau
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong;

1) Xac dinh cac khu vuc du kién phat trién nha & theo dy 4n trén dja ban hanh
chinh cép huyén trén co s& khu vuc duge dinh hudng phat trién khu dan cu hodc
don vi & trong dd 4n quy hoach chung d6 thi va khu vuc duoc dinh hudng to chire
khéng gian khu dan cu trong d6 an quy hoach chung xdy dung xa da duoc phé
duyét;

k) Céac noi dung khac theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 27 ctia Luat Nha 6.
2. Noi dung ké hoach phat trién nha ¢ cap tinh bao gom:

a) Can ctr xay dung ké hoach phat trién nha & cip tinh theo quy dinh tai
khoéan 2 Piéu 26 cua Luat Nha ¢;

b) Panh gia hién trang ting loai hinh nha & phét trién theo du an, két qua
thuc hién ké hoach phat trién nha ¢ ky trudc; xac dinh cac ton tai, kho khan, vadng
mac, nguyén nhan;

¢) Dy kién dién tich san xay dung céac loai nha & hoan thanh va dua vao st
dung ddi v6i cac loai hinh nha & (bao gdm nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hoi, nha o
cho luc luong vii trang nhan déan, nha ¢ phuc vy tai dinh cw, nha 6 cong vu, nha ¢
theo chuong trinh myc tiéu quéc gia, nha & duge dau tu xay dung bang ngudn von
dau tu cong), sd luong cac loai nha & cia cac du an dau tu xay dung nha ¢ du kién
hoan thanh trong ky ké hoach;

d) Du kién thoi diém chap thuan cha truong dau tu cac du an, tién do thuc
hién dy an trén co s¢ danh gia hién trang nha ¢, kha néng can doi cung - cau vé
nha &, toc do do thi hoa, kha nang dap ung yéu cau ha tang giao thong, ha tang x4
héi tai khu vuc du kién thuc hién du 4n, tai thoi diém xay dung ké hoach;

d) Xéc dinh chi tiéu dién tich san xay dung nha ¢ binh quan dau nguoi;

e) Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu c6) bao gém cac nodi
dung quy dinh tai Diéu 66 cua Luat Nha ¢&;

g) Nhu cau nguon von xac dinh trong ké hoach bao gom von ngan sach va
cac ngudn von khac dé phat trién nha o;

Truong hop trong chuong trinh ¢6 str dung von dau tu cong dé phat trién nha
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&, Uy ban nhan dén cép tinh phai xac dinh r6 ngudn von dau tu cong trong ky ké
hoach, bao dam phu hop voi ké hoach déu tu cong trung han cua dia phuong da
phé duyét (néu co6);

h) Céc noi dung khac theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 cta Luat Nha 6.

3. Uy ban nhan dan cap tinh thyc hién 1ap va phé duyét chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & theo dé cuong quy dinh tai Mau s6 01, Mau s 02 cua Phy
luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Dié}l 10. Trinh ty, thu tuc xay dung, phé duyét, diéu chinh chwong trinh
phat trién nha & cap tinh

1. Trinh ty, thu tuc xdy dung, phé duyét chuong trinh phat trién nha & cp tinh
duoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan Iy nha o cap tinh 1ap to trinh dé xuat xdy dung chuong trinh phat
trién nha ¢ cap tinh guri Uy ban nhan dan cap tinh xem xét pheé duy€t bao gobm dé cuong
chi tiét, du toan kinh phi xay dung chuong trinh phat trién nha o, tién d6 va phuong
thirc tir thuc hién hodc thué don vi tu van c6 kinh nghiém vé viéc xay dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & dé thuc hién;

b) Trong thoi han t6i da 45 ngay, ké tir ngay nhan duoc to trinh cua co quan
quan ly nha ¢ cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh co6 trach nhiém xem x¢t, phé
duyét dé xuit xay dung chuong trinh phat trién nha

¢) Can ctr ndi dung phé duyét cua Uy ban nhan déan cép tinh, trudng hop co
quan quan 1y nha & cap tinh truc tiép thuc hién thi phai t6 chuc trién khai xay dyung
chuong trinh phat trién nha & theo tién d6 da duoc phé duyét; truong hop thué don
vi tu van thuc hién thi co quan quan 1y nha & cap tinh to chtrc dau thau Iya chon
don vi tu van theo quy dinh cta phép luat vé dau thau.

Trong qué trinh x4y dung chuong trinh phat trién nha &, Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh, thanh phé thudc thanh phd truc thudce
trung uong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cap huyén) va cac co quan co
lién quan cua dia phuong c6 trach nhiém ph01 hop voi co quan quan Iy nha ¢ cap
tinh, don vi tu van de t6 chtrc khao sat; tong hop, cung cap sb liéu; xay dung
chuong trinh phat trién nha o;

d) Sau khi hoan thanh x4y dung du thao chuong trinh phat trién nha ¢, co
quan quan 1y nha & cap tinh phai gui van ban lay y kién ciia Uy ban nhan déan cap
huyén, cac co quan chirc ning va to chire c6 lién quan cia dia phuong.

Trong thoi han tdi da 15 ngdy, ké tir ngay nhan duoc van ban lay y kién cta
co quan quan 1y nha & cdp tinh, cac co quan, td chirc dugc 14y ¥ kién phai gori van
ban tra 10i co quan quan 1y nha & cap tinh;

d) Trong thoi han tdi da 45 ngay, ké tir ngdy giri van ban gop ¥, co quan quan
Iy nha & céap tinh co trach nhiém hoan thién, chinh stra ndi dung du thao chuong
trinh phat trién nha o; 1ap to trinh giri Uy ban nhan dan cap tinh xem xét cho y
kién dé trinh Hoi d6ng nhan dan cung cap thong qua.
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Thanh phan hd so trinh Uy ban nhan dan cip tinh bao gdm: to trinh cta co
quan quan 1y nha & cip tinh, dy thao chuong trinh phat trién nha &, bao cdo giai
trinh, tiép thu ¥ kién cua cac co quan, to chuc, dy thao to trinh ctia Uy ban nhan
dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua va du thao Nghi quyét
ctia Hoi dong nhan dan cap tinh vé viéc phé duyét chuong trinh phat trién nha 6.

Noi dung trinh Hoi ddng nhan dan théng qua bao gdm: muc tiéu, chi tiéu
phat trién nha &; nhu cau vé nguén von dé phat trién nha &; dy kién dién tich dat
dé phat trién nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang, nha ¢ phuc vu tai dinh
cu, nha & cong vu, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu co) va cac giai phap
dé thyc hién chuong trinh phat trién nha &;

e) Sau khi Ho1 déng nhan dan cép tinh thong qua chuong trinh phat trién nha
d, trong thoi gian toi da 15 ngay, Uy ban nhan dan cap tinh phai ban hanh quyét
dinh ph€ duyét chuong trinh phat trién nha & cip tinh va dang tai chuong trinh
nay trén Cong thong tin dién tur cua Uy ban nhén dan cip tinh, dong thoi guri cho
co quan quan 1y nha & cap tinh dé ding tai trén Cong thong tin dién tir ctia co quan
nay va giri chuong trinh vé B Xay dung dé theo ddi viéc thuc hién.

2. Trinh tu, thi tuc diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cép tinh duoc
thuc hién nhu sau:

a) Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 ctia Luat Nha ¢, co quan quan ly nha
& cap tinh 1ap to trinh dé xuat diéu chinh chuong trinh phat trién nha & gui Uy ban
nhan dan cip tinh xem xét, phé duyét bao gdm cac ndi dung: dé cuwong chi tiét, du
toan kinh phi diéu chinh chuong trinh phat trién nha &, tién d6 va du kién don vi,
co quan xay dung chuong trinh diéu chinh;

b) Trinh tu diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cép tinh duogc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Di€u nay;

c) Thoi gian xay dung, phé duyét diéu chinh chuong trinh phat trién nha ¢
t6i da 1a 12 thang, ké tir khi c6 mot trong céc can cir quy dinh tai khoan 1 Piéu 28
cua Luat Nha 6.

Truong hop cac dia phuong da phé duyét chuong trinh phat trién nha & ma
trong chuong trinh chua c6 chi ti€u vé phat trién nha & cho luc luong vu trang
nhan dan hodc di co chi tiéu cho cac d6i trong nay nhung Bé6 Qudc phong, Bo
Cong an dé nghi diéu chinh chi tiéu thi Uy ban nhan dan cap tinh béo cao Hoi
d6ng nhan dan cing cap quyét dinh bo sung hodc didu chinh cac chi tiéu nay trong
chuong trinh phat trién nha &; viéc bd sung, diéu chinh céac chi tiéu nay chi thuc
hién mot 1an trong ca giai doan chuong trinh da phé duyét.

3. Trude ngay 30 thang 6 cua nam cudi ky chuong trinh, Uy ban nhan dan cap
tinh phai t6 chirc xay dung, phé duyét chuong trinh phat trién nha & ky tiép theo.
4. Hang nam, Uy ban nhan dan cap tinh phai danh gia viéc thuc hién chuong

trinh phat trién nha & cap tinh dé co cac giai phap trién khai dat hiéu qua va bao
céo vé Bo Xay dung két qua dénh gia nay.
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Diéu 11. Trinh ty, thii tuc xdy dung, phé duyét, diéu chinh ké hoach phit trién
nha ¢ cap tinh

1. Trinh ty, thu tuc xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha & cép tinh
duoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha ¢ cap tinh 1ap to trinh gui Uy ban nhan dén cAp tinh xem
xét phé duyét bao gobm cac ndi dung: dé cuong chi tiét, du toan kinh phi xay dung ké
hoach phat tnen nha &, tién d6 va phuong thirc tr thuc hién hogc thu€ don vi tu van co
kinh nghiém vé viée xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dé thuc hién.

Déi voi viee xay dung ké hoach phat trién nha & cho 05 nim cta dau ky chuong
trinh phat trién nha & thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét chuong trinh phat trién nha &, co quan quan 1y nha & cép tinh phai
lap bao cao dé xuat quy dinh tai diém nay giri Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé
duyét.

Déi voi viée xay dung ké hoach phat trién nha ¢ 05 nam tiép theo cua ky chuong
trinh phat trlen nha & thi co quan quéan 1y nha & cp tinh phai lap dé xuat guri Uy ban
nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét trude ngay 30 thang 6 ciia nam cudi ky ké hoach
trude do;

b) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc td trinh cia co quan
quan 1y nha & cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét dé xuat xay
dung ké hoach phat trién nha & cap tinh;

¢) Can ctt phé duyét ciia Uy ban nhan déan cip tinh, trudng hop co quan quéan
Iy nha & cap tinh truc tiép thyuc hién thi phai to chirc trién khai xay dung ké hoach
phat trién nha & theo tién do da duoc phé duyét; truong hop thué don vi tu van
thuc hién thi co quan quan 1y nha & cép tinh t6 chirc ddu thau lya chon don vi tu
van theo quy dinh cta phap luat vé dau thau.

Trong qua trinh xay dung ké hoach phat trién nha ¢, Uy ban nhan déan cip
huyén va cac co quan c6 lién quan cua dia phuong co trach nhiém phéi hop voi
co quan quan ly nha o cap tinh, don vi tu véan dé to chirc khao sat; tong hop, cung
cap sb liéu; xay dung ké hoach phat trién nha &; truong hop trong ké hoach ¢ st
dung von dau tu cong dé thuc hién cac du an dau tu xay dung nha ¢ thi trong noi
dung phai néu cu thé danh muc du 4n ¢6 st dung von, sé von can bd tri, giai doan
giai ngan trong ky ké hoach d¢ lay y kién ctia co quan ké hoach va dau tu cap tinh.

d) Sau khi hoan thanh xay dung du thao ké hoach phat trién nha &, co quan
quan ly nha ¢ cap tinh phai gui van ban lay y kién cua cac co quan, t6 chirc quy
dinh tai di€ém ¢ khoan nay.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tr ngdy nhan duoc vin ban lay y kién cta
co quan quan 1y nha & cap tinh, cac co quan duoc lay y kién phai giri vin ban tra
101 co quan quan 1y nha & cap tinh;

d) Trong thoi han t6i da 3 0 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban gop y, co
quan quan ly nha & cap tinh ph6i hgp cung don vi tu van (né€u c6) hoan thién ndi
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dung dy thao ké hoach phat trién nha &, 1ap to trinh giri Uy ban nhan dan cap tinh
xem xét phé duyét;

e) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugce to trinh cua co quan
quan ly nha ¢ cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét ké hoach
phat trién nha o.

Trong thoi han tdi da 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy ban hanh quyét dinh phé
duyét, Uy ban nhan dan cip tinh phai ding tai cong khai ké hoach phat trién nha
& trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cip tinh, dong thoi guri cho co
quan quan 1y nha & cdp tinh dé ding tai cong khai trén trén Cong thong tin dién
tir ciia co quan nay va gui vé Bo Xay dung dé theo ddi viéc thuc hién;

g) Trude ngay 31 thang 12 cua nam cudi ky ké hoach, Uy ban nhan dan cap
tinh phai t6 chirc xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha & cho ky tiép theo.

2. Trinh ty, thi tuc diéu chinh ké hoach phat trién nha & cép tinh duoc thuc
hién nhu sau:

a) Sau khi co mot trong cac can cur quy dinh tai khoan 3 Diéu 28 cua Luat
Nha ¢, co quan quan ly nha ¢ cap tinh 1ap dé xuat giri Uy ban nhan dan cap tinh
xem xet, phé duyét bao gdm cac ndi dung; ke hoach thuc hién, dé cuong chi tiét,
dur toan kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién nha &; trong d6 néu rd su can thiét
phai diéu chinh ké hoach phat trién nha &;

‘ b) Sau lghi ny ban nhﬁnﬁ dan cép tinh phé duyét dé xuét thi trinh tu, thu tuc
dié‘u chinh ké hoach phat trién nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay;

¢) Thoi gian xay dung, phé duyét diéu chinh ké hoach phat trién nha & cép

tinh t6i da 1a 06 thang, ké tir khi c6 mot trong cac can clr quy dinh tai khoan 3
Diéu 28 cua Luat Nha 6.

Truong hop trong ndi dung ké hoach phat trién nha ¢ diéu chinh co diéu
chinh tang von dau tu cong dé phat trién nha & thi Uy ban nhan dan cap tinh phai
bao cao Hoi ddng nhan dan cing cap xem xét, quyét dinh diéu chinh von theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu cong trude khi diéu chinh ké hoach.

Truong hop sau khi dia phuwong da bd sung cac chi tiéu phat trién nha & cho
lyc luong vii trang vao chuong trinh phat trién nha o nhung chua c6 cac chi tiéu
nay trong ké hoach thi Bo Quoc phong, Bo Cong an c6 dé nghi Uy ban nhén dan
cap tinh xem xét, quyet dinh bo sung chi tiéu ndy vao ké hoach phat trién nha &;
viéc diéu chinh, bo sung cac chi tiéu nay chi thyc hién mot lan trong ca ky ké
hoach phat trién nha & da phé duyét.

Piéu 12. Kinh phi xdy dung, diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat
trién nha ¢ cap tinh

1. Kinh phi dé x4y dung, diéu chinh chuwong trinh, ké hoach phat trién nha &
cap tinh duoc quy dinh nhu sau:

a) Co quan quan Iy nha ¢ cip tinh co trach nhiém chu tri, phdi hop voi co
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quan tai chinh cung cap 1ap dé xudt kinh phi xay dung, dleu chinh chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & va néu rd trong to trinh de xuét xay dung, diéu chinh
chuong trinh, ké hoach d& nghi Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét;

_b) Kinh phi xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & duoc cap tur
ngudn ngén sach chi thuong xuyén cép tinh, bao gdm céc khoan chi quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay; kinh phi diéu chinh chuwong trinh, ké hoach phat trién nha &
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Trén co s& dé xuét cua co quan quan 1y nha ¢ cap tinh, Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, phé€ duy¢t kinh phi xay dung, dleu chinh chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cing vGi viée phé duyét dé xuat xay dung, diéu chinh chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh.

2. Kinh phi xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ bao gom cac
khoan chi cho cac cong viéc sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia cua don vi, t6 chirc dugc giao xay dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha &;

b) Chi phi di lai, luu trd cho chuyén gia cua don vi, t6 chuc dugc giao xdy
dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢;

¢) Chi phi t0 chirc dau thau lya chon don vi tu van (néu c6); chi phi quan ly
vigc thyc hién xay dyng chuong trinh cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh trong
truong hop thué don vi tu van thyc hién; chi phi quan Iy cua don vi tu van néu
thué don vi tu van thuc hién;

d) Cac khoan thué phai ndp theo quy dinh cua phap luét, thu nhéap chiu thué
trong trudng hop thué don vi tu van thuc hién;

d) Chi phi t6 chtc hop, hoi nghi, 1dy y kién gop ¥, cong bd chuong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢ theo quy dinh cua B Tai chinh vé ché do chi hoi nghi; chi
phi van phong pham mua sam, thué trang thiét bi phuc vu cho viéc xay dung
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (néu cd).

3. Kinh phi diéu chinh chuong trinh, ke hoach phat trién nha ¢ dugc can cur
vao nodi dung diéu chinh va cac cong viéc can thuc hién khi diéu chinh chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & theo cac biéu mau quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Dy toan kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) Dy toan kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh phat trién nha & duoc
1ap theo bi€éu Mau s6 03 cua Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Dy toan kinh phi xdy dung, diéu chinh ké hoach phat trién nha & duogc lap
theo biéu Mau s6 04 cta Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

5. Vigc thanh toan, quyét toan kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh,

ké hoach phat trién nha ¢ quy dinh tai Diéu nay duoc thyc hién theo quy dinh ctia
phap luat vé ngan sach.
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Chuong IV
CAC GIAI POAN PAU TU XAY DUNG
CUA DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O
Muc 1
GIAI POAN CHUAN BI DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Pi¢u 13. Pé xuit du an dau tw xdy dung nha & khi lam thi tuc dé nghi
chap thuén chi trwong dau tw hoac quyet dinh chu trowong dau tw

1. P6i voi dy an dau tu xay dyng nha & bang ngudn von dau tu cong quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 113 cta Luat Nha ¢ thi co quan, don vi dugc giao
chuan bi dy an 13p bao cdo nghién ctru tién kha thi hodc bao cdo dé xuét chi
troong dau tu du 4n theo quy dinh cta phép luat dau tu cong.

2. B6i voi du an dau tu xay dung nha & bang ngudn vén quy dinh tai diém b
khoan 1 Bi€u 113 ctia Luat Nha & thi co quan, t6 chirc duoc nguoi quyét dinh dau
tu giao 1ap dé xuat du an dau tu.

3. D6i v6i du an dau tu xdy dung nha ¢ bang ngudn vén khong thude truong
hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay thi nha dau tu hodc co quan, don
vi dugc giao lap dé xuét du 4n dau tu trong hd so dé nghi chap thuan chu truong
dau tu.

4. Truong hop phap luat xay dung quy dinh 1ap bao cao nghién ciru tién kha
thi dau tu xay dung du an nha ¢ thi nha dau tu dugc ndp bao cao nghién ctru tién
kha thi thay cho dé xuat du an dau tu.

Piéu 14. Quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi dé thwc hién dw 4n diu tw
xay dung nha &

1. Dy an dau tu xay dyng nha ¢ dugc trién khai thuc hién sau khi c6 quy
hoach chi tiét hodc quy hoach chi tiét xay dung theo quy trinh rat gon (sau day
goi chung la quy hoach chi tiét) da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét theo
quy dinh ctia phap luat vé quy hoach.

2. Yéu cau vé quy hoach dé thyc hién du 4n dau tu xay dyng nha ¢ dugc quy
dinh nhu sau:

a) Dbi v6i truong hop du gia quyén st dung dat dé thuc hién du an dﬁuvtu’
x@y dyng nha ¢ thi phai dé c6 quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dugc co quan c6 tham
quyén phé duy¢t trude khi thuce hién dau gia;

b) Pbi véi truong hop dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n co su
dung dat thi phai c6 quy hoach chi tiét hodc quy hoach phan khu ty 18 1/2000 da
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét trudce khi thyc hién dau thau;

¢) Truong hop chip thuan chu treong dau tu dong thoi voi chap thuan nha
dau tu thi sau khi duoc co quan c6 thdm quyén chip thuan chua truong dau tu dong
thdi voi chip thuan nha dau tu 1am cha dau tu dy an, chu dau tu thuc hién 1ap va
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trinh co quan c6 thim quyén phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500 cua duy 4n,
tru truong hop khu vue du an da c6 quy hoach chi tiét dugce phé duyét.

3. Viéc lap, thAm dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach dé thuc hién dy 4n
dau tu xay dung nha & dugc thyc hién theo quy dinh cta phap luit vé quy hoach’.

Pi¢u 15. Quyét dinh, chip thuin, diéu chinh chi trwong diu tw dy an
xay dung nha &

1. B6i voi du an dau tu xay dung nha ¢ sir dung von dau tu cong thi viée
quyét dinh, d1eu chinh cht treong dau tu dy 4n duoc thyc hién theo quy dinh cia
phap luat vé dau tu cong, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Truong hop quyét dinh, diéu chinh chu truong dau tu dy 4n dau tu xay
dung nha & cong vu hoac du an mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu thi
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 42, Diéu 43 cua Luat Nha & va phap luat vé xay
dung, phap luat chuyén nganh khac co6 lién quan; trinh ty, tha tuc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 26, Piéu 28 cua Nghi dinh nay.

3. Poi véi du an dﬁg tu xdy dung nha ¢ khong thudc truong hop quy dinh tai
khoan 1 ‘Vé khoan 2 Diéu nay thi viéc chap thuan, di€u chiqh chap thuan chu
truong dau tu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

4. Ho so, trinh ty tha tuc, thAm quyén chap thuan, diéu chinh chu truong du
tu du an xay dung nha & quy dinh tai khodn 3 Diéu nay duoc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu.

5. Co quan chi tri tham dinh chép thuan cha truong dau tu du an thudc dién
quy dinh tai khoan 3 Piéu nay giri 1ay ¥ kién tham dinh cua co quan quan ly nha
& cuing cap vé cac ndi dung theo quy dinh cua phép lut vé du tu va cac ndi dung
sau day:

a) Tén du an; tén khu vyc trong du an (neu c0) theo quy dinh cua phap luat
vé nha &; tén chu dau tu trong trudng hop chip thuin chi truong dau tu dong thoi
VOl chap thuan nha dau tu du an;

b) Muc tiéu dau tu cta du an, dia diém, quy mo dy an, dién tich dat danh dé
xay dung nha & cua du an;

¢) Su phtt hop ctia cac noi dung dé xuat vé nha & véi ndi dung chuong trinh,
ké hoach phat trién nha ¢ da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét bao gom: su
phu hop cua dia diém thuc hién du 4n v6i khu vue du kién phat trién nha & theo
du an trén dia ban hanh chinh cép huyén noi c6 du an; so bg dién tich san xay
dung céc loai nha & ctia du 4n (nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hoi, nha & dé phuc vu

’DPoan “Trong qua trinh 1ap, phé duyét quy hoach xay dung, quy hoach do thi co quan tham
dinh quy hoach ldy y kién B6 Qudc phong, B6 Cong an vé khu vuc can bao dam quéc phong
an ninh theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Nghi dinh nay trong thdi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay
nhan duogc de nghi ctia co quan thim dinh quy hoach” dugc bai bo theo quy dinh tai Diéu 17
Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc
nha &, kinh doanh bat dong san, c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 ndm 2026.
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tai dinh cu, nha & cong vu) véi cac dy an nha & khac duoc thuc hién tai cung khu
vuc va trong cung giai doan cua chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, bao dam
khong vuot qua cac chi ti€u néu trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;
d6i voi cac loai du an quy dinh tai dlem ¢ khoan 1 Piéu 27 cua Luat Nha ¢ thi co
danh gia sy phi hop véi chi tiéu vé du kién dién tich dat dé phat trién nha & theo
du 4n ciia chuong trinh phat trién nha o;

Truong hop dy 4n duge dau tu xdy dung giita 2 ky ké hoach phat trién nha
¢ nhung trong cung ky cua chuong trinh phat trién nha ¢ thi phai néu so b dién
tich nha & du kién hoan thanh theo céc giai doan cua 2 ky ké hoach;

d) banh gia so bo phuong an kinh doanh san pham cua du an, bao gbm cé
viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat theo hinh thtrc phan 16 ban nén dé ca nhan
tu xay dung nha ¢ (néu co);

d) Viéc phan chia dy an thanh phan (neu c6), trach nhiém va tién do dau tu
xay dung hé thong ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi cua dy an.

6.8 Truong hop nha dau tu lya chon de nghi ldy ¥ klen Bo Quéc phong, Bo
Cong an xac dinh du an thudc khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh hoic
khong thugc khu vue nay khi thye hién thu tyc chap thuan chu truong dau tu thi
trong hd so dé nghi chép thuan chu truong dau tu phai néu r6 ndi dung nay lam
co so dé Uy ban nhéan dan cp tinh 14y ¥ kién B6 Qudc phong, B6 Cong an trong
qua trinh thdm dinh chu truong dau tu dy an.

7. Trudng hop diéu chinh chu truong dau tu dy an xay dung nha & thudc dién
quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy ma c6 diéu chinh ndi dung vé nha & quy dinh tai
khoan 5 Piéu nay thi co quan chu tri tham dinh phai giri 1ay y kién tham dinh diéu
chinh cta co quan quan 1y nha ¢ cing cap vé ndi dung nay.

Picu 16. Chii dau tw dw 4n dau tw xiy dung nha &

1. Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ bang nguén von quy dinh tai
khoan 1 Biéu 113 cua Luat Nha ¢ duoc xac dinh theo quy dinh cta phép luat vé
xay dung, phap luat vé dau tu cong.

2. Chu dé}l tu dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ khong bang nguén von quy dinh
tai khoan 1 DPi€u nay dugc lua chon thong qua mot trong cac hinh thirc sau day:

a) Pau gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

b) PAiu thau lug cl}on qhé dau tu thyc hién dyu an c6 st dung dét theo quy
dinh cua phap luat vé dau thau;

¢) Chép thudin nha dau tu dbi véi trudng hop dau gia khong thanh theo quy
dinh cua Luat Dat dai hodc chi c6 mot nha dau tu dap ung di€u kién moi quan tam
trong truong hop phap luat quan 1y nganh, linh vuc quy dinh xac dinh s6 luong

¥ Khoan nay dugc sua dbi, bd sung theo quy dinh tai Piéu 18 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira
d6i, bd sung mot s6 diéu ctia cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san, c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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nha dau tu quan tadm khi thuc hién thu tuc lya chon nha dau tu;

d) Chap thuan chi truong dau tu dong thoi v6i chip thuan nha dau tu lam
cht dau tu du an khi nha dau tu ¢6 quyén str dung dat thong qua thoa thuan vé
nhan quyén str dung dat hodc dang co quyén su dung dat dbi véi loai dat duoc
thuc hién dy an dau tu xdy dung nha ¢ theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

\3. Viée xac dinh chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ quy dinh tai khoan
2 Piéu nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Dbi vé6i truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay thi quyét dinh
phé duyét két qua trang dau gia quyén st dung dét ctia co quan c6 tham quyén 1a
van ban xac dinh chu dau tu dv an;

b) Péi v6i truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay thi quyét dinh
phé duyét két qua trang dau thau Iwra chon nha dau tu thue hién dy an c6 sir dung
dat ciia co quan c6 thim quyén 1a vin ban xac dinh chii dau tu du an;

¢) Béi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu nay thi van ban chip
thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu 1a van ban xac dinh chu dau tu dy éan;

d) Pbi vai truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu nay thi van ban chap
thuan cht truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu theo phap luat vé
dau tu 1 van ban xac dinh cha dau tu du an.

4. Trudong hop c6 nhiéu nha dau tu xay dung nha ¢ thuong mai duoc chip
thuan chu truong dau tu theo phap ludt vé dau tu thi cac nha dau tu ndy c6 thé ay
quyén cho mot nha dau tu c6 du diéu kién hodc thanh 1ap doanh nghiép, hop tac
x4 ¢6 du diéu kién lam chu dau tu xay dung nha & theo quy dinh cta phap luat vé
nha o, phap luat vé dat dai. Viéc iy quyén lam chi dau tu du 4n xdy dyng nha &
quy dinh tai khoan nay duoc thuc hién thong qua hop dong ty quyén, trong d6
quy dinh rd quyén va trach nhiém céc bén.

Piéu 17. Giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit dé thuc
hién du an dau tw xay dung nha &

1. Viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dAt dé thuc hién du
an dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai sau khi duoc lya
chon chu dau tu theo quy dinh tai diém a, b va diém c khoan 2 Piéu 16 cla Nghi
dinh nay.

2. Pbi véi truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 16 ctia Nghi dinh
nay ma co dién tich dat phai chuyén muc dich sir dung thi chu dau tu dé nghi co
quan co thAm quyén chuyen muc dich sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé
dat dai; viéc xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat va viéc hoan thanh nghia vu
tai chinh ddi voi phan dat chuyen muc dich st dung dugc thuc hi¢n theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

3. Ho so, trinh ty, thu tuc, thAm quyén giao dét, cho thué dat, chuyén muc
dich st dung dat, viéc xac dinh tién str dung dat, tién thué dat duoc thuc hién theo
quy dinh cta phép luat vé dat dai.
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Piéu 18. Thuc hién cac thi tuc lién quan khac trong giai doan chuén bi
dau tu du an

1. Sau khi lIya chon chu dau tu theo quy dinh tai Diéu 16 cua Nghi dinh nay,
chi dau tu du 4n phai thuc hién cac thu tuc lién quan nhu thoa thuan d4u ndi ha
tang, cam két bao vé moi trudng trong trudng hop phai ¢ cam két, thyc hién giai
phap phong chdy, chita chay theo quy dinh cua phap luat vé phong chay, chira
chay va thuc hién cac thu tuc khac co6 lién quan theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop du an chua c6 quy hoach chi tié} duoc phé duyét thi cha dau tu
1ap, trinh thém dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cia du an theo quy dinh cta
phap luat vé quy hoach, phap luat vé xay dung.

2. Tuy theo tinh chét ctia du an va diéu kién cu thé, chu dau tu co thé thuc
hién theo ting budc khac nhau hodc thyc hién déng tho1 cac thu tuc quy dinh tai
Piéu nay, bao dam phu hop véi trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta phap luat vé
xdy dung, phap luat vé dat dai va phap luat c6 lién quan.

Picu 19. Lap, tham dinh, phé duyét du 4n dau tuw xiy dung

1. Chu déu tur phai 14p bao céo nghién ctru kha thi dy 4n dau tr xay dung nha
¢ dé trinh co quan c6 tham quyén tham dinh theo quy dinh cua phap luat xay dung,
trir truong hop chi yéu cau 1ap bdo cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

2. Trén co sé két qua tham dinh bao co nghién ciru kha thi ciia co quan chuyén
mon vé xay dung, nguoi quyéet dinh dau tu hoac chu dau tu co6 trach nhiém phé
duyét du an dau tu xay dung.

3. Trudng hop sau khi dy 4an duoc phé duyét ma co dé xuat diéu chinh dy an
va ¢6 ndi dung thudc dién phai diéu chinh chi truong dau tu theo quy dinh cia
phap luat vé dau tu thi phai 1am thi tuc diéu chinh chi truong dau tu trude khi diéu
chinh ndi dung du an.

Muc 2
GIAI POAN THU'C HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O
Pi¢u 20. Lap, tham dinh va phé duyét thiét ké xay dung

1. Trén co so du an dau tu xay dung nha & duoc phé duyét theo quy dinh tai
Piéu 19 ctia Nghi dinh nay, chti dau tu 1ap, phé duyét nhiém vu khao sat, chuan bi
mat bang, ra pha bom min (néu c6), khao sat xay dung dé thiét ké xay dung du an
theo quy dinh cua phap luat xay dung.

2. Cac budc thiét ké xay dung va viéc to chirc 1ap, thAm dinh, phé duyét thiét
ké xay dyng dy an dau tu xay dyng nha ¢ dugce thuc hién theo quy dinh cua phap

luat vé xay dung va dap tng cic yéu cau vé thlet ke lap dit hé thong ha tang vién
thong, thong tin theo quy dinh ciia phéap luat vé vién thong.

Piéu 21. Cip phép xiy dung
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1. Sau khi phé duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co s, chu dau tu lam tha
tuc dé nghi cip Gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung ddi
v6i truong hop phai c6 Gidy phép xay dung.

2. Hb so, trinh ty tha tuc, thoi gian, thim quyén cip Gidy phép xay dung (101
v6i du 4n dau tu xay dung nha & duoc thyc hién theo quy dinh cua phéap luat vé
xay dung.

Diéu 22. Thi cong xiy dung va kinh doanh mua ban, thué mua nha ¢,
cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai

1. Sau khi duoc cip Gidy phép xay dung, chu dau tu phai guri thong bao khoi
cong xay dung dén co quan quan 1y vé xay dung tai dja phuong theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung.

2. Viég thi cong dau tu xady dung du an dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va phap luat c6 lién quan.

3. Vi¢c kinh doanh mua ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai cua du an giuqc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
nha &, phap luat vé kinh doanh bat dong san.

4}. Chu dau tu can cr Vé}o tién do thue hi@n du 4n va yéu cau clia U}{ ban nhan
dan cap tinh quy dinh tai diém m khoan 1 Diép 93 cua Nghi dinh nay d¢ xac dinh
16 thot han ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phan
16 ban nén tai du 4n duoc phép phan 16 ban nén phai hoan thanh viéc xay dung
nha & trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; néu qua thoi han nay
ma ca nhan chua xay dung nha ¢ thi bi xtr ly vi pham theo quy dinh cua phap luat
vé xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung, nha &, kinh doanh bat
dong san; co trach nhiém giam sat viéc xay dyng nha ¢ cua ca nhan theo ndi dung
du &n da duoc phé duyét va ndi dung hop dong da ky ket.

Pi¢u 23. Nghiém thu hoan thanh cong trinh xiy dung

1. Chu dau tu phdi hop véi nha thau va cac don vi co lién quan to chic
nghiém thu cong trinh xay dung theo timg giai doan va toan bd cong trinh trong
du an, thyuc hién 1ap ho so hoan thanh cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

2. H6 so, trinh tu, thi tuc, thoi (jiém nghiém thu hoan thanh cong trinh xay
dung dua vao su dupg, trach nhiém, t6 chirc thuc hién nghiém thu nha ¢, cac cong
trinh trong du an dau tu xay dung nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh cua phap
ludt vé xay dung va phap luat c6 lién quan.

Muc 3
GIAI POAN KET THUC DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Piéu 24. Giai doan két thic dw an diu tw xay dung nha &

1. Cong trinh nha & va cac cong trinh x4y dung khac trong du an dau tu xay
dung nha & chi dugc ban giao dua yéo su dung sau khi dugc nghiém thu hoan
thanh theo quy dinh cua phép luat vé xay dung. P61 vai viée ban giao nha chung
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cu thi con phai thuc hién cac quy dinh tai Piéu 25 cla Nghi dinh nay.

Doi voi truong hop 1a khu do thi thi viée ban giao phan ha tang do thi phai
tuan thu quy dinh cua phap luat vé xay dung, phap luat vé quan 1y phat trién do
thi.

2. Chu dau tu thuc hién quyét toan hop dong xay dung, quyét toan du an
hoan thanh, x4c nhan hoan thanh cong trinh, bao hanh cong trinh xay dung, ban
giao cac ho so lién quan va cac cong viée can thiét khac theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung.

3. Tuy tung loai dy an, viéc kiém toan, thim tra, phé duyét quyét toan von
dau tu xay dung cong trinh, ddnh gia dau tu xay dung cong trinh dugc thuc hién
theo quy dinh cta phép luét.

4. Chu dau tu ¢o trach nhiém 1am tha tuc dé co quan c6 tham quyén cap Gidy
ching nhan theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, trir truong hop chi so hitu tu
lam thu tuc dé nghi cap gidy chimg nhan.

5. Ho so, trinh ty, tha tuc, tham quyen thuc hién cac budc trong giai doan
két thuc dy an dugc thuc hién theo phép luat vé xay dung, phéap luat vé giam sat
danh gia dau tu, dat dai, thué va phap luat c6 lién quan.

6. Viéc chuyén doi cong nang nha & sau khi da hoan thanh viéc nghiém thu
dua vao stir dung dugc thyc hién theo quy dinh tai Chuong IX ctia Nghi dinh nay.

Piéu 25. Ban giao nha &

1. Viéc ban giao cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi va ban giao
nha ¢ trong du an dau tu xay dung nha ¢ dugc thyc hién theo quy dinh cua phap
luat xay dung, phap luat nha &, phap luat vé quan ly, phat trién do thi.

2. Pbi véi viée ban giao can ho chung cu cho ngudi mua, thué mua thi chi
dugc thuc hién sau khi da hoan thanh viéc nghiém thu nha chung cu va nghiém
thu cong trinh ha tﬁng k¥ thuat cua khu vuc c6 nha & theo tién do néu trong du an
d3 duoc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Trudng hop cha dau
tu dy an phai xdy dung cong trinh ha ting xa hoi phuc vu nhu cau & theo ndi dung
chap thuan chu truong dau tu dy an thi phai hoan thanh xay dung va nghiém thu
cong trinh theo ndi dung, tién d6 du an di duoc phé duyét trude khi ban giao cin
ho chung cu.

3. T}”uéc khi ban ‘giao can ho chung cu cho ngudi mua, thué mua, chu dau tu
phai chuan b1 01 bd ho so theo quy dinh sau day:

a) Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh nha chung cu va nghiém thu
cong trinh ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat theo tién do du an theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung;

b) Vin ban chap thuan két qua nghiém thu vé phong chay, chita chay d6i véi
cong trinh nha chung cu theo quy dinh cta phép ludt vé phong chay, chira chay;

¢) Thong bao chap thuan két qua nghiém thu ciia co quan chuyén mén vé xay
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dung ddi véi cong trinh nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

d) Ban v€ mat béng khu vuc dé xe do chu dau tu 1ap trén co s& ho so du 4n
va thiét ké xay dung di duoc co quan c6 thim quyén tham dinh, trong d6 phan
dinh 16 khu vuc dé xe cho céac chu sé hiru, nguoi st dung nha chung cu (bao gém
chd dé xe thudc sé hitu chung, chd dé xe 6 t6) va khu vuc dé xe cong cong.

4. Chi1 dau tu co trach nhiém cong khai ho so quy dinh tai khoan 3 Piéu nay
cho ngudi mua, thué mua can hg trudce khi ban giao nha 6. Viéc ban giao nha &
phai duoc lap thanh bién ban kém theo céc gidy to phap 1y 6 lién quan dén nha
0 mua ban, thué mua.

Chuong V
PHAT TRIEN, QUAN LY, SUDUNG NHA O CONG VU
Muc 1
TRINH TU, THU TUC PAU TU XAY DUNG NHA O CONG VU

Picu 26. HoO so, trinh tu thii tuc quyét dinh chii trwong diu tu dw an
dau tw xay dung nha & cong vu

1. H6 so gié nghi quyét dinh chu truong dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢
cong vu bao gom:

a) T trinh dé nghi quyét dinh chu truong dau tw xay dung d 4n dugc lap
theo Mau s6 01 cua Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Bao céo nghién ctru tién kha thi du 4n (d6i v6i du an do Thii tuéng Chinh
phu quyét dinh chu truong dau tu);

c¢) Céac tai liéu khac co lién quan (néu co).

2. Trinh tu, thu tuc quyét dinh chu treong dau tu du 4n dau tu xdy dung nha
¢ cong vu duoc thuc hién nhu sau:

a) Poi voi du an thudc tham quyén quyét dinh cha truong dau tu caa Thi
tudng Chinh phu thi Bo Xay dung giao cho co quan quan ly nha ¢ tryc thudc
chuan bi to trinh, h6 so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, guri ldy ¥ kién cta co quan
quan 1y nha nudc vé dau tu cong & trung uong theo quy dinh cua phap luat ve dau
tu cong dé dau tu Xay dung dy an; sau khi c6 y kién cua co quan nay, Bo Xay
dung hoan thién ho so va bao cao Thu tudng Chinh phu thanh lap Hoi dong tham
dinh lién nganh hodc giao Bo Xay dung chii tri tham dinh quyét dinh chi truong
dau tu du an x4y dung nha & cong vu.

Tr‘én CO SOy kién tham dinh cta Hoi déng tham din}l, B6 Xay dung ho%m
thién ho so va bao cao Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh chu truong dau
tu du an dau tu xay dyng nha & cong vu.

Thoi gian co quan quan ly nha nudc vé dau tu cong & trung wong theo quy

dinh ctia phap luat vé dau tu cong co y kién tra 1oi Bo Xy dung t6i da 1a 30 ngay,
ké tur ngay nhan duogc hd so cta BO Xay dung; thoi gian tham dinh, bao céo Thu
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tudéng Chinh phu xem xét, quyet dinh chu truong dau tu du an duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong;

b) Déi v6i du an thudc tham quyén quyét dinh chu truong dau tu ctia Bo
tru’orng B6 Qudc phong, Bo truong B Cong an thi Bo Quéc phong, Bo Cong an
giao co quan tryc thugc chuan bj to trinh, hd s0 quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
gui lay ¥ kién cta co quan quan ly nha nudc vé dau tu cong ¢ trung wong theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu cong dé dau tu xay dung du an; sau khi co ¥
kién cta co quan nay, Bo Quoc phong, B6 Cong an thanh 1ap Hoi ddng tham dinh
chu truong dau tu du 4n va 13y ¥ kién théng nhét cua B Xay dung.

Trén co sg v kién cua Hoi dong tham dinh va y kién cualBQ Xay dung, Bo
truong Bo Quoc phong, B truong Bo Cong an xem xét, quyet dinh chu truong
dau tu du 4n dau tu xay dyng nha & cong vu.

Thoi gian co quan quan ly nha nudce vé dau tu cong o trung vong theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu cong, Bo Xay dungcoy kién tra 10 t6i da 1a 30 ngay,
ké tur ngay nhan dugc hé so cia Bo Quéc phong, B Cong an; thoi gian B truong
Bo Quéc phong, B truong Bo Cong an tham dinh, xem Xet, quyet dinh chu truong
dau tu du an duoc thyuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong;

c) Doi voi du an thudc tham quyen cua Hoi dong nhan dan cép tinh hodc
giao Uy ban nhan dan cing cap quyet dinh chu treong dau tu thi co quan quan ly
nha & cap tinh chuan bj to trinh, hd 50 quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, gii ldy ¥
kién cia co quan quan ly nha nuoc vé dau tu cong ¢ dia phuong theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu cong dé dau tu xay dung du an; sau khi c6 ¥ kién cta co
quan ndy, co quan quan 1y nha ¢ cip tinh hoan thién hd so va bao cao Uy ban
nhan dan cp tinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh lién nganh.

Trén co so y kién cua Ho1 d6ng tham dinh, Uy ban nhan déan cip tinh giao
co quan quan ly nha ¢ cap tinh hoan thién ho so va bao cao Uy ban nhén dén cap
tinh trinh Ho1 dong nhéan dan cung cap xem xét, quyét dinh chu truong dau tu du
an hoic giao Uy ban nhan dan ciing cap xem xét, quyét dinh chu truong dau tu
du an xay dung nha & cong vu.

Thoi gian co quan quan ly nha nudce vé dau tu cong ¢ dia phuong theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu cong co ¥ kién tra 101 t6i da 1a 30 ngay, ké tir ngay
nhan duoc hd so cta co quan quan 1y nha & cép tinh; thoi gian tham dinh, bao
cao Hoi ddng nhan dan cép tinh hodc giao Uy ban nhan dan cung cip xem xét,
quyet dinh chu truong dau tu du an duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét
vé dau tu cong.

3. Noi dung quyét dinh chu truong dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ cong
vu bao gom:

a) Su can thiét dau tu, cac diéu kién dé thuc hién dau tu, danh gia vé sy phu
hop véi quy hoach theo quy dinh phép luat;

b) Tén dy an;
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¢) Muc tiéu, quy mo, dia diém dau tu;

d) Dy kién tong marc dau tu;

d) Dy kién tién do, phan ky thuc hién dau tu (néu c6);
e) Cac yéu t6 lién quan dén an ninh va méi trudng;

g) Phan chia cac dy 4n thanh phan (néu co);

h) Giai phap t6 chirc thuc hién.

4. Trudong hop diéu chinh quyét dinh chu truong dau tu dy an dau tu xay
dung nha ¢ cong vu thi ho so bao gom to trinh dé nghi diéu chinh chua treong dau
tu du an, trong do néu 1o ly do di€u chinh chu truong dau tu du an, cac ndi dung
de nghi diéu chinh va cac tai li¢u khac c6 lién quan (néu co);

Trinh tu, thu tuc diéu chinh quyét dinh chu truong dau tu du 4n va co quan
c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu du 4n dau tu xay dung
nha & cong vu duoc thuc hién nhu sau:

a) Dbi voi du an déu tu xay dung nha ¢ cong vu do B Xay dyng trinh Thu

tuong Chinh phu quyet dinh chu trwong dau tu thi thuc hién theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Péi vOi du an dau tu xay dung nha ¢ cong vu do Bo Quéc phong, Bo
Cong an quyét dinh chu truong déu tu thi thuc hién theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu nay;

¢) Péi voi du an dau tu xay dung nha ¢ cong vy do Hoi dong nhan dan cap

tinh hodc giao Uy ban nhan dan cing cap quyét dinh chu truong dau tu thi thuc
hién theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu nay.

Piéu 27. Ho so, trinh tw thi tuc quyét dinh diu tw va quyét dinh chi
dau tw duy an dau tw xay dung nha & cong vu

1. HO so dé nghi quyét dinh dau tu va quyét dinh cha dau tu dy an dau tu
xay dung nha ¢ cong vu bao gom:

a) To trinh dé nghi quyét dinh dau tu va quyét dinh cha dau tu bao gdbm céc ndi
dung: sy can thi€t phai dau tu du an; myc ti€u va nhitng ndi dung chu y€u cua bao cao
nghién ctru kha thi du &n; kién nghi ndi dung quyét dinh dau tu, cha dau tu dy an;

b) Quyét dinh chu trwong dau tu du 4n cta co quan c6 thaim quyén;

c) Bao cao nghién ctru kha thi dy an;

d) Cac tai liéu khac c6 lién quan (néu co);

2. Trinh tu, thu tuc quyét dinh dau tu va quyét dinh chi dau tu dy 4n dau tu
xay dung nha & cong vu dugc thuc hién nhu sau:

a) Déi v6i du an do Tha tuéng Chinh pha quyét dinh chu truong dau tu thi
B§ Xay dung giao co quan quan ly nha ¢ tryc thude lap ho so quy dinh tai khoan
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1 Piéu nay, t6 chirc thim dinh Bdo cdo nghién ctu kha thi dy an theo quy dinh
cua phap luat xay dung va hoan thién ho so dé trinh Thu tuéng Chinh phu xem
xét, quyét dinh dau tu va quyét dinh chu dau tu.

_ Thot gian Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh dau tu, quyét dinh chu
dau tu du an t61 da la 15 ngay, ké tir ngay Thu tuéng Chinh pht nhén du ho so
hop 1¢;

b) Pi v6i du 4n do Bo trudong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an quyét
dinh chu truong dau tu thi co quan chuyén mén truc thugc duge Bo Quoc phong,
B0 Cong an giao chuan bj hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, t6 chirc thim
dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi du an theo quy dinh cua phap luat xay dung va
hoan thién hd so bao cao BO truong Bo Quéc phong, Bo truéng Bo Cong an xem
xét quyét dinh dau tu va quyét dinh chi dau tu.

Thoi gian B truong Bo Quéc phong, Bo truong Bo Cong an xem x¢t, quyé"t
dinh dau tu, quyét dinh chu dau tu du an t61 da 1a 15 ngay, ké tir ngay nhan da ho
so hop 1¢;

c) Doi voi du an thudc thém quyén cua Hoi d(‘)ng nhan dan cép tinh hodc
giao Uy ban nhéan déan cung cap quyet dinh chi truong dau tu thi co quan quan ly
nha & cip tinh chuan bi td trinh, ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va to chure
tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi du an theo quy dinh cua phap luét vé xay
dung va bao cao Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh xem xét, quyét dinh dau tu
du an.

,Th(‘)’i gian Qhﬁ tich Uy b;m nhan dan cép tinh xem xét, quy‘ét dinh dau tu,
quyét dinh chu dau tu du an t61 da 15 ngay, ké tir ngay nhan da ho so hop I¢.

3. Noi dung quyét dinh dau tu va quyét dinh chu dau tu du an dau tu xay
dung nha ¢ cong vu bao gom:

a) Tén dy an;

b) Tén chi dau tu du an;

¢) Muc tiéu, pham vi, quy mg, dia diém thyuc hién dy an;

d) Tong murc ddu tu, co cau ngudn von, ké hoach bé tri von dé thyc hién du an;

@) Chi phi lién quan trong qua trinh thyc hién va van hanh sau khi két thuc
dau tu;

e) Cac du an thanh phan hodc phan ky dau tu dy an (néu co);

g) Trach nhiém cta cac co quan, don vi ¢6 lién quan trong viéc thuc hién du
an.

4. Sau khi c6 quyét dinh dau tu, quyét dinh chq dau tu du 4n dau tu xay (jung
nha ¢ cong vy, chu dau tu dy &n c6 trach nhiém trién khgi thuc hién du an dau tur
x@y dung nha ¢ cong vu theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, phap luat vé
dau tu cong, phap luat nha & va phap luat co6 lién quan.
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Muc 2

TRINH TU, THU TUC MUA NHA G THUONG MAI
PE LAM NHA O CONG VU

Piéu 28. Ho so, trinh ty thii tuc dé nghi quyét dinh chii trwong dau tw
du 4n mua nha ¢ thwong mai dé lam nha ¢ cong vu

1. H6 so dé nghi quyet dinh chu truong dau tu du 4n mua nha ¢ thuong mai
dé 1am nha & cong vu bao gom:

a) To trinh dé nghi quyét dinh chi truong dau tu dy 4n mua nha ¢ thuong
mai dé 1am nha & cong vu c6 cac ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 43
cia Luat Nha & va duoc 1ap theo Mau s6 01 cta Phu lyc III ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) HO so du an nha ¢ thuong mai dy kién mua dé lam nha & cong vy;
c) Céac tai liéu khac co lién quan (néu co).

2. Trinh tu, thu tuc quyét dinh chu truong dau tu dy 4n mua nha & thuong
mai dé lam nha & cong vu dugce thuc hién nhu sau:

a) Doi vé6i du an thude thim quyén quyét dinh chu truong dau tu cua Tha
tuéng Chinh phu, trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay thi B¢ Xay dung
giao cho co quan quan Iy nha ¢ truc thugce chuan bi to trinh, hd s0' quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay, gui 14y ¥ kién cia co quan quan ly nha nudc vé dau tu cong &
trung uong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong dé mua nha ¢ thwong mai
lam nha & cong vu; sau khi ¢ ¥ kién cta co quan nay, Bo Xay dung hoan thién
ho so va bao cao Thu tudng Chinh pht xem xét, quyét dinh cht truong dau tu dy
an mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & céng vu.

Thoi gian co quan quan ly nha nudc vé dau tu coéng O trung wong theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu cong co v kién tra 1oi Bo Xay dung t6i da 1a 30 ngay,
ké tir ngay nhén dugc ho so cua By Xay dung; thoi gian Thu tuéng Chinh phu
xem xét, quyét dinh chu truong dau tu du 4n t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan du
ho so hop 1¢;

b) Béi v6i du an thudc tham quyen quyét dinh chu truong dau tu ctia Thu
twéng Chinh phu dé bé tri cho cac doi tuong thude luc lugng vil trang thi Bo Quéc
phong, B6 Cong an giao don vi tryc thude 1ap to trinh, chuan bi ho so quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay, giri 1ay ¥ kién cua co quan quan ly nha nudce vé dau tu cong
¢ trung wong theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong dé mua nha & thuong
mai lam nha ¢ cong vu; sau khi y kién cta co quan nay, Bd Quéc phong, Bo Cong
an hoan thién hd so va bao cdo Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh chu
truong dau tu du 4n mua nha & thwong mai dé 1am nha & cong vu.

Thoi gian co quan quan ly nha nudc vé dau tu cong O trung wong theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu cong co ¥ kién tra 1oi Bo Quoc phong, B6 Cong an
tbi da 1a 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc hd so ciia B Qudc phong, Bo Cong an;
thoi gian Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh chu truong dau tu dy an toi
da 15 ngay, ké tir ngdy nhan du ho so hop 1é.
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c) Déi véi du an thudce thém quyén cua Hoi déng nhan dan cip tinh hoic
giao Uy ban nhan dan cung cap quyet dinh chu trwong dau tu thi co quan quan ly
nha & cip tinh chuan bj to trinh, ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, ldy ¥ kién
clia co quan quan 1y nha nude vé dau tu cong ¢ dia phuong theo quy dinh cta
phap luat vé dau tu cong dé mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu; sau khi co
¥y kién ctia co quan nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh hoan thién hd so, bao cao
Uy ban nhan dan cip tinh trinh Hi ddng nhan dan cing cap xem X¢ét, quyet dinh
chu truong dau tu dy 4n hodc giao Uy ban nhan dan cung cip xem xét, quyét dinh
chu truong du tu du 4n mua nha ¢ thuong mai 1am nha & coéng vu.

Thot gian co quan quan ly nha nude vé dau tu cong ¢ dia phuong theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu cong co y kién tra loi tbi da 1a 30 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ho so cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh; thoi gian tham dinh, bao cao
Hoi d6ng nhan dan cip tinh hodc giao Uy ban nhan dan ciing cip xem xét, quyet
dinh chu truong dau tu dy 4n duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu cong.

3. Noi dung quyét dinh chi truong dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé
lam nha ¢ cong vu bao gom:

a) Pia diém mua nha ¢;
b) SO lugng nha ¢, loai nha &, dién tich doi voi tung loai nha mua;

c) Tong muc dau tu du an (tong kinh phi mua nha &, nguén von, co cau
ngudn von mua nha 6);

d) Trach nhiém cua cac co quan c¢6 lién quan;
d) Cac giai phap dé trién khai thuc hién dy an.

4. Truong hop diéu chinh quyét dinh chu truong dau tu dy 4n mua nha &
thuong mai dé 1am nha & cong vu thi hd so bao gom to trinh dé nghi diéu chinh
chu truong dau tu dy an, trong d6 néu 1 1y do diéu chinh quyét dinh chu truong
dﬁy tu du an, cac ndi dung dé nghi diéu chinh va cac tai liéu khac c6 lién quan
(néu co).

Trinh ty, thu tuc diéu chinh quyét dinh chi truong dau tu du 4n va co quan
c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu du 4n mua nha & thuong
mai dé lam nha & cong vu dugce thuc hién nhu sau:

a) Dbi voi du an mua nha & ' thuong mai lam nha ¢ cong vu do Bo Xay dung
trinh Thu tuéng Chinh phu quyét dinh chu truong dau tu thi thuc hién theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Déi voi du 4n mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu do B Quéc
phong, B Cong an trinh Thu twéng Chinh phu quyét dinh chi truong dau tu thi
thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

c) Déi v6i du 4n mua nha & thuong mai lam nha ¢ cong vu do Hoi d6ng nhan
dan cap tinh hodc giao Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh chu truong dau tu
thi thyc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay.
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5. Ngan sach trung wong cap von dé mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong
vu phuc vu cho cac ddi tuong cuia co quan trung wong thué; ngan sach dia phuong
cap von dé mua nha & thuong mai 1am nha & cong vu phuc vu cho cac ddi tuwong
cua dia phuong.

Diéu 29. Ho so, trinh tw thi tuc quyét dinh diu tw dw 4n mua nha &
thwong mai dé lam nha & cong vu

1. HO so dé nghi quyét dinh dau tu du 4 an mua nha ¢ thuong mai dé lam nha
& cong vu bao gdm: to trinh cp c6 thidm quyén dé nghi quyét dinh dau tu du an,
trong d6 c¢6 cac ndi dung quy dinh tai diém d va diém d khoan 3 Piéu 43 ciia Luat
Nha &, kém theo hod so du 4n nha & thuong mai dy kién mua dé 1am nha & cong
vu va cac tai liéu khac c6 lién quan (néu co);

2. Trinh ty, tha tuc quyét dinh dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé 1am
nha & cong vu dugce thuc hién nhu sau:

a) D6i voi dy an do Thu tuéng Chinh phit quyét dinh cha truong dau tu quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 28 cta Nghij dinh nay, B6 Xay dung 1ap hd so theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, trinh Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh
viéc thAm dinh gi4 mua nha & thuong mai dé 1am nha & cong vuy; trén co sé gia
mua nha & thuong mai da dugc tham dinh va ho so do Bo Xay dung trinh, Thu
twéng Chinh pht xem xét, quyét dinh hoic Gy quyén cho B truong B Xy dung
quyét dinh dau tu du 4n mua nha o thuong mai dé 1am nha & cong vy;

Thoi gian Thu twéng Chinh phu xem xét, quyét dinh dau tu du an toi da 1a
30 ngay, ké tir ngay Thu tuéng Chinh pht nhén du ho so hop 1& (khong tinh thoi
gian t6 chuc tham dinh gid);

b) Bdi v6i du 4n mua nha ¢ thuong mai do Thu twéng Chinh phi quyét dinh
chu truong dau tu dé bd tri cho cac dbi tuong thudc diém d khoan 1 Diéu 45
ctia Luat Nha o thué theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 28 cua Nghi dinh nay
thi co quan chuyén mén truc thudc duoc Bé6 Qudc phong, Bo Cong an 14p ho so
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, lay ¥ kién thong nhat cia Bo Xay dung; Bo
truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an to chirc tham dinh gia mua trude
khi xem xét, quyét dinh dau tu du 4n mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong
vu theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 43 ctia Luat Nha 6.

Thoi gian B truong Bo Quédc phong, Bo truong B Cong an xem x¢t, quyét
dinh dau tu dy an t0i da la 30 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 1€ (khong tinh
tho1 gian t6 chirc tham dinh gia);

¢) Bdi v6i du an do Hoi ddng nhan déan cap tinh hoic giao Uy ban nhan cip
tinh quyét dinh theo quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 28 cua Nghi dinh nay thi
co quan quan 1y nha & cap tinh 14p hd so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bao
c4o Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh t6 chtrc thim dinh gia theo quy dinh tai
diém d khoan 3 Diéu 43 cua Luat Nha &; trén co s¢ hd so dé nghi cua co quan
quan ly nha ¢ cap tinh va gia mua dé dugc tham dinh, Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, quyét dinh dau tu du 4n mua nha ¢ thuong mai dau tu xay dung
nha & cong vu.
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_Thot gian Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, quyét dinh da‘iuq tu du
an t61 da la 30 ngay, ké tur ngay nhan du ho so hop 1€ (khong tinh thoi gian t6 chire
tham dinh gid).

3. Noi dung quyét dinh dau tu dy 4n mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha &
cong vu bao gom:

a) Chu dau tu du 4n mua nha ¢ thuong mai;

b) Pia diém mua nha &; sé luong nha ¢, loai nha &, dién tich dbi véi timg
loai nha 6 mua;

¢) Tong mirc kinh phi mua nha &, bao gém ca kinh phi bao tri;

d) Trach nhiém cua cac co quan c6 lién quan trong vi¢c thuc hién dy an;

d) Céc giai phap dé trién khai thyc hién dy an.

4. Sau khi c¢6 quyét dinh dau tu du an, co quan dugc giao mua nha ¢ thuong
mai lam nha & cong vu c6 trach nhi¢m thuc hién du an mua nha ¢ theo quy dinh
ctia phap luat vé nha &, phap lut vé dau tu cong va phap luat c6 lién quan. Viéc
ky két hop dong mua ban nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu duoc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop sir dung nha & dé bé tri cho cac ddi twong cia cic co quan
trung wong thué thi B6 Xay dung truc ti€p ky hop dong mua ban véi chu dau tu
du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai;

b) Truong hop sir dung nha ¢ dé cho cac ddi tuong thudc lyc lugng vil trang
nhan dan thué thi B6 Qudc phong, Bo Cong an tryc ti€p ky hop dong mua ban voi
chu dau tu du an dau tu xay dung nha & thuong mai;

¢) Trudng hop str dung nha & cho cac ddi twong cta céc co quan ¢ dia phuong
thué thi co quan quan 1y nha & cap tinh tryc tiép ky hop dong mua ban véi chu
dau tu du an dau tu xay dyng nha & thuong mai;

d) Viée ky két hop dfmg mua ban nha & dugc thuc hién theo quy dinh cta
phép luat vé kinh doanh bat dong san.

5. Sau khi ky két hop dong mua ban nha & quy dinh tai diém a, diém b khoan
4 Piéu nay, B§ Xay dung hodac Bo Cong an, B Quéc phong xem xét, ban hanh
quyét dinh cho thué nha céng vu theo quy dinh tai Piéu 15 ctia Luat Nha ¢. Doi
voi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu nay thi co quan quan ly nha ¢
cap tinh bao cao Uy ban nhan dan cp tinh xem xét, ban hanh quyét dinh cho thué
nha cong vu.

Sau khi c6 quyét dinh cho thué nha céng vu quy dinh tai khoan nay, co quan,
don vi dugc dai di¢n chu s¢ hitu giao thuc hién ky két hop déng thué nha & cong
vu voi déi tuong dugc thué theo Mau s6 02 ctia Phu luc III ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

6. Viéc lap du toan, cp phat va quyét toan kinh phi mua nha ¢ thuong mai
deé lam nha ¢ cong vu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat ve dau tu cong.
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7. Trach nhiém cua chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai duoc
quy dinh nhu sau:

a) Cin cr vao hop dong mua ban nha ¢ di ky két theo quy dinh tai khoan 4
Diéu nay, chu dau tu du an dau tu xay dung nha & thuong mai ¢6 trach nhi¢m ban
giao nha & va cung cip cac hod so phap 1y lién quan dén nha ¢ mua ban cho bén
mua theo quy dinh cia Nghi dinh nay;

b) Lam thi tuc d& nghi co quan c¢6 tham quyen cap Giay ching nhan cho bén
mua nha ¢; truong hop thude dién quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu nay thi Bo
Xay dung dai dién dung tén trong Gidy ching nhan; truong hop thudc dién quy
dinh diém b khoan 4 Piéu nay thi B6 Qubc phong, B6 Cong an dai dién dung tén
trong Gidy chung nhén; trudng hop thude dién quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu
nay thi dai dién dimg tén trong Glay chimg nhan 14 Uy ban nhan dan cép tinh hodc
co quan quan 1y nha & cap tinh (néu dugce Uy ban nhan dan cap tinh iy quyén).

Trinh ty, thi tuc cAp Gidy chimg nhan cho cac co quan quy dinh tai diém
nay dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat ve dat dai.

Muc 3
QUAN LY, SUDUNG NHA O CONG VU

Piéu 30. Piéu kién dwoc thué nha & cong vu

1. Béi v6i d6i tuong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 45 caa Luat Nha ¢ thi
phai dang trong thoi gian dam nhan chirc vu.

2. Ddi v6i ddi twong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 45 cta Luat Nha & thi
phai dap ung cac diéu kién sau day:

a) Co quyét dinh diéu dong, luan chuyén, biét phai cong tac va gidy to chimg
minh thudgc doi tugng thué nha & cong vu;

b) Thuoc dién chua c6 nha & thudc sd hiru cia minh va chua dugc thué, thué
mua hoic mua nha & x4 hoi tai noi dén cong tac hoic da c6 nha ¢ thudc sd hitu
clia minh tai noi dén cong tac nhung c6 dién tich nha ¢ binh quan trong ho gia
dinh dudi 20 m? san/ngudi.

3. Ddi véi dbi tugng quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 45 cua Luét Nha o thi
phai dap ting cac diéu kién sau day:

a) Co quyét dinh diéu dong, luan chuyén, biét phai cong tac va gidy to chimg
minh d6i twong 1a s quan, quan nhan chuyén nghiép, ha s quan, cong nhan cong
an, cong chuc, cong nhan va vién chirc quoc phong; nguoi lam cong tac co yéu
va ngudi 1am cong tac khac trong td chirc co yéu hudng luong tir ngan sach nha
nudc thudc luc lugng vii trang nhan dan;

b) Pap tng diéu kién vé nha & theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

¢) Khong thude dién phai ¢ trong doanh trai cua lyc lugng vii trang nhan dén
theo quy dinh cua Bo Quoc phong, Bo Cong an.

4. B6i v6i ddi tuong quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 1 Diéu 45 cua Luat
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Nha & thi phai dap tng cac diéu kién sau day:
a) Co quyét dinh diéu d(}pg, luan chuxén, biét phai hoeic\ ctr dén cong tac tai cac
khu vuc theo quy dinh tai diém c hodc diém d khoan 1 Diéu 45 cua Luat Nha o;

b) Pap tng diéu kién kho khin vé nha & theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu nay; trudng hop cir dén cong tac tai khu vuc nong thon ving dong bing,
trung du thi phai ngoai dja ban cap huyén va cach noi & ctia minh dén noi cong
tac tu 30 km tré 1én.

Trudng hop dén cong tac tai khu vuc nong thén ving sdu, ving xa cé didu
kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan, khu vire bién gidi, hai déo thi Uy ban nhan
dan cép tinh quy dinh khoang cach cho phu hop véi tinh hinh thyc té cia timg khu
vuc nhung phai cach xa tir noi ¢ ciia minh dén noi cong tac t6i thiéu 1a 10 km.

5. Doi v6i doi twong quy dinh tai diém e khodn 1 Diéu 45 cua Luat Nha & thi
phai tuan thu cac di€u kién sau day:

a) Co quyét dinh giao lam chu tri nhiém vu khoa hoc va cong nghé cap qudc
gia dac bi€t quan trong theo quy dinh cua phép luat khoa hoc cong ngh¢;

b) C6 quyét dinh cong nhan 1a nhén tai c6 déng gop quan trong cho quéc gia
theo quy dinh cua phap luat;

c) Bép ting diéu kién khé khan vé nha ¢ theo quy dinh tai diém khoan 2 Diéu nay.
Piéu 31. Phwong phap xac dinh gia thué nha & cong vu

1. Gia thué nha & cong vu bao gdm chi phi quan 1y van hanh, chi phi béo tri,
chi phi quan ly cho thué nha & cong vu.

2. Doi voi truong hop dau tu xay dung du 4n nha ¢ cong vu hoac mua toan
bd du an nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu thi gid thué nha ¢ cong vu dugc
xac dinh nhu sau:

a) Chi phi quan 1y van hanh bao gom: chi phi tién luong va cac khoan chi
phi khac ctia don vi quan ly van hanh nha & cong vuy; chi phi cho cac dich vu trong
khu nha & cong vu theo quy dinh; chi phi dién, nude sinh hoat cho bd may van
phong 1am viéc ciia don vi quan 1y van hanh; chi phi dién chiéu sang cong cong,
cac phu tai tiéu thu dién khac trong khu nha & va céc chi phi khac theo quy dinh;
gia dich vu quan 1y van hanh nha & céng vu dugc thue hién theo khung gia do Uy
ban nhan dan cép tinh ban hanh 4p dung trén dia ban noi c6 nha & cong vy,

b) Chi phi bao tri nha & bao gém: toan bd chi phi duy tu, bao dudng, stra
chira thuong xuyén, stra chira dinh ky va stra chira dot Xuat cong trinh nha &, stra
chira, thay thé cac trang thiét bi, noi that kém theo nha & cong vu; cac chi phi nay
do chu dau tu, co quan quan 1y nha & cong vu xéc dinh trén co s& quy trinh bao
tri cong trinh xay dyng theo quy dinh ctia phép luat xay dung va phéap luit nha ¢;

¢) Chi phi quan 1y cho thué nha & bao gém: chi phi quan 1y gian tiép cta co
quan quan 1y nha & céng vu va chi phi quan 1y truc tiép ctia don vi quan 1y van hanh
nha & cong vu, chi phi nay duoc xac dinh trén ty 1& phan trim (%) cta tong chi phi
quéan 1y van hanh va bao tri do co quan dai dién chi s¢ hitu nha & quyét dinh.
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3. Béi véi trudong hop mua mot sb can ho chung cu thuong mai trong du 4n
dau tu xay dung nha & thuong mai dé lam nha & cong vu thi gia thué nha & cong
vu duoc xac dinh nhu sau:

a) Kinh phi quan 1y van hanh dugc thyc hién theo quy dinh vé quan 1y van
hanh nha chung cu;

b) Chi phi bao tri nha ¢ va chi phi quan ly cho thué nha ¢ dugc xac dinh theo
quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Piéu nay.

4. Cong thirc xac dinh gia thué nha & cong vu ap dung ddi véi truong hop
dau tu xay dung duy dan nha & cong vy, mua toan by dy an nha & thuong mai dé
cho thué hodc mua mot s6 can ho chung cu thuong mai trong du 4n nha ¢ thuong
mai dé lam nha ¢ cong vu:

+Bt—Tdv
GT Q—

T X(1+T)

Trong do:
Gr 1a gia cho thué 1 m? sir dung cin ho trong 1 thang (d6ng/m*/thang).

Qla téng chi phi quan 1y van hanh, quan ly cho thué hang nam ctia khu nha
¢ cong vu (dong/nam).

B: 14 chi phi bao tri bén trong nha chung cu va céac trang thiét bi noi that kém
theo nha chung cu binh quan nam (d6ng/nam).

Tqy la cac khoan thu tir kinh doanh cac dich vy khu nha ¢ cong vu theo quy
dinh cta phap luat (dong/nam).

Sla téng dién tich sir dung céc can hd ctia khu nha & cong vu (m?).

T 1a thué suat thué gid tri gia ting theo quy dinh ctia phap luat vé thué gid tri
gia tang.

5. Tién thu dugc tir viée cho thué nha & cong vu dugc dung dé bao tri nha &
cong vu, cac trang thiét bi ndi that va chi phi cho hoat dong quan ly van hanh,
quan 1y cho thué nha & do; truong hop sb tién thu duogc tir viée cho thué nha &
cong vu khong du dé bao tri, quan 1y van hanh toan bo nha ¢ céng vu dé thi ngan
sach nha nudc hd tro thém dé chi tra phan con thiéu theo nguyén tic ngan sach
trung vong chi tra cho nha ¢ cong vu thudc dién co quan trung wong quan ly, ngan
sach dia phuong chi trd cho nha & cong vu thudce dién co quan dia phuong quan
ly.

6. Can cir phuong phap xac dinh gia thué nha ¢ cong vu quy dinh tai Diéu
nay, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém ban hanh khung gia cho thué nha &
cong vu do dia phuong quan 1y trén dia ban.

Piéu 32. Trinh ty, thi tuc thué nha ¢ cong vu

1. Trudng hop thudc ddi twong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 45 cua Luat
Nha ¢ thi dugc bo tri thué nha & cong vu theo quyét dinh ctia co quan c6 tham
quyeén.
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\2. Truong hop thude cac dbi tuong quy dinh tai cac diémb, ¢, d, d va e khoan
1 Biéu 45 cua Luat Nha & thi thuc hién nhu sau:

a) Bdi tuong quy dinh tai khoan nay phai c6 don dé nghi thué nha ¢ cong vu
dugc lap theo Mau s6 03 cua Phy luc III ban hanh kem theo Nghi dinh nay guri co
quan, t6 chirc noi dang cong tac; trong thoi han téi da 10 ngay, ké tir ngay nhan
dugc don dé nghi thué nha & cong vu, co quan, to chic noi déi tugng quy dinh tai
khoan nay dang cong tac kiém tra, x4c nhan vao ndi dung don va ¢ van ban gui
kém theo don dé nghi dén co quan c6 thim quyén xem xét, quyét dinh cho thué
nha ¢ cong vu;

b) Trong thoi han t6i da 20 ngay, ké tir ngdy nhan duoc van ban cua co quan,
t6 chuc quy dinh tai diém a khoan nay, co quan co thAm quyén quyét dinh cho
thué nha ¢ cong vu o trach nhiém kiém tra, néu du diéu kién cho thué nha ¢ cong
vu thi ban hanh quyét dinh cho thué nha ¢ cong vu theo Mau sé 04 ciia Phu luc
I1I ban hanh kém theo Nghi dinh nay; truong hop khong du diéu kién thi phai c¢6
van ban tra 161 néu 10 ly do;

¢) Trong thoi han toi da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh cho thué
nha ¢ cong vu ctia co quan c6 tham quyén, don vi duoc giao quan 1y van hanh nha
& cong vu quy dinh tai Piéu 34 ctia Nghi dinh nay thuc hién ky hop dong thué nha
& v6i nguoi thué hodc ky hop dong thué nha & véi co quan dang truc tiép quan 1y
ngudi thué nha & theo Mau s6 02 cua Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;

d) Bo Xay dung la co quan tiép nhan don dé nghi thué nha & cong vu ddi véi
cac ddi tuong thudc dién co quan trung wong quan ly va dbi twong quy dinh tai
diém e khoan 1 Diéu 45 cta Luat Nha &; Bo Quoc phong, B6 Cong an hodc don
vi duoc Bo Quoc phong, Bo Cong an giao quyét dinh viéc cho thué nha & cong
vu cta cac dbi tuong thude luc lugng vii trang nhan dan l1a co quan t1ep nhan don
dé nghi thué nha &; co quan quan 1y nha cép tinh tiép nhan don dé nghi thué nha
& cong vu clia cac dbi tuong thudce dia phuong quan 1y va déi twong quy dinh tai
diém ¢ hodc diém @ khoan 1 Diéu 45 ctia Luat Nha ¢ thudc co quan trung uong
quan ly nhung dang cong tac tai dia phuong.

3. Truong hop can bd thudc dién quan 1y theo nganh doc cua cac co quan
trung wong dugc diéu dong, luan chuyén, biét phai vé dia phuong cong tic ma
tai dia phuong noi dén cong tac, co quan quan 1y can bo khong co6 quy nha &
cong vu thi phai c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh b tri nha & cong
vu dé cho thué.

Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban dé nghi cua co
quan quan 1y can bd kém theo don cta ngudi dé nghi thué nha ¢ cong vy, Uy ban
nhan dan cap tinh ¢ trach nhiém kiém tra va bé tri cho thué nha & cong vu.

4. Truong hop thudc ddi twong quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 45 cua Luat
Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:
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a) Co quan quan Iy nguoi dé nghi thué nha ¢ cong vu c6 vin ban giri Bo Xay
dung dé nghi xem xét, bo tri cho thué nha & cong vu;

b) Sau khi nhan dugc van ban dé nghi cua co quan, td chure quy dinh tai diém
a khoan nay, trong thoi han téi da 30 ngdy, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi,
Bo Xay dung c6 trach nhiém kiém tra, bdo cao Thu twéng Chinh phu xem xét,
quyét dinh cho thué nha & cong vu;

¢) Sau khi nhan duoc ¥ kién chi dao ciia Thii tuéng Chinh phu, trudng hop
khong du diéu kién thi co quan c6 thim quyén phai c6 vin ban tra 10i néu rd 1y
do; truong hop du diéu kién thi co quan c6 tham quyén ban hanh quyét dinh bd
tri cho thué nha & cong vuy; thoi han thuc hién quy dinh tai diém nay tbi da 1a 30
ngay, ké tir ngay co y kién chi dao cua Thi tuéng Chinh phu.

Picu 33. Trinh tw, thii tuc thué nha ¢ thwong mai 1am nha é céng vu

1. Truong hop trén dia ban chua cd nha & cong vu hodc khong cé du quy nha
& cong vy dé cho thué ma c6 nha ¢ thuong mai bao dam chat luong, phi hop véi
tiéu chuan dién tich va dinh muc trang thiét bi noi that nha ¢ céng vu thi co quan
c6 tham quyén quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 Piéu 43 cta Luat Nha & ¢o
thé thué nha ¢ thuong mai ndy dé 1am nha ¢ cong vu.

2. Viéc thué nha & thuong mai dé lam nha & coéng vu phuc vu cho céc ddi
tugng thudc co quan trung wong, trir cac ddi tuong quy dinh tai khoan 3 Diéu nay
dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Xay dung c6 trach nhi¢ém 13p to trinh c6 cac nd1 dung quy dinh tai diém
d khoan 4 Piéu 43 cta Luat Nha & va gui léy ¥ kién cua co quan c6 lién quan,
trong d6 liy y kién cta co quan tai chinh vé& du toan kinh phi thué nha ¢ trong
nguon ngan sach chi thuong xuyén theo quy dinh cta phap luét vé ngan sach trudc
khi bao cdo Thii tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh;

b) Trén co so ¥ kién ctia co quan tai chinh, B6 Xay dung hoan thién lai to
trinh va bao cdo Thu tudéng Chinh phu xem xét, chap thuén;

¢) Sau khi ¢ ¥ kién chap thuan caa Thu tuéng Chinh phua, Bo Xay dung co
trach nhiém ky hop dong thué véi chii s¢ hitu nha ¢ thuong mai; viéc cap kinh phi
dé thanh toan tién thué nha dugc thuc hién theo y kién chap thuan cua Thu tudng
Chinh phu va phap luat vé ngan sach;

d) Sau }(hi ky hop dé)ng thué nha & thuong mai, Bo Xay dung tiép nhan nha
0, ky hop dong cho thué nha ¢ cong vu va thu tién thué nha ¢ cong vu theo quy
dinh cta phap luat vé nha 6.

3. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha & coéng vu phuc vu cho cac ddi
tugng luc lugng vii trang nhan dan dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Quoc phong, B6 Cong an 13p to trinh c6 cac ndi dung quy dinh tai dlem
d khoan 4 Diéu 43 cta Luat Nha & va gui liy y kién clia co quan tai chinh vé dy
toan kinh phi thué nha & trong ngudn chi thuong xuyén theo quy dinh cta phap
luat vé ngan sach trudc khi bao cdo Thil tudng Chinh pha xem xét, quyét dinh;
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b) Sau khi c6 y kién chéap thuan ctia Thu tudng Chinh phu, Bo Qudc phong,
Bo Cong an c6 trach nhiém ky hop ddng thué véi chi so hitu nha ¢ thuong mai;
viéc cép kinh phi dé thanh toan tién thué nha dugc thuc hién theo y kién chip
thuan ctia Thu tudéng Chinh phu va phép luat vé ngan sach;

c¢) Sau khi ky hop dong thué nha & thuong mai, B6 Qudc phong, Bo Cong an
tiép nhan nha &, ky hop dong cho thué nha & cong vu va thu tién thué nha & cong
vu theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

4. Viéc thué nha & thuong mai dé lam nha & cong vu phuc vu cho cac dbi
tuong cua dia phuong thué dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan quan 1y nha & cdp tinh 1ap to trinh c6 cac ndi dung quy dinh tai
diém d khoan 4 Diéu 43 cua Luat Nha & va gui 14y ¥ kién cua co quan tai chinh
vé du toan kinh phi thué nha & trong nguén chi thuong xuyén theo quy dinh ciia
phap luat vé ngan sach trudc khi bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét
dinh;

b) Sau khi ¢6 y kién chap thuan cua Uy ban nhan dan cp tinh, co quan quan
Iy nha & cip tinh c6 trach nhiém ky hop dong thué v6i chii so hitu nha ¢ thuong
mai; viéc cép kinh phi dé thanh toan tién thué nha duoc thuc hién theo y kién chép
thuan ctia Thu tudéng Chinh phu va phap luat vé ngan sach;

¢) Sau khi ky hop dong thué nha ¢ thuong mai, co quan quan ly nha ¢ cap
tinh tiép nhan nha ¢, ky hop dong cho thu¢ nha ¢ cong vu va thu tién thué nha ¢
cong vu theo quy dinh cua phép luat vé nha 6.

5. Truong hop thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha ¢ cong vu ma tién thué nha
& thuong mai cao hon sd tién thué do nguoi thué nha & cong vu phai tra theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 31 ctia Nghi dinh nay thi ngudi thué nha ¢ céng vu chi phai
thanh toan tién thué nha ¢ khong vuot qua 10% tién luong dang duoc hudng tai
thoi diém thué nha ¢ cong vu (bao gdm ca phu cip néu c6) cho co quan ky hop
dong thué nha & cong vu; ngan sach trung uong chi tra phan chénh léch tién thué
nha & con thiéu (néu c6) cho can bd thude dién co quan trung uwong quan ly, ngén
sach dia phuong chi tra phan chénh 1éch tién thué nha & con thiéu (néu c6) cho
can bg thudc dién co quan dia phuong quan ly.

Pi¢u 34. Pon vi quén 1y van hanh nha & cong vu

1. Béi v6i nha & cong vu do B Xay dung quan 1y thi Bd Xay dung giao don
vi ¢O chirc ndng quan 1y nha ¢ thuc hién quan 1y van hanh.

2. Bdi v6i nha & cong vu cua Bo Quéc phong, B6 Cong an thi Bo Quéc
phong, B6 Cong an giao hoac lya chon don vi quan 1y van hanh nha ¢ theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 125 cta Luat Nha &; trudng hop nha & cong vu khong phai
1a nha chung cu tai viing sau, ving xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét
kho khan, khu vuc bién gidi, hai ddo thi giao cho don vi quan 1y van hanh khu nha
¢ do thuc hién quan ly van hanh nha ¢ cong vu.

3. Pbi voinha & cong vu do cac bg, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh
phu, co quan trung wong khac dang quan ly (n€u co) thi co quan nay giao don vi
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c6 churc nang quan 1y nha ¢ thyuc hién quan 1y van hanh.

4. P6i véi nha ¢ cong vu cta dia phuong thi Uy ban nhan déan cap tinh quyét
dinh giao don vi c6 chitc nang quan 1y nha ¢ thuc hién quan 1y van hanh; truong
hop nha & cong vu khong phai la nha chung cu tai ving siu, ving xa, vung co
diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khin, khu vuc bién gidi, hai dao thi giao
cho don vi quan ly van hanh khu nha ¢ d6 thuc hién quan 1y van hanh nha & cong
VUL

5. Trudng hop nha & quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay khong co
don vi dang quan ly van hanh nha ¢ thi dai di¢n chu s¢ hiru nha & td chuc dau
thau dé lya chon nha thau don vi quan 1y vin hanh nha & theo quy dinh cta phap
luat vé d4u thau. D6i v6i nha & cong vu 1a nha chung cu ma don vi dang quan 1y
van hanh khong c6 du diéu kién, ning luc quan 1y van hanh theo quy dinh cua
phép luat nha ¢ thi dai dién chi s6 hitu nha ¢ t6 chtrc dau thau theo quy dinh cta
phap luat vé dau thau dé lua chon nha thau don vi ¢6 du diéu kién thuc hién quan
1y van hanh nha & do.

6. Di v4i nha & cong vu danh cho doi tuong la gido vién, bac si, nhan vién
y té nam trong khu6n vién hoic nam ké khuén vién trudng hoc hodc co so'y té thi
giao cho truong hoc hodc co sé y té d6 thuc hién viéc quan 1y van hanh nha &
cong vu.

7. Truong hop mua cin ho chung cu thuong mai dé 1am nha ¢ cong vu thi
thuc hién viéc quan 1y van hanh nha ¢ cong vu nay theo Quy ché quan 1y st dung
nha chung cu do Bo trudéng Bo Xay dung ban hanh.

Chuong VI
PHAT TRIEN, QUAN LY, SUDUNG NHA O
PE PHUC VU TAI PINH CU

Picu 35. Poi twong, dicu kién dwoe bo tri nha ¢ dé phuc vu tai dinh cw

1. Péi tugng thudc dién duogc bd tri nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu bao gém:

a) To chtre, h¢ gia dinh, ca nhan c6 nha ¢ hop phap thudce dién bi giai toa khi
Nha nudce thu hoi dat dé thue hién dy an vi muc dich qudc phong, an ninh, dé phat
trién kinh t€ - xa ho1 vi loi ich quoc gia, loi ich cong cong theo quy hoach da dugce
co quan cO tham quyén phé duyét;

b) H gia dinh, c4 nhan bj Nha nu6c thu hoi dat & gan v6i nha ¢ va phai di
chuyén cho ¢ nhung khong du dicu kién dugc boi thuong ve dat ¢ theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai va khong c6 cho ¢ nao khac;

C) Tqé) chure, ho gia dinh, ¢4 nhan 1a chu s& hiru nha chqng cu thudc dién phai
phé d& dé cai tao, xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 cua Luat Nha ¢;

d) Ho gia dinh, ca nhan la nguoi dang thué nha ¢ thude tai san cong thude
dién bi Nha nudc thu hoi theo quy dinh, trir trudng hop bi thu hoéi do chiém dung
nha 6.
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2. Piéu kién duogc bd tri nha & dé phuc vu téai dinh cu dugc quy dinh nhu
sau:

a) Truong hop dbi tuong quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay co
nhu cau mua nha ¢ thwong mai dé lam nha & phuc vu tai dinh cu hodc thué, thué
mua, mua nha & phuc vu tai dinh cu do Nha nudéc dau tu xay dung thi phai co tén
trong danh sach duoc bd tri tai dinh cu theo phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu da duge co quan co tham quyén phé duyét va co don dé nghi b tri nha o tai
dinh cu 1ap theo Mau s6 01 ctia Phu luc V ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Truong hop doi tuong duoc tai dinh cu c6 nhu cau thué, thué mua, mua nha
¢ xa hdi thi dugc bo tri mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan
4 Picu 39 cua Nghi dinh nay va phap luat v€ phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi.

Do twong quy dinh tai diém nay phai khong thudc dién da duoc Nha nude
boi thuong bang nha 6, dat &;
b) Truong hop thudce dbi twong quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay thi
thyc hién bo tri nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat ve cai tao, xay dung
lai nha chung cu;

¢) Truong hop thudc ddi twong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi phai
thudc dién dang sir dung nha & theo quy dinh tai Diéu 62 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 36. Pit hang mua nha é thwong mai dé 1am nha ¢ phuc vu tii dinh cw

1. Viéc dat hang mua nha & th}mng mai dé lam nha ¢ phuc vu tai dinh cu
duoc thuc hién tai khu vuc kh()r}g dau tu xay dung du an nha & phuc vu tai dinh
cu theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 49 cua Luat Nha 6.

Viéc dat hang mua nha ¢ thuong mai dé phuc vu tai dinh cu dugce thuc hi¢n
sau khi da Iua chon chu dau tu du an va da c6 bao cao nghién ctru kha thi du an
hodc bao cdo kinh té k¥ thuat dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung.

2. Trinh tu, thu tuc dat hang mua nha & thuong mai lam nha & phuc vu tai
dinh cu duoc thuc hién nhu sau:

a) Pon vi duoc Uy ban nhan dan cap tinh giao bd tri nha & phuc vu tai dinh
cu ¢6 trach nhiém xac dinh danh muc dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai
dang trién khai trén dia ban du diéu kién dit hang va lap phuong an dat hang mua
nha &, trong d6 néu rd ho so phap ly ctua du an, vi tri, $6 lugng, dién tich tung loai
nha &, du kién s luong nha & can dat hang, du kién gia mua, tién d6 ban giao va
bao cdo co quan quan 1y nha ¢ cp tinh noi c6 nha ¢ do;

b) Trong thdi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi ca
don vi dugc giao bd tri nha & tai dinh cu kém theo phuong 4n mua nha & va hd so
phap 1y ctia du an quy dinh tai diém a khoan ndy, co quan quan 1y nha & cap tinh
c6 trach nhiém chu tri, phdi hop vdi co quan tai chinh, tai nguyén va méi truong
cap tinh tham dinh dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét phuong an dat
hang mua nha ¢&;
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c) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tur ngay nhan duoc hd so trinh cua co
quan quan Iy nha & cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét phuong
an dat hang mua nha ¢;

d) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dan cap tinh phé
duyét phuong an dat hang mua nha &, don vi dugc giao b tri tai dinh cu ¢6 trach
nhiém ky két hop dong dat hang mua nha & v6i chu dau tu dy an xay dung nha &
thuong mai;

d) Khi nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du di‘éu kién duoc ban theo quy dinh
cua phap luét vé kinh doanh bat dong san, chu dau tu dy an xay dung nha & gui
thong bao cho don vi da ky hop dong dat hang;

e) Sau khi nhan dugc thong bao ctia chu dau tu, can cr vao tién do, thoi gian
phai b tri nha & cho ngudi dugc tai dinh cu theo phuong an boi thuong da duoc
phé duyét, don vi dugc giao b tri nha & tai dinh cu ¢6 trach nhiém thong bao cho
c4 nhan thudc dién dugc mua nha ¢ biét dé ky hop dong mua ban nha & truc tiép
v6i chu dau tu du 4n xay dung nha ¢ thuong mai; thoi gian ky hop dong dugc néu
r0 trong thong bao cua don vi dugc giao b tri nha & tai dinh cu.

Truong hgp qua thot han nhan ban giao nha & ma nguoi tai dinh cu khong
dén nhan ban giao thi phai ¢6 van ban néu 10 ly do gui don vi dugc giao bo tri tai
dinh cu dé dugc xem xét, giai quyét.

3. Hop dong dat hang mua nha & phai thé hién cac noi dung: vi tri ctia du an,
) luong, loai nha & can dat hang, dién tich tirng loai nha ¢, gid mua, tién d6 ban
giao nha &, trach nhiém cua cac bén va viéc cham dut hop dong dat hang khi chu
dau tu dy 4n nha & thuong mai ky hgp dong mua ban véi ngudi mua; don vi dugc
giao bd tri nha ¢ tai dinh cu phai c6 trach nhiém thuc hién cac noi dung trong hop
dong dat hang da ky két. Viéc ky két hop dong mua ban nha ¢ gitta chi dau tu
dy an x4y dung nha ¢ thuong mai véi ngudi duge bd tri tai dinh cu duogc
thyc hién theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong san.

Truong hop sau khi ky két hop dong dit hang ma bén dit hang khong thuc
hién viéc nhan nha ¢ theo hop dong thi phai c¢6 trach nhiém boi thuong cho chu
dau tu du an theo ndi dung hop dong da ky két va quy dinh cta phap luat vé boi
thuong thiét hai.

4. Gia mua ban nha ¢ thuong mai trong hop déng dat hang mua nha ¢ dé bd
tri tai dinh cu duoc xac dinh trén co s& tham khao gia thi truong tai thoi diém dat
hang, bao gdm ca chi phi dau tu xay dung nha, tién str dung dat, kinh phi bao tri
nha chung cu néu 1a mua nha chung cu, cac chi phi hop 1y khac theo quy dinh;
truong hop co quan chi tri va co quan phéi hop khong thong nhét duge phuong
an gia mua nha & thi co6 thé thué doanh nghiép thdm dinh gia dé tu van xac dinh
gia trj tai san 1am mat trong nhiing co s& dé xem xét, quyét dinh gia mua ban nha
& thuong mai quy dinh tai khoan nay; chi phi thué doanh nghiép tham dinh gia
dugc tinh vao kinh phi mua nha ¢ thuong mai.

Gi4 ban nha & cho ngudi duge tai dinh cu trong hop dong mua ban ky két
gitra chu dau tu du &n nha ¢ thuong mai véi nguoi duoc tai dinh cu dugce xac dinh
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bang gia mua ban theo hop dong dit hang; trudng hop tién bdi thuong tai dinh cu
thap hon tién mua nha ¢ tai dinh cu nay thi nguoi dugc tai dinh cu phai nop khoan
tién chénh I€ch con thiéu cho don vi dugc giao bo tri nha & tai dinh cu.

Piéu 37. Mua nha & thwong mai dé 1am nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc mua nha ¢ thuong mai dé lam nha & phuc vu tai dinh cu dugc thuc
hién tai khu vuc khong dau tu xdy dung dur 4n nha & phuc vu tai dinh cu theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 49 Luat Nha & va ap dung trong trudng hop mua nha & hinh
thanh trong twong lai d3 du diéu kién duoc ban theo quy dinh cua phap luat vé
kinh doanh bat dong san hodic mua nha & c6 san.

2. Trinh ty, thu tuc mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & phuc vu tai dinh cu
duoc thuc hién nhu sau:

a) Pon vi duoc Uy ban nhan dan cap tinh giao bd tri nha & phuc vu tai dinh
cu ¢o trach nhiém xac dinh du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai trén dia ban
dé mua nha ¢ thuong mai lam nha & phuc vu tai dinh cu va lap phuong an mua
nha & c6 cac ndi dung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 36 ctua Nghi dinh
nay dé bao céo co quan quan 1y nha & cap tinh noi ¢6 nha & d6 tham dinh;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi ca
don vi dugc giao bd tri tai dinh cu kém theo phuong 4n mua nha &, co quan quan
Iy nha & cap tinh co trach nhiém chu tri, phdi hop véi co quan tai chinh, tai nguyén
va moi truong cdp tinh thAm dinh dé trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét
phuong an;

¢) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dan cap tinh phé
duyét phuong an mua nha ¢, don vi dugc giao bd tri nha & tai dinh cu ¢o trach
nhiém ky két hgp dong mua ban nha & voi chu dau tu du an xay dung nha & thuong
mai; truong hop ky két hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi
phai du diéu kién dugc mua ban nha & theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bat dong san. Viéc ky két hop dong mua ban nha & v6i chu dau tu du 4n xdy dung
nha ¢ thuong mai dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat
dong san;

d) Khi du diéu kién ban giao nha & theo quy dinh ctia phép luat vé nha &, don
vi dugc giao bd tri nha & tai dinh cu ¢6 trach nhiém nhén ban giao nha ¢ tr chu
dau tu dé quan 1y;

@) Sau khi nhan ban giao nha &, can ctr vao tién do, thoi gian phai bé tri nha
& cho ngudi dugc tai dinh cu theo phuong an boi thuong di dugc phé duyét, don
vi dugc giao bd tri nha & tai dinh cu ¢ van ban thong bao cho cac ¢4 nhan, ho gia
dinh thudc dién duoc tai dinh cu biét dé ky hop dong mua ban, thué hoic thué
mua nha & v6i don vi duoc giao bé tri tai dinh cu theo mau do B Xay dung quy
dinh.

Trén co sé hop dong di ky theo quy dinh tai diém nay, don vi dugc giao bd
tri nha ¢ tai dinh cu thyc hién ban giao nha & cho ngudi mua, thué hoac thué mua
nha ¢. Truong hgp qué thot han nhan ban giao nha & ma nguoi tai dinh cu khong
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dén nhan ban giao thi phai c¢6 van ban néu r6 1y do gui don vi dugc giao bb tri tai
dinh cu dé dugc xem xét, giai quyét.

3. Gid mua nha & thuong mai dé bd tri tai dinh cu duge xac dinh trén co s tham
khao gia thi trudng tai thoi diém mua ban, bao gdm ca chi phi dau tu xay dung nha,
tién str dung dat, kinh phi bao tri nha chung cu néu 13 mua nha chung cu, cac chi
phi hop 1y khac theo quy dinh; truong hop co quan cha tri va co quan phdi hop
khong thong nhat duoc phuong an gia mua nha & thi c6 thé thué doanh nghiép thim
dinh gia dé tu van xéac dinh gia tri tai sdn lam mot trong nhirng co sé dé xem xét,
quyét dinh gia mua ban nha ¢ thuong mai quy dinh tai khoan nay; chi phi thué
doanh nghiép tham dinh gia duoc tinh vao kinh phi mua nha ¢ thuong mai.

Gi4 ban, gia thué mua nha & cho ngudi dugc tai dinh cu bang gia d mua voi
chu dau tu; trudong hop tién bdi thuong tai dinh cu thip hon tién mua, thué mua
nha & thi nguoi dugc tai dinh cu phai ndp phan chénh léch con thiéu cho don vi
dugc giao b6 tri nha & tai dinh cu. Gia thué nha & cho nguoi duoc tai dinh cu dugce
thuc hién theo phuong an bdi thudng da duge phé duyét.

Pi¢u 37a. Gia ban, thué mua, cho thué nha é phuc vu tai dinh cu do nha
nuwéc dau tw xay dung’

1. Gia ban nha ¢ phuc vu tai dinh cu do nha nuée dau tu xay dung do Uy ban
nhan déan cép tinh quyét dinh hodc Uy ban nhan dan cap xa khi dugc ay quyén,
phan cip duoc xac dinh trong phuong an boi thudng hd tro tai dinh cu va xac dinh
theo nguyén tic bao dam tinh ding, tinh du chi phi theo quy dinh cta phap luat,
trong d6 chi phi cau thanh gia ban gbém: chi phi dau tu xdy dyng nha ¢ theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung; tién str dung dat hodc tién thué dit theo quy dinh
ctia phap lut vé dat dai va thué gia tri gia ting.

2. Gia thué mua nha ¢ phyc vu tai dinh cu do nha nudce déu tu xay dung do
Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh hoac Uy ban nhéan dan cap xi khi duoc oy
quyén, phan cip theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy va xac dinh theo
cong thic quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

3. Gia thu¢ nha ¢ phyc vu tai dinh cu do nha nudce dau tu xay dung do Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh hozc Uy ban nhan dan cap x4 khi dugc uy quyén,
phan cap duoc xac dinh theo nguyén tic bao dam tinh dung, tinh du chi phi theo
quy dinh ctia phap luat, trong d6 chi phi cau thanh gia thué gdm: cac chi phi quy
dinh tai khoén 1 Bleu nay, chi phi bao tri dugc phan bb theo thoi han thu hoi von.
Thoi han thu hdi vén ddi v6i nha & dé cho thué do Uy ban nhan déan cap tinh quyét
dinh hodc Uy ban nhan déan cép xi khi duoc uy quyén, phan cip va tdi da khong
vuot qua thoi han stir dung cong trinh theo quy dinh cua phap luét va xac dinh theo
cong thiic quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

4. Truong hop mua, thué mua can hg chung cu thi viéc dong kinh phi bao tri

* Piéu nay dugc b6 sung theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira doi, bd
sung mot sd diéu ctia cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san, c6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 ndm 2026.
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phan sé hitu chung dugc thuc hién theo quy dinh cta phép lut vé nha 6.
5. Chi phi quéan 1y van hanh nha & (néu c6) do ngudi mua, thué, thué mua
nha & chi tra truc tiép cho don vi quan 1y van hanh nha & theo quy dinh.
6. Cong thuc xéc dinh gia thué, gia thué mua nha ¢ phuc vy tai dinh cu nhu
sau:
Vo + Vaa + By
G, = - x Kx (1+GTGT)

Trong do:

~a) Ge la gia thug, thué mua 01 m?sir dung nha & trong 01 thang
(d6ng/m?*/thang);

b) Va: la toan bo chi phi hop ly trude thué dé thuc hién dau tu xay dung cong
trinh nha ¢ (bao gdm ca céac chi phi duoc phan bo cho cong trinh) theo quy dinh
cua phap luat vé quan ly dau tu xay dung cong trinh, dugc phan b6 hang nam cho
01 m? sir dung theo nguyén tic bao toan von. Khi xac dinh Vd d6i véi truong hop
thué mua thi phai giam trur chi phi da thanh toan lan dau theo thoa thuan trong hop
dong.

Tuy theo hinh thic dau tu, cin ¢ xac dinh Vg nhu sau:

Truong hop Nha nude truc tiép dau tu xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu
bang ngudn von nha nudc quy dinh tai khoan 2 Piéu 113 ctia Luat Nha ¢ hodc st
dung nha ¢ xa hoi dé 1am nha ¢ phuc vu tai dinh cu: Vg xac dinh can ctr theo gia
tri quyét toan von dau tu dugc co quan nha nudc co thAm quyén phé duyét; truong
hop chua phé duyét quyét toan thi Vd xac dinh can cu theo chi phi dau tu xay
dung cong trinh do co quan nha nudce co tham quyén phé duyét hoic chi phi dau
tu xay dung thyc té tai thoi diém xac dinh gia hoic theo gia tri dé nghi quyét toan
hodc theo bién ban nghiém thu A-B.

Truong hop Nha nudc mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha ¢ phuc vu tai dinh
cu: Vg4 xéac dinh can ctr theo gia mua nha thuong mai trong hgp dong mua ban da
ky v6i cha dau tu du an xay dung nha & thuong mai;

¢) Via: 12 tién sir dung ’dét phan bd hang ndm cho 01 m? sir dung nha & theo
quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Truong hop Nha nudce truc tiép dau tu xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu
bang ngudn von nha nude quy dinh tai khoan 2 Diéu 113 ctia Luat Nha ¢ hodc sir
dung nha & xa hoi lam nha & phuc vu tai dinh cu thi Vg4 xac dinh theo bang gia
dat do dja phuong ban hanh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Tmbng h(_)"p‘Nhé nudc mua nha & thgong mai dé 1am nha & phuc vu tai dinh
cu da bao gom tién sir dung dat thi V44 bang 0;

d) By 1a chi phi bao tri binh quan hang nam phan b6 trén 01 m? sir dung nha
¢. D61 v6i1 thué mua nha & thi khong tinh chi phi bao tri (B = 0 dong); nguoi thué
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mua ndp kinh phi bao tri theo quy dinh cia Luat Nha o;

d) K: 1ahé sb tang diéu chinh gia thugé, gia thué mua d6i v0i can ho duoc xac

dinh theo nguyén tic binh quin gia quyén va bao dam téng hé sb cac ting cia mot
khéi nha bang 1;

e) GTGT: thué gi4 tri gia ting x4c dinh theo quy dinh ctia phap luét vé thué
gia tri gia tang;
g) S6 12: 1a sb thang tinh trong 01 nam.

Piéu 38. Trinh tw, thii tuc thué, thué mua, mua nha & tai du an dau tw
xay dung dé phuc vu tai dinh cw

1. Khi du diéu kién ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai theo
quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bat dong san, trir yéu cau phai c6 thong bao
du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai ctia co quan quan 1y nha & va
thi trudng bat dong san cap tinh, chu dau tu du 4n xay dung nha & dé phuc vu tai
dinh cu c6 van ban thong bao cho ngudi dugce tai dinh cu co6 trong danh sach duoc
bb tri tai dinh cu, trong d6 néu rd thoi gian va céc yéu cau dé ky hop dong mua
ban, thué mua nha . Trudng hop thué nha & thi phai 13 nha & c6 san.

2. Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duogc thong bao cua chi
dau tu, nguoi dugce tai dinh cu ¢0 trach nhiém ky hop déng mua, thué, thué mua
nha & voi chi dau tu theo miu do BO Xay dyng quy dinh; truong hop vi 1y do bat
kha khang thi phai c¢6 vin ban bao cdo dé dugc xem xét, giai quyét.

3. Vigc nhén ban giao va quan ly su dyung nha ¢ sau khi nhan ban giao dugc
thuc hién theo hgp dong va phap luat vé nha 6.

4. Chu dau tu phai lam tha tuc 9§p Gidy chung nhan cho ngudi duoc tai dinh
cu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, tru truong hop nguoi mua, thué mua tyu
lam thu tuc dé nghi cap Giay chirng nhan.

Picu 39. B6 tri nha & xa hdi dé phuc vu tai dinh cu

1. Nguoi dugce tai dinh cu ¢6 nhu ciu mua, tqhué, thué mua nhé’ 0 xa hoi co
don dang ky mua, thué hodc thué mua nha ¢ guri Uy ban nhan dén cap huyén noi
cu tri theo méau don dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua
phép luat veé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi.

2. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc don dang ky, Uy ban
nhén dan cap huyén c6 trach nhiém kiém tra, x4c nhan vé viéc 601 tuong chua
dugc Nha nude boi thuong bang nha 0, dat & vao don dang ky va tong hop danh
sach giri cho co quan quan 1y nha & cap tinh dé ra soat, kiém tra.

3. Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc danh sach cua Uy
ban nhan dan cip huyén, co quan quan 1y nha & cip tinh kiém tra va 1ap danh sach
cac cd nhan, ho gia dinh du diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi va
c6 van ban dé nghi Uy ban nhan déan cap tinh phé duyét danh sach.

4. Sau khi Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét danh sach, trong thoi han toi
da 15 ngay, co quan quan ly nha & cap tinh phai c6 thong bao cho ngudi cé trong
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danh sach duoc tai dinh cu biét dé ky hop dong, d6ng thoi ¢6 vin ban gui cha dau
tu du 4n x4y dung nha & xa hoi dé ky hop dong mua, thué hoac thué mua nha ¢
vo1 nguoi dugce tai dinh cu khi nha & du diéu kién duoc ban, thué, thué mua theo
quy dinh.

H¢ gia dinh, ca nhan c6 tén trong danh sach quy dinh tai khoan nay dugc uu
tién bo tri mua, thué mua hodc thué nha ¢ xa hoi ma khong phai thuc hién cac thu
tuc vé xét duyét ddi tuong theo quy dinh cta phap luat vé phat trién va quan 1y
nha ¢ xa hoi. Truong hop nguodi cdé nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa hdi vuot
qua ) lugng nha & duoc b tri tai dinh cu trong du an nha & xa hoi thi cac ddi
tuong nay phai bc thim trude khi ky két hop dong mua ban, thué mua hoic thué
nha &.

5. Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir khi nha & x4 hoi du diéu kién duoc
ban, cho thué, cho thué mua, chu dau tu ¢6 trach nhiém ky hop dong mua, thué
hodc thué mua nha & x4 hoi theo mau do Bo Xay dung ban hanh véi ho gia dinh,
c4 nhan c6 trong danh sach d3 duge Uy ban nhan déan céap tinh phé duyét hoic da
trang boc thim néu thudc trudng hop phai boc tham.

Vi€c nhan ban giao va viéc quan ly, sir dung nha ¢ sau khi nhén ban giao
dugc thyc hién theo hop dong va quy dinh tai Bi€u 40 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 40. Trinh tw, thi tuc ban giao va viéc quan ly, sit dung nha ¢ dé
phuc vu tai dinh cw

1. Trinh ty, thu tuc ban giao nha ¢ € phuc vu tai dinh cu doi voi trudng hop
quy dinh tai Diéu 36, Di¢u 37 cia Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Khi du diéu kién ban giao nha ¢ theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 37 cua
Luat Nha ¢, bén ban, cho thué, cho thué¢ mua nha & phai ban giao nha & cho nguoi
mua, thué, thué mua; truong hop ban giao can hd chung cu thi con phai tuan thu
quy dinh tai Diéu 25 cua Nghi dinh nay;

b) Trudc thoi diém ban giao nha & tbi thiéu 15 ngay, chu dau tu hodc don vi
duoc giao bo tri nha ¢ tai dinh cu phai g van ban thong bao dén nguoi mua,
thué€, thué mua nha ¢ nhan ban giao, trong d6 ghi rd dia diém, thoi gian nhan ban
giao. Nguo1 mua, thué, thué mua c6 trach nhiém kiém tra cac di€u kién ban giao
nha & va ti€p nhan nha ¢ khi du di€u ki¢n ban giao;

c¢) Viéc ban giao nha & quy dinh tai khoan nay phai dugc 1ap thanh bién ban
c6 chit ky cua cac bén.

2. Viéc quan ly, st dung nha & phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop mua, thué mua nha & riéng 1¢é thi chu s& hitu nha ¢ tai dinh cu
c6 trach nhiém thuc hién viéc quan ly, van hanh va bao tri nha ¢ nay;

b) Truong hop mua, thué¢ mua, thué can ho chung cu thi viéc quan ly van
hanh, str dung nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ va Quy
ché quan ly, sir dung nha chung cu do B9 truéng Bo Xay dung ban hanh;

¢) Truong hop thué nha ¢ thi thuc hién quan 1y nha ¢ theo hop dong thug;
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d) Trudng hop trong du 4n dau tu xay dung nha & dé phuc vu tai dinh cu c6
danh mot phan dién tich dé khai thac kinh doanh, dich vu thi wu tién cho ho gia
dinh, c4 nhan tai dinh cu dugc khai thac phan dién tich nay thong qua hinh thic
dau gia néu cac ddi twong nay cé gia bo thau thué bang véi gia bo thau cua cac
d6i tuong khéc trong nha chung cu do.

Truong hop xay dung nha chung cu dé bd tri tai dinh cu thi chii dau tu phai
danh tbi thiéu 1/3 dién tich kinh doanh, dich vu ctia nha chung cu d6 cho cac ho
gia dinh, ca nhan duogc tai dinh cu thué (néu c6 nhu cau) thong qua dau gia theo
nguyén tic cong khai, minh bach nham tao cong an, viéc 1am cho céac ho gia dinh,
ca nhan nay.

Toan bo kinh phi thu dugc tir hoat dong cho thué dién tich kinh doanh trong
nha chung cu quy dinh tai diém nay sau khi trir chi phi bao tri, quan 1y van hanh
nha chung cu d6 néu con thira kinh phi thi Uy ban nhan dan cip tinh dugc ding
kinh phi nay dé hd trg thém viéc thuc hién bao tri phan so hiru chung ciia nha
chung cu phuc vu tai dinh cu thudc tai san cong trén dia ban.

Chuong VII

PHAT TRIEN, QUAN LY SUDUNG
NHA O NHIEU TANG NHIEU CAN HQ

Diéu 41. Viéc xay dung nha ¢ nhiéu tang nhieu can ho

1. Nha ¢ nhiéu tAng nhiéu can ho 12 nha ¢ c6 tir 02 ting trd 1én duoc thiét ké,
xay dung v61 muc dich dé ban, cho thué mua hodc két hgp ban, cho thué mua, cho
thué hodc chi dé cho thué doi véi tirng can ho.

2. Viéc xdy dung nha ¢ nhiéu tang nhiéu cin ho quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop x4y dung nha ¢ nhiéu ting nhiéu can ho dé cho thué, dé ban
hodc két hop ban, cho thué, cho thué mua hodc c6 quy mo tir 20 can ho tro 1€n dé
cho thué thi phai thuc hién tha tuc dau tu xay dung du an nha & theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu, phap luat vé nha ¢, phap luat vé xay dung va phap luat co lién
quan;

b) Truong hop xay dung nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin ho ma co quy mo dudi
20 can ho dé cho thué thi viéc xay dyng nha & nay phai thyc hién theo quy dinh
vé xdy dyng nha ¢ riéng I¢ cua ca nhén, bao gom yéu cau vé thiét ké, tham tra
thiét ké xay dung, cip Gidy phép xay dung, quan 1y, giam sat thi cong xay dung
va cac yéu cau vé an toan phong chay, chita chay theo quy dinh cta phap luat.

3. Yiéc quan 1y van hanh nha & nhiéu tﬁng nhiéu can ho duoc thuc hién theo
Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do B§ truong Bo Xay dung ban hanh.
. Diéu 42. Viéc ban, cho thué, cho thué mua, ban giao nha & nhiéu tﬁng
nhi€u can h¢
1. Truong hop xay dung nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 57 cia Luat
Nha ¢ hodc theo khoan 3 Piéu 57 ctia Luat Nha ¢ ma c6 cin ho dé ban, cho thué
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mua thi vi¢c ban, cho thué mua nha & dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé€ kinh doanh bat dong san.

2. Truong hop xay dyng nha ¢ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 cua Luat
Nha & ma c6 can ho chi gié cho thué thi viéc chg thué nha & duogc thuc hién theo
quy dinh cta phép luat vé dan sy va phép luat vé nha o.

3. Viéc cap Gi:éiy chimg nhan déi véi timg can ho cho ngudi mua, thué mua quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

4. Viéc ban giao cac can ho mua ban, thué, thué mua dugc thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Poi v6i trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi viéc ban giao nha ¢
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 37 ctia Luat Nha ¢ va Diéu 25 cua
Nghi dinh nay;

b) B6i voi trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi viéc ban giao nha &
duoc thyc hién theo hgp dong thué nha & da ky két.

Chuong VIII
HUY PONG VON PE PHAT TRIEN NHA O

Pic¢u 43. Piéu kién huy dong von dé phat trién nha '° thong qua viée
goép von, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két caa cac to
chirc, ca nhan

1. Thugc mot trong cac hinh thirc phat trién nha & theo du an quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 ctia Luat Nha &, trir du 4n dau tu xdy dung két cau ha tang khu
nha & dé chuyén nhuong quyén st dung dat theo hinh thic phan 16 ban nén cho
ca nhan ty xay dung nha &.

2. Dy an quy dinh tai khoan 1 Piéu nay da co quyet dinh giao dat, cho thué
dat cuia co quan co tham quyén hodc c6 quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ thudc dién chip thuan chu truong
dau tu dong thdi véi chap thuan nha dau tu 1am chi dau tu dy 4n thi phai ¢6 van
ban chép thudn chu truong dau tu ctia co quan c6 tham quyén va da duogc co quan
c6 tham quyén cho phép chuyen muc dich str dung dat dbi v6i phan dat phai
chuyén muc dich sir dung (néu c6).

3. Chu dau tu du an quy dinh tai khoan 1 Diéu nay di c6 vin ban thong bao
dua diéu kién huy dong vbn clia co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi c6 du an. Chu
dau tu phai chuan bj 01 bo ho 50, bao gom van ban dé nghi (néu rd cac thong tin
vé tén chu dau tu, vi tri du 4n, tién do thyc hién dy an, hinh thie va mutc von huy

10 Cym tir “Piéu kién huy dong von” duoc thay thé bang cum tir “Piéu kién huy dong von dé
phat trién nha ¢” theo quy dinh tai Didu 26 ctia Nghi dinh s 54/2026/ND-CP sira d6i, bd sung
mét sd diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san, co hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 09 thang 02 nim 2026.
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dong, thoi han huy dong vbn) kém theo gidy to chimg minh quy dinh tai khoan 2
Diéu nay gui tryc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc tryc tuyén dén co quan
quan 1y nha ¢ cap tinh noi c6 dy an dé dugc thong bao du diéu kién huy dong vén.

Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tur ngay nhan duoc hd so dé nghi cua chu
dau tu, co quan quan 1y nha & cép tinh phai kiém tra hd so; néu du gidy to ching
minh quy dinh tai khoan nay thi phai c6 vin ban thong bao di diéu kién dugc huy
dong von giri cha dau tu va dang tai van ban nay trén Cong thong tin dién tir ciia
co quan quan ly nha ¢ cap tinh. Noi dung vin ban thong bao du diéu kién huy
dong von bao gom: tén chu dau tu, vi tri du 4 an, tién do thuc hién du an, hinh thie
va murc von huy dong, thoi han huy dong von. Truong hop ho so chua du gidy to
theo quy dinh thi trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngdy tiép nhén hd so, co
quan quan ly nha ¢ cap tinh phai c6 van ban gui chu dau tu yéu cau bd sung gidy
t con thiéu theo quy dinh, khong dugc tra lai ho so dé yéu cau nop lai tir dau.

Truong hop dé du diéu kién huy dong von theo quy dinh va di nhan da ho
so do chu dau tu guri nhung qua thoi han quy dinh tai khoan nay ma co quan quan
Iy nha & cap tinh khong c6 vin ban thong bao du diéu kién duoc huy dong von thi
cha dau tu dugc ky hop dong huy dong von nhung phai chiu trach nhiém vé viée
huy dong von nay; co quan quan 1y nha & cép tinh phai chiu trach nhiém vé viéc
khong c6 van ban thong bao theo quy dinh tai khoan nay.

4. Truong hop chu dau tu dy an da thé chip mot phan hodc toan bd du an hodc
d3 thé chip nha ¢ trong du an va di dang ky thé chap theo quy dinh ma huy dong
vbn dé thuc hién dau tu xay dung phan du an hodc nha & da thé chap thi phai thuc
hién thi tuc x6a ding ky thé chip hodc rat bot tai san thé chap theo quy dinh cua
phap luat vé dang ky bién phap bao dam trude khi ky két hop dong huy dong vén.

Tong von duge huy dong theo cac hinh thirc quy dinh tai Piéu nay va cac
Picu 44, 45, 46, 47 va 48 cua Nghi dinh nay va von chu so hitu phai c¢6 khong
vuot qué tong von dau tu du an, bao gdbm ca tlen str dung dat, tién thué dat ma chu
dglu tu phal pr theo quy dinh cua phap luat Vg: dat dai. Viéc phan chia lgi nhuan
bang c6 phicu cho cac truong hop huy dong von phai dap ung quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép, phap luat vé chimg khoan.

Picu 44. })ifeu ki¢n huy dong von dé phat trién nha 6! thong qua phat

hanh trai phiéu, co phiéu, chirng chi quy

1. Viéc huy dong von thong qua phat hanh trai phiéu dé thuc hién dy an dau
tu xay dung nha & phai dap ing céac di€u kién sau day:

~a) Chui dau tu dy 4n can huy dong von phai dap (mg diéu kién phat hanh trai
phiu va tuan thu trinh ty, thu tuc phat hanh trai phi€u theo quy dinh cua phap luat
veé chiing khodn, phap luat vé doanh nghiép; truong hgp huy dong von tir nha dau

1 Cum tr “Piéu kién huy dong von” duge thay thé béng cum tir “Diéu kién huy dong von dé
phat trién nha ¢” theo quy dinh tai Didu 26 ctia Nghi dinh s 54/2026/ND-CP sira d6i, bd sung
mét sd diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san, co hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 09 thang 02 nim 2026.
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tu nudc ngoai con phai dap ung quy dinh nha dau tu nudc ngoai gdp Von mua cb
phan, phan vén gop cta to chuc kinh té theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

b) Pa lua chon dugc chu dau tu dyu an xay dung nha & theo quy dinh cua
phap luat vé nha o;

c¢) Truong hop chu dau tu da thé chép mot phﬁn hoac toan by du an hoac da
thé chap nha & trong dy an va da dang ky thé chip theo quy dinh ma phat hanh
trai phiéu dé huy dong von cho viée dau tu xay dung phén du an hoac nha 6 da
thé chap thi phai thuc hién thu tuc x6a dang ky thé chap hodc rat bét tai san thé
chép theo quy dinh ctia phap luat vé ding ky bién phap bao dam trudc khi phat
hanh trai phiéu quy dinh tai khoan nay.

2. Viéc huy dong vbn thong qua phat hanh cd phiéu d,é thue hién du 4n dau
tu xdy dung nha ¢ phai dap tmg di€u kién phat hanh c6 phiu va tuan thu trinh ty,
thu tuc phat hanh c6 phiéu theo quy dinh cua phap luét vé chung khoan.

3. Viéc huy dong von dé phat trién nha 0 thong qua phat hanh chig chi quy
dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé quy dau tu chiung khoan, quy dau
tu bat dong san va cac phap luat khac co6 1ién quan.

4. Tong von dugc huy dong theo céc hinh thire quy dinh tai Dicu nay va cac
Piéu 43, 45, 46, 47 va 48 cua Nghi dinh nay va vén chu so htru phai c¢6 khong
vuot qua tong von dau tu du an, bao gdm ca tlen str dung dat, tién thué dat ma chu
dau tu phai ndp theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Trong thoi han téi da 15 _ngay, ké tir ngay két thic viéc huy dong vbn theo
quy dinh ctia phap luat, chti dau tu da huy dong vbn de phat trién nha & theo quy
dinh tai Diéu nay phai c6 van ban bao cao két qua vé s6 von da huy dong duogc
gui co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi ¢6 dy an dau tu xay dung nha ¢ huy dong
von dé theo ddi, phuc vu cong tac quan Iy nha nudc vé nha & va thi truong bat
dong san.

Picu 45. Piéu kién huy dong von dé phat trién nha ¢'2 thong qua cip
von tir nguon von cia Nha nwéc

1. Trudong hop thug hién du an déu‘tu’ xdy dung nha & bang ngudn von dau
tu cong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 113 cua Luat Nha ¢ thi phai dap tng
cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong.

2. Truong hop thyc hién du an dau tu xdy dung nha ¢ b?mg ngudn von Nha
nuée khong phai dau tu cong quy dinh tai dlem b khoan 1 Piéu 113 cia Luat Nha
& thi du an phai dap ung diéu kién co quyet dinh chu truong dau tu, <6 quyet dinh
chu ddu tu cua co quan c6 tham quyén va tuan tha cac diéu kién vé cip von nha
nudc ngoai dau tu cong theo quy dinh.

12 Cum tr “Piéu kién huy dong von” duge thay thé béng cum tir “Diéu kién huy dong von dé
phat trién nha ¢” theo quy dinh tai Didu 26 ctia Nghi dinh s 54/2026/ND-CP sira d6i, bd sung
mét sd diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san, co hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 09 thang 02 nim 2026.
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] Diéu 46. Diéu kién huy déng von dé phat trién nha " théng qua vay
von tir to chire tin dung, to chire tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam

1. Trudong hop huy dong vén thong qua vay vén tir to chirc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam dé thyc hién du 4n dau tu xdy dyng nha ¢ thi chu dau tu
du an phai co quyet dinh giao dat, cho thué dat cta €O quan ¢o tham quyén hodc
c6 quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

_ Truong hop du an dau tu xay dung nha o thudc dién chap thuan chi truong
déau tu dong thoi voi chap thuan nha dau tu 1am chu dau tu dy an thi phai ¢6 van
ban chap thuan chu truong dau tu cia co quan cé tham quyén.

2. Trudng hop vay von theo co ché cho vay do Chinh phu, Thu tuéng Chinh
phu quy dinh thi thuc hién theo cac quy dinh ctia co ché cho vay von nay.

3. Trudng hop huy dong von thong qua vay vén tir to chire tai chinh nha
nude va td chure tai chinh ngoai Nha nudc dang hoat dong tai Viét Nam thi du an
can vay von phai c6 béo co nghién ciru kha thi hogc bao cdo kinh té - k¥ thuat
dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung va dap Umng cac diéu kién
cho vay von khac theo quy dinh cua to chirc tai chinh cho vay vén.

4. Trudng hop huy dong von thong qua vay von tur Ngan hang chinh sach xa

hoi thi thyc hién theo quy dinh ctia phap luat veé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi.
) Pi¢u 47. Piéu kién huy dong von dé phat trién nha ¢ tir von dau tu truc

tiép nuwdc ngoai vao Viét Nam

1. Truong hop 1ap du an ‘déu tu xdy dung nha ¢ moi tai Viét Nam thi phai
dap tng di€u kién hoat dong déau tu cua t6 chirc kinh t€ c6 von dau tu nude ngoai
tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat vé dau tu va phap luat c6 lién quan.

2. Truong hgp da ¢ dy an dau tu xay dyng nha & tai Viét Nam ma thanh 1ap
phap nhan moi dé dau tu xay dung dy an nha ¢ khac tai Viét Nam thi phai dap
ung cac diéu kién sau day dé dugc huy dong von cho phat trién nha ¢:

a) Du an can huy dong vén da xac dinh duoc chii dau tu theo quy dinh cta
phap luat vé nha &;

b) D co bao cao nghién ctru kha thi hodc bao cao kinh té - k¥ thuét cua du
an dugc phé duyét theo quy dinh cta phép luat vé xay dung.

3. Truong hop nhan chuyén nhuong dyu an dau tu xay dung nha ¢ thi thuc
hién theo quy dinh ctua phap luat vé dau tu va phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

13 Cum tUr “Diéu kién huy dong von” duge thay thé béng cum tir “Diéu kién huy dong von dé
phat trién nha ¢” theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Nghi dinh s 54/2026/ND-CP sira d6i, bd sung
mét sd diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san, co6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 09 thang 02 nim 2026.

14 Cum tr “Piéu kién huy dong von” duge thay thé béng cum tir “Diéu kién huy dong von dé
phat trién nha ¢” theo quy dinh tai Didu 26 ctia Nghi dinh s 54/2026/ND-CP sira d6i, bd sung
mét sd diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san, co hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 09 thang 02 nim 2026.
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Diéu 48. Diéu kién huy dong von dé phat trién nha &' tir cic ngudn von
hop phap khac

1. Viéc huy dong von tir cac ngudn vén hop phap khac ngoai cac hinh thirc
huy dong von quy dinh tai cac Diéu 43, 44, 45, 46 va 47 ctia Nghi dinh nay dé
dau tu xay dung nha & chi ap dung ddi voi du an dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi,
nha & dé phuc vu tai dinh cu, cai tao, xay dung lai nha chung cu, nha ¢ cong vu
va phat trién nha & cia c4 nhan.

2. Piéu kién huy dong vén tir cac ngudn von hop phap khac quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay duogc thuc hién twong tng theo ting ngudn von huy dong va
quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

Chuong IX
CHUYEN POI CONG NANG NHA O
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Diéu 49. Yéu cau doi voi viéc chuyén doi cong nang nha &

1. B6i v6i du an dau tu xay dung nha & chua hoan thanh nghiém thu dua vao
sir dung ma chu dau tu c6 nhu cau diéu chinh muc tiéu dau tu thi thuc hién diéu
chinh myc ti€u dy an trong chu truong dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu va phap luat vé nha ¢; d6i voi du an sir dung vn dau tu cong thi viée diéu
chinh chu truong dau tu dy 4n thyc hién theo quy dinh cua phép luat vé dau tu
cong.

2. Pbi v6i nha 0 da hoan thanh viéc nghiém thu dua vao str dung theo quy
dinh cta phap luat vé xdy dung nhung chua bd tri st dung thi thyc hién chuyén
d6i cong nang nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay.

3. Nha ¢ chuyén doi cong nang phai dap tmg quy dinh tai khoan 2 Piéu 124 clia
Luat Nha ¢ va quy dinh tai Diéu nay.

4. Chi thyc hién chuyén d6i cong ning ddi véi nha ¢ thudce dién quy dinh tai
khoan 1 bi€u 124 cua Luat Nha &; doi véi nha chung cu thi c6 thé chuyén do6i mot
phan hodc toan b nha chung cu.

5. Viéc chuyén doi cong nang nha ¢ khong duoc lam thay ddi hé théng ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi ctia khu vuc ¢6 nha ¢ chuyén doi, phai bao dam quy
chuén, tiéu chuan theo phap luat vé xdy dung va tuan tht nghia vu tai chinh, thué
d6i v6i nha & duoc chuyén d6i theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, phap luat
vé nha &, phap lut vé thué va phap luat c6 lién quan.

15 Cum tir “Piéu kién huy dong vén” thay thé bang cum tir “Diéu kién huy dong vén dé phat
trién nha 6" theo quy dinh tai Diéu 26 ciia Nghi dinh s 54/2026/ND-CP sira d6i, bd sung mot
s6 diéu cta cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, c6 hi¢u lyc thi hanh
ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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6. Nha ¢ chuyén d61 cong nang phai c6 cung ngudén von dau tu xay dung vaoi
nha & sau chuyén doi.

7. Dbi voi dy an duge dau tu bang von dau tu cong sau khi chuyén d6i cong
nang thi viéc quan 1y tién thu duogc tir viéc thué, thué mua, ban nha & duogc thuc
hién theo quy dinh tai Bi¢u 60 cua Nghi dinh nay.

Pi¢u 50. ThAm quyén chap thuin chuyén doi cong niing nha &

1. Dbi véi nha ¢ duoce dau tu xdy dung theo du 4n thi thAm quyén chip thuén
chuyén doéi cong nang nha ¢ dugc quy dinh nhu sau:

a) B Xay dung chap thuan chuyén doi céng ning nha ¢ duoc dau tu xay
dung bang ngudn von ngan sach trung wong hodc nha ¢ trong du an do Thu tudng
Chinh phu chap thuin chu truong dau tu theo quy dinh cia phép luat vé dau tu;

b) Uy ban nhan dan cép tinh chap thuan 9huyén d6i cong nang nha o trong
du an con lai khong thudc dién quy dinh tai di€ém a khoan 1 Di€u nay.

2. Doi v6i nha ¢ khong dugc dau tr xdy dyng theo dy 4n thi thAm quyen
chap thuan chuyén doéi cong nang dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Xay dung chap thuan chuyén doi cong nang nha & cong vu duge bo tri
cho cac d6i twong thudc B, co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phil, co quan
trung wong khac (sau day goi chung la co quan trung wong) quan 1y va nha ¢ thude
tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 cta Luat Nha o (sau day goi 1a nha
& cli thuQc tai san cong) do cac co quan trung vong dang quan ly;

b) Uy ban nhéan dan cép tinh chap thuan chuyén ddi cong nang ddi v6i nha &
cong vu va nha & cii thudc tai san cong do dia phuong dang quan 1y.

Piéu 51. HO so, trinh tw, thii tuc dé nghi chuyén ddi cong ning d6i véi
nha ¢ da hoan thanh nghiém thu dwa vao sir dung

1. HO so dé nghi chuyén doi cong nang nha & bao gom:

a) Vian ban dé nghi chuyén doi céng ning nha & dugc 1ap theo Phy luc IV
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Dé an chuyén d6i cong nang nha & bao g6m cac ndi dung: dia chi, s6 lugng
nha & can chuyén doi; nguyén nhan, su can thiét phai chuyén doi cong nang nha
d, thoi gian thuc hién viéc chuyén d6i, loai nha & sau khi chuyén doi, phuong 4n
quan 1y sir dung nha ¢ sau khi chuyén d6i (cho thué, cho thué mua hodc ban theo
quy dinh phap luat vé nha 0), trach nhi¢m thyc hién cua cac ca nhan, co quan, td
chtic lién quan, viéc thuc hién nghia vu tai chinh (néu c6) va cac ndi dung khac
c6 lién quan;

c¢) Truong hop chuyen d6i nha & trong duy 4n thi phai co quyet dinh hoic chap
thuan chu truong dau tu dy 4n ciia co quan c6 tham quyen gidy to nghiém thu
dua nha ¢ vao su dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; truong hop
chuyén doi nha & khong duoc dau tu xay dung theo dy an thi phai cé ho so quan
1y, st dung nha & do.
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2.1 (@wgc bii bé).

3. Trinh tu, thu tuc chuyén doi cong ning nha ¢ xay dung trong dy an thudc
tham quyén chap thuan ctia Uy ban nhan dan cap tinh dugc thyc hién nhu sau:

a) Chu dau tu lap 01 bo ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay gui dén co quan
quan 1y nha & cép tinh noi c6 nha &;

b) Trong thoi han t6i da 10 ngay17 ké tir ngay nhan duoc hd so, co quan tiép
nhan hd so phai kiém tra hd so; néu tuan tha quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va dap
g quy dinh tai Didu 49 ciia Nghi dinh nay thi bdo cao Uy ban nhan dan cép tinh
noi c¢6 nha & chip thuan chuyén doi céng ning; trudng hop khong du diéu kién
chuyén dbi cong niang nha & thi phai c6 van ban tra 101 chi dau tu néu 13 1y do;

c¢) Trong thot han téi da 20 ngé\y ké tir ngay nhan dugc hd so dé nghi cua
co quan quan ly nha ¢ cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, chap thuan
vige chuyen d6i cong ning nha 0; truong hop khong du diéu kién chuyén doi cong

nang thi va ban nhan dan cqp tinh phai ¢ van ban guri co quan quan Iy nha 6 néu
0 ly do dé tra lo1 cho chu dau tu biét;

d) Sau khi c6 vin ban chip thuan ctua Uy ban nhan dén cap tinh, chu dau tu
cO trach nhiém quén ly, st dung nha & theo van ban va dé an da duoc chap
thuan.

4. Trinh ty, thu tuc chuyén doéi cong ndng doi véi nha & cong vu khong xay
dung theo du an va nha & cii thudce tai san cong dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop nha & dang do dia phuong quan 1y thi don vi dang dugc giao
quan 1y nha & 1ap 01 bo ho so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay gui co quan quan 1y
nha & cap tinh;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc hd so, co quan quan
Iy nha ¢ cap tinh c6 trach nhiém kiém tra hé so va giri lay ¥ kién cua cac co quan
c6 lién quan cap tinh; trong thoi han téi da 15 ngay, cac co quan dugc gui lay
kién phai co van ban tra 101 co quan quan ly nha ¢ dé tong hop, bao cao Uy ban
nhan dan cip tinh xem xét, chap thuan chuyen d6i cong ning nha &; truong hop
phai bo sung, lam r6 cac ndi dung cua dé an thi co quan quan 1y nha & cép tinh c6
van ban yéu cau lam r3. Thoi gian bd sung, lam rd cac ndi dung khong tinh vao
thoi gian giai quyét thi tuc quy dinh tai diém nay.

16 Khoan nay dugc bii bo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP stra
déi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san, co
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.

17 Cum tir “15 ngay’ > dugc thay thé bang cum tir “10 ngay” theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 20 cta Nghi dinh sé 54/2026/ND-CP stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh
trong linh vyc nha &, kinh doanh bat dong san, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nim
2026.

18 Cum tur “30 ngay’ > dugc thay thé bang cum tir “20 ngay’ ’ theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 20 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira doi, bo sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh trong
linh vyre nha ¢, kinh doanh bat dong san, c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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Truong hop khong dap timg diéu kién chuyén dbi cong ning thi co quan quan ly
nha & cap tinh phai cé van ban tra 161 néu rd Iy do cho don vi 1ap ho so d€ nghi biét;
¢) ' (dwoc bai bo);

d) Sau khi c6 van ban chap thuan chuyén d6i cong ning ciia co quan ¢ thim
quyén quy dinh tai diém b?° khoan ndy, co quan duoc giao quan 1y nha & chuyén
d6i cong ning c6 trach nhiém thuc hién viée quan 1y, str dung nha ¢ nay theo noi
dung van ban chip thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu nay va quy dinh tai Diéu 52
cua Nghi dinh nay.

5. No6i dung van ban chap thuan chuyén dbi cong niang nha & bao gom:
a) Dia chi nha ¢ dugc chuyén doi cong nang;

b) Tén chu dau tu hodc co quan, don vi dugc giao quan 1y nha 6&;

¢) S6 luong nha & duge chuyén ddi cong ning;

d) Cong ning cua nha ¢ sau khi dugc chuyén doi;

d) Thoi han thuc hién chuyén d6i cong nang nha & hoic viéc ban ddu gia nha
& sau chuyén doi cong nang;

¢) Trach nhi€ém cua cac co quan lién quan trong viéc quan 1y, st dung nha &
sau khi chuyén do6i cong nang theo quy dinh;

g) Viéc thuc hién cac nghia vu tai chinh khi chuyén ddi cong nang, ban dau
gid nha & (néu co);

h) Cac ndi dung khac c6 lién quan (néu co).

Pi¢u 52. Quan ly, sir dung nha ¢ sau khi chuyén déi cong ning ddi véi
nha & da hoan thanh nghiém thu dwa vao sir dung

1. Nha & sau khi chuyén dbi cong nang phai duoc sir dung ding muc dich
theo vian ban chap thuin cta co quan c6 tham quyén.

2. Viéc b tri sir dung nha & sau khi dugc chuyén d6i cong ning phai dap
ung yéu cau vé doi tugng, di€u kién, trinh tyu, tha tuc bo tri nha &, gia ban, gia
thué, gia thué mua tuong ting véi tirng loai nha & dugc chuyén d61 cong nang theo
quy dinh cua phdp luat vé nha 6.

3. Chu dau tu hodc dai dién chu so hiru phai to chic quan Iy van hanh nha &
dap tng yéu cau tuong img véi tung loai nha & dugc chuyén doi cong nang theo

1 Piém nay duoc béi bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 20 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira
d6i, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha 6, kinh doanh bat dong san, c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.

20 Cym tir “, diém ¢” duoc bii bo theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 20 Nghi dinh sé 54/2026/ND-
CP sira d6i, bd sung mot sd diéu ciia cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bét dong
san, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 09 thang 02 nam 2026.
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quy dinh cta phap luat vé nha o.

4. Béi v0i truong hop duge ban d4u gia thi phai thyc hién ban theo dung quy
dinh, tranh that thu cho ngan sach nha nudec.

5. Ddi véi truong hop Uy ban nhén dén cép tinh chap thuan viéc chuyén d6i
cong nang thi trong thoi han t01 da 15 ngay, ké tir ngdy c6 vin ban chap thuan
chuyen d6i, Uy ban nhan déan cip tinh phai gtri vin ban chap thuin nay vé Bo Xay
dung dé theo ddi, quan 1y.

Muc 2
CAC TRUONG HQP CHUYEN POI
CONG NANG NHA O CU THE

Piéu 53. Chuyén d6i cong ning tir nha & phuc vu tai dinh cw sang nha
0 xa hoi

Viéc chuyén doi cong nang tir nha & phuc vu tai dinh cu sang nha ¢ xa hoi
chi dugc thuc hién khi tai khu vuc ¢6 nha ¢ can chuyén dé1 khong con nhu cau vé
nha ¢ phuc vu tai dinh cu va nha & chuyén doi c6 di¢n tich phu hop véi ti€u chuan
dién tich nha ¢ xa hdi theo quy dinh ctia phap luat vé phat trién va quan ly nha &
xa ho1.

Picu 54. Chuyén d6i cong ning tir nha & xi hoi sang nha & phuc vu tai
dinh cw

Vi¢c chuyén doi cong ndng tir nha ¢ xa hoi sang nha & d€ phuc vu tai dinh
cu chi dugc thuc hién khi tai khu vuc ¢6 nha & can chuyén doéi khong con nhu cau
v€ nha & xa hoi va ¢6 nhu cau vé nha ¢ d€ phuc vu tai dinh cu.

Piéu 55. Chuyén d6i cong ning tir nha ¢ cong vu sang nha & phuc vu
tai dinh cw
Viéc chuyén d6i cong ning tir nha & cong vy sang nha ¢ dé phuc vu tai dinh

cu chi dugc thyc hién khi tai khu vye ¢6 nha o can chuyén d6i khong con nhu cau
vé nha & cong vu va c¢6 nhu cu vé nha & dé phuc vu tai dinh cu.

DPicu 56. Chuyén doi cong ning tir nha & cii thudc tai sin cong sang nha
& cong vu hoic sang nha & xa hoi

1. Viéc chuyén ddi cong nang tir nha & cii thudc tai san cong sang nha & cong
vu chi duoc thuc hién khi nha & chuyén doi ¢ dién tich phu hop véi tiéu chuan
dién tich nha & cong vu theo quy dinh cta Thu tudng Chinh phu.

2. Viéc chuyén d6i cong nang tir nha & cii thudc tai san cong sang nha & xa
héi dugc thuc hién khi nha ¢ chuyén doi c6 dién tich phit hop véi tiéu chuan dién
tich nha ¢ x4 hoi theo quy dinh ctia phap luat vé phat trién va quan 1y nha & x4
hoi.

3. Truong hop Nha nude khong con nhu cau st dung nha & cii thudc tai san
cong va nha & nay khong du didu kién chuyén ddi theo quy dinh tai khoan 1 va khoan
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2 Piéu nay thi dai dién cha so hiru dugce quyét dinh ban dau gia theo quy dinh cua
phap luat vé ban dau gia tai san dé thu hoi tién cho ngan sach.

Piéu 57. Cac treong hop Thu twéng Chinh pha quyet dinh chuyén doi
cong nang nha ¢ hoac chuyen doi cong nang nha & dé ban diu gia

1. Cac truong hop Thu tuéng Chinh phu quyét dinh cho phép chuyén dbi
cong nang nha ¢ theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 124 cua Luét Nha 6, bao
gom:

a) Chuyén doi cong nang tir nha ¢ x4 hoi thudc tai san cong sang nha & cong
vu hodc tr nha & cong vu sang nha ¢ xa hoi thudc tai san cong;

b) Chuyén d6i cong ning tir nha ¢ phuc vu tai dinh cu thudc tai san cong sang
nha & cong vu;

¢) Chuyén doi cong ning tir nha & sinh vién hodc nha & cong nhan sang nha
& xa hoi dé thyc hién cho thué, thué mua, ban nha ¢ theo quy dinh ctia phéap luat
vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

d) Trudng hop nha & sinh vién quy dinh tai diém ¢ khoan nay hodc nha & phuc
vu tai dinh cu quy dinh tai Bi€u 53 ctia Nghi dinh nay khong du di€u kién chuyén
doi cong nang sang nha ¢ xa hdi thi chi dau tu dy an trinh Thu tuédng Chinh phu
xem x¢&t, chap thuan cho phép ban dau gia nha & nay.

2. Trinh ty, tha tuc trinh Tha twéng Chinh pha quyét dinh cho phép chuyén
d6i cong nang d6i véi nha & quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 Piéu nay
duoc thuc hién nhu sau:

a) Chu dau tu du 4n hoic dai dién chu so hiru nha & 1ap 01 bo ho so quy dinh
tai khoan 1 Piéu 51 ctia Nghi dinh nay gui dén Uy ban nhan dan cap tinh noi c6
nha &; truong hop Uy ban nhan dan cap tinh 1a dai dién chu s& hitu nha ¢ thi co
quan quan 1y nha & cap tinh noi c6 nha ¢ 1ap ho so dé nghi;

b) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so quy dinh tai
diém a khoan nay, Uy ban nhan déan cap tinh kiém tra ho so va giri 1ay y kién céac
co quan c6 lién quan cua dia phuong; néu du diéu kién thi c6 vin ban kém theo
hd so giri B Xy dung; trudng hop ho so khong da diéu kién thi Uy ban nhan
dan cp tinh c6 van ban giri co quan quan 1y nha néu rd 1y do dé tra 101 don vi ndp
hd so dé nghi biét;

c) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc dé nghi cia Uy ban
nhan dan cép tinh, Bo Xay dung c6 trach nhiém kiém tra ho so. Truong hop phai
b6 sung, lam r& ‘cac ndi dung cua dé an thi By Xay dung c6 van ban dé nghi Uy
ban nhan déan cép tinh 1am & cic nodi dung theo y€u cau; truong hop can lay y
kién cac co quan lién quan thi Bo Xay dung gui lay y kién gOp ¥ va cdc co quan
dugc guri 1y v kién phai c6 van ban tra 10i trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir
ngay nhin dugc van ban ciua Bo Xay dung. Thoi gian b6 sung, lam rd cac ndi
dung khong tinh vao thoi gian giai quyét thu tuc quy dinh tai diém nay. Trén co
so tong hop y kién, Bo Xay dung c6 td trinh kém theo hd so bao cao Thu tudng
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Chinh phti xem xét cho phép chuyén d6i cong ning nha 6.

Truong hop khong du diéu kién chuyén d6i cong nang thi B6 Xay dung phai
¢6 van ban gtri Uy ban nhan dan cip tinh néu rd 1y do dé tra 16i don vi ndp hd so
biét;

d) Sau khi Thu tuéng Chinh phu cho phép chuyén ddi cong ning nha g,
truong hop nha ¢ thudc dién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 50 ctia Nghi dinh
nay thi Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 nha & c6 van ban kém theo vin ban cia
Thu tuéng Chinh phu gii Bé Xay dung dé nghi chap thuan viéc chuyén ddi cong
ning nha &; trén co sé dé nghi ctia Uy ban nhan dan cap tinh, B Xay dung co
van ban chip thuan chuyén d6i cong nang nha & theo ndi dung quy dinh tai khoan
5 Piéu 51 ciia Nghi dinh nay. Thoi gian Uy ban nhan dén cap tinh giri van ban va
B0 Xay dung chap thuan tdi da 13 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban cta Thu
tudng Chinh phu.

Truong hop nha ¢ thude dién quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 50 ctia Nghi
dinh nay thi Uy ban nhan dan cap tinh cin ¢t vin ban cho phép cua Thi tudng
Chinh phti dé c6 van ban chap thuan chuyén d6i cong ning nha ¢ theo ndi dung
quy dinh tai khoan 5 Piéu 51 ctia Nghi dinh nay; thoi gian Uy ban nhan dan cap
tinh chap thuan toi da 1a 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc van ban cta Thi tudng
Chinh phu.

3. Trinh ty, thu tyc trinh Thu twong Chinh phu xem xet, quyét dinh chuyén
dod1 cong nang va cho phép ban dau gia nha ¢ sinh vién hoac nha ¢ phyc vu tai
dinh cu quy dinh tai diém d khoan 1 Di€u nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Cha dau tu dy an hodc dai dién chi s¢ hitu nha & 1ap 01 bo ho so dé nghi
bao gdm: van ban dé nghi chuyén doi cong ning dé ban dau gia nha &; dé an ban
dau gid nha & c6 cac ndi dung: dia chi nha &, $6 lugng nha & ban dau gia, trach
nhiém céc co quan lién quan va cac ndi dung khéac theo quy dinh cta phap luat vé
ban dau gia tai san;

b) Chi1 dau tu hodc dai dién cha s hitu nha & gii hd so quy dinh tai diém a
khoan nay dén Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha &; sau khi nhan duoc ho so,
Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém kiém tra, trudng hop di diéu kién chuyén
d6i va ban dau gia thi c6 vin ban giri kém ho so bao cao Thil tudng Chinh phi
xem xét, quyét dinh. Thoi gian Uy ban nhan dén cap tinh kiém tra hd so va trinh
Thil tuéng Chinh phu khong qua 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so dé nghi;

¢) Trén co s& dé nghi ctia Uy ban nhan déan cap tinh va hd so kém theo, Thu
tuéng Chinh phu xem xét, cho phép hoic khong cho phép chuyén doi cong ning
dé ban dau gia nha o;

d) Sau khi dugc Thu twéng Chinh phu chap thuan cho phép ban dau gia nha
&, chu dau tu hodc dai dién chu s hiru nha ¢ thuc hién viéc ban dau gia nha &
theo van ban chap thuan va theo quy dinh ctia phap luét vé ban ddu gia tai san. Uy
ban nhan dan cip tinh co trach nhiém giam sat viéc ban déu gia nha & nay theo
quy dinh, tranh that thoat tai san.
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Chuong X
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 58. Co quan quén Iy nha & thudc tai sin cong va trach nhiém ciia
co quan quan ly nha ¢ thudc tai san cong

1. Co quan quan Iy nha & thude tai san cong dugc dai dién chu sé hitu nha &
quy dinh tai Di€u 14 cua Luat Nha ¢ giao thyc hi¢n viéc quan ly, st dung nha &
dugc quy dinh nhu sau:

a) Bdi v6i co quan trung wong 13 co quan duoc giao chirc ning quan 1y nha ¢
truc thudc co quan trung wong do;

b) Bdi véi dia phuong 13 co quan quan 1y nha & cép tinh;

¢) Ddi voi co sé gido duc duoc giao quan 1y ky tic x4 sinh vién xdy dung
trudc ngay Luat Nha ¢ nam 2005 c¢6 hi¢u luc thi hanh thi co s& gido duc d6 thuc
hién viéc quan 1y nha 6.

la.?! Truong hop Uy ban nhén dan cap tinh phan cap, uy quyen cho Uy ban
nhan dan cap xé lam dai dién chu s¢ hitu nha ¢ thudc tai san cong thi Uy ban nhan
dan cap xa dong thoi 13 co quan quan 1y nha ¢ thudc tai san cong.

2. Co quan quan 1y nha & thudc tai san cong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay co
cac trach nhi¢m sau day:

a) Ra soat, thong ké, phan loai nha & dugc giao quan 1y; tiép nhan nha o ty
quan do céac co quan dang quan 1y chuyén giao dé quan 1y, sir dung theo quy dinh
ctia phap luat vé nha o;

b) Lap ké hoach bao tri, cai tao hodc xay dung lai nha & dé trinh co quan dai
dién chu so hitu xem xét, quyét dinh hoac quyét dinh viéc bao tri nha & néu duoc
co quan dai dién chu sé hiru nha ¢ giao thuc hién;

¢) Lap, luu trir hd so nha & va giao 01 bd hd so hoan cong (ddi voi truong
hop xay dung mai) hoac ho so do dac lai (461 voi nha & cii thudc tai san cong)
cho don vi quan Iy van hanh nha &;

d) Béi vé6i truong hop nha & cii thudc tai san cong ma di duoc bd tri st dung
theo quy dinh ctia phap luat vé nha & thi co quan quan ly nha ¢ ¢6 trach nhiém thanh
lap Hoi dong xac dinh gia ban nha &, bao gom dai dién co quan chuyén mén cap
tinh: xay dung, tai nguyén va méi truong, tai chinh, quy hoach va kién triic (néu
c6); trudng hop ban nha & cii thudc tai san cong do B Qubc phong quan 1y thi co
thém dai dién ciia B6 Qudc phong;

d) Béo céo co quan dai dién chil s& hitu nha & quyét dinh cac ndi dung quy

217Kh0én nay duoc b6 sung theo quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh s 54/2026/ND-CP sua doi,
bo sung mot s§ di€u cua cac Nghi dinh trong Iinh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, cé hi¢u
luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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dinh tai khoan 1 Diéu 15 ctia Luit Nha &, trir tmbng hop duoc co quan dai dién chu
s& hiru giao thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Bi€u 15 cua Luat Nha ¢&;

¢) Thuc hién viéc mua ban, cho thué mua nha & dugc giao quan ly;

g) Thuc hi¢n quan ly, kiém tra, don ddc viée ban, cho thué, cho thué mua, bao
hanh, béo tri, quan 1y van hanh nha &; phdi hop co quan tai chinh cing cip hudng
dan hoat dong thu, chi tai chinh ctiia don vi quan Iy van hanh nha ¢ theo quy dinh
cta phap luét Ve nha & va phap luat co lién quan; tong hop, béo cdo co quan co
tham quyén vé tinh hinh quan 1y, str dung nha & theo quy dinh;

h) Kiém tra va xu ly cac hanh vi vi pham theo tham quyen hoic dé nghi co
quan c6 tham quyén xur 1y cac hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan 1y, sir dung
nha & thudc tai san cong;

1) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cua phép luat va do co quan dai
dién chu s¢ hitu nha ¢ giao.

Picu 59. Pon vi quan 1y vin hanh nha & thudc tai san cong, gia dich vu
quén ly van hanh nha chung cw

1. Bon vi quan 1y van hanh nha & thudc tai san cong la don vi dugc co quan
dai dién chu s¢ hitu nha & thudc tai san cong giao thuc hién quan ly van hanh nha
& theo quy dinh tai khoan 5 Dicu 125 cua Luat Nha 6.

Truong hop thudc dién phai dau thau dé Iya chon don vi quan 1y van hanh nha
& theo quy dinh cua Luat Nha ¢ thi Uy ban nhan dan cép tinh truc tiép hoic ty
quyén cho co quan quan 1y nha & cép tinh t6 chic ddu thau lua chon nha thau dé
thue hién quan 1y van hanh theo quy dinh cta phap luat vé dau thau.

2. Don vi quan 1y van hanh nha & thuc tai san cong c6 quyén va trach nhiém
sau day:

a) Tiép nhén quy nha ¢ do co quan co thén} quyén quy dinh tai Diéu 14 cua
Luat Nha ¢ va biéu 58 cua Nghi dinh nay giao dé thuc hién quan ly van hanh theo
quy dinh;

b) Thuc hién cho thué va quan ly viéc st dung’nhél ¢ theo nhi€ém vu duoc giao
hodc theo hop dong dich vu quéan 1y van hanh ky két vdi co quan quan 1y nha o;

¢) Quan Iy phan dién tich nha chwra ban trong khuén vién nha ¢ thudc tai san cong;

d) Pugc trich mot phan ty 1¢ tir tién thué nha & theo quy dinh tai Dicu 60 cia
Nghi dinh nay dé co6 kinh phi phuc vu cho cong tac quan 1y van hanh nha & theo
quy dinh;

@) Téap hop, luu trit hd so ¢ lién quan dén qua trinh xay dung, van hanh, bao
hanh, béo tri, cai tao nha &; truong hop khong da hd so thi bd sung, khoi phuc, do
v& lai va c6 trach nhiém giao cac ho so phat sinh, bo sung dé co quan quan 1y nha
¢ luu trit theo quy dinh;

e) Thyc hién bdo tri, cai tao nha & trong truong hop dugc co quan co tham
quyén giao;
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g) Kiém tra, theo ddi phat hién kip thoi va dé nghi co quan c6 thim quyén xir
Iy cac hanh vi vi pham trong quan ly, str dung nha ¢; thuc hién thu hdi nha & theo
quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén;

h) Phdi hop véi co quan chirc ning cia dia phuong trong viéc bao dam an
ninh, trat tu cho nguoi thué, thué mua, nguoi sir dung nha &;

i) Téng hop, bao cao dinh ky hodc theo yéu cau dot xuat vé tinh hinh quan 1y,
st dung nha ¢ theo quy dinh tai Bi€u 61 cua Nghi dinh nay;

k) Thuc hién hach toan, bao cdo thu, chi tai chinh cong tac quan 1y van hanh
nha ¢ theo quy dinh va thyuc hién cac trach nhi¢m khac theo quy dinh cua phap
luat.

3. Noi dung cac chi phi cau thanh gia dich vu quan 1y van hanh nha chung
cu va phuong phap xéac dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu dugc thyc
hién theo quy dinh tai Phu luc VII ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém ban hanh khung gi4 dich vu quan
Iy van hanh nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 151 cia
Luat Nha ¢&; khi co6 su thay doi vé céc quy dinh cta phap luat, diéu kién kinh té -
xa hoi cua dia phuong dan dén lam tiang hodc giam tir 10% trd 1én chi phi dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu so v6i khung gia ma Uy ban nhan dan cap tinh da
ban hanh quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém ban
hanh khung gia dich vu quan 1y van hanh méi dé 4p dung trén dia ban cho phu
hop.

Piéu 60. Quan ly tién thu dwoc tir viéc cho thué, cho thué mua, ban nha
¢ thugc tai san cong
1. Tién thu dugc tir viéc cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ thudc tai san cong
duoc st dung theo quy dinh sau day:

a) Ddi v6i sb tién thu duoc tir viée cho thué nha & thi phai st dung vao muc
dich bao tri va quan 1y van hanh nha &, quan 1y cho thué nha & thudc tai san cong
dang cho thug;

b) Bdi véi s6 tién thu duoc tir viée cho thué mua, ban nha & thi sau khi khau
tre cac chi phi thyc hién ban nha &, bén ban nha ¢ phai ndp vao ngan sach nha
nudc theo phan cap ngan sach hién hanh, trr truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay.

2. Truong hop nha ¢ thudc tai san cong cua dia phuong 1a nha chung cu
nhung chua b tri cho thué thi co quan duoc giao quan 1y van hanh nha & nay bao
c4o Uy ban nhan dan cap tinh cap kinh phi tir nguon ngan sach chi thuong xuyén
ctia dia phuong theo phap luat vé ngan sach nha nudc dé thuc hién quan 1y van
hanh dén khi b6 trf cho thué.

3. Ddi v6i nha & thudc tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 cua
Luat Nha & do B§ Quoc phong dang quan 1y va tryc ti€p thyc hién ban cho nguoi
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dang thué hodc xay dung nha & xa hoi dé cho thué mua thi tién bén, tién thué mua
nha & duoc ndp vao tai khoan do B6 Qubc phong quan ly dé tai dau tu xay dung
nha & x4 hoi cho cac ddi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 ctia Luat Nha & thué
hoic thué mua; Bo Qubc phong c6 trach nhiém lay y kién théng nhat ciia Bo Xay
dung vé viée sir dung s6 kinh phi ndy va viéc tai dau tu xdy dung nha ¢ trude khi
thuc hién xdy dung nha &; sau khi hoan thanh viéc xay dyng nha &, B6 Qudc
phong ¢ trach nhiém bao cdo B6 Xay dung dé tong hop, bao cio Thu tudng
Chinh phu.

4. Viéc quan ly, st dung tién thu duoc tir hoat dong cho thué, thué mua, ban
nha & thudc tai san cong dugc thyuc hi¢n nhu sau:

a) Pon vi quan 1y van hanh nha & ¢6 trach nhiém thu va nop s6 tién thu duoc
ttr cho thué, thué mua va ban nha & thudc tai san cong hoic huéng dan ngudi thug,
thué€ mua, mua nha & ndp truc tiép vao tai khoan tam gitt mé tai Kho bac Nha
nudc do co quan quan Iy nha ¢ 1am chu tai khoan trudc ngay 30 hang thang;

b) Céc ndi dung vé chi phi va murc chi déi‘vc'ri truong hop don vi quan ly van
hanh nha ¢ 1a don vi su nghiép cong lap bao gom:

Chi phi quan ly: chi thuong xuyén: chi hoat dong thuong xuyén theo chire
nang, nhiém vu dugc cap c6 tham quyén giao, gom: tién luong, tién cong, cac
khoan phuy cap luong; cac khoan trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té va cac
khoan trich ndp khac theo quy dinh hién hanh; chi thanh toan dich vu cong cong:
tién dién, nudc, vé sinh moi truong va cac dich vu khac; chi mua vat tu van phong:
cong cu, dung cu vin phong, ta tai liéu, ban ghé, van phong pham phuc vu cho
hoat dong cua don vi; chi stra chita thuong xuyén tai san c6 dinh; chi khau hao tai
san cb dinh (néu c6); cac khoan chi khac theo quy dinh cta phap luét (néu co).
Chi khong thudng xuyén (néu co), gom chi mua sam trang thiét bi; cdc khoan chi
khac theo quy dinh cta phap luat (néu c6);

Chi phi hop 1& (néu c6); gdm: cac khoan thué phai ndp theo quy dinh cta
phap luat; cac khoan phi, 1€ phi; chi phi hgp 1¢ khac theo quy dinh cua phap luat
(néu co).

c¢) Truong hop don vi quan 1y van hanh 1a doanh nghiép thi chi phi quan 1y,
van hanh bao gém: chi phi nhan vién quan 1y; chi phi vat liéu quan 1y; chi phi do
dung vin phong; chi phi khau hao tai san ¢ dinh; thué, phi va 18 phi; chi phi du
phong; chi phi dich vu mua ngoai; chi tham tra quyét toan chi phi; chi phi bang
tién khac;

d) Truong hop Hoi déng xac dinh gid ban nha & cii thudc tai san cong thi chi
phi hoat dong bao gdom: chi t6 chirc cac cudc hop; chi 1am viéc ngoai gio ¢6 lién
quan dén cong viéc cua Hoi dong xac dinh gid ban nha ¢ cii thudc sé hitu nha
nuéc; chi cho cong tac khao sat gia (néu co); chi vén phong pham, in tai liéu, chi
phi luu trit; cac khoan chi khac c6 lién quan truc tiép dén viéc xac dinh gia ban
nha ¢ ct thudc tai san cong;

d) Mtic chi d6i voi cac khoan chi da c6 dinh mtc, tiéu chuan, don gia do co
quan nha nudc c6 thim quyén quy dinh thi thuc hién theo quy dinh hién hanh.
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Pbi v0i cac khoan chi thanh toan dich vu cong cong dugc thanh toan theo hoa don
thue té hodc xac dinh trén co so khéi luong cong vige can thyc hién va muc giao
khoan thoa thuan trong hop déng dich vu. Ddi v6i nhimg khoan chi khong thudce
cac truong hop néu trén thi tha trudng co quan xem xét, quyét dinh nhung phai
dam bao pht hop v6i ché d6 quan 1y tai chinh hién hanh cta Nha nuéc va chiu
trach nhiém vé quyét dinh ctia minh;

e) Cac ndi dung khac lién quan dén 1ap du toan thu, chi, quyét toan thu, chi
d6i v4i hoat dong cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ va quan Iy van hanh nha &
thudc tai san céng quy dinh tai Diéu nay duoc thuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé ngan sach nha nudc.

Piéu 61. Bio cao tinh hinh quan 1y nha & thudc tai san cong

1. Viéc bao cao tinh hinh quan ly nha & thudc tai san cong dugc quy dinh
nhu sau:

a) Pon vi quan Iy van hanh nha ¢ thuc hién b4o cao co quan quan 1y nha
0;

b) Co quan quan 1y nha & thuc hién bao cdo co quan dai dién chu s¢ hitu nha
& do1 véi nha ¢ dang dugc giao quan ly;

¢) Uy ban nhan dan cap tinh, co quan trung wong dang quan 1y nha & thudc
tai san cong bao cao B§ Xay dung vé tinh hinh quan ly, sit dung nha & thuoc pham
vi quan ly;

_d) Bo Xay dung tong hop, bao cdo theo yéu cau cua Thi tudng Chinh phu
vé tinh hinh thyc hién quan 1y, st dung nha & thudc tai san cong trén pham vi ca
nudc.

2. No6i dung va ché do bao cao dugc quy dinh nhu sau:

a) Noi dung bao cdo bao gom: tong s6 nha & va dién tich su dung cua tung
loai nha ¢ thudc tai san cong (can ho chung cu, nha ¢ riéng 1¢); tong s6 nha ¢ dang
cho thué, thué mua, sO nha §r da ban; tong so tién thu duoc tur cho‘ thué, thué mua,
ban nha ¢ tinh dén thoi diém bao cao; cac truong hop dé thu hoi nha 6, truong
hop dé chuyén doi cong nang nha ¢ va tinh hinh quan 1y, st dung sau khi thu hoi
hoac sau khi chuyén d61 cong nang nha ¢&;

b) Céc co quan quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu nay c6 trach nhiém
bdo cdo tinh hinh quan ly, st dung nha & dinh ky vao thang 12 hang ndm hodc
theo yéu cau dot xuat cia Thu tudng Chinh phu va B§ Xay dung.

Muc 2
CHO THUE NHA O CU THUOQC TAI SAN CONG
Diéu 62. Pdi twgng duwgc thué nha ¢ cii thude tai san cong

1. PBbi tuong la ngudi dang thuc té sur dung nha & do dugc Nh;‘l nudc bé
tri s dung truéc ngay 19 thang 01 nam 2007 (ngay ban hanh Quyét dinh so
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09/2007/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phu vé sap xép, xir Iy lai nha dat) bao
gdm cac truong hop sau day:

a) HO gia dinh, ca nhan dang thuc té sir dung nha & va da c6 hop dong thué
nha & ky v6i co quan c6 tham quyén;

b) Ho gia dinh, c4 nhan dang thuc té sir dung nha ¢ va chua c6 hop dong thué
nha & nhung c6 quyét dinh hodc vin ban phan phdi, bd tri sir dung nha ¢ (sau day
goi chung 13 vin ban bd tri str dung nha &) va co tén trong van ban bd tri sir dung
nay, bao gdm ca trudong hop nha & ma Nha nudc cho phép dau tu xay dung béng
von ngan sach nha nudc trude ngay 27 thang 11 nam 1992 (ngay ban hanh Quyet
dinh 86 118/TTg cua Thu tuong Chinh phu vé gia cho thué nha ¢ va dua tién nha
& vao tién luong, sau day goi tit 1a Quyét dinh s 118/TTg) nhung tir ngay 27
thang 11 nim 1992 m&i hoan thanh xay dung va dua vao str dung dé phan phdi
bb tri cho thué theo Quyét dinh sé 118/TTg va truong hop ngudi dang thué nha &
tir trudc ngay 27 thang 11 ndm 1992 nhung thudc dién phai diéu chuyén cong tac
va Nha nudc yéu cau phai tra lai nha & dang thué, sau d6 dugc co quan nha nudce
bb tri cho thué nha & khac sau ngay 27 thang 11 nam 1992;

c) Ho gia dinh, ca nhan dang thyuc té st dung nha ¢ khong thudc dién quy
dinh tai diém a va di€ém b khoan nay nhung thudc dién quy dinh tai khoan 3 Dicu
63 cua Nghi dinh nay.

2. Péi tugng dang thuc té stir dung nha & do nhan chuyén quyen thué nha ¢
thugc dién quy dinh tai dlem a, diém b khoan 1 Diéu ndy, bao gém cé truong hop
nhan chuyén nhuong quyén thué nha ¢ sau ngay 19 thang 01 nam 2007.

Piéu 63. Piéu kién duwgc thué nha ¢ cii thudc tai san cong

1. Truong hop dang c6 hop dong thué nha & ky vdi co quan co tham quyén
thi tiép tuc thué theo hop dong da ky két, trir trudng hop khong con nhu cau thué.

2. Truong hop khong thudce quy dinh tai khoan 1 quu nay nhung c6 van ban

bo tri sit dung nha ¢ theo quy dinh tai di€ém b khoan 1 Di¢u 62 ctiia Nghi dinh nay
va khong thudc dién c6 tranh chap vé quyén st dung nha 6.

3. Truong hop thude dién quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 62 cuia Nghi dinh
nay thi phai khong thudc dién c6 tranh chép vé quyen st dung nha &, khong thudc

dién chiém dyung nha ¢ va phai c6 mot trong cac gidy to ching minh sir dung nha
& dugc co quan c6 tham quyén cap trudc ngay 19 thang 01 nam 2007, bao gom:

a) Glay to vé dang ky thuong tri hodc dang ky tam tra theo quy dinh cua
phap luat ve cu trt tai thoi diém sur dung nha 6&;

b) Gidy to vé ding ky ké khai nha &;
¢) Bién lai ndp tién sir dung dat hang nam.

4. Truong hop thude dién quy dinh tai khoan 2 Piéu 62 cua Nghi dinh nay
thi phai c¢6 van ban chép thuan cua co quan quan ly nha & vé viéc cho phép nhan
chuyén quyén thué nha ¢ khi lam thua tuc ky két hgp dong thué nha & theo quy
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dinh tai Diu 65 cua Nghi dinh nay va khong thudc dién dang c6 tranh chép vé
quyén st dung nha & do.

Pi¢u 64. Xac dinh thoi diém bd tri sir dung nha & cii thudc tai san cong

1. DB6i voi truong hop dang thuc té sir dung nha & cii thude tai san cong va
da c6 hop dong thué nha ¢ thi thoi diém bo tri st dung nha ¢ dugc xac dinh nhu
sau:

a) Truong hop co hop ddng thué nha & nhung khong thugc dién quy dinh tai
diém b hodc diém c khoan nay thi thoi diém bé tri sir dung nha & duoc xac dinh
theo thoi diém ghi trong hop ddng; trudng hop trong hop dong khong ghi thoi
diém b tri sir dung nha & thi xac dinh theo thoi diém ky két hop dong do;

b) Trudng hop c6 hop dong thué nha & nhung ngudi dang st dung nha & ¢6
van ban bd tri stt dung nha & va c6 tén trong vin ban do trudc thoi diém ky két
hop ddng thué nha thi thoi diém b tri st dung nha & duge xac dinh theo thoi diém
ghi trong vian ban b tri stir dung; néu trong van ban bd tri sit dung khong ghi thoi
diém thi x4c dinh theo thoi diém ban hanh vin ban d6;

¢) Truong hop c6 hop dong thué nha ¢ nhung khong thude dién quy dinh tai
diém b khoan nay va ngudi dang st dung nha & ¢ gidy to chtirng minh di nop tién
thué nha o trude khi ky két hgp dong thué nha thi thoi diém bé tri st dung nha &
duogc xac dinh theo thoi diém ndp tién thué nha &; trudng hop khi ky két hop dong
thué nha & ma co quan c6 tham quyén da truy thu tién thué nha & (co gidy t& chting
minh viéc truy thu tién thué nha ¢) thi thoi diém bd tri sir dung nha ¢ dugc xéac
dinh theo thdi diém tinh truy thu tién thué nha o;

d) Néu thudc dién ky lai hop dong thué nha & thi can cir vao timg trudng hop
str dung nha &, viéc x4c dinh thoi diém b tri st dung nha & dugc thuc hién theo
quy dinh tai diém a hodc diém b hoic diém ¢ khoan nay va dugc ghi rd trong hop
d6ng thué nha & ky lai.

2. P6i voi truong hop dang thuc té st dung nha ¢ ma khong c¢6 hop dong
thué nha nhung c6 tén trong van ban bo tri st dung nha & thi thoi diém bo tri su
dung nha & dugc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay.

3. Dbi véi truong hop dang thuce té sir dung nha & thudce dién c6 gidy to ching
minh quy dinh tai khoan 3 Diéu 63 ctia Nghi dinh nay thi thoi diém b tri str dung
nha & duge xac dinh theo thoi diém co quan c¢6 tham quyén di cap gidy to ching
minh vé viéc sir dung nha ¢ do.

4. B6i véi truong hop dang thuc té st dung nha & nhung thudc dién nhan
chuyén quyén thué nha ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 62 cla Nghi dinh nay va
khong co tén trong hop dong thué nha hoic khong co tén trong van ban b tri sir
dung nha & thi vi¢c xac dinh thoi diém b tri sir dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nhan chuyén nhuong hop dong thué nha & theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu nay thi xac dinh thoi diém b tri tinh theo thoi diém cua hop
d6ng thué nha & ky 1an dau tién;
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b) Trudng hop nhan chuyén nhuong vin ban bd tri sit dung theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay thi xac dinh thdi diém bb tri sir dung theo van ban bd tri
str dung; néu trong vin ban bé tri str dung khong ghi thoi diém thi x4c dinh theo
thoi diém ban hanh vén ban do;

~ ¢) Truong hop nhén chuyén nhugng hop dépg thué nha ¢ theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Dicu nay thi xac dinh thoi diém bo tri sir dung theo gidy to chimg
minh da ndp tién thué nha 6.
5. Truong hop nha ¢ ct thude tai san cong duge Nha nudce xac lap so hiru
toan dén sau ngay 19 thang 01 nam 2007 nhung nguoi dang thuc té sir dung nha

¢ nay thudc dbi twong quy dinh tai Diéu 62 Nghi dinh nay thi x4c dinh thoi diém
b6 tri st dung nha & twong ng véi ting treong hop quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 65. Ho so, trinh tw, thii tuc thué nha & cii thudc tai san cong

1. Viéc thuc hién tha tuc dé nghi cho thu€ nha ¢ cii thudc tai san cong dugc
ap dung d6i v6i trudng hop dang st dung nha ¢ quy dinh tai Pidu 62 ctua Nghi
dinh nay nhung chua ky hop dong thué nha & véi co quan cé thim quyén hoic
truong hop ky lai hop dong thué nha 6.

2. Ho so dé nghi ky hop dong thué nha & cii thudc tai san cong bao gdm:

a) Pon dé nghi thué nha & duoc 1ap theo Mau s6 02 cta Phu luc V ban hanh
kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao c()’chl'rng thuc hodc ban sao kém ban chinh dé d6i chiéu gidy to
ching minh viée bo tri, sur dung nha 6 theo mot trong cac truong hop quy dinh tai
diém b khoan 1 Dleu 62 hoidc khoan 3 Diéu 63 cua Nghi dinh nay, truong hop
nhan chuyen quyén thué thi phai kém theo mot trong cac glay td quy dinh tai diém
a hoic diém b khoan 1 Piéu 62 hoic diém ¢ khoan 1 Piéu 64 ctia Nghi dinh nay;
truong hop la vo chong thi phai ¢6 ban sao c6 chung thuc hodc ban sao kém ban
chinh dé doi chiéu gidy ching nhan két hon;

¢) Ban sao co chimg thyc hodc ban sao kem ban chinh dé déi chiéu gidy to
ching minh thudc do1 twgng dugc mien, giam tién thué nha ¢ (néu co) theo quy
dinh tai khoan 3 Di€u 67 ctia Nghi dinh nay.

3. Ho so dé nghi ky lai hop dong thué nha & cii thudc tai san cong bao gom:

a) Pon dé nghi thué nha & duoc 1ap theo Mau s6 02 cta Phu lyc V ban hanh
kem theo Nghi dinh nay;

b) Ban chinh hop ddng thué nha & di ky két véi co quan c6 thim quyén.

4. Trinh ty, thu tuc thué nha ¢ ct thudc tai san cong dbi voi trudong hop chua
c6 hop dong thué nha & dugc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi thué nha & ndp truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hoac
truc tuyén 01 bd ho so quy dinh tai khoan 2 Biéu nay cho don vi quan 1y van hanh
nha ¢ hodc ndp cho co quan quan 1y nha & (do co quan dai di€n cht s& hitu nha &
quy dinh);
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b) Co quan tiép nhan ho so ¢o trach nhiém kiém tra, c6 gidy bién nhan hd so;
truong hop nguoi ndp don khong thudc do1 tuwong dugce thué nha ¢ thi phai c6 van
ban thong bao cho nguo1 hop ho so biét ro 1y do.

Truong hop hé so con thiéu glay to thi co quan tiép nhan ho so phai hudéng
dan ngay néu nguoi nop hé so truc tiép hodc trong thoi han t6i da 05 ngdy lam
viée, co quan tiép nhan hd so phai c6 vin ban thong bao dé nguoi nop don bd
sung gidy to con thiéu theo quy dinh, khong dugc tra lai hd so dé nop lai tir dau.
Truong hop don vi quan 1y van hanh nha ¢ tiép nhan ho so thi phai béo céo co
quan quan 1y nha ¢ xem xét, trinh co quan dai dién chu s¢ hitu nha & quyét dinh
viéc cho thué nha 6;

¢) Trong thoi han tbi da 15 ngdy, ké tir ngay nhan da hd so hop 1€, co quan
quan Iy nha & c6 trach nhi€ém kiém tra, lap to trinh kém theo du thao quyét dinh
phé duyét doi tuong duoc thué nha & cli gui co quan dai dién chu s& hitu xem xét,
quyét dinh;

d) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc to trinh cta co quan
quan 1y nha &, co quan dai dién chu so hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh
phé duyét d6i tuong duoc thué nha ¢. Quyét dinh nay duoc giri cho co quan quan
Iy nha ¢ dé thong bao cho don vi quan 1y van hanh nha ¢ thuc hién ky két hop
dong thué nha ¢. Trudng hop nha & cii do B6 Qubc phong dang quan 1y ma giao
tham quyén quyét dinh d6i tugng duoc thué nha & cho co quan quan 1y nha & thi
co quan ndy ban hanh quyét dinh phé duyét dbi tuong dugc thué nha 6.

Sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét doi tuong duoc thué nha ¢ cii, don vi quan
1y van hanh nha & thuc hién ky két hop dong véi nguoi thué nha 6.

_5. Trinh ty, thu tuc ky hop dong thué nha o d6i véi truong hop nhan chuyén
quyén thué nha ¢ quy dinh tai khoan 2 Biéu 62 cia Nghi dinh nay dugc thuc hién
nhu sau:

a) Truong hop nguoi dang sir dung nha & nhan chuyén quyén thué nha &
trudc ngdy 06 thang 6 nam 2013 (ngay Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 ndm 2013 cta Chinh phu Vé quan ly st dung nha ¢ thudc so hiru nha nude
co hi¢u lyc thi hanh, sau day goi tat 13 Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP) thi nguoi
dé nghi thué nha 6 ndp truc tiép hoic qua dich vu buu chinh hodc truc tuyén 01
bo hd so quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dén don vi quan ly van hanh nha & hodc
co quan quan ly nha &.

Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay nhan ho so hop 1¢, co quan tiép
nhan ho so thyc hién dang tai 03 lan lién tyc thong tin vé nha & cho thué trén bao
cua dia phuong va trén Cong thong tin dién tir cia don vi minh; truong hop co
quan quan ly nha ¢ tiép nhan ho so thi chuyén cho don vi quan Iy van hanh nha &
thyc hién viéc dang tin.

Sau 30 ngay, ké tir ngdy ding tin 1an cudi, néu khong c6 tranh chép, khiéu
kién v€ nha & cho thué thi don vi quan ly van hanh nha & ky hop dong véi nguoi
thué va bao cao co quan quan 1y nha & biét dé theo doi, quan 1y; néu co tranh chap,
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khiu kién vé nha ¢ nay thi chi thyc hién ky hop dong thué sau khi da giai quyét
xong tranh chap, khiéu kién;

b) Truong hop nguoi dang thuc té sir dung nha ¢ 1a nguoi nhan chuyén quyen
thué nha ¢ tu ngay 06 thang 6 nam 2013 thi nguoi dé nghi thué nha ¢ gtri truc tlep
hodc qua dich vu buu chinh hoéc truc tuyén 01 bo hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay dén don vi quan 1y van hanh nha ¢ hodc co quan quan 1y nha &.

Truong hop co quan quan ly nha ¢ tiép nhan ho so thi sau khi kiém tra, néu
nha ¢ khong c6 tranh chép, khiéu kién thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay
nhén du hd so hop 1é, co quan quan 1y nha & c6 van ban dong ¥ vé viéc chuyén
quyén thué nha & va giri van ban nay kém theo ban sao hd so dé nghi thué nha cho
don vi quan 1y van hanh nha & dé ky hop ddng v6i ngudi thué.

Truong hop don vi quan ly van hanh tiép nhan ho so thi trong thoi han t6i da
10 ngay, ké tir ngay tiép nhan hd so, don vi quan ly van hanh ¢6 trach nhiém kiém
tra va bao cdo co quan quéan 1y nha & xem xét, dé co van ban déng y vé viéc chuyén
quyén thué nha ¢ trude khi thuc hién ky két hop ddng; truong hop co quan quan
Iy nha & khong dong ¥ thi phai c6 van ban tra 161 néu 16 1y do cho nguoi dé nghi
thué nha ¢ biét.

6. Trinh tu, thu tuc ky lai hop dong thué nha & cii thudc tai san cong duoc
thuc hién nhu sau:

a) Trudc ngay hét han hop dong thué nha t6i thiéu 30 ngay, nguoi dang thué
nha & giri truc tiép hoic qua dich vy buu chinh hodc truc tuyén 01 bo ho so quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay dén don vi quan 1y van hanh nha & hoic co quan quan
Iy nha & cép tinh;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so dé nghi ky lai
hop dong, co quan tlep nhan ho so ¢6 trach nhiém kiém tra ho so, trudng hop
nguoi thué nha & van thudc dbi tugng va du diéu kién thué nha ¢ theo quy dinh
tai Piéu 62, Piéu 63 ctia Nghi dinh nay thi ¢6 van ban thong bao 6 thoi gian, dia
diém dé nguoi thué thuc hién ky lai hop dong thué nha &; trudng hop khong con
du diéu kién thué nha & thi phai c¢6 thong béo cho ngudi thué biét 1 1y do.

Nguoi dé nghi ky lai hop déng thué nha & thyc hién ky lai hop dong thué
trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban thong bao cia co
quan tiép nhan ho so.

7. Cac truong hop ky két hop dong thué nha & méi hodc ky lai hgp dong thué
nha & ma dién tich nha & thuc té dang sir dung khong ding véi dién tich ghi trong
gidy to phan phoi, bd tri hodc hop dong thué nha & thi don vi quan 1y van hanh
nha & ¢ trach nhiém kiém tra va xac dinh lai dién tich nha & sir dung hop phéap
trudce khi thue hién ky két hop dong cho thué nha 6.

8. Thoi han cta hop dong thué nha ¢ cii thudc tai san cong 1a 05 nim, tinh tir
ngay ky két hop dong thué nha &, trir trudng hop ngudi thué c¢6 nhu cau thué véi
thoi han ngén hon.
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Diéu 66. Gia thué nha & cii thudc tai sian cong

1. i v6inha & (?u:o’c bb tri str dung trude pgéy 05 thang 7 nam 1994 (ngay
ban hanh Nghi dinh s6 61/CP cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha ¢,
sau ddy goi tat 1a Nghi dinh s6 61/CP) ma chua dugc cai tao, xay dung lai thi gia

thué nha & duoc xac dinh theo gia cho thué nha ¢ do Uy ban nhan dén cap tinh
ban hanh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Dbi véi nha & duogce bd tri sir dung tir trude ngay 19 thang 01 nam 2007
ma dd duoc Nha nude cai tao, xay dung lai hodc nha ¢ khong co ngudn gde 1a nha
& nhung duge bb tri s dung tir ngdy 05 thang 7 nim 1994 dén trude ngay 19 thang
01 nam 2007 thi gia thué¢ nha & dugc ap dung nhu gid thué nha ¢ xa héi thudc tai
san cong.

3. Trén co s& bang gia chuin quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kém theo
Nghi dinh nay va gia thué nha ¢ dang duoc dia phuong ap dung trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, Uy ban nhan dan cdp tinh c6 trach nhiém quy dinh
gia cho thué cu thé dbi véi nha & cii thudce tai san cong trén dia ban, bao dam phu
hop véi cap d6 thi, vi tri, tang cao va diéu kién ha tang k¥ thuat cia nha & cho
thué va phu hop véi diéu kién kinh té - x4 hoi ciia dia phuong tai thoi diém xéac
dinh gia thué theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Can ¢t vao thoi gian da str dung, mtc d6 hu hong, xudng cp clia nha & cho
thué, mirc 46 ma nguoi thué nha da dau tu stra chita cac hu hong cua nha ¢, Uy
ban nhéan dan cép tinh quyét dinh diéu chinh giam gia cho thué nha ¢ nhung mrc
giam tdi da khong duoc vuot qua 30% sb tién phai tra theo gia chuan quy dinh tai
Phu luc VI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trong trudong hop Nha nudce co diéu chinh tién luong thi Uy ban nhan dan
cap tinh c6 trach nhi¢m diéu chinh lai gia thué nha & tuwong Uing véi ty 1€ diéu
chinh cua tién luong.

Pitu 67. Mién, giam tién thué nha & cii thudc tai san cong

1. Viéc mién, giam tién thué nha & cii thudc tai san cong duogc thyuc hi¢n theo
nguyén tac sau day:

a) Nguoi duoc mién, giam tién thué nha & phai 1a ngudi c6 tén trong hop
dong thué nha & (bao gdbm nguoi dai dién dung tén trong hop dong va cac thanh
vién khéc c6 tén trong hgp dong thué nha);

b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mot 1an cho ngudi thué; trudng
hop thué nhiéu nha & thugc tai san cong thi chi dugc hudng mién, gidm tién thué
doi voi mdt nha &;

¢) Truong hop mot nguoi thude dbi twong duoc hudng nhiéu ché do mién,
giam tién thué nha & thi chi dugc hudng mirc cao nhét;

d) Truong hop trong mot ho gia dinh c6 tu hai nguoi tro 1€n dang thué nha ¢
thudc dién dugc giam tién thué thi duoc mién tién thué nha o.
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2. P61 trgng va mirc mi€n, gidm ti€n thué nha & cli thudc tai san cong bao
gom:

a) Nguoi ¢ cong voi cach mang duoc mién, giam tién thué nha ¢ theo mirc
quy dinh cua phap luat;

b) H ngheo, can ngheo theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém thuc hién
mién, giam, nguoi khuyét tat, ngudi cao tu01 thudc dién dugc huong bao tro xa
hoi va cac déi tuong dac biét co6 kho khan vé nha & tai khu vue d6 thi duoc giam
60% tién thué nha ¢ phai ndp; ddi véi ho nghéo, can nghéo thi muic giam nay duoc
tinh cho ¢4 ho gia dinh (khong tinh cho tirng thanh vién trong ho gia dinh).

3. Gidy to chimg minh ddi twong dugc mién, giam tién thué nha & cii thudc
tai san cong duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop la nguoi co cong voi cach mang thi phai ¢6 glay to ching
minh do co quan c6 tham quyén cip theo quy dinh cta phép lut vé uu dai nguoi
co cong véi cach mang;

b) Truong hop la nguoi khuyet tat hodc ngudi cao tudi thi phai c6 glay Xac
nhan ctia co quan c6 thim quyén theo quy dinh cta phap ludt vé ngudi khuyét tat
hoac chinh sach trg gitip cho cac ddi tuong bao tro xa hoi;

~ ¢) Truong hop la ho gia dinh ngheo, can nghéo tai khu vuc d6 thi thi phai c6
gidy xac nhén cua Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran (sau day goi chung la Uy
ban nhan dan cap xa) noi nguoi d6 dang thuong trit hoac dang tam tr tir 01 ndm
tro 1én.
Muc 3
BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

Piéu 68. Loai nha & cii thudc tai san cong khong thudc dién dwoe ban

1. Nha ¢ cii thudce tai sdn cong khong thudc dién dugce ban bao gém:

a) Nha ¢ nam trong khu vuc quy hoach xay dung nha ¢ cong vu, quy hoach xay
dung cong trinh thudc dy an quan trong qudc gia theo quy dinh cua phap ludt;

b) Nha ¢ da ¢6 quyét dinh thu hoi dét, thu hoi nha ¢ clia co quan nha nude
c6 tham quyén;

c) Nha khong c6 nguép géc 1a nha ¢ nhung dang bb trf lam nha & va thudc
dién dang thuc hién xtr 1y, sdp x€p lai nha, dat theo quy dinh cua phap luat vé quan
1y, str dung tai san cong;

d) Nha ¢ gan lién voi di tich lich sir, van hoa da dugc xép hang theo quyét dinh
cta co quan nha nudc c6 tham quyén; nha & nam trong quy hoach, ke hoach sir dung
lam nha ¢ cong vu, cong s, tru s6 lam viéc, truong hoc, bénh vién, cong vien, cong
trinh phuc vu muc dich cong cong da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

@) Nha chung cu thudc dién phai pha do theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 cta
Luat Nha o;
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e) Can ho chung cu khong khép kin chua dugc Nha nudc cai tao lai, tru
truong hop nguoi thué da tu cai tao trude ngay Nghi dinh nay co6 hi¢u luc thi hanh
va viéc sir dung doc lap, tu nguyén, co su déng thuan thong qua cam két béng van
ban dé nghi dugc mua;

g) Nha biét thu nam trong danh muc khong thudc di¢n dugc ban ma Uy ban
nhan déan cép tinh d3 bao cdo va di dugc Thi tudng Chinh phu chép thuan trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh va cac nha biét thy khac ma Uy ban nhan
dan cip tinh bao cao Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh.

2. Bdi v6i nha & thude dién khong duoc ban quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
khi Nha nuéc thuc hién xir Iy nha & nay thi ngudi dang thué dugc giai quyét bd
tri tai dinh cu theo timg trudng hop twong tmg véi chinh sach xur Iy vé nha ¢, dat
& quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Picu 69. Poi twong, diéu kién dwoc mua va diéu kién ban nha & cii thudce
tai san cong
1. B6i twong duge mua nha & cii thudc tai san cong phai 13 ngudi dang thuc té
st dung nha & do theo quy dinh tai Bi€u 62 cua Nghi dinh nay.

2. bicu kién dé dugc mua nha ¢ cii thudc tai san cong bao gom:

a) Nguoi mua phai c6 don dé nghi mua nha & 1ap theo Mau s6 03 ciia Phu luc
V ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) C6 hop dong thué nha & ky véi don vi quan 1y van hanh nha ¢ va c6 tén
trong hop dong thué nha & nay (bao gdm ngudi dai dién ding tén hop dong thué
nha & va cc thanh vién ¢ tén trong hop dong thué nha tir di 18 tudi trd 1én); trudng
hop c6 nhiéu thanh vién cing dtng tén trong hop dong thué nha ¢ thi cac thanh
vién nay phai thoa thuan ctr ngudi dai dién dung tén ky hop dong mua ban nha &
vai1 co quan quan ly nha ¢;

c) D3 dong day du tién thué nha ¢ theo quy dinh trong hop dong thué nha ¢
va déng day du cac chi phi quan 1y van hanh nha & tinh dén thoi diém ky hop dong
mua ban nha & (néu co).

Truong hop da str dung nha & trude thoi diém ky két hop dong thué nha ¢
hodc c¢6 hop dong thué nha & ma Nha nudc chua thu tién thué nha thi nguoi thué
phai nop truy thu tién thué nha & theo thoi gian thyc té da sir dung nha o véi gia
thué nhu sau: d6i v4i thoi gian str dung nha & trude ngay 19 thang 01 ndm 2007
thi thu tién thué nha ¢ theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1 18/TTgngay 27 thang 11 nam
1992 cua Thu tudng Chinh phtl vé gia thué nha ¢ va dua tién nha ¢ vao tién L lwong;
d6i v6i thoi gian str dung nha ¢ tir sau ngay 19 thang 01 nam 2007 thi thu tién thué
nha & theo Quyét dinh sé 17/2008/QD-TT ngay 28 thang 01 nim 2008 cua Thu
tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh gia chudn cho thué nha ¢ thudc s hiru nha
nudc chua duogce cai tao, xay dung lai, theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Piéu kién nha & dugc ban duoc quy dinh nhu sau:
a) Nha & phai khong thudc dién quy dinh tai Diéu 68 cua Nghi dinh nay;
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b) Nha & dang thué phai thudc dién dugce bd tri str dung tir trude ngay 19 thang
01 nam 2007;

¢) Béi véi nha ¢ thude dién phai xac 1ap s& hitu toan dan theo Nghi quyét s6
23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndm 2003 ctia Qudc hoi vé nha dat do Nha nudc
d3 quan 1y, bd tri sir dung trong qua trinh thyc hién cac chinh sach quan Iy nha dét
va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trude ngay 01 thang 7 nam 1991 va Nghi
quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11 ‘ngay 02 thang 4 ndm 2005 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh viée giai quyét dbi voi mot sd truong hop cu thé vé nha dat
trong qua trinh thyc hién cic chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa
hoi chii nghia trude ngdy 01 thang 7 nam 1991 thi co quan nha nude ¢ thim quyén
phai hoan tat thu tuc xac l4p s hitu toan dan va thyc hién ky hop déng thué nha ¢
theo quy dinh trudc khi ban nha & nay;

d) Ddi véi loai nha khong c6 ngudn gde 1a nha ¢ nhung dugc bo tri sir dung
dé & tir trude ngay 19 thang 01 nam 2007 thi nha & ndy phai dam bao cac diéu kién:
khu dét da bd tri lam nha & d6 c6 khudn vién doc lap hodc c6 thé tach biét khoi
khuon vién try sé, co quan; nha & co 16i di riéng, khong che chin mat tién tru so,
co quan, khong anh hudong dén khong gian, canh quan xung quanh; co quan, don
vi khong c6 nhu ciu st dung va nha ¢ nay phu hop v6i quy hoach sir dung dat o tai
dia phuong da duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

Co quan, don vi khong con nhu cau sir dung dién tich nha ¢ quy dinh tai diém
nay phai chuyén giao cho Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 nha & d6 quan ly dé thuc
hién ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trtr trudng hop nha & dang do Bo Quéc
phong dang quén 1y;

d) Truong hop nha ¢ do co quan, don vi c6 quy nha & tu quan chuyén giao
cho co quan quan 1y nha & tiép nhan, quan 1y hodc nha & tu quan khong con co
quan, don vi quan 1y nhung tai thoi diém tiép nhan, nha & ndy da bi pha d&, xay
dung lai thi co quan quan 1y nha & van tiép nhan va can cr theo ting trudng hop cu
thé dé thuc hién ban cho nguoi dang thué theo gia ban quy dinh tai Diéu 71 cua
Nghi dinh nay ma khong phai lap thi tuc ky hop dong thué nha 6.

4. Béi voi nha khong c¢6 ngudn gde 1a nha & nhung dugce bb tri str dung dé &
tur trude ngay 19 thang 01 nam 2007 ma khong du diu kién duoc ban theo quy
dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay va truong hop b6 tri str dung nha & ké tir ngay 19
thang 01 ndm 2007 thi thuc hién quan 1y, xur 1y theo quy dinh ctia phap luét vé quan
ly, sir dung tai san cong.

Pi¢u 70. Co quan ban nha & cii thudc tai san cong

1. Uy ban nhan dan cép tinh, Bo Quéc phong chiu trach nhiém vé viéc ban
nha & va giao cho co quan quan 1y nha & thyc hién viéc ban nha & cii thudce tai san
cong theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Bdi v6inha ¢ ct thudc tai san cong tai cac dia phuong nhung dang do Bo

Quéc phong quan ly, néu Bo Qudc phong c6 nhu cau chuyén giao sang cho Uy
ban nhan dan cap tinh noi c¢6 nha & d6 quan 1y va ban thi B Qudc phong thong
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nhat véi Uy ban nhan dén cap tinh vé viéc thuc hién ban giao, tiép nhén cac nha
& ndy. Sau khi tiép nhan nha ¢ tir B6 Quéc phong, Uy ban nhan dan cap tinh 1a
dai dién chu s& hitu d6i v6i nha & nay va cé trach nhiém to chitc quan 1y, cho thué
hodc ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Diéu 71. Gia ban nha & cii thudc tai san cong
1. Gia ban nha ¢ quy dinh tai Di€u ndy bao gom ca tién nha va tién str dung
dat trong khuon vién ctia nha ¢ do.

2. Gia ban nha & cii thudc tai san céng ap dung cho cac truong hop duge bd
tri st dung tir trude ngdy 05 thang 7 nim 1994, ké ca nha & thude dién xéac 1ap s
hitu toan dan theo quy dinh (khong phan biét truong hop mua mot hodc mua nhiéu
nha &) dugc quy dinh nhu sau:

a) Tién nha dugc xac dinh can ¢t vao gia tri con lai cia nha ¢ va hé sé diéu
chinh gia tri st dung; gia tri con lai cua nha & dugc xac dinh theo ty 1€ chét luong
con lai ciia nha ¢ nhan (x) voi gia nha & xdy dung méi do Uy ban nhan dén cip
tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop déng mua ban va nhén (x)
voi dién tich st dung nha 6.

Péi v6i nha biét thy ¢ nhiéu ho & ma co dién tich nha st dung chung thi
dién tich sir dung chung nay duoc phan bo theo ty 1¢ st dung nha & (m?) cho mdi
ho. Pdi voi nha & cap IV nhung da bi pha do va xay dung lai trudc ngay Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phil quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Nha ¢ c6 hiéu lyc thi hanh (sau
day goi chung 1a Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP) thi gia tri con lai ciia nha & nay
dugc tinh bang 0 (bang khong).

Déi voinha & cap I, cap 11, cap I1I nhung d3 bi pha d& va xdy dung lai trude ngay
Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 niam 2021 ctia Chinh pht stra doi, bd
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi xac dinh
gid tri con lai theo hién trang tai thoi diém bb tri ghi trong gidy to chimg minh vige bd
tri st dung nha ¢ quy dinh tai Dleu 62 cua Nghi dinh nay; truong hop trong gidy to
quy dinh tai diém nay c6 ghi cap nha ¢ nhung khong ghi chat luong con lai thi xac
dinh ty 1& chat luong con lai bang 50% gia tri cua cap nha do; néu khong ghi cap nha
& thi xac dinh ty 1& chat luong con lai bang 50% gia tri ctia nha ¢ cp III dé lam co s&
tinh gia ban nha o;

b) Tlen su dung dat d6i véi dién tich dat trong khudn vién cua nha & khi
chuyen quyén str dung gan voi viée ban nha & d6 duoc tinh theo bang gia dat & do
Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh c6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong
mua ban va cin ¢ vao vi tri cua dat &, tang nha nhu sau:

Déi véi nha ¢ nhiéu ting c6 nhiéu ho & thi tinh bang 10% gia dat & khi chuyén
quyén st dung dit va phan bo cho céc tang theo cac hé sb tang tuong tmg.

Péi véi nha & mot ting va nha ¢ nhidu ting c6 mot ho &, nha biét thyr co mot
ho & hodc c6 nhiéu ho ¢ thi tinh bang 40% gia dat ¢ khi chuyén quyen su dung
d6i voi phan dién tich dat trong han muc dat & do Uy ban nhéan dan cép tinh quy
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dinh cho mdi ho; ddi véi phﬁn dién tich dat vuot han muc dit ¢ do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh cho moi h¢ thi tinh bang 100% gia dat o. Han muec dat o
quy dinh tai diém nay dugc xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé dat dai tai
thoi diém trinh gia ban.

Truong hop nha biét thy ¢6 nhiéu ho ¢ thi dién tich dat dé tinh tién st dung
dat ciia mdi ho bao gdm dién tich dat sir dung riéng khong c6 tranh chéap; dién tich
dat xay dung nha biét thy dugc phan b6 cho cac ho theo dién tich s dung nha cta
mdi ho twong tmg voi hé $6 tﬁng; dién tich dat su dung chung trong khuén vién
cua nha biét thuy dugc phan bo cho céc hd st dung chung (tinh theo s6 ho dang sur
dung nha biét thy). Viéc tinh tién sir dung dat ctia mdi ho duoc thuc hién tir phﬁn
dién tich dat xay dung nha biét thu c6 nhiéu ho & trude, sau do tinh cac phﬁn dién
tich khac sau.

Uy ban nhan déan cip tinh quy dinh cu thé viéc phan bo phan dién tich dat
khi ban nha bié¢t thy cho phu hop tinh hinh thyc té ctia dia phuong;

¢) Truong hop nha ¢ ct khi xay dung co mot phan tién gop cua ca nhan va
ctia tap thé ma khong c6 ngudn gdce tir ngan sach nha nude thi tién mua nha dugc
tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhung ngudi mua duge trur s tién da gop
xdy dyng nha ¢ trudc day (tinh trén ty 1€ % s6 tién da gOp so voi gia trl quyét toan
khi x4y dung cong trinh nha &); d6i véi tién sir dung dat thi thuc hién theo quy
dinh tai diém b khoan nay.

Truong hop dd dugc co quan, don vi giao dat dé ty xay dyng nha ¢ ma kinh
phi xay dung nha ¢ nay khong phai tir ngan sach nha nudc thi thue hién giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

d) Truong hop di duoc Nha nude thanh 1y, hoa gia nha ¢ theo quy dinh vé
chinh sach thanh 1y, hoa gia nha ¢ trudc ddy nhung Nha nudc méi chi thu tién
nha, chua tinh tién st dung dat khi thanh 1y, hoa gia thi thuc hién thu tién st dung
dat theo quy dinh tai diém b khoan nay;

d) Truong hop nha & cii thudc tai san cong dang bé tri cho thué ma thudc
dién cai tao, xay dung lai, néu nguoi thué c6 nhu cau tiép tuc thué nha ¢ sau khi
dugc cai tao, xay dung lai thi gia thué nha & dugce xac dinh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 66 ctia Nghi dinh nay; trudng hop nguoi thué c6 nhu cidu mua nha ¢ sau
cai tao, xay dung lai thi dugc mua phén dién tich str dung nha & ghi trong hop
ddng thué nha & cii trude d6 theo gia quy dinh tai diém a, diém b khoan nay hoic
diém a, diém b khoan 3 Diéu nay; truong hop dién tich st dung nha & sau cai tao,
xay dung lai 16n hon dién tich ghi trong hop dong thué nha & trudc d6 thi ngudi
mua phai ndp tién dbi v6i phan dién tich 16n hon theo gia ban nha ¢ tai dinh cu
tinh theo m? duogc xac dinh trong phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu dugc
co quan c6 tham quyén phé duyét;

e) Truong hop nha ¢ mot ting c6 nhiéu ho & va nha ¢ nhiéu tang c6 nhiéu ho
& ma ¢6 dién tich nha ¢, dat ¢ sir dung chung thi chi thyc hién ban phan dién tich
st dung chung nay cho cac h dang sur dung néu duoc tat ca cac hd dong v bang
van ban va xac dinh rd viéc phan b dién tich cho timg h; viéc tinh tién nha, tién
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str dung dat d6i véi phan dién tich str dung chung trong trudng hop nay dugc thuc
hién theo quy dinh tai diém a, di€m b khoan nay.

Truong hop cac hg khong d‘éng ¥ phan b6 dién tich sir dung chung thi co
quan quan ly nha & khong ban phén dién tich nay va c6 trach nhi¢ém quan 1y theo
quy dinh cia Nghi dinh nay va phap luat vé nha ¢.

Truong hop nha & quy dinh tai diém nay c6 ca phan dién tich nha & thudc s
hiru tu nhan va di¢n tich nha & cii thudc tai san cong thi viéc phan bo dién tich st
dung chung ciing dugc xac dinh cho ting cin ho; viéc ban phan dién tich chung
sau khi dugc phan b6 cho cac cian ho thudc tai san cong dugc thuc hién theo quy
dinh tai diém nay;

g) Truong hop nha & nhiéu tang c6 nhiéu ho & khong phai 1a nha chung cu
ma Nha nudc da ban mot phan dién tich nha ¢ cho ngudi mua, phan dién tich nha
& con lai dang dé tréng nhung bi hu hong va Nha nudc khong con nhu cau st
dung, néu ca nhan, ho gia dinh da mua mot phﬁn dién tich cua nha ¢ nay c6 nhu
cau mua phan dién tich con lai thi Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién ban theo
gia thi truong cho ca nhan, hd gia dinh d6. Trudong hop ca nhan, ho gia dinh khong
c¢6 nhu cau mua thi Uy ban nhan dén cdp tinh tng truéc kinh phi tir nguén ngan
sach chi thuong xuyén ctia dja phuong theo quy dinh cta phéap luit vé ngan sach
nha nudc dé thuc hién di dot, bdi thuong, ho tro, tai dinh cu cho ngudi di mua
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va t6 chtrc ban du gia toan bd nha, dat nay
theo quy dinh vé ban tai san coéng; tién thu duoc tir viéc ban dau gia nha dat nay
dugc ndp vao ngan sach cua dia phuong.

3. Gi4 ban nha ¢ hodc nha ¢ khong c6 ngudn gbc 1a nha & nhung da bb tri
cho ho gia dinh, c4 nhan str dung dé & trong khoang thoi gian tir ngay 05 thang 7
nam 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 nim 2007 (bao gom ca nha & thudc dién
xac 1ap so hitu toan dan va khong phan biét mua mot hay nhiéu nha &) dugc tinh
bao gém tién nha va tién st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Tién nha dugc xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Tién str dung dat déi v6i dién tich dat trong khudn vién cta nha ¢ khi
chuyén quyén st dung dat gan voi viée ban nha ¢ do6 dugc tinh bang 100% gia dat
o theo bang gia do Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai
thoi diém ky hop dong mua ban va khong phan biét dién tich trong han muc dat
& hodc ngoai han mirc dat .

4. Phuong phap xac dinh gia tri con lai cua nha ¢, h¢ sO diéu chinh gia tri sir
dung nha &, hé sé phan bd cac tang khi chuyén quyén st dung dat duoc thuc hién
theo Phu luc VIII ban hanh kém theo Nghi dinh nay; mau bién ban x4c dinh gia
tri con lai ctia nha & cii duge thuc hién theo Mau sb 01 ctia Phu luc IX ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

Trudng hop khong xac dinh duoc ty 1& chat lwong con lai cta nha ¢ cti thuge
tai san cong theo quy dinh tai Phu luc VIII cua Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan
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cap tinh quyét dinh ty 1¢ chat luong con lai cia nha ¢ phi hop véi didu kién thyc té22
Piéu 72. Viéc xac dinh dién tich sir dung va phan cip nha & cii thudc tai
san cong
1. Viéc xac dinh dién tich stir dung va phan cép nha & cii thudc tai san cong
duoc quy dinh nhu sau:

a) Nha ¢ dugc phan loai bao gém: nha ¢ riéng biét hodc nha bi¢t thu hoac
nha & nhiéu cin hd (nha ¢ tap thé, nha & nhiéu can ho);

b) Dién tich sir dung (m?) cia mdi can ho 1a tong dién tich ¢ va dién tich phu
st dung riéng biét; ddi v6i nha & ¢6 nhiéu cin ho thi dién tich st dung ctia moi
can ho 1a dién tich st dung riéng biét cua can hd doé cong (+) voi phﬁn dién tich
phu dung chung cho nhiéu ho duge phan bd theo ty 1é dién tich ¢ cua timg cin ho
(néu co);

c¢) Dién tich cac phong, cac bd phan st dung déu tinh theo kich thuéc thong
thuy (trir tudng, vach, cot, ké ca 10p trat nhung khong trir bé day 16p vat liéu op
chan tuong hay &p tuong);

d) Dién tich giao thong cua budng thang chung, hanh lang chung cho cac can
ho; 16i vao sanh ciia nha ¢ hodc timg ting déu khong tinh vao dién tich sir dung
nha 6.

2. Dién tich sir dung (m?) 1a tong dién tich ¢ va dién tich phu dugc tinh nhu
sau:

a) Dién tich ¢ 1a tong dién tich cac phong chinh dung dé &, bao gdm phong
0 (an, ngu, sinh hoat chung, phong khach...) trong can ho; phong ¢, phong ngu
trong nha ¢ tap thé; cac tu tuong, tu xay, tu 1an c6 ctra mé vé phia trong phong 0;
dién tich phan duéi cau thang bd tri trong cac phong & ctia can hd (néu chiéu cao
tir mat nén dén mat dudi cau thang dudi 1,60 m thi khong tinh phan dién tich nay);

b) Dién tich phy la tong dién tich céac phong phu hodc bo phén sau day: bép
(Cho dun nau rura, gia cong, chuan bi) khong ké dién tich chiém chd ctia 6ng khoi,
ong rac, ong cap, thoat nudc; phong tim rira, gidt, xi, tiéu va 16i di bén trong céc
phong dbi voi nha & thiét ké khu vé sinh tap trung; kho; mot ntra dién tich 16gia;
mot nura dién tich ban cong; cac hanh lang, 161 di cua cian ho hodc cac phong &;
cac tién sanh, phong dém sur dung riéng cho mdt can ho hoac mot vai phong &;
cac 16i di, 16i vao, phong dém ctia khu bép hay khu tam rira, git, xi, tiéu tap trung;
cac ti Xy, t0 1an cua can ho co clra md vé phia trong cac bd phan hay phong phu;
trong nha ¢ nhiéu cin ho xac dinh dién tich phy dung chung cho nhiéu can ho dé
phan b tién cho thué theo ty 1¢ dién tich ¢ cho timg can ho thi khong tinh nhu

22 Poan “Truong hop khong xac dinh dugc ty 1¢ chat lugng con lai cua nha ¢ ct thudce tai san
cong theo quy dinh tai Phu luc VIII ciia Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
ty 1¢ chat luong con lai ccua nha ¢ phu hop voi diéu kién thyuc t”’ dugc bd sung theo quy dinh
tai Diéu 22 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira doi, bd sung mot sO diéu cua cac Nghi dinh trong
linh vuc nha &, kinh doanh bt dong san, c6 hi¢u lyc thi hanh ké tur ngay 09 thang 02 nam 2026.
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phong dé xe, phong sinh hoat chung, phong ngudi quan 1y hoic bao vé.

3. Ho so xac dinh dién tich str dung cho mdi cin ho bao gdm cac gidy td sau
day:
a) Ban v& mit bang, mit cat chinh cia can ho (ngdi nha): ty 1¢ 1/100 - 1/50;

d6i v6i nha & nhiéu cin ho phai c6 mat bang cua toan nha, tirng tang, trong do ghi
r& phan dién tich phu chung dé phan b cho timg can ho, c6 mé ta 16i di lai;

b) Béo céo vé cac s liéu bao gom dién tich &, dién tich phy riéng cia timg
can ho, dién tich phu dung chung cho nhiéu ho (461 vo1 nha nhiéu can hd) phan
b6 cho can ho;

¢) Hd so do bén cho thué nha ¢ 1ap, trong d6 ghi 15 ho, tén va chir ky cua
nguoi thuc hién, ctia dai di¢n bén thué nha dung tén hop dong va xac nhan, dong
dau cua co quan cho thug;

d) To khai xac dinh di¢n tich sir dung nha ¢ dugc thyuc hién theo Mau sb 02
cua Phu luc IX ban hanh kem theo Nghi dinh nay;

d) Ho so quy dinh tai khoan nay dugc 1ap thanh 02 ban, trong d6 01 ban luu
tai co quan cho thué nha ¢, 01 ban giao cho bén thué nha 6.

4. Viéc phan cap nha & cii thudc tai san cong 1am co so dé thye hién ban nha
¢ cti dugc thuc hién theo quy dinh tai Phu luc X va Phu luc XI ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

Picu 73. Nguyén tic mién, giam tién mua nha & cii thudc tai san cong

1. Tién mua nha & cii thudc tai san cong, bao gdm tién str dung dat va tién
nha. D61 véi tién nha ¢ cii thi dugce gidam theo mitc quy dinh tai Diéu 74 cuia Nghi
dinh nay; do1 véi tién stir dung dat thi tuy vao tirng doi tuong cu thé dé thuc hién
mién hoac giam theo quy dinh tai Di€u 74 cuia Nghi dinh nay.

2. Viéc giam tién nha ¢ cii thudc tai san cong phai bao dam cac nguyén tic
sau day:

a) Khong duoc tinh trung vé thoi gian, d6i tuong, mdi dbi twong chi duoc
gidm mot 1an khi mua nha & dang thué;

b) Khong thuc hién giam tién nha dbi voi truong hop duoc bé tri sir dung
nha & tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trudc ngay 19 thang 01 ndm 2007, trir
truong hop ngudi mua nha & 1a nguoi c6 cong vdi cach mang thi van dugce thuc
hién giam tién nha;

¢) Trong mot ho gia dinh c6 nhiéu thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha
hodc c6 cung ho khau thuong tra tai dia chi nha ¢ thuge dién dugc giam tién nha
thi duoc cong s tién dugc giam cua ting thanh vién dé tinh téng s6 tién mua nha
& duoc giam cta ca ho gia dinh nhung mirc giam tién nha khong duoc vuot qua
s6 tién mua nha phai nop (khong bao gom tién sir dung dat) trong gia ban nha;

d) S6 nam dugc tinh dé giam tién nha 1a s6 nam cong tac thyc té trong cac
co quan, don vi thuc khu vuc nha nudc quan 1y tinh dén thot diém ky hop dong
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mua nha. Khi tinh s6 nam cong tac néu c6 thang 1€ tir sdu thang trd xuoéng thi tinh
bang nra nam va trén sau thang thi tinh tron mot nam.

3. Viée mién, giam tién st dung dat khi ban nha & va chuyén quyen su dung
dat gan v6i nha ¢ cii thudc tai san cong phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Viéc mién, giam tién st dung dat khi ban nha & cii thudc tai san cong chi
xét mot 1an cho nguoi mua nha &; truong hop mot nguoi duge hudng nhidu ché
d6 giam thi chi 4p dung murc giam cao nhat d¢é tinh. Truong hop trong ho gia dinh
c¢6 nhiéu ngudi dang thué thudc dién dugc giam tién str dung dat thi dugc cong
cac muc giam cua timg ngudi nhung toi da khong vuot qua sb tién sir dung dat
ma ngudi1 mua nha phai nop theo quy dinh;

b) Khong thuc hién viée mién, giam tién st dung d,é,t dbi voi trudong hop
duoc bo tri st dung nha ¢ tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trudc ngay 19 thang
01 nam 2007;

¢) Nguoi da duoc huong cac ché do mién, giam tién st dung dat khi mua nha
& thudc tai san cong hodc di dugc mién, giam tién st dung dat khi dugc Nha nuoc
giao dat 1am nha & hodc da duoc hd tro cai thién nha & bang tién trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khong dugc huong mién, giam tién st dung dat
khi nhan chuyén quyén sir dung dit gan v6i mua nha & theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay;

d) Nguyén tac, mirc mién, gidm va cac ddi twong dugc mién, giam tién st
dung dat ddi v6i ngudi c6 cong véi cach mang khi mua nha & cii thudc tai san
cong duogc thyc hién theo quy dinh ctia phéap luat vé vu dii nguoi cé cong véi cach
mang.

Dicu 74. Doi twgng, gidy to chirng minh déi twgng va mirc mién giam
tien mua nha & cii thudc tai san cong
1. Nguoi mua nha ¢ cii thudc tai san cong thudc mot trong cac doi tugng sau
day thi dugc dugc giam tién nha:

a) Can bg, cong chirc, vién chuc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co
quan Pang va doan thé hudng luong tir ngan sach nha nudc;

b) Ngudi hudng lvong tir ngan sdch nha nudc trong luc lugng vii trang nhan
dan;

¢) Ha si quan, chién si hudng sinh hoat phi c¢6 thoi gian hoat dong & cac chién
truong A, B, C, K;

d) Can b cong tac tai xa, phuong huong luong tu ngén sach nha nudc hoac
hudng sinh hoat phi theo dinh suat do Nha nude quy dinh;

d) Cong nhén, vién chirc lam viéc thuong xuyén tr mot nadm trg 1€n trong
cac doanh nghiép nha nudc, cac t6 chirc, don vi duge phép hoat dong san xuat
kinh doanh, dich vy thugc co quan hanh chinh, sy nghiép, luc lugng vii trang, co
quan Pang va doan the¢;
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e) Cac dbi tuong quy dinh tai cac dlem a, b, ¢ va d khoan nay duoc cur sang
lam vi€c trong cac t6 chire kinh té c6 vén dau tu nudce ngoai, khu cong nghiép,
khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té, cac van phong dai dién kinh té,
thuong mai dugc thanh 1ap va hoat dong tai Viét Nam, cac co quan dai dién ngoai
giao, t6 chirc qudc té hodc cac td chirc phi Chinh phu, co quan thong tan, bao chi,
phat thanh, truyén hinh nudc ngoai dat tai Viét Nam va cac don vi thudc cac thanh
phan kinh té khac;

g) Nguoi huong luong huu, trg cAp mét stc lao dong, trog cap tai nan lao
dong hay bénh nghé nghiép, tro cip cong nhan cao su, tro cap bao hiém x3 hoi
mot 1an, tro cip thoi viée trude va sau khi c6 Quyét dinh sé 111/HDBT ngay 12
thang 4 ndm 1991 ctia Hoi dong Bo trudng (nay la Chinh phi) hodc trude va sau
khi c6 BO Luat lao dong nam 1994 c6 hi¢u luc thi hanh;

h) Nguoi huong lwong trong luc lugng vi trang nhan dan nhung khong du
dleu kién huong luong huu, tro cap mat strc lao dong hang thang ma hudng trg
cap phuc vién hodc xuat ngii; nhitng ngudi phuc vién trude nam 1960;

i) Cac ddi tuong quy dinh tai diém a, diém b khoan 2 Diéu nay;

k) Nguoi khuyét tat, nguoi cao tudi thudc dién duoc hudng bao tro xa hoi va
cac dbi tuong dic biét kho khin vé nha ¢ tai khu vuc do thi.

2. Ngudi mua nha ¢ cii thudc tai san cong thudc mot trong cac ddi tuong sau
day thi dugc mién, giam tién st dung dat:

a) Nguoi co cong voi cdch mang theo quy dinh cia phép luét;
b) Ho nghéo, can nghéo theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém xét duyét.

3. Murc mién, gidm tién mua nha & cii thudce tai san cong dugc quy dinh nhu
sau:

a) D6i voi tién nha thi mirc giam duoc xac dinh theo quy dinh sau day:

MJi nim cong tac ngudi mua nha duoc giam twong Gmg véi 0,69 lan mirc
luong tbi thiéu dung dé ap dung cho can b, cong chuc, vién chirc va luc lugng
vii trang theo quy dinh cua Chinh phu. Truong hgp nguoi mua nha ¢ ¢6 thoi gian
lam vi€c trong lyc lugng vii trang nhan dan thi mo6i nam cong tac trong luc lugng
vil trang dugc giam s6 tién twong tmg bang 1,24 1an mic luong t6i thiéu quy dinh
tai diém nay.

Truong hop nguoi c6 cong voi cach mang, nguoi thude ho nghéo, can ngheo,
nguoi khuyét tat, ngudi cao tudi co nam cong tac dé tinh giam nhung tong s tién
dugc giam tinh theo ndm cong tic nho hon 6,9 1an mirc luong t6i thiéu theo quy
dinh cta Chinh phu thi dugc giam bang 6,9 lan murc lwong t6i thiéu cho mot nguoi;
truong hop khong co6 nam cong tac dé tinh thi duoc giam bang 6,9 1an mic luong
t6i thiéu.

DPéi voi nguoi thudc hd ngheo, can nghéo thi thyc hién tinh giam cho ¢4 ho
gia dinh, khong tinh cho ting thanh vién trong ho gia dinh,;
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b) Bdi véi tién sir dung dét thi mirc mién, giam duoc xac dinh theo quy dinh
sau day:

Péi vo1 ho ngheo, can ngheo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay duoc
giam 60% tién str dung dat phal ndp; muc glam nay dugc tinh cho ¢4 ho gia dinh
(khong tinh cho ting thanh vién trong ho gia dinh).

4. Nguoi dugc mien, giam tién mua nha ¢ cili thudce tai san cong phai c6 mot
trong cac giay to chiing minh sau day:

a) Gidy xac nhéan vé s0 nam cong tac cua co quan, don vi no1 nguoi mua nha
¢ dang lam viéc;

b) Gidy xac nhan ctuia co quan bao hiém xa hdi cap huyén néu ngudi mua nha
& dang huong luong huu hodc huong trg cap mat stc lao dong hodac bénh nghé
nghi¢p, hudng trg cap nganh nghé theo quy dinh cia phép luit;

¢) Ban sao ¢ chimg thuc quyét dinh nghi viéc hudng trg cap bao hiém x4
hoi mot 1an, trg cdp thoi viée trude va sau khi c6 Quyét dinh sé 111/HPBT ngay
12 thang 4 nam 1991 ctua Hoi dong Bo truong (nay 1a Chinh phu) hodc trudc va
sau khi c6 Bo Luat Lao dong nam 1994 c6 hi¢u luc thi hanh, trg cép phuc vién
hodc xuat ngili; truong hop mat quyét dinh nghi viéc huong tro cip thi phai co ké
khai day du qua trinh cong tac va cé xac nhan cia co quan, don vi cii;

d) Truong hop nguoi mua nha 6 thuge d6i twong quy dinh tai diém i, diém
k khoan 1 Diéu nay thi phai c6 gidy to chung minh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 67 ctia Nghi dinh nay.

Pi¢u 75. HO so, trinh tw, thii tuc ban nha & cii thudc tai sin cong
1. HO so dé nghi ban nha ¢ cii thudc tai san cong bao gdbm:

a) Pon dé nghi mua nha & dugc 1ap theo Mau sb 03 ctia Phy luc V ban hanh
kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban chinh hop dong thué nha &; ban sao c6 chtng thuc hodc ban sao kém
ban chinh dé ddi chiéu gidy to chimg minh da ndp du tién thué nha ¢ va chi phi
quan 1y van hanh nha & dén thoi diém ndp hd so dé nghi mua nha & dbi véi loai
nha & phai ndp chi phi quan 1y van hanh nha &; truong hop 13 vo chong thi phai
c6 ban sao c6 chimg thue hodc ban sao kém ban chinh dé ddi chiéu gidy ching
nhan két hon.

Trudng hop ngudi cé tén trong hop dong thué nha & di xuit canh ra nude ngoai
thi phai c6 vin ban ty quyén (c6 xac nhan ctia co quan cong ching hodc ching thuc
theo quy dinh) cho cac thanh vién khac dtng tén mua nha &; néu c¢6 thanh vién c6
tén trong hop dong thué nha & da chét thi phai c6 gidy ching tir kém theo.

Truong hop ¢ thanh vién thué nha & khude tir quyén mua va dimg tén trong
Gidy chimg nhan dbi v6i nha ¢ thi phai ¢6 van ban khudc tir quyén mua, khong
du’ng tén trong Gidy chtng nhan va cam két khong c6 tranh chap, khiéu kién vé
viéc mua ban nha ¢ nay;
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¢) Ban sao ¢6 ching thuc hodc ban sao kem ban chinh dé doi chiéu giay to
chirng minh thudc déi twong dugc mién, gidm tién mua nha & (néu co).

2. Trinh ty, thu tuc ban nha & cii thudc tai san cong duoc thyc hién nhu sau:

a) Ngudi mua nha & ndp truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoac truc tuyén
01 b6 ho so cho don vi dang quan 1y van hanh nha & hoac co quan quan ly nha &
theo quy dinh cua co quan dai di¢n chua sé hitu nha ¢&;

b) Co quan tiép nhan ho so ¢6 trach nhiém tiép nhan, ghi gidy bién nhan hd
s0, kiém tra ho so va 14p danh sach ngudi mua nha o;

c) Trong thoi han tdi da 05 ngay lam viéc, ke tu ngay nhan du hd so mua nha
& cii thudc tai san cong, co quan quan 1y nha & cip tinh phai té chic hop Hoi dong
xac dinh gid ban nha & dé xac dinh gid ban nha ¢;

d) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay hop Hoi ddng xac dinh gia ban
nha &, co quan quan 1y nha & cap tinh 1ap danh sach d6i tuong dugc mua nha &
kém theo van ban xac dinh gia ban nha ¢ ctia Hoi dong xac dinh gia ban nha &
trinh co quan dai dién chu s¢ hitu nha & xem xét, quyét dinh.

Pbi v6i nha & do Bo Qudc phong dang quan 1y thi co quan tiép nhan ho so
dé nghi Ho1 déng xac dinh gia ban nha ¢ hop dé xac dinh gid; sau do6 trinh Bo
Quéc phong ban hanh quyét dinh ban nha &;

d) Trong thoi han tdi da 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc bo céo ciia co quan
quan 1y nha &, co quan dai dién chi sé hitu xem xét, ban hanh quyét dinh ban nha
o cli, trong do néu rd doi tuong dugc mua nha ¢, dia chi nha & dugc ban, gia ban
nha o cil, gia chuyén quyén sir dung dat va giri quyét dinh nay cho co quan quan
Iy nha ¢, don vi quan 1y van hanh nha & biét dé phdi hop thyuc hién ky két hop
d6ng mua ban nha d;

¢) Trong thoi han t0i da 15 ngdy, ké tir ngay nhan quyét dinh ban nha & ci,
don vi quan ly van hanh nha ¢ thong bao cho ngudi mua nha biét thoi gian cu the
de ky két hop dong mua ban nha & véi co quan quan 1y nha o;

g) Thot gian quy dinh tai khoan nay khong tinh vao thoi gian ndp nghia vy
tai chinh va thoi gian co quan c6 tham quyén thuc hién cip Gidy chtng nhan cho
ngudi mua nha 6.

Viéc cap Gidy ching nhan cho ngudi mua nha & duoc thyc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dit dai. Co quan c6 thAm quyén cap Gidy chtng nhan phai
gti danh sach nguoi mua nha ¢ di dugc cap gidy va sao 01 ban Gidy ching nhan
cho co quan quan 1y nha & cép tinh luu dé theo doi;

h) Truong hop qua 90 ngay, ké tir ngay don vi quan 1y van hanh nha & ¢6
thong bao ve thoi gian ky hop dong mua ban nha ¢ ma nguoi mua chua thyc hién
ky hop dong, néu c6 thay doi vé gia dat & do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh
thi co quan quan 1y nha ¢ phai bao cao Uy ban nhan cap tinh phé duyét gia méi
trude khi ky két hop dong mua ban véi ngudi mua nha o;
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i) Trudng hop nguodi mua khong ky hop déng mua ban nha ¢ theo thoi han
thong bao thi co quan quan 1y nha ¢ ¢ van ban théng bao 1an hai dé ngudi mua
nha biét, trong d6 ghi rd thdi han bén mua nha phai thyc hién ky hop déng mua
ban nha ¢ 1a 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban thong bao 1an hai. Trong thoi
han t6i da 10 ngdy, ké tir ngay hét thoi han theo thong bo 1an hai, néu nguoi mua
khong ky ket hop d6ng mua ban nha ¢ thi co quan quan ly nha ¢ bao cao Uy ban
nhan dan cip tinh hity bo quyét dinh ban nha ¢ da ky va tiép tuc thuc hién quan
1y cho thué€ nha ¢ nay theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Piéu 76. Giii quyét phan dién tich nha, dat sir dung chung ciia nha & cii
thugc tai san cong

1. Truong hop nha & ¢6 nhiéu ho & ma Nha nude di ban hét phan dién tich
nha thudc quyén st dung riéng cho cac ho nhung chua ban phan dién tich nha, dat
st dung chung trong khuon vién ctia nha ¢ do6 (dién tich nha st dung chung bao
gom dién tich hanh lang, cau thang va cac dién tich khac st dung chung trong
khudn vién nha ¢ cii thudc tai san cong do), néu t6 chirc hodc ho gia dinh, c4 nhan
dang s& hiru toan bo di¢n tich nha & ma Nha nudce da ban c6 nhu cau mua toan bd
phan dién tich nha, dat sir dung chung nay thi giai quyét nhu sau:

a) T6 chirc hodc ho gia dinh, ca nhan phai ndp tién nha va tién str dung dat
do1 voi phan dién tich sir dung chung nay;

b) Mtrc thu tién nha duoc xac dinh theo ty 1€ chat luong con lai cia nha ¢
nhan (x) véi gia nha ¢ xdy dung méi do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh ¢
hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va nhan (x) voi toan bd dién
tich st dung chua ban;

¢) Mtic thu tién sir dung dat dugc tinh bang 100% gia dat & theo bang gia dat
& do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c¢6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop
d6ng mua ban; khong 4ap dung han mirc dat ¢ theo phap luat vé dat dai dé tinh thu
tién sir dung dat trong trudng hop nay;

d) Trudc khi thuc hién ban phan dién tich nha, dat sir dung chung theo quy
dinh tai khoan nay, co quan ban nha & khong phai ky hop dong thué ddi véi phan
dién tich st dung chung nay.

2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan xay dung nha & trén dat tréng trong
khuon vién nha ¢ cti thude tai san cong hodc truong hop sir dung dat lién ké véi
nha ¢ cii thudc tai san cong thi thuc hién giai quyét quyén st dung dat nay theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Pbi voi ph?m dién tich nha, dat thudc st dung chung quy dinh tai khoan 1
Diéu nay ma chu s& hiru nha khong mua hodc khong du diéu kién duoc ban thi co
quan quan 1y nha ¢ cha tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan cdp huyén noi c6 nha
& dé thuc hién quan 1y theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, phap luat vé nha ¢ va
phap luat vé dat dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh ¢ trach nhiém b tri kinh phi tir I}guén ngan
sach chi thuong xuyén cua dia phuong theo quy dinh cua phap ludt vé ngan sach
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n}}é nude dé thuc hién do vé, lap hd so va thue bién quan ly phﬁn dién tich nha
dat thudc stir dung chung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Pi¢u 77. Hb so, trinh tw, thii tuc giai quyét ban phan dién tich nha, dat
str dung chung ctia nha & cii thudc tai san cong

1. HO so dé nghi bao gdm céc gidy to sau day:

a) Pon dé nghi dugc 14p theo Mau s6 04 cua Phu luc V ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) Ban sao co6 chimg thue hodc ban sao kém ban chinh dé dbi chiéu mot trong
cac gidy to sau: Gidy chtng nhan d6i v6i phan dién tich nha, dat ¢ mua; néu chua
c6 Gidy ching nhan thi phai ¢6 hop d6ng mua ban phan dién tich nha ¢ dé ky voi
co quan ¢ tham quyén, gidy to chimg minh da thanh toan hét tién mua phan dién
tich nha dat theo hop dong da ky; truong hop 1a vo chong thi phai c6 ban sao co
chimng thuc hodc ban sao kém ban chinh dé ddi chiéu gidy chung nhan két hon.

2. Trinh ty, thi tuc giai quyét dugc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi gtri truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc truc tuyén 01
b6 hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dén don vi dang quan 1y van hanh nha &
hodc dén co quan quan 1y nha & cap tinh theo quy dinh cta Uy ban nhan déan cap
tinh not c6 nha &;

b) Co quan tiép nhan ho so ¢ trach nhiém tiép nhan, kiém tra hd so va ghi
gidy bién nhan cho ngudi ndp ho so, trong d6 ghi rd ngdy nhan két qua. Truong
hop ho so khong c6 du cac gidy td theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi trong thoi
han t6i da 05 ngdy 1am viéc, co quan tiép nhan phai c6 van ban dé nghi ngudi c6
don bo sung gidy to con thiéu theo quy dinh.

Truong hop co quan tiép nhan ho so 13 don vi quan Iy van hanh nha & thi trong
thoi han tdi da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc ho so hop 1€, don vi quan
1y van hanh nha & c6 trach nhi¢ém kiém tra va 1ap danh sach kem theo hd so dé bao
c40 co quan quan 1y nha & cip tinh;

¢) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc ho so bao cao cua don
vi quan Iy van hanh nha ¢, co quan quan Iy nha ¢ cap tinh phai t6 chirc hop Hoi
déng xac dinh gia ban nha ¢ dé tinh tién nha, tién st dung dat theo quy dinh va c6
van ban bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, quyét dinh.

Truong hop co quan quan ly nha o cap tinh tiép nhan ho so thi trong thoi han
t6i da 30 ngay, ké tir ngay tlep nhan hd so, co quan quan 1y nha & cip tinh phai
kiém tra va to chirc hop Hoi dong xéac dinh gia ban nha o;

d) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duogc béo cdo ciia co quan
quan 1y nha & cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, ban hanh quyét dinh ban
phan dién tich nha, dat sir dung chung trong khuén vién nha & cii cho nguoi mua.
Quyét dinh nay dugc giri dén co quan quan 1y nha & cap tinh va don vi quan 1y van
hanh nha & dé thong bao cho ngudi mua biét dé thuc hién ky két hop dong. Trudng
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hop ngudi mua khong thyc hién theo thong bao thi giai quyét theo quy dinh tai
di€ém 1 khoan 2 Bi€u 75 cua Nghi dinh nay;

d) Sau khi ngu61 mua ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh, co quan quan ly
nha ¢ chuyén ho so dén co quan c6 thim quyén dé cap Gidy chimg nhan cho ngudi
mua hodc dang ky bién dong Gidy ching nhan di cép theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai.

Muc 4

THU HOI, QUGNG (;H]i: THU H(j)Il GIAI QUYF;T TRANH CHAP VE
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG

Diéu 78. Trinh tw, thii tuc thu hdi nha & thudc tai sin cong

1. Trinh tu, tha tuc thu hdi nha & thudc tai san cong, trir truong hop quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 BPic¢u nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay phat hién mot trong cac trudng
hop nha & thudce dién bi thu hdi quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, h, i va k
khoan 1 Piéu 127 cua Luét Nha & hodc ké tir ngay co két luan kiém dinh cta co
quan c6 thAm quyén vé viéc nha ¢ thudc truong hop phai pha d& dé cai tao, xay
dung lai quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 127 cua Luat Nha &, don vi duge giao
quan ly van hanh nha & phai c6 béo cédo co quan dugc dai dién chu s¢ hitu giao
quan 1y nha & d6 vé viéc dé nghi thu hoi nha o;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngdy, ké tir ngay nhan dugc vin ban cta don vi
quan 1y van hanh nha &, co quan quan 1y nha & ¢6 trach nhiém kiém tra, néu thudc
dién phai thu hoi nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 127 ctia Luat Nha & thi ¢6 to trinh
guri dai dién chu s6 hitu nha & d6 xem xét, ban hanh quyét dinh thu hdi nha ¢; trudng
hop co quan quan 1y nha & tu kiém tra ma phat hién nha ¢ thudc dién phai thu hoi
(trtr treong hop quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 127 cia Luat Nha &) thi phai lam
thi tuc dé nghi thu hdi nha & theo quy dinh tai cac diém c, d va d khoan nay;

¢) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc to trinh cta co quan
quan 1y nha &, dai dién chu s hitu nha & co trach nhiém kiém tra, néu c6 du diéu
kién thu hdi nha & thi ban hanh quyét dinh thu hoi nha ¢ theo ndi dung quy dinh
tai Piéu 80 ctia Nghi dinh nay, dong thoi giri quyét dinh nay cho co quan quan 1y
nha &, don vi quan 1y van hanh nha & va ngudi dang truc tiép sir dung nha & thude
dién bi thu hoi biét dé thyuc hién.

Truong hop nha ¢ dang do Bo Quoc phong, Bo Cong an quan Iy thi co quan
co chire nang quan ly nha 6 cua Bo Quéc phong, Bo Cong an dugc ban hanh quyét
dinh thu hdi nha & (néu duoc giao thuc hién), sau d6 giri quyét dinh nay cho don
vi quan 1y van hanh nha ¢, ngudi dang truc tiép st dung nha ¢ biét dé thuc hién
va guri dén co quan dai dién chu sé hiru dé béo cdo;

d) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc quyét dinh thu hoi
nha &, don vi quan 1y van hanh nha & ¢6 trach nhiém thong bao bang vin ban kém
theo ban sao quyét dinh thu hdi nha & cho nguoi dang tryc tiép sir dung nha & biét
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dé ban giao lai nha &; ngudi dang truc tiép str dung nha & co trach nhiém ban giao
lai nha & cho don vi quan Iy van hanh nha & trong thoi han ghi trong quyét dinh
thu héi; viéc thu hoi, ban giao nha & phai duogc 14p thanh bién ban c6 chit ky cua
cac bén; trudng hop ngudi dang truc tiép sir dung nha ¢ khéng nhan théng bao
thu hoi hodc khong ky bién ban ban giao nha & thi don vi quan 1y van hanh nha &
moi dai dién Uy ban nhan dan cap x3 noi c6 nha ¢ chimg kién va ky vao bién ban.

Trong thoi han tdi da 05 ngdy, ké tir ngdy nhan quyét dinh thu hdi nha & cta
dai dién chu s¢ hiru nha ¢, don vi quan 1y van hanh nha & hodc co quan quan ly
nha & ¢6 vin ban thong bao vé viéc cham dut hop dong thué, thué mua hodc mua
nha & (d6i voi truong hop da ky hop ddng); trudng hop thu hdi nha ¢ do ban
khéng ding thAm quyén, khong ding quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay
thi bén mua duoc hoan tra lai tién mua nha & da ndp, trir trudng hop bén mua lam
gia gidy to, hd so mua ban nha ¢ thi khong duoc hoan tra lai tién mua nha &;

d) Sau khi thu h6i nha ¢, don vi quan 1y van hanh phai ¢6 vin ban bao céo
vé viéc da hoan thanh thu hdi nha & va dé xuat phuong an quan 1y, st dung hodc
viéc pha d& dé xay dung lai nha & gli co quan quan 1y nha & dé bao céo dai dién
cha ¢ hiru nha & xem xét, quyét dinh theo quy dinh cta phap luat vé nha &, phap
luat vé xay dung va phap luat khac c6 lién quan.

2. Trinh ty, th tuc thu hoi can ho nha chung cu doi véi truong hop quy dinh
tai diém a va diém b khoan 2 Diéu 59 Luat Nha ¢ duoc thuc hién nhu sau:

a) Thuc hién viéc di doi chu s& hitu, ngudi st dung nha & theo quy dinh ctia
phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay két thuc viéc di doi chu sé hitu,
nguoi st dung nha & theo quy dinh cta phap luat vé cai tao, xay dung lai nha
chung cu, co quan quan ly nha & bdo cao dai dién chu s¢ hitru nha & ban hanh
quyét dinh thu hoi nha o;

¢) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc béo cdo ciia co quan
quan 1y nha &, dai dién chu so hitu xem xét, ban hanh quyét dinh thu hdi nha &
theo quy dinh tai Diéu 80 cta Nghi dinh nay; quyét dinh nay duoc giri cho don vi
quan 1y van hanh nha &, co quan quan 1y nha & va ngudi dang truc tiép st dung
nha & thudc dién bi thu hoi.

3. Trinh ty, thu tuc thu hoi cdn ho nha chung cu thudc dién quy dinh tai cac
diém c, d va d khoan 2 Diéu 59 cua Luat Nha ¢ dugc thuc hién nhu sau:

a) Sau khi c¢6 phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duoc phé duyét theo
quy dinh cua phap ludt vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu, don vi dugc giao
quan ly van hanh nha & bao c4do co quan dugc dai dién chu so hiru giao quan 1y
nha & d6 dé co to trinh giri dai dién chi so hitu ban hanh quyét dinh thu hdi nha
0,

b) Sau khi ban hanh quyét dinh thu hdi nha & theo ndi dung quy dinh tai Diéu
80 cuia Nghi dinh nay, co quan ban hanh quyét dinh gtri quyét dinh nay cho co
quan quan 1y nha &, don vi quan 1y van hanh nha & va nguoi dang truc tiép sir
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dung nha & thudc dién bi thu hdi biét dé thuc hién.

Truong hop nha & dang do Bo Quoc phong, B6 Cong an quan Iy thi co quan
c6 chire nang quan ly nha ¢ cua Bo Qudc phong, B6 Cong an dugc ban hanh quyét
dinh thu hdi nha & (néu duge giao thuc hién), sau d6 giri quyét dinh nay cho don
vi quan 1y van hanh nha ¢, nguoi dang truc tiép st dung nha ¢ biét dé thuc hién
va gui dén co quan dai dién chu s¢ hitu dé bao cho;

¢) Thoi gian thuc hién quyét dinh thu hdi can hd nha chung cu quy dinh tai
khoan nay dugc xac dinh cung voi thoi diém thuc hién di doi chu s& hiru, nguoi
str dung cin ho chung cu theo quy dinh cua phap luat vé cai tao, xay dung lai nha
chung cu.

Nguoi dang thué can ho chung cu cii thudc tai san cong thude dién bi thu hoi
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay duoc huéng cac chinh sach vé di doi,
hd trg, bo tri tam cu, thué, thué mua, mua nha & tai dinh cu sau khi cai tao, xay
dung lai theo quy dinh ctia phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu va quy
dinh cua Nghi dinh nay.

Pi¢u 79. Trinh tw, thii tuc cwdng ché thu hdi nha & thudc tai sin cong

1. Viéc cudng ché thu hdi nha ¢ thudc tai san cong duoc thuc hién khi nguoi
dang truc tiép sir dung nha & khong ban giao lai nha ¢ theo quyét dinh thu hdi nha
& quy dinh tai Piéu 78 cla Nghi dinh nay, trr truong hgp quy dinh tai khoan 2
Piéu 78 ctia Nghi dinh nay.

2. Trinh tu, thu tuc cudng ché thu hdi nha ¢ thudc tai san cong thudc dién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 78 cia Nghi dinh nay duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 05 ngay 1am viéc, ké tir ngdy hét thoi han phai ban
giao nha & theo quyét dinh thu hoi nha & ma nguoi dang sir dung nha ¢ khong ban
giao nha & thi don vi quan ly van hanh nha & phai c6 van ban bio cdo co quan
quan 1y nha & dé nghi cudng ché thu hdi nha &;

b) Trong thoi han t6i da 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc bao cdo cla
don vi quan Iy van hanh nha 6, co quan quan ly nha ¢ phai kiém tra va co to trinh
kém theo du thao quyét dinh cudng ché thu hoi nha & guri co quan dai dién chu s
hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha &;

¢) Trong thoi han tdi da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc to trinh cta co quan
quan 1y nha &, co quan dai dién chu s¢ hitu nha ¢ c6 trdch nhiém xem xét, ban
hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha & va giri quyét dinh nay cho co quan quan
Iy nha &, don vi quan Iy van hanh nha & va ngudi dang tryc tiép sir dung nha &
biét dé thyc hién.

Truong hop co quan trung uong ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha
& thi co quan ndy phai ¢ vin ban kém theo quyét dinh cudng ché thu hdi nha o dé
nghi Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha ¢ phdi hop t6 chirc cudng ché thu hoi;

d) Truong hop nha ¢ khong thudc dién phai t6 chirc cudng ché thu héi thi co
quan dai dién chu s¢ hitu phai c6 van ban thong bao cho co quan quan ly nha ¢
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va don vi quan 1y van hanh nha & biét dé tiép tuc thuc hién quan 1y theo quy dinh.

Péi voi nha ¢ dang do BO Quég phong, B6 Cong an quan ly thi co quan co
chirc nang quan ly nha ¢ cua B6 Quoc phong, B Cong an dugc quyén ban hanh
quyét dinh cudng ché thu hoi nha ¢ néu dugc giao thuc hién;

@) Trén co s& quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢, Uy ban nhan dan cép tinh
noi c6 nha & truc tiép hodc giao cho Uy ban nhén déan cap huyén noi c6 nha ¢ chu
tri, phdi hop véi co quan quan ly nha ¢ cap tinh, co quan cong an cap huyen va
Uy ban nhan dan cp xa noi c6 nha ¢ to chic cudng ché thu hdi va ban giao lai
nha ¢ cho don vi quan 1y van hanh quan ly nha & theo quy dinh. Viéc ban giao
nha & phai dugc 1ap thanh bién ban c6 xac nhan cia cac co quan tham gia cudng
ché thu hoi.

Kinh phi t6 chtrc cudng ché thu hdi nha ¢ do dia phuong chi tra tir pguén
ngan sach chi thuong xuyén cua dia phuong theo quy dinh ctia phap luat vé ngan
sach nha nudc;

¢) Thoi han thyc hién cudng ché thu hoi nha ¢ t0i da 30 ngay, ké tir ngdy co
quan dai dién chu sé hitu nha & ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha 6.

Viéc cudng ché thu hoi nha ¢ duoc thyc hién trong gio hanh chinh; co quan
cha tri thuc hién viéc cudng ché thu hoi phai kiém dém, di chuyén tai san cia
nguoi dang sir dung nha ¢ bi thu hoi dén dia diém khac trong truong hop ngudi
bi thu hoi khong tu di chuyén tai san trong nha & bi thu hoi;.

g) Sau khi thu hdi nha &, don vi quan 1y van hanh nha & phai c¢6 van ban bao
c40 vé viéc da hoan thanh thu hoi nha & va phuong an quan 1y, st dung hoic viéc
pha d& dé xay dung lai nha & giri co quan quan 1y nha & dé bao cao dai dién chu
& hitu nha & xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat
vé xay dung va phap luat khac c6 lién quan.

3. Viéc cudng ché thu hdi nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 78 cia
Nghi dinh nay duoc ap dung trong trudng nguoi dang thyc té st dung nha ¢ khong
thuc hién viéc ban giao nha & theo quyét dinh thu hoi va duge thuc hién dong thoi
v6i thu tuc cudng ché di doi theo quy dinh cua phap luat vé cai tao, xdy dung lai
nha chung cu.

Picu 80. Ndi dung quyét dinh thu héi, quyét dinh cudng ché thu héi nha
¢ thugc tai san cong

1. Quyét dinh thu hoi, quyét dinh cudng ché thu hoi nha ¢ thudc tai san cong
c6 cac ndi1 dung sau day:

a) Can ctr phap 1y dé thuc hién thu hdi hodc cudng ché thu hoi nha &; 1y do
thu héi nha &, cudng ché thu hoi nha o;

b) Pia chi nha ¢ va ho tén ngudi dang truc tiép stir dung nha & bi thu hoi hodc
cudng ché thu héi. Péi véi truong hop thu hdi nha & do thude dién khong con bao
dam an toan trong su dung phai pha d& (trir truong hop thu hdi can ho nha chung
cu) thi phai c6 noi dung vé b tri nha ¢ tai dia diém khac cho nguoi dang tryuc tiép
st dung nha & do.
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Dbi voi nha chung cu thude dién pha dd, xay dung lai thi trong noi dung
quyét dinh thu hoi phai ghi rd viéc bd tri chd & tam thoi, viée tai dinh cu duogc
thuc hién theo phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu da duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét;

c¢) Tén co quan, don vi thu:c’ hién thu hdi nha & hoic cudng ché thu hoi nha
O; trach nhiém ban giao nha ¢, ti€ép nhan ban giao nha o;

d) Thoi han thuc hién thu hdi hodc cudng ché thu hdi nha 6;

d) Kinh phi thyuc hién thu hdi hodc cudng ché thu hoi nha o;

¢) Phuong 4n quén 1y, sir dung nha & sau khi thu hdi hodc cudng ché thu hoi.

2. Doi v6i truong hop thu hoi can hg nha chung cu quy dinh tai khoan 2 Dicu
78 cua Nghi dinh nay thi quyet dinh thu hoi khong phai ¢6 cac ndi dung quy dinh
tai cac di€m c, d, d va e khoan 1 Diéu nay.

Truong hop thu hf)i can ho nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 78 cia
Nghi dinh nay thi quyét dinh thu hoi khong phai ¢ cac nodi dung quy dinh tai cac
diém d va e khoan 1 Diéu nay; thot han thyc hién thu hoéi duoc thuc hién dong
thoi v6i thoi han cudng ché di doi.

Piéu 81. Trinh tw, thii tuc giai quyét tranh chap vé viéc quan 1y, sir dung
nha ¢ thudc tai san cong
1. Trinh ty, thu tuc giai quyét tranh chap vé viéc quan 1y, st dung nha & thudc
tham quyén cta Uy ban nhan dan cip tinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi thué nha & co don dé nghi kém theo ban sao chimg thuc hoic ban
sao kém ban chinh gidy t& chirng minh dang sir dung nha & gui truc tiép hoic qua
dich vu buu chinh dén Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 nha ¢ dé nghi xem xét
giai quyét. Uy ban nhan dan cép tinh giao cho co quan quan 1y nha & cap tinh tiép
nhan, giai quyét ho so;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc don dé nghi, co quan
quan ly nha ¢ ¢6 trach nhiém kiém tra noi dung néu trong don va lap ho so giai
quyét tranh chap, bao gom: don dé nghi giai quyet tranh chap vé quan ly, s dung
nha §; bién ban lam viéc vo1 cac bén c¢o6 tranh chap, bién ban kiém tra hién trang
quan 1y, st dung nha & (néu c6); hd so qua trinh quan 1y, str dung nha o;

¢) Trong thoi han t6i da 30 ngdy, ké tir ngay 1ap ho so giai quyet tranh chap,
co quan quan ly nha ¢ c¢6 trach nhiém xem xét xac minh thyc té (néu co), tong
hop bao cao va du thao quyét dinh giai quyét tranh chap trinh Uy ban nhan dan
cép tinh xem xé&t, quyét dinh;

d) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc bao cdo cua co quan
quan 1y nha &, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, ban hanh quyet dinh giai quyet
tranh chap theo thim quyén; quyét dinh giai quyét tranh chap nay duoc gui dén
nguoi c6 don dé nghi, cac ca nhan, t6 chirc lién quan.

2. Trinh ty, thu tuc giai quyét tranh chap vé viéc quan 1y, st dung nha & thudc
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tham quyén cua B§ Xay dung hodc Bo Quéc phong, B Cong an duoc thuc hién
nhu sau:

a) Nguoi thué nha ¢ c6 don dé nghi kém theo ban sao c6 chimg thuc hoic
ban sao kém ban chinh gidy to chimg minh dang sir dung nha ¢ giri truc tiép hoic
qua dich vu buu chinh dén B6 Xay dung (déi v6i truong hop nha ¢ do co quan
trung wong quan ly ma khong thudc Bo Quéc phong, B6 Cong an quan 1y) hoic
giri Bo Quéc phong, B Cong an dbi Vi truong hop nha ¢ dang thu€ do co quan
nay quan ly dé dugc xem xét, giai quyét;

b) Co quan quy dinh tai diém a khoan nay giao cho co quan quan 1y nha &
truc thudc tiép nhan ho so;

¢) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so, co quan quan
1y nha & c6 trach nhiém ki€m tra ndi dung néu trong don va 1ap ho so giai quyét
tranh chap theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

d) Trong thoi han toi da 30 ngay, ké tir ngay 1ap ho so giai quyet tranh chap,
co quan quan ly nha ¢ c¢6 trach nhiém xem xét xac minh thyc té (néu co), tong
hop va du thao quyét dinh giai quyét tranh chap bao cao Bo Xay dung hoic Bo
Quéc phong, Bo Cong an xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngdy nhan duogc béo cdo cia co quan
quan ly nha ¢, Bo Xay dung hoac Bo Quéc phong, Bo Cong an xem xét, ban hanh
quyét dinh giai quyét tranh chap vé quan ly, str dung nha 6 theo thAm quyén; quyét
dinh giai quyét tranh chap nay duoc gui dén nguoi c6 don dé nghi, cac ca nhan,
t6 chuc lién quan.

Chuong XI
PHAN HANG NHA CHUNG CU
Pi¢u 82. Phan hang nha chung cu

1. Chu dau tu, chu so hiru nha chung cu (bao gdm nha chung cu thuong mai,
nha chung cu x3 hdi, nha chung cu dé phuc vu tai dinh cu, nha chung cu lam nha
& cong vu) néu c6 nhu cau thi thuc hién viéc phan hang nha chung cu theo quy
dinh tai Chuong nay.

2. Viéc phan hang nha chung cu duogc thuc hién dbi véi timg toa nha chung
cu trén co s¢ dé nghi ciia chu dau tu hodc cha sé hitu nha chung cu va do cac to
chtrc x4 hoi - nghé nghiép co chirc ning, chuyén mén trong linh vyuc xay dung,
nha &, kinh doanh bat dong san quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 ctia Nghi dinh nay
thuc hién khi nha chung cu dap ing céc tiéu chi phan hang nha chung cu quy dinh
tai khoan 1 Diéu 83 cua Nghi dinh nay. Cac t6 chirc thuc hién viéc phan hang nha
chung cu quy dinh tai khodn nay phai chiu trach nhi¢m vé viée phan hang nha
chung cu.

Nha chung cu duoc phan hang phai dap ing quy chuan, tiéu chuan theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung va cac ti€u chi theo quy dinh tai Diéu 83 cua Nghi
dinh nay.
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3. Viéc cong bd thong tin, quang céo lién quan dén hang nha chung cu khi
kinh doanh cén ho phai ding vdi ndi dung da duoc phan hang.

Diéu 83. Tiéu chi phan hang nha chung cw

1. Cac nha chung cu dugc phan thanh cac hang sau day:

a) Nha chung cu hang 1 phai dap g céc tiéu chi cia nha chung cu hang 1 quy
dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Nha chung cu hang 2 phai dap tng cac ti€u chi cua nha chung cu hang 2 quy
dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

c) Nha chung cu hang 3 phai dap ung cac ti€u chi nha chung cu hang 3 quy
dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Can ctr cac tiéu chi phan hang nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay, cac to chire xa hoi - nghe nghiép c6 chue nang, chuyén moén trong linh vuc
xdy dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san ban hanh cac tiéu chi cu thé va cac tiéu
chi bo sung (néu cd) lam co s¢ d¢ thuc hién xac dinh va phan hang doi voi timg
nha chung cu theo quy dinh tai Di€u 82 cia Nghi dinh nay.

Chuong XII
QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
PON VI QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Diéu 84. Diéu kién va ho so' dé nghi thong bao don vi di diéu kién thuc

hién quén ly van hanh nha chung cw

1. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu phai dép tng cac diéu kién sau day:

a) Pap tng quy dinh tai khoan 1 Diéu 150 ctia Luat Nha &;

b) Phai c¢6 van ban thong b;io da C}iéu kién duoc thuc hié‘n quan ly van hanh
nha chung cu cta co quan cé tham quyén theo quy dinh tai Bi€u 85 cua Nghi dinh
nay.

2. Ho so dé nghi thong béo don vi dii dicu kién thyc hién quan 1y van hanh
nha chung cu bao gom:

a) Van ban dé nghi cia don vi ¢6 nhu cau, trong do6 néu g(): tén don vi, dia
chi tru s¢ chinh, thong tin nguoi dai dién theo phap luat theo giay to dang ky kinh
doanh hodc quyét dinh thanh lap, hoat dong;

b) Ban sao co ching thuc gidy to chimg minh c6 chirc nang quan ly van hanh
nha chung cu hodc quan ly bat dong san cua don vi d€ nghi;

¢) Danh sach nguoi quan ly, nhan vién thugc cac phong, ban cua don vi quan
Iy van hanh kém theo ban sao c6 ching thyc van bang, ching chi tur trinh d6 trung
cap trd 1én chimg minh vé chuyén mon, nghiép vu tuong tmg véi cong viée quan

Iy van hanh trong cac linh vyc quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 150 cta Luat
Nha 6;
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d) Ban sao c6 chimg thyc Gidy chimg nhan d3 hoan thanh khéa dao tao bodi
dudng kién thirc chuyén mén nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu cta cac
dbi tuong quy dinh tai diém ¢ khoan nay theo mau quy dinh tai Phy luc XIII ban
hanh kém theo Nghi dinh nay sau khi da dugc dao tao tai cac co s& ¢ chiic nang
dao tao theo chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu vé quan 1y van
hanh nha chung cu do B6 Xay dung quy dinh.

Piéu 85. Trinh tw, thii tuc thong bao don vi dii diéu kién thwe hién quan
ly van hanh nha chung cw

1.2 Pon vi ¢6 nhu cau giri 01 bd hd so quy dinh tai khoan 2 Piéu 84 cia

Nghi dinh ndy dén co quan quan Iy nha & cép tinh.

2. Co quan tiép nhan hé s0 ¢6 trach nhiém kiém tra ho so; truong hop khong
du hodc khong ding cac gidy to theo quy dinh thi trong thoi han t6i da 15 ngay,
ké tir ngay tiép nhén hé so, co quan tiép nhan phai c6 van ban théng bao cho don
vi nop hd so cac gidy to con thiéu.

Truong hop trong qué trinh thy 1y hd so dé nghi ma phat hién don vi muon
gidy to chirmg minh nhéan vién cta don vi quan 1y van hanh khac duoc cong nhan
thi c6 van ban thong bao tur chdi cong nhan don vi du diéu kién quan ly van hanh
nha chung cu.

Truong hop ho so du cac gidy to theo quy dinh thi trong thdi han tdi da 30
ngay, ké tir ngay nhan du hd so, co quan tiép nhan hd so ¢ trach nhiém kiém tra,
ban hanh vin ban thong bao du diéu kién thuc hién quan 1y van hanh nha chung
cu, guiri cho don vi quan 1y van hanh va dang tai cong khai thong bao nay trén
Cong thong tin dién tir cia co quan tiép nhan hd so; vin ban thong bao nay co cac
ndi dung: tén don vi, dia chi, thong tin nguoi dai dién theo phap luat va cé gia tri
trong thoi han 05 nam, ké tir ngay ky, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
86 cua Nghi dinh nay.

Truong hop co quan quan 1y nha ¢ cap tinh thyc hién thong béo thi trong
thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay c6 vin ban thong bao, phai giri mot ban thong
bao dén Bo Xay dung dé dang tai trén Cong thong tin dién tir ctia Bo Xay dung?;

3. Khi hét thoi han néu trong van ban thong bao quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay, néu don vi ¢6 nhu cau tiép tuc thuc hién viéc quan 1y van hanh thi phai ndp
01 bo hd so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 84 cla Nghi dinh nay dé dugc xem
x¢€t, thong bao don vi du diéu kién thyuc hién viéc quan 1y van hanh nha chung cu.

4. Co quan c6 thAm quyén thong bao don vi du diéu kién thuc hién quan 1y

23 Khoan nay duoc stra doi, b sung theo quy dinh tai khoan I Diéu 23 Nghi dinh sb
54/2026/ND-CP stra d6i, b6 sung mot s diéu ciia cic Nghi dinh trong linh vyc nha &, kinh
doanh bat dong san, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nim 2026.

24 Poan “trudng hop co quan quan 1y nha & truc thudc Bo Xay dung ban hanh vin ban thong
béo thi phai dang tai thong bao nay trén Cong thong tin dién tir cia B6 Xay dung.” duoc bii bo
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira ddi, bd sung mot sd diéu
cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bét dong san, c6 hi¢u lyc thi hanh ké tur
ngay 09 thang 02 nam 2026.
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van hanh nha chung cu c6 trach nhiém 1ap danh sach nhéan vién cia don vi quan
1y van hanh da giri kém theo ho so dé nghi thong bao don vi du diéu ki¢n dé lam
co sO xac dinh danh sach nhan vién tham gia tai mot don vi quan Iy van hanh.

5. Bon vi quan ly van hanh nha chung cu chi duogc ky hop dg‘A)ng dich vu quan
ly van hanh nha chung cu sau khi dé c6 van ban thong bao du di€u kién thyc hién
quan 1y van hanh nha chung cu cia co quan cé tham quyén.

Piéu 86. Xir ly khi thay doi cac thong tin hoic khi c6 hanh vi vi pham ciia
don vi quéan ly van hanh nha chung cw

1. Viéc thay ddi thong tin ciia don vi du diéu kién thuc hién quan 1y van hanh
nha chung cu dugc thuc hién nhu sau:

a) Sau khi ¢6 van ban thong bao don vi du diéu kién thyuc hién quan 1y van
hanh nha chung cu ma don vi c6 thay d6i mot trong cac thong tin duoc néu trong
van ban thong bao da duoc cép thi phai c6 vin ban dé nghi thay doi thong tin kém
theo gidy to ching minh viéc thay d6i giri dén co quan da c6 vin ban thong bao
quy dinh tai khoan 1 Piéu 85 cua Nghi dinh nay dé duoc xem xét, c6 van ban
thong bao vé viéc thay doi thong tin;

b) Trong thot han t01 da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi thay
d6i thong tin, co quan tiép nhan hd so c6 trach nhiém kiém tra va ban hanh van
ban thong bao thay do6i thong tin giri cho don vi dé nghi thay doi, ddng thoi dang
tai cong khai thong bao thay d6i nay trén Cong thong tin dién tir cua co quan tiép
nhan ho so; trudng hop hé so dé nghi chua dap tmg yéu cau thi co quan tiép nhan
hd so ¢6 vin ban yéu cau cung cip bo sung gidy t& con thiéu theo quy dinh.

Truong hop co quan quan Iy nha & cdp tinh ban hanh vin ban théng bao thay
d6i thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy c6 vin ban thong bao nay, phai
giri mot ban thong bao thay doi nay dén Bo Xay dung dé thay do6i thong tin da
dang trén Cong thong tin dién tir cia Bo Xay dung.

2. Sau khi ¢6 vin ban thong bao du diéu kién thyc hién viéc quan 1y van hanh
nha chung cu ma don vi quan 1y van hanh bi giai thé, pha san hodc chdm dut hoat
dong hodc trong qua trinh thanh tra, kiém tra, co quan c6 tham quyén phét hién
don vi nay khong con du diéu kién thuc hién viéc quan 1y van hanh nha chung cu
thi van ban thong bao khong con gia tri phap 1y.

Co quan thanh tra, kiém tra phai c6 van ban gui cho co quan ¢ tham quyen
quy dinh tai khoan 1 DPiéu nay dé thuc hién x6a thong tin di ding tai trén Cong
thong tin dién tur.

Piéu 86a. Ap dung gia dich vu nha chung cu trong truwong hop don vi
quén ly van hanh va chi sé hiru khong dat dwgc théa thuin®

Truong hop don vi quan 1y van hanh va cac chu sé hitu, nguoi st dung nha

2 Pidu nay dugc b6 sung theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s 54/2026/ND-CP stra doi, bo
sung mot sd diéu ctia cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san, c6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 ndm 2026.
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chung cu khong théa thuan duogc gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu thi
don vi quan 1y van hanh dugc tam thu theo muc phi dich vu dang thu cua ndm
lién ké trude d6 hodc mirc khac, ddm bao murc tam thu nay khong vuot khung gia
dich vu quan 1y van hanh nha chung cu do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh
cho dén khi cic bén thoa thuan duogc gia dich vu.

Muc 2
CUONG CHE BAN GIAO KINH PHi BAO TRIi

PHAN SO HUU CHUNG CUA NHA CHUNG CU

Piéu 87. Cac truong hop cudng ché ban giao kinh phi bao tri phin s&
hiru chung cia nha chung cw

1. Trudng hop ngudi mua, thué mua can ho, phan dién tich khac trong nha
chung cu va chii dau tu da ndp kinh phi bao tri phan s hitu chung theo quy dinh
ctia phap luat nha & vao ciing mot tai khoan ciia chu dau tu truée ngay Luat Nha
& ¢6 hiéu luc thi hanh (sau day goi 1a tai khoan chung ctia chu dau tw) nhung sau
khi hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 154 cta Luat Nha & ma chu dau tu
khong ban giao kinh phi bao tri nay thi thuc hién cudng ché ban giao theo quy
dinh tai Diéu 88 cua Nghi dinh nay.

2. Truong hop ngudi mua, thué mua can ho, phan dién tich khac trong nha
chung cu va chii dau tu da ndp kinh phi bao tri phan sé hitu chung vao tai khoan
thanh toan khong phai ciing mot tai khoan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay (sau day
goi 14 tai khoan kinh phi bao tri) nhung sau khi hét thoi han quy dinh tai khoan 3
Diéu 154 ctia Luat Nha & ma chu dau tu khong ban giao kinh phi bao tri nay thi
thyc hién cudng ché ban giao tai khoan bao tri theo quy dinh tai Diéu 89 ctia Nghi
dinh nay.

3. Trudng hop chi dau tu chua ndp hoidc ndp khong day du kinh phi bao tri
phan so hitu chung d6i v6i can ho, phan dién tich khac trong nha chung cu ma
cht dau tu phai ndp vao tai khoan quy dinh tai khoan 1 hodc tai khoan quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay thi thuc hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri ndy theo
quy dinh tai Piéu 90, Piéu 91 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 88. Trinh tw, thii tuc cwdng ché ban giao kinh phi béo tri phin sé
hiru chung tir tai khoan chung cia cha dau tw

1. Trong thot han tdi da 15 ngay, ké tir khi nhan duoc van ban ctia Ban quan
tri nha chung cu giri Uy ban nhan din cdp huyén noi c6 nha chung cu yéu cau chi
dau tu ban giao kinh phi bao tri, Uy ban nhan déan cap huyén phai kiém tra va co
vin ban yéu cau chu dau tu ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung
cu. Trudng hop nha chung cu thudc dién quy dinh tai khoan 4 Dicu 155 cia
Luat Nha ¢ thi phai xac dinh rd phan kinh phi bao tri ma chi dau tu phai nop cho
Ban quan tri nha chung cu va phan kinh phi bao tri ma cha dau tu dugc giir lai
theo thoa thuan trong hop déng mua ban, thué mua can ho, phﬁn dién tich khac
trong nha chung cu.

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 154 ctia Luat Nha 6 ma chi dau tu
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khoéng ban giao kinh phi béo tri theo yéu cau ctua Uy ban nhan dan cdp huyén thi
Ban quan tri nha chung cu ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhén dan cip huyén ban
hanh quyét dinh cudng ché thu hdi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban quan tr
nha chung cu; quyét dinh cudng ché nay duogc giri dén chi dau tu, co quan quan
Iy nha & cép tinh noi c6 nha chung cu va t6 chirc tin dung hodc chi nhanh ngan
hang nudc ngoai noi chu dau tu dang md tai khoan quan 1y kinh phi bao tri nay
(goi chung 14 t6 chuc tin dung).

3. Trong thoi han t61 da 15 ngay, ke tir ngay nhan duoc quyét dinh cudng
ché ciia Uy ban nhan déan cip huyén, to chirc tin dung dang quan ly tai khoan
chung ciia chu du tu c¢6 trach nhiém kiém tra, néu trong tai khoan con du sé tién
thi chuyén toan b kinh phi nay sang tai khoan do Ban quén tri nha chung cu lap
dé quan ly, st dung theo quy dinh; truong hop tai khoan chung khong con tién
hodc con tién nhung khong du dé ban giao cho Ban quan tri nha chung cu thi t6 chiic
tin dung chuyén sd tién nay vao tai khoan do Ban quan tri nha chung cu lap va c6
van ban thong bao lai cho Uy ban nhan déan cip huyén dé thuc hién cudng ché ban
giao s6 tién con thiéu theo quy dinh tai biéu 90, Diéu 91 cua Nghi dinh nay.

4. Sau khi chuyén kinh phi béo tri sang tai khoan ctia Ban quan tri nha chung
cu, t6 chirc tin dung phai ¢ vin ban thong bao cho Uy ban nhan dan cap huyén,
Ban quan tri nha chung cu, co quan quan 1y nha ¢ cap tinh va chu dau tu biét,
trong d6 néu rd sb tién chuyén giao, thoi diém chuyén giao, s6 tai khoan chuyén
giao.

Piéu 89. Trinh tw, thi tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri tir tai
khoan kinh phi bao tri ma chi dau tw da 1ap

1. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir khi nhan dugc vin ban ciia Ban quan
tri nha chung cu gai Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 nha chung cu yéu cau chil
dau tu ban giao kinh phi bao tri, Uy ban nhan dan cap huyén phai kiém tra va co
van ban yéu cau chii dau tu ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung
cu. Truong hop nha chung cu thude dién quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 ctia Luat Nha
& thi phai xac dinh phan kinh phi bao tri ma chi dau tu phai ndp cho Ban quan tri
nha chung cu va phan kinh phi bao tri ma chu dau tu duogc giir lai theo thoa thuan
trong hop dong mua ban, thué mua cin ho, phan dién tich khac trong nha chung
cu.

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 154 ctia Luat Nha 6 ma chii dau tu
khéng ban giao kinh phi bao tri theo yéu cau ctua Uy ban nhan dan cap huyén thi
Ban quan tri nha chung cu c¢6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cip huyén ban
hanh quyét dinh cudng ché thu hoi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban quan tri
nha chung cu; quyét dinh cudng ché nay duogc gui dén chil dau tu, co quan quan
Iy nha & cép tinh noi c6 nha chung cu va t6 chic tin dung noi chu dau tu dang mo
tai khoan quan ly kinh phi bao tri nay.

3. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh cudng
ché cua Uy ban nhéan déan cap huyén, t6 chirc tin dung dang quan Iy tai khoan tién
gt kinh phi bdo tri ¢6 trach nhiém chuyén toan b kinh phi trong tai khoan nay
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sang tai khoan do Ban quan tri nha chung cu 14p dé quan 1y, st dung theo quy
dinh.

4. Sau khi chuyén kinh phi béo tri sang tai khoan cta Ban quan tri nha chung
cu, t6 chuc tin dung phai c6 van ban thong bao cho Uy ban nhan dén cap huyén,
Ban quan tri nha chung cu, co quan quan ly nha ¢ cap tinh, chu dau tu biét va
dong tai khoan ma chu dau tu da lap, trong d6 néu rd sd tién chuyén giao, thoi
diém chuyén giao, s6 tai khoan chuyén giao.

Dlgu 90. Trinh ty, thi tuc cwdng ché ban giao kinh phi tir tai khoin
dung de hoat dong kinh doanh cia chi dau tw

Trinh ty, thi tuc cudng ché ban giao kinh phi tir tai khoan dung dé hoat dong
kinh doanh cua chu dau tu trong truong hop tai khoan chung ctia chit dau tu khong
con tién hodc con tién nhung khong du dé ban giao cho Ban quan tri nha chung
cu theo quy dinh tai Piéu 89 ctua Nghi dinh nay duoc thuc hién nhu sau:

1. Ban quan tri nha chung cu Qé nghi co quan c¢6 tham quyén thuc hién xu ly
vi pham hanh chinh d6i voi chu dau tu theo quy dinh cua phap luat vé xur ly vi
pham hanh chinh trong Iinh vuc xay dyng, nha & va kinh doanh bat dong san.

2. Trong thoi han t6i da 10 ngay, sau khi 0 quyét dinh xtr Iy ma chu dau tu
van khong ban giao kinh phi theo quyet dinh xtr ly hanh chinh thi Ban quan tri
nha chung cu dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén klem tra; néu diing nhu dé nghi
cua Ban quan tri nha chung cu thi Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 nha chung
cur ¢6 van ban yéu cau t6 chirc tin dung cung cap thong tin vé tai khoan dung dé
hoat dong kinh doanh cua chu dau tu va so tién co trong tai khoan nay. Trong thoi
han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban cua Uy ban nhan dan cip huyén,
t6 chure tin dung c6 trach nhiém cung cap cac thong tin lién quan cho Uy ban nhan
dan cap huyén.

3. Can cr vao thong tin do to chire tin dung cung cap, Uy ban nhan dan cap
huyén c6 vin ban yéu cau t6 chtic tin dung chuyén sé kinh phi ma chu dau tu phai
ban giao tir tai khoan ding dé hoat dong kinh doanh ctia chii dau tu sang tai khoan
cua Ban quan tri nha chung cu dé quan ly, s dung theo quy dinh. Sau khi hoan
tat viéc chuyén giao sd kinh phi nay, t6 chtrc tin dung phai c6 van ban thong bao
dén Uy ban nhan dan cip huyén, co quan quan ly nha ¢ cap tinh, chu dau tu va
Ban quan tri nha chung cu dé biét, trong d6 néu rd sb tién chuyén giao, thoi diém
chuyén giao, s6 tai khoan chuyén giao.

Pi¢u 91. Trinh tw, thii tuc cwdng ché ké bién, ban dau gia tai san ciia
chu dau tw

1. Trudong hop da thuc hién cudng ché chii dau tu ban giao kinh phi béao tri
phan s& hitu chung theo quy dinh tai Diéu 88 hoic Piéu 90 ctia Nghi dinh nay ma
Ban quan tri van chua nhan du s6 tién theo quy dinh tai Diéu 153 cua Luat Nha &
thi Ban quan tri nha chung cu c6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén cudng
ché ké bién, ban d4u gia tai san ctia chi dau tu dé thu hoi kinh phi bao tri.
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2. Viée cudng ché ban giao kinh phi bao tri hodc ké bién tai san cua chu dau
tu dé ban ddu gid duoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé cudng ché thi
hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, phap luat vé ké bién tai san; Uy ban
nhan dan cép huyén chi thyc hi¢n ké bién dién tich nha, dt hodc tai san khac co
gia trj trong dwong vai s6 kinh phi bao tri phai thu hoi dé ban giao cho Ban quan
tri nha chung cu va chi phi cho viéc to chirc thi hanh cudng ché, ban dau gia tai
san nay.

Viéc ban d4u gia tai san dé thu hoi kinh phi bao tri ban giao lai cho Ban quan
tri nha chung cu duoc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé ban dau gi tai san.
Trudng hop sb tién ban d4u gia tai san nhiéu hon so kinh phi phai ban giao va chi
phi cho viéc thuc hién ban d4u gia tai san thi trong thoi han t6i da 30 ngay, Uy ban
nhan dan cap huyén c6 trach nhiém phdi hop véi t6 chirc ban d4u gia 1am thu tuc
tra lai phan gi tri chénh 1éch cho chu dau tu c6 tai san bi ké bién ban dau gia.

Chuong XIII
PIEU KHOAN THI HANH?2S

2 Pidu 41, Piéu 42 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi
dinh trong linh vyc nha ¢, kinh doanh bét dong san, co6 hi¢u lyc thi hanh ké tur ngay 09 thang
02 nam 2026 quy dinh nhu sau:

“Piéu 41. Piéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 09 thang 02 nam 2026.

2. Vé viéc ap dung quy dinh tai Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP quy dinh vé phan quyén, phan
cép trong linh vure quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung:

a) Trinh tu, thu tuc, thim quyén chuyén doi céng ning nha & quy dinh tai Nghi dinh s
95/2024/ND-CP tiép tuc dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s 144/2025/ND-CP va
quy dinh tai Diéu 22 cua Nghi dinh nay;

4. Co quan c6 tham quyén giai quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh s6 95/2024/ND-
CP, Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP, Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP, Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP va Nghi dinh nay c6 trach nhiém cap nhat van ban giai quyét thu tuc hanh chinh 1én hé thong
thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

5. Truong hop céac vin ban quy pham phép luat vién dan tai Nghi dinh nay dugc sua doi, bd
sung hodac thay thé thi ap dung quy dinh tai van ban sua d6i, bo sung hodc thay thé do.

Diéu 42. Quy dinh chuyén tiép

1. Bdi véi cac ho so dd ndp trude ngay Nghi dinh ndy c¢6 hi€u lyc thi hanh ma chua ban hanh
két qua giai quyet co quan tiép nhan ho so khong duoc yéu cau nop thém gidy to (ban glay)
d6i v6i thanh phan ho so da duge quy dinh tai Nghi dinh nay, trir truong hop co so dit lidu dbi
v61 ndi dung do chua dugce khai thac, van hanh.

2. Pbi voi don vi da duge co quan quan ly nha ¢ tryc thudc Bo Xay dung thong bao don vi du
diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Nghi dinh 6 95/2024/ND-CP, trudong
hop don vi c6 dé nghi bd sung, stra ddi noi dung trong van ban thong béo thi co quan cé tham
quyén thong bao thay doi thong tin 1a co quan quan 1y nha & cép tinh.

3. Ké tir ngdy Nghi dinh s6 95/2024/NB-CP ¢6 hiéu luc thi hanh dén trude thoi diém Nghi dinh
nay co6 hi€u lyc thi hanh, cac don vi quan 1y van hanh nha chung cu da duoc dang tai don vi du
diéu kién quan 1y van hanh theo quy dinh ctia phép luat vé nha ¢ trudc ngay Nghi dinh sd
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Piéu 92. Trach nhiém cia cic b, nganh lién quan
1. B4 Xy dung c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Thuc hién cac nhiém vu dugc giao quy dinh tai Diéu 191 cta Luat Nha &
va quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Huéng dan, don ddc viée thue hién cac quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi
dinh nay, to chiric tuyén truyén, pho bién cac co ché, chinh sach phap luat vé nha o;

¢) Thuc hién cac nhi¢m vu khac do Chinh phu, Thu tudéng Chinh phu giao.
2. B Tai chinh c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phéi hop v6i Bo Xay dung giai qpyét, xu ly cac hanh vi vi pham phap luét
trong viéc quan ly, sir dung ngan sach dé phat trién nha &, quan 1y, st dung nha &
theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

b) Thyc hién cac nhiém vu khéac c6 lién quan dén nha & quy dinh trong Luat
Nha ¢, Nghi dinh nay theo chirc nang, nhiém vu quan ly nha nudc cua Bo Tai
chinh hoac do Chinh phu, Thua tudéng Chinh phu giao.

3. B6 Tai nguyén va Méi truong co6 quyén han va trach nhi¢ém sau day:

a) Phdi hop véi Bo Xay dung giai quyét, xtr 1y cac vi pham phap luat vé st
dung dat lién quan dén nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;

b) Thyc hién cac nhiém vu khac c6 lién quan dén nha & quy dinh trong Luat
Nha &, Nghi dinh nay theo chirc ndng, nhiém vu quan 1y nha nudc cua Bo Tai
nguyén va Moi truong hoac do Chinh phu, Thu tudéng Chinh phu giao.

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Pho1 hop v61 BO Xay dung giai quyet xu ly cac vi pham phap luat theo
tham quyen lién quan dén viéc st dung ngudn von ciia td chirc tin dung danh cho
phat trién nha &;

b) Thyc hién cac nhiém vu khéac c6 lién quan dén nha & quy dinh trong Luat
Nha ¢, Nghi dinh nay theo chtrc nang, nhiém vu quan Iy nha nudc ciia Ngan hang
Nha nuédce Viét Nam hodc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

5. Céac b nganh, co quan trung vong c6 lién quan trong pham vi chirc nang,
nhiém vu duoc giao cé trach nhiém ban hanh méi hoic stra ddi, bd sung cac quy
dinh theo tham quyén duoc giao c¢6 lién quan dén nha & hodc trinh co quan ¢
tham quyén ban hanh méi hodc stra ddi, bd sung cac quy dinh c6 lién quan dén
nha & cho phu hop vo1 quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay; thuc hién céac
nhiém vu khac c6 lién quan dén nha ¢ theo chtrc ning, nhiém vu quan Iy nha nudc

95/2024/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh ma chua giri hd so hodc da gui hd so nhung chua duoc tra
két qua dé dugc xem xét, thong bao don vi du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu thi
khong phai thuc hién quy dinh tai khoan 8 Dleu 95 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP, trur truong
hop c6 thay ddi vé thong tin, n6i dung cung cap dich vu hodc khong dép ung diéu kién theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 198 Luit Nha .

2
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dugc giao hodc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

Dbi véi cac bo, nganh c6 quy nha & cil thudc tai san cong ty quan thi phai
chuyén giao nha ¢ nay sang Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 nha ¢ d6 dé tiép
nhan, quan 1y cho thué va ban theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;
truong hop nha ¢ cii do B6 Quédc phong dang quan 1y thi B Qubc phong co trach
nhiém chi dao quan ly, cho thué va ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay, tru
truong hop chuyén giao sang cho dja phuong dé quan 1y theo quy dinh cua Nghi
dinh nay.

Pi¢u 93. Trach nhiém quén ly nha nuéc vé nha ¢ ciia dia phwong
1. Uy ban nhan dan cip tinh c6 quyén han va trach nhiém sau day:
a) Thyuc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé nha & trén dia ban;

b) B4 tri kinh phi tir nguén ngéan sach chi thuong xuyén cua dia phuong theo
phap luat vé ngan sach nha nudc dé xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cap tinh theo quy dinh ciia Luat Nha &, Nghi dinh nay va hudng
dan ctia Bo Xay dung; chi dao xay dung va trién khai thuc hién chuong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢ sau khi dugc phé duyét;

c) Chi dao cong bb cong khai trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan
dan cap tinh va cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh cac néi dung: ndi dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & cta dia phuong da duoc phé duyét; cac thong tin
vé nha ¢ di diéu kién duogc ban, cho thué mua, dugc huy dong vén theo quy dinh
tai Nghi dinh nay, cong bd danh muc céc dy 4n dau tu xay dung nha ¢ trén dia
ban cho phép t6 chirc, ca nhan nudc ngoai dugc so hitu theo quy dinh cta Luat
Nha & va Nghi dinh nay;

d) Ban hanh quy dinh cu thé viéc quan 1y, sir dung nha biét thy, nha chung
cu; tiép nhan va quan ly nha ¢ tu quan trén dia ban, ké ca truong hop khong con
co quan ty quan dé ban giao; hudéng dan cu thé viéc ban, cho thué, cho thué mua
nha ¢ thudc tai san cong, nha ¢ phuc vu tai dinh cu dugc giao quan ly tai dia
phuong; t6 chic thu hoi, cudng ché thu hoi nha ¢ thudc tai san cong theo quy dinh
tai Piéu 127 ctia Luat Nha ¢ va quy dinh cua Nghi dinh nay; chi dao, phan giao
co quan chirc ndng thyc hién cac cong viéc khac cé lién quan bao dam quan 1y,
st dung, van hanh nha & thudc tai san cong theo quy dinh ctia phap luat vé nha &
va phap luat co lién quan;

d) Quy dinh ti€u chi, xac dinh danh muc nha & c6 gia tri nghé thuét, kién
truc, van hoa, lich st (bao gém ca nha biét thu, nha ¢ cé) theo quy dinh cua Luat
Nha &; quyét dinh thanh 1ap Hoi dong xac dinh danh muc va ban hanh quyét dinh
phé duyét danh muyc nha & nay dé thuc hién quan 1y theo quy dinh cta Luat Nha
&, Nghi dinh nay va phép luat c6 lién quan;

e) Can ctr vao diéu kién cu thé cua dia phuong, thuc hién xac dinh cac truong
hop du 4n dau tu xay dung nha & khong thudc phudng, quan, thanh pho thudc do
thi loai dédc biét, loai I, loai II va loai III (trir truong hop dau gia quyén sir dung
dat dé dau tu du an dau tu xay dyng nha &) ma cha dau tu phai xay dung nha ¢ dé
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ban, cho thué mua, cho thué hoac duoc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dung nha & theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 5 cua Luat Nha ¢;

g) Thyc hién chuyén ddi cong ning nha & theo quy dinh tai Piéu 124 Luat
Nha ¢ va Nghi dinh nay;

h) Ban hanh mdi, stra d6i, bd sung theo tham quyén hoic dé nghi Hoi dong
nhan dan cép tinh ban hanh sira doi, bo sung cac vin ban quy pham phép lut vé
nha & thudc tham quyén ban hanh cho phu hop véi Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;
t6 chirc tip huan, phod bién, tuyén truyén cac van ban phap luat vé nha ¢ va van
dong cac to chirc, ca nhan trén dia ban chip hanh cac quy dinh cta phap luat vé
nha &; trinh Hoi ddng nhan dan cép tinh ban hanh co ché wu dii cua dia phuong
d6i v6i chu dau tu khi tham gia cai tao xay dung lai chung cu theo quy dinh cua
Luat Nha ¢;

i) Sap xép t6 chirc, bd tri du can bd, cong chirc va phan giao lai chire nang,
nhiém vu ctia cic co quan c6 lién quan cta dia phuong dé thuc hién viéc phat trién
va quan ly nha ¢ theo ding quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay; chi dao
thue hién, hudng din, kiém tra, thanh tra cong tac phat trién va quan ly nha ¢ trén
dia ban; xu ly cac hanh vi vi pham, giai quyét cac tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé
nha ¢ theo thAm quyén hodc dé nghi co quan c6 tham quyén xu 1y, giai quyét theo
quy dinh cua phap luat;

k) Chu tri hodc phdi hop véi cac bd, nganh c6 lién quan trong viéc thuc hién
cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh nay va phap
luat c6 lién quan;

1) Pinh ky hang nim hoic theo yéu cau dot xuat bao cdo co quan co tham
quyén v¢ tinh hinh trién khai Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay trén dia ban;

m) Trén co s& dé nghi cua chi dau tu dy an, tién d6 thuc hién dy an néu
trong chu truong dau tu va can ct vao tinh hinh thuc té cua dia phuong, thuc hién
xéc dinh thoi gian ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tai du 4n duoc
phép chuyén nhuong quyén sir dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén phai hoan
thanh viéc xy dung nha ¢ dé bao dam phat trién nha & dong bo véi cac cong trinh
xay dung khac trong dy an, tranh lang phi ngudn lyc dat dai;

n) Thyc hién cac nhi¢m vu khéac theo quy dinh ctia Luat Nha ¢, Nghi dinh
nay, quy dinh cua phdp luat co6 li€én quan hoac theo chi dao ctia Chinh phu, Thu
tudng Chinh phu.

2. Co quan quan 1y nha & cap tinh 1 co quan ddu mbi gitp Uy ban nhan dan
cép tinh thyuc hién chirc nang quan 1y nha nudc vé nha & trén dia ban va thuc hién
cac nhiém vu khéac dugc Luat Nha &, Nghi dinh nay hoac do ij ban nhan dan cép
tinh giao.

3. Uy ban nhéan dan cp huyén c6 trach nhiém t6 chirc cudng ché ban giao
kinh phi bao tri phan sé hitu chung cia nha chung cu theo quy dinh cia Luat Nha
& va Nghi dinh nay; thuc hién viéc quan 1y nha nudc vé nha ¢ trén dia ban theo
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chirc nang, nhiém vu dugc quy dinh trong Luat Nha ¢, Nghi dinh nay, phap luat
vé t6 chirc chinh quyén dia phuong va theo chi dao ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

4. Khi xay dung méi hodc cai tao, stra chira nha ¢ 01 tang c6 thiét ké nhiéu
can hg, phong tro dé cho thué thi Uy ban nhan déan cap x4 noi ¢6 nha & c6 trach
nhiém kiém tra dé bao dam nha & nay phai dap Umg quy dinh cua tiéu chuan nha
& riéng 1& va céc tiéu chuan khac c6 lién quan, dong thoi dap tmg yéu ciu vé
phong chay, chira chay theo quy dinh ctia phap luat vé phong chéy chira chay.

5. Chii tich Uy ban nhan dan cap tinh, Chi tich Uy ban nhan dan cip huyén
va thu trudng cac co quan co6 lién quan cua dia phuong chiu trach nhiém trude
phap luat néu cham tré thuc hién hodc khong thuc hién hodc thuc hién khf)ng dang
cac quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va cac van ban phap luat vé nha 6.

Pi¢u 94. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2024.

2. Cac Nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh:

a) Nghi dinh 56 99/201 5/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so diéu cua Luat Nha ¢ 2014;

b) Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP ngay 28 thang 3 ndm 2019 cua Chinh phu
stra doi, bo sung mot sO diéu,cﬁq Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot s6 di€u cua Luat Nha o;

¢) Nghi dinh sO 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu
stra doi, bo sung mot sO diéurcﬁq Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot s6 di€u cua Luat Nha 6.

3. Béi bo Dicu 5, khoan 3 Diéu 16 ctia Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20
thang 6 nam 2023 cua Chinh phu stra d61, b6 sung mot s6 di€u cua cac Nghi dinh
thpc}c linh vuc quéan ly nha nude cua Bo Xay dung; bai bo Diéu 9 cﬁq Ngl}i dinh
s0 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 ndm 2022 cua Chinh phu stra do1, bo sung

mot s6 diéu cua cac nghi dinh lién quan dén viéc nop, xuat trinh s6 ho khau,
s6 tam tra gidy khi thyc hién tha tuc hanh chinh, cung cdp dich vu cong.

Picu 95. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop du an dau tu xdy dung nha & thudc khu vic khong can bao
dam qubc phong, an ninh theo thong bao cua Bo Quéc phong, B Cong an nhung
sau d6 c6 thay doi thanh khu vuc can bao dam quéc phong, an ninh theo thong
bao ctia B Quoc phong, Bo Cong an thi Uy ban nhan déan cap tinh noi c6 nha ¢
co trach nhiém:

a) Thong bao cho chu dé}u tu du an nha ¢ thugce khu vyc co thay d6i can bao
dam qudc phong, an ninh biét d€ chu dau tu khong dugc ti€p tuc cho thué mua,
ban nha & cho t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai;

b) Chi dao co quan cap Glay chtng nhan chu tri, phdi hop véi co quan quan
Iy nha & cap tinh thong bao cho t6 chiic, ci nhan nudc ngoai da so hiru nha & dé
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td chirc, ca nhan nudc ngoai dugc ban hodc tang cho nha & d6 cho t6 chuc, ca
nhan trong nudc hodc nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai 1a cong dan Vit
Nam;

¢) Chu tri, phéi hop voi Bo Quéc phong, B6 Cong an cin clr vao tinh hinh
thue té vé viéc bao dam quoc phong, an ninh tai khu vuc ma t6 chuc, c4 nhan
nudc ngoai da so hiru nha ¢ dé xac dinh thoi gian thyuc hién giai toa nha ¢ cia chu
so hitu 14 t6 chire, ca nhan nudce ngoai.

Viéc giai téa nha & quy dinh tai diém nay va viéc boi thudng cho to chic, ca
nhan nude ngoai da s¢ hitu nha ¢ thude dién bi giai toa dugc thyc hién nhu chinh
sach giai tda, b01 thuong theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai khi str dung dat
vi muc dich qudc phong, an ninh; trinh ty thi tuc giai téa nha & va boi thuong, hd
tro, tai dinh cu duogc ap dung nhu trinh tu, tha tuc giai tda, boi thuong, hd trg, tai
dinh cu theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai. Nha ¢ sau khi dugc giai toa theo
quy dinh tai diém nay dugc quan 1y, st dung theo quy dinh ctia phap luat vé nha
& va phap luat vé quan 1y, str dung tai san cong.

2. Viéc xir Iy chuyén tiép ddi v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudong hop Uy ban nhan dan cép tinh da phé duyét kinh phi xay dung,
diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va dang thyc hién thu tuc xay
dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo cac ndi dung da phé duyét;

b) Truong hop Uy ban nhdn dan cdp tinh di phé duyét chuong trinh phat
trién nha ¢ trude ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh nhung ky cua chuong
trinh khong du theo ky cua Chlen luge phat trién nha & quéc gia thi phai xay dung,
phé duyét chuong trinh phat trién nha & theo ding ky cua Chién luge phat trién
nha & quoc gia.

Ky ctia toan bo chuong trinh (bao gdm ca ky chuong trinh x4y dung bo sung
theo quy dinh tai diém nay) dugc tinh theo ky cua Chién lugc phat trién nha o
quéc gia;

¢) Truong hop chuong trinh, ké hoach phat trién nha & da duoc phé duyét
trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay c6
hiéu lyc thi hanh ma c6 cin cr phai diéu chinh chuong trinh, ké hoach theo quy
dinh ctia Luat Nha ¢ thi Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién viéc diéu chinh lai
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Trong thot han tdi da 08 thang, ké tur ngay Nghi dinh nay ¢o6 hi¢u lyc thi
hanh, Uy ban nhan dan cap x4 noi c¢6 nha & dugc xay dung 01 tang c6 nhiéu cin
ho o, nhiéu phong tro dé cho thué ¢ trach nhiém ra soat va yéu cau chu sé hiru
nha & thuc hién cac giai phap dé bao dam an toan vé phong chdy, chita chay dbi
v6i nha ¢ nay theo quy dinh cta phap luat vé phong chay, chira chay. Truong hop
chu s& hitu nha & khong thuc hién cac giai phap theo yéu cau thi khong duoc sir
dung nha & nay dé cho thué.
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4. Xt 1y chuyén tiép ddi v6i cac truong hop huy dong vén dé phat trién nha
¢ duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nha dau tu di co van ban thong bao du diéu kién dugc huy
dong von theo quy dinh cua phap luat nha ¢ trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc
thi hanh thi ti€p tuc thuc hi¢én theo ndi dung van ban da thong béo;

b) Truong hop nha dau tu da ndp hd so dé nghi thong bao du diéu kién duoc
huy dong von nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma chua ¢6 van
ban thong béo ctia co quan c6 tham quyen thi tlep tuc thuc hi¢n theo quy dinh cua
phap luit tai thoi diém nop hé so dé nghi; néu du diéu kién duoc huy dong von
theo quy dinh tai thoi diém ndp hd so thi co quan quan ly nha ¢ cap tinh ¢6 van
ban thong bao du diéu kién dugc huy dong von giri chu dau tu;

¢) Truong hop cac bén ky hop dong gop von, hop dong hop tac dau tu, hop
dong hop tac kinh doanh trudc ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ctia Chinh phu
c6 hiéu lyc thi hanh va c6 thoa thuan phan chia 20% san pham nha ¢ theo quy
dinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & ma dén ngay Nghi dinh nay
c6 hi¢u luc thi hanh, cac bén chua phan chia san phém nha ¢ thi tiép tuc thuc hién
phan chia theo thoa thuan trong hop ddng da ky két; cac bén thuc hién thanh 1y
hop d6ng nay va ky hop déng mua ban nha & khi c¢6 du diéu kién dugc ban nha &
nay theo quy dinh cua phap luat kinh doanh bat dong san;

d) Trudong hop chu dau tu thuc hién huy dong vn dé phat trién nha & thong
qua phat hanh trai phiéu, c6 phiéu, ching chi quy trudc ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua phap luat trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh.

5. Xt Iy chuyén tjép géi v6i viéc chuyén nhuong quyén s dung dat theo
hinh thirc phan 16 ban nén d€ c4 nhan tu xay dung nha ¢ duoc quy dinh nhu sau:

Trudng hop dy an dau tu xay dyng nha ¢ tai cac khu vuc phuong, quan,
thanh phé thudc do thi dic biét, loai I, loai II va loai III ma Uy ban nhin dan cép
tinh da c6 van ban xac dinh khu vuc, vi tri dugc phép thuc hién chuyén nhuong
quyén str dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén cho nguoi dan tu xay dung nha
& hodc di duoc co quan c6 thim quyén chap thuan chu truong dau tu trong do c6
ndi dung cho phép chu dau tu dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh
thire phan 16 ban nén dé ca nhan ti xay dung nha & truéc ngay Luat Nha ¢ c6 hiéu
luc thi hanh thi tiép tuc thuc hi¢n theo van ban da xac dinh hodc theo ndi dung
chu truong dau tu du 4n cia co quan c6 tham quyén.

Truong hop co quan ¢ tham quyén da tiép nhan ho so (‘ié nghi nhung dén
ngay Luét Nha ¢ c6 hiu lyc thi hanh ma co quan c6 thdm quyén chua c6 van ban
cho phép hodc dy an chua dugc chap thuan chu truong dau tu thi thuc hién theo
quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

6. Viéc xtr Iy chuyén tiép dbi voi nha & thudc tai san cong duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop mua ban nha & cii thudc tai san cong ma dén ngay Nghi dinh
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nay c6 hiéu lyc thi hanh, bén mua nha ¢ khong thuc hién nghia vu thanh toan tién
mua nha ¢ theo dung hop déng d3 ky thi bén ban nha & cin clr vao cac diéu khoan
cua hop dong mua ban d3 ky két va quy dinh phap luat tai thoi diém ky hop ddng
dé giai quyét;

b) Trudng hop dd co quyét dinh phé duyét gid ban nha & cii thudc tai san
cong trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh ma nguoi mua khong thuc
hién ky hop déng mua ban nha & theo quy dinh cua phap lut vé nha & tai thoi
diém ban hanh quyét dinh phé duyét gia ban thi khong tiép tuc thuc hién theo
quyét dinh phé duyét gia ban nha & d6; viéc phé duyét gid ban nha & sau ngay
Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh phai tuan thu quy dinh cua Nghi dinh nay;
ngudi dang thyc té st dung nha & nay néu c6 nhu cau tiép tuc thué va van du diéu
kién thué nha & theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay thi dugc xem xét
tiép tuc cho thué theo hop dong dang thué, truong hop hop dong thué hét thoi han
thi thyuc hién ky két lai hop dong theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Nghi dinh nay;

¢) Truong hop dén trudc ngay Nghi dinh nay 6 hi¢u lyc thi hanh ma co quan
c6 tham quyén da co quyét dinh phé duyét gia ban nha & cii thudc tai san cong ddi
v6i nha & riéng 1¢ c6 kha nang sinh loi cao tai vi tri mat duong, phé theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi tiép tuc thyuc hién ban nha & nay theo gia
ban da dugc phé duyét;

d) Truong hop d3 ndp hd so dé nghi cong nhan quyén st dung dat d6i véi
dién tich dat tréng trong khudn vién nha ¢ cii thudc tai san cong trude ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh nhung dén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh ma co quan c6 thim quyén di ban hanh quyet dinh chuyen quyén st dung
dat dm v6i truong hop xay dung nha ¢ trén dat trong thi tlep tuc thuc hién theo
quyet dinh dé ban hanh; trudng hop chua ban hanh quyét dinh thi dién tich dat
trong trong nha & cil ndy dugc giai quyét theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai;

d) Trudong hop da ndp hd so dé nghi giai quyét phan dién tich dat lién ké véi
nha ¢ cii thudc tai san cong hodc da ndp hd so mua nha & cii thudc tai san cong
gan va4i giai quyét dién tich dat lién ké nha & d6 trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh ma dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan c6 thAm
quyén chua c6 quyét dinh phé duyét gia ban thi tiép tuc giai quyét hd so theo quy
dinh cua phap luat vé nha & truée ngay Nghi dinh ndy c¢6 hiéu lyc thi hanh.

Truong hop dd ndp don dé nghi mua nha & cii thudc tai san cong trudc ngay
Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi hanh thi can ctr vao tung thoi diém ndp don dé giai
quyét theo quy dinh cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

e) Truong hop nguoi mua nha ¢ cii thudc tai san cong 1a nguoi co cong voi
cach mang dugc bd tri sir dung nha & tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trudc
ngay 19 thang 01 nim 2007 ma da cé quyét dinh phé duy¢t gia ban nha ¢ trude
ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiu
lyc thi hanh, cac bén chua ky hop déng mua ban nha & thi thyc hién giam tién
mua nha & theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 73 ctia Nghi dinh nay trong gia
ban trude khi ky hop ddong mua béan; trudng hop da ky hop dong mua ban nha &
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trudc nga‘ly‘Nghj dinh nay c6 hi¢u luyc thi hanh thi thuc hién gid mua ban nha &
theo hop dong da ky;

g) Truong hop nha ¢ cong vu dé trinh cap c6 tham quyén dé an chuyén d6i
cong nang theo quy dinh cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi ti€p tuc thyc hi¢n
theo quy dinh cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

h) Déi v6i nha & sinh vién do Nha nude dau tu xay dung trude ngay Quyét
dinh s6 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tuorng Chinh phu
vé ban hanh mot s6 co che chinh sach phat trién nha & cho sinh vién céc truong
dai hoc, cao dang, trung cAp chuyén nghiép va day nghé thué c6 hiéu lyc thi hanh
(ngay 10 thang 6 nam 2009) va nha ¢ sinh vién do Nha nudc dau tu xay dung sau
ngay 10 thang 6 nim 2009 thi tiép tuc thyc hién viéc quan 1y cho thué, quan 1y
van hanh va viéc thu hdi nha ¢ theo quy dinh ctia phap lut vé nha & dugc ban
hanh trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, trir truong hop thude dién
dugc chuyén do6i cong niang nha & theo quy dinh tai Piéu 57 ciia Nghi dinh nay.

7. Ddi v6i cac nha chung cu da duoc phan hang theo quy dinh ctia phéap luat
nha & trudc ngay Nghi dinh ndy c¢6 hiéu luc thi hanh thi sau khi hét thoi han néu
trong quyét dinh cong nhan hang nha chung cu, viéc phan hang nha chung cu thyc
hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

8.27 (dugec bii bé).

9. Viée xit 1y chuyén tiép ddi voi viée cudng ché thu hoi kinh phi bao tri
phan s¢ hiru chung trong nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

Trudng hop co quan c6 thim quyén di ban hanh quyét dinh cudng ché thu
héi kinh phi bao tri theo quy dinh cua phap luat nha ¢ trude ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo cac ndi dung néu trong quyét dinh
cudng ché da ban hanh. Truong hop dén ngay Nghi dinh nay c¢6 hi€u lyc thi hanh
ma chua thyc hién cac néi dung néu trong quyét dinh cudng ché thi khong phai
ban hanh lai quyét dinh cudng ché va tiép tuc thyuc hién cudng ché theo ndi dung
quyét dinh da ban hanh. Thu tuc cudng ché ban giao kinh phi béao tri phan s hitu
chung cua nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

10. Viée xur Iy chuyén tiép ddi v6i viéc ban giao cong trinh ha ting k¥ thuét
nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

Truong hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma trong quyét
dinh hodc van ban chip thuan chu trvong dau tu dau tu hodc van ban c6 gia tri
phap 1y tuong duong theo quy dinh cua phap luat dau tu, phap lut vé nha & ¢
yéu cau phai ban giao cong trinh ha tang k¥ thut khu vuc c6 nha chung cu nhung
cha dau tu chwa ban giao thi thuc hién ban giao theo quy dinh sau day:

a) Trong thoi han tbi da 60 ngay, ké tir ngdy Nghi dinh nay co hiéu lyc thi
hanh, chu dau tu phai c6 van ban d€ nghi ban giao kém theo ho6 so da nghiém thu

?7 Khodn ndy dugc bi bo theo quy dinh tai Diéu 25 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira doi, bo
sung mot Sf) diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, c6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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cong trinh ha tang k¥ thuit khu vuc c6 nha chung cu guri cho co quan dugc giao
ti€p nhan cong trinh nay;

b) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban cua chi dau
tu, Uy ban nhan dan cap tinh phdi c6 van ban giao cho co quan ti€p nhén ban giao
cong trinh va gtri cho chu dau tu biét dé€ lam thu tuc ban giao;

¢) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngay c6 van ban chi dao ctua Uy ban
nhan dan cip tinh, co quan dugc giao tiép nhan ¢ trach nhiém tiép nhan ho so va
tiép nhan cong trinh ha ting k¥ thuat khu vuc ¢ nha chung cu do chu dau tu ban
giao dé quan 1y, khai thac, st dung theo dung muc tiéu, cong ning ctia cong trinh;
viéc ban giao phai dugc 1ap thanh bién ban;

d) Kinh phi dé quan 1y, van hanh, bao tri, khai thac st dung cong trinh ha
tang k¥ thuat khu vuc c¢6 nha chung cu sau khi nhan ban giao dugc quy dinh tai
khoan nay do ngan sach chi thuong xuyén cua dia phuong thanh todn theo phap
luat vé ngan sach nha nudc.

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
S6: 21/VBHN-BXD Ha Noi, ngay 30 thang 3 nam 2026

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Viin Sinh
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) ] ] Phu luc1 o o
MAU BAO CAO, PON PE NGHI VE SOHUUNHA O
TAI VIET NAM CUA TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

x & Don dé nghi gia han thoi han s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam
Mau s6 01 NI . .
cua to chuc, ¢4 nhan nudc ngoai
X% Béo cdo vé viéc cap gidy chiing nhan quyén s& hiru nha &
Mau s6 02 v R 3 1A f C s x7A
cua to chuc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam
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Miu s6 01.
Pon dé nghi gia han thoi han sé hitu nha ¢ tai Viét Nam cua to chire, ca
nhan nwéc ngoai

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI GIA HAN THOI HAN SO HUU NHA O

(doi véi to chire thi ghi ré ho tén nguoi dai dién theo phdp ludt ciia té chirc
dang so hitu nha o va tén to chirc do).

.
oc tich
UOC TICR. Lo

T6i lam don nay dé nghi UBND cAp tinh..........c.occeveereeeereeennnn xem x¢€t gia
han thdi han s& hitu nha & tai d1a Chi*....ooeeeeeeeeeeeee e

Thoi han dé nghi gia han®: ..........coooeeieeieeeeeeeeeeeean. nam
Kém theo don nay 1a cac gidy to lién quan dén nha ¢ nhu sau®:

.....................................................................................................................

T61 cam doan nhiing 161 khai trong don 1a ding su thuc va chiu trach nhiém
vé nhiing 161 khai cia minh trudc phap luat.

........ , ngay ..... thang .....nam .......
Nguwoi viet don
(Ky va ghi ro ho tén)

' Ghi tén UBND cap tinh noi c6 nha & dé nghi gia han thoi han s¢ hiru.

2 Ghi tén chi s6 hiru nha & theo Gidy chimg nhéan da dugc cp ddi voi nha ¢ dé nghi gia han thoi han sé
hiru; truong hop 14 6 chire thi ghi & ho tén ngudi dai dién cta t6 chirc dang s¢ hitu nha & va tén to chirc s6 hitu
nha 0.

3 Ghi theo quy dinh ciia phap ludt vé cu tra.

4 Ghi 16 dia chi nha & xin gia han thoi han s¢ hitu.

5 Ghi rd s6 nam dé nghi duoc gia han (10 nam, 20 nam...).

6 Ghi 13 ban sao Gidy ching nhan quyén sé hiru di véi nha &, ban sao ho chiéu hodc gidy t& phap 1y twrong
duong; dbi vé6i t chue ghi rd gidy chimg nhan ding ky dau tu cia td chirc hodc gidy to twong duong theo quy
dinh).
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Mau so 02.
Bao cao ve viéc cap giay chirng nhin quyén sé hiru nha ¢ cia to chir,
ca nhan nwdc ngoai tai Viét Nam

UL CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S0:......... lo
V/v Béo cao tinh hinh cap Giay ... , ngay... ... thang......nam......

ching nhén s¢ hitu nha ¢ cua to6 chuec,
ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam

Kinh gri:
B¢ Xay dung;
B§ Tai nguyén va Mé1 truong;
S¢ Xay dung.

Co quan e . da cap Glay ching nhén quyen su dung
dat, quyén so hitu tai san khac gan hen véi dat (sau day goi tat 1a Gidy chung
NhAN)? ChO ONE (DA).....vvieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e :

Co quan.......ccceeeecvveeeeeieeeenee bao cao mot sd ndi dung nhu sau:

Ho tén chll s6 hitu*:.. .. .o

QUOBC HICH. ettt ettt e et ee e e s e e et et eeeeeenens

HO chibu $6: ..., , CAp NEay.......... thang........... nam.............

NOT CAP BO CRICUL 1.,

Thudng tri (tam tru)5 L2 OO

Dia chi nha & dugc cAp Gidy chimg nhan®:.........oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Sb Gidy chimg nhén:..................., cAp ngdy......thang. ..... nam...........

Logi nha o so hitu (ghi ro can ho chung cu hoac nha o riéng lé biét thu hoac

Co quan........cceeeeeeevveennnee, dé nghi SO Xay dung thong bao 1én Cong thong
tin dién tir ctia S& vé nha & da dugc cap Gidy ching nhan néu tai van ban nay va
bao cao Bo Xay dung, Bo Tai nguyén va Moi truong dé theo ddi, quan 1y.

(Giri kém theo la ban sao Gidy chimg nhdn cia t6 chire, cd nhdn néu trén).

CO QUAN CAP GIAY CHUNG NHAN
(Ky tén, dong dau)

' Ghi 15 tén co quan c6 tham quyen cap Glay chiing nhan cho to chuc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam.

2 Ghi 13 tén co quan c6 tham quyén cip Gidy ching nhan cho t6 chtrc, ¢4 nhan nude ngoai tai Viét Nam.

3 Tén Gidy ching nhén theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai ma co quan c6 thAm quyén da cdp cho chu
O hiru.

4 Ghi 13 ho tén c4 nhan hodc tén td chirc s¢ hitu nha 6.

5 Ghi theo phép luat vé cu tra.

6 Ghi rd dia chi nha & thudc du 4n nha & nao.
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Phu luc 1T )
MAU PE CUONG XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O, MAU VE DU TOAN KINH PHi XAY DUNG,
PIEU CHINH CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

Mau sé 01 | Pé cuong xay dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh

Mau s6 02 | Bé cuong xay dung ké hoach phat trién nha & cap tinh

Mau s6 03 | Dy toan kinh phi xay dung chuong trinh phat trién nha & cép tinh

Mau s6 04 | Du toan kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha ¢ cép tinh
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MAu sb 01.
Pé cuong xiy dung chwong trinh phat trién nha & cip tinh

~ CHUONG I: CAC YEU TO ANH HUONG DPEN PHAT TRIEN NHA
O PIA PHUONG

I. Bic diém ty nhién (vi tri dia 1y, dia hinh, dat dai, khi hau).

II. Pac diém x3 hoi (phan bd dan cu, su gia tang dan $6, lao dong).

I1I. Diéu kién kinh té va xu hudng phat trién, chuyén dich kinh té.

IV. Chién luoc phat trién nha & qubc gia.

V. Hé théng quy hoach trén dia ban tinh (Quy hoach sir dung dét, quy hoach
xay dung, quy hoach do thi).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. Phan tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xay dung nha & va chit lugng nha o riéng ¢,
nha chung cu tai khu vuc dé thi, khu vuc ndng thon.

2. Hién trang di¢n tich san xay dung tung loai hinh nha & phat trién theo du
an.

3. Hién trang nha ¢ theo chuong trinh myc tiéu qudc gia, chuong trinh du
tu cong ve nha 6.

4. Hién trang nha ¢ cua ca nhan ty xay dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khiic nha 6.

IL. Panh gia chung vé thuwe trang nha ¢ trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién chuong trinh phat trién nha & ky trudc.

2. Panh gia viéc thuc hién chuong trinh phat trién nha ¢.

3. Nhitng ton tai, kho khin, vudng mac.

4. Nguyén nhan.

CHUONG III. DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG NHA O
I. Co s¢' dw bao nhu cAu nha ¢ ciia tinh

1. Pinh hudng phat trién kinh té - xd hoi cia tinh.

2. Co s tinh toan.

3. Dy b4o phat trién d6 thi trong ky chuong trinh.

4. Du bao dan sb trong ky chuong trinh.

IL. D bao nhu ciu va kha niing cung vng dién tich san xay dung nha &
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1. Du bao dién tich nha ¢ 1tzinh quan dau nguoi, nhu cau dién ti,ch nha & tang
thém, trong dé phénNdinh r}hu cau dién tich nha ¢ cua tirng nhom doi tuong duoc
hudng chinh sach ho trg vé nha & xa hoi.

2. Du kién dién tich san xdy dung nha & da phat trién tir ky trudce va s& hoan
thanh, dua vao st dung trong ky chuong trinh.

3. Nhu cau dién tich san xay dung nha ¢ ting thém va s¢ hoan thanh, dua
vao su dung trong ky chuong trinh theo tung loai nha phat trién theo du an.

CHUONG IV: MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Muc tiéu phat trién nha &

1. Muc tiéu tong quat (phu hop voi muyc tiéu cua chién lugc phat trién nha &
qudc gia va muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi cua dja phuong).

2. Muc tiéu cu the (bao gdm céc ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 biéu
24 cta Luat Nha ¢ vé muc tiéu caa Chién luge phat trlen nha & qudc gia va céac
muc tiéu cu thé khac cin cir muc tiéu phat trién kinh té - x hoi cta dia phuong).

II. Chi tiéu phat trién nha &

1. Dién tich nha & binh quan dau ngudi.

2. Dién tich san nha ¢ téi thiéu.

3. Chat lwong nha & tai d6 thi va nong thon.

II1. Dy kién nguon lwc phat trién nha &

1. Dy kién dién tich dat d¢ phat trién nha ¢ xa hoi, nha ¢ phuc vu tai dinh
cu, nha & cong vy, cai tao, xay dung lai nha chung cu (né€u co).

2. Dy kién dién tich san xay dung nha & s& hoan thanh, dua vao st dung theo
tung loai hinh nha & phat trién theo dy an.

3. Xéc dinh danh muc cac khu vuc du kién phat trién nha & theo du an (trén
co s& khu vuc dugc dinh huéng phat trién khu dan cu hodc don vi & trong do an
quy hoach chung dé thi va khu vuc dugc dinh huéng td chirc khong gian khu dan
cu trong dd an quy hoach chung xay dung xa di dugc phé duyét).

Khu vuc du kién phat trién nha & theo du an trong
quy hoach chung dwoc phé duyét

Dién tich khu

STT | Pia diém Khu vue dat theo quy

hoach (ha)

Vi tri, dia diém xéc dinh theo so do,
ban d6 dinh huong phat trién khong | ... ha
gian trong d6 dn quy hoach

4. Nhu cau vé v6n ngan sach nha nuéc va ngudn vén khac dé phat trién nha
& phan theo ting ky ké hoach.

V. Giai phap thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha 6.
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2. Giai phap vé quy hoach, quy dat.

3. Nang cao ning luc phat trién nha & theo duy 4n.

4. Giai phap phat trién nha ¢ theo Chién lugc phat trién nha & quéc gia.
5. Giai phap vé ngudn vbn va thué.

6. Giai phap cai cach thu tuc hanh chinh, tha tuc dau tu.

7. Giai phap phat trién thi truong bat dong san.

8. Cac nhom giai phap khac.

CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cac cip.

2. Trach nhi€ém cua cac s&, ban, nganh.
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MAu sb 02.
Pé cuong xiy dung ké hoach phat trién nha & cip tinh

CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH
I. Phan tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha ¢ va chét luong nha & riéng 1€,
nha chung cu tai khu vuc d6 thi, khu vuc ndng thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung cac loai hinh nha ¢ phat trién theo du

an.
_ 3 Hi¢n trang nha ¢ theo ké hoach muc tiéu quéc gia, ké hoach dau tu cong

vé nha §&.

4. Hién trang nha & ctia ca nhan tu xay dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khiic nha 6.

6. Nhu cau, kha ning cung cip sd luong nha & trong ky ké hoach.

II. Panh gia chung vé thwe trang nha é trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién ké hoach phat trién nha & ky trudc.

2. banh gia viéc thuc hién ké hoach.

3. Nhiing ton tai, kho khan, vudng mac.

4. Nguyén nhan.

CHUONG II: CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Co s& xac dinh chi tiéu phat trién nha &

1. Du kién dién tich san cac loai nha & hoan thanh va dua vao st dung ddi
v6i cac loai hinh nha & (bao gdm nha & thuong mai, nha & x4 hoi, nha & phuc vu
tai dinh cu, nha ¢ cong vy, nha & theo chuong trinh muc ti€u quéc gia, nha & duogc
dau tu xay dung bang ngudn vén dau tu céng), s6 luong cac loai nha ¢ cua cac du
an dau tu xay dung nha ¢ dy kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Dy kién thoi diém chép thuan chi truong dau tu cac du an, tién do thuc
hién dy an trén co s¢ danh gia hién trang nha ¢, kha nang can d6i cung - céu vé
nha &, toc do do thi hoa, kha nang dap ung yéu cau ha tang giao thong, ha tang x4
héi tai khu vuc du kién thuc hién du 4n, tai thoi diém xay dung ké hoach.

II. Chi tiéu phat trién nha &

1. Chi tiéu dién tich san nha & binh quan dau nguoi.

2. Chi tiéu dién tich san xay dyng nha & hoan thanh va dwa vao sir dung d6i
vo1 tung loai hinh hinh dy 4n dau tu xay dung nha 6.

3. Chi ti€u nha & hoan thanh dua vao sir dung theo chuong trinh muc ti€u
quoc gia.
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4. Chi tiéu vé chét luong nha ¢ tai 6 thi va nong thon trén dia ban.
I11. K¢ hoach cai tao, xiy dung lai nha chung cu (néu cé)

1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thyc hién cai tao,
xay dung lai.

2. Thoi gian pha d& d6i voi nha chung cu phai pha da.

3. Du kién nguén von dé thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu
chung cu trén dia ban.

IV. Nhu ciu ngudn von phat trién nha &

1. Vén ngan sach trung wong (néu co).

2. Vén ngan sach dja phuong.

3. Vbn x4 hdi hoa.

CHUONG III: GIAI PHAP VA TO CHUC THUC HIEN KE HOACH

I. Giai phap thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha ¢.

2. Nhom giai phap vé quy hoach, phat trién quy dat.

3. Nang cao ning lyc phat trién nha & theo duy an.

4. Giai phap phat trién nha ¢ theo Chién luoc phat trién nha & qubc gia,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong.

5. Nhém giai phap vé ngudn von va thué.

6. Nhom giai phap phat trién thi truong bat dong san.

7. Giai phap cai cach thu tuc hanh chinh, thu tuc dau tu.
8. Cac nhom giai phap khac.

II. TO CHUC THU'C HIEN

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac cap.

2. Trach nhiém cua cac so, ban, nganh.



CONG BAO/S6 232/Ngay 19-04-2026

117

MAu s6 03.

Du toan kinh phi xdy dung chwong trinh phat trién nha ¢ cip tinh

STT Khoan muc chi phi Do.’n Khoi })(.)"n Tl!imh
vi luwgng gia tién
A Chi phi xdy dung chwong trinh phat trién nha ¢
(C)
I | Chi phi chuyén gia thuc hién cac cong viéc (Ceg)
1 | Chuin bi diéu tra, khio sat
1.1 | Thu thép s6 liéu, dit liéu ban dau
1.2 | Phan tich, danh gia, xu 1y sb liéu, dit liéu ban dau
13 | Xy dung biéu mau thu thap so liéu, dit liéu, phiéu
' diéu tra, ...
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té
1.5 | Céac cong viéc khac cd lién quan
2 | Khio sat thue té
2.1 | Khao sét thuc té hién trang nha &
2.2 | biéu tra, khao sat nhu cau vé nha &
73 Khao sat thuc té xac dinh cac khu vuc du kién phat
) trién nha &
2.4 | Céc ndi dung khao sét thuc té khic c6 lién quan
3 | Thu thip bo sung so liéu, dit liéu
4 | Tong hop, xir ly so liéu, dir li¢u
5 | Xay dung du thao chwong trinh
51 Nghién ciru cac yéu t6 anh huong dén phat trién nha
o
5.2 | Nghién ctru phan tich hién trang nha & trén dia ban
5.3 | Nghién ctru danh gia két qua phat trién nha &
54 Nghién ctru dy bao nhu cau va kha ning cung g
' nha &
Nghién ctru du kién dién tich dat & theo dy 4n bao
gdém: nha ¢ xa hoi; nha & cho d6i twong thudc luc
55 luong vii trang nhan dan; nha ¢ dé phuc vu tai dinh
' cu; nha cong vu cua co quan trung wong, nha cong
vu cua dia phuong; cdi tao, xay dung lai nha chung
cu (néu cd)
5.6 | Nghién ctru xéc lap cic muc tidu phat trién nha ¢
5.7 | Nghién ctru x4c 1ap cac chi tiéu phét trién nha &
53 Nghién ctru xac dinh nhu cau vé ngudn von dé phat
' trién nha ¢
59 Nghién ctru dé xuét giai phap thuc hién chuong
) trinh
5 10 | Nehién ciru xic dinh danh myc khu vye dy kién
) phat trién nha & theo don vi hanh chinh cap huyén
Nghién ciru dé xuét trach nhiém ciia cac co quan co
511 | .5 VA 1 A
lién quan va to chirc thyc hién
5.12 | Céc nghién ctru khéc c¢ lién quan
513 Tong hop, hoan thién ndi dung du thao chuong

trinh
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Pon | Khoi Pon | Thanh

STT Khoan muc chi phi . . <A
vi luwgng gia tién

Bio cdo, tiép thu, giai trinh, chinh sira ndi dung
du thiao chwong trinh

7 | Hoan thién san pham

II | Chi phi quan Iy ciia don vi tw van (Cq) Cegx Tyl

D>

I | Chi phi khac (Cx)

1 | Chi phi khac phuc vu khio sat

1.1 | Chi phi phu cap luu tra

1.2 | Chi phi phong nghi

1.3 | Chi phi di lai

1.4 | Chi phi khac

2 | Chi phi khac phuc vu bao ciao

1.1 | Chi phi phu cap luu tra

1.2 | Chi phi phong nghi

1.3 | Chi phi di lai

1.4 | Chi phi khéc

IV | Thu thép chiu thué (TL) (CegtCaq)xTy 18
V | Thué gia tri gia ting (GTGT) (Ceg+CqrtCi+TL)XTY 18
TONG CONG Ci CegtCqrtCit TL+GTGT
B | Chi phi quan ly nghiép vu (C2)
I | Chi phi cho chuyén gia, can bg kiém nhiém (Ccg)
II | Chi phi khac (Cx)
1 | Chi phi phuy cép luu tra
2 | Chi phi phong nghi
3 | Chi phi di lai
4 Chi phi lgya chon don vi tu van
5 | Chi phi khac
III | Chi phi t6 chirc cic cudc hop, hdi nghi (Chn)
TONG CONG C: CegtCitChn
TONG MUC KINH PHi XAY DUNG CHUONG TRINH PHAT TRIEN NHA O

(C1+(Cr)

Ghi chii: Truong hop diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cap tinh da duoc
phé duyét thi can ctr vao nhirng ndi dung diéu chinh, céac cong vi¢c phai thuc hién,
Uy ban nhéan dan cép tinh xac dinh mic kinh phi diéu chinh chuong trinh phat trién
nha & nhung khong vuot qua 60% kinh phi xay dung chuong trinh phat trién nha ¢
theo duy toan quy dinh tai Mau s6 03.
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Miu s6 04.
Du toan kinh phi xdy dung ké hoach phat trién nha & cép tinh

Pon | Khoi Pon | Thanh

STT Khoan muc chi phi . g .2
vi luwgng gia tién
A | Chi phi xdy dung ké hoach phat trién nha ¢ (C1)
I | Chi phi chuyén gia thuc hi¢n cidc cong viéc (Ceg)
1 | Chuin bi diéu tra, khao sat

1.1 | Thu thap s6 liéu, dit liéu ban dau

1.2 | Phan tich, danh gia, xu 1y sb liéu, dit liéu ban dau

13 | Xay dng biéu mau thu thap s6 liéu, dir lidu, phiéu
' diéu tra, ...

1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té

1.5 | Céc cong viéc khac co lién quan

2 | Khao sat thuec té

2.1 | Khao sét thuc té hién trang nha &

2.2 | biéu tra, khao sat nhu cau vé nha ¢

Khao sat thyc té, 1ap danh muc dy 4n phat trién nha
2.3 | & dang trién khai, xac dinh tién d¢, kha ndng hoan
thanh

Khao sat thyc té, 1ap danh muc khu vuc dy kién phat

24 trién nha & trong ky ké hoach

Khao sat thyc té nha chung cu can lap ké hoach cai
2.5 | tao, xay dung lai (truong hop co tich hop ké hoach
cdi tao, xay dung lai nha chung cu)

2.6 | Céc ndi dung khdo sat thuc té khac co lién quan

w

Thu thip bo sung sd liéu, dir liéu

5N

Tong hop, xir 1y s0 lidu, dir lidu

5 | Xay dung du thao ké hoach

5.2 | Nghién ctru phan tich hién trang nha ¢ trén dia ban

5.3 | Nghién ciru dédnh gia chung vé thuc trang nha &

54 Nghién ctru xac dinh nhu cau va kha ning cung tng
| nha ¢ trong ky ké hoach

5.5 | Nghién ctru xac dinh céc chi tiéu phat trién nha ¢

56 Nghién ctru x4c dinh nhu cau vé nguon von dé phat
' trién nha &

5.7 | Nghién ctru dé xuat giai phap thuc hién ké hoach

Nghién ctru xac dinh thoi diém chap thuan chu
5.8 N , . A an n ,
truong dau tu céc du an, tién dg thyc hién dy 4n

Nghién ctru dé xuat ké hoach cai tao, xdy dung lai
5.9 | nha chung cu (truong hop co tich hop ké hoach cai
tao, xay dung lai nha chung cu)

Nghién ctru dé xuat trach nhiém cta cac co quan co

1 .. LA 1. oA
>-10 lién quan va to chirc thyc hién

5.11 | Céc nghién ctru khéc c¢ lién quan

5.12 Téng hop, hoan thién ndi dung du thao ké hoach

Bio cdo, tiép thu, giai trinh, chinh sira ndi dung
du thio keé hoach

7 | Hoan thién san phim
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STT Khoan muc chi phi Bo.’n Khoi D(.)"n Tl!imh
vi luwgng gia tién
II | Chi phi quan Iy ciia don vi tw van (Cq) Cegx Ty 1€
II1 | Chi phi khac (Ck)
1 | Chi phi khac phuc vu khao sat
1.1 | Chi phi phu cép luu tra
1.2 | Chi phi phong nghi
1.3 | Chi phi di lai
1.4 | Chi phi khac
2 | Chi phi khac phuc vu bao ciao
1.1 | Chi phi phu cép luu tra
1.2 | Chi phi phong nghi
1.3 | Chi phi di lai
1.4 | Chi phi khac
IV | Thu thép chiu thué (TL) (CegtCaq)XTy 18
V | Thué gia tri gia ting (GTGT) (Cegt+CqrtCi+TL)XTY 18
TONG CONG C: CegtCqt+Ci+TL+GTGT
B | Chi phi quéan ly nghiép vu (C2)
I | Chi phi cho chuyén gia, cin bd kiém nhiém (Ccg)
11 | Chi phi khac (Cx)
1 | Chi phi phuy cép luu tra
2 | Chi phi phong nghi
3 | Chi phi di lai
4 | Chi phi lya chon don vi tu van
5 | Chi phi khac
III | Chi phi té chirc cic cudc hop, hdi nghi (Chn)
TONG CONG C: CegtCitChn
TONG MUC KINH PHi XAY DUNG KE HOACH PHAT TRIEN NHA O (Ci1+C>)

Ghi chii: Truong hop diéu chinh ké hoach phat trién nha & céap tinh da duoc
phé duyét thi can ctr vao nhirng ndi dung diéu chinh, céac cong vi¢c phai thuc hién,
Uy ban nhéan dén cap tinh x4c dinh muc kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién nha
& nhung khéng vuot qua 60% kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha ¢ theo du
toan quy dinh tai Mau s6 04.
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~__ Pmlyemr
CAC MAU VE PHAT TRIEN VA QUAN LY,
SU DUNG NHA O CONG VU

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phit)

T trinh dé nghi quyét dinh chi truong dau tu du an dau tu
Mauso 01 | xay dung nha & cong vu hodc mua nha & thuong mai lam nha
& cong vu

Mau s6 02 | Hop ddng thué nha & cong vu

Mau s6 03 | Pon dé nghi thué nha & cong vu

M3u s6 04 | Quyét dinh bé tri cho thué nha ¢ céng vu
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MAu s6 01.
To trinh dé nghi quyét dinh chii truong dau tw du 4n dau tw xay dung
nha & cong vu hodc mua nha & thwong mai lam nha é cong vu

TEN CO QUAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: ... veeny NEAY ... thang ...... nam ......
TO TRINH

Pé nghi quyét dinh chii truong diu tu dw an dau tu xay dung nha &
cong vu hoic mua nha ¢ thwong mai lam nha é cong vu

Kinh giri: (Co quan quyét dinh chil truong dau tu dy an dau tu
xay dung hodc mua nha & thuong mai lam nha & cong vu).

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghi dinh s6...../2024/ND-CP ngay....thang....ndm 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Luat Nha &;

Céc can ctr phap ly khéc (c6 lién quan);

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu truong dé}l tu du an dau tu
xdy dung hodc mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu) quyét dinh chu truong
dau tu xay dung hodc mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu véi cac ndi
dung chinh sau:

I. SU CAN THIET
1. Can ctr phép 1y.

2. Thuc trang vé nha & cong vu dé bé tri cho ddi twong c6 nhu cau; trudng
hop mua nha & thuwong mai thi phai xac dinh du 4n nha & thuong mai du di€u
kién mua dé lam nha & cong vu.

3. Nhu cau vé€ nha & cong vu; kha nang cac nha & thuong mai du di€u kién
dé mua lam nha & cong vu.

_4. Su phu hop véi ké hoach phat trién nha ¢ céng vu di dugc cap c6 tham
quyén phé duyét.

II. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén du an:

2. Muyc tiéu, dia diém, quy mo thuc hién dy an, s6 lugng, loai nha, tiéu
chuan dién tich; d6i voi truong hop mua thi phai c6 thém dy kién gia mua.

3. Bdi tugng thu huéng cua dy an:
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4. Tong von thuc hién dy an, gdm vén:

- Ngudn von dau tu va mic von cy thé theo timg ngudn:

- Ngudn vén su nghiép va mirc von cu thé theo tirng ngudn:
- Ngudn vén khac (néu co):

5. Thoi gian thuc hién dy an:

6. Co quan, don vi thuc hién du an:

7. Céc ndi dung khac (néu c6):

I1I. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. Bao cdo dénh gid tinh hinh thuc hién du 4n giai doan trudc hodc thoi
gian trudc (n€u chuyén tur giai doan trudc sang).

2. Béo céo tham dinh ngudn von dau tu xdy dung hoic mua nha ¢ thuong
mai lam nha & cong vu.

3. B4o c4o thAm dinh cua Hoi déng tham dinh hodc co quan tham dinh vé
gid mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu.

4. Cac tai liéu lién quan khéac theo yéu cau ctia cap c6 thim quyén quyét
dinh chu truong dau tu.

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chi truong dau tu du an dau tu
xay dung hodc mua nha & thuong mai lam nha & cong vu) xem xét, quyét dinh.

Noi nhén: DAI DIEN CO QUAN

- Nhu trén; (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)
- Céc co quan lién quan khac;
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Miu s6 02.
Hop dong thué nha & cong vu

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

SO ......... /Hb
Cancu B luatDansu .......... ;
Cancu LuatNhao........... ;
Canct Nghidinhsé ..................... Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét
Luat Nha ¢;
Can cr Quyét dinh s6 .........oecovenl ctia Thu tuéng Chinh phu vé tiéu

chuan, dinh mirc nha & cong vy;

Céan cir Quyét dinh s0 ....ngay.... thang ....ndm ..... cua (co quan dai
dién chu s& hiru nha & cong vu) ..... v€ viéc bo tri cho thué nha & cong vuy;

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau diy goi tit 1 Bén cho thué):

-Ong (bA): oo, Chicvu: ..o
-S6CCCD: ..o, cipngdy .../ .../ ... tai ..........
-Paidiéncho: oo
-Piachicoquan: ...
-Piénthoai: ................... Fax: oo
- S6 tai khoan: ............. taiKhobac: .................oiiil.
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén thué):
-Ong (ba): ..., Chuc VU: oo,
-SO dinh danh CANhAN: .....ovvie
-bPiénthoai: .................. Fax (néu (070)
-Coquan CONE tAC: ....vviiee it

Hai bén thong nhét ky két Hop dong thué nha & coéng vu dung cho muc
dich dé ¢ va sinh hoat véi cac ndi1 dung sau day:

Pié¢u 1. Pic diém chinh ciia nha ¢ cho thué



CONG BAO/S6 232/Ngay 19-04-2026 125

1. Loai nha & (biét thie; cin hé chung cu, nha & thap tang, nha ¢ 1 tang
RRICU ZIAN) ..o e e

2.D1achinha O: .o

3. Téng dién tich st dung nha ¢ la...... m?, trong do dién tich
chinhla ......... m?, dién tich phu la: ........... m>.

4. Trang thiét bi kém theo nha &: ............cooeiiieeiiniiin...

Picu 2. Gia cho thué va phwong thirc, thoi han thanh toan tién thué

1. Gia cho thué nha ¢ cong vu la ................. dong/m*thang

(BANG CRIE: . coee e a)

a) Gia cho thué nay da bao gdm chi phi van hanh, bao tri, quan 1y cho thué
nha ¢ cong vu va thué VAT.

b) Céc chi phi str dung di¢n, nudc, dién thoai, internet, trong gilr xe va cac
dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Céc chi phi nay
khong tinh trong gid thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

2. Gié cho thué nha ¢ dugc xem xét, diu chinh khi Nha nu6c co thay doi
v€ khung gia hoac gia cho thué nha ¢ cong vu. Truong hop chi phi quan ly van
hanh (gia dich vu quan ly van hanh) do Uy ban nhéan dan cap tinh ban hanh c6
thay doi thi gia cho thué nha & cling dugc di€u chinh tuong ng.

Bén cho thué co trach nhiém thong bao gia moi cho Bén thué nha biét
trude khi ap dung it nhat 1a ba thang.

3. Tién thué nha hang thang 1a: ......... d (bang chit: .................. ).

Tién thué nha & duoc tinh bing gia cho thué nha & quy dinh tai khoan 1
Dicu nay nhan véi dién tich san sir dung ctia ngoi (can) nha dugc thué.

4. Phuong thirc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién
mat hoac chuyén khodn quangan hang) ...............................

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha trong khoang thoi
gian tor ngay ....... dén ngay ......... hang thang (ké tur thang dau tién).

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha ¢ va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngdy ...... thang ....nam ........

2.Thoi han cho thué nha & coéng vu la....nam (..... thang), ké
tor ngdy .....thang .....nam ...... dén ngay ....thang ....nam ......

Truong hop hét han hop dong ma Bén thué van thudc di tuong va du diéu
kién dugc thué nha & cong vu thi cac bén thoa thuan dé ky ti€p Hop dong thué
nha 6.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Ky hop dong cho thué nha & dang d6i twong va diéu kién theo quy dinh.
Yéu cau Bén thué str dung nha ding muc dich va thuc hién dung cac quy dinh
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v€ quan ly str dung nha & cong vu; phoi hop véi cac don vi lién quan trong viéce
xtr ly vi pham quy dinh vé quan ly sir dung nha & cong vu;

b) Yéu ciu Bén thué tra du tién thué nha dang thoi han da cam két.

¢) Yéu cau Bén thué co trach nhiém stra chita phan hu hong va boi thudng
thiét hai do 161 cia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong chim dit hop dong trong trudng hop Bén thué sir dung
nha & sai muc dich hoac khong thuc hién dﬁy du nghia vu ma co quan co tham
quyén quyét dinh xir Iy thu hdi nha ¢ cong vu sau khi dd duoc Bén cho thué
thong bao bang van ban theo quy dinh;

d) Yéu ciu Bén thué giao lai nha trong cac truong hop cham dat Hop dong
thu€ nha & cong vu quy dinh tai Diéu 6 cua Hop dong nay;

e) Puoc kinh doanh cho thué phan dién tich nha, cong trinh xay dung thudc
sO htru Nha nude gan voi nha ¢ cong vu (néu cd) dé bu dap chi phi quan 1y van
hanh nha ¢ cong vu theo yéu cau cua co quan quan ly nha ¢ cong vu.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo ding thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3
cua Hop dong nay; thu tién thu€ nha & cong vu day du, st dung tién thué nha &
ding muc dich;

b) Xay dung Ban ndi quy quan Iy su dung nha ¢ cong vu kém theo Hop
dong nay va hudng dan Bén thué cac quy dinh vé quan 1y s dung nha &
cong vu;

¢) Bao dam quyén str dung nha & ciia Bén thué theo quy dinh cta phap
luat vé nha ¢;

d) Phdi hop véi cac co quan chic ning ciia dia phuong dam bao an ninh
trat tw do1 vai nha & cong vu cho Bén thug;

d) Stra chita nhitng hu hong ma khong phai do 15i ciia Bén thué gay ra;
thuc hién quan 1y van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha & cong vu theo quy
dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé xay dung;

e) Huéng dan Bén thué ky két Hop dong dich vu véi cac bén cung cap
dich vu va phoi hgp lam thu tuc dang ky cu trt cho Bén thué nha theo quy dinh.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha & va céc trang thiét bi kém theo nha & theo dung thoi gian
quy dinh tai khodn 1 Bi€u 3 cua Hop dong nay; dugc sir dung nha cong vu dé
& cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh trong thoi gian nguoi dugce thué
nha & cong vu dam nhan chirc vy, cong tac;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hu hong cia nha ¢ ma
khong do 161 cua Bén thué gay ra;
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¢) Dugc tiép tuc ky hop dong thué nha & cong vu néu hét thoi han thué
nha & ma van thudc dbi twong va c6 du didu kién duoc thué nha & céng vu theo
quy dinh tai Diéu 45 cua Luét nay;

d) Pon phuong cham dut hop ddng trong truong hop Bén cho thué khong
thuc hién hodc thuc hién khong day du trach nhiém véi Bén thué.

2. Nghia vu ctia Bén thué:

a) Str dung nha ¢ cong vu vao muc dich dé o va phuc vu nhu cAu sinh hoat
cho ban than va thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué nha ¢ cong vu;

b) Giit gin nha ¢ va trang thiét bi kém theo; khong duoc tu y cai tao, sua
chira, pha do nha & cong vu; truong hop sir dung can hd chung cu thi con phai
tuan thu cac quy dinh v€ quan ly, st dung nha chung cu;

¢) Khong duoc cho thué lai, cho muon, iy quyén quan Iy nha & cong vu;

d) Tra tien thué nha & theo hgp dong thué nha & ky véi bén cho thué va
thanh toan chi phi phuc vu sinh hoat khac theo quy dinh cua bén cung céap dich vy;

d) Su dung nha ¢ cong vu dang myc dich; co trach nhiém stra chira phan
hu hong va boi thuong thi€t hai do minh gay ra;

e) Chap hanh day du nhitng quy dinh trong Ban ndi quy st dung nha &
cong vu va cac quy dinh vé gitr gin vé sinh moi trudng va an ninh trat tu trong
khu vue cu tri; thyuce hién cac quy dinh ciia phap luat vé dang ky cu tra cho ban
than va cac thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vu;

g) Tra lai nha & cho co quan, t6 chirc dugc giao quan ly nha ¢ cong vu
trong thoi han 90 ngay, ké tur ngay nghi huu theo ché d6 quy dinh tai quyet dinh
nghi huu hodc ké tir ngdy chuyén cong tic dén dia phuong khac theo quyét dinh
chuyen cong tac hoac khong con thudc ddi tuong dugc thué nha ¢ cong vu hoac
khong con du diéu kién dugc thué nha ¢ cong vu theo quy dinh tai Diéu 45 cua
Luat Nha & nam 2023;

h) Khi tra lai nha & cong vu, ngudi thué phai ban giao nha & va trang thiét
bi kém theo nha ¢ theo thoa thuan trong hop dong thué nha & cong vu.

Piéu 6. Cham dirt hop ddng thué nha & cong vu

Viéc chim dut hop déng thué nha & cong vu dugc thuc hién khi c6 mdt
trong cac truong hop sau:

1. Hop d6ng thué hét thoi han;

2. Khi hai Bén ciing nhat tri cham diit hop dong thug;

3. Khi Bén thué khoéng con thudc doi tuong duoc tiép tuc thué nha ¢
cong vu;

4. Khi Bén dang thué nha chét;

5. Khi Bén thué tu y stra chira, duc pha két cau, cai tao hoac coi nd1 nha ¢
cong vu thué;
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6. Khi Bén thué tu y cho nguoi khac thué lai hodc cho ¢ nho, cho mugn
nha & cong vu;

7. Khinha ¢ cong vu thué bi hu hong nang c6 nguy co sap d6 va Bén thué
phai di chuyén ra khoi chd ¢ theo quyet dinh cua co quan c6 tham quyén hoic

nha ¢ thué trong khu vyc da co quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang
hodc ¢ quyét dinh pha d& cta co quan Nha nude c6 thim quyén;

8. Khi mot trong cac Bén don phuong chdm dut hop ddng thué nha & cong
vu theo thoa thuan trong Hop dong hodc theo quy dinh cta phap luét.

Di¢u 7. Diéu khoén thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thuc hién ding cac noi dung thoa thuén trong
Hop dong. Truong hop co tranh chap hoic vi pham hop dong thi cadc bén thuong
lugng giai quyét, néu khong thuong luong duogc thi dé nghi Toa an nhan dan
giai quyet

2. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh....ban, c6 gia
tri nhu nhau, moi bén gifr .... ban.

BEN THUE NHA O CONG VU BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)
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Miu s6 03.
Pon dé nghi thué nha & cong vu

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

PON PE NGHI THUE NHA O CONG VU
Kinh gui: Co quan dai dién chu s& hitu nha ¢ cong vu.

Tén to1 la:
CN 01 a: o e

ChO G i8N NAY: ..oeeienie e

Dang ¢ thué o Dang ¢ nha khach © Pang 6 nho O

Hién dang cOng tac tai: ........coovvviiviiiiiiii i

Chicvu: .............L L. ; phu cép chicvu: ...
biénthoai: .................... ... Email ................... ...

Hi¢én nay to61 chua c6 nha ¢ (chua c¢6 nha & thudc s& hitu cua minh,
chua dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi) tai noi dén cong tac.

T61 lam don nay dé€ nghi co quan ........ xem x¢ét cho to61 dugc thué nha
& cong vu va cam doan chap hanh day du cac quy dinh ctia Nha nudc ve thué,
st dung nha ¢ cong vu (s6 thanh vién trong gia dinh é cung la: ......... nguoi).

Kém theo don nay 1a ban sao Quyét dinh s6 ... ngay ..../..../....c0a .......
vé€ viéc bé nhi€ém hodc/va diéu dong, luan chuyén cong tac.

T61 cam doan nhiing 161 khai trong don la dung su thuc va chiu
trach nhi€ém veé nhirng 161 khai cua minh trude phap luat.

.......... , ngay ..... thang ..... nam.....

Xd4c nhén cia co quan quan ly Nguoi lam don
ngudi dé nghi thué nha & cong vu (Ky va ghi r6 ho tén)

(vé thuec trang nha ¢ tai dia phwong
noi dén cong tdac)

! Truong hop ngudi d@& nghi c6 s6 dinh danh ca nhan thi khong phai ké khai cac trudng théng tin khac
lién quan dén nhan than.
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Miu sb 04.
Quyét dinh bo tri cho thué nha & cong vu

~ CO QUAN DAI DIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHU SO HUU NHA O CONG VU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

86: Qb-...... L ,ngdy thang nam ......

QUYET PINH
Ve viéc bo tri cho thué nha & cong vu

(THU TRUONG CO QUAN PAI DIEN CHU SO HUU NHA O CONG VU)

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cit Nghi dinh sé /2024/ND-CP ngay ... thang .... nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Quyét dinh sé o en/2024/OD-TTg ngay ... thang .... nam 2024
cua Thu twong Chinh phu vé tiéu chudn dién tich va trang bi noi that nha o
cong vu,

Can cu Quyét dinh so ....... /OD-... ngay ...thang .... nam ..... cua ...... vé
viéc diéu dong, luan chuyén, bo nhiém ....................;

Can cu Pon thué nha ¢ cong vu cua Ong (ba)... ... ...

Theo dé nghi cua co quan quan ly nha 6 cong v ..........cc...........,

QUYET PINH:

Piéu 1. Dong chi bé tri cho Ong (Ba) ..................
Chlic VU .o
Coquan cONZ tAC: ....cvvieiiiii i eiiiee e

Thué nha ¢ cong vu, cu thé nhu sau:

1. Pia chi: Can hd 6 ........... B 7 | L
o2 Téng dién tich su dung nha & cong vu la.. m? (Bao
gom: ..... phong khéch, ... phong bép, ....... phong ngu, ...... phong v¢ sinh).

, 3. Trang thiét bi ndi that nha & cong vu theo quy dinh tai Quyé't‘dinh
80 .../QD-TTg ngay .... thang .... nam 2024 cua Thu tuéng Chinh phu vé tiéu
chuan dién tich va trang bi ndi that nha & cong vu (co phu luc chi tiét kem theo).

Piéu 2. Gia thué va thoi han thué

1. Gia thué nha ¢ cong vu theo quyét dinh cua co quan dai dién chu sé hiru.
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2. Thoi han thué: theo quyét dinh diéu dong, luan chuyén, bd nhiém cia
co quan ¢ thdm quyén dén thoi diém nguoi thué khong thude doi tuong hodc
khong du diéu ki¢n thué nha ¢ cong vu theo quy dinh ctia Luat Nha ¢.

Piéu 3. Trach nhiém cta cac bén

1.0Ong (bd) ..., c6 trach nhiém ky két hop dong thué nha
& cong vu voi don vi quan 1y van hanh nha ¢ cong vu va thuc hi¢én nghiém cac
di€u, khoan trong hop dong thué nha & cong vu theo quy dinh.

2.0ng (ba) ..oooeiviiieii, c6 trach nhiém tra lai nha ¢ cong vu khi
khong thudc doi tugng hoac khong du di€u kién thué nha ¢ cong vu theo quy
dinh cua Luat Nha 6.

3. Co quan quan 1y nha & céng vu cd trach nhiém kiém tra, huéng dan
nguoi thué nha & cong vu va don vi quan ly van hanh nha & cong vu thuc hi¢n
quan ly, st dung nha & cong vu dam bao theo quy dinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 5. Co quan quan 1y nha & cong vu, don vi quan 1y van hanh nha ¢

cong vuva ong (ba) ................ chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noinhgn: L

- Nhu biéu 5;

- Co quan cong tic clia nguoi thué nha & (Ky tén, dong dau va ghi 16 ho tén,
cong vu (dé phoi hop); )

Luw: VT, ........ (2b). chitc vu ctia nguoi ky)
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) 5 . ) Phuluc IV
MAU VAN BAN PE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

TEN..covvvennnnen. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

SO: ..o L , ngay ... thang ...... nam ......

VAN BAN PE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O

Kinh gui®: .........ocooiiii.

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 2023;

Can cuo Nghi dinh gé. ..../2024/ND-CP ngay....thang....nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 di€u cua Luat Nha ¢;

Chu dau tu hodc co quan, don vi dugce giao quan Iy nha o dé nghi co quan®
............................ xem xét, chdp thuin chuyén doi cong ning nha & sau

1. Pia chi nha ¢ dé nghi chuyén d6i;

2. Tén chu dau tu du 4n nha & dé nghi chuyén doi (ghi rd ho tén ngudi dai
dién theo phap luat ciia doanh nghiép ddi véi nha & khong thudc tai san cong)
hodc ghi r6 tén co quan, don vi dugc giao quan ly nha ¢ d6i voi nha ¢ thudc tai
san cong c6 nha & dé ngh1 chuyén d6i cong nang;

3. Loai nha & dé xuét chuyén doi cong ning (ghi 16 tir nha & .... sang lam
nha ¢ ....);

4. Ly do chuyén d6i;

5. bé xuat thoi gian thuc hién chuyén doi;

6. Cam két thyc hién viéc quan 1y st dung nha & sau khi chuyén doi.

Kém theo vin ban dé nghi xem xét chuyén doi cong niang nha & nay 1a Dé
an chuyén d6i cong ning nha ¢ va gidy to phap 1y ctia du 4n theo quy dinh (dbi
v6i truong hop chuyén doi nha o trong du 4n) hodc ho so quan 1y sir dung nha
& (d6i v6i nha ¢ khong xay dung theo duy an).

Noi nhgn: PAI DIEN CHU PAU TU HOAC DPAI DIEN
-Iifhu trén; CO QUAN, PON VI QUAN LY NHA O
- Luu.....

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)

! Ghi 13 tén t6 chtrc/chii dAu tu dy 4n nha & d& nghi chuyén ddi cong niang hodc tén co quan, don vi
dugc giao quan Iy nha ¢ thudc tai san cong.

2 Ghi 13 tén co quan c6 thim quyen xem x¢ét chuyen d6i cong nang nha o.

3 Ghi 16 tén co quan c6 thim quyén xem xét chuyén doi cong ning nha 6.
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Phu luc V

CAC MAU LIEN QUAN DEN THUE, THUE MUA, MUA NHA O
PHUC VU TAI PINH CU, NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phit)

Mausd 01 | Pon dé nghi thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cu

Mau s6 02 | Pon dé nghi thué nha & cii thudc tai san cong

Mau s6 03 | Pon dé nghi mua nha ¢ cii thudc tai san cong

M3iu s6 04 | Pon dé nghi giai quyét ban phan dién tich nha dat st dung
chung trong nha ¢ cii thudc tai sdn cong
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MAu s6 01.
Pon dé nghi thué, thué mua, mua nha ¢ phuc vu tai dinh cw

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA, THUE, THUE MUA NHA O

PHUC VU TAI PINH CU"

Kinh gui: ...,
HO VA t&N NZUOT A8 NN .voveveeeeeeeeeeeee e
Nam sinh........oooovviiiiiiiiiin Giditinh.......ooooi
SE dinh danh CANNAN .......eeeee e,
INOT G RIBI E217: .ottt et ettt e et e et ese e eseeeeeeneeeseaeenenes
S6 thanh vién trong ho gia dinh .................. ngudi, bao gom:
I.Hovatén .................ooeeiinnn. s6 dinh danh canhan..............cooveviiiinn,
2. Hovatén .....oooovviiiiiiiiiii, s6 dinh danh canhan................c.ccooiiiii,
3.Hovatén .............oooeviiiinnn. s6 dinh danh canhan..............covveviiiinn,
4. Hovatén ......oooovvvviiiiiiiiinnnnn. s6 dinh danh canhan................c.coooiiiii,
S

Tinh trang nha & cla cé nhan, hd gia dinh, t6 chue thudc dién bd tri tai dinh cu hién
nay thudc mot cac truong hop nhu sau’:

- C6 nha ¢ hop phap thudc dién bi giai toa khi Nha nude thu hoi dat i

- Co dét & gan v6i nha & va phai di chuyén chd ¢ nhung khong da diéu kién o
dugc boi thuong vé dat ¢ va khong c6 cho ¢ nao khac
- Pang thué nha ¢ thudc tai san cong thudc di¢n Nha nudc thu hoi theo quy dinh O

T6i lam don nay dé nghi duogc giai quyét b tri 01 nha & phuc vu tai dinh cu theo hinh
thuc................... taiduan: ...l

T61 xin cam doan nhtng 161 khai trong don la dang sy thyc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap lut vé cac ndi dung da ké khai. Khi dugc giai quyét nha ¢ phuc vu tai
dinh cu hodc nha ¢ x4 hoi, toi cam két chap hanh diy du cac quy dinh ctia nha nudc vé quan
1y, st dung nha ¢ phuc vu ti dinh cu hodc nha ¢ xa hoi.

e , ngay ...... thang ... ... nam .....
X4c nhin cia UBND cap huyén Nguwoi viét don

vé viéc chwa duwgc Nha nuéce boi thuwong

N . Ky va ghi ro ho tén
bang nha &, dat & (Kyvig )

! Ap dung dbi véi nha & tai dinh cu va truong hop dé nghi bd tri nha & tai dinh cu bang nha & xa hoi.
2 Ghi theo quy dinh ctia phéap luét vé cu tri.
3 Panh diu vao mot trong cac trudng hop néu trong don.
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MAu s6 02.
Pon dé nghi thué nha & cii thudc tai sin cong

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA G CU THUQC TAI SAN CONG

Kinh @Ui's oo
HO VA t8N NZUOT A& NZRIZ: ...
Nam sinh.....ooooiiiiiiee, GiG1 tinh....ooooeni
SO NN AANN CANMNAN: ..ottt e et s eeeee e eeseeans
INOT G B B2ttt ettt ee et et ee e e et e et eee e eeeeeeeenens
S6 thanh vién trong ho gia dinh*..................... ngudi, bao gdom:
I.Hovatén .........coooviiiiinnnnn, s6 dinh danh cA nhan...........cccovveieeeiniin....
2.Hovatén ........ooooviiiinnn, s6 dinh danh cA nhan...........cccovvveieiiniin....
3.Hovatén ......oooovvvviiini s, s6 dinhdanh cAnhan.........cooooeeeeiiiniei
4. Hovatén ....ooovviiiiiiiiiiinnn, s6 dinh danh ¢ Nhan. ............ovveeieeeein .
et h bbb a e a ettt b e bt bbbt eh ettt e b bt b e
T6i lam don nay dé nghi duoc giai quyét cho thué nha ¢ tai dia chi s6°..............cooeve......
Kém theo don nay 1a cac gidy to lién quan dén nha & nhu sau®:
L ettt h ettt h bt e a e bt a e e et bt et e it sae e bt et
ettt h e h et h bt et s h e bttt e bt e bt et e s bt et e eae e e bt et e eateshe e beente
ettt h et b e et h bt e a e e h ettt e e bt e bt et e bt ettt e ae e b e

T6i xin chép hanh day du cac quy dinh cia Nha nudc vé quan 1y, sir dung nha & cil
thudc tai sdn cong. T61 cam doan nhirng 101 khai trong don la diing sy thyc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phéap luat vé cac ndi dung da ké khai.

T6i cam két nha & dang str dung khong c6 tranh chip, khiéu kién.

.......... , Ngay ....... thang .....nam ........
Cac thanh vién trong ho gia dinh Nguwoi viet don
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)

! Ghi tén don vi quan 1y van hanh nha & hodc co quan quan ly nha 6.

2 Ghi tén nguoi dai dién cac thanh vién trong ho gia dinh dé nghi thué nha 6.

3 Ghi theo quy dinh cuia phap ludt vé cu tra.

4 Ghi 13 s6 luong thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mbi quan hé cua timg thanh vién véi nguoi
dung tén viét don.

5 Ghi rd dia chi nha & ma ngudi dang sir dung nha & d& nghi dugc ky hop ddng thué.

6 Ghi rd Quyét dinh hodc van ban phan phdi, b tri nha ¢ hodc hop ddng thué nha hoic gidy to chimg
minh sit dung nha & theo quy dinh; gidy t& ching minh thudc d6i trong mién, giam tién thué nha o...(néu co).
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MAu so 03.
Pon dé nghi mua nha & cii thugc tai sin cong

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

KAnh @it o

HO VA 18N NZUOT 8 NERIZ ..o,
Nam SiNh....ooeiiiiiiiiicceeeeee e Gid1 tinh....coooeviiiiiiiceece e,
SO dinh danh CANNAN:.............coovvieeeeeeeeeeeee e
INOT O MBI TR 1.t
Vavo (chong) 1a*: ..o, sO dinh danh ca NhAN............cocovveveveeeeeeeeeenn.

T6i lam don nay dé nghi .............. (ghi tén co quan quan Iy nha 6) giai quyét cho toi
mMua NhA & a1 G1A CHI....ooiiiiiiiiiccceee et et eeeeaaeeeean

- Hop ddng thué nha & sb................. ky ngay............. [ [t voi dién
tich cuy thé sau:

- Téng dién tich nha ¢ dang str dung:............c.oo......... m?, trong do:
+ Dién tich theo hgp dong thué nha: DT nha.............. m?; DT dét............... m

Kém theo don nay 1a cc gidy to lién quan nhu sau’:

NRANL e la dai dién cac thanh vién trong ho
gia dinh dé ky hop dong mua ban nha . Sau khi hoan thanh thu tuc mua ban nha o, dé nghi
€O quan co thdm quyén ghi tén cac thanh vién sau vao Giay ching nhén quyen str dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai, bao gom:

Ong (bA)..ccveeciieiieieeeeeieee s6 dinh danh c4 nhan....................... la..cie
ONng (ba)...ccveeeereeeieeeeiee e s0 dinh danh ca nhan....................... la..cee
Ong (ba)..cooveeieiieieeieen e s0 dinh danh ca nhan....................... la..ee

! Ghi tén co quan quan 1y nha 6.

2 Ghi tén nguoi dai dién thay mat cac thanh vién thué nha ¢ dung tén ky két hop ddng mua ban nha &.

3 Ghi theo quy dinh cuia phap ludt vé cu tra.

4 Ghi dy du tén vo, chdng (neu co).

5> Ghi 13 cac glay to nhu: hop ddng thué nha; gidy to chimg minh da ndp du tién thué nha; gidy to ching
minh d6i trong mién, giam tién mua nha...
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T6i xin chip hanh day du cac quy dinh ctia Nha nuéc vé mua ban nha ¢ va cam doan
nhiing 101 khai trong don la ding su thuc va hoan toan chiu trach nhi¢m trudc phap luat ve
cac ndi dung da ké khai.

(Ghi ré kém theo don nay la ban vé so do, vi tri nha ¢, dat & dé nghi mua).

....... , Ngay ....... thang .....nam .....
Cic thanh vién trong hj gia dinh Ng“’f‘)’i Vi.ét~d0’ n
c6 tén trong hop dong thué nha (Ky va ghi ro ho tén)

(Ky va ghi v6 ho tén)®

® Trudng hop cac thanh vién trong gia dinh c6 tén trong hop ddng thué nha da c6 van ban thoa thuan
riéng vé viéc cir nguoi dai dién ky hop ddng mua ban nha ¢ va danh sach nhimg ngudi duge ghi tén vao Gidy
ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién voi dét thi khong nhat thiét tat ca cac thanh vién
trong gia dinh phai ky tén vao don nay.
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Ban vé so @6 nha 6, dit & kém theo don dé nghi mua nha é cii’

Dién tich nha ¢ theo hop dong

Xac nhan cia Bén cho thué nha &
(Ky tén, dong ddu)

7 Ghi dién tich theo hgp ddng thué nha o.
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MAu s6 04.
DPon de nghi gidi quyet ban phan dién tich nha dat sir dung chung trong
nha ¢ cii thudc tai san cong

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI '
Kinh guiZ: c.oovoeeeeeeceeeeeeeeeeeeeee e
Ho va t8n NUOT A8 NERIZ ..o,
NAM SINh...oeiiiiiiieciee e G101 tinh:....ooooiiiiieieeeeeee
S AiNh danh CA MDA .....ov.eeeeeeeeeeee e
NOT G RN A1 ..o,
VA VO (ChONE) ..o, s6 dinh danh canhan ........................
NOT G hIEN tQ1:. it e et e e eere e e seaee e
~Tai 1am don nay dé nghi .............. (ghi tén co quan quan Iy nha o) giai
qQUyet ..ccvveeennnnen. (ghi 16 nodi dung nhu tiéu dé don dé nghi).

Dién tich nha, dat sir dung chung dé nghi giai quyét néu trén da sir dung
lién tyc, 6n dinh va khong c6 tranh chap, khiéu kién. Kém theo don nay 1a céc
gidy to lién quan nhu sau®:

L ettt sttt ettt e e st e e

ettt ettt et e et e e bt e et e e bt e et e e bt e ehte e beeeateenseenateearee e

ettt h ettt ettt e st b e s bt e e b e st e enae

H¢ gia dinh t61 thong nhat ctr ong (ba) ...cccvvveeciiieeeieeeeeee, , SO dinh
danh ca nhan:.............cocceeine la dai dién cac thanh vién trong h{ gia dinh
dung don dé nghi va lam cac tha tuc dé duoc giai quyét 7 ..................

' Ghi r& dé nghi giai quyét ban phan dién tich nha dét sir dung chung trong nha ¢ cii thudc tai san cong.
2 Ghi tén co quan quan 1y nha &.

3 Ghi tén chii s& hiru nha .

4 Ghi theo quy dinh cua phap luat vé cu tru.

5 Ghi ddy du ho tén vo hoidc chdng (néu co).

6 Ghi 16 cac gidy to quy dinh tai Diéu 77 Nghi dinh nay.

7 Ghi rd ndi dung giai quyét nhu tiéu dé don d& nghi.
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Sau khi hoan thanh tha tuc, dé nghi co quan co6 tham quyen ghi tén cac
thanh vién sau vao Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién voi dét, bao gom:

Ong (bd).....ccevveneen. sO dinh danh canhan la..............ccccoooeviiiinnnn,
Ong (bd).....ccovveneen. sO dinh danh canhan la..............ccccoooeieieinnn..
Ong (bd)...ceeevuveennens sO dinh danh cdnhan la..............c.cccoiinnn.

Téi xin chip hanh diy du cac quy dinh ciia Nha nude va cam doan nhitng
101 khai trong don 1a dung su thuc va hoan toan chiu trach nhi€ém trudc phap
luat vé cac ndi dung da ké khai.

.., NGay ....... thang .....nam ........
Céc thanh vién trong ho gia dinh nguoi Ngum Yiéf dO'llA
c6 don dé nghij (Ky va ghi ré ho tén)

(Ky va ghi ré ho tén)®

Xac nhan cia UBND czip Xa vé
dién tich dé nghi glal quyet khong cé
tranh chap, khiéu kién, phi hop
v6i quy hoach xay dung nha &

8 Truong hop ngudi co don dé nghi dai dién cho ho gia dinh nhiéu thanh vién thi phai c6 day du cac
thanh vién trong hd gia dinh ky vao don.
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N Phy lye VI N
BANG GIA CHUAN THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

I. Bang gia chuin cho thué nha & cii thudc tai sin cong ma chwa dwoc
cai tao, xay dung lai duwgc quy dinh nhu sau:

Loai nha Biét thu (hang) Nha & thong thuong (cap)
Cip, hang nha I II 11 v I II 111 v
Gia (d0ng/m?
) i 11.300 | 13.500 | 15.800 | 24.800 | 6.800 | 6.300 | 6.100 | 4.100
st dung/thang)

Viéc xac dinh cép, hang nha & thuc hién theo quy dinh tai Piéu 72 cua

Nghi dinh nay.

I1. Hé s6 diéu chinh gia chuin 4p dung dé xac dinh mirc gia cho thué

nha ¢

1. Ml:l’Cq gia cho thué nha & cu thé tai tirng dia phuong dugc xac dinh dua
trén gia chuan quy dinh tai myc I cua Phu luc nay cung vé1 04 nhom hé s6 sau

day:

a) Hé sb cap d6 thi (K))

b) Heé s6 vi tri xét theo cac khu vuc trong d6 thi (K»)

c) Hé s tang cao (K3)
d) Hé s6 diéu kién ha tang k¥ thuat (K4)

Tri s6 K, Ko, K3 va Ky duge quy dinh théng nhét ¢ cac biéu s 1, 2,3 va 4
cua Thong tu nay nhu sau:

Biéu so 1: H¢ so cap do thi

Loai
do thi | Dic bigt 1 1 v \%
H¢ s va loai I
Tri s6 K, 0,00 -0,05 -0,10 -0,15 -0,20
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Biéu s6 2: Hé sd vi tri xét theo khu vue (Ky)

Khu e Trung tam Can Ven ngi
trong do thi o :
Hé sb trung tam
Tri 6 K» 0,00 -0,10 -0,20

Biéu s6 3: Hé s6 tang cao (Ks)

Tang| | 1 11 v V | VItrélen
nha

Hé s6

TrisOKs | +0,15 | +0,05 | 0,00 20,10 | -0,20 -0,30

- Nhitng dia phuong str dung khai niém tang trét thi tang trét 1a tAng 1 quy
dinh trong phu luc nay.

- Viéc phan cép nha & dé thuc hién cho thué, ban nha & cii thudc tai san
cong can ctr vao Phu luc s6 X, Phu luc s6 XI kém theo Nghi dinh nay.

Biéu so 4: Hé so dicu kién ha tang k¥ thuat (K,)

PK ha ting ]
ky thuét Tot Trung binh Kém

Heé so

Tri s6 K4 0,00 -0,10 -0,20

Céc dleu kién ha ting k¥ thuat chii yéu (gan lién v6i nha ¢) dé danh gia
nha ¢ bao gom: Diéu kién giao thong, diéu kién vé sinh ctia nha &, diéu kién hé
théng cap thoat nudc, cu thé:

- Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai t6t khi dam bao ca ba diéu kién sau:
+ Piéu kién 1: nha ¢ ¢ duong cho 6 t6 dén tan ngdi nha;

+ Piéu kién 2: c6 khu vé sinh khép kin;

+ Piéu kién 3: c6 hé théng cap thoat nude hoat dong binh thuong.

- Dicu kién ha tang k¥ thuat dat loai trung binh khi chi ddm béo diéu kién 1
hoac co6 du diéu kién 2 va 3.

- Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai kém khi nha & chi c6 diéu kién 2 hoic
diéu kién 3 hodc khong dam bao ca 3 di€u kién trén.
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2. Nguyén tic ap dung cac hé sb

Biét thy cac hang va nha ¢ cac cap ap dung t6i da khong vuot qua 4 hé sb
da quy dinh trén day, dau (+) tang thém, dau (-) giam di.

3. Don gia cho thué 1 m? dién tich sir dung nha &

Gia cho thué
nha ¢ (biét thu
hoac nha & cac
cép) =

4. Tién thué nha phai tra hang thang

Tién thué phai
tra cho toan bo
dién tich su
dung = tong sd

Gi4 chuan cua cap,
hang nha ¢ tuong Gng
(quy dinh tai muc |
Phu luc nay)

Gi4 cho thué 1 m? sur
dung tinh theo quy
dinh tai diém 3 Muc II
cua Phu luc nay

1+ tong cac hé sb |  ddng/m? sir
ap dung theo diéu | dung/thang
kién nha ¢ cho
thué

Di¢n tich sir dung tung
loai nha tuong tng voi
gia cho thué
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] ] Phu luc VII' . ]
PHUONG PHAP XAC PIN H‘ GIA DICH VU QUAN LY
VAN HANH NHA CHUNG CU

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phit)

I. Noi dung cac chi phi ciu thanh gia dich vu quan 1y van hanh nha
chung cw

1. Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu dugc can cur theo cac noi
dung dich vu quan 1y van hanh nha chung cu quy dinh tai Quy ché quan 1y sir
dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu cua Bg truong Bo Xay dung.
Gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, bao gom:

1.1. Chi phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu (gém chi phi truc tiép,
chi phi quan Iy chung cua don vi quan ly van hanh);

1.2. Loi nhuan dinh murc hop 1y;

1.3. Thué gia tri gia ting.

2. Noi dung cac chi phi cdu thanh gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu:
2.1. Chi phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, bao gdbm:

2.1.1. Chi phi truc tiép:

a) Chi phi su dung nang lugng, nguyén, nhién, vat liéu va cac chi phi khac
(néu c6) dé phuc vy cong tac van hanh nha chung cu (bao gom thang may, may
bom nudc, may phat dién du phong, hé thong ha tang k¥ thuat va cac trang thiét
bi khéc);

~ b) Chi phi nhan cong di‘éu khién va duy tri hoat dong cuia hé thong trang
thiét bi nha chung cu (bao gom thang may, may bom nudc, may phat dién du
phong, hé thong ha tang k¥ thuat va cac trang thiét bi khac);

¢) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha chung cu nhu: bao vé, vé sinh
moi truong, thu gom rac thai, cham so6c vuon hoa, cay canh, diét con trung va
cac dich vu khac (néu c6) dugc xac dinh trén co sé khoi lugng cong viée can
thuc hién va muc giao khoan thoa thuan trong hop dong dich vu;

d) Chi phi dién chiéu sang cong cong, nudc cong cong trong khu nha
chung cu;

d) Chi phi vin phong pham, ban ghé, phong lam viéc, chi phi dién, nudc
sinh hoat va mot so chi phi khac ctia by phan quan ly nha chung cu.

2.1.2. Chi phi quan ly chung cua don vi quan ly van hanh dugc phan bd
vao gia dich vu nha chung cu, bao gom:
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~a) Chi phi tiénq luong, tién cong va cac khoan phu cép luong, chi phi bao
hiém xa hoi, bdo hiém y té, kinh phi cong doan va cac khoan trich nop khac tur
quy luwong tra cho bd phan quan 1y ctia don vi quan 1y van hanh:

- Chi phi tién luong giuqc xac dinh trén co s& dinh bién can bo cong nhan
vién va muc lvong, phu cap luong, cac khoan trich ndp khac tir quy luwong theo
quy dinh hién hanh cua Nha nudc;

- Chi phi tién cong duge xac dinh trén co so hop ddng lao dong hoic thoa
udc lao dong tap thé gitta don vi quan ly van hanh véi nguoi lao dong.

- Chi phi bao hiém x4 hoi, bao hiém vy té, kinh phi cong doan cua can bd
cong nhan vién theo quy dinh hi¢n hanh cia Nha nudc.

b) Chi phi khau hao tai san c¢b dinh ciia don vi quan 1y van hanh. Viéc
trich, quan ly va str dung khau hao tai san ¢6 dinh theo quy dinh cua B6 Tai chinh.

2.2. Lo1 nhuan dinh mirc hop ly cho don vi quan 1y van hanh nha chung
cu duoc tinh t61 da 1a 10% chi phi dich vu nha chung‘ cu sau khi trur d1 khoan
thu duoc tir kinh doan}l, dich vu cac dién tich thudc phan sé hitu chung cia nha
chung cu (chua bao gom thué gia tri gia tang).

2.3. Thué gia tri gia ting theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

II. X4c dinh gia dich vu quén ly van hanh nha chung cw

1. Cong thure xac dinh:

Q—Tdv
= ——7>X X X X
Gdv 17 X S 1+P)XKIXK2X@1+T
Trong do:
Gav - Gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu cho 1 m? dién tich san
su ‘dl_mg thudc so hiru riéqg cua chu can ho hoac giién tic}l san st dung thudc
phan s hiru riéng khac (dong/m?/thang) (da bao gom thué GTGT);

- Q -,Téng chi phi dich vu nha chung cu hang nim (d6ng/nim) (chua bao
gom thué GTGT);

T4y - Khoan thu duoc tir kinh doanh, dich vu cac dién tich thudc phﬁn SO
hitu chung ctia nha chung cu hang nam (néu c6) (dong/nam);

S - Tong dién tich san stir dung thudc s& hitu riéng cua chu s¢ hitu can ho
va dién tich san stir dung thudc phan s& hitu riéng khac (néu co) (m?);

12 - Tong s6 thang tinh gi4 sir dung dich vu trong nam;
P - Loi nhuan dinh mirc hgp 1y (don vi tinh %);

K, - Hé sb giam gid do don vi quan 1y van hanh hé tro giam gia dich vy
(n€u co);
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K, - Hé sb phan bd gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu (d6i voi
nhirng dién tich san str dung ngoai muc dich & nhu van phong, thuong mai...)
do cac bén thoa thuan;

T - Thué suét thué gia trj gia ting.
2. Xéc dinh gia dich vu nha chung cu khong do don vi quan 1y van hanh

Déi v6i nha chung cu khong do don vi quan 1y van hanh thyc hién thi chi
phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu khéng bao gdém chi phi quan 1y
chung cua don vi quan 1y van hanh dugc quy dinh tai khodn 2.1.2 muyc II cia
Phu luc nay.
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Phu luc VIII
PHUONG PHAP XAC PINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O CU
THUQC TAI SAN CONG, HE SO PIEU CHINH GIA TRI SU DUNG
CUA NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

1. Phuong phap xac dinh gia tri con lai ctia nha & cii thude tai sdn cong khi
thuc hién ban nha ¢ nay

a) Gia tri con lai ctia nha ¢ cii thudc tai san cong duoc xac dinh can cur vao
ty 1€ chat lugng con lai ctia nha ¢, gid nha ¢ xay dung mai va dién tich sir dung
tai thoi diém ban. Cong thure tinh nhu sau:

o Ty 1¢ chét Gia nha o Dién
Gi4 tri con 1 xay dung o
. . luong con lai - tich sur
laichanha 6 = , ., X mai
cua nha ¢ 2 dung
(d) (%) (d/m” st (m?)
dung)

_ bTyle chét luong con lai ctia nha & cil thude tai san cong duge xac dinh
dong thoi theo 02 phuong phép sau day:

- Phuong phap phan tich kinh té - k¥ thuat: Ty 1¢ chat lwong con lai cia
nha ¢ dugc xac dinh can ctr vao ty 1¢ chat luong con lai cua cac két cau chinh
(méng, khung, cdt, tudng, nén, san, két cdu d& mai va mai) tao nén nha & d6 va
ty 1& gia tri cta cac két cau chinh d6 so véi téng gia tri ciia ngdi nha. Cong thirc
tinh nhu sau:

n Ty 1€ gia tri cua
Ty 1& chat luong két ciu chinh
Ty 1& chit luong = Z con lai cia két cdu x  thirc so voi tong
con lai cua nha ¢ chinh thtrc 1 (%) gia tri cua ngoi
(%) - nha (%)
i=

Tong ty 1€ gia tri cua cac két cau chinh
so vOi1 tong gia tri cia ngoi nha (%)

Trong do:

i: s6 tht tu ctia két cu chinh

n: s6 cac két cau chinh.

Ty 1& chat 1u’0’ng con lai ciia két cau chinh do Hoi dong xéc dinh gia ban
nha ¢ hodc don vi quan Iy van hanh nha ¢ (néu duoc giao) xac dinh cdn cir vao
thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cap do co quan quan ly nha da thuc hién

va thuc trang cua cac két cAu d6 theo cac chi tiéu hudng dan tai bang 01 muc 3
Phu luc nay.



CONG BAO/S6 232/Ngay 19-04-2026 148

Viéc xac dinh ty 18 gia tri cua cc két cu chinh so v6i tong gia tri ctia ngdi
nha thyc hién theo hudng dan tai bang 02 muc 3 cua Phu luc nay.

Trong trudng hop nha ¢ hodc cin ho co thiét ké dic biét thi Hoi dong xac
dinh gia ban nha ¢ hodc don vi quan ly van hanh nha ¢ (néu duoc giao) cin cir
vao thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cap do co quan quan 1y nha da thuc
hién va thuc trang cua nha l}oac can ho d6 dé xac dmh,ty 1é chét lugng con lai
va ty 1¢ gia tri cia céac két cau khac cho phu hop thuc té.

Truong hop nha ¢ khong con hd so tl}iét ké thi thuc hién theo phuong
phép thong ké - kinh nghiém quy dinh tai diém b muc 1 cua Phu luc nay.

- Phuong phép thong ké - kinh nghiém: Ty 1& chat luong con lai cua nha
¢ cli duge xac dinh can ctr vao thuc trang cua nha, nién han str dung va thoi
gian da su dung cua nha & do.

Viéc phan cap nha & thuc hién theo quy dinh tai Dleu 72 ctia Nghi dinh
nay, trén co so thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cap do co quan quan 1y
nha da thuc hién.

2. Két qua xéac dinh gi4 tri con lai cia nha ¢ cii ghi theo Mau s6 01 cia
Phu luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. C4c bang hudng dan xac dinh ty 1¢ con lai ctia nha o:

Bang 01
BANG HUONG DAN XAC PINH TY LE CON LAI
CUA CAC KET CAU CHINH
Sé o Ty 1€ con lai
Ket cau 70% + 60% + 50% + 40% +
m “8%% 1 80w | 70% | 60% | s0% | 0%
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Kétchubang | Lop trat | Bé-tong | Bé-tong | Kétcau | Bé-tong | Kétcau
bé-tong ¢t | baové | nat, cdt | c6 nhidu | bitdau | nutran mét kha
thép bong troc, | thép bat | vét nat, cong nhiéu nang
(khung, cot, | bé-tong dauri | cotthép vénh chd, c6t | chong d;
dam san bat dau ¢6 chd bi thép bi can sira
tran, tim bi ntrt cong durt nhiéu | chita hodc
bé-tong...) vénh chd pha bo
2 Kétcau | Loptrat | Vétnat | Loptrat | Nhiéu | Cacvét | Hau hét
béng gach | baové |rong, siu| baové |chd gach nut két cau bi
(méng, cot, | batdau | tdi gach bong bat dau thong ran, nut;
tuong...) bong troc muc, két | subt bé | nhiéu chd
troc, ¢o nhiéu, cau bi mit, c6 | bi do hay
vét nut nhiéu tham chd bi héng
nho chd co nudc cong | hoan toan
vét nirt vénh, d6
rong
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3 | Kétcau | Bitdau | Bimdi | Bimuc | Kétcau | Kétciu | Nhidu
béng g6 bi mdi | mothodc| hodcri | bi cong | bicong | chd dut
hodc sit | mot hodc bi ri an sau vénh vénh 101, mat
(két cdu d& bi ri nhiéu nhiéu |nhiéu, c6| nhiéu, | kha nang
mai) chd chd, két | chdbat | nhiéu | chdng d5;
cAu bat dau bi chd dit | can sta
dau bi dirt rdi | chita hodc
cong pha bd
vénh
4 | Maibang | Chétliéu lop mai bi hu hong nha bi dot, tiéu chuan danh gia dua
ngoi, ton, | trén muc do hu hong nang hay nhe va dién tich hu hong ctia mai:
fibro xi- 560,77 20— 30— | 40— | 50— | >60%
Mang | dign tich | 30% 40% 50% 60% | dién tich
mai bi | dién tich | dién tich | dién tich | dién tich | mai b1 hu
hu héng | mai bi mai bi mai bi mai bi hong
hu héng | hu hdong | hu hong | hu hong

Ghi chu: Két cau 1 va 2, ngoai céc ti€u chuan trén con phai can clr vao

dién tich bi hu hong dé danh gia

I'd Bﬁng 92 r < 3 r
BANG TS’? LEo GIA TRI CUA CAC KET CAU CHINH
SO VOI TONG GIA TRI CUA NGOI NHA

Ty 18 gia tri cac két cAu chinh (%)

o | K
Loginha o Mong chlgtng Twong 1::::’ céi; Mai

mau

1 2 4 5 6 7
I. NHA XAY GACH

1 tang cap 4 khong c6 khu phu riéng 10 B 15 10 | 10 | 16
1 tang cép 4 c6 khu phu riéng 10 _ 18 5 9 17
1 tang cap 2-3 khong c6 khu phu riéng | 10 _ 15 10 9 16
1 tang cap 2-3 c¢6 khu phu riéng 10 B 18 6 9 | 16
2 tang mai ng6i khong co khu phu riéng 10 _ 16 12 8 16
2 tang mai ngodi co khu phu riéng 10 B 18 13 ] 6 | 10
2 ting mai bang khong c6 khu phy riéng | 10 B 16 10 | | 26
2 tang méi bang c6 khu phy riéng 10 B 18 13| | 16
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3 tang mai ng6i khong co khu phuriéng | 10 B 16 14 13
3 tAng mai ngdi c6 khu phu riéng 10 _ 16 15 11
3 tAng mai bang khong c6 khu phu riéng 9 _ 16 10 _ 22
3 tAng mai bang c6 khu phu riéng 9 _ 18 14 _ 13
4 tAng mai ngo6i khong c6 khu phu riéng 9 _ 20 15 4 13
4 tang mai ngoi c6 khu phuy riéng 10 _ 18 16 10
4 tAng mai bang khéng c6 khu phuriéng | 10 _ 18 16 B 18
4 tAng mai bang c6 khu phu riéng 10 B 18 16 | | 14
5 tang mai bang khong c6 khu phuriéng | 10 _ 18 17 B 16
5 tang mai bang c6 khu phu riéng 10 _ 18 17 _ 12
II. NHA LAP GHEP
2 tang lap ghép tdm 16n bang bé-tong | 8 _ 13 16 13 6
xi than
4 ’téng lép‘ ghép tim 16n bang bé-tong 8 _ 15 16 13 8
cot thép day
5 ’téng lép‘ ghép tim 16n bang bé-tong 8 _ 16 16 12 5
cot thép day
5 tang lap ghép khung cot va tam lon | 8 8 12 16 | 12 | 5
két hop
5 tan khung cot tudng ngin gach 8 10 12 16 12 5
I11. NHA BIET THU
Biét thy 1 ting mai ngéi 8 B 20 17 | 7 8
Biét thy 1 tang maéi bang 8 B 18 16 | | 16
Biét thu 2 tang mai ngoi 8 B 20 16 | 3 6
Biét thy 2 tAng mai bang 8 B 18 16 | | 14

4. H¢ s0 diéu chinh gia tri sit dung cua nha ¢ cii thudc tai san cong duoc

quy dinh nhu sau:

a) H¢ so di€u chinh gia tri st dung ctia cac loai nha &, trir loai nha & quy
dinh tai di€ém b muc nay dugc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 vanha 1 ting ap dung hé s6: 1,2

- Tang 2 &p dyung hé so: 1,1

- Tﬁng 3 4p dung hé $6: 1,0

- Tﬁng 4 ap dung hé $6: 0,9
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- Tang 5 ap dung hé sb:

- TUr tAng 6 trd 1én ap dung hé sb:

0,8
0,7

b) H¢ s6 diéu chinh gié tri st dung d6i voi1 nha ¢ nhi€u tang nhiéu ho &
cau truc ki€u can ho duoc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 4p dung hé sb:

- Tang 2 4p dung hé sb:

- Tang 3 ap dung hé sb:

- Tang 4 ap dung hé sb:

- Tang 5 ap dung hé sb:

- TUr tAng 6 trd 1én ap dung hé s6:

1,0
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4

c) Hé sb phan bd céac tang khi chuyén quyén st dung dat dugc xac dinh

nhu sau:
Hé sb cac tang
Nha Ting1l | Tang2 | Tang3 | Ting4 | Tang5 i%nég
2 tang 0,7 0,3
3 tang 0,7 0,2 0,1
4 tang 0,7 0,15 0,1 0,05
> tang 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
trd lén

Déi v6i nha ¢ riéng 16 ma c6 dién tich tng ling thi 4p dung hé s6 0,7 dé
tinh phan bo cho céac tang khi xac dinh gia dat dé chuyén quyén st dung cho

ngudi mua.

Khi ban can ho chung cu cii thudc tai san cong co cau trac kiéu khép kin
thi t1en str dung dat & phan bod cho timg can ho trong nha chung cu d6 ap dung
hé s6 1,4; khong ap dung hé sb nay ddi véi nha ¢ nhiéu ting nhiéu ho o kiéu

nha phd.
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oo PhulyelX :
MAU BIEN BAN XAC PINH GIA TRI CON LAI, TO KHAI
DIEN TICH NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thing 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

Mau s6 01 | Bién ban xac dinh gia tri con lai ciia nha ¢ cii thudce tai san cong

Mau sé 02 | To khai dién tich nha & cii thudc tai san cong dung dé thuc hién
ban nha &
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Mau so 01.
Bién ban xac dinh gia tri con lai ciia nha ¢ cii thudc tai san cong

HOQI PONG XACPINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

GIA BAN NHA O Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
......... , ngay ..... thang .... nam ....

BIEN BAN XAC PINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O

1. Dia chi nha (ghi 16 dia chi, ca tAng NhA): ......oveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene.

2. Loai nha (nha phd, S8 tANE): .....vvveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

3. CAP, NANEG NNAT <o

4. Dién tich st dung: ............... m?, trong d6 dién tich & ................m2%
dién tich phu ......... m?

5. Gi1a nha & XAy dUNZ MOT ..eeviiiiieiieecieeeee e

6. Ty 1& chat lwong (TLCL) con lai cia nha 6

a) Theo phuong phép phan tich kinh té k¥ thuat:

) TV 18 Ty 1€ gia trj
SO Két cau in i cua két cau so .
, Hién trang | chat lwgng Lo (R ez oo Ghi chu
TT chinh * : \ . voi tong gia tri
con lai X .
’ cua nha
1
2
3
TLCL con 1ai clla nha G: ..oooooeiiiieeiieeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeee e %
b) Theo phuong phép thong ké - kinh t& TLCL con lai cianha ¢ ....... %
6.1 Kién nghi cia bo phan k¥ thuat : TLCL con laicuanha 6 ............. %
6.2 Kién nghi cia bd phan kiém tra : TLCL con lai cia nha 6.............. %
6.3 Két luan cua Hoi dong ban nha ¢ : TLCL con lai cianha o........... %
7. Gia tri con lai cia nha : (Muc 4 x Muc 5 x Muc 6.3) .....coeevveeennennnee
(Ghi DANG CHTE) oot
Bo phan k¥ B6 phan tinh gid B phan kiém TM Ho1 déng ban
thuat tra nha &
1/ 1/ 1/
2/ 2/ 2/

3/
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Miu s6 02.
To khai dién tich nha & cii thudc tai san cong dung deé thuc hién ban nha &

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

TO Ki KHAI DIEN TiCH NHA O

A. Phan ké Khai:

DUONZ PRO:....eeeieee e
2 110 (0 0 USSR
QUAN (MUYEN): ettt e e e e et e e e aeaeeeennseeens

Vi tri: Mat duong [ Ngo (hém) [

(d0 rong dé 6 to t6i tan nha)

Trung tam L]

Can trung tam l

Ven noi U]

I. Bén thué nha:

1. Ho va tén chit hop d0ng thué nha: ..........o.ovveeeeeeeeeeeeeeeeee e
2. DON VI CONG tAC. ... tiieeiiieeeeiieeeeiee et e e ere e e et e e e saaeeessneaeeesnsaeeensaeeenens
3. S6 thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha...........c.oveevveeeveeeeeeeeeeeeeans

4. Bén cho thué (ghi rd tén co quan, ngudi ky hop dong) Quyét dinh sb:
.....ngay.....

5. Nguon goc khac:................ Ly doi e,
I1. M6 ta nha:

- Biét thy O  -Nhanhiéucinhdo O

- Nha c6 san, vuon [ - Hanh lang bén O  Sétang O
- Nha & kiéu tap thé O -Nhanhiducanho O

Khu phu chung O Kiéu don nguyén 0 Sétang O
1. Vit li¢u xay dung, ha tang k§ thuit:

Két cau chiu lyc Twdng bao che Mai
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- Khung, cot bé tong [0 - Tuong gach O - Bé tong cot thép
- Tuong chiu lyc [0 - Bé tong O - Maingoi
- Khung thép O - Go van O - Mai ton
- Khung gb O - Tooc si O -Mai
- Fribrociment
- Méi la
Tran San Vé’\.lf li¢u hoan
thi¢én
- Tran voi rom O - Gach xi mang O - Op da bén ngoai
- Tran gb O -Gb O - Op gach gém
- Tran cot ép [0 - Gach gém O -Dbéarua
- Vit liéu khac (néu cy thé): [ - Gach chi [0 - Son voi
- Vat liéu khac: O - Quét vol
Thiét bi vé sinh Dién nudc
- Noi cao cap [0 - Cép nudc téicanhd O
- Noi cap thap [0 - Céapnudctdikhu [
phu chung
- Ngoai O - Puodng éng nude: O
- Thiét bi ding chung cho [ + Di ndi O
nhiéu cdn ho + Pi ngdm (
- Thiét bj dung riéng [0 - Cép dién: O
+ Di nbi O
+ Pi ngam l
2. Dién tich sir dung (m?)
(Kich thudc thong thiy - bén trong phong)
a) Dién tich &
STT Loai phong Tang 1 | Tang2 | Tang 3 | Tang 4 | Tang 5
1 | Phong ngu
2 | Phong an
3 | Phong khéch, sinh hoat chung

O0O000a0

OO 000
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4 | Ta xdy, td lan (ctra mé vao
phong )

5 | Phan dudi cau thang bd tri
trong phong &

b) Dién tich phu (m?)
Dién tich phu chung
. s Dién tich riéng biét cuia toan nha, cia
ST Loai phong " ciia cin h(g.) . ting bén thué,dang
st dung

1 Bép (ca chuan bi, gia cong)

2 V¢ sinh

3 Tam

4 Giat, rua

5 Kho

6 Lo gia

7 Ban cong

8 | Hanh lang, 16 di

9 Tién sanh, phong dém

10 | Tién sanh, td lan (ctra mo

vao phong ngu)

Ghi chu:
- Cac s6 liéu chi ldy mot s6 sau dau phay va theo phuong phap lam tron.
- Phan 1am thém bén thué nha tu khai.

Tong cong:

S DHEN ICR G, m?
- Dién tich phu riéng biét cia bén thué.............ococveveverenennnee, m?
- Dién tich phu chung bén thué dang sir dung.................ccco........ m?

..... , ngay ... thang .... nam ....

Dai di¢én bén thué nha Nguwoi khai ky
(Ky, ghi ro ho tén) (Ghi r6 ho tén)

B. Phan thim tra:

1. Xé4c nhan dién tich st dung ctia bén thué nha:
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Tong dién tich st dung (N2)......c.oveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeerenne m?
Trong do:

= DIEN HICH G e m?

- Dién tich phu riéng bi€t...........cocevvevevveriereeeeeererennnn. m’

- Dién tich phu chung phéan bd cho bén thué.............cc.co.co........ m?

2. Cap do thi (K1)

3. Vi tri can ho trong d6 thi (K2)
4. Tang cao (K3)

5. Piéu kién giao thong (K4)

...... , hgay ... thang .... nam ....

Can b) tham tra Dai dién bén cho thué
(Ky tén dong dau)

Ghi chu:

- Panh dau "x" vao 6 tuong tng véi thuc té.

- Kém theo ban khai ¢6 ban vé do bén cho thué 1ap.
- Mi ban khai chi str dung cho mét bén thué nha.
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Phu luc X
HUONG DAN PHAN CAP NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

1. Viéc phan cip nha & cii thudc tai san cong dé thuc hién ban nha & nay
dugc quy dinh nhu sau:

a) Nha ¢ nhiéu cin ho, nha & riéng biét thap tang hodc cao ting duoc phan

thanh 4 cap (cip I 1a cap cao nhat, cip IV 1a cap thap) theo bang dudi day:

Cap nha va

cong trinh Chat lwgng st dung Chat lwgng xay dung
Do bén viing Do chiu lira

Cép I Béc I: Chat lugng sit | Béc I: Nién han st Bac I, II
dung cao dung trén 100 nam

Cap II Bac II: Chat lugng sir | Bac II: Nién han sir Bac III
dung tuwong dbi cao dung trén 50 nam

Cép III Bac III: Chat lwong | Béc III: Nién han sir Bac 111
st dung trung binh dung trén 20 nam

Cap IV Bac IV: Chit luong | Béc IV: Nién han st Biac V
str dung thap dung dudi 20 nam

b) Chét luong st dung cua ng6i1 nha duge xac dinh theo cac yéu td tiéu
chun dién tich, khdi tich va viéc st dung céc buéng, phong; tiéu chuan vé trang
thiét bi k¥ thuat vé sinh, thong hoi, thong gio, tién nghi cac lap dat hé thong
cap dién, cap thoat nudc; muic do hoan thién bén trong va bén ngoai nha, trang
tri ndi, ngoai that;

¢) Do bén viing va do chiu lira cia ngdi nha (can ho) duge xac dinh theo
cac quy dinh trong tiéu chuan TCVN 2622-78 do Uy ban khoa hoc va k¥ thuét
Nha nudc ban hanh ngay 30 thang 12 nam 1978 vé phong chdy, chita chay cho
nha va cong trinh, yéu cau thiét ké. Noi dung cu thé vé chat luong str dung, chét
luong xay dung tham khéo quy dinh tai Phu luc XI ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

d) Bié¢t thu 1a nha & riéng bi€t c6 san vuon (cay xanh, tham co, vuon hoa,
mat nudc), co tuong rao va 16i ra vao riéng biét. Trong biét thy c6 day du va
hoan chinh cac buong phong dé ¢ (ngu, sinh hoat chung, an...), phong phu (vé
sinh, bép, kho, nha dé xe...). Mdi tang it nhat c6 2 phong ¢ quay mit ra san hay
vuon. Trang thiét bi k¥ thuat vé sinh c¢6 chét luong cao hodc twong ddi cao.
Giai phap kién triic, my thuat, c6 trang tri, hoan thién bén trong, bén ngoai nha
chét lugng cao hoac twong ddi cao. Ngoi nha c6 két cdu chiju luc: khung c0t bé
tong hodc tudng gach chiu luc, san gd hodc bé tong c6 lat vat liéu chat luong
cao. Mai bang bé tong cot thép hodc mai ngdi co tran dam bao cach am, cach
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nhiét, chéng nong. Viég: xac dinh bi¢t thy duoc can cur vao tinh trang lic xay
dung (nguyén thuy). D€ tinh tién thu€ nha & thi nha biét thy dugc phéan thanh 4
hang, trong d6 hang 1 1a thap nhat, hang 4 1a cao nhat, cu thé nhu sau:

Hang 1: Biét thy gidp tuong.

Hang 2: Bi¢t thy song doi (ghép).

Hang 3: Biét thy riéng biét.

Hang 4: Biét thy riéng biét sang trong.

Viéc phan hang biét,thu quy dinh tai diém nay duoc céq cur vao dig}n tich
san, vuon rong hay hep, so lugng vat liu sur dung tién nghi, chat lugng kién truc;

d) Nha & riéng biét c6 san, vuon la nha & cc} chat luong st dung kha hoac
trung binh; dién tich san, vuon dugc khai thac dé c6 thém thu nhap.

Cér~1 cu quy diph tai Phu luc nay, Uy ban nhgin dan cép tinh co trach nhiém
hudng dan cu thé dé thuc hién cho phu hop véi dicu kién thuce té cia dia phuong.
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] ) . Ph}.l lue XI . ]
,BANG PHAN CAP NHA O Cp THU‘(:)Q TAI SAN QON(} DU(_)'C
AP DUNG PE THUC HIEN BAN NHA O THUOC TAI SAN CONG

(Kem theo Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

Ciép cong trinh Yéu

t6 xic dinh Cap I Cap II Cap III Cap IV
Chat Miurc do su Miurc do su Murc d6 st dung, tién | Muc do su dung,
luong s | dung, tién nghi | dung, tién nghi | nghi trung binh, c6 tién nghi tdi
dung cao, ¢ hoan turong d6i cao, | phong ngu, phong vé | thiéu chicod 1 -2
tién nghi chinh céc c6 cac phong sinh, bép sir dung phong sir dung
phong: ngu, dn, | ngu, sinh hoat, riéng, v¢ sinh cho chung. Bép, Ve
tiép khach, bép, | bép, vésinh | nhiéu ho. Cac phong | sinh sir dung
v¢€ sinh riéng riéng bict va &, sinh hoat, bép chung cho nhiéu
biét va cung duoc bd tri cung tﬁng vo1 can ho can ho.
ting v4i can ho | cung ting véi | vé sinh co thé khac
can ho tang
Chat Co suir dung cac Chét luong Chét luong hoan Chét luong hoan
lugng loai vat licu hoan thién bén | thién bén trong, bén | thi¢n bén trong,
hoan hoan thi¢n: trat trong, bén ngoai ngdi nha & bén ngoai ngoi
thién op lat, trang tri | ngoai, ngdi nha muc trung binh nha & muc thap:
P cao cap tuong d6i cao, trat vira, quét voi
Chat c6 sir dung mot khong 6p lat
lugng sb vat licu bp,
khai trang tri
thac | Myce do | Céac thibt bi day | Cacthiétbi | Puoc cip dién nuéc | Duoc cip dién
trang dién, nudc, vé | dién nudc, vé to1 ting hg, tung chiéu sang cho
thiét bi - | sinh ddy dava | sinh ddy dava | phong (dungcuvé | cac phong, cip
ky thuat chat luong cao; | & muc do tdt sinh chu yéu laloai | nudc khong toi
vé sinh | c6 strdung cac | (trong nudcla | san Xuét trong nudc, | ting can hg, chi
thiét bi cao cap chinh) chét luong trung té1 cac khu phu
binh) tap trung (bép,
vé sinh). Dung
cu v¢ sinh trong
nuéc chat lugng
thip
Bac chiu | Bac chiu Iira I- Bac chiu lira Bac chiu Iira IV Bac chiu lra V
lra (theo | II Khung cdt, [T Khung c0t, Khung c0t, tuong Khung c0t,
tiéu chuin tuong chiu lyc | tuwong chiu luc chiu luc bé“mg vat tuong chiu luc
TCVN bﬁng vat liéu bé'mg vat liéu ligu khong chay, co b%lng vat liéu kho
2622-78) | khong chay, c6 | khong chay, c6 | gidi han dén 0,5 gio. | chay c6 gidi han
gidi han dén 2,5 | gidi han dén | Tuong bao che bang | chiu lira dén 0,5
Chét gi0. Tuong bao | 2,5 gio. Tuong | vat liéu kho chdy 0,5 | gio, tuong gach,
luong che bang vatliéu | bao che bang | gid, san bang vat liéu | ¢a BT day 6 cm.
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Cap t%";‘gctg‘i‘l‘l'l‘l Yeu cip1 Cép II Cip III Cép IV
cong khong chay dén | vatliéukhong | kho chay 0,75 gio, | Tuong bao che,
trinh 0,5 gio. San chay 0,25 gid | gbcobao vébang | san bang vt lidu
béng vat liéu hoac vat licu vita trat day 2 cm khoé chay c6 gioi
khong chay kho chay 0,5 trén van 16t. Tuong han 0,25 gi0.
1,5 gid. Maibang | gid San bang | gach BT day 110 ¢t | Mai, trin bang
vat licu khong vat li¢u khong gach 220x200, BT | vatli¢u dé chay,
chay 1,5 gio. chay 0,75 gio | 20x30 Mai che bang | miai fibré, ton
Tran bﬁng vat Mai bé“mg vat | vatliéu dé chay Tran
liéu khong chay | liéu khong chdy | bang vat liéu kho
0,75 gio 0,25 gio chay 0,2 gio
Tudi tho | Co nién han st | C6 nién han stt | C6 nién han st dung | Co6 nién han st
cua cac dung >=100 dung >=50 >= 20 nam dung <20 nam
két cAu nam nam
chu yéu
(theo
TCVN
2748-78)
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Phu luc XII

TIEU CHi PHAN HANG NHA CHUNG CU

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

Phan hang chung cw

TT Tiéu chi Hang 1 ‘ Hang 2 Hang 3
I. TIEU CHI BAT BUQC
1 | TiéuchiOl: | - Tuyén duong dau ndi | - Tuyén duong dau ndi | - Tuyén duong dau
Vitri, dia | truc tiép voi nha chung | truc tiép voi nha chung | ndi truc tiép voi nha
diémnha | cu. cu. chung cu.
chungcu |- Khoang cich dén|- Khoang cach dén |- Khoang cach dén

trung tdm thuong mai
hoac cho.

- Khoang cach dén co
so gido duc.

- Khoang cach dén diém
ding cua phuong tién
giao thong cong cong.

- Khoang cach dén co
SOy té.

- Khoang cach dén cong
vién hoac khu vui choi
giai tri.

trung tam thuong mai
hoac cho.

- Khoang cach dén co
sO gido duc.

- Khoang cach dén diém
ding cua phuong tién
giao thong cong cong.

trung tam thuong
mai hoac cho.

2 | Tiéu chi 02:
Tién ich
trong khuon
vién nha
chung cu

- Khong gian sinh hoat
cong dong.

- Khu vui choi tré em.
- Trung tdm thuong mai
hoac si€u thi.

- Bé boi.

- Khu dich vu giado duc
hoidc y té hodc thé thao.

- Khong gian sinh hoat
cong dong.

- Khu vui choi tré em.
- Trung tdm thuong mai
hoac si€u thi.

- Khong gian sinh
hoat cong dong.

3 Tiéu~ chj 03:
Cho dé xe

- S6 lugng toi thiéu chd
dé xe 6 to duoc xay
dung theo tiéu chuan,
quy chuan cho mdi 02
can hd chung cu.

- Bb tri dia diém sac
dién cho xe dong co
dién.

- Vi tri @6 xe 6 t6 trong

- S6 lugng t6i thiéu chd
dé xe 6 to duoc xdy
dung theo tiéu chuén,
quy chuan cho mdi 04
can hd chung cu.

- S luwong chd dé
xe cho 100 m? dién
tich str dung can hg
chung cu.

tang ham.
4 | Tiéu chi 04: | - Sanh chinh khu can hd | - Sanh chinh khu can h¢ | - Sanh chinh khu
Hanh lang, | duoc b tri doc lap. duge bd tri doc 1ap. can ho duoc bd tri
sanh - Phong v¢ sinh. doc lap.
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- Hé théng diéu hoa, hé
thong théng gid cudng
btrc.

- Phong vé€ sinh nam, nit
riéng.

- Phong vé sinh cho

ngudi  khuyét tat di
bang xe lan.

- Khu vuc hut thude
riéng.

Tiéu chi 05:

Thang may

- S6 lugng can ho mdi
thang may phuc vu.

- Thang may chd hang
riéng.

- Tai trong va kich
thudc thang may.

- Sb luong can ho moi
thang may phuc vu.

- Tuan thu theo cac
tiéu chuan, quy
chuin va thiét ké
duoc phé duyét.

Tiéu chi 06:

Cép dién

- May phat dién du
phong dam bao cho viéc
phuc vu phong chay
chita chay va thoat nan.
- May phat dién du
phong dam bio cong
sudt toi thiéu cho hé
théng thang may.

- Cong suat phat dién
du phong dam bao cho
hé thong bom nudc st
dung chung va hé théng
chiéu sang khu vuc
hanh lang, sanh.

- Cong suat phat dién
du phong dam bao cung
cap cho hé thong thong
gi6 chung toan tda nha.
- Cong suét phat dién
du phong dam bao cung
cap cho hé thong chiéu
sang va hé théng diéu
hoa khong khi cho cac
can ho.

- May phat dién du
phong dam bao cho viéc
phuc vu phong chay
chita chay va thoat nan.
- May phat dién du
phong dam bao cong
sudt toi thiéu cho hé
théng thang may.

- Cong suit phat dién
du phong dam bao cho
hé thong bom nudc su
dung chung va hé théng
chiéu sang khu vuc
hanh lang, sanh.

- May phat di¢n du
phong dam bao cho
viéc phuc vu phong
chay chira chay va
thoat nan.

Tiéu chi 07:

Can ho

-Ty I¢ $6 luong can ho
c6 dién tich su dung
dudi 45 m? so véi tong
s6 can ho.

-Ty 1€ s6 lugng can ho
c6 dién tich su dung
dudi 45 m? so véi tong
s6 can ho.

- Ty 1é s6 luong cin
ho c6 dién tich su
dung dudi 45 m? so
vé6i tong s6 can ho
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- Phong ngu trong can
ho co tiép xuc bén
ngoai.

- Chu dau tu lip dit hé
thong hut mui bép trong
can ho.

- Chu dau tu lip dit hé
thong hat mui vé sinh
trong can ho.

- Chu dau tu lip dat
hoan thién hé théng
diéu hoa trong cin hd.

- Chu dau tu lip dit hé
thong bép trong cin ho.

- Phong ngu trong can
ho co tiép xac bén
ngoai.

- Chu dau tu lip dit hé
thong hit mui bép trong
can ho.

- Chu dau tu lip dit hé
théng hat mui vé sinh
trong can ho.

Tiéu chi 08:
Tiéu chi to1
thi€u

- Tuan thu QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy
hoach xay dung.

- Tuan thu QCVN 04:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé nha
chung cu.

- Tuan tha QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuan xiy dung Viét Nam nha
O va cong trinh cong cong - An toan sinh mang va strc khoe.

- Tuan tha QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan
chdy cho nha va cong trinh.

- Tuan thi QCVN 09:2017/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac
cong trinh xay dung st dung nang lugng hiéu qua.

- Tuén thu QCVN 12:2014/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé
thdng dién ctia nha ¢ va nha cong cong.

- Tuan thi QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuan k¥ thuat quc gia vé

nudc thai sinh hoat.

- Tuan thu céc quy chuén khéc c6 lién quan dén nha & chung cu.

II. TIEU CHI BO SUNG
9 | Tiéuchi 09: | - Quan ly van hanh tda | - Quan ly van hanh toa | - Quan 1y van hanh
Dich vu nha. nha. toa nha.
quan ly van | - Dich vu v¢ sinh khu | - Dich vu v¢ sinh khu | - Dich vu vé sinh
hanh vuc chung. vuc chung. khu vuc chung.
- Dich vu an ninh khu | - Dich vu an ninh khu
vuc chung. vuc chung.
- Lé tan tai sanh toa nha. | - L& tan tai sanh toa nha
- Muc phi dich vy du
kién trong hop ddng
mua ban.
- B4 tri hop thu cua cu
dan.
10 | Ti€uchi 10: | - Luu luong, ap luc, |- Luu luong, ap luc, | - Luu luong, ap luc,

Moi trudong

chat luong cap nuoc.
- Khu vuc db rac; phong

gom, chtra rdc tap trung.

chat luong cap nuoc.
- Khu vuc db rac; phong
gom, chira réc tap trung.

chat
nudc.

lugng  cap
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- Khoang dém phong
thu rac tap trung.

- V& sinh dinh ky, xt 1y
mui khu vuc dd rac;
phong gom chtra rac

- Vo1 nudc vé sinh khu
vuc trong khoang dém
- Thung chtra va quy
dinh dé phan loai rac.

- Khoang dém phong
thu rac tap trung.

- V& sinh dinh ky, xtr 1y
mui khu vuc dd rac;
phong gom chtra rac

- Khu vuc do rac;
phong gom, chira
rac tap trung.

11 | Ti€uchi 11: | - Trang bi cac h¢ théng - Trang bi cac hé théng - Trang bi cac h¢
An ninh, an | bién bao, thiét bi phong | bién bao, thiét bi phong | théng bién bdo,
toan, phong | chay chira chay. chay chira chay. thiét bj phong chay
chéng chay |- Camera gidm sat an | - Camera gidm sat an | chita chay.

nd ninh khu vuc dé xe, | ninh khu vuc dé xe,
sanh, hanh lang, cau | sanh, hanh lang, cau
thang thang.
- Dién tap phong chay | - Dién tip phong chay
chita chay. chita chay.
- Van hanh thir hé thong
phong chay chita chay
- Kiém soat an ninh ra
vao.

12 | Ti€u chi 12: | - Sur dung vat liéu than | - St dung vat li€u than | - St dung vat liéu

Cong trinh | thién v61 moi truong. thién v&1 moi trudong. than thién voi moi
xanh, stt | - Str dung thiét bi st dung | - Str dung thiét bi st | truong.
dung ning | ning luong tiét kiém, hiéu | dung ning luong tiét
luong hiéu | qua. ki€m, hi¢u qua.
qua - Thoat nudc, xt Iy chat | - Thoat nudc, xtr Iy chat
thai thai
* Hoac duogc chirng nhan
cia to chic cip chung
nhan cong trinh xanh
trong nude hodc qudc té.
13 | Tiéu chi 13: | - Kha nang két n6i ca | - Kha ning két néi cua | - Kha ning két ndi

S6 hoa va
nha ¢ thong
minh

ha tang internet c6 san.

- Hé théng giam sat, diéu
hanh thong minh, tép
trung.

- Hé thdéng thiét bi
thong minh trong céan
ho.

- Hé théng phong chay
chita chay thong minh.

- H¢ thong thang may
thong minh.

ha tang internet c6 san.

- Hé théng giam sat,
diéu hanh thong minh,
tap trung.

- Hé thdéng thiét bj
thong minh trong cén
ho.

- Hé théng phong chay
chita chay thong minh.

- Hé théng thang may
thong minh.

cua ha tang internet
cO san.
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- Hé¢ théng am thanh | - Hé théng 4m thanh
thong minh. thong minh.

- Hé théng gidm sat an | - Hé thong gidm sat an
ninh thong minh. ninh thong minh.

- Hé thong giam sat an

ninh thong minh.

- Hé théng anh sang

thong minh.

- H¢ thdng dién nudc

thong minh.

Chii thich: Céc tiéu chuan, quy chuan duoc dan chiéu va sir dung lam
can cu la cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh. Trong truong hop c6 sy thay
doi, diu chinh thi theo cac ti€éu chuan, quy chuan thay the.
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~ ’ Phu luc XIII
“MAU GIAY CHUNG NHAN DA HOAN THANH KHOA PAO TAO,
BOI DUONG KIEN THUC CHUYEN MON, NGHIEP VU QUAN LY VAN
HANH NHA CHUNG CU

(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

TEN CO SO DAO TAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc lap - Tw do - Hanh phic
sl nvomovonmax
ndi ctia co s& DA HOAN THANH KHOA PAO TAO CHUYEN MON,
dao tao) NGHIEP VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU
TEN CO SO PAO TAO®
CApP cho ONG/DA: ...evn e
Sé: /DTQLVH® S6 dinh danh c4 nhan/ CCCD (H¢ chiéu) so: .... cap ngay..../..../ tai ...
Da hoan thanh khoéa dao tao chuyén mon, nghié€p vu quéan 1y van hanh
(ooveeeeeeeeeiiieeeeeee) D nha chung cu t6 chire tais. ...
T ngay ....... thang ....... nam.......
Pén ngay ...... thang ....... nam.......
XEP 10Q1: covveieiiee e
_ - NGAY ....thang ...nam ...
THU TRUONG CO SO PAO TAO “
(Ky, ghi ro ho tén va dong dau)
Ghi chu:

1. S6 gidy chtng nhan duoc ghi theo tht tu; trudng hop cap doi hodc cap lai
gidy chtng nhan thi ghi theo sb gidy chtrng nhan cil; trudng hop co s khac cép lai
gidy ching nhén thi ghi theo s méi.

2. Ghi cap d6i hodc cap lai; trudng hop cap lai thi ghi (cap lai lan tha.....).

3. Ghi tén co so dao tao.

4. Ghi chtrc danh cua ngudi ky gidy ching nhén.

5. Giay chimg nhén c6 kich thude kho A5 (210 mm x 148.5 mm).

6. Gidy chimg nhan c6 hai mit, duoc quy dinh nhu sau:

- Mit ngoai: nén mau do dun; phia trén ghi tén co so dao tao bang chit in hoa

dam mau vang, font Times New Roman, c¢& chir 12; ¢ gitta in hinh quoc huy mau
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vang, dudng kinh 4 cm; phia duédi ghi chir "GIAY CHUNG NHAN" bang chit in
hoa ddm mau vang, font Times New Roman, c& chir 14;

- Mit trong in hoa tiét tréng dong mau trang, nén xanh da tri nhat va c6 cac
ndi dung ghi theo mau néu trén.
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