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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

~ THONG TU
Quy dinh danh so va gan bié€n so nha, cong trinh xay dung

Thong tu s6 08/2024/TT-BXD ngay 30 thang 8 nim 2024 cta Bo truong
Bo Xay dung quy dinh danh sé va gin bién s6 nha, cong trinh x4y dung, c6 hiéu
lue ké tir ngay 15 thang 10 nim 2024, dugc stra d6i, bd sung boi:

Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cta Bo truong
B6 Xay dung stra doi, bo sung mot sb6 diéu cua cac Thong tu thudc linh vuc
quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép to chirc bd may, thuc
hién chinh quyén dia phuong hai cip va phan cap cho chinh quyén dia phuong.

Can cir Nghi dinh so6 52/2022/NP-CP ngay 08 thing 8 nam 2022 cia
Chinh phii quy dinh chikc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé
Xay dung;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Qudn Iy nha va thi truong bat dong san;

B6 truong Bé Xay dung ban hanh Théng tw quy dinh ddnh sé va gan bién
$6 nha, céng trinh xdy dung.’

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

' Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thudce linh vuc
quan ly nha nude cua By Xay dung lién quan dén sap xép to chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia
phuo‘ng hai cép va phan cap cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025,
c6 can cu ban hanh nhu sau:

“Can cie Ludt Ban hdnh van ban quy pham phdp ludt ngay 19 thang 02 nam 2025,
Can cir Nghi quyét sé 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ciia Quéc hdi quy dinh vé xir
Iy mét s6 van dé lién quan den sdp xép to chirc bo may nha nuoc,

Can cu Nghi dinh so 33/2025/ND-CP ngay 25 thang 02 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh
chitc nang, nhiém i, quyén han va co cdu t6 chirc ciia B¢ Xay dung;

Nghi dinh so 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phdn
dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp trong linh viee quan 1y nha nuée ciia Bo Xdy
dung;

Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan

quyén, phan cap trong linh viee quan 1y nha nudc ciia B Xay dung; Theo dé nghi ciia Vu triong Vu
Phap ché;
Bé trwong Bé Xady dung ban hanh Théng ti siea doi, bo sung mot so diéu cia cac Thong tie
thugc linh yyc quan Iy nha nudc cua By Xdy dung lién quan dén sap xép té chirc bé may, thue hién
chinh quyén dia phirong hai cdp va phan cdp cho chinh quyén dia phwong.”
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Thong tu nay quy dinh viéc danh s6 va gan bién sb nha, cong trinh xay
dung (sau day goi tat 1a nha) tai khu vuc d6 thi, khu vuc néng thén, du an dau tu
x4y dung nha ¢, du tu xay dung khu d6 thi, khu cong nghiép trén toan qudc.

Diéu 2. Péi twong ap dung

Cac co quan quan Iy Nha nudc va cac td chic, ¢ nhan cé lién quan dén
viéc danh s6 va gan bién sé ddi v6i nha, cong trinh xay dung.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Thong tu ndy, cac tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “Déanh s6 nha” 1a viéc x4c dinh sé nha theo cac nguyén tic quy udc
théng nhat.

2. “Gan bién s6 nha” 13 viéc xac dinh dé gan bién vao vi tri lap dat bién sd
nha theo nguyén tac théng nhat.

3. “Nhom nha” 13 tp hop nhiéu ngdi nha c¢é vi tri gan nhau, dugc sap xép
theo nhitng nguyén tac nhat dinh va cach biét v4i nhimg ngodi nha khac boi hang
rao, duong giao thong.

4. “Ngd (kiét)” 1a 161 di lai trong cum déan cu, c6 it nhat mot dau thong ra
duong hoic phd (nhanh ctia duong hoic phd).

5. “Ngach (hém)” 1a 16i di lai trong cum dan cu c6 mot dau thong ra ngd,
khéng truc tiép thong ra duong, phd.

6. “Nha mat duong, phd” 13 nha ¢ ctra ra vao chinh dugc mo ra dudng,
phd.

7. “Nha trong ngd" 1a nha c6 cura ra vao chinh dugc mo ra ngo.

8. "Nha trong ngach” la nha co6 ctra ra vao chinh dugc mé ra ngach.

Diéu 4. Yéu cau ciia danh s6 va gin bién s nha

1. Pam bdo viéc xac dinh dia chi nha va tao diéu kién thuan lgi dé t6
chirc, ca nhan thyc hién yéu cu tiép nhan thong tin, lién lac, giao dich dan sy,
giao dich thuong mai va cac giao dich khéc.

2. Gop phﬁn chinh trang d6 thi, ndng thon, nang cao hiéu luc, hi¢u qua
quan ly hanh chinh, dan cu, cong tac phong chay, chita chdy, an ninh, trat tu,
theo quy dinh cua phap luat.

3. Viéc danh sb va gan bién sé nha dugc thong nhat véi dia chi nha trong
hd so xin Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat.

4. Panh sd va gan bién s6 nha dam bao viéc quan 1y thong tin, dir lidu vé
dia chi cta td chirc, c4 nhan; dam bao vé viéc tich hop, két ndi, chia sé véi co s¢
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dir li¢u quoc gia v€ dan cu, co s& dir ligu dat dai quoc gia, co s¢ dit liéu khac co
lién quan khi cé yéu cau.

Chuong I1
PANH SO NHA

Muc 1
PANH SO NHA TAI KHU VUC PO THI, KHU VUC NONG THON

Diéu 5. Thuc hién ra soat, danh so6 nha

Uy ban nhan dan cip xa ra soat va dé xuat phuong an dénh sé va gan bién
sb nha trén dia ban theo quy dinh tai biéu 6, Diéu 7, Diéu 8 va Chuong III cua
Théng tu nay trinh Uy ban nhan dan cap tinh? quyét dinh va to chirc thuc hién,
tror cac truong hop duge quy dinh tai muc 2, myc 3 Chuong nay.

Piéu 6. Panh s6 nha mit dwong, phd

1. Panh s6 nha mit duong, phd duoc sir dung day sb tu nhién (1, 2, 3..., n)
v6i thir tu tir s6 nho dén sd 16n theo chiu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. Nha
bén trai lay sb 1¢ (1, 3, 5, 7...), nha bén phai lay s6 chan (2, 4, 6, 8...).

Truong hop mdt nha ¢ cira mo ra hai duong, phd khac nhau thi nha dé
duoc danh s theo duong, phd co6 mit cit ngang 16n hon; néu cac dudng, phd co
mit cat ngang tuong duong thi danh s6 nha theo dudng, phd c6 cira chinh vao
nha hoic danh s theo dudng, phd di duoc danh sé lién tuc.

2. Chiéu danh s6 nha mit duong, phé thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Chiéu danh s6 nha duoc thuc hién theo huong tur Bic xuéng Nam,
tir Dong sang Tay, tir Dong Béc sang Tay Nam, tir Déng Nam sang Ty Bic;

b)® Trudong hop dudng, phd dic thu khong thuc hién theo quy dinh tai
diém a khoan nay thi chiéu déanh sé nha do Uy ban nhén dan cip xa quyét dinh
(vi du: dudng, phd dang hudéng tim thi chiéu danh sé nha duogc thuc hién tir
trung tdm tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong, xi, phuong, dic khu hudng
ra phia ngoai trung tam,;

c) Cac dudng, phd di dugc danh sb nha trude khi Thong tu nay c6 hiéu
luyc thi giit nguyén chiéu danh s6 nha.

2 Cym tir “Uy ban nhan dén cdp huyén” duogc thay thé boi cum tir “Uy ban nhén dan cip tinh”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 cua Thong tu sb 09/2025/TT-BXD sira d6i, bo sung mot sé diéu cua
cac Thong tu thude linh vyc quan 1y nha nuge cia Bo Xay dung lién quan dén sap xép td chuc bd
mady, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cip va phéan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc
ké tir ngdy 01 thang 7 nam 2025.

3 Piém nay dugc sua dbi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD
stra ddi, bd sung mot s6 didu cua cac Thong tu thude linh vyc quan ly nha nude cua B Xay dung lién
quan dén sip xép td chirc bd may, thyc hién chinh quyén dia phuong hai cip va phan cip cho chinh
quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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3. Bdi véi duong, phd chua cd nha xay lién tuc (con dat tréng), Uy ban
nhéan dan cdp xi* can c quy hoach chi tiét xay dung trén tuyén dudng, phd
duoc cip co thim quyén phé duyét dé danh s nha va dam bao c6 sé nha
du phong dbi véi nha, cong trinh cho tuyén dudng, phd do; trudng hop chua co
quy hoach chi tiét xay dung vé tuyén duong, phd thi Uy ban nhan dan cp xa®
quyét dinh t6 chire thuc hién danh sb va gin bién s6 nha dé dam bao phu hop
véi diéu kién cu thé cua tirng khu vuec.

4. Trudong hop phat sinh nha chua dugce danh sé nam giita hai nha da duoc
danh sd lién tuc trén duong, phd thi cac nha méi phat sinh duoc lya chon danh
s6 theo mot trong 02 cach sau:

a) Panh s6 bang tén ghép ctia s6 nha nhoé hon va chir cai in hoa tiéng Viét
(A, B, C,...), bat dau tir chit A (vi du: s6 nha phét sinh giita hai nha s6 20 va sb
22 thi danh s 20A, 20B, 20C, ...);

b) Panh sb bang tén ghép cua sd nha nhoé hon va dau gach ngang va s tu
nhién, bat dau tir s6 1 (vi du: s6 nha phat sinh giita hai nha s6 20 va s6 22 thi
danh s6 20-1, 20-2, 20-3,..., 20-24, 20-25,.....22).

5. B6i v6i doan dudng, phd méi xay dung kéo dai phia cudi cia dudng,
phé thi thuc hién danh sé nha tiép theo s nha cudi cung di danh cua duong, phd
dé theo quy dinh cua Thong tu nay.

Piéu 7. Panh s6 nha trong ngo, ngach

1. Panh s6 nha trong ngd duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop ngd chua cé tén riéng: tén ngd duoc dit tén theo sd nha
mit duong, phd nam ké ngay trudc dau ngd (co sb6 nha nho hon);

b) Nguyén tic danh s6 4p dung tuong tu quy dinh tai khoan 1, khoan 3,
khoan 4 va khoan 5 Piéu 6 ctia Thong tu nay;

¢) Chiéu danh sd nha trong ngd: trudng hop ngd ndi thong giita hai
duong, phd va da dat tén thi 1ay chiéu tir nha dau ngd sat voi dudng, phé ma ngd
mang tén dén cudi ngd.

4 Cum tir “Uy ban nhan dan cp huyén” duoc thay thé bsi cum tir “Uy ban nhan dan cp xi”
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra ddi, bd sung mét s diéu cua
cac Thong tu thude linh vuc quan Iy nha nude cia B Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bo
may, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cép va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c¢6 hiéu lyc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

5 Cum tir “Uy ban nhéan dan cép huyén” duoc thay thé béi cum tir “Uy ban nhan dan cap xa”
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra d6i, b6 sung mot s diéu cua
cac Thong tu thude linh vuc quan Iy nha nude cia Bo Xy dung lién quan dén sip xép td chirc bd
may, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cAp va phan cép cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu luc
ké tlr ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Truong hop ngd ndi thong giira hai duong, phd va chua dugc dit tén thi
chiéu danh sb nha tir nha dau ngd sat v6i dudng, phd c6 mit cit ngang 16n hon
dén cudi ngd.

Truong hop ngd chi c6 mot dau thong ra dudng, phd thi chiéu dénh sé nha
dugc thuc hién tir nha dau ngo sat voi duong, pho dén nha cudi ngo.

2. Panh s6 nha trong ngach dugc thyuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop ngach chua c6 tén riéng: tén ngach duoc dit tén theo sd nha
mit ngd nam ké ngay trudc dau ngach (c6 s6 nha nho hon);

b) Nguyén tic danh s 4p dung twong tu quy dinh tai khoan 1, khoan 3,
khoan 4 va khoan 5 Diéu 6 ctia Thong tu nay;

¢) Chiéu danh sé nha trong ngach: truong hop ngach nbi thong giita hai
ngd va da dit tén thi 1y chiéu tir nha dau ngach sat voi ngd ma ngach mang tén
dén cudi ngach; truong hop ngach ndi thong giira hai duong va chua duoc dat
tén thi chiéu danh s6 nha tir nha dau ngach sat voi duong c6 mat cit ngang 16n
hon dén cubdi ngach. Truong hop ngach chi c6 mot dau thong ra ngd thi chiéu
danh s6 nha duoc thuc hién tir nha dau ngach sat véi ngd dén nha cudi ngach.

3. Truong hop nha trong ngd, ngach cé tinh chit dic thu thi Uy ban nhan
dan cip xa quyét dinh viéc danh sb.

Dicu 8. Danh tén nhém nha, tén ngoi nha trong mot nhom nha, so can
h¢ cia nha chung cw

Pénh tén nhom nha, tén ngdi nha trong mot nhom nha, sé cin ho ciia nha
chung cu dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 11, Diéu 12, Piéu 13 cua Thong
tu nay.

Muc 2

PANH SO NHA TAI DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O, PAU TU
XAY DUNG KHU PO THI

Pi¢u 9. Thure hién 1ap phwong an va danh sb

1. Chu dau tu dy an lap phuong an va thuc hi¢n danh s6 va gan bién so
nha trong pham vi khu vyc cua dy an; thyc hién viéc dit tén duong lam co so
danh s6 va gan bién s6 nha trong pham vi khu vuc cua dy an.

Truong hop, cha dau tu di c6 phuwong an danh sb va gin bién sd nha trong
pham vi khu vuc cta du 4n trong do 4n quy hoach chi tiét 1/500 hodc ho so thiét

6 Cum tir “Uy ban nhéan dan cép huyén” duoc thay thé béi cum tir “Uy ban nhan dan cap xa”
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra d6i, b6 sung mot s diéu cua
cac Thong tu thude linh vuc quan Iy nha nude cia Bo Xy dung lién quan dén sip xép td chirc bd
may, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cAp va phan cép cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu luc
ké tlr ngay 01 thang 7 nam 2025.
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ké d3 dugc co quan nha nudc co thim quyén phé duyét chip thuan thi thuc hién
theo phuong an di dugc phé duyét, chap thuan.

2. Chu dau tu dat tén, doi tén duong, phé trong pham vi dy &n thuc hi¢n
theo quy dinh phap luat vé dit tén, d6i tén dudng, phd va cong trinh cong cong
va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

3. Trude khi thyc hién danh s va gén bién s nha trong pham vi khu vuc
cta dy an, Chu dau tu dy 4n c6 van ban gui’ Uy ban nhan dan cép xd vé cac nodi
dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay dé bao cdo va
quan 1y, cap nhat viéc danh sd va gan bién sb nha trong pham vi khu vuc du an.

Pi¢u 10. Panh s6 nha trong pham vi khu vue cia dw 4n

1. Panh s6 nha trong pham vi khu vuc ctia du 4n theo nguyén tic quy dinh
tai Diéu 6 ctia Thong tu nay.

2. Péanh tén nhém nha, tén ngdi nha trong mdt nhom nha, sO can ho cua nha
chung cu trong pham vi khu vuc cua du an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 11, Piéu 12, Piéu 13 ctia Thong tu nay.

Diéu 11. P4anh tén nhém nha

Trong mot khu co nhiéu nha tao thanh cic nhém nha ma cac 16i di gitra
cac nhom nha khong duoc dit tén (duong, phd, ngd, ngach) thi can phai danh
tén nhom nha theo quy dinh sau:

1. Viéc danh tén nhom nha 4p dung chit céi in hoa cua tiéng Viét (A, B,
C,...) sip xép theo thu tu trong bang chir cai tiéng Viét v6i chiéu danh tén
nguyén tac sap xép clia cac nhom nha trong khu vuc do.

2. Truong hop khu nha c6 nhiéu nhém nha thi chiéu danh tén nhom nha
duoc bat dau tir nhom nha nam gan 161 vao khu nha di dan vao phia cudi khu
nha. Truong hop cac nhom nha nam 2 bén truc dudng giao thong nodi bo thi
chiéu danh tén nhom nha ciing xac dinh theo phuong phap ndy, cic nhom nha
nam phia bén trai duong noi bd danh tén A, C, B, G, I,..., cdc nhom nha phia
bén phai duong nd1 bd danh tén B, D, E, H, K....

Picu 12. Panh tén ngdi nha trong mét nhém nha

1. Tén ngdi nha trong nhoém nha duge lua chon theo mdt trong 02 cach sau:

a) Viét bang tén ghép cua tén nhom nha va sé thtr ty ctia ngdi nha trong
nhém nha do (vi du: A10, B15, C4....);

7 Cum tir “Uy ban nhan dan cép huyén” dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 3 cua
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira ddi, b sung mot s6 didu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y
nha nudc ciia B6 Xay dung lién quan dén sap xép to chirc bd may, thyc hién chinh quyén dia phuong
hai cap va phan céap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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b) Viét bang tén ghép cta viét tit cta tén dudng, tén nhom nha va sb thi
ty cia ngdi nha trong nhom nha d6 (vi du sé nha thudc duong Bang ling, dudng
Hoa phuong...: BL.A-10, HP.B-15, DN.C-4,...).

2. S6 thir tu cla ngdi nha duoc dung 1a cac s6 tu nhién (1,2, 3...,n). Chiéu
danh sb tht ty ciia ngdi nha trong méi nhém nha duge xac dinh theo nguyén tic
sap xép cac ngdi nha trong nhom nha do.

Diéu 13. Panh so can ho cia nha chung cw

1. Panh sb cian ho duoc sir dung day s6 tu nhién véi th tu tir sé nho dén
s6 16n theo chiéu quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dé danh sé cin ho. Ghi sb tang
trudc so can hd duoc ghi tach riéng bang dau gach ngang (vi du: 21 — 05).

2. Chiéu danh s6 can ho duoc thue hién theo quy dinh sau day:

a) Theo chiéu quay kim dong hd, bat dau tir cin ho dau tién phia bén trai
ctia 16i di chinh (thang may hodc thang bo);

b) Trudng hop ngdi nha chung cu ¢ nhiéu 16i di, thi 16i di chinh do chu
dau tu xac dinh. Chiéu danh so thyc hién theo nguyén tic quy dinh tai diém a
khoan nay.

3. Viéc danh s6 ting nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Danh s6 tang nha theo nguyén tic 1dy chiéu tir ting dudi 1én tang trén,
bt du tir tAng 1 cta ngdi nha (khong tinh tang ham). Dung cac sd tu nhién (1,
2, 3,...,n voin 1a tdng sb tAng ctia ngdi nha) dé danh sb tang va duogc 13y tir sb
nho6 dén sb 16n;

b) Truong hop khong danh s lién tuc co thé dung sé tang trude do két
hop thém ky tu (vi du: 4 thanh 3A; 7 thanh 6A...). C6 thé dat tén tang trét thay
cho tang 1, khi d6 cac tang tiép theo tir dudi 1én duoc danh s6 1a ting 1, tang 2,...
tang n-1;

¢) Truong hop nha c6 ting ham thi danh sb ting ham theo nguyén tic lay
chiéu tir ting ham & trén ciing xudéng ham phia dudi, bit dau tir ting ham gan
nhat véi tﬁng 1 hoac téng trét cua ngoi nha. Dung céc sb tu nhién (1, 2, 3,...,n
v6i n 14 tong so tang ham cua ngdi nha) dé danh sé tang ham, lay tir s6 nho dén
s6 16n. Dé phan biét véi tng nha thi viét thém ky hiéu chit do chu dau tu quyét
dinh vao trude sb tﬁng ham (vi du: B1, B2, B3,...hodac H1, H2, H3...).

4. Viéc danh s cau thang nha chung cu (tir 2 ciu thang st dung chung tré
1€n) duoc thuc hién theo nguyén tac léy chiéu tur 16i di chinh vao nha, cau thang
dau tién tir bén trai danh sé 1, nhiing cau thang tiép theo dugc danh sb 2, 3,...n.
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Muc 3
PANH SO NHA TAI DU AN KHU CONG NGHIEP

Piéu 14. Thure hién 1ap phwong 4n va danh s6

1. Cht dau tu du an khu cong nghiép lap phuong an, thuc hién viéc danh
sb va gén bién s6 nha trong pham vi khu vuc cua du an; thuc hién viéc dit tén
duong 1am co s& danh s6 va gén bién s nha trong pham vi khu vuc cta du 4n.

Truong hop, chu dau tu du an khu coéng nghiép da c6 phuong an danh sd
va gan bién sb nha trong pham vi khu vuc cta du 4n trong d6 an quy hoach chi
tiét 1/500 hoic ho so thiét ké di duoc co quan nha nudc c6 thim quyén phé
duyét chép thuan thi thuc hién theo phuong an da dugc phé duyét, chép thuan.

2. Chu dau tu thyc hién quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 ctia Thong tu nay.

3. Trudc khi thyc hién danh sé va gan bién sé nha trong pham vi khu vuc
cta du 4n, Chu dau tu du 4n c6 van ban guri® Uy ban nhan dan cép xa, Ban quan
Iy khu cong nghiép vé cac ndi dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay dé bao cdo va quan 1y, cip nhat viéc danh sé va gan bién sd
nha trong pham vi khu vyc du an.

Picu 15. Panh s6 nha trong du an khu cong nghiép

1. Panh s6 nha trong pham vi khu vuc cta dy an theo nguyén tic quy dinh
tai Diéu 6 cia Thong tu nay.

2. Truong hop du an khu cong nghi¢p c6 hinh thanh nhém nha thi thuc
hién danh tén nhom nha, tén ngdi nha trong nhém nha dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 11, Piéu 12 ctia Thong tu nay.

3. B6i voi mot 6 dat khu cong nghiép c6 nhiéu nha, xudng, cong trinh xay
dung c6 chirc nang khac nhau cua t6 chirc (doanh nghiép trong khu cong nghiép)
chi danh sd cho 6 dat do; viéc danh sd thuc hién theo ky hiéu cta ban v& quy
hoach chi tlet xdy dyng ty 1¢ 1/500 cua dy an khu cong nghiép da duoc co quan
c6 tham quyen phé duyét hoic danh sd theo sé tu nhién gan vdi duong tiép giap
theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 6 cia Thong tu nay.

4. Viéc danh sb nha trong 6 dat thi to chtrc (doanh nghiép trong khu cong
nghiép) tu thyc hién.

Chuong I11
GAN BIEN SO NHA
Pi¢u 16. Gin bién s6 nha tai dwong, pho, ngé, ngach

1. Mbi nha mit dudng, nha trong ngd, nha trong ngach dugc gin mot bién
s0 nha. Truong hop mot nha cd nhi€u ctra ra vao tur nhiéu duong, pho, ngo,

8 Cum tur “Uy ban nhan dan cép huyén” dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 3 cua
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mét sé diéu cta cac Thong tu thude linh vic quan 1y
nha nude ciia B6 Xay dyung lién quan dén sip xép t6 chirc bd may, thyuc hién chinh quyén dia phuong
hai cdp va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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ngach khac nhau thi bién s6 nha dugc gin & cta di chinh. Néu nha cé cira di
chinh & tai goc hai dudng, phd, ngd, ngach thi nha d6 dugce danh sb va gin bién
theo duong, pho, ngd, ngach 16m hon.

2. Bién sd nha duoc gén tai vi tri dé quan sat, bén trai hodc trén giita cira
di chinh. Truong hop nha c¢6 hang rao sat hé hodc long duong thi bién s6 nha
duoc gin tai cot tru cong chinh, phia bén trai (theo chiéu tir phia ngoai vao nha).

Piéu 17. Gin bién s6 cin hd ciia nha chung cw

MB&i cin ho duoc gan mot bién s6. Bién s6 cin ho dugc viét bang tén ghép
ctia ky hiéu toa, sb tang voi s6 cian ho duoc xac dinh theo nguyén tic quy dinh
tai Piéu 13 ctia Thong tu ndy. Bién so cin hd duoc gan tai vi tri dé quan sét, bén
trai hodc trén gitra ctra di chinh cta can ho.

Piéu 18. Gin bién tén nhém nha, ngdi nha, sé ting nha, ciu thang

1. Bién tén nhoém nha duoc dit tai mot gbc cua nhom nha do, trén via he
gan véi duong phéd 16n nhat.

2. Bién tén ngdi nha dugc dat tai mat ding va hai bt tudng dau hoi cua
ngdi nha. Tai mat ding, bién dugc dat tai vi tri téng 1 trong trudong hop nha mot
tang, tai ting 2 trong truong hop nha nhiéu tang.

Viéc gan bién tén ngdi nha tai buc tuong dau hodi hodc cac vi tri khac do
don vi thuc hién gan bién quyét dinh dé dam bao phu hop vdi di€u kién cu thé
va dam bao dé nhan biét, dé quan sat.

3. Viéc gan bién sb ting nha, bién sd ciu thang do don vi thuc hién gin
bién quyét dinh dé dam bao phu hop véi diéu kién cu thé va dam bao d& nhan
biét, d& quan sat.

Chuwong IV
CAU TAO CAC LOAI BIEN SO

Piéu 19. Céc loai bién so

Céc loai bién sd theo quy dinh cta Thong tu ndy gdm 07 loai sau day:
. Bién s6 nha mat duong, phd.

. Bién s6 nha trong ngd, nha trong ngach.
. Bién s6 can ho cua nha chung cu.

. Bién tén nhoém nha.

. Bién tén ngoi nha.

. Bién s0 tang nha.

N N DN B~ W N =

. Bién s0 cau thang.
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Piéu 20. Ciu tao cac loai bién s

1. Mau sic va chat liéu ctia bién s6 nha dam bao cac yéu cau sau:
a) Chat liéu dam bao bén, chic, st dung lau dai;

b) Mau sdc d& nhan biét, dé quan sat;

¢) Bam bao tinh ddng bo, thAm m§ chung.

2. Kich thuéc (chiéu rong x chiéu cao) tdi thiéu cta timg loai bién duoc
quy dinh nhu sau:

a) Bién s6 nha mit dudng, phd, bién sd nha trong ngd, nha trong ngach:
200 mm x 150 mm;

b) Bién s6 can ho (hoic phong): 150 mm x 100 mm;
c) Bién tén nhom nha: 200 mm x 300 mm;
d) Bién tén ngoi nha: 850 mm x 650 mm;
d) Bién s6 tang, bién s6 cau thang: 300 mm x 300 mm.
Chuong V
TO CHUC THU'C HIEN VA HIEU LUC THI HANH®

? Dleu 31, biéu 32 va khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 33 ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD
stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thuoc linh vic quan 1y nha nuge cua By Xay dung lién
quan den sdp xép to chic bo may, thuc hién chinh quyén dia phuwong hai cip va phan cdp cho chinh
quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tu ngay 01 thang 7 nam 2025 quy dinh nhu sau:

“Diéu 31. Hiéu thi hanh

1. Théng tw nay cé hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

Diéu 32. Trach nhiém ciia cdc co quan

1. Bo Xdy dyng.

a) Huéng dan Uy ban nhdn dan cdp tinh thuc hién céc nhiém vu theo quy dmh cua Thong nay

b) Thuc hién viéc kiém tra, giam sat doi véi cde nhiém vu da dwoc phdn cap cho chinh quyen
dia phwong theo quy dinh cia phadp luat.

2. Uy ban nhan dan cdc cap

a) Uy ban nhan dén cdp tinh cé trach nhiém bé tri nguon lic, cdc diéu kién dé to Chikc thuc hién
cac nhiém vy theo quy dinh cua Thong nay, chi dgo, hudong dan Uy ban nhdn ddn cdp xd thuc hién
nhiém vu, quyén han theo quy dinh. Truong hO’p phat sinh viedng mdc, bdt cdp trong qud trinh trién
khai thi hanh bao cao B Xay dng dé kip thoi xir 1y, thao goy

b) Uy ban nhdn ddn cap xd c6 trach nhiém té chirc thuc hién nhiém vu, quyén han dwoc giao
theo quy dinh tai Thong tw nay.

Diéu 33. Quy dinh chuyén tiép

1. Van ban, gzay to da dugc co quan, chirc danh co tham quyen ban hanh, cdp trede ngay 01
thang 7 nam 2025 ma chua hét hiéu lyc hodc chua hét thoi han sir dung thi tlep tuc duoc dap dung, sur
dung theo quy dinh cua phap ludt cho dén khi hét thoi han hodc dwoc sira doi, bo sung, thay thé, bai bo, hity
bo, thu hoi boi co guan, chire danh tiép nhdn chite nang, nhiém vu, quyén han hodc co quan,
nguwoi cé tham quyén.

2. Péi véi cdc céng viéc, ho so thii tuc hanh chinh lién quan dén chinh quyén hai cdp

Cdc cong viéc, ho 50 thi tuc hanh chinh cua cac co quan, don vi thugc chinh quyen dia phuong
cap huyén dang gidi quyét cho cd nhdn, té chire, doanh nghiép néu dén thoi diém ngay 01 thang 7
nam 2025 ma van chwa hoan thanh hodc da hoan thanh trudc ngay 01 thang 7 nam 2025 nhu"ng sau
do phat sinh van dé lién quan can gidi quyét thi Chii tich Uy ban nhdn ddn cap tinh c6 tham quyén va
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Dieu 21. Xir ly ton tai vé danh so va gan bién so nha

1. Viéc danh sb va gin bién sd nha theo quy dinh tai Thong tu ndy ap
dung d6i v&i nhitng khu vuc méi xay dung, khu vuc chua danh sé nha. Péi véi
phd cd, phd cii, khu vuc d3 c6 sb nha trude day thi Uy ban nhan dan cap xa'
quyét dinh dé dam bao phu hop voi diéu kién cu thé;

2. Trudng hop nha xay moi xen trén dat cua khuén vién nha cii thi danh
s6 nha d6 bang tén ghép cua sd nha cii va mot chir cai in hoa cua tiéng Viét (vi
du: A). Néu c6 nhiéu nha méi thi viéc ghi chit cai in hoa tiéng Viét theo thir tu
A.B,C,...M va xéc dinh chiéu theo nguyén tac quy dinh tai Piéu 6 Thong tu nay;

3. Trudng hop nha dugc xay dung lai trén dat khudn vién nhiéu nha cii thi
nha duoc mang sb ctia nha cudi cing cta diy nha cii bj pha d& cua duong, phd
(hodc ngd, ngach) do;

4. Pbi véi cac truong hop khac thi Uy ban nhan dan cdp xa'' ra soat xem
xét, quyét dinh viéc t6 chuc thuc hién ddnh s6 va gin bién sé nha dé dam bao
tinh téng thé, déng b0, hi¢u qua, 6n dinh chinh trj, x hdi, khong gay xdo tron
trong doi séng sinh hoat ctia nhan dan va thyc hién theo nguyén tic quy dinh tai
Chuong II cua Thong tu nay.

Piéu 22. Kinh phi danh s6 va gin bién so6 nha

1. Viéc 1ap du toan, quan 1y str dung, quyét toan kinh phi vé danh sb va
gan bién s6 nha thuc hién theo quy dinh phép luat vé Ngan sach.

trach nhiém phan cong co quan, don vi thugc chinh quyén dia phu’ong cap xd noi cu tri cua cd nhdn
hodc noi dat try s gzao dich cua to chirc, doanh nghiép dang co cong viéc, ho so thii tuc hanh chinh
can gidi quyét dé tiép tuc gidai quyét bao dam khéng lam gidn doan cong viéc, khong dnh hwong den
hoat dong binh thuong cua xa hoi, nguwoi dan, doanh nghi¢p; trwong hop noi dung cong vigc, ho SO
thii tuc hanh chinh d6 lién quan dén tir 02 don vi hanh chinh cap xda maoi hinh thanh sau sdp xép tro
lén hodc co ngi dung phirc tap thi Chu tich Uy ban nhdn ddn cdp tinh cé tham quyén va trach nhiém
truec tiép gzal quyet hodc phan cong co quan chuyén mon, co quan hanh chinh khac thuéc Uy ban
nhén ddn cdp minh tiép tuc giai quyét bao dam khong lam gidn doan cong viéc, khéng anh huwéng dén
hoat dong binh thwong cua xd hoi, nguoi dan, doanh nghiép.

3. Péi véi cdc céng viéc, ho so thii tuc hanh chinh lién quan phdn cap nhiém vu, tham quyén

Cdc cong viéc, ho so thii tuc hanh chinh da duoc co quan c6 lham quyen tiép nhdn ho so truée
ngay 01 thang 7 nam 2025 thi co quan c6 tham quyen da tiep nhdn hé so tiép tuc thiee hién theo quy
dinh cua van ban quy pham phap ludt tai thoi diem tiep nhdn ho so. Truong hop tra lgi ho so dé hoan
thién thi giri ho so dén co quan dwge phan cdp theo quy dinh tai Théng tw nay dé tiép tuc gidi quyét
thu tuc hanh chinh theo quy dinh cua Thong tw nay.

10 Cym tir “Uy ban nhén dén cAp huyén” dugc thay thé boi cum tur “Uy ban nhan dan cap xa”
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra doi, bo sung mot so diéu cua
cac Thong tu thudc linh vue quan ly nha nude cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép td chuc bd
may, thyc hién chinh quyén dia phuong hai cip va phéan cip cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

' Cum tir “Uy ban nhan dan cép huyén” duoc thay thé boi cum tir © Uy ban nhan dan cap xa”
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra ddi, bo sung mot so diéu cua
cac Thong tu thude linh vuc quan Iy nha nude cia Bo Xy dung lién quan dén sip xép td chirc bd
may, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cép va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c¢6 hiéu lyc
ké tir ngdy 01 thang 7 nam 2025.
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2. Chu sé hitu nha hoac nguoi dai dién chu s& hitu ¢6 trach nhi€ém ndp
kinh phi cdp bién s6 nha. Truong hop khong xac dinh duge chu sé hitu thi ngudi
dang sur dung c6 trach nhiém ndp kinh phi cap bién s6 nha.

3. Kinh phi d¢é danh sb nha, gin bién tén ngd, ngach st dung ngan sach
dia phuong.

Kinh phi gin bién s6 (bao gdm bién s6 nha, bién sd cin ho; bién tén nhoém
nha, ngdi nha; bién s tdng nha, cau thang) do t6 chirc, c4 nhan co nha, cong
trinh x4y dung dugc gan bién chi tra. Trir cac trudng hop dugc quy dinh tai quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu nay.

4. Kinh phi vé viéc danh sb va gin bién sb nha trong pham vi khu vuc cua
du 4n dau tu xay dung nha 0, dau tu xay dung khu d6 thi du an do chu dau tu
chi tra.

5. Kinh phi vé viéc danh s6 va gan bién s6 nha trong pham vi khu vyc ciia
du 4n dau tu xay dung khu céng nghiép do chu dau tu dy an chi tra.

Pi¢u 23. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dén cac cip'?

1. Trach nhiém Uy ban nhén dén cap tinh:

a) Chi dao Uy ban nhan dan cip xi xay dung ké hoach va to chirc thuc
hién danh s6 va gan bién sb nha trén dia ban theo quy dinh ciia Thong tu nay;

b) Chi dao Uy ban nhan dan cép x4, cac co quan, don vi ¢o lién quan thuc
hién quan ly thong tin, dit li¢u vé dia chi sd nha cua to chic, c4 nhan; dam bao
tich hop, két noi, chia sé voi co s& dir liu quoc gia vé dan cu, co sé dir li¢u dat
dai quoc gia, co s¢ dit liu khéac ¢o 1ién quan theo quy dinh.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cip xa:

a) Ra soat va dé xuat phuong an danh sb va gan bién s6 nha trinh Uy ban
nhan déan cap tinh quyét dinh t6 chirc thuc hién viéc danh sb va gan bién sd nha
trén dia ban; trao chimg nhan bién s6 nha cho t6 chuc, ca nhan trén dja ban;

b) Cép chimg nhan sd nha cho cac hd duoc gin bién theo quy dinh cua
Théng tu nay dé chu sé hiru (hodc ngudi sir dung) dung khi can thiét. Mau
chiimg nhan sb6 nha dugc quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Thong tu nay.
Chting nhéan s6 nha khong thay thé cho viéc cong nhan quyén sé hitu nha &,
quyén s& hitu cong trinh xay dung;

¢) Bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh vé két qua thuc hién danh sb va gin
bién s6 nha trén dia ban khi c6 yéu cau;

12 Hiéu nay duoc stra d6i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 cua Thong tu s6 09/2025/TT-BXD
stra d6i, bd sung mot s6 didu cua cac Thong tu thudce linh vuc quan Iy nha nuée cua Bo Xay dung lién
quan dén sip xép td chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cip va phan cip cho chinh
quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
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d) Kiém tra, xtr Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé danh s6 va gin bién sd
nha trén dia ban theo phap luét vé xir Iy vi pham hanh chinh; bao co va kién nghj
xtt Iy véi co quan c6 tham quyén nhing trudng hop vuot thim quyeén;

d) Quan ly va thyc hién viéc cap nhat thong tin, dir li¢u vé danh sd va gén
bién s nha tai cac khu vuc do thi, khu vuc néng thén, du an dau tu xay dung
nha ¢, dau tu x4y dung khu db thi, khu cong nghiép dé quan Iy va ra soat viéc
déng bo véi co s dit lidu dat dai trén dia ban;

g) Tuyén truyén, phd bién va doén ddc t6 chirc, ca nhan trén dia ban chap
hanh quy dinh vé dénh s6 va gan bién s6 nha;

h) Phéi hop véi co quan cong an cp x3 trong viéc trién khai thyuc hién
danh sb va gan bién s6 nha bao dam thong tin, dir liéu vé sé nha két ndi, chia sé
vo1 co s¢ dit liéu quoc gia vé dan cu theo quy dinh.

Piéu 24. Trach nhiém ciia S& Xy dung

1. Huéng dan Uy ban nhan dan cip xa'®, chii dau tu dy an dau tu xay
dung nha &, dau tu xay dung khu d6 thi, khu cong nghiép thuc hién danh s va
gan bién s nha trén dia ban theo quy dinh ctua Thong tu nay.

2. Theo ddi, tong hop, bao cio Uy ban nhan déan cép tinh, B6 Xay dung vé
viéc danh s6 va gan bién sd nha trén dia ban khi c6 yéu cau.

3. Thanh tra, kiém tra, xtr 1y cac hanh vi vi pham quy dinh vé danh so va
gan bién s6 nha trén dia ban; bao cdo va kién nghi xtr Iy v6i Uy ban nhan dan
cap tinh nhitng truong hop vuot tham quyén.

Piéu 25. Hiéu lwc thi hanh

1. Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 15 thang 10 nam 2024.

2. Bii b Quyét dinh s6 05/2006/QD-BXD ngay 08/3/2006 cua Bo trudng
Bo Xay dung ban hanh Quy ché danh sd va gan bién s6 nha;

3. Chu tich Uy ban nhan déan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong
c6 trach nhiém ra soat cac quy dinh vé danh sé va gan bién sé nha di ban hanh
trude day dé kip thoi bai bo hodc sira d6i, bd sung cac van ban co ndi dung trai
v61 quy dinh cua Thong tu nay./.

13 Cum tir “Uy ban nhan dan cip huyén” duoc thay thé boi cum tir “Uy ban nhan dan cip xa”
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra d6i, b6 sung mot s diéu cua
cac Thong tu thude linh vuc quan Iy nha nude cia Bo Xy dung lién quan dén sip xép td chirc bd
may, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cAp va phan cép cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu luc
ké tlr ngay 01 thang 7 nam 2025.
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BO XAY DUNG
S6: 05/VBHN-BXD

XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
Ha Noi, ngay 13 thang 02 nam 2026

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Vin Sinh
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MAU CHUNG NHAN SO NHA

Tinh (thanh phd). . . . CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UBND........ Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: /UB-CN

CHUNG NHAN SO NHA

Cian ctr Thong tu s6.../2024/TT-BXD ngay....thang...nim 2024 ctia Bo
truong Bo Xay dung quy dinh danh sb va gin bién s6 nha;

Cin ctr Quyét dinh sb... /... /QD-UB ciia UBND tinh (thanh phd) . . . quy
dinh vé viéc danh sb va gin bién s6 nha trén dia ban,

thay cho SO NA CT (. . ..o oottt et e )

Giay chiing nhan nay dugc st dung khi co quan, t6 churc, ca nhan lam cac
thu tuc lién quan dén dia chi.

4 Cym tir “TUQ. Chii tich UBND quan” dugc thay thé béi cum tir “TUQ. Chu tich UBND x4”
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 cua Thong tu sb 09/2025/TT-BXD sira doi, bo sung mot sd didu cua
cac Thong tu thudce linh vuc quan 1y nha nuée cia B6 Xy dung lién quan dén sip xép td chirc bd
may, thyuc hién chinh quyén dja phuong hai cap va phan cdp cho chinh quyén dia phuwong, c6 hiéu luc
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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