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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phic

NGHI PINH
Vé quén ly dau tu phat trién do thi

Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 ndm 2013 cta Chinh phi1 vé quan
Iy d4u tu phat trién do thi c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 3 nim 2013, duoc sira
d6i, bd sung boi:

1. Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP ngay 16 thang 7 ndm 2018 ciia Chinh phu vé
stra d6i, bo sung, bdi bé mot s6 quy dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh thudc cac
linh vuc quan 1y nha nuéc ciia B§ Xay dung, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tur ngay 15
thang 9 nam 2018;

2. Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sb diéu cia Luat Pau tu, c6 hiéu lyc tir
ngay 26 thang 3 nam 2021;

3. Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cta Chinh phii vé stra
doi, bo sung mot sb diéu cua céc Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cua
Bo Xay dung, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh;

4. Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Kinh doanh bat dong san, c6 hiéu lyc thi hanh
tor ngay 01 thang 8 nam 2024;

5. Nghi dinh s6 35/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nam 2026 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Nghi quyét vé phan loai d6 thi, c6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay ky.

Can cir Ludt t6 chire Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;

Can cur Ludt xdy dyng ngay 26 thang 11 nam 2003; Ludt s 38/2009/OH12 nam
2009 vé sira doi, b6 sung mét s6 diéu cua cdc ludt lién quan dén dau t xdy dung
co ban ngay 19 thang 6 nam 2009;

Can civ Ludt kinh doanh bat dong san ngay 29 thang 6 nam 2006;

Can cw Ludt quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Theo dé nghi ciia Bé trieong Bé Xdy dung’;

! Nghi dinh s 100/2018/ND-CP ngay 16 thang 7 nim 2018 ciia Chinh phi vé stra dbi, bd sung, bii bé mot sb quy
dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh thudc cac linh vuc quan ly nha nudc cia B Xay dung, c¢6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 15 thang 9 nim 2018 (sau day goi tit 1a Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP) ¢6 cin clr ban hanh nhu sau:
“Can cir Ludt t6 chitc Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sira déi, b sung Piéu 6 va Phu luc 4 vé Danh muc nganh, nghé déu tw kinh doanh cé diéu kién cia
Ludt dau tw ngay 22 thang 11 nam 2016;

Can cw Ludt xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cwr Ludt nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cit Ludt kinh doanh bdt dong san ngdy 25 thang 11 nam 2014;

Theo d@é nghi ciia B truong Bo Xdy dung;

Chinh phu ban hanh Nghj dinh suva dsi, bé sung, bai bo mot 56 quy dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh thuoc cac
linh viee quan ly nha nuoc cua By Xdy dung.”
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Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé qudn 1y dau tw phdt trién do thi,

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Dau tu, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021 (sau ddy goi tit 1a Nghi dinh sd
31/2021/ND-CP) c6 céan cir ban hanh nhu sau:

“Cdn cir Ludt T6 chive Chinh phit ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Té chire
Chinh phii va Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cvr Ludt Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020;

Theo dé nghi ciia B truéng Bo Ké hoach va Dau tu;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va hwong dén thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Péu tw.”

Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 ciia Chinh phu vé stra dbi, bd sung mot sb didu cia cac Nghi
dinh thudc linh vyc quan 1y nha nuée ciia Bo Xay dung, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 20 thang 6 nim 2023 (sau day
goi tit 1a Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP) ¢6 can ctr ban hanh nhu sau:

“Can cit Ludt Té chikc Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt sika d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Té chive Chinh
phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia phicong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phép ludt ngay 22 thang 6 nam 2015; Ludt sita doi, bé sung mét sé diéu ciia
Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cvr Ludt Quy hoach doé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Giam dinh tw phdp ngay 20 thang 6 nam 2012; Ludt sira déi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Giam dinh tw
phap ngay 10 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Lugt sira d6i, bé sung mét s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay 28 thang
6 nam 2020;

Can cvr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dgng san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cir Ludt Kién triic ngdy 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Ludt Tiéu chudn va quy chuan k thudt ngay 29 thang 6 nam 2006;

Can cir Ludt Chdt heong san pham, hang héa ngay 21 thang 11 nam 2007,

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu tie theo phirong thirc doi tdc cong tw ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt sika doi, b sung mot so dzeu ciia 37 Ludt lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot $6 diéu ciia Ludt Pau tw cong, Ludt Pau tw theo phwong thire doi tdc cong tu, Ludt
Péu tu, Ludt Nha o, Ludt Pdu thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh an
ddn sw ngay 11 thang 01 nam 2022;

Theo dé nghi ciia BY trirong Bo Xay dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sita doi, b6 sung mot $6 diéu cia cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nude cua Bo
Xay dung.”

Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Kinh
doanh bat dong san, c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nim 2024 (sau day goi tit 1a Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP)
c6 can cr ban hanh nhu sau:

“Can cit Ludt Té chirc Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chive Chinh
phii va Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dgng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt svra doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH1 5, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/0H15, Ludt Kinh doanh
bat dgng san s6 29/2023/QH15, Ludt Céc t6 chike tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Theo dé nghi ciia B¢ trwcng Bé Xay dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé dieu cua Ludt Kinh doanh bat dong san.”

Nghi dinh s6 35/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nam 2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu ciia Nghi quyét vé
phén loai d6 thi, c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay ky (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 35/2026/NB-CP) ¢6 can cir ban hanh nhur
sau:

“Can cir Ludt To chirc Chinh phii s6 63/2025/QHI5;

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phiong s6 72/2025/QH15; -

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thon sé 47/2024/QH15 da dwoc sira doi, bé sung mot sé diéu boi Ludt sé
144/2025/QH15;

Can cit Nghi quyét s6 111/2025/UBTVQOHI5 ciia Uy ban Thiong vu Quoc hi vé phén loai dé thi;

Theo d@é nghi ciia B truong Bo Xdy dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyét vé phan loai dé thi.”
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Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh:

Nghi dinh nay diéu chinh cac hoat dong lién quan dén viéc dau tu phat trién do6
thi bao gom Quy hoach d6 thi; hinh thanh, cong b6 ké hoach trién khai cac khu
vuc phat trién d6 thi; thuc hién dau tu x4y dung va van hanh, khai thac, chuyén
giao cac du an dau tu phat trién do thi.

2. Béi twong ap dung:

Nghi dinh nay 4p dung dbi voi cac t6 chirc, ca nhan trong nudc va nudc ngoai
tham gia cac hoat dong li€n quan dén viéc dau tu phat trién do thi.

Piéu 2. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, mot s tir ngir duoc hiéu nhu sau:

1. Khu vuc phat trién do thi 1a mot khu vuc duoc xac dinh dé dau tu phat trién do
thi trong mot giai doan nhét dinh. Khu vuc phat trién d6 thi bao gém: Khu vuc
phat trién d6 thi méi, khu vuc phat trién d6 thi mo rong, khu vuc cai tao, khu vuc
bao ton, khu vuyc tai thiét d6 thi, khu vuc c6 chirc nang chuyén biét.

Khu vyc phat trién d6 thi c6 thé gdm mot hodc nhiéu khu chirc ning do thi. Khu
vuc phat trién d6 thi c6 thé thudc dia gi61 hanh chinh ctia mot hoac nhiéu tinh,
thanh phé. Khu vuc phat trién do thi co thé bao gé)m mdt hodc nhiéu du an dau tu
phat trién d6 thi.

2. Khu vyc phat trién d6 thi méi 1a khu vyce dy kién hinh thanh mot do thi méi
trong tuwong lai theo quy hoach dé thi da duoc cap c6 tham quyén phé duyét, duoc
dau tu xay dung mai dong bo vé ha tang do thi.

3. Khu vuc phat trién d6 thi mo rong la khu vuc phat trién d6 thi bao gém ca khu vuc
do thi hién hiru va khu vuc do thi mai ¢6 su két nd1 dong bo vé ha tang do thi.

4. Khu vuc cai tao d6 thi 1a khu vuc phat trién d6 thi duoc dau tu xay dyng nham
nang cao chat lugng do6 thi hién c6 nhung khong lam thay doi co ban cau trac 4o
thi.

5. Khu vyc bao ton do thi 1a khu vuc phat trién d6 thi nham bao ton, ton tao cac
gia tri van hoa, lich sur cua do thi.

6. Khu vuyc tai thiét d6 thi 1a khu vuc phat trién do thi duoc dau tu xay dung moi
trén nén cac cong trinh cii da dugc pha bd cua do thi hién hiru.

7. Khu vuc c¢6 chirc nang chuyén biét 1a khu vuc phat trién d6 thi nham hinh thanh
cac khu chtrc nang chuyén biét nhu khu kinh t€, khu du lich - nghi dudng, khu dai
hoc...

8.2 Du 4n dau tu phét trién d6 thi bao gém dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi va
dy &n dau tu xay dung cong trinh trong do thi.

2 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4 cua Nghi dinh $6 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu
lyc tir ngay 20 thang 6 nam 2023
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93. (duwoc bdi bo)

10%. (dwoc bdi bo)

11°. (dwoc bdi bo)

12.° Chu dau tu cap 1 1a cha dau tu du 4n dau tu xay dung khu d6 thi dwgc quy
dinh theo phép luat vé xay dung, phép luat vé nha o.

13. Chu dau tu thir cap 1a chu dau tu cip 2 hodc chu dau tu cac cip tiép theo tham
gia dau tu vao du an dau tu phat trién do thi thong qua viéc thué, giao hodc nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat da co6 ha tang thudc du an dau tu phat trién do
thi dé dau tu xay dung cong trinh.

14. Dich vu d06 thi 1a cac dich vu cong cong dugc cung cép trong do thi nhu: Quan
1y, khai thac, duy tu h¢ thong cac cong trinh ha tang k¥ thuat; v¢ sinh va bdo vé
moi truong; quan ly cong vién, cdy xanh; chiéu sang do thi, cap nudce, thoat nudc;
quan ly chung cu; dich vu tang 1€, xtr Iy chat thai; van tai cong cdng; bao vé trat
tu, an ninh khu vyc phat trién do thi; y té, gido duc, thuong mai, vui choi giai tri,
thé duc thé thao va cac dich vu cong cong khac.

Diéu 37. (dwoc bii bé)

Piéu 3ab. (dwoc bii bo)

Dicu 4°. (dwoc bii bé)

Piéu 5'°. (dwoc bdi bj)

Piéu 6. Khuyén khich, hd tro va wu dii ddi véi cac dw an dau tw phat trién
do thi

1. Nha nudc co6 cac chinh sach khuyén khich, hd trg, wu d3i cho dy an dau tu phat
trién do thi c6 mot hodc nhiéu tiéu chi sau day:

a) Pau tu xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat khung, ha ting x3 hoi phuc vu loi
ich cong cong khong c6 kha nang thu hoi von va khong thudc danh muc cac cong
trinh chu dau tu bat budc phai dau tu;

b) Pau tu xay dung nha & xa hoi, nha ¢ tai dinh cu va cai tao, xay dung lai khu
dan cu, chung cu cii theo quy dinh cua phép luat;

3 Khoan nay duoc bii bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 ctia Diéu 25 Nghi dinh s6 35/2026/ND-CP, co hi¢u luc tir
ngay 22 thang 01 nam 2026

4 Khoan nay duogc bai bé theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 25 ctia Nghi dinh s6 35/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc tir ngay 22 thang 01 nam 2026

5 Khodn nay dugc bai bé theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 4 cta Nghi dinh $6 35/2023/ND-CP, c6 hiéu lyuc tir ngay 20
thang 6 nadm 2023

6 Khoan nay duoc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP, c¢6 hi¢u
lyc tir ngay 20 thang 6 nam 2023

7 Pidu nay dugc bii bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 25 cua Nghi dinh s6 35/2026/NB-CP, ¢6 hiéu luc tir ngay
22 thang 01 nam 2026

§ Piéu nay duoc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 25 ctia Nghi dinh s6 35/2026/ND-CP, ¢ higu lyc tir ngay
22 thang 01 nam 2026

9 Pidu nay dugc bii bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 25 cua Nghi dinh s6 35/2026/NB-CP, ¢6 hiéu luc tir ngay
22 thang 01 nam 2026

10 pidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 25 cua Nghi dinh $6 35/2026/ND-CP, c6 hiéu lyc tir ngay
22 thang 01 nam 2026
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¢) Pau tu xdy dung nha & cho thug;
d) Pau tu xay dung cong trinh c6 tng dung cong nghé méi, than thién véi moi
truong.
2. Nha nuéc c6 cac chinh sach hd tro bao gom:
a) Cong b kip thoi va cung Cé.p mién phi cac thong tin vé& quy hoach, ké hoach
trién khai cac khu vuc phat trién do thi;
b) H6 tro dau tu cac dy an tang cuong nang luc dich vu cong ich cho khu vuec.
3. Cac truong hop uu dai khac theo quy dinh cua phap luat.
Chuong I1

KHU VU'C PHAT TRIEN PO THI

Piéu 7. Yéu cau vé viéc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach dé thj

1. Viéc 1ap, thim dinh, phé duyét quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi duoc
thuc hiér~1 theo quy dinh cua Luat xay dung, Luat quy hoach do6 thi va cac van ban
hudng dan lién quan.

" (@woc bai bo)
312, (dwoc bai bo)
A8 (@uwoc bai bo)
54, (dwoc bai bo)
Piéu 8. Trach nhiém lap hd so dé xuat khu vue phat trién dé thi

Can cr quy hoach cap qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh'5, quy hoach xay
dung vung, quy hoach chung do thi, quy hoach phan khu, chuong trinh phat trién
do thi, Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiém t6 chirc 1ap hod S0 dé xuit khu vuc
phat tnen d6 thi trinh Thu tuéng Chinh phu quyét dinh hodc quyét dinh cac khu vuc
phat trién do thi theo thAm quyén dugc quy dinh tai Diéu 9 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 9. Tham quyén quyét dinh cac khu vue phat trién do thi
1'%, (dwoc bai bo)
217 (@woc bai bo)

1 Khoan nay duoc bii bé theo quy dinh tai khoan 10 biéu 4 cua Nghi dinh $6 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu luc tir ngay 20
thang 6 nam 2023

12 Khoan nay duoc bii bé theo quy dinh tai khoan 10 biéu 4 cua Nghi dinh $6 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu luc tir ngay 20
thang 6 nam 2023

13 Khoan nay duoc bii bé theo quy dinh tai khoan 10 biéu 4 cua Nghi dinh $6 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay 20
thang 6 nadm 2023

14 Khoan nay duoc bii bé theo quy dinh tai khoan 10 biéu 4 cua Nghi dinh $6 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu luc tir ngay 20
thang 6 nam 2023

15 Cum tir “quy hoach téng thé phat trién kinh té - xd hoi” dugc thay thé bing cum tir “quy hoach cip qudc gia, quy
hoach ving, quy hoach tinh” theo quy dinh tai diém a khoan 10 Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 35/2023/NB-CP, ¢6 hiéu luc
tr ngay 20 thang 6 ndm 2023

16 Khoan nay dugc bii bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 25 ctia Nghi dinh s6 35/2026/NB-CP, ¢6 hiéu luc tir
ngay 22 thang 01 nam 2026

17 Khoan nay dugc bii bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 25 cta Nghi dinh s 35/2026/ND-CP, ¢6 hiéu luc tir
ngay 22 thang 01 ndm 2026
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3. Cac ndi dung tham dinh dé xuét khu vuc phat trién do thi:

a) Sy phu hop véi quy hoach cap qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh'®, dinh
huéng quy hoach hé thong do thi va nong thon 1 cac quy hoach va chién lugc
phét trién nganh khac gan véi an ninh qudc phong;

b) Su phu hop véi quy hoach chung, quy hoach phan khu, chwong trinh phat trién
do6 thi da dugc phé duyét;

¢) Tinh kha thi ctia ké hoach thuc hién khu vuc phat trién d6 thi.

4. S6 lwong ho so dé xuat khu vuc phat trién d6 thi giri vé Bo Xdy dung dé tham
dinh 1a 10 bd.

5. Thoi gian thAm dinh hd so dé xuét toi da khong vuot qua 30 ngay lam viéc.

6. Noi dung Dy thao Quyét dinh phé duyét khu vuc phat trién d6 thi thuc hién
theo mau tai Phu luc kém theo Nghi dinh nay.

Picu 10. Noi dung hd so' dé xuat khu vue phat trién dé thi

1. To trinh.

2. Béo c4o tom tat vé khu vuc phat trién do thj du kién bao gém:

a) Tén khu vuc phat trién d6 thi;

b) Pia diém, ranh gi6i khu vuc phat trién do thi (c6 so do minh hoa);

c) Mo ta hi¢én trang khu vuc phat trién do thi;

d) Thuyét minh vé co s hinh thanh khu vyc phat trién do thi;

@) Tinh chat/cac chirc ning chinh ctia khu vuc;

¢) G101 thi¢u ndi dung co ban ctia quy hoach chung dé thi dugc duyét;

g) K& hoach thyc hién khu vuc phat trién dé thi;

h) Thoi han thyc hién du kién;

1) So b khai toan, du kién cac ngué)n luc dau tu cho phat trién d6 thi;

k)?° Bé xuat hinh thirc quan 1y theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay.

Piéu 11. Noi dung ké hoach thwe hién khu vwe phat trién do thi

1. Xac dinh danh muc cac du an trong khu vyc phat trién do thi trép CO SO quy
hoach phan khu doi vo1 cac do thi loai I'V tré 1én, quy hoach chung d6i véi cac do
thi loai V va céac khu vuc ¢6 chirc nang chuyén biét.

18 Cum tir “quy hoach tong thé phat trién kinh té - xd hoi” duoc thay thé bing cum tir “quy hoach cip qudc gia, quy
hoach ving, quy hoach tinh” theo quy dinh tai diém a khoan 10 Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 35/2023/NB-CP, ¢6 hiéu luc
tr ngay 20 thang 6 ndm 2023

19 Cym tir “quy hoach tdng thé hé théng d6 thi qudc gia” dugc thay thé bang cum tir “quy hoach hé théng dé thi va néng
thon” theo quy dinh tai diém a khoan 10 Diéu 4 cta Nghi dinh s6 35/2023/NB-CP, c6 hi¢u luc tir ngay 20 thang 6 nim
2023

20 Hiém nay duogce stra d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 cua Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP, c6 hiéu
luc tir ngay 20 thang 6 nam 2023
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2. Xé4c dinh tht ty dau tu xay dung, tién d6 trién khai cac du an dau tu phat trién
do6 thi, dam bao viéc thuc hién cac du an cong trinh ha tﬁng k¥ thuat khung va mot
sb cong trinh ha tﬁng xa hoi cé\p thiét ctia khu vuc trude khi trién khai cac du an
thanh phan khac.

3. K¢ hoach di doi, téi dinh cu.

4. Ké hoach von, md hinh huy dong vén.

5. T6 chirc quan 1y va thyc hién theo cdc md hinh huy dong von.
Pi¢u 12. Cong bo khu vire phat trién d6 thi va ké hoach thue hién

1. Trong thdi han 30 ngay ké tir khi ¢ quyét dinh phé duyét khu vyc phat trién
d6 thi, Uy ban nhan déan cip tinh c6 trach nhiém t6 chic cong bd khu vuc phat
trién do thi va ké hoach thuc hién; cung cép thong tin va tao diéu kién dé cac nha
dau tu tham gia dau tu cac du an phat trién do thi.

2. Viéc cong bd cong khai khu vuc phat trién do thi va ké hoach thyc hién duoc
tién hanh thong qua cac phuong tién thong tin dai chiing va cac phuong thirc khac
phu hop véi di€u kién cu thé ctua dia phuong.

3. Noi dung cong bd bao gdm nhimg ndi dung chinh cua Quyet dinh phé duyét
khu vyc phat trién do thi va Ké hoach thyc hi¢n khu vyc phat trién d6 thi dé cac
nha dau tu biét, lua chon va quyet dinh viéc dau tu cac du an.

Pi¢u 13. Quan Iy khu vue phat trién dé thi?!

1. Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh viéc giit nguyén hodc to chirc lai, giai thé
Ban Quan ly khu vuc phat trién d6 thi hodc giao don vi su nghiép cong lap thudc
tham quyén quan ly dé chu tri thyc hién cac nhiém vu quan ly khu vyc phat trién
d6 thi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. Viéc to chuc lai, giai thé Ban Quan 1y khu
vuc phat trién d6 thi dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé don vi su
nghi¢p cong lap.

2. Nhiém vu quan 1y khu vuc phat trién d6 thi:

a) Dé xuat cac ndi dung cu thé hoa ké hoach thuc hién khu vuc phat trién d6 thi
trong ho so dé xuét khu vuc phat trién do thi da duoc phé duy¢t va t6 chirc thuc
hién;

b) T chirc cac hoat dong xuc tién dau tu trong khu vuc phat trién d6 thi; nghién
ctru, dé xuét cac chinh sach vu dai, co ché dic thu ap dung ddi voi hoat dong dau
tu xay dung trong khu vuc phat trién do thi;

C) Pé xuat viéc xac dinh cac du an dau tu theo céc nguén von dé thye hién khu
vuc phat trién do thi, bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh; hudng dan, ho trg céc
nha dau tu trong qua trinh chuan bi dau tu va thuc hién du an dau tu phat trién
do thi;

21 Pidu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 ciia Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP, c6 hiéu luc tir ngay 20
thang 6 nam 2023
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d) T chirc quan Iy hodc duogc giao 1am chu dau tu dbi voi dy 4n st dung von ngan
sach nha nudc trong khu vuc phat trién do thi;

@) Theo ddi giam sat, tong hop tinh hinh thuc hién cac du 4n dau tu trong khu vuc
phat trién do thi theo ndi dung du an da duoc phé duyét;

e) Pinh ky hodc dot xuat tong hop, bao cao, dé xuit cac co quan chirc ning xir Iy
cac van dé vé két néi dong bo ha tang k¥ thuat khung, ha tang ky thuat gitra cac
du an, cac vudng mac, phat sinh trong qua trinh thuc hién dau tu tai khu vuc phat
trién do thi;

g) Xay dung hé thng co s dir liéu, cung cap thong tin vé khu vyc phat trién do
thi; tong hop, bao céo theo yéu cau cia co quan co tham quyén vé tinh hinh thyc

hién céac du 4n dau tu va thue hién ké hoach trién khai khu vuc phat trién do thi
dugc giao quan 1y;

h) Thyc hién nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh ciia phap luat.
3. Uy ban nhan dan cépv tinh ban hanh quy ché phéi hop gitta don vi duoc giao
quan ly khu vuc phat trién do thi va cac co quan chuyén mon tryc thudc.
Chuong 111
DU AN PAU TU PHAT TRIEN PO THI
Muc 1
DU AN PAU TU XAY DUNG KHU PO THI
Piéu 14. Quy hoach chi tiét ciia dw an
1. Viéc 1ap, thAm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cua dy an dau tu xay dung
khu d6 thi thuc hién theo cac quy dinh cua phap luat vé quy hoach do thi.

2. Viéc diéu chinh quy hoach chi tiét ctia dy 4n phai tuan thu cac quy dinh cia
phap luat vé quy hoach d6 thi va phai bao dam khong 1am vuot qua kha ning dap
mg cua hé thong ha tang d6 thi duoc xéac dinh tai d6 4n quy hoach db thi da duoc
phé duyét, khong lam anh hudng x4u dén canh quan do thi hodc 1am giam chat
luong sdng ciia cu dan trong khu vuc.

3. Viéc lap va diéu chinh céc d6 4n quy hoach chi tiét ctia du an phat trién do thi
phai xac dinh khong gian xay dung co s¢ ha tang ky thuat sir dung chung dé b6
tri duong day, bé, hao, tuynen ky thuat.

Pi¢u 15. Quin ly thue hién diu tw xay dung

Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y thuc hién cac du an dau tu xay dung
khu d6 thi dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, Nghi dinh
nay va phap luat co lién quan.

Diéu 1622, (dwoc bii bo)

22 Piéu nay dugc bii bo theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 ciia Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP, ¢6 hi¢u luc thi hanh ké tir
ngay 15 thang 9 nam 2018
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Piéu 17. Nghia vu ciia chi dau tw cap 1

1. Lap quy hoach chi, tiét, (néu khu vuc thu’q hién dy &an chua cé quy hoach chi tiét
du:qc phé giuyét), thiét ké do thi va du an dau tu xay dung khu do thi trinh cap c6
tham quyén phé duyét va thuc hién theo ding quy hoach chi tiét da duoc phé
duyét.

2. Thyc hién dau tu xay dung cac cong trinh phi hop véi quy hoach chi tiét va
tién do du an da duoc phé duyét.

3. Bﬁl} tu xay dung hé,théng cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa hot dam
bao dong bd vaoi hé thong ha tang khu vuc xung quanh, phu hop véi tién dd thuc
hién du an da dugc phé duyét.

4, D‘ém bao két ndi tam thoi gifra ha tﬁng ky thuat trong khu vue du an yé‘i hé théng
ha tang k¥ thudt ngoai pham vi dy an trong truong hop hé thong ha tang ky thuat
ngoai pham vi du &n chua dugc dau tu theo diing quy hoach dugc duy¢t.

5. Thyc hién cac yéu cau cla Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc dong gop xay
dung ha tang khu vuc va giao phan dién tich dat da co6 ha ting dé tao quy xay
dung nha ¢ x4 hoi theo quy dinh cta phép luat vé nha 6.

Q. T6 chirc thuc hién cac hoat dong cung cép dich vu quan 1y nha &, h¢ théng ha
tang k¥ thuat, cac dich vu d6 thi khac thuoc pham vi du an trong thoi gian chua
ban giao.

7. Quan 1y van hanh va bao dam chét luong cac cong trinh khong chuyén giao
hoac chua chuyén giao cho chinh quyén dia phuong.

8. Giam sat vi¢c thuc hién d?}u tu xay dung cua cac chu dau tu thir cip (néu co)
phu hgp véi quy hoach chi tiét va tién do du an da dugc phé duyét.

9. Hudng dan thi tuc va phdi hop v6i chu dau tur thir cp (néu ¢6) dé thuc hién
cac thu tuc chuyén nhugng dat c6 ha tang ky thuat hoac cac san pham khac cua
du an theo ding quy dinh cua phap luat.

10. Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 18. Nghia vu ciia chii diu tw thir cap

1. Chu dau tu thur c‘ép co trach nhiém thuc hién cac nghia vu quy dinh tai céac
khoan tir 1 dén 8 Di€¢u 17 ciia Nghi dinh nay.

2. Chu dau tu thtr cap phai chiu sy quan 1y ctia chil d,ﬁu tu cap 1 trong qua trinh
dau tu xay ‘dl_mg, bdo dam tuan thu quy hoach chi ‘giét da dl{qc phé duyét, thuc
hién viéc dau tu xay dung theo quy dinh cua hop dong ky ket gilra hai bén, cac
quy dinh cua phép luat vé xay dung va phap luat c6 lién quan.

3. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.

Dicu 192. (dwoc bii bé)

2 Piédu nay dugc bii bo theo quy dinh tai khoan 10 Didu 4 cua Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay 20
thang 6 nam 2023
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Diéu 20%*. (dwoc bii bo)
Diéu 21%. (dwoc bii bo)
Piéu 222°. (dwoc bii bo)
Piéu 23%". (dwoc bii bo)
Diéu 24%. (dwoc bii bo)
Diéu 25%. (dwoc bii bo)
Piéu 26°°. (dwoc bii bo)
Piéu 27", (dwoc bii bo)
Diéu 282, (dwoc bii bo)

Picu 29. LAy y kién tham dinh dé nghi chip thuin chi trwong dau tw ddi voi
du an diu tw xay dung khu d6 thi*

1. Viéc chﬁp thuan chu truong dau tu cac du an dau tu xay dung khu d6 thi duogc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

2. Trong qua trinh tham dinh du 4n dau tu xay dung khu d thi dé chap thuan cha
troong dau tu, Bo Ké hoach va Pau tu 1ay ¥ kién tham dinh cua Bo Xay dung vé
cac n01 dung quy dinh tai cac khoan 3 va 4 Diéu nay dbi voi dy an thudce tham
quyen chap thuan chu truong dau tu cua Thu tuéng Chinh phu; co quan dang ky
dau tu lay ¥ kién tham dinh cua S¢ Xay dung vé cac ndi dung quy dinh tai cac
khoan 3 va 4 Biéu nay dbi voi dy an thudc thim quyén chap thuan chu truong dau
tu ctia Uy ban nhan déan cap tinh.

3. Noi dung ldy y kién tham dinh ddi véi dy an dau tu xay dung khu d thi c6
nha &

a) Cac ndi dung ldy ¥ kién thdm dinh nhu d6i v6i du 4n dau tu xdy dung nha &
theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢;

2 Piéu nay dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 111 cua Nghi dinh $6 31/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tix ngay 26
thang 3 nam 2021

25 Piéu nay dugc bii bo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 111 ciia Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP, ¢6 hiéu luc tir ngay 26
thang 3 nam 2021

26 Pigu nay dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 111 cua Nghi dinh $6 31/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tix ngay 26
thang 3 nam 2021

27 Biéu nay dugc bii bo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 111 Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay 26 thang
3 ndm 2021

28 Piéu nay duoc bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 111 ciia Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP, ¢6 hiéu luc tir ngay 26
thang 3 nam 2021

2% Pidu nay duoc bii bo theo quy dinh tai khoan 2 Didu 111 cua Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay 26
thang 3 nam 2021

30 Piéu nay duoc bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 111 ciia Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP, c6 hiéu luc tir ngay 26
thang 3 nam 2021

31 Pidu nay duoc bii bo theo quy dinh tai khoan 2 Didu 111 cua Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay 26
thang 3 nam 2021

32 Piéu nay duoc bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 111 ciia Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP, c6 hiéu luc tir ngay 26
thang 3 nam 2021

33 Piéu nay dugc sira ddi, b sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 111 ciia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP, ¢6 hiéu luc tir
ngay 26 thang 3 nam 2021
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b) Danh gia sy pht hop cua dy an dau tu voi muc tiéu, dinh huéng phat trién do
thi trong chuong trinh phat trién do thi da duoc cap c6 tham quyén phé duyét (néu
c6). Truong hop chuong trinh phat trién d6 thi chua duoc cip c6 thim quyén phé
duyét thi danh gia su phu hop cta dy 4n voi muc tiéu, dinh hudng phat trién do
thi trong quy hoach chung hoac quy hoach tinh da dugc phé duyét;

¢) Xem xét vé tinh dong b cua so by phuong an phén ky dau tu, du kién phan
chia dy an thanh phan (néu co) va so bd phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha
tang d6 thi trong va ngoai pham vi du an.

4. Noi dung lay ¥ kién tham dinh ddi v6i du 4n dau tu xay dung khu do thi khong
cd nha ¢:

a) banh gia sy phu hop cua dy an dau tu véi quy hoach chi tiét (néu cb), quy
hoach phén khu (neu c0). Truong hop quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu

chua duoc cap c6 thim quyén phé duyét thi danh gia sy phu hop cta du 4n dau tu
vo1 quy hoach chung;

b) Noi dung quy dinh tai cac diém b va ¢ khoan 3 Diéu nay.

Dicu 30%*. (dwoc bii b)

Dicu 31%. (dwoc bii bé)

Dicu 32%. (dwoc bii bé)

Diéu 337, (dwoc bii bo)

Piéu 34. Tién dd thuc hién du an

1. Vié:f: td chure trién khai thuc hién dy an phé}i bao dam tién d6 cta du 4n va tién
do trién khai chung cta toan khu vuc phat trién do thi.

2.3% Viéc diéu chinh tién do dy an thyuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau
tu, xay dung.

3. Vige xur ly cac truong hop vi pham tién do cua cac du an duoc thyuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung, dat dai va phap luat c6 lién quan.

Picu 35. Pau tw xay dung hé thong ha tang xa hji

1. Chu dau tu phai xay dyng dong bd cac cong trinh ha tang x4 hoi, theo tién do
phu hop voi céc,c()ng trinh nha ¢, ddm bao chat luong dich vu dap img nhu cau
cua nguoi dan dén 6.

3 Piéu nay duoc bai bo theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 111 ciia Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP, c6 hiéu luc tir ngay 26
thang 3 nam 2021

35 Pidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Didu 4 cua Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay 20
thang 6 nam 2023

36 Piéu nay dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 ciia Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP, c6 hiéu luc tir ngay 20
thang 6 nam 2023

37 Pidu nay bi bai bo bdi khoan 2 biéu 111 cua Nghi dinh 31/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay 26 thang 3 nam 2021

38 Khoan nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 4 cia Nghi dinh 35/2023/ND-CP, c6 hiéu lyc tir
ngay 20 thang 6 nam 2023
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2. Truong hop chinh quyén dia phuong truc tlep dau tu xay dung cac cong trinh
ha tang x3 hoi trong cac khu d thi bang ngudn vén tir ngan sach nha nudc thi don
vi dugc Nha nuée giao lam chi dau tu xay dung cong trinh phai thuc hién dau tu
xay dung cc cong trinh nay theo ding tién d6 cua du an di duoc phé duyét va
bao dam sy thdng nhét trong tong thé du an nhu 1a cht dau tu thir cap.

3. Truong hop chinh quyén dia phuong khong thé bé tri vén Ngan sach dé xay
dung cac cong trinh nay theo ding ké hoach ban dau cua dy an thi chu dau tu cd
trach nhiém trién khai thyc hién dau tu xdy dung cic cong trinh nay theo hinh
thirc phu hop (nhu BT, BOO...).

Diéu 36*°. (dwoc bii bo)
Diéu 37%. (dwoc bii bo)
Picu 38. Ban giao quan Iy trong khu do thi*!

1. Ban giao quan 1y trong khu d thi 1a viéc ban giao gitta chu dau tu va bén tiép
nhdn ban giao quy dinh tai khodn 4 Diéu nay vé cac ndi dung sau:

a) Cac cong trinh, hang myc cong trinh trong khu d6 thi thudc tham quyén quan
Iy ctia bén tiép nhan ban giao do chu dau tu thuc hién dau tu xay dung;

b) Quyén, trach nhiém, nghia vu vé: quan ly hoat dong xay dung; quan ly trat tu
xay dung trong pham vi du an; cung cap cac dich vu do thi.

2. Cac khu vuc trong du 4n va toan khu d6 thi sau khi hoan thanh dau tu xay dung
theo phan ky dau tu phai dugc quan 1y.

3. Dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi hoac mot s6 cong trinh trong du an khi dua
vao khai thac st dung hodc ban giao quan 1y phai bdo dam tuan thu quy dinh tai
Picu 124 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da duoc sira d6i, bo sung tai khoan 46
Piéu 1 Luat sb 62/2020/QH14.

4. Uy ban nhan déan cap tinh 1a bén tiép nhan ban giao ddi véi cac khu db thi trén
dia ban trir truong hop bén tiép nhan ban giao duoc quy dinh theo phap luét
chuyén nganh hoic 13 don vi c6 tham quyén quan ly duoc giao trong van ban chap
thuan chu truong dau tu. Uy ban nhan dan cap tinh dugc phan cap, uy quyén vige
tiép nhan ban giao quan 1y theo quy dinh cta phap luat vé t6 chirc chinh quyén
dia phuong.

5. So bg phuong &n va phuong an ban giao quan ly trong khu do thi

a) So bd phuong an ban giao quan 1y trong khu db thi 1a mét ndi dung cua dé xuat
du 4n dau tu hodc bao cao nghién ciru tién kha thi dau tu xay dung. So bd phuong
an ban giao quan 1y trong khu d thi bao gdm: dé xuét so bd phan ha tang d6 thi ma
nha dau tu giit lai dé dau tu kinh doanh, phan ha tang d6 thi ma nha dau tu c¢6 trach

3% Piéu nay duoc bii bo theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 ctia Nghi dinh 35/2023/ND-CP, c6 hi¢u Iyc tir ngay 20 thang
6 nam 2023

40 pidu nay duogc bai bo theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 4 cua Nghi dinh 35/2023/ND-CP, c6 hiéu luc tir ngay 20 thang
6 ndm 2023

41 pidy nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Pibu 4 cia Nghi dinh 35/2023/ND-CP, c6 hi¢u lyc tir ngay
20 thang 6 ndam 2023
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nhiém ban giao hoic dé xuét ban giao cho chinh quyén dia phuong; dé xuét vige
quan ly d6i voi cac ndi dung quy dinh tai dlem b khoan 1 Diéu nay, cac yéu cau,
diéu kién kém theo (néu c06); dé xuat bén tiép nhan ban giao;

b) Phuong 4n ban giao quan ly trong khu d6 thi 1a mét ndi dung cta bao céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dyng. Phuong an ban giao quan 1y trong khu d6 thi
bao gdm: dé xuit viéc quan 1y dbi véi cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay, cac yéu cau, diéu kién kém theo (néu c6); dé xuét thoi diém ban giao, bén
tiép nhan ban giao va y kién ctia bén duy kién tiép nhan ban giao (néu c6); dé xuat
cac ndi dung phdi hop véi chinh quyén dia phuong vé dau tu xay dung cong trinh
ha tang k¥ thudt ngoai hang rdo va cong trinh ha ting k¥ thuat cia Nha nudc di
qua khu vuc du an; dé xuat phuong an phdi hop quan 1y hanh chinh trudc, trong
va sau khi ban giao.

6. Thyc hién ban giao quan ly trong khu d6 thi va quan 1y, st dung tai sdn sau ban
giao tiép nhan

a) Chu dau tu c6 trach nhiém ban giao theo phuong an ban giao trong bao cao
nghlen ctru kha thi dau tu xdy dung di du’oc co quan chuyén mon vé xay dung
tham dinh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; chiu trach nhiém vé chat
luong cong trinh, td chire thuc hién bao hanh, bao tri theo quy dinh cua phap luét,
quan 1y va bao dam chat luong van hanh ddi voi cac cong trinh chua ban giao;
cung cap dich vu d6 thi cho dén khi hoan thanh ban giao va ddi v4i phan ha tang
d6 thi chu dau tu giir lai dé dau tu, kinh doanh;

b) Truong hop bén tiép nhan ban glao la co quan quan ly nha nudc, thi Uy ban
nhan dan cap tinh thyc hién viéc tlep nhan theo quy dinh cua phap luat vé quan
ly, st dung tai san cong. Sau khi tiép nhan, Uy ban nhan dan cap tinh giao tai san
cho co quan, td chie, don vi va chi dao co quan, td chuc, don vi duge giao tai san
quan ly, sir dung va khai thac cong trinh, hang muc cong trinh trong khu do thi
theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong;

¢) Bén tiép nhan ban giao c6 trach nhiém: tiép nhan ban giao theo quy dinh; thong
nhat véi cha dau tu, bao céo két qua ban giao cho Uy ban nhan dén cép tinh, cap
huyén dé theo ddi; to chire cung cap dich vu d6 thi hoac chuyen giao cho cac co
quan, t6 chtrc, don vi hoic doanh nghiép dé quan 1y sau ban giao;

d) Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao va kiém tra viéc thuc hién cac
quyén va trach nhiém cua cac bén lién quan khi ban giao quan 1y khu do thi trén
dia ban.

7. B6i v6i cong trinh, hang myc cong trinh trong khu d6 thi do Nha nuéc dau tu
thi viéc quan 1y, str dung thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y, sir
dung tai san cong.

Pi¢u 39. Huy dong von va kinh doanh sin pham ciia du an

1. Chu dau tu duoc huy dong vén theo quy dinh cua phap ludt dé trién khai thuc
hién du an theo ding ndi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét.
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2. San phém cua du an bao gé)m: dat co ha tﬁng, nha & (nha biét thy, nha lién ke,
can hg chung cu), cong trinh ha tang va cac cong trinh khac.

3. Vigce kinh doanh cac san pham cua dy an phai tuan thu cac quy dinh cua Nghi
dinh nay, phap luat vé kinh doanh bat dong san, phéap luat vé nha & va phép luat
co lién quan.

Muc 2
DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRiNH TRONG PO THI

Diéu 40*2. (dwoc bii bo)
Chuong IV
TRACH NHIEM CUA CO QUAN QUAN LY NHA NUGC
Diéu 41%. (dwoc bii bo)
Picu 42. B§ Ké hoach va Pau tu

1. Chu tri, phbi hop v6i Bo Xay dung, Bo Tai chinh lap ké hoach phan b6 von dﬁu
tu xay dung cac dy an dau tu phat trién do thi dugc dau tu xdy dung bang ngudn
von ngan sach cua Trung wong; huy dong vén ODA cho cac chuong trinh du an
hd tro phat trién va cai tao, nang cap do thi.

2. Chu tri, phéi hop v6i cac Bo nganh lién quan hudng dan cac dia phuong thuc
hién cac uvu dai dau tu cho cac du an dau tu phat trién do thi.

Diéu 43. By Tai chinh

Chu tri, phbi hop voi cac Bo nganh lién quan xay dung va hudng dan thuc hién

cac uu dai ¢6 lién quan dén chinh sach tai chinh, thué cho cac du an dau tu phat
trién do thi.

Dicu 44. B¢ Tai nguyén va Moi truwong
1. Ki€m tra, don doc va huéng dan cac dia phuong ve vi¢c ra soat, diéu chinh, bo

sung quy hoach, ké hoach sir dung dét va chuan bi quy dat dé xay dung cac du an
dau tu phat trién do thi.

2. Hudng dan cu thé vé st dung quy dat phat trién d6 thi, suit tai dinh cu tbi thleu
va huéng dan thyc hién cac uu dai vé dat dai dbi vdi cac du an dau tu phat trién
do thi.

Diéu 45. Cac Bd, nganh c6 lién quan

1. Lap va quan ly cac quy hoach nganh theo chic nang va nhiém vu Chinh phu
giao dé lam co s& cho phat trién do thi.

2 Pidu nay dugc bii bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 25 ctia Nghi dinh s6 35/2026/NB-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay
22 thang 01 nam 2026
4 Piéu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 25 ciia Nghi dinh s6 35/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay
22 thang 01 nam 2026
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2. Thuc hi?n chtrc ning quan 1y nha nude theo tham quyén d6i véi cac du an dau
tu phat trién do thi.
Diéu 46*. (dwoc bii bo)
Chuong V
XU LY CHUYEN TIEP*
Piéu 47. Nguyén tic chung

Viée xir 1y chuyén tiép cac quy dinh vé quan 1y dau tu phat trién d6 thi duogc thuc
hién ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh va theo cac nguyén tic sau:

1. Thiét 1ap lai trat tu trong cong tic phat trién do thi: Pau tu xdy dung theo dung
cac dinh hudng phat trién do thi qudc gia, quy hoach chung, quy hoach phan khu
da duoc phé duyét va dam bao viée két nbi dong bo cia cac dy an trong mdi khu
vuc phat trién d6 thi.

2. bam bao viéc thuc hién cac du an dau tu phat trién d6 thi theo ding ké hoach
thyc hién khu vuc phat trién d6 thi da dugc phé duyét, khac phuc tinh trang phat
trién ty phat, du thtra, gay lang phi tai nguyén dat dai, nguon lyc cia xa hoi.

3. Han ché cac tac dong lam anh hudng dén tién do, hiéu qua cua dy an, quyén va
loi ich hgp phap cua cac bén c6 lién quan.

Piéu 48. Xir Iy chuyén tiép cac quy dinh vé quy hoach d6 thi va xac dinh khu
vure phat trién do thi

1. Truong hop cac do thi da c6 quy hoach chung doé thi dugce duyét nhung chua

c6 quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va thiét ké d6 thi, chuong trinh phat
trién d6 thi ké tir ngdy Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc, Uy ban nhan déan cép tinh phai

4“4 pidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 25 cua Nghi dinh $6 35/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay
22 thang 01 ndm 2026

45 Khoan 2 Piéu 16 ciia Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tir ngay 20 thang 6 nam 2023 quy dinh chuyén tiép
ddi voi nhitng n6i dung stra ddi, bd sung Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP nhu sau:

a) Déi v6i chuwong trinh phat trién d6 thi di dwoc phé duyét theo quy dinh ctia phap luat trude ngay Nghi dinh nay c6
hiéu luc thi hanh thi tiép tuc dugc thuc hién cho dén khi Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét hodc phé duyét diéu chinh
chuong trinh phat trién db thi theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Trudng hop cac quy hoach, chién lwoc, chuong trinh, ké
hoach cép cao hon chua duoc phé duyét, Uy ban nhan dan cép tinh dugc giao co quan t6 chirc 1ap, tham dinh va phé
duyét theo thim quyén chuong trinh phat trién d6 thi hodc chuong trinh phat trién d6 thi diéu chinh nhung phai bao dam
ndi dung chuong trinh phat trién do thi dugc phé duyét dap Gmg yéu cau quy dinh tai khoan 2 Diéu 3a Nghi dinh s6
11/2013/ND-CP da duoc sira d6i, bd sung tai khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh nay;

b) Pbi vai cac Ban Quan 1y khu vuc phat trién d6 thi di dwoc thanh lap, gitr nguyén hodc o chtre lai thi Uy ban nhan
dan cép tinh chi dao viéc ra soat cac nhiém vu da dugc giao d8 b chire quan ly cac khu vuc phat trién d6 thi d3 dugc phé
duyét theo dung quy dinh tai Nghi dinh nay;

¢) D6i voi khu vuc ctia dy an hodc du an di c6 quyét dinh ctia Uy ban nhéan déan cap tinh vé khu vure dugc chuyén nhugng
quyén sir dung dat di dau tu xay dyung ha tdng cho ngudi dan ty xdy dung nha & trude thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu
lyc thi hanh thi tiép tuc thyc hién theo quyét dinh da dugc ban hanh. Truong hgp Uy ban nhén dan cap tinh diéu chinh
ndi dung quyét dinh thi thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va giri m6t ban quyét dinh téi Bo Xay dung;

d) Bdi voi du an chua c6 phuong an ban giao quan 1y trong khu d6 thi duge phé duyét thi chii dau tur 1ap phuong an ban
giao theo quy dinh tai Nghi dinh nay, liy ¥ kién ciia bén du kién tiép nhan ban giao va giri Uy ban nhan dan cép tinh dé
theo doi, quan ly.
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chi dao t6 chirc 1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, quy
ché quan 1y quy hoach kién truc va chuong trinh phat trién d6 thi dé phé duyét
theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi va 1am co s dé xac dinh khu vuc
phat trién d6 thi va xay dung ké hoach thuc hién theo quy dinh tai Piéu 8§ cua
Nghi dinh nay.

2. Truong hop céac do thi da co6 quy hoach chung, quy hoach phan khu va chuong
trinh phat trién d6 thi duoc duyét nhung chua xac dinh khu vuc phat trién do thi,
ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc, Uy ban nhan déan cap tinh phai chi dao xac
dinh khu vuc phat trién d6 thi; phé duy€t theo tham quyén hoic trinh cip c6 thim
quyen quyét dinh theo quy dinh tai Piéu 9 va thanh 1ap Ban quan 1y khu vuc phat
trién d6 thi theo quy dinh tai Diéu 13 ciia Nghi dinh nay.

Diéu 49. Xir Iy chuyén tiép ddi véi cac dw an da dugrc giao trén co so tudn thu
quy hoach chung va quy hoach phan khu dwgc cap cé tham quyéen phé duyét

1. Uy ban nhan déan cép tinh chi dao ra soat, bo sung dy 4n vao danh muc cac dy
an cua khu vuc phat trién do thi, ddm bao cac du an thyc hién theo ding ké hoach
thuc hién khu vuc phat trién d6 thi va cac quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Pbi véi nhitng du 4n dau tu xay dyng khu d6 thi c6 nha ¢: Uy ban nhan dan
cap tinh chi dao ra soat, di€u chinh bao dam du an thyc hién dung ti 1€ dién tich
dat cho nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va phap luat co lién
quan.

Picu 50. Xir Iy chuyén tiép ddi voi cac dw an da dwgc giao trwoc khi quy
hoach chung, quy hoach phan khu dwogc cap c6 tham quyén phé duyét

Uy ban nhan dan cép tinh chi dao ra soat, phan loai va thuc hién xir Iy chuyén tiép
doi voi tirng truong hop nhu sau:

1. Cac du an phu hop voi quy hoach chung va quy hoach phan khu dugc phé
duyét: Thuc hién theo cac quy dinh tai Bicu 49 ctia Nghi dinh nay.

2. Cac du an khong phu hop véi quy hoach chung va quy hoach phan khu dugce
phé duyét:

a) Truong hop du an chua thuc hién viéc dau tu xay dung hodc di xdy dung mot
phan ha ting k¥ thuét ctia dy an: Uy ban nhan dan cap tinh chi dao ra soat, diéu chinh
du 4n dé phu hop vé6i quy hoach chung, quy hoach phan khu va quan 1y thuc hién
dau tu dy an theo quy dinh cta Nghi dinh nay va phap luat ¢ lién quan;

b) Truong hop dy an da hoan thanh viée xay dyng hé thong ha tang ky thuat: Uy
ban nhan dan cap tinh chi dao ra soét, kiém tra viéc két ndi ha ting; diéu chinh du
an cho phu hop véi quy hoach chung, quy hoach phan khu va bao ¢am két ndi vai
hé théng ha tﬁng chung cua khu vuc; diéu chinh tién d6 du an theo ké hoach thuc
hién khu vuc phét trién do thi;

c¢) Truong hop dg an da hoan thanh viéc xéyq dung hé théng ha’ tﬁng ky thuat va
dang thyc hién dau tu xay dung cong trinh: Uy ban nhan dan cap tinh chi dao ra
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soat, diéu chinh cac phan dién tich chua thuc hién dau tu xay dung cong trinh dé
phu hop véi quy hoach chung, quy hoach phan khu; diéu chinh co céu nha & cia
du 4n theo nhu cau thi truong; diéu chinh tién d6 thuc hién dy an theo ké hoach
thuc hién khu vuc phat trién d6 thi;

d) Trudong hop du 4n da thyc hién xong phan x4y tho cong trinh: Uy ban nhan dan
cap tinh chi dao ra soat, yéu cau chu dau tu tap trung hoan thién dong bo ha tang
xa hd1 va cac cong trinh khac d€ dua du an vao khai thac sir dung.

34, (dwoc béi bo)

4. Dbi véi cac truong hop du an dau tu xdy dung khu d6 thi c6 nha ¢ phai ddng
tho1 thuc hién cac quy dinh tai khoan 2 Bi€u 49 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 51%7. (dwoc bii bo)
Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 52. T6 chirc thue hién

Cac B0 truong, Thu truong co quan ngang B, Thu truong co quan thude Chinh
phu, Chu ticvh Uy ban nhan dan céc tinh, thémh pho truc thudoc Trung uong, Thu
trudng géc to churc chinh tri, chinh tri - xa hoi, té chirc chinh tri xa hdi - nghé nghiép
va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢ém thi hanh Nghi dinh nay.

Piéu 53.48 Hiéu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 3 nam 2013.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nim
2006 ciia Chinh phu.

46 Khoan nay duoc bii bod theo quy dinh tai khoan 10 biéu 4 cla Nghi dinh 35/2023/ND-CP, c¢6 hiéu lyc tir ngay 20
thang 6 nam 2023

47 pidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 2 bidu 111 cta Nghi dinh 31/2021/ND-CP, c6 hiéu luc tir ngay 26 thang
3 nam 2021

48 Pidu 5 ciia Nghi dinh sb 100/2018/ND-CP ngay 16 thang 7 nam 2018, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 9
nam 2018 quy dinh nhu sau:

“Diéu 5.

Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh tir ngay 15 thang 9 nam 2018.”

Khoan 1 Diéu 131 ciia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 26
thang 3 nam 2021 quy dinh nhu sau:

“Diéu 131.

1. Nghi dinh nay co hiéu luc tie ngay ky.”

Khoan 1 Biéu 17 ciia Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023, ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 20 thang
6 nam 2023 quy dinh nhu sau:

“Diéu 17

1. Nghi dinh ndy c6 hiéu lic thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.”

Khoan 1 Piéu 40 ciia Nghi dinh s6 96/2024/NB-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké
tir ngay 01 thang 8 ndm 2024 quy dinh nhu sau:

“Diéu 40

1. Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.”
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3. Cac quy dinh cua Chinh phu vé cac hoat dong de‘iu, tu phat trién do thi dugc ban
hanh trude thoi diém Nghi dinh nay cé hiéu luc néu khac vdi cac quy dinh tai
Nghi dinh nay thi thuc hién theo cac quy dinh tai Nghi dinh nay./.

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
Sé: 04/VBHN-BXD Ha N¢i, ngay 11 thang 02 nam 2026
KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Twong Vin
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